Miszaki dokumentacio bontasi engedélyezési eljarashoz

BONTASI MUSZAKI LEIRAS
(281/2024. (1X.30.) Kormany rendelet 1. melléklet 1., 2., 4 pontja alapjan

Meglévdé melléképiiletek bontasa
8360 Keszthely, Kossuth. u. 24., 607 hrsz. (beltertlet)

Altalanos ismertetés, rendeltetés leirasa, f6bb jellemzdk

A bontas terllet Keszthely belvarosi kdrnyezetében talalhaté. A telken egy meglévd
miemléképulet talalhatd melyben onkormanyzati lakasok és egy uzlet talalhato. A
bontas a miemléképuletet nem érinti. Az udvarban, a déli telekhataron lévé rossz
allapoti tarolok és garazsok keriilnek elbontasra (E1 helyszinrajz szerint). Ezek
részben kilonalld, részben dsszeépitett épuletegyuttesek.

A telek sik. Tobb fa talalhato a telken, melyek a bontast nem akadalyozzak, kivagasuk
nem indokolt.

A telekre a Keszthely Varos Onkormanyzat Képviseld Testllete altal elfogadott
15/2023. (111.31.) szamu helyi épitési szabalyzat és rendezési terv vonatkozik. Ezen
kival a miemléképuletre vonatkozd A miemlékvédelmével kapcsolatos szabalyokrdl
sz0l6 449/2025. (XI11.29.) Korm. rendeletet és ezen kivul a 281/2024. (IX.30.) korm.
rendelet ide vonatkozé részeit vettik figyelembe.

A lakasokhoz tartozé melléképuletek taroloként, garazsként funkcionalnak. Koézulik
tobb hasznalaton kivul van, mert allapota nem megfelel6. Az épulet tobb részén a
tartoszerkezetek sérlltek, hasznalatuk nem biztonsagos. A falazatok felazasa,
tetGszerkezet faanyaganak korhadasa miatt az épulet allékonysaga nem megfelel6.
Felujitasuk nem gazdasagos, ezért az dnkormanyzat a bontasuk mellett dontott.

Az elbontani kivant épuletekhez csatlakozé épuletrészek, allapotanak megbrzése
érdekében gondoskodni kell a kozb6s falszakaszok megtartasardl vagy annak
javitasarol, allékonysaganak megbrzésérél, vizzard lefedésérdl példaul a déli oldal
keritésként megtartando falrészekre vonatkozéan.

Az érintett épuletek bruttd alapteruletei:

1-es, 2-es szamu épulet — nem keril elbontasra — 38,76 m?

3-as, 4-es, 5-0s szamu épiilet: 69,17 m?(eresz magassag: 2,5 m, gerincmag.: 4,5 m)
6-0s szamu épiilet — nem ker(l elbontasra — 21,51 m2

7-es szamu épllet: 18,90 m? (tetd gerincmag.: 3,1 m)

8-as szamu épiilet — nem kerll elbontasra — 50,50m?

9-es szamu épulet: 21,06 m? (félnyereg tetd atlag mag.: 2,0 m)

10-es szamu éplilet — nem kerll elbontasra - 26,91 m?

Osszes elbontasra keriild épiilet bruttd alapteriilete: 109,13 m?

Osszes megmarado épiilet bruttd alapteriilete: 137,68 m?
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Anyagok, szerkezet

Alapozas: az épulet falai alatt terméské savalapozas talalhatd, helyenként beton
savalappal kombinalva

Falazatok: az épulet kulsé falai ... cm vastag kisméretl tégla és terméskd falak
vegyesen

Fodémszerkezet: helyenként fa fodém deszkaburkolattal és agyagteritéssel

Tet6szerkezet: hagyomanyos fa fedélszék, nyeregtetés és félnyeregtetds
kialakitasban. Cserépfedés, fémlemez fedés, és milanyag hullamlemez fedés is
megtalalhatd.

Nyilaszarok: hagyomas fa szerkezet, gerébtokos, hianyos

Homlokzatképzeés: vakolt, festett

Koézmiicsatlakozasok fajtaja, allapota

A telken viz, villany, gaz, szennyviz kozmi megtalalhatd. A miemléképuletben ezek a
kézmivek jelen vannak. A melléképuletekben helyenként villany kézmd talalhato.

Bontas technoldgiai leirasa

Ez a leiras a bontasi munkak elvégzésének miszaki lehetéségeit taglalja, és az éplilet
megismerhetd szerkezeteinek ismeretében a bontasi munkak alapfeltételeire terjed ki.
A bontasi munkak tényleges technologidgja a bontast elvégzé szervezet
felkészliltségének, technikai lehetéségeinek fliiggvénye, ezek vonatkozasaban a
tervezd elbirasokat tenni, beavatkozni, intézkedni nem jogosult. Ennek értelmében a
tervez6 nem vallal felel6sséget a bontasi munkak soran sziikséges munka- €s
egészségvédelmi feltételek megteremtéséért, a balesetvédelemért, és ezek
betartasaért betartatasaért, illetve ezek elmulasztasanak esetleges
kévetkezmeényeiért.

A bontashoz felhasznalt eszk6zok ismertetése

A bontasnal a kézi szerszamokon kivil a bontott anyagok mozgatasahoz, rakodashoz
homlokrakodé és markoldé hasznalata szikséges. Amennyiben légs(iritd,
aramfejleszté berendezés, elektromos vagy sdritett levegés bontokészulék
Uzemeltetésére kerll sor, ezek zajcsillapitdsa a kornyezetvédelmi elbirdsoknak
megfelel6 mértékl legyen. Az épulet bontasanal a kdrnyezet funkcionalis (pihend)
jellege miatt a rombolasos technologiat csak kulonleges, a leveg6 tisztasag, a csend
maradéktalan védelméhez kell6 feltételek biztositasa esetén, a teruleten meglévd
ertékes novényzet megvedése mellett alkalmazhatd.



A bontashoz hasznalt segédszerkezetek ismertetése

A biztonsdgos munkavégzéshez |étra-allvany, valamint bakallvany hasznalata
szukseéges. (falak, megmaradt kémény bontasa) A fédém bontasa el6tt a fodém terhét
teljes mértékben viselni képes zsaluzatot kell késziteni, és alatamaszto szerkezetét az
épulet legalsé szintjéig ki kell épiteni. A zsaluzat lehet DOCA tablas, egyedi
faszerkezetl, vagy mas egyéb zsaluzat mely kivalasztasa a kivitelez6 kompetenciaja,
de mindenképpen a fellépd terhekre statikailag méretezett szerkezet legyen. A
fodémszerkezetet a zsaluzaton a gépesitettségnek megfelel6 méretire kell darabolni
és a darabokat a terepszintre lejuttatni. Merevitd allvanyzatot kell épiteni a
fedélszerkezet bontasahoz, mely a délés és szétcsuszas ellen biztosit.

A bontasi miivelet sorrendje:

A bontas megkezdése el6tt az épuletet a kozmihaldzatrdl le kell valasztani. Az er6sen
noveényzettel benbtt részekrél elséként a novenyzetet kell eltavolitani. Ezutan a bontasi
munkat az épitési sorrenddel ellentétesen kell elvégezni. Ennek megfeleléen a
nyilaszarok, a belsé szerelvények kibontasat kovetden, els6ként a tet6héjazat és a
kémeényfelépitmény bontanddk. A tet6héjazat bontasa minden esetben a tetégerinctél
kezdve, felulrél lefelé torténjen. A fedélszerkezetet a teljes elbontasig délés és
szétcsuszas ellen biztositani szikséges.

A fédémek bontasat a zarofodémmel kell kezdeni. A fédémszerkezetek bontasa elétt
a szerkezetet feltarasos vizsgalattal fel kell deriteni. A bontas technoldgidja a
szerkezettdl fiuggd. A fodém terhét teljes mértékben viselni képes zsaluzatot kell
késziteni, és alatdmasztd szerkezetét az épulet legalsé szintjéig ki kell épiteni. A
fodémszerkezetet a zsaluzaton a gépesitettségnek megfelelé méretlre kell darabolni
és a darabokat a terepszintre lejuttatni.

A falszerkezeteket ledontéssel bontani nem szabad. A bontashoz biztonsagos, kell6
teherbirasu allvany szukséges. A munkat ugy kell szervezni, hogy egyenes falszakasz
allékonysagot adoé sarok nélkul bontatlanul ne maradjon. A nyilaszarok
szarnyszerkezeteit a falbontas elétt, tokszerkezeteiket a falak bontasaval egy idében
kell kiemelni. A bontott falazati anyagok ugy rendezenddk, hogy a bontasi tertleten
val6 kdzlekedést ne akadalyozzak.

A fold felszine alatti szerkezetek kitermelése utan a godroket és az alaparkokat fel kell
tolteni. Ha ez haladéktalanul nem torténhet meg, korlattal kell korbevenni. Ismeretlen
eredetd, rendeltetési Ureg, kut, arok, godor feltalalasa esetén a tervezét értesiteni kell.
Ajanlatos a késObbi épitési munkak érdekében a betemetett godrok, aknak, arkok
helyét megmarado jelzéssel megbrizni.

A kozmivek levalasztasnak mddija

A bontas megkezdése elbtt az éplletet a k6zmihalézatrdél le kell valasztani. Ezek kdzul
az elektromos aram és a vezetékes gazellatds megsziintetését csak a szolgaltatd
végezheti el. A vizvezetéket a vizmér6 berendezésnél el kell zarni, a
csatornamikodeésbdl kizart szakaszait le kell zarni, ezutan a megsziné aknakat fel kell
tolteni.



Munkavédelmi el6irasok:

Az éplletbontas a munkat végz6 személyekre, a kdrnyezetre és a még felhasznalhato
ertékek allagara veszélyes tevékenyseég, ezért csak megfeleléen képzett és gyakorlott,
felelGs iranyito felugyeletével végezhet6.

A bontasi munkak helyszinén elsésegély nyujtasara kiképzett személy jelenléte és
megfelel6 felszerelés szukséges. A bontasi munkat végzok tajékozottak legyenek a
baleset-megel6zés szabalyairdl, a menték, tlizoltok értesitésének lehetéségérol.

A bontasi munkat végzdé személyek csak a megfelel6 védbfelszerelésben és
munkaruhazatban tartézkodhatnak a munkaterileten. (véddsisak, Kkesztyd,
aceélbetétes cip6,stb.) Amennyiben a kozteruleten is folyik munkavégzés (pld. ut
tisztitas, kozmuUvek kivaltasa) lathatosagi mellény viselése kotelezb.

A bontas soran hasznalt kézi-gépeket a munka megkezdése el6tt ellendrizni kell, sérilt
géppel dolgozni tilos! Egyes kézi-gépeket (pld lancflrész) csak érvényes kisgépkezeldi
engedéllyel lehet hasznalni!

A bontaskor alkalmazott jarmiveket, nagygépeket a munkavégzés megkezdése elbtt
szintén ellendrizni kell.

Szerkezeteket ledontve bontani tilos!

Amennyiben a bontas soran rejtett, azonosithatatlan vezetékek kerilnek eld, a
tervez6t haladéktalanul értesiteni kell, a munkaterulet a vezeték kordl le kell zarni és
figyelemfelkeltd jeldléssel kell ellatni.

A munkateruletet folyamatosan rendben kell tartani, a bontott anyagokat osztalyozva
kell tarolni.

A munkateruleten ki kell jeldlni a dohanyzas teruletét, ahol oltashoz szikséges
homokot is kell biztositani.

A bontasi munkak idejére a terlletet bekeritve kell tartani. A teriletre idegen nem
léphet be!

Az érvényben lév6 munkavédelmi, biztonsagtechnikai, tlzvédelmi el6irasokat
kovetkezetesen be kell tartani, kiilonosképpen az alabbiakban felsoroltakat:

- 3/2002. (ll. 8.) SzCsM-EUM egyulttes rendelet a munkahelyek munkavédelmi
kovetelményeinek minimalis szintjérdl

- 4/2002. (1. 20.) SzCsM-EUM egyuttes rendelet az épitési munkahelyeken és az
epitési folyamatok soran megvalésitandd minimalis munkavédelmi kovetelményekrdl

- 18/2008. (XII.3.) SZMM rendelet Az egyéni védbeszkdzok kovetelményeirdl és

megfelel6séguk tanusitasarol

- 65/1999. (XIl.22.) EUM rendelet A munkavallalék munkahelyen torténd egyéni
védbeszkdoz  hasznalatanak  minimalis  biztonsagi és  egészségvédelmi
kovetelményeirdl

- 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrol



Kornyezetvédelmi, természetvédelmi el6irasok

A bontas soran kulonds gondot kell forditani az udul6helyi kdrnyezet légtisztasagi,
csendvédelmi elbirasainak betartdsara, mind a munkak elvégzése, mind a bontott
anyagok mozgatasa soran. Az anyagszallitas altal kozteruleten okozott szennyezddést
haladéktalanul el kell takaritani.

Az épitési telek tovabbi hasznalata érdekében a bontas megszervezéskor és a bontott
anyagok kezelésekor a meglévd értékes ndvényallomanyt meg kell védeni, az
azokban okozott kart a lehetd legkisebb mértékire kell korlatozni.

Veszélyes hulladékok:

A keletkezett veszélyes hulladékok gyUjtésére, tarolasara, besorolasara,
artalmatlanitasara, nyilvantartasara vonatkozéan a rendelet elbirasait a munkat
végzdknek be kell tartani. Epitési hulladék (veszélyes hulladék): a keletkezett
hulladékokat az épitési hulladékokrol szol6 torvény értelmében kell artalmatlanitani. A
keletkezett hulladékrdl napi szinten bejegyzést kell tenni az épitési napldba.
Zajvédelem: vonatkozo jogszabalyok szerint.

Talajviz védelem:

A kivitelezés, Uzemeltetés, javitas soran keletkez6 barminemi veszélyes hulladékot
/olaj- és festékmaradék és gongydlegei, gumi, oldészerek, stb./ tilos a foldre, arokba,
folyovizbe, csatornaba onteni, vagy abban elhelyezni.

Az érvényben léevd kornyezetvédelmi elGirasokat kovetkezetesen be kell tartani,
kilonosképpen az alabbiakban felsoroltakat:

- 1995. évi LIll. torvény a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl

- 124/2021. (111.12.) Korm. rendelet a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérdl

- 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvWM egylttes rendelet az épitési és bontasi hulladék
kezelésének részletes szabalyairol

- 284/2007. (X. 29.) Korm. Rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl

Az elbontott anyagok sorsa, azbeszt tartalom

A bontott anyagokat osztalyozottan kell tarolni. A vegyes szervetlen és szerves épitési
tormeléktdl elkulonitve tarolandok az Ujrahasznosithatd acél és egyéb
fémszerkezetek, a nyilaszarokbdl kiemelt és Osszetort Uveg, elkulonitve a
kornyezetszennyez6 és a veszélyes hulladék.

Az épitési tormelék, a szennyez6 és veszélyes hulladék elszallitasat erre felkészilt
végezheti, a hulladékot ehhez jogosultsaggal rendelkezd hulladékkezel6 veheti at. Az
atvétel és az atvett mennyiség igazolando, a bizonylatot az épitéshatdsag ellenérzi.
Veszélyes hulladék NEM keletkezik! Azbeszt tartalmu épitéanyag nem keriil
elbontasral!

Kapcsolédo leirasok:
Tartoszerkezeti szakvélemeény

Zalaszentgrot, 2026. februar
Balazs Eszter

okl. épitészmérnok E-20-034



