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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testliletének az dnkormanyzat tulajdonaban all6
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletér6l sz616 2/2005. (1.31.) énkormanyzati rendelete
(tovébbiakban: helyiség rendelet) szerint a helyiség palyazat utjan, vagy palyazati eljarason
kiviil adhat6 bérbe, a palyazati eljdrdson kiviili bérbeadasra a polgarmester a Varosstratégiai
Bizottsdg dontése alapjan jogosult. A bérleményeket a varosban valé elhelyezkedésiik és a
bérlemény tipusa szerint a rendelet 2. és 3. szdmu melléklete sorolja be, a besorolas szerinti
minimdlisan elvart fajlagos bérleti dfjat pedig a 261/2019. (XI. 13.) szdma képvisel6-testiileti
hatérozat allapitotta meg. (1. sz. melléklet: rendeletkivonat, 2. sz. melléklet: képviseld-testiileti
natdarozat 1.)

Torok Tibor (8360 Keszthely Bakacs u. 2.) bérl6 2010. januar 1. 6ta bérli a Keszthely, Kossuth u.
10. szdm alatt taldlhat6 71 m2 és 75 m2 alaptertiletti helyiségeket mizeum {izemeltetése céljabol.
A helyiségben ,Erotikus Panoptikum” kiéllité terem mtikodik. (3. sz. melléklet: helyiségbérleti
szerzodés) A 347/2009. (XL 26.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat értelmében bérls 512,-
Ft/m2/h6 bérleti dfj utén felszdmitandé AFA-t koteles megfizetni (4. sz. melléklet: képviseld-
testiileti hatdrozat I.). A 2019. december 31-én lejar6 bérleti szerz6dés meghosszabbitasat
kezdeményezte a bérls tovabbi 10 évre a jelenlegi bérleti dij mértékének megtartasaval (5. sz.
melléklet: kérelem). A Varostizemeltet6 Nonprofit Kft. tdjékoztatdsa szerint a bérlének hatraléka
nincs, valamint koztartozéssal sem rendelkezik (6. sz. melléklet: igazoldsok fenndllg tartozdsrdl).

Mivel bérl§ a norma szerinti bérleti dijnal kedvez6bb dijat fizet, ezért amennyiben a képvisel6-
testiilet a kedvezményt tovédbbra is fenn kivanja tartani, tigy a helyiség rendelet 2. § (2) a) pontja
értelmében a rendelet szabélyainak alkalmazasétol - méltényossagi okokbol - az egyes kérelmek
elbirdlasandl eltérhet. A helyiség rendelet 10. §-a rendelkezik a bérbeadas id6tartamarél, amely
legfeljebb 10 év lehet. A hatarozott id6 lejartét kovetben a bérlét tjabb 5 évre elébérleti jog

illetheti meg, amelyrél a képvisel6-testiilet dont.
Tisztelt Képvisel5-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtirgyalni és hatarozatukat meghozni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

../2019 (X1.28.) szama képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Véros C')nkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Keszthely, Kossuth u. 10.
szam alatti helyiségre vonatkoz6 bérleti szerz6dés meghosszabbitasa” cimd elSterjesztést és
az aldbbi hatarozatot hozta.

1. A képvisel6-testiilet az 6nkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérél sz6l6 2/2005. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 2. § (2) bekezdés b)
pontja szerinti jogkorében eljarva a 10.§ (1) bekezdésre figyelemmel j6vdhagyja a
Keszthely, Kossuth L u. 10. szdm alatti 71 m2 és 75 m2 alapteriiletti helyiségcsoportra
Torok Tibor (8360 Keszthely, Bakacs u. 2.) bérlével kotott bérleti szerzédés
meghosszabbitdsat az alabbi feltételekkel:

— a bérleti szerz6dés 2020. januér 1-t61 kezd6dben 5 év id6tartamra szol,

— a bérleti dfj mértéke 512,- Ft/m2/h6+AFA, amelybél bérl6 a felszamitandé AFA-t
koteles megfizetni,

— egyebekben viltozatlan feltételek mellett.
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2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az érintettek tajékoztatdsédra és a VUZ
Nonprofit Kft. tigyvezet6jét a helyiségbérleti szerz6dés fenti feltételekkel torténé
meghosszabbitisara.

Hatarid6: szerz8dés aldirasara 2019. december 15.
tajékoztatasra: 2019. december 5.

Felel6s: Nagy Balint polgdrmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kbzgazdasagi osztilyvezetd)
Felkérésre: Goncz Attila, a VUZ Nonprofit Kft. tigyvezet&je

Keszthely, 2019. november 18.

Nagy Balint
polgédrmester
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Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2/2005. (I. 31. )6nkorméanyzati rendelete

az onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljira szolgal6 helyiségek
bérletérdl (kivonat)

A bérbeadoéi feladatokat teljesits szervek

2.§

(1) A bérbeaddi jogok gyakorlasdra és a kotelezettségek teljesitésére jogosultak az 1. sz.
mellékletben szabalyozott hatdskori megosztas szerint:

a) Képvisel6-testiilet

b) Polgérmester

c) Polgarmesteri Hivatal illetékes osztélya

d) VUZ Keszthelyi Vérostizemeltets Egyszemélyes Nonprofit Kft.

e) Az onkormanyzat intézményei és koltségvetési szervei.
{2)> Az (1) bekezdésben meghatarozott hatdskori megosztds nem érinti a Képvisel6-testiilet
azon jogat, hogy a bérbeadéi jogokat kézvetlentl gyakorolja. A Képvisel6-testiilet e rendelet
szabélyainak alkalmazasatol - méltdnyossdgi okokbdl - az egyes kérelmek elbiral4sénal
eltérhet, igy kiilonésen az alabbi esetekben:
a) vérosérdekb6l (kiemelten a bérbeadédsra keriil6 ingatlan tovabbi allagromldsanak
megakaddlyozdsa céljabdl, az ingatlan varosrendezési okokbdl térténd igénybevétele esetén),
b) a bérl6 kozérdekd tevékenységére tekintettel,
c) oktatési, kulturélis, szocidlis céla helyiségigény esetén,
d) pélydzat megvaldsitisdhoz kapcsolédé helyiségigényre vonatkozéan benydjtott
kérelem esetén.
e) *az onkorményzati tulajdont bérlemények folyamatos hasznositdsa érdekében a
bérleti jog atruhédzéasa, cseréje, gazdaségi tarsasdgba torténé bevitele esetén, amennyiben a
jelenlegi és a leend6 bérl6 tulajdonosa(i) azonos(ak) vagy részben azonos(ak).

Bérbeadas palyazat Gtjan
4.8

(1) Palyazat akkor irhat6 ki, ha Keszthely Varos Onkormdnyzatdnak iires helyiség 4ll
rendelkezésére, vagy akkor, ha a helyiség bérl6jének frasbeli nyilatkozata alapjén az tiressé
véalas id6pontja ismert.

(2) A palyéztatds sordn az ajanlattevéts] a helyiség bérleti dijara, illetve a bérleti szerz6dés
megkotésekor fizetend6, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban torténé
visszaaddasat biztosit6 dijra kell ajanlatot kérni.

(3) A palyazat sorén az ajénlattevének kotelezettséget kell vallalnia bérleti dij évenkénti 5 %-
kal megemelt 6sszegének megfizetésére.

(4) A palyazatot a Polgdrmester megbizasabdl a Polgarmesteri Hivatal Kozgazdasagi Osztélya
frja ki.

! Beillesztette a 37/2008.(1X.30.) rendelet. Hatalyos: 2008. oktober 1-t81.
 Médositotta a 9/2013. (II. 28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2013. februar 28-t61,
? Beillesztette a 3/2015. (L. 30.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2015, februar 1-t51.



Bérbeadas pilyazati eljarason kiviil
7.8

(1)* A polgarmester a Varosstratégiai Bizottsdg dontése alapjan jogosult palyazati eljarason
kiviil helyiséget bérbe adni.
{2)5 Eredménytelen a pélyazat, ha nincs palydz6, vagy ha a palyédzati kiirdsra nem érkezett
érvényes pélyazat.
(3) Ervénytelenné valik a palyazat, ha
a) a pélyazatot nyert személy kotelezettségvallaldsat a kozzététel lejartat kovets harom
munkanap alatt nem teljesitette, vagy
b) ahelyiségbérleti szerz6dést a kozzététel lejartat kovets tovabbi nyolc nap alatt nem koti
meg.
(4) ¢ Kétszeri eredménytelen péalyaztatdst kévetSen a polgérmester a Varosstratégiai Bizottsag
dontése alapjan a helyiség besoroldsa szerint fizetend6 bérleti dijbél a bérleti jogviszony elsé
két évében 50 % kedvezményt adhat. A két kedvezményes év elteltével a tovabbiakban a
besorolds szerinti bérleti dij fizetendé.

Helyiség bérleti joganak atruhdzhatésaga és elcserélhetGsége

9. §

(1) A helyiség bérleti jogénak a bérl6 altal mésra torténé atruhdzasdhoz, cseréjéhez vagy
gazdaségi tarsasdgba valo beviteléhez a bérbead6 hozzajarulasat meg kell kérni.
(2) 7A bérbeadé a bérleti jog atruhdzasdhoz, cseréjéhez, vagy gazdasagi tarsasagba torténé
beviteléhez akkor jarulhat hozz4, ha
a) a helyiség a tulajdonos sajit vagy intézményei, gazdaségi tdrsasdga elhelyezéséhez
nem sztikséges,
b) a bérl6 alapellatasi hidnyt elégit ki és a cserél fél, illetve leend6 bérlé a hiany
kielégitését a tovabbiakban is véllalja,
c) abérlének a bérbead¢ felé a helyiségre vonatkozdan bérleti dij vagy azzal egy tekintet
ala es6 hatraléka nem all fenn,
d) leendd bérl6 megfelel a jelen rendelet 3.§ (5) és (6) bekezdéseiben foglalt el6irdsoknak,
e) a leend6 bérls rendelkezik az éltala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
engedéllyel,
f) a bérleti jog &atruhdzdsa esetén a helyiség bérlsje vallalja, hogy a hozzajarulas
megadéasakor 12 havi bérleti dfjnak megfelel6 egytsszegli atruhdzasi dijat a bérbeado
javdra megfizet,
g) csere esetén a cseréld feleknek vallalniuk kell - 6nkorményzati helyiségenként kiilén-
kiilon - a cserével érintett helyiségek 3 havi bérleti dfjinak megfelel6 egydsszegii
atruhédzasi dij bérbead6 javéra torténé megfizetését.
(3) 8A (2) bekezdésben rogzitett feltételek nem teljesitésén ttlmenden a bérbeadé jogosult
hozzéjarulasat megtagadni abban az esetben is, amennyiben
a.) a helyiség bérleti jogénak a bérl6 dltal mdsra térténé atruhézésa, cseréje vagy gazdasagi
térsasdgba apportként val6 bevitele az 6nkorményzat érdekét sérti,

4 Modositotta a 27/2014. (XI. 27.) rendelet. Hatélyos 2014. november 28-t6].

* Modositotta a 13/2007.(I11.30.) szdm rendelet. Hatalyos: 2007. méjus 1. napjatol.
¢ Modositotta a 27/2014. (XI. 27.) rendelet. Hatalyos 2014. november 28-t6.

" Modositotta a 39/2009. (X. 30.) rendelet. Hatdlyos 2009. november 15-t81.

8 Beillesztette a 39/2009. (X. 30.) rendelet. Hatalyos 2009. november 15-t51.



b.)a leendd bérls a kordbbi bérlé tevékenységétsl eltéré célra kivanja a bérleményt
haszndlni.
(4) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdés el6irdsainak nem tesz eleget, tigy a bérleti szerz6dést
fel kell mondani.
(5) Ha az 6j bérl6 a hozz4jarulastol szamitott 6 hénapon beliil a bérleti jogot mas személy
részére kivanja dtruhazni, Ggy az adott helyiségre vonatkoz6 3 havi bérleti dijnak megfelel
szerz6déskotési dijat koteles a tulajdonos részére megfizetni.

A bérbeadas idGtartama
10.§

(1) Ha jogszabaly vagy a Képvisel6-testiilet masként nem rendelkezik, helyiséget csak
hatarozott idére lehet bérbe adni. A hatdrozott id6re sz6l6 bérlet id6tartama - kivéve:
bérlskijelolési vagy bérlé kivélasztési joggal érintett helyiséget - legfeljebb 10 év, amely
esetben a bérlét Gjabb 5 évre elSbérleti jog illetheti meg, amelyrél a Képvisel6-testiilet
egyedileg dont.

(2) A polgarmester dont a 10 éves id6tartamon beltil lejaré hatdrozott idejii szerz6dések
meghosszabbitdsarél, amennyiben a bérleti szerz6dés feltételeit a bérl6 a bérleti jogviszony
alatt nem szegte meg, és az Onkormdanyzatnak a bérleményre vonatkozdéan mas céla
hasznositdsi szdndéka nincsen.

A helyiség bérleti dija

12.§

(1) Arendelet 2. sz. melléklete tartalmazza a helyiség bérleménycsoportok szerinti besorolasat.
(2) A rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza a helyiségek tertileti besoroldsdnak megfelel
dijovezeteket. A helyiség abba a dijovezetbe sorolandé be, amelyrdl a helyiség bejarata nyilik.
(3) A bérbeadd és a bérlé a helyiség bérleti dijdban kiilon Képvisel6-testiileti hatdrozat
ajanldsai alapjan az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozottakra figyelemmel szabadon
dllapodnak meg. A meglévs bérleti szerz6déseknek a bérlé részérsl torténé bérleti dijra
vonatkoz6 médositédsara a Képvisel6-testiilet egyedi hatarozata alapjan kertilhet sor. Palyézat
ttjan a havi bérleti dij Osszegére torténé raigéréssel (licitdldssal) bérleti jogot nyert bérls a
bérleti dij esetleges csokkentésére irdnyuld szerz6désmoédositasi kezdeményezéséhez a
bérbead6 nem jarul hozza.

(4) Amennyiben a Képvisel-testtileti hatdrozatban foglalt bérleti dijakra vonatkozé ajanlasok
mértékét tallépi a targyévre megallapitott helyiségbérleti dfj és az e rendelet hatdlyba lépését
megel6zben kotott bérleti szerz6désekben a dij évenkénti emelésének mértéke meghaladja a
jelen rendeletben meghatarozott mértéket, a bérls kérelmére a bérbeadd a szerzédést a jelen
rendelet 14.§-adban foglaltaknak megfelel6en médosithatja.

(5) Kizédr6lag népmitivészeti, népi iparmtivészeti arucikkeket arusité tizletek, tovabba
konyvkereskedések részére a bérleti dij als6 hatarat legfeljebb 50 %-al cstkkenteni lehet.

(6) A bérleti dij alsé hatarat csokkentett mértékben kell figyelembe venni tovabb4, ha a bérelt
helyiség bejarata nem kozterliletre vagy kozforgalom céljara szolgalé teriiletre nyilik, illetve
pince- és emeleti helyiségek esetében. Az ilyen jogcimen alkalmazhaté csékkentés mértéke
legaldbb 30 %, legfeljebb 50 % lehet.

(7) A bérleti dijat tizszeresen emelt 6sszegben kell megfizetni, ha a bérl6 a bérleményt barmely
jogcimen masnak hasznélatba adja.

(8) A bérbeadé helyett végzett és bérbeadét terhelé munkék elszdmoladsa a bérbead6 és a bérls
megallapodasa alapjan a kovetkez&k szerint térténhet



a helyiség bérleti dfjadba torténs beszamitdssal a havi bérleti dij 50 %-a erejéig, vagy

a bérl6 koltségeinek megtéritésénél a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé megsziinése
esetén a létesitéskori koltségeknek az amortizaciéval csokkentett 6sszegére tarthat igényt.
Jelen bekezdés a) pontjadban meghatdrozottaktél a Képvisel6-testiilet a varos szamara fontos,
a bérleményben végzendd tevékenységi kor folytatdsa esetén kivételesen eltérhet.

(9) A bérleti jogviszony kezdetén a bérbeaddval egyeztetett, és a bérl6 4ltal elvégzett felajitas
idejére (legfeljebb harom hénapi id6tartamra) nem kell bérleti dijat fizetni

(10) Az idényjellegii tevékenység végzésére létesitett és meghatarozott idészakban hasznalt
helyiség bérleti dfja az idényen kiviili id6szakban oktdber 1. napjatol dprilis 30. napjaig zérva
tartds esetén a mindenkor megallapitott bérleti dij 70 %-a.

{11) Az e §-ban meghatérozott kedvezmények megadésardl és azok mértékérsl a polgarmester
sajat hataskorben dont.

13. 8
(1) Ha valamely helyiségcsoport egyes helyiségei kiillonb6z6 bérleménycsoportokba
tartoznak, akkor a f6 rendeltetési célnak megfelel6 bérleti dijtételeket kell alkalmazni a

bérleménycsoportra, kivéve ha a kiilonb6z6 tevékenységek egyértelmtien elhatarolhatok.

14.§

A bérleti dij évenként az el6z6 évi bérleti dij 5 %-aval emelkedik.

1. sz. melléklet

Bérbeadéi jogok és kotelezettségek hatdskori megosztasa
1. °A polgarmester az Snkormanyzat mint bérbead6 jogkorében:

a) dont arrél, hogy az adott helyiség bérbeaddsdra palydzat ttjdn vagy palydzaton kiviil
kertiiljon-e sor;

b) dont a bérl6 személyérél, kivéve, ha a bérl6 kivélasztasa palydzat alapjan torténik;

c) engedélyezi a bérleti szerz6dés megkotését a palydzaton kivalasztott bérlgvel;

d) nyilatkozik a bérbead6i hozz4jarulds megaddsardl vagy megtagadésarodl:

- helyiségcsere esetén,

- helyiségbe torténé befogadas esetén,

e) megtagadja a bérbead6i hozzédjarulast a helyiség albérletbe addsdhoz;

f) nyilatkozatot ad ki a bérleti jogviszony folytatdsédra vonatkozé jog fenndlldsard], illetve
megtagadja a bérleti jogviszony folytatdsara vonatkoz6 jog elismerését;

g) engedélyezi a bérleti szerz6dés médositasat bérl6tarsi jogviszony létesitése és a bérl6tarsi
jogviszony megszi{inése esetén;

h) felmondja a helyiségbérleti jogviszonyt, ha a bérbeadénak cserehelyiséget vagy pénzbeli
téritést kell biztositania, tovabb4, ha a felek a szerz6désben kikstotték, hogy rendes felmondas
esetén a bérlének nem jér cserehelyiség vagy pénzbeli térités;

1) megallapodést kot a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténé megsziintetésérsl,
illetve nyilatkozik az ezzel kapcsolatos bérléi kezdeményezésrél,

¢ Modositotta a 38/2006.(X1IL.1.)rendelet. Hatalyos: 2006. december 1. napjatél.



j.) dont a 10 éves id6tartamon beliil lejaré hatarozott idejii szerz6dések meghosszabbitasardl,
amennyiben a bérleti szerz6dés feltételeit a bérl6 a bérleti jogviszony alatt nem szegte meg,
és az dnkorményzatnak a bérleményre vonatkozéan més céla hasznositasi szandéka nincsen.

k.) pélyéazati eljardson kiviili bérbeadasra nem lakas céljara szolgalé helyiségek esetében.

5. A feladatkori megosztis nem érinti a képviseld-testiilet azon jogat, hogy kozvetleniil
gyakorolja a bérbeadéi jogot.

2. szamiu melléklet

Helyiségek bérleménycsoportok szerinti besorolisa

!lAll

1. Barok, mulatok, jatéktermek, kaszindk, szerencsejaték irodak
2. Pénzintézetek, biztositétarsasagok, fogaddiroddk

3. Hirdetésfelvevé helyek

I!B"

1. Kereskedelmi, szolgéltat6, vendéglatéipari tevékenység végzésére bérelt helyiségek
2. Irodaéptiletek, irodahelyiségek, bemutat6termek

3. Termelési tevékenység végzésére bérelt helyiségek

4. Légiforgalmi, utazasi irodak

I‘Cll

1.100ktatasi, kulturalis, mtivel6dési, egészségligyi, szocidlis, sport céla helyiségek, miitermek,
galéridk, konyvesboltok, népmtivészeti, népi iparmtivészeti drucikkeket drusité iizletek

2.1 Minden olyan egy¢éb tevékenység, amely az "A","B","D","E", “F” pontban nem szerepel,

"D"

. Kiilonéllé raktarak, taroldsra bérelt helyiségek, szocialis kiszolgalé helyiségek

- Kizérélag lakossagi javito, szolgéltat6 tevékenységre bérelt és hasznalt helyiségek
3.1,5 m-rel a csatlakozé terepszint alatti egyéb gazdaséagi helyiségek

4. Erdekképviseleti regionalis feladat ellatédsara bérelt helyiségek

[N

IIE"
Gépjarmtivek taroldséara bérelt helyiségek

I!FII12

Alapitvanyok, kozalapitvdnyok, egyesiiletek, torténelmi egyhédzak tevékenységiik végzésére
bérelt helyiségek

3. szdmi melléklet

Helyiségek teriileti besorolasinak megfeleld dijovezetek

17 Beillesztette a 13/2007.(I11.30.) szamu rendelet. Hatalyos: 2007. majus 1. napjatol
' Médositotta a 6/2010. (I1I. 01.) rendelet. Hatalyos: 2010, mércius 1-t81.
12 Beillesztette a 6/2010. (I11. 01.) rendelet. Hatélyos: 2010, mércius 1-t5].



A kiemelt 6vezet meghatarozisa: a Kossuth L. u. Sétalé utcai szakasza (a Kossuth L. u. 1.
szamu és 2. szdma ingatlan északi telekhatdrait 6sszekot egyenes, és a F6 tér 1. szamu és
Kossuth L. u. 35. szdm ingatlanok déli hatdrvonalait 6sszekotd egyenes 4ltal hatarolt teriilet),
a Fejér Gy. U. 11. szdmt ingatlan nyugati hatdrvonaldnak meghosszabbitdsaig, valamint a
Kastély utca, illetve a F6 tér teljes teriilete a Kossuth L. u Sorhdz és Helikon utca
metszésvonalaig.

Balaton parti teriilet: a vasttvonal a Balaton a Borbas V. sétdny és a Sport Camping északi
telekhatar vonaldnak meghosszabbitdsa éltal lehatarolt tertilet.

1. 6vezet meghatirozasa: a Dedk F. u., Kossuth L. u., Martirok u., Park u., Pet6fi S. u., Lovassy
S. u., Rékoczi tér, Szalaszté u., Kastély u., Sopron u., Béstya u., Pal u., Georgikon u. tertilete és
az altaluk hatarolt teriiletek.

Kivéve: a kiemelt dvezet tertilete.

IL. 6vezete meghatirozasa: Bercsényi u., Béri B. A. u., Festetics u., Csérda u. a Vasttvonal,
Nydérfa u., Tapolcai u., Martinovics u., Csapés u., Hévizi u., P4l u. terlilete és az altaluk hatérolt
teriiletek, valamint a Mély u., Napfény sor és Kering6 u. teriilete és az &ltaluk hatérolt
tertiletek.

Kivéve: a kiemelt és I. szdmu Gvezetek teriiletét.

II1. 6vezet meghatarozdsa: az I. és II. 6vezethatdrokon kiviil es6 teriiletek.
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KESZTHELYI POLGARMESTERI HIVATAL
JOGI ES SZERVEZESI OSZTALY

KIVONAT

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel 6-testiilete
2019. november 13-ai rendkiviili
nyilt
iilésének jegyz6konyvébél

261/2019. (XI. 13.) szamu Képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Vdros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,2020. évi helyiségbérleti
dijak és kedvezmények meghatarozasa” c. el6terjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

Az oOnkorményzati tulajdond helyiségekre vonatkozéan a 2020. évben megkdtendd bérleti
szerz6désekben a 2019. évben is hatdlyban 1év& alabbi minimalis fajlagos dijtételeket kell alkalmazni:

Dijak (Ft/m?/h6 + AFA)
A B C D E F
Kiemelt | 4.003 3.077 2.048 1.523 583 150
1 2.844 2.048 1.444 1.176 441 100
2 2.305 1.523 1.176 924 441 100
3 1.411 924 583 583 441 100

A méar megkotdtt szerz6désekben rogzitett évenkénti bérleti dij emelést csak a fenti minimalis
fajlagos bérleti dij elérésének mértékéig kell érvényesiteni.

Hataridg: folyamatos, illetve 2020. december 31.
Felel6s: Nagy Balint polgarmester
Dr. Horvéth Teréz jegyz6
(Té6th Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)
Goncz Attila, a VUZ Nonprofit Kft. tigyvezetéje

Dr. Skoda Lilla sk.
aljegyzé

Nagy Balint sk.
polgarmester

A kivonat hiteles:
5 N\
Toéth Ibo{lya

testiileti referens

Keszthelyi Polgé}mesteri Hivatal = 8360 Keszthely, F6 tér 1.~ tel.: 83/505-500, 505-534, fax: 505-501
titkarsag@keszthely.hu =~ www.keszthely.hu



7

HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely létrejott Keszthely Varos Onkormdnyzat megbizdsibél _
egyrészrol a Keszthelyi Virosizemeliets Egyszemélyes KFT
Keszthely, Vasar tér 10. , :
mint bérbeadd, (a tovabbiakban: bérbeado)
masrészrdl Térék Tibor

Keszthely, Bakacs u. 2.
mint bérig, (a tovabbiakban: bérld)
kdz6tt az aldbbi feltételek mellett:

1./ Bérbead6 bérbe adja, bérls bérbe veszi Keszthely Viros Onkorményzat Keépvisel§-testiiletének
347/2009. sz. hatdrozata alapjan - az abban foglalt kikStésekkel - a Keszthely, Kossuth u, 10, sz: -
alatti, 71 m? és 75 m alapteriiletti pincehelyiségeket, mizeum céljéra.

2./ Jelen bérleti szerz6dés 2010. januér 1. napj4tél 2019. december 31, napjdig tart6 meghatirozott
idore szbl..

3./ Felek a helyiségek bérleti dfjat — az Snkormanyzat tulajdondban [év8 helyiségekre meghatérozott, ’
kiemelt &vezet ,,C” bérleménycsoport besorolds szerinti minimalis bérleti dijra tekintettel, tovabbé ,
a2/2005. (1.31.) sz. 6nkorményzati rendelet 12.§ (6) és a 7. § (4) bekezdésben foglaltak alapjan
szémitott 512.- Ft/m2/h6 + AFA figyelembevételével — 2010, évben Ssszesen havi 74.752.- Ft
(azaz: Hetvennégyezer-hétszaz6tvenkettd 00/100 forint) + AFA Osszegben éllapitjdk meg,

A megéllapitott bérleti dij évente, Keszthely Varos Onkorményzaténak mindenkori helyi rendele-
tében megallapitott mértékben — mely jelenleg 5 % - automatikusan emelkedik az el6z6 évihez ké-
pest, elsd izben 2011. janudr 1. napjaval. Az emelt dij minden év janudr 1, napj4té] esedékes.
Bérlf kijelenti, hogy a bérleti dij fentiek szerinti emeléséhez hozz4jarul, azt nem vitatja.

4./ Felek megéllapodnak abban is, hogy a bérlet idétartama alatt bérls a helyiségek — e szerz6dés 3.
pontjaban foglaltak szerint meghatdrozott - mindenkori bérleti dijanak megfizetése al6] mentesiil
azzal a feltétellel, hogy a bérleti dij 4ltaldnos forgalmi ad6jat koteles megfizetni a bérbead6 altal
kiéllitott szamla alapjén, az abban szereplé fizetési hatdridéig.

5./ A szerzGdéskotés idopontjaig bérld koteles a bérbead6 részére 224.256.-Ft (azaz:Kettdszazhuszon-
négyezer-kettbszazStvenhat 00/100 forint) Ssszeget megfizetni, mely a bérld 4ltal felajanlott, a he-
lyiség rendeltetésszerii visszaaddsa fejében meghatérozott - a 3. pontban rogzitettek alapjan sza-
mitott - 3 havi bérleti dijnak felel meg.

Jelen helyiségbérleti szerzddés aldirasdval bérbeadé elismeri, hogy ezen Ssszeg befizetést nyert,

6./ Szerz6d0 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé hibajabol adodo fizetési késedelem esetén a
jogszabalyok szerint mindenkor esedékes kamatot fizeti meg bérld bérbeadé részére késedelmi

kamat cimén,

7./ Felek a helyiségeket a jegyz6kdnyvi atadés-atvétel napjaval tekintik hasznélatba adottnak, fgy ettol
az idéponttol terheli bérlét a 3. pontban meghatarozott fizetési kételezettség, a 4. pontban foglaltak
figyelembevételével.



8./ Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzodés 4. pontjdban rogzitétt kedvezmény feJ ében
bérlé koteles viselni a helyiségek fénti rendeltetési célnak megfeleld 4talakitasi és a miizeum
fenntartdsanak koltségeit, valamint biztositani a keszthelyi lakosok részére a mizeum ltogatasa-
nak dijmentességét.

9./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a pincehelyiségek kialakitasaval Gsszeﬂiggésben bérld koteles gon-
doskodni a kdzmiivek (viz, villany, géz) szilkség szerinti terveztetésérdl, kiépittetésérél — onallé
mérd ordkkal torténd ellatasirdl — a koziizemi szolgéltatok altal-eléirtak szerint.

Bérl kotelezettséget vallal arra, hogy a kiépitést, felszereltetést kovetéen S munkanapon beltil
megkezdi a kéziizemi szolgaltatokkal kiilén kdtendé megéllapodasok intézését, melyeket — annak
megkdtését kdvetden — bérbeaddnak kételes bérld bemutatni.

A bérleti dij nem foglalja magéban a kiziizemi dfjakat, valamint a szemétszallitasi dijat, igy bérls
azokat kdzvetlentll a szolgaltatoknak fizeti meg.

10./ Bérl6 Koteles gondoskodni a helyiségek, a helyiségek eldtti kdz8s haszndlatra szolgal6 teriilet
(koztertilet, jarda) tisztantartasardl, a téli iddszakban szilkséges hé- és sfkossdgmentesitésro],
valamint a tevékenységével dsszefliggd hulladék eltakaritésarol.

A jelen pontban rogzitett kitelezettségek barmelyikének elmulasztisibél adédo felelésség teljes
egészében bérl6t terheli.

11./ Szerzddé felek megallapodxiak abbé.n hogy a bérleti jogviszony tartama alait a bétlet targyat ké- *
pezd helyiségek fenntertasarél, karbantartésarol, az esetlegesen szﬂkségessé vélé felujlté.sarél bér-

16 kételes gondoskodni,

12./ A bérlemények kialakitésaval, lizemeltetésével 6sszeﬁiggésberi_ a mindenkor haté]ybs munkavé-
delmi, tiizvédelmi és k&rnyezetvédelmi szabélyok betartésa bérld feladata.
A felbjitashoz és a mikd§dtetéshez szilkséges hatdsagi engedélyek megszerzése szintén a bérls
kotelezettsége.

13./ Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbeads az épiileteit nem biztositja, ezért kitelezettséget vallal ar-
ra, hogy bérleménye biztositdsarél goridoskodik.
Amennyiben béri ezen kitelezettségének nem tesz eleget, ugy bérbeads az esetlegesen bekdvet-
kez6 kérokért felel6sséget nem vallal, és mindennemt (az épiletben, a bérlemény(ek)-ben, a ko-
z5s helyiség(ek)ben bekvetkezd) kér értékét bérld - biztositds hidnyaban - bérbeadénak megté-
riti.

14./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlemények albérletbe addsdhoz a bérbeadd erige-
délye sziikséges. Bérbeadd a hozzdjdrulast megtagadhatja, kliléndsen ha:

- a bérlé altal végzett és a befogadott személy altal végezni kivant tevékenység egytittes gyakor-
lésdt jogszabdly tiltja, vagy a befogadott személy a tevékenyseg gyakorlasdhoz szitkséges cnge- ‘
déllyel nem rendelkezik,

-a helylsegek rendeltetési célja Gigy valtozna, hogy a helyiségekben vagy annak egy részében Vc-
gezni kivant tevékenység a rendezési tervvel ellentétessé valna,

- bérlének bérleti dij vagy azzal egy tekintet ald es6é hatraléka van.

Az albérletbe adds hatérozott idétartamra térténhet, mely két évnél hosszabb nem lehet.



Albérletbe, barmely mds j ogcimen torténd haszndlatba adas esetén bérbeads jogosult az albérlet-
be ad4s id6tartama alatt az éppen esedékes bérleti dijnal - Keszthely Véros Képvisels-testiileté-
nek hatalyban 1évé rendeletében meghatirozottak szerint - magasabb Osszegli bérleti dijat szam-
lazni.

15./ Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményeknek az engedélyezett rendeltetési céltd! eltérd haszna-
latahoz a bérbeadd engedélye sziikséges.
A helyiségeknek az engedélyezett rendeltetési célt6] - engedély nélkil térténo més célu haszno-
sitasa, vagy engedély nélkiili albérletbe adas a szerz6dés felmondasat vonja maga utén.

16./ Bérbeado a bérleti szerz8dést felmondhatja, ha

- bérld a bérleti dij utén kiszamiazott 4ltalanos forgalmi ad6 fizetési ktelezettségének a megadott

hatériddig nem tesz eléget, s ennek jogkdvetkezményeire bérbeado bérlét Gjabb hataridd kitlizé-
sével frasban figyelmeztette, s ¢ hatdridé eredménytelentl telt e,

- a bérl6 a kdziizemi dij fizetési kotelezettségének hatéridében nem tesz eleget,

- bérlé a kdzlizemi szolgaltatokkal kﬁtendd megallapodési kdtelezettségének hataridében nem
tesz eleget,

- bérlé a szﬁkséges karbantartas1 fenntarté.m felu]itésx kotelezettségének nem tesz eleget,

- a bérld olyan magatartast tanusit, amely a kdrnyezetiikkel valé egylittélés szabalyait sulyosan

sérti,
- a bérld bérbeaddi engedélyhez kotoit tevékenységet bérbeads engedélye nélkiil végez.

A felmondés el6tt a teljesitésre, ill. a helytelen magatartds megsziintetésére bérbeads bérlét fel-
szolitja.

Bérbeadd a felmondaést a kotelezettseg teljesitésére megszabott hataridd eredmenytelen eltelte ..
utén a jogszabalyokban eldirt hatdridével irdsban kozli bérlgvel.

A felmondés az elmulasztott dijfizetési idépontot kdveté honap, egyéb esetben a hénap utolsé
napjara szélhat, de 15 napnal révidebb nem lehet.

17./ Jelen hatarozott idére sz616 helyiségbérleti szerz6dést, annak lejérta elétt - a 15, &s 16. pontban
szerepld felmonddsi okok kivételével - a felek csak kdzds megegyezéssel sziintethetik meg.

18./ A bérleti szerz6dés barmilyen okbo! t8rténd megsziinése esetén bérlé koteles a helyiségeket tisz-

tan, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas dllapotban bérbeadd rendelkezésére bocsdtani.

19./ Bérl6 tudomasul veszi, hogy az épiilet szerkezeti részeit érinté mindennemi beavatkozasi szan-
dékat bérbeadonak eldzetesen be kell jelenteni, ahhoz bérbeaddi hozzédjarulast kell kérni.
Bérld tudomadsul veszi, hogy a bérlemény miliemlék védelem alatt 4116 épliletben van. Erre tekin-
tettel a feljitds, atalakits sordn felmertilé munkalatok vonatkozéséban — szilkség szerint — bérlo
kdteles a Kulturlis Orokségvédelmi Hivatal hozzajarulésé.t beszerezni.

/

20./ Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti szerzédés barmilyen okbol térténd megsziinése
esetén - a megsziinést kdvetd 15 napon beliil - az altala beépitett és az épiilet dllaganak rongdldsa
nélkiil elbonthaté berendezési targyakat elbontja és elszallitja.

Amennyiben bérld ezen kételezettségét nem teljesiti, ugy bérbeadd jogosult azt bérld kdltségére
és veszélyére elvégeztetni. Bérbeadd drzési kitelezettsége max. 3 honapig all fenn.



21./ Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzsdés targyét képezd helyiségek miszaki dllapotat ismeri, azokat
a szerzédéskotés el6tt megtekintette: Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a pincehelyiségeket
rendeltetésszer( allapotnak megfeleléen sajat koltsegén kialakitja.

22./ Szerz6d6 felek régzitik, hogy a bérlé altal a bérleményekben esetlegesen végzendd feldjitasi
munkak illetve barmely értékemeld beruhazis koltségeinek viselése tekintetében bérlé sem a tu-
lajdonos Onkorményzat, sem a bérbeadé Keszthelyi Vérostizemelteté KFT-vel szemben semmi-
nem( kovetelést nem tdmaszt semmilyen jogeimen (beleértve a jogalap nélkiili gazdagodast is),
sem a jelen szerz6dés hatalya alatt, sem a szerz8dés barmilyen okbol torténé megsziinése, illetve
megszlntetése esetén.

23./ Az egyéb, jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk az 1993, évi LXXVIIL t6¢-
vény, valamint a 2/2005. (I.31.) sz. énkorményzati rendelet el8irdsai az iranyadok.

24./ A jelen szerz8désb6l eredd jogvitak eldsntésére felek kikotik a bérbeadd székhelye szerint illeté-
kes bir6sag kizérolagos illetékességét.

Jelen bérleti szerzédést, mint aka‘ratuhi,cka] megegyez0t, h'¢lybenhagy61ag aldirtuk.

Keszthely, 2009. december . 47
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Keszthely Viros Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatala
Titkarsag

8360 Keszthely, F6 tér 1.

Tel.: 83/505-530; Fax.: 83/505-501

E-mail: titkarsag@keszthely.hu
KIVONAT

Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2009. november 26-i
SsO0ros
nyilt
iilésének jegyzokonyvébol

347/2009. (XT. 26.) sz. Képviseld-testiileti hatarozat
Keszthely Varos Onkorményzata megtirgyalta a ,, Keszthely, Kossuth L. u. 3. és 10. szam alatti,
Oonkormanyzati tulajdont pincehelyiségek bérbeadasa” cimil elbterjesztést, és a kovetkezd
hatarozatot hozza:

1./ Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete hozzajérul a Keszthely, Kossuth L. u.
10. szam alatti, onkorményzati tulajdonban 1évo, jelenleg liresen 4116 2 db, a nyilvantartas szerint
71 és 75 m2-es pincehelyiség Torok Tibor (Keszthely, Bakacs u. 2. sz. alatti lakos) részére a 2./
pontban részletezett feltételekkel térténd bérbeadasahoz.

2./ Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a bérleti dij és a felajitas elszdmolasa

tekintetében a b., pontban foglaltak szerint megallapodjon a bérlével, tovabba felkéri a

Keszthelyi Varosiizemelteté Kft. igazgatdjat a bérleti szerzddés aldbbi feltételekkel torténd

megkdtésére:

a., a bérleti szerzodés hatarozott, 10 éves id6tartamra kothetd,

b., a hasznalat jellegére tekintettel Berlo bérleti dijat nem, csak a 336/2007.(XI1.20.)
Képviselo-testiileti hatarozat kiemelt ,,C” dijbesorolasa, tovabba az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl szolé 2/2005.(1.31.)
rendelet 12. § (6) és a 7 § (4) bekezdés alapjan szamitott 512,- Ft/m2/hé bérleti dij utin
felszamitando AFA-t koteles megfizetni.

Fenti kedvezmények fejében bérld koteles viselni a helyiségek fenti célnak megfeleld
atalakitasi €s a muzeum fenntartasanak koltségeit, valamint biztositani a keszthelyi lakosok
részére a muzeum latogatasanak dijmentesseget;

vagy

a helyiségcsoport bérleti dija a képviseld-testiilet a 336/2007.(X11.20.) Képviseld-testiileti
hatdrozat kiemelt ,,C” dijbesorolasa, tovabba az dnkormdanyzat tulajdondban allé6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletérdl szold 2/2005.(1.31.) rendelet 12. § (6) és a 7 § (4)
bekezdés alapjan 512,- Ft/m*hdé + AFA, de a Képviselo-testillet eltekint a felijitas
id6tartama alatt, de legfeljebb 5 honap iddtartamra — a koziizemi dij fizetési kotelezettség
mellett — Bérld bérleti dij fizetési kotelezettségetol.

Bérbeadd helyett végzett és bérbeadot terheld felujitdsi koltségek a helyiségek bérleti
dijdban torténd beszamitassal — eldzetes egyeztetést kdvetben — a havi bérleti dij 50 %
erejéig elszamolhatdak,

c., Bérlo koteles a szerz6dés megkdtésének idGpontjaban — a helyis€ég rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas &llapotban térténé visszaadasa fejében — 512,- Ft/m2/hé dij utan
szamitott 3 havi bérleti dijnak megfelel$ 0sszeg Bérbeadd részére torténd megfizetésére,

d., az €l6z6 pontokban nem részletezettek tekintetében Keszthely Varos Onkormanyzatédnak az
Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgdlod helyiségek bérletérdl szold
2/2005. (1.31.) rendelet eldirasai az iranyadok,



e., Képviselo-testiillet felhatalmazza a Keszthelyi  Varosiizemeltetd Kft-t, hogy a jelen
hatarozatban ¢és a hivatkozott Rendeletben nem szabalyozott feltételekben a Bérldvel
megallapodjon.

f., Bérlo a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill koteles a helyiségbérieti szerz6dés
megkotését kezdeményezni.

Hatéaridd: 2009. december 31. (szerz6déskotésre)
Felelds: Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Marko Péter jegyz0
(Némethné Bali Maria k6zgazdasagi osztalyvezetd)
Végh Szilard Keszthelyi Varosiizemelteté Egyszemélyes Kft. igazgatdja

Dr. Marké Péter sk. Ruzsics Ferenc sk.
jegyzd polgarmester
A kivonat hiteles:

Jambor Katalin
testiileti referens
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Tisztelt Polgirmester Ur!

Az éltalam bérelt Keszthely, Kossuth L. w. 10. sz. alatti, dnkormanyzati tulajdonban 1év6 71 m2 +
75 m2 alapteriiletil, mizeum céljara hasznositott pince helyiségre megkotstt szerzédés alapjan, a
bérleti jogviszonyom 2019. december 31. napjdn lejar.

Kérem sziveskedjenek valtozatlan feltételek mellett, a helyiség meghosszabbitasat 10 évre
engedélyezni.

Keszthely, 2019. oktéber 16.
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Tordk Tibor
Keszthely
Bakacs u. 2.



G- a walf&Gok

Re: igazolds tartozasrél

Targy: Re: igazolas tartozasrol

Feladd: Szommer Anett <adocsopvez@keszthely.hu>
Datum: 2019.11.18. 9:57

Cimzett: Sziicsné dr. Lancz Anita <vagyonvez@keszthely.hu>

Kedves Anita!

Ezdton igazolom, hogy Tordk Tibor Keszthely, Bakacs u. 2. szdm alatti adézénak Keszthely
Vvdros Adohatdsdga nyilvantartdsaban lejart idejd tartozdsa nincs.

Szommer Anett
addocsoport-vezetd

Keszthelyli Polgdrmesteri Hivatal
Kdzgazdasdgi Osztdaly

83566 Keszthely, F& tér 1.
96-83-585-549

adocsopvezdkeszthely. hu

2019.11.18., 9:50 keltezéssel, Szlicsné dr. lLancz Anita irta:

Kedves Kollégang!

Kérlek tdjékoztass arrdl, hogy Tordk Tibor (8368 Keszthely Bakacs u. 2.) adézd
rendelkezik-e lejart kdztartozdassal.

Kdszdnettel:

1/1 2019.11.18,9:58



Térék Tibor pincehelyiségre vonatkozo igazolas

Targy: Tor6k Tibor pincehelyiségre vonatkozd igazolas
Feladé: Fekete Zsdka <fekete.zsoka@khvuz.hu>

Datuim: 2019.11.15. 12:52

Cirazait: Szlicsné dr. Lancz Anita <vagyonvez@keszthely.hu>
CC: Bodnar Attila <bodnar.attila@khvuz.hu>

Sziicsné Lancz Anita részére
Kedves Anita!

Torok Tibor Keszthely Kossuth L. u. 10. sz. alatti 71 m2 + 75 m2 alapterilet(i pincehelyiségre
(Erotikus Panoptikum) vonatkozd bérleti szerzédése 2019. december 31. napjan lejar. Igazoljuk,
hogy a bérlé nem rendelkezik lejart hataridej(i tartozassat.

Udvozlettel:
Fekete Zsoka

1/1 2019.11.18. 9:46



