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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Téth Zoltan, Héviz Vorosmarty u. 16. szam alatti lakos vételi szdndékat jelezte Keszthely Véros
Onkormanyzata felé a Keszthely 2805/35 helyrajzi szdmd ingatlan vonatkozéssban. (1. sz.
melléklet:  kérelem) A, kivett telephely” megjelolésti ingatlan Keszthely észak-keleti
vérosrészében, tarsashdzi ingatlanok kozott, Viarvoslgy irdnydba haladva a Zsidi ttal
parhuzamosan helyezkedik el. (2. sz. melléklet: tulajdoni lap és térkép)

Az ingatlan értékét Bojtor Laszl6 szakért6é a 2019. szeptember 5-én kelt forgalmi
értékbecslésében netté 16.200.000,- Ft Osszegben &llapitotta meg. (3. sz. melléklet: szakértdi
vélemény) Az ingatlan értékesitése sordn a vételarat AFA fizetési kotelezettség terheli, ugyanis
az ingatlan épitési teleknek minésiil, ennek megfeleléen az ingatlan brutté forgalmi értéke
20.574.000,- Ft. Az ingatlanon egy vasbeton falazatd, kordbban pakura (ffit6olaj) tarolénak
hasznalt mfitargy taldlhat6. Az ingatlan kdzmtvekkel nem rendelkezik, azonban aszfalt
burkolattd Gton megkozelithets. A vonatkozé rendezési terv szerint az ingatlan beépitése
terliletrendezés, kozmfi elldtas biztositdsa és a vasbeton szerkezet elbontasat kovetben, a Vt-1
ovezeti besorolés el6irasai szerint lehetséges. (4. sz. melléklet: H ESZ kivonat)

Az ingatlanok hasznositdsanak, értékesitésének feltételeit az dnkormanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabdlyairél sz6l6 33/2013. (IX. 27.) 6nkormdényzati rendelet (tovabbiakban:
vagyonrendelet) szabdlyozza. Az ¢nkorményzat a vagyonrendelet 21. §-dban - a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvény 13.§ (1) bekezdése felhatalmazasa alapjan - rogziti
azon ingatlanok korét, amelyek kizardlag versenytargyalas tutjan értékesithetéek. A
vagyonrendelet a versenyeztetési eljardssal értékesithet$ ingatlanokra vonatkozéan a
mindenkori koltségvetési torvényben rogzitett értékhatart jeloli meg, amely jelenleg - a
Magyarorszdg 2019. évi kozponti koltségvetésérsl szolo 2018. évi L. térvény 5. § (4) c)
bekezdése alapjdn - brutté 25 milli6 forint. (4. sz. melléklet: jogszabily kivonatok) A jelen
el6terjesztéssel érintett ingatlan forgalmi értéke brutté 20.574.000,- Ft, azonban a beépithetéség
és hasznosithatésdg paramétereit tekintve javaslom a versenytirgyalds atjan torténé
értékesitést.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
.../2019. (IX. 26.) sz. képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete megtérgyalta a , Keszthely 2805/35 hrsz.
ingatlan hasznositdsa” cimfi el6terjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta:

1. Keszthely Véaros Onkorményzata KépviselS-testiilete a Keszthely, 2805/35 helyrajzi
szadma ingatlant az énkorméanyzat vagyonardl és a vagyonhasznosités szabélyair6l sz616
33/2013. (IX. 27.) bnkorményzati rendelet 21. §-a alapjan, nyilvanos versenytargyaldson
értékesiti 16.200.000,- Ft + AFA indul6 vételdron.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések
megtételére, és felhatalmazza a versenytdrgyaldson legmagasabb vételarat megajénl6
palydzéval az adésvételi szerz6dés megkotésére azzal, hogy az ingatlanszerzéssel
kapcsolatos koltségeket a vevé fizeti.



Hataridd: folyamatos
Felel@s: Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Horvéth Teréz jegyz6
(Té6th Eszter kozgazdasagi osztilyvezetd)

Keszthely, 2019. szeptember 13.

Ruzsics Ferenc
polgérmester
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Téth Zoltan, Héviz Vorssmarty u. 16. sz4m alatti lakos vételi szandékot szeretnék
bejelenteni Keszthely Varos Onkorméanyzata tulajdondban 1év6, Keszthely belteriilet
2805/35 hrsz.-t ingatlanra.

Az ingatlan a Véasar téren helyezkedik el, valamikor »pakira tarol6ként” mtkodstt.
A teriileten a pakiira t4rol6 hasznélaton kivtili vasbeton falazata 4lL.
Az ingatlant a jelenlegi megtekintett allapotéaban szeretném megvasérolni.

Kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy az ingatlan elad4si &rarél és a vésérlassal
kapcsolatos tovabbi teend8imr6l sziveskedjen t4jékoztatni.

Keszthely, 2019.augusztus 15.
Tisztelettel:

il A

Téth Zoltan



o e e Ol Yok
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[rAxARNET vs.2 I Felhasznilé: | KES1955 (Kilépés)|
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap Uj
keresés
Vissza a
E‘ E‘ fﬁmenﬁbg
g Zala Megys! Korminyhivatal Kesathelyi Jirdsi Hivatala g
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1. Az ingatlar adatai: - v
alrésslet adatok teriilat kat.t.jov. alowstily adatok
nivelémi 4g/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.Eill: Yter! kat.jov
- ha w2 k.€ill
. Kivett telaphely 0 990 0,00 s
ORESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 30795/1991.02.12
jogcim jogutédlis
jogdllia tulajdonos
névi KESZTHELY VAROS OWKORMANYZATA
cim 8360 KESZTHELY F& tér 1.

torzesszam: 15734460
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid=03032019083C13... 2019.08.30.
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-8647 Balatonmdria, Baicsy Zsilinszky u. 209. E-mail : boflaci@viprmail.hu

' ( Keraskedelmi és Szolgaltatéd BT.
Trade & Deposit Company
Tel./Fax.: CO 36 85/ 376 976
H

Iktatészém: Fé- 6447./2019

Ingatianforgalmi ériékbecslés
Szakvélemény/

Az éri€kbecsiés targya: 8360 Keszthely
(2806%/35 husz ) alatii
Hidveit ielephely * megnevezésii
belteraleti ingatian,

Az ingatlan adatai: Hrsz: 2605/35

Teritlei pagysdga: 890.0 m2

Tulajdonos : Keszthely Véros Orikormanyzata
8360 Keszthely
F6 tér i.sz.

Tulajdoni hiuyzd: 1/1

Az értékbecslés — Keszthely Varos Onkorményzat - megbiziséb6l késziilt 2 pld.-ban a
térgyi ingatlan — napi piaci - forgalmi értékének megallapitasa céljabol.

I\

Keészitette: Bojior L&szié
Ingatianforgalmi ériékbecsld
Vagyonéitékeld szakérid,
ong.sz.:6/1993,4/02/2007.
Bojtor L&szlé
ngatianforgalmi értdkbecsis
szakertd Eng.sz.: 6/1993.

8647 Balatonmariafiirdd,
Raicsy-Zsilinszky u. 208.

Balatonmuériafiirdd, 2019.09.05.




Elozmnmény:

Keszthely Viros Onkorményzsts ( 8360 Keszihely Fo tér 1.5z ) megbizdssbéi az
alébbisk szerint elkészitetiom &z onkormanyzati tulajdonban lévé (8360 Keszthely
(2805/35 hwsz ) alstii , viroskdzponi kézelében taldlhaté ,kivett telephely,, megjeldlési,
beiteriiicti ingatian. - forgalmi ériékbecsiését, szakvéleményéi ,annak - napi- pinci -
forgalmi értékének megéllapitisa céljabol.

A helyszinel€s alkalméval (2019.99.64.6::) megbizd rendelkezésemre bocsétotta az
ingatlanr6l késziilt tulajdoni lap mésolatit valamint az ingatlanr6l késziilt térkép masolatot,
tovabba4 a teriilet beépitésére vonatkozd Svezeti elbirdsok dokumentumait.

Az ingstlan leirfss:

A foldhivatali nyilvantartis szerint

wikiveii telephely ”

belteriileti ingatlan,

8360 Keszthely

Hrsz: 2805/35

teriilet nagyséaga : 890.0 m2

Talajcones :

Keszthely Véros Onkorményzata

8360 Keszthely

Fo tér 1.5z.

Tulajdoni hényad : 1/ 1

Terhelés:

vezeték jog! Jogosult (E.on. Pécs) 7.0m2 -re)




Elhelyezkedés , kirnyezet :

- A becslés targyat képezs — foldhjvatali nyilvéntartds szerint - ,, kivett telephely,, -
megnevezésii belteriileti ingatlan- Keszthely vdros (E-K-i ) varosrészében , tarsashézi
ingatlanok kdzbtt , Véarvolgy irdnyéba haladva a Zsid; uttal parhuzamosan helyezkedik el,
amelyet az 4ltalinos iskola el6tt jobbra lehajtva (aszfalt burkolatii ) titon érhetiink e].

Atargyi ingatlan , fiivesitett, stk fekvés, szabdlytalan, trapéz, alakzat.Az ingatlan
keritéssel nem hatdrolt.

Az ingatlan (D-1 ) terilletrészén , informéci6k szerint egy kordibban pakura térol6nak hasznglt
vasbeton &pitmény talélhaté, amely hosszi évek 6ta hasznalaton kiviil van » & véarosképbe
egyaltaldn nem ill3, ,, vasbeton torz6 ,, .

A felépitmény egyszintes , kisebb teriilet része VB. Fédémmel lapos tetdvel rendelkezik, egy
része a terepszint alatt helyezkedik el, amelyet sajnos, egyesek szemét lerakéként
hasrmélnak . Mig a tovébbi , nagyobb fliggbleges tamfal szerfi rész vb. falakkal koriil vett
teriilet, amelyen , vadon nétt, fik, bokyok &s gyomnGvényzet 5.

Az ingatlan kdzmiivekkel nem rendelkezik, azonban a rékdtések és csatlakozasok kiépftése
adott a koztertileti titszakaszon talalhat6 kozmti vezetékekre t0rténd szabdlyszer(i
lekotésekkel, mliszakilag biztosithatd.

A véros ezen teriilet részére, valamint a térgyi ingatlan, a vonatkozé rendezési terv és épitési
szabélyzat szerint ( Vt-1) jelli Svezeti besorolést.

Az Svezeti besoroldsnak megfeleld beépités a vonatkozé épitési szabélyok és elirdsok
betartdsa mellett lehetséges.

Az cgész ingatlan tertilet rendezése , kdzmii elldtdsa, a vasbeion szerkezetek elbontsisa és
kijelslt leraké helyre torténd elszéllftdsa, komoly anyagi raforditdst > 8€pi és kézi munkik
elvégzését igényli.

Forgalmi érick megéllapitésa:
e Pizci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékeléssel, (£5 médszer)

A forgahni érték megdlinpitdsit = pinci isszchasonlits adaiok elemzésén alapuis
mddszerrel késziteitem el.

Az ingatlan forgalmi értékbecslését a vonatkozd jogszabédlyoknak megfelelsen piaci

Osszehasonlité modszerrel végeztera .
.—E%z:-,,z%.ﬁm
inga

e
szekértd Eng.sz.: 6/1993.
8647 Balatonmariafirds,
Bajcsy-Zsilinszky u. 209,



Ennek alapja, a piaci értékszemlélet , amely szerint az ingatlan forgalmi értékét a
kdrnyezetében 1évd kindlati srak , 4rinforméaciéibol ardnyositéssal becsiiltem meg

Az értékelendd munkafolyamat f§ clemei a hivatkozott szabélyozis szerint :

o az értékelésbe vonhat6 alaphalmaz kivélasztasa

e @sszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése .

¢ fajlagos alapérték meghatérozasa,

* ¢rtékmddosité tényezbk egyedi mérlegelése , elemzése,

* afajlagos alapérték médositasa, fajlagos alapérték szdmitdsa ,

¢ végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Az Osszehasonlité vizsgélatokat egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
végeztem , amely fSldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban
szereplé ingatlanok tipusa , kézel azonos a vizsgélt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak 4tlagatol jelentbsen eltérd szélsé értéket az elemzés sordn
figyelmen kiviil hagytam .

szaké ng.sz.: 6
8647 Balktonmariaf
Baicsy-Zsilinszky u.



Csak azonos értékformakat &s csak azonos jogokat hasonlitottam 8ssze.

Az Ssszehasonlité kindlati 4rakat az 4ltaldnos forgalmi ad6 nélkiil vettem figyelembe .

Az elemzett 8sszehasonlité adatokbél alapértéket hatéroztam meg , amelyet fajlagos érték
négyzetméterre vetitettem ,

A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatirozdsa , értékmédosits tényezsk
figyelembevételével tértént.

Ertékmédosito tényezdként csak olyan jelentds » érteket befolyédsolé tényez6t vettem
figyelembe , amely az sszehasonlité adatok alaphalmazira nem jellemzs.

Az ¢riékelés sordn a piacon az értékesitésre felkindlt vagyontirgyakat elemeztem és
Osszehasonlitottam az értékelés targyit képezb vagyontirggyal

ST anid——
ngatlanfor§almi-srtékbegs!§
szakértd Eng.sz.: 6/1983.
8647 Balatdnmarialdrds,
Bajcsy-Zsilinszky u. 209.



Az értékelés mddszere

Az ingatlan értékelése szemrevételezés alapjdn, valamint a sziikséges dokumentumok és
informdciok beszerzésével torténik.

Az adatszolgditatds valddisdgdt a megbizé szavatolja.

Elsédleges modszerként a piaci ésszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékbecsiés kerslt
alkalmazdsra, mivel a vizsgdlt beépitetlen ingatlanhoz hasonl ingatlantipusok rendszeresen
megjelennek az ingatlanpiacon.

A vizsgdlandé ingatlant a kdzelmiiltban eladott, hasonlé tipusi ingatlanokkal hasonlitottam
dssze.

Az dsszehasonlité adatok gytijtése és szelekidldsa utdn, egy fajlagos alapérték kerlt
meghatdrozdsra, melyet az ériékmédosits tényezlk szdmbavételével korrigdltam.

Az ingatlan értékének megdllapitdsa arra a célra irdnyul, hogy az ingatlan szabadpiacon igen
nagy valoszinliséggel mekkora értéken értékesithets,

Az ingatlan értékelése sordn feltételeztem annak per- és tehermentességét.

Ertételési feltételek:

Nem folytattam vizsg4latot az értékelt vagyonra vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele
szemben fennallé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az eszkézdk értékelése mindennemt
visszatartési jogtdl és tehertdl mentesen tdrtént, hacsak nincs eltérs megallapitds. Telekkonyvi
szemle nem tortént.

Felelds tulajdonosi magataridst és hozz4értd ingatlankezelést feltételeztem,

Legjobb tudomésom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kézzétettem helytall6 és
pontos. Bar ezeket megbizhaté forrisokbdl gytijtottem, nem véllalok sem garanciit, sem
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossighért, amelyet mésok adtak &t
részemre €s elemzésem elkészitésében felhasznsltam,

Jelen értékelésben felhasznilt, a foldtertilet és az épiiletek méretére vonatkozé adatokat és
egyeb leirdsokat a megbiz6 szolgaltatta, ezeket Jogi szakértd, vagy hivatésos f5ldmérd nem

igazolta. Minden szdmomra 4tadott miiszaki lefrést korrektnek feltételeztem

Bo]t r L .@
- n ntor
L] Eng s 6/19
86 7 Ba!atOnmé furdd
Bajesy-Zsilinszky u, 209.



Feltételeztem, hogy az ingatlannak, a fold alatti épitményeknek és épilletszerkezeteknek,
valamint az egyéb eszk6z0knek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart tulajdonségai, amelyek
azt értékesebbé vagy kevésbé értékessé teszik.

Nem végeztem komyezeti hatdst vizsgélé tanulményt. Egyéb megéllapitds hisnysban
feltételeztem, hogy az érvényben I€vd dllami és helyi szabalyokat és torvényeket teljes
mértékben betartottdk. Feltételeztem tovébba azt is, hogy a helyi, vagy orszigos hat6sagoktél,
illetve maganszemélyektol vagy szervezetektdl minden szitkséges engedélyt, jovahagyést,
vagy egyéb trvényhozdi, illetve adminisztrativ felhatalmazist beszereztek, illetve azok
beszerezhetdek vagy megijfthatéak mindazon felhaszndlasi célokra, amelyek e jelentésben

szerepelnek.

Nincs tudomésom arr6l, hogy veszélyes és/vagy kormyezetkarosité anyagok lennének az
értékelt ingatlanon. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan
anyag, mely annak értékét befolyéasolna.

A megbizéval val6 megéllapodisomnak megfelel6en az értékelésrél Gsszefoglalé jellegli
értékeldi jelentést készitettem. A jelentésben kdzzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken
alapulnak ¢s kizérélag az itt meghatérozott felhasznélasi célra érvényesek. Az értékkel
kapcsolatban  kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének idGpontjat
jelentésemben feltiintettem. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasdgnak a fenti idépontban
fennall6 helyzetén €s az akkor érvényes forint-vasarléerdn alapul.

Ezen értékelés egészét, vagy valamely részét, hirdetés, tjsdg, reklamanyag vagy més
médium Utjan terjeszteni elézetes, irdsbeli hozzdjaruldsom és jovahagydsom nélkil tilos.

Ez a szakvélemény csak a megjeldlt célokat szolgalja és mas céira nem hasznilhaté fel.

Kijelentem, hogy legjobb tudomésom szerint sem jelenlegi, sem jovbeli érdekeltségem
az értékelt eszkdzdkkel kapcsolatban, vagy az ért€kelésben érintett felekkel kapcsolatban
nincs. Az itt megallapitott értékek fliggetlenek a dijazas mértékétdl, illetve a dijazds ténye
nem filigg birmilyen "elére meghatdrozott" érték elérésétdl. Az értékelést személyes szakmai

meggybz0désem szerint készitettem.
—-——KB\ og;&" Lf—k

ingatlarflegalmi ertéRbecsié
szakérnd \Eng.sz.. 6/4993.
8647 Balatonmariafildg,
Baijcsy-Zsilinszky u. 208.



INGATLAN KORNYEZETE:
Elhelyezkedés: Zala megye, Keszthely Véros ,

. Autbbusszal, személygépkocsival, vonattal ,
Kizlekedés: ( szezonélisan hajéval),
Infrastruktira: Kdzm( bekotésckkel nem rendelkezik!
Kdrayezet beépitettsége, jellege: Hasznélaton kiviili , elbontandé vb. Epitmény.
Forgalom, kiirnyezeti drtalom: Kozlekedésbdl eredd , alacsony zajértalom.
Megjegyzés: Az ingatlan kozteriilethez csatlakozik!

TELEK ADATAI:
Teriilete: 890.0 m2 Besorolisa, dvezete: | Vi-1
Formija: téglalap Domborzat, tdjolds: | sik, (E-D-i),
Beépitettségo: beépitetien Beépithetfsig: Vt-1 szerint
Utca burkelata: aszfalt Allapota: felajitand6
Fi, fak és
Kerités: - Kévéayzei: bokrok,valamint
gyomndvényzet,
Parkolési lehztéség: | Az ingatlanon illetve kizteriileten !
Megjegyzss: Az elbontandé vb. felépitmény (19.5 X 11.5) méteren mint vonalas épitmény

a t0bbi épitletrész (4.9 X 11.8 ) méretii beton zér6 f5démes épitmény.

Q.82.: 6/19
8647 BaiatonmariatQrds,
Bajesy-Zsilinszky u. 209.




Szivepes értékeisds:

A becslés targyat képezd belteriileti ingatlan, egy része a vb. felépitmény koriil, mdar hosszi
évek 6ta gondozatlan, rendezetlen elhanyagolt allapotii , fikkal, bokrokkal és
gyomndvényekkel bendtt.

A targyi ingatlan teriilet , sik fekvésii, trapéz alaki, fiivesitett, keritéssel nem hatirolt. Az
ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik, azonban a rékStések és csatlakozdsok kiépitése adott
a kozterilleti Gtszakaszon taldlhaté kdzmG vezetékekre torténd szabélyszer(i lekotésekkel,
miiszakilag biztosithat6. A véros ezen teriilet részére, valamint a térgyi ingatlan, a vonatkozs
rendezési terv €s épitési szabélyzat szerint ( Vi-1) jelii Svezeti besorolést.

Az Svezeti besorolasnak megfeleld beépités a vonatkozé épftési szabalyok és elbirasok
betartdsa mellett lehetséges.

Az ingatlan hasznositdsa, fejlesztése azonban az - ( Vt-1 dvezet), a teljes ingatlan teriilet
rendbetétele, a vb.felépitmény bontésa, teriilet rendezés , kdzmi elldtds, komoly anyagi
raforditas , gépi €s kézi munkak elvégzése utan - lehetséges.

Ingatlan fejlesztésre alkalmas tertilet !

PIACI OSSEZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULS ERTEKELES

A piac-megkézelftés alkalmazisénil a kordbban lefrtaknak megfelelden a piacon
értékesitésre felkindlt, vagyontdirgyakat elemeztitk &s hasonlitottuk 6ssze az értékelds targyét
képezd vagyontarggyal.

TELEKERTEX (HdRSZ 2305/33)

AT Bl TR ;..‘1-'..——._..3‘ TSI ISR R TR B LSt T TR ST e e e, e sl i — NI =
'f BEZPITETLEN INGATLANOK OSSZEHASONLITO ADATOXK (KINALATY ARAK) K
; HELYSZIN AR TERULET | EGYSEGAR JELLEMZOK ;
: i
} KESSZ:;T?IELY Az utcai kdzmil vezchékekhez;f.
23.009..000 csatlakoztathaté,  beépftssre |
] 2 2 ]

; BEggfI;ng EEN Ft 1020 m 22600 FUm® | b oines sk o it |

fiivesitett, belteritleti ingatlan, |
; TEROLET eth i
!. 8360 ’ kzvetlen, kozitrol
i KESZTHELY SOOI megkozelithetd , Kerftéssel .
I xmNwsiu g 970 m* 21400 Fm® | hathrolt , fuvesitett, bedpithetd |
1  BEEPITETLEN beltertlleti ingatlan — teljes
!! TERULET kbzmiivel ellitva. :c
? ssmsom beépitésre  alkat (viz, ?'

a mas
| nosmsi 18200000 | 905t | 20100 Fym: | VlsWszonayviz kizmivel E
" BEEHIETIER Ft : elldtott , stk fekvést, fMvesitett i
j A beltertileti ingatlan -
1 TERULET I

 ATLAGAR: o | sg0FY | o

Forrés: INKERINGATLAN , Kocsis,ingatlan.com, Paldsti,

T RETRTNE ML, 2 & =

TELEK ERTEKEEEETSZIMFTA s_ILl«(ﬁ’i:s:lTl=
(KORREXCIO)

Jojtor Thgzld
“lorgaimi engkbecsié
szakéf g.520 g
8647 B Iaionmériat‘?rdd.
Bajesy- ilinszky u. 209.



§ TELEKMERET 890.0 m*
i ATLAGOS FAJLAGOS AR 21.400 Ft/m’ |
" A PIACI ADATOK g
| MEGBIZGATOSAGANAK -5% 3
| KOCKAZATA (KINALATI AR) ;
i ELBONTANDO FELEPITMENY -10% }
f- | -1
P L
¥ KORRIGALT FAJLAGOS AR 18.190 FT/M2

R
(KERERITVE | 16200.000F,

A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén glapuié értékelés alapjin a beltertileti ,, kivett
telephely” belteriileti iugstian - forgalmi &rifkét (Afa nélkiil): 16.200.000.-F¢t - ban
illapiiom meg.

Zéradék

1.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlant értékeli, és a helyszini
szemle sordn tapasztalt &llapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekdvetkezett barmilyen nemf véltozdsokért - bontds, gazdasagi-erkélesi avulds, gazdasigi
- kornyezeti koriimények megvaltozisa, gondatlansdg, funkciétél eltérd hasznalat,
dllagromlds, mfiszaki-fizikai elviltozds, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan
értékét befolyésoljak, feleldsséget nem vallalok.

Az értékeld nem végezet foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhatd
alapadatokat a megbizé adatszolgéltatisén és az ingatlan nyilvéntartis adatain alapulnak.

A helyszini szemle sorén feltdrds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént rejtett, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kdzdlt rejtett hibdk (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsdtott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomésunk szerint helytélléak keriiltek felhasznildsra teljes kori ellenérzés nélkiil,

ng.s2. 5
647 Balatonmarigfirdé,
gaicsy-Zsilinszk_y . 209.
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Az éri¢kbecslés - az eredeti felhaszndldst kivéve - csak az értékeld eldzetes irdsbeli
hozzdjaruldsdval adhat6 ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd abbél részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem Iehet.

6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Jogi vizsgdlatot az étadott iratok tanulményozésin tilmenden az értékelé nem végzett
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozottsigarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tiilmenden nincs tudomésa, de ezekért felelosséget nem villal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, j&v8beni
hasznositasival dsszefliggésben a helyi és orszigos hatdsdgoktél és egyéb szervezetektdl
valamennyi szilkséges engedély, jovahagyas &s felhatalmazds rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

Javadalmazisom nem fiigg az értékelt vagyontirgy értékétél, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhaszn&lasdnak
eredményeképpen j6het létre.

Jelen értéktantsitvanyban szerepld 6sszeg 90 napig érvényes , ezen id8szak elteltével azt egy
ertek dtindexeléssel aktualizalni kell, 1 éven beliil pedig csak az ingatlanpiacon bekdvetkezett
véltozasok figyelembevételével Gj szakvéleménnyel médosithat6.

Balatonmériafiirdé, 2019.09.05,

Ingatisnforgalini értékbdcsis
vagyonérickeld szakérid

eng.sz.:6/1993.4/02/2007
Bojtor Laszl
ingatianforgalmi értékbecsid
szakertd Eng.sz.: 6/1983.
8647 Balatonmariafordd,
Bajcsy-Zsilinszky u. 208,
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VEGYES TERULETEK
7.8

(1A

K(SZ))SZ/Z| KI50/75
KI9,5112,5 | K/1500

jel(i dvezet elsbsorban laké- és telepiilési szintl oktatési-, igazgatasi-, kulturalis-, egészségligyi-, kereskedelmi-
, vendéglatod-, szallashely szolgaltatd-, egyhdzi- valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal.

| "K” betiljel meghatérozasa ld.: 4. §. (13) bekezdés,

1.' | Az bvezetben elhelyezhets funkcié: OTEK 16. §. (2) bekezdés: 1°,2,3,5,6,7* pontja
szerinti épitmények, ldlilétabor*** és kemping*=-.

* az 6vezetben telkenként annyi lakas tétesithetd, amelyhez jelen rendelet 3.§ (4) bekezdése alapjan meghatarozott

| szam( személygépkocsi telken elhelyezhetd, tovabbd a 4. sorban meghatdrozolt legkisebb zéldteriileten belil,
| lakasonként legalabb 20 m2 nagyséagu zoldterlilet biztosithatd.

** kivéve: épltdanyag telephely/tiizép' nem létesithets;
**~kivéve: izemanyagtdits,

i **== (didtabor és kemping akkor helyezhetd el, ha a rendelkezésre &ll6 telekméret az Gvezetben kialakithatd
| legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, azaz >3000 m2-nél.

2. |Akdézmlvesitettség mértéke:5.§ (5) bekezdés szerint. |
3. |Atelekalakitas lehetdségei | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel® telekalakitas

engedélyezhetd.
‘ legkisebb teriilete K* tarthato vagy 1500 m?
Ailalakithatortelek legkisebb utcai homlokvonala | K tarthat vagy 30 m

I * A kialakult, < 800 m2 nagysagu telek nem beépithetd.

4. Az dvezet kialakult és kialakithatb telieinelc megengedett
) Legnagyobb beépitettsége a Legkisebb zbldfsliilet
Beépitési mddja telekméret fliggvényében% (%)
Szabadon all6 beépités lehet,
kivételesen zartsorl beépités* K farthatd, illetve 50/75* 30/15(20)
is engedélyezhetd

* ==Amennyiben a foldszinten elhelyezett Uzletfunkciok (nem lakd!) elbtt arkadsor kialakitott, ugy fbldszinten

zZartsor( 6sszeépités engedélyezhett;

~A zartsorl Osszeépites foldszintjét (elsé emeletét) zard fddémszerkezet szabad felliletének 75 %-an, legalébb

egyszintii ndvényzet |étesitendd;

* ==Saroktelken 75 % engedélyezhetd;

*=—Az Gvezet Ujonnan kialakftott terliletein, a megengedett legkisebb zéldfellleteinek (30%) legalabb 1/3 részén

(10%-4n), haromszint(i ndvényzet Iétesitendd, kivéve saroktelkeket, ott 15 % legkisebb zéldfelilet biztosftandd..
w—f\ telek burkolt fellilete legfeljebb 20 % lehet.
—A burkolt feliiletek legaldbb 80 %-a kiselemes térbulkolatbdl kesziilhet, vagy gyephézagos kialakitast lehet.

5. A beépités paraméterel
Az dvezet telkein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési méd
épilletek szama |  el6kert oldalkert héatsékert filggvényében

! Médositotta a 23/2013. (V1.27.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2013, jalius 28-4t6]



Telekhossz < 35 m esetén

K tarthatd 95m

Tobb épiilet is

! 8,0 mi00m* 12.0m

létesithets | VaOY legalabb | - 5.0m | yoieppossz > 35 m eseten | Szabadon alié

ettdl eltérben is meg lehet &ilapftani.

*==kivéve volt banyagdddr partfalait, ahol az elbkert mértékét mérndkgeoldgiai &s statikai szakvélemény alapjén

=A terven jelbltesetekben 0,0 m is lehet, de abban az esetben a féldszinten legalabb 4,0 m szélesség(i rkadsor

alakitand6 ki.
6.2 Az dvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett
épitmény- 3 4 5
magassag
max. 9,5/12,5 m* 6 7 8
min. 3,b m

¢épltménymagassag legfeljebb a tényiegesen biztoslthatd épliletek kozti tavolsag lehet.

* = kivéve azokat a kialakult eseteket, amikor az épliletek kdzti telepitési tavolsdg < 9,5 m, oft az

== az (vezetben az Gjonnan tervezett épliletek homiokzatainak magassaga egyetien ponton sem haladhatia mega 12,5 m+.

79 |Egyedi eléirasok

—Az Ovezet terlletén kilon nyfllal és “G” betlvel jelzett épliési hely legaldbb 10 gépkocsi
tarolét is magaba foglalé épitmény elhelyezésére szolgal. Uj gardzsépitmény gardzsonként
nem iétesiiihet!

=A terlileten gépkocsi tarolok alagsorban és/vagy foldszinten alakithatdk ki.

==Gépkocsi tarold énalié féldszintes éplletként féldtakarassal (dombgarazsként flivesitve,
vagy tetdkert kialakitasaval) létesithets; legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal,

3,5 m-es épitménymagassaggal,

= Gépkocsi tarolo létesithetd a tobbszintes tarsashazakhoz zartsorGan csatlakozva, legalabb

Tizép/épitbanyag telephely a hagyomanyos, nagyrészben nyitoft, 6nall telephelyekre vonatkozik. Tehét speciélis nagybevasarld
kdzpentokban (Baumax, Praktiker,0BI, stb.) épitéanyag az aruhaz kialakult rendje szerint forgaimazhato.

2 Médositotta a 23/2013. (V1.27.) énkorményzati rendelet. Hatélyos 2013. jalius 28-at61.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII. 14.) énkorményzati rendelet. Hatdlytalan 2018. janudr 1. napjétél.
4 Hatilyon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1. 14.) énukorményzati rendelet, Hatdlytalan 2018, janudr 1. napj4tol.
5 Hatdlvon kiviil helyezte a 23/2017. (XI1. 14.) Snkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. janudr 1. napjatsl.
5 Hatdlyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII. 14.) 6nkorményzati rendelet. HatAlytalan 2018, januér 1. napjatsl.
7 Hatdlyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januér 1. napjétél,
8 Hatdlyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelet. Hat4lytalan 2018. januér 1. napjétél.
* Médositotta a 23/2013. (V1.27.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2013. jilius 28-4t61.
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Keszthely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
33/2013. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelete
az nkormanyzat vagyondr6l és a vagyonhasznositas szabalyairél

(kivonat)

II. Fejezet

AZ ONKORMANYZATI VAGYON MINOSITESE, NYILVANTARTASA,
ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Az onkormanyzati vagyon értékének meghatarozasa

9. §. (1) Onkormanyzati vagyon elidegenitése és megterhelése - a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével - csak a forgalmi érték megallapitdsat kovetSen torténhet.

(2) A forgalmi érték megallapitasdnak modja:

a.) ingatlan vagyon és vagyoni értékfi jog esetében fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecsls altal
meghatarozott érték 6 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan, illetve ha
rendelkezésre 4ll 1 évnél nem régebbi értékbecslés, ennek feliilvizsgalt valtozata;

IIL. Fejezet

AZ ONKORMANYZATI VAGYON FELETTI TULAJDONOSI JOGOK
GYAKORLASANAK SZABALYAI

A tulajdonosi jogok gyakorlisara vonatkozé hataskoriok

14. § (1) A polgarmester jogosult:

a.) az tizleti vagyonnak minésiil6 vagyontargyak forgalmi értéken val6 elidegenitésére és
cseréjére, illetve forgalmi értéken vagy forgalmi érték alatti megszerzésére - beleértve az
elévésarlasi jog gyakorlasat is - brutté 5 milli6 forint egyedi értékhatarig, de évente
dsszesen legfeljebb brutté 50 milli6 forint értékig,

16. § (1) Az el6z6ekben nem szabdlyozott vagyonhasznositdsi kérdésekben a hataskér a
képvisel§-testiiletet illeti.

(2! A Kképvisel6-testiilet a hatdskorébe tartozé {igyekben, az onkorméanyzati vagyon
tulajdonjogénak illetve hasznélatdnak - jogszabély eltér6 rendelkezésének hidnydban -
ingyenes (adokotelezettség megfizetése mellett) vagy kedvezményes, barmilyen jogcimen
torténd atruhdzasa, megszerzése vagy megterhelése kapcsdn a Pénziigyi, Jogi Bizottsag
elézetes allasfoglalasat kovetSen dont.

(3) A tulajdonjog elidegenitése nélkiili hasznositas téritési dijat és az adhato kedvezményeket
a képvisel6-testiilet hatdrozatdval, a piaci viszonyok vaéltozasa szerint a sziikséges
gyakorisadggal, vagy esetenként 4llapitja meg.

IV. Fejezet
AZ ONKORMANYZATI VAGYON FELETTI RENDELKEZESI JOG GYAKORLASA
Versenyeztetési eljaris

21. § (1) Az énkorményzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
moédon t6rténé hasznositdsa, amennyiben az érintett vagyontargy 9.§ szerint meghatarozott

! Médositotta a 27/2014. (XI. 27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2014. november 28-t61.



értéke meghaladja a mindenkori kéltségvetési torvényben megjelolt értékhatart - ha torvény
kivételt nem tesz - csak nyilvdnos (indokolt esetben zértkor(i) versenyeztetés Gtjan, az
osszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagéval torténhet.

(2) Amennyiben a teljesitésre csak meghatirozott ajanlattevk alkalmasak, vagy a nyilvanos
versenyeztetési eljaras kozérdeket, vagy valakinek jogszabalyban védett, vagy méltanyolhato
jogos magénérdekét sértené, meghivasos zartkor(i versenytargyaldsi vagy pélyazati eljarast
lehet tartani.

(3) Nem kell versenyeztetési eljarast tartani az alabbi esetekben:

a.) az (1) bekezdés alapjan meghatéarozott értékhatért el nem éré vagyon esetében,

b.) amennyiben a Nvtv. vagy mds térvény alapjan mell6zhetd a versenyeztetés.

(4) A hataskor gyakorléja ugyanakkor a (3) bekezdésben foglalt okok ellenére donthet a
versenyeztetési eljaras lefolytatésarol.

(5) A versenyeztetési eljards versenytdrgyalds vagy palyazat ttjan torténik. A versenytargyalas
és a palyézati eljaras szabdlyait jelen rendelet 1. sz. mellékletében rogzitett Versenyeztetési
Szabalyzat tartalmazza.



2011. évi CXCVI. torvény

a nemzeti vagyonrol®

——— > e D e L L e LL e
7. A nemzeti vagyon tulajdonjoganak atruhazasa

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legeldonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatis és
ellenszolgaltats értékaranyossagaval lehet.?

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhazni természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére lehet.

2 Kihirdetve: 2011. XII. 30.

3 Lasd: 2012. évi CCIV. térvény 6. § (5) c), 2013. évi CCXXX. torvény 6. § (5) c), 2014. évi
C. térvény 5. § (6) c), 2015. évi C. torvény 5. § (5) c), 2016. évi XC. térvény 5. § (5) c), 2017.
évi C. torvény 5. § (5) c).
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4. Az allam vagyonaval kapcsolatos rendelkezések

5. § (1) A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. hitel, kolcson felvételére, kétvény
kibocsatasara, garancia és kezesség vallalasara nem jogosult.

(2) A XLIII. Az allami vagyonnal kapcsolatos bevételek és kiadasok fejezet kiadasai terhére
torténd, 1000,0 millié forint dsszeget elérd mértékl kotelezettségvallalasokat és - a kdzponti
alrendszer likviditasi helyzetére figyelemmel - a kifizetések iitemezését az éallami vagyon
feliigyeletéért feleldés miniszter a rébizott vagyon vagyonkezelési tervének keretében hagyja
jova.

(3) Az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVL. torvény

a) 33. § (2) bekezdésében meghatarozott egyedi kdnyv szerinti bruttd érték a 2019. évben
25,0 millié forint,

b) 35. § (2) bekezdés i) pontjaban meghatarozott egyedi bruttd forgalmi érték a 2019. évben
25,0 milli6 forint,

¢) 36. § (4) bekezdésében meghatarczott ingyenesen atruhazhatd vagyontargyak 2019. évi
Osszesitett bruttd forgalmi értéke 20 000,0 milli6 forint
lehet.

(4) A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. &vi CXCVIL. térvény

a) 11. § (6) bekezdésében meghatérozott értékhatart a 2019. évben 25,0 millid forint egyedi
bruttd forgalmi érték,

b) 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2019. évben a hasznositassal érintett
rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi bruttdé forgalmi érték,

¢) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott ért¢khatart a 2019. évben 25,0 millio forint egyedi
brutt6 forgalmi értek
képezi.

4 Kihirdetve: 2018. VIL 31.



