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Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Keszthely, Lovassy u. 2. szdm alatti Ggynevezett Kiskastély ingatlan hosszabb ideje
hasznélaton kiviil 4ll. A képvisel6-testiilet a 287/2016. (IX. 29.) szamu hatdrozatdban dontott a
az’ mgatlan esetleges - hasznositasar6l egy torténeti mizeum és kulturkozpont létrehozésa .
‘céljabol. A beruhazas azonban nem valésult meg, ugyanis a befektet6  pénziigyi fedezet. l'uanya
miatt visszalépett. A Kiskastély mgatlan allapota "azéta is folyamatosan romlik. Visszatérs
probléma tovabba a hajléktalanok jelenléte az ingatlanban és kornyezetében.

Tavalyi évben a koltségvetési rendeletbe betervezésre keriilt a Keszthely 449 hrsz-t Kiskastély
ingatlan, valamint a szomszédos 443/1 és 442/2 hrsz-G ingatlanok értékesitése, azonban erre
lvonatkozé konkrét dbntés meghozataléra nem keriilt sor.

Az 1ngatlanok haszn051tasanak erteke51tesenek feltete1e1t az onkormanyzat vagyonarol és. sa
vagyonhasznositss szabalyair6l sz6l6 33/2013; (IX. 27.)' 6nkorményzati rendelet valamint az
onkorményzat tulajdondban 4&ll6 hézingatlanok értékesitésér6l szél6 31/2014. (XII. 19.)
onkormanyzati rendelet szabdlyozza. (1. sz. melléklet: rendelet kivonatok) Az ingatlanok
versenytargyalés ttjan értékesithetGek.

A 449 hrsz-a Kiskastély és a vele szomszédos, ugyancsak Keszthely Véros Onkorményzata
.tula]donaban levé - 442/2 és 443/1 hrsz-G - ingatlanok elsésorban egyuttes hasznositésa lénne
célszerd. (2. sz. mielléklet: térkép, 3. sz. melléklet: tulajdoni lapok) A 449 hrsz-4, Kiskastély mgatlan
terillete a Helyi Epitési Szabalyzat (tovébbiakban: HESZ) rendelkezései alapjan harom
kiilénbozd dvezeti besorolés alé esik, figyelemmel arra, hogy a szabélyozas megalkotdsakor az
onkormdnyzat célja még az ingatlan sajat fenntartdsban torténé hasznositdsa volt. (4. sz.
melléklet: HESZ térkép és Guvezeti besoroldsok) Az ingatlan nagy része Vk2-b &vezeti besorolésd,
amely elsésorban regionalis illetve kistérségi szintfi, kozponti igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgdl. Az ingatlan Lovassy utca fel6li oldaldnak egy
része Z-1 (zbldterulet) ovezeti besoroldst, egy masik része pedig Kou-p (kozut-parkolo)
besorol4st.' Mivel a zoldteriilet. besoroldst mgatlanresz nem értékesithetd, illetve a kozit-
parkol6 kialakitdsa a HESZ hatalyos rendelkezései alapjén kételezs, ezért a 449 hrsz-t ingatlan
értékesitése el6tt telekalakitds sziikséges, illetve a hasznosithatésédggal kapcsolatban — mivel a
Kiskastély bejegyzett mtiemlék- a Zala Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi
Osztalyanak allasfoglalésat is célszert kikérni. A Kou-p (kozat-parkols) besoroléds esetén pedig
megfontolandé egy esetleges HESZ médositas oly médon, hogy ez az ingatlanrész 449 hrsz-a
ingatlan ovezetehez (Vk2-b) keruljén étsorolasra

A 442/2 és 443/ 1 hrsz-ﬁ mgatlanokkal kapcsolatban a kozelmﬁltban véteh a]énlat érkezett az
snkormanyzathoz (5. sz. melléklet: vételi ajdnlat), azonban a fenti helyzetre tekintettel az
ingatlanok kiilon-ktiln értékesitése nem célszer(i, ugyanis ezzel a Kiskastély hasznosithatéséga
nagymértékben csdkkenne.

Az ingatlanok forgalmi értéke Bojtor Laszl6 értékbecsl6 szakvéleménye alapjan a kovetkez6:
o Keszthely 449 hrsz-ti Kiskastély ingatlan - brutt6 96.900.000,- Ft,
o Keszthely 443/1 hrsz-t ingatlan - brutt617.800. 000,-Ft, -
o Keszthely-442/2 hrsz-t ingatlan - nett6.10.700.000,- Ft (beepltetlen tertilet).

(6. sz. melléklet: értékbecslések)

Tisztelt Képvisel6-testtilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.
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Hatarozati javaslat
.+f2019. (IV. 25.) sz. képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta ,A Keszthely, Lovassy u. 2.
szam alatti , Kiskastély”, valamint a Keszthely 442/2 és 443/1 hrsz-ﬁ mgatlanok erteke51tese”
c1mu eldter}esztést &és az alabbi hatarozatot hozta : : S

1. Keszthely Véros Onkormanyzata Kepwselo—testulete rogziti, hogy a Keszthely 449,
442/2 és 443 /1 hrsz-a ingatlanokat egytittesen kivanja értékesiteni.

2. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy
vizsgilia. meg az 1. pontban megijeldlt ingatlanokkal kapcsolatban a Keszthely
Kozigazgatasi Terliletének Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 32/2009. (X. 15.) rendelet.

Kou-p. (kozat-parkol6) besorolds médositdsanak lehetﬁségét ezt Kovetben a Keszthely =~

449 ‘hrsz-t ingatlant érint6 telekalakitdsi eljarést folytassa le. Felkéri tovabba a-
polgérmestert arra is, hogy a mfiemlék Kiskastély ingatlan hasznosithat6sagaval
kapcsolatban a Zala Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztalyanak allasfoglalasat kérje ki.

3. Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete felkéri a polgérmester, hogy a 2.
- pontban foglaltak teljesitését kbvetfier\ az mgatlanok ertekes1tesenek feltételeit ter]essze
a kepv1selo-testulet elé. ‘s

Hataridé: folyamatos, 2019. december 31.
Felel6s: Ruzsics Ferenc polgarmester

Dr. Horvéth Teréz jegyz6

(T6th Eszter kozgazdasagi osztdlyvezets)

Keszthely, 2019. 4prilis 17.

Ruzsics Ferenc
polgérmester



A.omo

Keszthely Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete
33/2013. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelete
az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonhasznositas szabalyairél
(kivonat)

I Fe] ezet

AZ ONKORMANYZATI VAGYON MINésiTESE NYILVANTARTASA
ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Az dnkormdinyzati vagyon értékének meghatirozasa

9. §. (1) Onkorményzati vagyon elidegenitése és megterhelése - a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével - csak a forgalmi értek megallapitasat kbvetﬁen torténhet .
(2) A forgalmii érték me gallapltasénak modja: - :

a.)ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetében fuggetlen 1ngat1anforgalm1 értékbecslo éltal
meghatérozott érték 6 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan, illetve ha
rendelkezésre 4ll 1 évnél nem régebbi értékbecslés, ennek feliilvizsgalt véltozata;

IIL Fejezet

AZ OVKORMANYZATI VAGYON FELETTI TULA]DONOSI ]OGOK
o GYAKORLASANAK SZABALYAI '._ -

A tula] donosi ]ogok gyakorlasara vonatkozo hatéskorok

14. § (1) A polgarmester jogosult:

a.) az iizleti vagyonnak minésiilé vagyontargyak forgalmi értéken valé elidegenitésére és
cseréjére, illetve forgalmi értéken vagy forgalmi érték alatti megszerzésére - beleértve az
elévasérlasi jog gyakorlasat is — brutté 5 milli6 forint egyedi értékhatarig, de évente
.Osszesen legfeljebb brutté 50 millié forint értékig, .-

16. § (1) Az el6zéekben nem szabélyozott vagyonhasznositasi kérdésekben a hatéskor a
képvisel6-testiiletet illeti.

(2! A képvisel6-testillet a hataskorébe tartozé ligyekben, az Onkorményzati vagyon
tulajdonjoganak illetve hasznalatinak - jogszabaly eltérs rendelkezésének hidnydban -
ingyenes (adokotelezettség megfizetése mellett) vagy kedvezményes, barmilyen jogcimen
tortén6 atruhazasa, megszerzése vagy megterhelese kapcsén a Pénzugyl, ]ogl Blzottség
el6zetes 4llasfoglalasat kovetsen.dont. . -

.(3) A tulajdonjog.elidegenitése nélkiili. hasznosﬁés ténte31 dqat és az adhaté kedvezményeket
a  képvisel6-testiilet hatdrozatival, a piaci viszonyok valtozasa szerint a sziikséges
gyakorisaggal, vagy esetenként allapitja meg.

IV. Fejezet
AZ ONKORMANYZATI VAGYON FELETTI RENDELKEZESI JOG GYAKORLASA
Versenyeztetem el]érés _ -'-

21. § (1) Az énkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznélatba vagy bérbeaddsa, illetve mas
médon t6rténé hasznositdsa, amennyiben az érintett vagyontargy 9.§ szerint meghatérozott

I Médositotta a 27/2014. (XI. 27.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2014. november 28-t61.
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- értéke meghaladja a'mindenkori koltségvetési torvényben megjeltlt értékhatért - ha torvény.
kivételt nem tesz - csak nyilvanos (indokolt esetben zartkorii) versenyeztetés Gtjan, az
osszességében legelénybsebb ajanlatot tevé részére, a szolgéltatds és ellenszolgaltatis
értékaranyossagaval torténhet.

(2) Amennyiben a teljesitésre csak meghatérozott ajanlattevék alkalmasak, vagy a nyilvanos
versenyeztetési eljaras kozérdeket, vagy valakinek jogszabélyban védett, vagy méltanyolhat6
jogos maganérdekét sértene, meghlvésos zértkoru versenytérgyalém vagy pélyézah eljérast
lehet tartani. . _ . '
(3) Nem kell versenyeztetes1 el]arast tartam az alabb1 esetekben , : SR

a.) az (1) bekezdés alapjan meghatérozott értékhatért el nem éré vagyon eseteben, '

b.) amennyiben a Nvtv. vagy més térvény alapjan mell6zhet6 a versenyeztetés.

(4) A hataskér gyakorlja ugyanakkor a (3) bekezdésben foglalt okok ellenére donthet a
versenyeztetési eljaras lefolytatasarol.

(5) A versenyeztetési eljaras versenytargyalds vagy palyazat titjan torténik. A versenytdrgyalds
és a palyazati eljiras szabélyalt ]elen rendelet 1. sz. mellekleteben r6g21tett Versenyeztetés1 ‘

_Szabélyzat tartalmazza : - : :

Keszthely Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete
31/2014. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonidban 4116 hazingatlanok értékesitésércl
(kivonat)

I. Fejezet
A rendelet hatilya

1.§ (1) A rendelet hatilya Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonaban 1év6 hatarozatlan
vagy hatarozott id6re bérbe adott lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek, valamint
az liresen 4ll6 lakédsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére terjed ki.

(2). A rendelet hatilya nem ter]ed ki az onkormanyzat torzsvagyonahoz tartozo-,
forgalomképtelen mgaﬂanokra PR

(3) A torzsvagyonba tartozé forgalomképtelen vagyontargyak korét torvenyek valammt-
Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete rendelete allapitja meg.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi
V. tdrvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL szamu térvény, valamint az dnkormanyzat vagyonarél
és a vagyonhasznositds szabélyair6l szolé 33/2013. (IX. 27.) dnkormanyzati rendelet
rendelkezései az irdnyaddak.

(5) ‘A Képvisel6-testiilet e rendelet szabalyainak alkalmazasatol - meltanyossagl okokbol -
kiilénleges méltanylast igényl6 koriilmények fennalldsa esetén a varos-érdekeinek’ szemm. elott
tartasaval az egyes kérelmek elbiralasanal eltérhet. '

IL. Fejezet
Az elidegenités altalanos feltételei

2.§ (1) A (2) bekezdés hatélya ald nem tartoz6 Snkorményzati tulajdonu lakas, illetve nem lakés
céljara szolgal6 helyiség’ ehdegen1tésér61 a Képvisel6-testiilet hatdrozatsban dont.” .

(2) Az nkorményzati tulajdont hazingatlan ehdegemtésére a polgérmester ]ogosult brutté 5_
milli6 forint ‘egyedi ‘forgalmi értékhatdrig az - onkormanyzat vagyonarél és' a
vagyonhasznositds szabalyairél szol6 33/2013. (IX. 27.) Onkorményzati rendelet
rendelkezéseinek figyelembe vételével.



3.§ (1) Az 6nkorményzati hazinigatlanok Vonatkozasaban nem kothets adasvételi szerz6dés
azzal a természetes személlyel, jogi személlyel, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasaggal,
akinek

a) az bnkormanyzattal szemben koztartozasa, vagy polgari jogi megallapodéasbél eredé egyéb
lejart hataridejti tartozasa van,

b) az 6nkormanyzat altal alapitott szolgaltatok felé lejart hatarideji tartozdsa van.

(2) Nem kothet6 addsvételi szerzédés az Lt rendelkezésel alap]an elﬁvé.sarlém jog
gyakorlésara jogosult bérl6vel, akinek :

a) az énkorményzattal szemben koztartozasa, Vagy polgan ]ogl megallapodasbol eredo egyeb‘
lejért hataridejii tartozasa van;

b) az 6nkormanyzat 4ltal alapitott szolgéltatok felé lejart hataridej(i tartozasa van;

c) bérleti dij vagy azzal egy tekintet ald es6 héatraléka van;

d) hasznalatbavételi dij, bérleti 6vadék, vagy lizemeltetési koltség tartozésa van;

e) ha a bérl6i kotelezettség elmulasztisa miatt bir6sagi eljaras van vele szemben folyamatban.

4.§ Az ingatlan értékesitése  el6tt ‘az épiilethez tartozo, ‘azzal egy onéllé ingatlant alkoto.
foldrészletet a-hatalyos szabalyozas1 terv el6irasainak megfelel(ien a’ természetben és az
mgaﬂan—nyﬂvéntartasban meg kell osztani, ha a telek a szabalyozés1 terv szerinti
teriiletfelhasznélasi 6vezet el6irt telekméretét meghaladja és abbdl 1] telek alakithato ki.

5.§ A lakas vagy helyiség vételaranak megfizetéséhez helyi 6nkorméanyzati tdimogatds nem
vehet6 igénybe.
IIL. Fejezet
Lakisok elidegenitése .
Elévésarlsi joggal nem érintett lakasok elidegenitése’ -

7.§. (1) Megiiresedett, bérbeadds utjan nem hasznositand6 lakds versenytirgyaldson vagy
versenytirgyaldson kiviill torténd elidegenitésér6l az oOnkorményzat vagyonardél és a
vagyonhasznositds szabdlyair6l sz6lé 33/2013. (IX. 27.) onkormanyzati rendeletben
felhatalmazott dont, majd dontése alapjdn az elidegenitéssel megbizott szerv a lakast
értékesiti.

(2) Az el6vésérlasi joggal nem €rintett lakdsok elidegenitése esetében a vevének egy dsszegben’

kell a vételarat megfizetni, részletfizetés és kedvezmény nem illeti ' meg. ‘Egyedi esetekben_
kérelemre a hataskor gyakorldja a részletfizetés kérdésében ettél eltérden donthet. -~
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jell dvezet elsGsorban regionalis illetve kistérségi szintl, kézponti igazgatasi, oktatasi,
kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

I"K" betUJeI meghatarozésa ld. 4. § (13) bekezdeés,. .

1.2

2,
3.

Az dvezetben elhelyezheto funkcié6: OTEK 17 § 2) bekezdes 1 2 3 4 5 9 pontja szerlntl
valamlnt klvetelesen a (3) bekezdeés 2. pontja -szerinti épitmények. '

-

*==az fvezethen kivételesen elhelyezhetd épitmények esetében az OTEK 31.§,(2) bekezdésében elsirtakat figyelembe kell venni,
=~=kivételesen, legfeliebb 6 lakésos lakbépiilet létesithets;

[ A k6zm uves1tettsig mértéke: 5.§ (5) bekezdés szerint.

7

‘1A telekalakitas: -
: Iehetosegel '

- ‘| A'kialakult allapot tartandg, .illetve a terv szerinti telekalakitasok
" |tovabb4. barmely telekméret ndvekedést eredmenyezd
| telekegyesités, telekalakitas engedélyezhets.

A kialakithato telek

legkisebb teriilete

K tartandé

legkisebb utcai homlokvonala

K

Az dvezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett

Beépitési modja

Legnagyobb beépitettsége a

Legkisebb

Klalakult zartsoru, oldalhataron 4ll6 -
|Iletve szabadon &llé beépités tartando, |
bévités esetén zartsoriva fejleszthetd,
vagy Uj beépités szabadon allé* lehet,

K/50™

telekméret fliggvényében %

_Zﬁldfelﬁlet (%)

20 -'.-

*Hagyomanyos utcakép, miiemlékek illetve épitészeti értékek védelme érdekében esetenként meghatarozhato, pl.:
a Deék Ferenc utca mentén.

** Amennyiben a kialakult beépités a tablazat adatat meghaladja, a kialakult beépités Gjjaépités esetén is tarthatd;
|.***A burkolt felliletek legalabb 80 %-a kiselemes térburkolatbol készlhet, vagy gyephézagos kialakitas lehet.

| Oktatasi létesitmény udvaran, a sportpalyak felujitas soran, vagy ha alattuk melygarézs Ietesul gyepesnett feIuIetteI
i kesznhetok ‘ :

5.3

A beépités paraméterei

Az dvezet telkein

Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési méd
épliletek szama eldokert oldalkert hatsékert fliggvényében
o s wr g Kialakult aliapot Kill. 5.0 m* < Zartsoru
Tobbépuletis | eoange, g | hO0M S| o Cbadon &ll6
- létesithets - " bedpltésnsl 3. 80 o] 80/0,0"m ST
o : legalabb 6,0 m: " Kill. 8, .m.v _ — .Qlda_lhata_ro.n allo_

3 Szdmozdsat mddositotta a 28/2016. (X#1.,15.) bnkorm&nyzati rendelet 2017. januir 1. napjéval.
2 Médositotta a 23/2013. (V1.27. } 8nkormanyzatl rendelet. Hatélvos 2013, julius 28-4t6|. .
3 Médosnatta a 23/2013. (V.. 27 )} 6nkormanyzatl rendelet. Hatélyos 2013 Jullus 23 atél



“==Szabadon &ll6, valtakozé oldalhatéron all6 beépités esetén, tovabba saroktelken, amikor az oldalkertek talalkoznak,
zartsorl beépitést megszakito oldalkert, legalabb 5,0 mlegyen. . - S
~==Oldalhataron ll6 beépités esetér legalabb 8,0 m tartands; .~ . e

=~—Amennyiben a kialakult oldalkert szabadon allo, vattakozé oldaihataron 4li6 beépités esetén, tovabba saroktelken,
amikor az oldalkertek talélkoznak, zartsory beépitést megszakito oldalkert esetén, <5,0 m-nél, ott legalabb az oldalkertre
nézd tényleges épitménymagassag fele tartands.

=—Amennyiben a kialakult oldalkert oldalhataron &ll6 beépités esetén <8,0 m-nél, ott legalabb az oldalkertre nézé
tényleges épitménymagassag tartando.

—=Amennyiben a kialakult oldalkert szabadon 4ll6, valtakozo oldalhataron &llo beépités esetén, tovabba saroktelken,
Jamikor az oldalkertek talalkoznak, zartsorl beépitést megszakito - oldalkert esetén;. kisebb. mint az oldalkertre néz6-

tényleges épitménymagassag fele, oldalhataron ‘all6 beépités esetén kisebb mint az cldalkertre nézé"_tényle:gesf

| épitmenymagassag, ot jelen rendelet 2.§ (5) bekezdése szerint kell eljami. e
** 0,0 m-es hatsokert esetén, a hatsd telekhataron allo homlokzat tlizfalas kialakitasu lehet;

6. Az dvezetben elhelyezheté épiiletekre vonatkozé megkdtések
Megengedett 4 5 6
épitménymagassag

Kialakult parkanymagassag
|- tartando,.Uj beépitésnél az
épitménymagassag legfeljebb E SR _ o :
| 7,5 m, de a Deak Ferenc utca £ K 8 R 9
menti homlokzatmagassag
egyetlen ponton sem
haladhatja meg az 5,5 m-t.

" 10

* Hatdlyon kiviil helyezte a 23/2017. (XN, 14.) dnkormanyzati rendelet. Hatglytalan 2018, janudr 1. napjtél,

5 Hatdlyon kivill helyezte 2 23/2017. {XI1. 14.) nkormanyzati rendelet. Hatélytalzn 2018, janudr 1. napjatol.

© Hatdlyon kiviél helyezte a 23/2017. (X1, 14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalen 2018. janusr 1. napjatd!.

7 Hatalyon kivill helyezte a 23/2017. {XI5. 14.) 5nkormanyzati rendelet, Hatalytalan 2018. janudr 1. napjétél.

® Hatdlyon kivil helyezte a 23/2017. (X!I. 14.) 8nkormanyzati rendelet. Hatalytafen 2018. janusr 1, napjstd).

? Hatélyon kiviil helyezte a 23/2017, (XII. 14.) Gnkorma ti rendelet, Hatdlytalan 2018. janudr 1. napjatdl.

19 yatsiyon kiviil helyezte a 23/2017. {Xil. 14.) dnkorm4nyzati rendelet: Hatilytalan 2018, Januar 1. napjdtol.
** Hatdlyon kivil helyezte a 23/2013. {V1.27.) 6nkormdny 1ti rendelet, Hatalytalan 2013, jdfius 28-4t6l. "




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
. S 13.§ . .
(1) Keszthely Varos beépitésre nem szant tertlleteinek BTSZ szerinti évezeti
tagozédasat a K-1 jel(i kilterileti szabalyozasi terviapok tartalmazzak.

(2) A tobbszér médosftott BTSZ dvezeti tagozédasa szerint, Keszthely varos
telies kézigazgatasiterlilete torténeti telepillési tertilet illetve torténeti teleplilési
terllet Svezetébe tartoz6 telepiilési térség /T-2 jel(y/.

(3) A tdbbsz6r médositott BTSZ Gvezeti tagozédasa - szerint, ‘Keszthely.
Véros® teljes - beépitésre nem: szant teriiete (kultertlete) - Asvanyi:
nyersanyaggazdalkodasi terillet /A-1jelc/. - - -

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
14.§

(1)'? A kézutak szaméra a K-1 jelG kuttertlet szabalyozasi terv 1,2,3,4, szamu szelvényein,
tovabba az B-1, - B-13 jelti szabalyozasi terviapokon jelit &pitési tertleteket biztositani kell, a 6. szamu
melléklet . szerinti mintakeresztszelvények figyelembe vételével, . amely tertleten a ‘kdzmiivek
(védétavolsagok és biztonsigi dvezetek betartasaval) az MSZ szerint helyezhetékel. .~ = - -
(2)" A kdzlekedési terlletek kérébe a kévetkezé kizlekedési létesitmények tartoznak:

a.) Altalanos kozlekedési teriletek:

Ko6u-1 jelii orszagos féforgalmi ut, gyorsut,

Kéu-2 jelli forgalmi ut,

Kou-3 jelli gy(ijté ut.

Kéu-4 jeld kiszolgalé ut,

'Kbu-5 jelli vegyes hasznalatd ut,

Kbéu-6jels gyalogat, - R

Kou-7.jelli kerékparat, = -

Kéu-8 jeld lovas ut,

9. Kou-9 jelli killtertleti foldut,

10. Kéu-10 jelli burkolt tér, gyelogos felllet;

11. Kou-P jel(i kozteruleti fasitott parkolo,

12. Kdk-1 jelti vasuti palyatest;

13. K6k-2 jelti vasuti allomas;”

NI WN

b.) A véros vizpart rehebilitacios szabalyozasi kévetelményekkel érintett parti savjanak (vprt’
jeld), sajatos kdzdtjai: . - 0 o I

o 1. K6u-1ypq jelii kiemelt jelentéség(i kiszolgalé at;” -

2, Kou-2 v jeli kiszolgalé ut;

3. Kbu-3 1 jelli vegyes hasznalatu ut, ter;

4. Kéu-4pn jellt kerékpardt, gyalogut:

5. K6U-5 vpr jell kiiltertleti foldut;

6. Kbu-P ot jelli kéztertileti fasitott parkold;

(1) ‘A terviapokon veéddtavolsaggal abrazolt kbzlekedési nyomvonalak menten barmilyen mlvelési &g
-valtozas, épltés engedélyezés esetén ki-kell kémi az illetékes vitkezels valamint a sZakhatésagok -
(2) A védett terlileteket érintd (V-1, L-1, L-2), a tajképvédelmi Svezetben halads kulterileti
kbézutak mellett elhelyezheték a kévetkezé épitmények:
a.) hirdetd berendezések, szobor, diszkiit,
b.) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények.

. 12 Médositotta a 23/2013. (V1.27.) bnkormanyzati réndelet. Hatdlyos 2013, jdlus 28-4t6l,
2 Mddosltotta a 23/2013. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelét. Hatélyos 2013, Julius z8-4tsl. -
* Mddesttotta a 10/2017: (V.30.) Gnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2017, Jdnits 1, napjatal.




-(5) ™A kozterliletnek minésulé kézlekedési teruiletek épitesi tertiletein, kivéve a'(4)

- bekezdés szerinti svezeteket, legfeljebb 3 %-o0s beépitettséggel elhelyezhetsk
az OTEK. szerinti, valamint jelen szakasz (8) bekezdés a.), b.), c.), d.), e.)
pontja alatti épitmények.”

(6) Az Kbu-4, Kbu-5, Kbu-6 és Kou-7 jeli kézlekedési teriileteken, legfeliebb 5 %-
os beépltettség hozhats létre, az (5) bekezdésben jelzett epitményekkel.

(7) A terven kiilon jelzett esetekben, a Kéu-4 és Kéu-6 jel koztertletek mentén
garazs, illetve parkol6 is elhquezheté.-__ s L

(8) "°A K6U-P; K8U-3yp0, K6U-Pypr jelll kiztertiletek épitési tertiletén fegfeljebb. 5 %-

- 08 beepitettséggel minden esetben elhelyezhetSk az OTEK. szerinti, valamint
az alabbi épitmények:

a.) hirdeté berendezések, szobor, diszkdat,

b. kéztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

c.) tavbeszél6 fiilke.

d.) fix rusit6 pavilon-,

e) [illemhely épitmén_ye.
@7 oo . W E
(10) - Utépitéskor, a megbolygatott terlileteket a szabalyozasi terv szerinti

felhasznalasnak megfeleléen kell rekultivaini, a rendezés a mindenkori
kivitelezé feladatkore kell legyen.

11) A kdzutak épitési tertiletén huzédo védett fasorok védelmérsl a javito,
épitémunkat végzéknek kildnos figyelemmel kell gondoskodni, a védelem
modjarél kilén dokumentaciét kell az engedélyeztetés soran _késziteni7 _

(1) AkSzutak mentén csak fasitott kéztertleti parkolé alakithat6 ki. -
(14) A mezégazdasagi tertiletek féldutjait legalabb 4 m szélességli épitési

terlilet biztositasaval kell kialakitani, legalabb talajstabilizaciés szerkezettel.
Szilard burkolat esetén terméské-, kiskéves-kiselemes burkolat alkalmazhaté.

(15) 2Kok-1 jellt Gvezetben épitményt elhelyezni:

a.) a vasti terlletbél levalaszthato, legalabb 400 m? nagysagu részlet, kozutrol vagy
| .. maganutrél megkézelithets tertiletén lehet, annak legfeljebb 50 %-os beépitettségével;
“b.) az ovezetben elhelyezhets, a kozlekedést szolgalo -épitmények, tovabba .a teriietet

- igénybe vevok ellatasat biztosité kereskedelmi, vendéglats, igazgatasi éptilet, valamint

a hasznald, a személyzet szamara lakas;
c.) az dvezetben elhelyezhets épitményekre vonatkozé tovabbi megkétések megegyeznek
a “Zéldteruleti rendszer” cimi 15.§ (20) bekezdésében foglaltakkal.

(16) Kok-2 jell svezetben épitményt elhelyezni:
a) A vaslti teriiletbdl kialakitott, legalabb 1200 m? nagysagu, legaldbb 20 m
(atlag)melységl telken lehet, amely telek kozutrol :v.ag.y.magén_atrél megkdzelithets;
-b.) A telek beépitettsége legfeljebb S0 %-oslehet; . . e
b.) Az évezetben elhelyezhets, a kézlekedést szolgalé kozlekedési épitményeken tul, a
terlletet igénybe vevék ellatasat biztosits kereskedelmi, vendégiato, széllashely
szolgaltatd, igazgatasi éptilet, valamint a tulajdonos, a hasznalé, a személyzet szamara

lakas;

5 Médositotta a 23/2013, (V1.27.) 8nkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2013, Julius 28-3tdl,

1€ Médasftotta a 23/2013, {V1.27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatslyos 2013, jilius 28-4t61.

*7 Hatalyon kival helyezte 2 23/2017. (X11:14.) énkormdnyzati r delet, Hatslytdlan 2018, Janudr 1. napjétéi:
18 \gdositotta a 23/2013. (V1.27.) onkormanyzati rendelet. Hatélyos 2013, julius 28-4t8) - Lo

* Hatdlyon kiviil helyerte’s 23/2017. (X11.-14.) Bnkor anyzati rendslet. Hatdlytalan'2018. janudr 1. napjétel.
* Médosftotta a 23/2013. (V1.27:) 8nkorményzati rendelet, Hatslyas 2013, jiliiss 28-4té .




¢.) Az bvezetben épitmenyek zrtscrian épithetok,

d.) Az vezetben elékért 8,0.m legyen: Kivételesen 0,0 m Jehet akkor, ha'a kiszolgalé Gt felé
~ aféldszinten legaldbb 4,0 m szélességi arkadsor kialakitott. -~ - L
e.) Az ovezetben a hatsokert 9,5 m legyen. Kivételesen 0,0 m lehet akkor, ha a hatsé
telekhataron az eplilete(ke)t tiizfalasan alakitjak ki.
f.) Az dvezetben elhelyezhet épitmények épitménymagassaga max. 9,5 m lehet:
g.) Az dvezet a vas(t védétavolsagaba esik, tehat minden épitési engedély esetén a Vasuti
Térsasag hozzajarulasat meg kell kérni.

(17)?'A véros vizpart rehebilitacios szabalyozasi kovetelményekkel erintett parti savjaban (vprt

jell), a kdzutakra vonatkozé sajétos rendelkezések: - . - . . T
1. A terv teriletén, a kozuthalozat kiépitése csak egy atfogs felszini viz:elvezetési,

vizrendezési, tanulmanyterv alapjan lehetséges, a kévetkezék figyelembe vételével:

a.) a kozlekedési létesitmények mentén a csapadékvizek elvezetése zart
csapadékcsatorna halézatban térténhet.

b.) nyilt csatorna, medence, vizfelilet, az utca, a tér karakterének hangstilyozasa,
hangulatanak emelése celjabél, térburkolatokkal, utcabutorokkal, noévényzettel,
kdzvilagitassal, szobrokkal, térplasztikaval, stb. létesithets. - L ,

G.) a fontosabb kiszolgalé- utak es a kiszolgalo utak mentén (KBU-1ypit, KSU-24p1), -
csomoponti térségekben, a gyalogatkeléknél, valamint innen szamitva 100-150 m-
es szakaszonként, keresztiranyban kéburkolatl savok épitenddk be, 3x3 m-es
savokban;

d.) a vegyes hasznalatg és gyalogos utak, terek, kialakitasa kiselemes terburkoiattal
lehetséges:

e.) A kozterlleti parkolok kézlekedési felllete kiselemes térburkolattal készlilhet, a
varakozé helyek kozott pedig, egy-egy kézepes lombkoronaju lombos fa telepitendé.

f.) A kozterileti fasitott parkolék (Kou-Pypn) fellletérél 6sszegyfijtott csapadékvizeket

. csak olajfog6 ‘berendezés beépitésével, -azon atvezetve lehet ‘a Csapadék .

~ csatorndba bekétni. . - .- e ARt
2. A tervezési terlilet 6sszes kozuti Iétesitménye 30 km/6ras zénaba sorolt, amelyre
vonatkozéan a kézlekedési tablakat ugy kell elhelyezni, hogy a Vizparti sebességkorlatozas, a

-----

vasuti atjarok utan egyértelmden érvényre jusson.

" Mdosttotta a 23/2013. (vi27.] Bnkorményzati rendelet. Hatdlyos 2013. fllus 26-8t61



ATELEPULES ZOLDFELULETI RENDSZERE
(1) %
(2) 23 24

(3)*°Az bvezeti eléirasokban elirt — a telekterlileteken biztositando — biolégiai aktivitasérték a
hatélyo_s miniszteri rendelet szerint szamitando.

(4)Az Gvezeti ‘elirasokban meghatérozott min, zldfellet-arany és'a biolégiai aktivitasértéket
. - biztosité belltetések megvalésulasa a hasznélatbavétel/adas "ehgedélyezésén_e_kA elofeltétele

kell legyen.
(5) 26
(6)27 28

(7)A nem kozterileti parkolékban 4 parkolénként min. 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.
A fatdrzs kérul min. 1 m2 burkolatian feltletet kell biztositani.

&2

._(_9)30_.

(10)A Z1 jeli 6vezet elsésorban a lakossag alapellatasat biztosité sport- és szabadid6-
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(11) Az 6vezetben a beépitettség legfeljebb 2 % lehet.

(12) A Z-1 jelli bvezetben, mér kialakult beépités esetén, a beépi_tettség 4 %-ig bévithets.

(13) Az évezetben fasitott parkols Iétesithets, Ahol a vérakozs fellletek készegély kozstt

. gyepfeliletek lehetnek. - = A ' AR

(14) A Z-2 jeli &vezet eisésorban a lakossag alapellatasat biztosité  szabadidé-

létesitmények elhelyezésére szolgal.

(15) Az &vezet Gjonnan kialakitandé tertletein a beépitettség legfeliebb 4 % Iehet, egyéb
esetben 2 % engedélyezhets.

(e L . |
A7) AzLn és Lk jelti lakbtertileti svézetekben lehatarott lakokertek elsésorban a tarsashézak -
-+ - lakokézosségének pihenését s testedzését szolgaljak. = = - . L

(18) A hasznalé, vagy tulajdonos az dvezetben a pihenést és a testedzést 326Ig'ék')
épitményeket, valamint a terilet fenntartasahoz szilkséges épiletet létesithet, legfeljebb
2 %-0s beépitettséggel.

(19) A zoldterlletek szakszerii kialakitésardl és folyamatos karbantartasarol Onkormanyzat
ill. a mindenkori tulajdonosi jogokat gyakorlo bérls, esetleg Uj tulajdonos gondoskodik.

(20) . #2A z6ldteriileten elhelyezhets épitményekre vonatkoz6 kikstések:

2 Hatlyon kiviil helyezte a 23/2017. (X1, 14.) énkorményzati rendelet. Hatlytalan 2018, janudr 1. nap)atél.
# Médositotta a 23/2013. {V1.27.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos 2013, fdlius 28-3tol.

24 Hatslyon kivill helyezte a 23/2017. (XII. 14.) dnkor yzati rendelet, Hatalytalan 2018. janusr 1. napjatél.
2 Médosftotta a 23/2013, (V1.27.) Bnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2013. jilius 238-3t6l.

bl Hatdiyor. kiva! helyezte a 23/2017. (XN, 14.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdiytalan 2018. Janudr 1. napj4tal,
*? Médosftotta a 23/2013. {v1.27.) Gnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2013. jdlius 23-4tél.

* Hatdlyon kiviil helyezte a 23/2017. (Xil 14.) bnkorm4 delet. t lan 2018. janur 1. napjatoi.
'Hatdlyon kivll helyezte a 23/2017. (X, 14.) 8nkormdnyzati rendelet. Hatalytalar 2018, janudr 1. napjéts,
* Hatélyon kival hélyezte a 23/2017. X1, 14.)Bnkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2618. janusr 1. napj4tsl.
' Médositotta a 23/2013, {V1.27.) nkormisnyzati rendelet, Hatélyos 2013, Juilius 28-4t61, :
¥ Médasttotta a 23/2013 {V1.27.) nkorményzati rendelet, Hatélyos 2013, julius 28-dtél.




@) AZ bvezetben az épilletek elhelyezése szabadon Alléar lehe séges, kivételes esetben
a kialakult épulet(ek)hez zartsoraan, -atjaréval is csatlakoztathat6, ha-az éplletek kozti
telepitési tavolsag masképpen nem biztosithats. - Lo Dy T

b.) Epitményt elhelyezni, meglévs és Uj ingatlanhatarté! legaiabb 6,0 m-es oldal-, é&s
hatsékert megtartasaval lehet,

c.) A létesitendd épitmény épitménymagassaga legfeljebb 6,5 m lehet: de az éplletek,
vagy épliletrészek homlokzatmagassaga egyetlen ponton sem haladhatja meg a 7,5
m-t

d.) Az épitmény kézmliellatasa csak terepszint alatt torténhet; -

e.) . Epitmény elhelyezése miatt fa kivagasa nem engedélyezhets;-

f) 8 R

g) 34

(21) A zoldterUletek évezeteiben a sétautakat kiselemes térburkolattal lehet kialakitani
vagy/és kbszegély kozstt kavicsburkolatiak lehetnek.

(22) 35 36

(23)¥ A varos védett fasorait a K-1-, valamint B-1 ~ B-12, V-1-V-5 jelli szabalyozasi terviapok ..
tartalmazzak, melyek folyamatos megfigyelésérdl, betegségek elléni védelmiikrél, szikség
esetén pétlasukrél a tulajdonos, vagy a tulajdonosi jogokkal felruhazott sZervezet
gondoskodik.

(24) %A varos vizpart rehebilitaciés szabalyozasi kovetelményekkel &rintett parti savjaban (vprt
jelll), a zéldteriiletekre vonatkozé sajatos rendelkezések:

'QItﬁl_téSét,delgéld ._l_étesit’mé_nye_k._elhelyez__ésére’_ szolgal..’ ‘ IR :
' a.) Az bvezetben a beepitettség 0 % lehet, amar kialakult beépités esetén, a beépitettség
2 %-ig bévithets. ' ‘ -
b.) Az 6vezetben elhelyezhet6 épitmények hirdet6, reklam berendezés, szobor, diszkt,
pihend pad, kéztisztasaggal kapcsolatos targyak, hulladékgytijték, tovabba pihenés
céljgra szolgalé mitargyak, székékat, tereplépcss, stb., az OTEK Fogalom
meghatéarozasok kerti épitményre vonatkoz6 eléiras szerint;
c.) Az tvezetben elhelyezhets épitmények magassaga a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

1. A ZAypn jell Svezet elsésorban a tertiletet igénybe vevsk pihenését- és szabadidé

2. A Z-2n jelli vezet elsésorban a terilletet igénybe vevék. pihen"é’sét_-,_'.j‘spdft—"és,"
szabadid6 eltdlté'sét'_szd_lgélé_ létesitmények- e!helyez-efsére' szant z_iilgfel_uletek, gyalog»ut_a‘_k, .

burkolt terek egyiittese. |

a.)*® Az évezetben (djonnan kialakitott z6idtertlet) a beépitettség 4 % lehet.

b.)*® Az vezetben elhelyezhets épitmények hirdets, reklam berendezés, szobor, diszkut,
diszmedence, pihend pad, koztisztasaggal kapcsolatos targyak, hulladékgy’l'jjtc'ik, tovabba
pihenés céljara szolgalé mitargyak, székékut, tereplépcsé, OTEK. Fogalom
meghatérozasok kerti épitményre vonatkozé el6iras szerint, tovabba az OTEK
zéldtertletre vonatkoz el6irasai szerint: . . :

- vendéglaté épulet, a0

- a terllet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

- tavbeszélo filke,

- koziti kézlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,

3 patdlyon kiviil helyezte a 23/2017. (XII, 14.) bnkarményzatl rendelet. Hatdlytalan 2018, januar 1. napjatél.
32 Hatdlyan kiviil helyezte a 23/2017. (X1. 14.) 5nkormé i rendelet. Hatdlytalan 2018, janudr 1. napjatél.
= Médosftotta a 23/2013. {vI.27.) Onkorményzati rendelet. Hatdlyos 2013. jalius 28-3t61
3 Hatdlyon kivii helyezte a 23/2017, (XIi. 14.} 6nkormdnyzati rendelet. Hatalytalan 2018, Janudr 1. napjstol.
37 Médositotta a 23/2013, (V1.27.) 8nkormdnyzati rendelet. Hatslyos 2013. joilius 28-3t681
¥ Médositotta a 23/2013. (v1.27.) dnkorményzati rendelet: Hatdlyos 2013, jdlius 25-t6l
*.Médosftotta a 23/2013, {V1.27.) snkorményzati rendelet, Hatdlyos 2013. jllus 26-4tsl
* Médositotta a 2372013, {V1.27.) drikormanyzati rendelet, Hatélyos 2013, julis 28-4t6)




- fix-arusits pavilon, - | A L T R

- .illemhely, pihend és elsésegélynyuijto. helyiséggel, s_zociélis-le‘kk'al-(kerékpérds,
‘gyalogos pihendhelyek). - B ' s
¢.)*'Az 6vezetben épiiletek szabadon alléan létesithetsk.
d.)Az dvezetben létesitends épulstek épltménymagasséga a 45 m-t, az elhelyezhets
épitmények Mmagassaga pedig a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

3. AZ-3,;njelii Gvezet a teriiletet igénybe vevék pihenését-, sport- és szabadids eltéltését
szolgalo létesitmények elhelyezésén tul, a kézvetlen szomszédos vizi létesitmények ~ kikotsk
— idészakos kiszolgalasara is igénybe vehets. TS B I
. &) Az idészakos igénybevétel, a koztertletek eredeti rendeltetésts| eltérd hasznalatat
jelenti, mely az aktudlis idSpont elstt legalabb 14 nappal, az Onkormianyzatnal tett bejelentés
alapjan lép érvénybe. - ' . ' o

b.) A kbztertiletek eredeti rendeltetésétél eltérg hasznalatanak idétartamat, hasznalatanak
egyeb feltételeit, a hasznalat dijat Onkormanyzat kalén rendeletben szabalyozza,

c.) az 6vezetek id6szakos igénybevétele jellemzéen a kovetkez6 célt lehet: manipulaciés
tér biztositandd, vizi jarm( vizre tétele, kivétele, karbantartasa, szallitasa céljara, versenyek,
rendezvények idejére zart tér biztositasa, stb.

d:) Az dvezetben az épités feltételei azonosak a 2. pont a.)-d.) pontjaban foglaltakkal;_

* Medostatta a 23/2013, (V127.) 6nkormnyzati rendelet, Hatalyos 2013, jiius 28-3tol



-——

/7] TP
i
:, .: '- i/.”
| 'y f/" -
i—_‘-

e mm
_-—-_---.--.-.-

o e B o "
.
e =yl .
Y s
(o 3 :

e .-..-.....-.-.-...-.- --..----.-.-.--- S
......




9. . LU.UZM,Q@Q
LIA82- IOf 4049
VERTTY
0% FERR 01,

a0

GUPAMIX Kft ;
Keszthely Csabagyongye u 19

Ruzsics Ferenc polgirmester tir részére )
(0}

\\\-\ .
5/7 4 |

- Tisztelt Polgarmester Gr!'

Alulirott Papp Sandor a GUPAMIX Kft. tigyvezetsje a Keszthely 443/1 és 442/2 hrsz-t:
belteriileti ingatlanok tekintetében a Tisztelt Keszthely Véros Onkorményzata és a Tisztelt
Polgérmester Ur részére adésvételi szerz6dés megkotésére vonatkoz6 ajanlatot teszek.

- A per-, teher- és igénymentes ingatlanok teljes: vételdra mindbsszesen 28.500.000,- Ft, azaz
‘huszennyolemilli6 dtszazezer forint. A vételar meghatérozasanak alapja ingatlanértékbecslés
alapjan lett meghatarozva. Természetesen a vasarlassal kapcsolatban felmeriils koltségeket
vallaljuk, o '

Tisztelt Polg4rmester Utl

Az ingatlanok teriilete évek 6ta elhanyagolt 4llapotban van. A Keszthely 443/4 hrsz-on
elhelyezkeds volt 6voda éptiletének maradvanyai balesetveszélyesek és az ott elszaporodott
régesalok és a folyamatosan illegélisan lerakott “hulladékok komoly kdrnyezeti terhelést’
jelentenek - a térség. lakéi szdméra. Az - ingatlan (ingatlanok) - megvasarlssa esetén
természetesen gondoskodni fogunk a romos épiiletek elbont4sérél és a meglévs kérnyezeti
artalmak megsziintetésérél. A hasznositss sordn messzemen6kig figyelembe kivanjuk venni
a szomszédos un. , Kiskastély” mtiemléki jellegébél ad6d6 kotelezettségeket is. Szeretnénk a
Rékoéczi téri csomépont kornyezetében egy olyan fejlesztést végrehajtani, mely meghatirozé
eleme lesz a térségi tovabbi fejlédésének és épitészeti arculata kialakitassnak.

Kérem a Tisztelt_Polgén_nester Urat -ajanlatom »szives"elbir_éléséra,- s;ﬁkSég. esetén annak -
Képvisel6-testiilet el¢ t6rténd beterjesztésére; = R

Szives intézkedését megkdszénsm.

GUPAMIX KFT.
8360 Keszthely-Kertvéros
- CsabagySngye u. 19.

Keszthely, 2019. febru4r 4. | Addszam: 125:9055-2.20

-"I{s'zf'telettel-'




C.m. welldict

,{ Kereskedelmi és Szolgdltaté BT.
Trade & Deposit Compony_

. . . Tel./Fax.: 00 36 85/ 376 976
H-8647 Balatonmaria, Bajcsy Zsilinszky u. 209. E-mail + bojlaci@vipmail.hu

Iktatészdm: Fé- 6429/2019

Ingatlanforgalmi értékbecsiés
/Szakvélemény/

Az értékbecslés tirgya: 8360 Keszthely
Lovassy utca 2. sz7.(449 hrszy ) alatti
wkivett lakohdz, udvar » Qazdasdgi épiilet ”
Kiskastély néven ismert (Miiemlék- Helyi védelem)
belteriileti ingatlan.

Az ingatlan adatai: Hrsz:449

Teriilet nagysdga: 3477.0 m2
Tulajdonos : Keszthely Viros Onkormdnyzata
8360 Keszthely

Fé tér 1.5z

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Az értékbecslés — Keszthely Viros Onkormdnyzar - megbizdsdbol készilt 2 pld.-ban a tdrgyi
ingatlan — napi piaci - forgalmi értékének megdllapitdsa céljGbol.

Balatonmdriafiirds, 2019.04.11.

Ingatlanforgalmi érékbecsls
Vagyonértékels szakeérto,

eng.sz.:6/1993,4/02/2007,
: Ecjtor LAzaié
ingatianforgalmi értékbaecels
3zakérid ting.sz.: 6/1923.
8647 Balatonmariafiirdé,
Baicsy-Zsilinszky u. 208.



r

Keszthely Viros 0nkorma’nyzata ( 8360 Keszthely F§ tér 1.sz. ) megbizdsdbol az aldbbiak
szerint elkészitettem az dnkormdnyzati tulajdonban lévs (8360 Keszthely Lovassy u (443/1
hrsz ) alatti , (Keszthely torténeti vdroskdzpontjdnak peremén ) taldlhaté , kiveit lakohadz,
udvar, gazdasdgi épiilet —foldhivatali ,, megnevezésii — »Kis kastéiy néven ismert” -
Miiemlék és Helyi védettség nyilvéntartdsban szereplo- belterilleti ingatlan, forgalmi
értékbecsilését, szakvéleményét ,annak - napi- piaci - forgalmi értékének megillapitisa
céljabol.

A helyszinelés alkalmdval (2019.04.09.-én) megbizo rendelkezésemre bocsdtotta az

ingatlanrdl készilt tulajdori lap mdsolatat valamint az ingatlanrél készilt térkép mdsolatot,
tovdbba a teriilet beépitésére vonatkozo ovezeti elGirdsok dokumentumait.

Az ingatlan leirdsa:

A foldhivatali nyilvdntartis szerint :

wkivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet ” — Kis kastély néven- ismert milemlék és helyi
védettségil ingatlan!

belteriileti ingatlan,

8360 Keszthely

Lovassy u 2.5z

Hrsz: 449

teriilet nagysdga:  3477.0 m2

Tulajdonos :

Keszthely Vdros Onkormdnyzata
8360 Keszthely
Fé tér 1.sz.

Tulajdoni hdnyad : 1/ 1



Terhelés:
A mellékietként csatolt tulajdoni lap mdsolat szerint!
L./,,Bdnya szolgalmi jog”

2./, Vezeték jog”

Elhelyezkedés , kirayezet :

. A becslés targydt képezd, a kisebb , kora eklektikus miiemlék kastély épiilettel beépitett,Gsfds
parkrésszel rendelkezd ingatlan , Keszthely torténeti varoskozpontjdnak peremén a Tapolcai
ut és a Lovassy Sdndor utca keresztezédésében tcldlhaté.

Az ingatlan teriilet megkozelitése (gyalogosan és gépjdrmiivel is ) a Vdsdrtéri kozlekedési
csomopontot elhagyva (balra) Lovassy S. utcdbol , torténd lehajtdssal, aszfalt burkolatil
utszakaszrol lehetséges.

Az ingatlant hatdrol6 két utca a vdros meghaltdrozé gyijté tja.

A multban majorsdgi kozpontként funkciondld , stilusos, egy emeletes kozel 300m2 —es épiilet
Joldszinti épiiletrészét kordbban irodaként hasznositottdk, emeletén pedig négy kiilonbozé
alapteriiletdi bérlakds volt, de mdr hosszii évek 6ta az egész épilet, haszndlaton kviil van.

A tdrgyi ingatlan, sik fekvésti, szabdlytalan alakzatii, teriilete fiivesitett, parkositott
rendezett.

Az ingatlan elGkerti részében , és a szomszédos, ingatlanon a személygépkocsik
részére ,kiépitett parkolé helyek létesiiltek.

Helyi Védelem alatt dlinak, az ingatlanon taldlhaté Japdn akdc és a hegyi Juhar Jfaegyedek.

Az ingatlan kézmilvekkel rendelkezik, azonban mérd 6rdkat a helyszineléskor nem taldltam,
bizonydra azért ,mert az épiilet haszndlaton kiviil van.

Az kis kastély épiilet ,, hivatalos haszadlaton kiviili stdtusza ,, azonban nem teljes, mert
»» Sajndlatos médon , oda vonzotta az énkényes ,, lakédsfoglalokat”, hajléktalanokat és a
vanddlokat.

Az idegen ,, betolakodok, nem kimélték az ingatlant ,, 6ridsi kdarokat okoztak az épitmény ,
valamennyi gépészeti berendezéseiben, (fiités, viz , villany,) a vizes blokk fajanszait és
szerelvényeit eltulajdonitottdk illetve dsszetorték. és ajtokat folfeszitették, betorték az ablak,
ajté nyildaszarokat .

Balcsy-Zsilindeky u. 208\



Az épitményben ,,lakok” az egyes helyiségeket WC-nek haszndljdk az épiiletben ,szemét
emberi tiriilék, biiz és kimondhatation higiénidtlan dllapotok uralkodnak, ahol mdr a
ragesdlok is jérnak,

Bizonyos épiilet részek elvannak torlaszolva , 18y a helyszinelést valamennyi helyiségben nem
tudtam elvégezni.

A mitemlék épiilethez illeszkeds Junkcié biztositdsa az épitmény hasznositdsa a véroson beliili
elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolata,épitészeti és zoldfelsileti adottsdgai a (Vk-2 ) ovezeti
besoroldsnak megfelels ingatlanfejlesztés , vdarosképileg is elényds lenne.

A vdros ezen teriilet részére, valamint a tdrgyi ingatlan, a vonatkozé rendezési tery és épitési
szabdlyzct szerint ( VE-2) jelii ovezeti besoroldsi,

A milemlék épitmény (K-i ) homlokzati sikjdhoz a volt 6voda épiilet romos dllapotban lévé ,
Jalazati része még csatlakozik , azonban ennek elbontdsdval az épitmény és az ingatlan
utcaképi megjelenése esztétitussd valna,

A milemlék és helyi védetiség alatt IévG épz’tmény’a teriiletileg illetékes (Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal) KOH és az Elséfokal Epitési Hatésdg - engedélyével ,
rekonstrukciora , feljitdsra szorul.

szakertd SZ.: i19§§.
8647 Bakasonmaria rdé,
Balcey -7 inszty u. 299,



Najorsag
azonosito 10859

torzsszam 4765

védettség Videmléki védelem
jelleg Epitmény

név jellemzé Mai

eredeti kategoria  Kazépiilet

eredeti fétipus oktatdsi és gyermekintézmény
megye Zala

helység Keszthely
helyrajzi szém 449 (LkGrryerei: 448

telepiilés KSH kédja 18421

foldhivatal Keszthely Kérzeti Foldhivatal
Révid leirds Szabadon dllé, téglalap alaprajzi, egy emeletes, a Lovassy

utcdval pdrhuzamos , nyeregtetds ,tégla falazatq, cserép
héjazati, mészké és parketta burkolatu féépiilet,

( D-i Jvégéhez egyemeletes, nyeregtetos,szintén
téglafalazaid,cserép héjazati , alacsonyabb gerinc- és
padrkdnymagassdg( épiiletrész csatlakozik.

Ehhez, ( K-i )irényban, foldszintes, téglalap alaprajzd,
nyeregtetds mellékszdrny kapcsolédik, a szérny végeén hardnt
irdnyd, oromfalas, pavilonszerd kiugrdssal. (mdr romos
dllapotban)

A féépiilet( Ny-i Joldaldn oromzattal lezdrt kozép rizalit,
féldszintjén hdrom félkérives nyildssal tagolt, nyitoit
eldcsarnok. ( K-i) homlokzatdnak kozéptengelyeben
erételjesen kilépé lépcs6hdzi rizalit taldlhaté .

Kéttraktusos elrendezésii, cseh siiveg boltozattal fedett
foldszinti helyiségek, az emelet sikmennyezetes.

Az féépiilet helyén mdr 1821-ben épiilet dllt. 1865-1875
kozott az akadémiai tangazdasdg féldmiivelési iskoldja
miikddott az ekkor mdr emeletessé bévitett épiiletben.

A foldszinten didkszallds, az emeleten intézgi lakds és
tanterem volt.

1875 utdn is része maradt az akadémiai majorsagnak.

A (D-i ) épiiletrész cselédlakdsoknak épiilt 1865 utdn, mai
megjelenését 1885-bs datépitésével nyerte, :
A (K-i), foldszintes szdrnnyal megegyezé ( Ny-i) szdrnyat,
1991-1992 kézétt bontottck le. A magtdr (trsz. 4766)

ugyancsak a majorsdg része volt.
Y s dxebecald

szakerté \Eng.sz.N/i 903,
8647 Bardionmariafiirgd,
Baicsy Zsilinszky u. 209.




Miiemlék:/milemlék épiiletek/

Ezen milemlék ingatlan az értékénél és Jelentéségénél fogva keriilt besoroldsba .

Ahhoz, hogy a milemlék ingatlanon , mit lehet megvaldsitani és valdjaban az ingatlan mire
képes , az ingatlan fejlesztési munkdlatokat meg kell eldznie, egy teljes miivészettorténeti
kutatdsnak , épitészeti, régészeti feltdrdsnak, falkutatdsnak , ezek dokumentdldsaval
sziikséges tovdbbd a megvalosithatésdgi tanulmdny, tobbféle alternativit meghatdrozva.

Mitemiék:/definidldsa /

- olyan mifemléki érték, amelyet a 16rvény alapjdn jogszabdllyal védetté nyilvénitanak
(7.§.6.)

A mitemlék kettés jellege: a mitemlék specidlis ingatlan. A milemlék ingatlan kiilonlegessége
abban dll, hogy kettés jelleggel bir: ,, kozkincs” és » birtokolhatd hasznos ingatlan”.

A miiemlék felelGsségi értéke az ingatlan egy adott idépontban rigzithetd dllapotdra
vonatkozik.

Olyan statikus dllapotot tiikréz, amely nem képes figyelembe venni az épiiletben bekivetkezs
akdr pozitiv , akdr negativ vdltozdsokat, pl. az dllag-romlasbol bekovetkezG értékcsokkenést,
vagy a feliijitds sordn bekavetkezd érték novekedést.

Az érték-dllapot vdltozdsainak kévetése érdekében a felelGsségi értéket is folyamatosan
karban kell tartani.
Az alakuldst minden jelentGs beavatkozds utdn, de minimum. évente egyszer el kell végezni.

A miiemléki érték igen Osszetett ,nehezen szdmszeriisithetd elemeket Joglal magdban .

Az épitészeti érték az emlék torténetiségének kiilsG Jegyekben valo felismerhetGségét kezeli
materidlis kategoriaként .

Az djdonsdg érték /allag/ megitélése az emlék Jelenlegi /miiszaki dllapotdt értékeli .

1.0<e <3.0 /épitészeti értck / E=VxK

AL AT %
ingatienfgiyadm: afighoecsié
szakérto k?nq.sz,:\Q{L:QQE.



Aktudlis viaci-forgalmi érték:

A specidlis Miemlék ingatlan - aktudlis Piaci-forgalmi forgalmi érték megdllapitésdt - a
piaci dsszehasonlité adatokon clapulé médszerrel , valamint szakért6i elemzg
munkdlatokkal készitettem el.

Ennek alapja, a piaci értékszemlélet , amely szerint az ingatlan Jorgalmi értékét az ismert
eladdsi drak, vagy a kindlati drak, drinformdcicibdl , ardnyositdssal becsiiltem meg

Az értékelendi munkafolyamat f5 elemei a nivatkozott szabélyozds szerint :

® az értékelésbe vonhaté alaphalmaz kivilaszidsa

® Jsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése ,
 fajlagos alapérték meghatirozdsa,

* értékmodosit tényezdk egyedi mérlegelése , elemzése,

* a fajlagos alapérték médositdsa, Jajlagos alapérték szdmitdsa ,

®  VégsG érték szdmitdsa a Jajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Az Osszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
végeztem , amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlé és az abban
szerepld ingatlanok tipusa , kizel azonos a vizsgdlt ingatlannal,

Az alaphalmaz adatainak dtlagdtol jelentGsen eltéré széls6 értéket az elemzés sordn
figyelmen kiviil hagytam .




Csak azonos értékformdkat és csak azonos Jogokat hasonlitottam ossze.
Az ésszehasonlité kindlati drakat az dltaldnos Jorgalmi ado nélkil vettem figyelembe .
Az elemzett dsszehasonlité adatokbd] alapértéket hatdroztam meg .

A vizsgdlt ingatlan értékének  pontosabb meghatdrozdsa , értékmédosité tényezék
Jigyelembevételével tortént.

Ertékmédosits tényezbként csak olyan jelentds , értéket befolydsolo tényezt vettem
Sigyelembe , amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazdra nem jellemzé.

Az értékelés sordn a piacon az értdkesitésre Jelkindlt vagyontdrgyakat elemeztemn és
dsszehasonlitottam az értékelés tdrgydt képezd vagyontdrggyal

"‘ﬁ?\;r Segd

ingatlan{ Tgay .y etk
szakerié Edg.sz.: 6/i993.
BA47 Baizioqmariafired,
Baicav-Zsilinkzky u. 209,




Az értékelés mddszere

Az ingatlan értékelése szemrevételezés alapjan, valamint a sziikséges dokumentumok és
informdciok beszerzésével torténik.

Az adatszolgdltatds valddisdgdt a megbizs szavatolja.

Elsédleges mddszerként a piaci ésszehasonlité adatokon alapul6 forgaimi értékbecslés keriilt
alkalmazdsra, mivel a vizsgdlt ingatlanhoz hasonlo, ingatlantipusok ritkdn ugyan ,de
megjelennek az ingatlanpiacon.

A vizsgdlando ingatlant a kiézelmiilthan ériékesitésre Selkindlt, hasonl6 tipusit ingatlanokkal
hasonlitottam odssze.

Az dsszehasonlité adatok gyijtése és szelektdldsa utdn, egy Jajlagos alapérték keriilt
meghatdrozdsra, melyet az értékmodosité tényezék szémbavételével korrigdltam.

Az ingatlan értékének megdllapitisa arra a célra irdnyul, hogy az ingatlan szabadpiacon igen
nagy valosziniiséggel mekkora értéken értékesithetd.

Az ingatlan értékelése sordn feltételeztem annak per- és tehermentességét.

Ertékelési feltételek:

Nem folytattam vizsgdlatot az értékelt vagyonra vonatkozé Jogcimmel, sem pedig a vele
szemben fenndllo kitelezettségekkel kapcsolatosan. Az eszkozok értékelése mindennemii
visszatartdsi jogtol és tehertSl mentesen tortént, hacsak nincs eltérd megdllapitds.

Telekkionyvi szemle nem tiortént.
FelelGs tulajdonosi magataridst és hozzdértd ingatlankezelést Jeltételeztem.

Legjobb tudomdsom szerint minden adat, amelyet Jjelentésemben kozzétettem helytdllé és
pontos. Bdr ezeket megbizhato forrdsokbdl gydjtottem, nem vdllalok sem garancidt, sem
Jeleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgdért, amelyet mdsok adtak Gt

részemre és elemzésem elkészitésében felhaszndltam.

Jelen értékelésben felhaszndlt, a Joldteriilet és az épiiletek méretére vonatkozé adatokat és
egyéb leirdsokat a megbizé szolgdltatta, ezeket Jogi szakértd, vagy hivatdsos foldmérd nem

igazolta. Minden szdmomra dtadott miiszaki letrdst korrektnek feltételeztem

7 _':.1g.s 671523,
atnamaNafiirdd,
Baicaw Zsilingzky u. 209,
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Feltételeztem, hogy az ingatlannak, a fold alarti épitményekriek és épiiletszerkezeteknek,
valamint az egyéb eszkiézoknek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart tulajdonsdgai, amelyel;

azt értékesebbé vagy kevésbé értékessé teszik

Nem végeztem kornyezeti hatdst vizsgald tanulmdanyt. Egyéb megdllapitds hidnydban
Jeltételeztem, hogy az érvényben 1év8 dllami és helyi szabdlyokat és torvényeket a
Miiemlékvédelemre vonatkozé (specidlis szabdlyokat is ) teljes mértékben betartottdk.
Feltételeztem tovdbbs azt is, hogy a helyi, vagy orszdgos hatésdgoktél, illetve
magdnszemélyektGl vagy szervezetektdl minden szitkséges engedélyt, Jjovdhagydst, vagy egyéb
torvényhozoi, illetve adminisztrativ Jelhatalmazdst beszereztek, illetve azok beszerezhetGek

vagy megujithatéak mindazon felhaszndldsi célokra, amelyek e jelentéshen szerepelnek.

Nincs tudomdsom arrél, hogy veszélyes és/vagy kornyezetkdrosits anyagok lennének az
értékelt ingatlanon. Az értékelés azon Jeltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan

anyag, mely annak értékét befolydsolnd,

A megbizéval vals megdllapoddsomnak megfeleléen az értékelésril dsszefoglalo jellegii
értékeldi jelentést készitettem. A Jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt Jeltételezéseken
alapulnak és kizérélag az it meghatdrozott felhaszndldsi célra érvényesek. Az értékkel
kapcsolatban  kifejtett  kovetkeztetések és  vélemények érvényességének iddpontjdt
Jelentésemben feltiintettem, A kifejezett vélemény a hazai Ppiacgazdasdgnak a fenti idépontban

Jenndllo helyzetén és az akkor érvényes forint-vdsdrléerdn alapul.

Ezen értékelés egészér, vagy valamely részét, hirdetés, yjsdg, rekldmanyag vagy mds

médium dtjan terjeszteni elézetes, frdsbeli hozzdjdruldsom és Jovdhagydsom nélkiil tilos.
Ez a szakvélemény csak a megjelolt célokat szolgdlja és mds célra nem haszndlhaté fel.

Kijelentem, hogy legjobb tudomdsom szerint sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségem az
értékelt eszkozokkel kapcsolatban, vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban nincs.
Az itt megdllapitott értékek figgetlenek a dijazds mértékétdi, illetve a dijazds ténye nem fiigg

bdrmilyen "eldre meghatdrozott” érték elérésétfl. Az értékelést személyes szakmai

] éeg Ekbecsld

meggydzidésem szerint készitettem.

s2akéné Eng.sz) 6/1993.
8847\8alatonmanafirds,
Raicsv-Zsilinszky u. 209.
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INGATLAN KORNYEZETE:
Elhelyezkedés: Zala megye, Keszthely Viros
Kodekedés: Autobuss"z.al, sz?fnelygepkocszval, vonattal
( szezondlisan hajéval),
e 4 sa r - / - r 7
Infrastruktira: K?zr{m bekotésekkel rendelkezik, (jelenleg mérdk
nélkiil)
N P »lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet |, Kis kastély
1l A 2e; ’ . - , . I
Kornyezet beépite sege, jellege heven ismert miemlék/ helyi véderts U ingatlan
Forgalom, kirnyezeti drialom: Kozlekedésbil ereds , zqjartalom.
Megjegyzés: Az ingatlan, kozvetien kozterileti iitszakaszhoz csatlakozik!
TELEK ADATAI:
Teriilete: 3477.0 m2 Besoroldsa, dvezete: Vk-2
Formdja: szabdlytalan alakzaty, Domborzat, tdjolis: sik, (E'-D-z),
»Kis kastély néven ismert
P (fsz+  emelet) mbemieék Frrr e o ) .
Beépitettsége: ingatlan S (helyi Beépithetiség: Vk-2 szerint
védettség),
Utca burkelata: aszfalt A’Ilapota: Jeligitands
;s . . Fiivesitett , parkositort ,
Kerités: - Novényzet: rendezett,
Parkoldsi lehetiség: Kiépitett autéparkoléban/
Az épitmény Jelenleg  nem zdrhatd,(a rdcs szerkezeter Jelfeszitették)
Megjegyzés: hajléktalanok és vandglok dltal Jeldils, megrongqil ingatlan, higiénidtian
dllapotokkal!

ey Grjéd Weczie
O\ Fng.ss.: /7002,
Agonmariatirtd,

Ratcey Zsilinszky y. 208.
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PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTERELES :

Azon ingatlanok esetén melyek kialakitdsuk, funkcidjuk alapjdn nem fordulnak el témegesen
a piacon, tehdt paramétereik, helyiségcsoportjaik dsszedllitdsa alapjén nem egy standard
ingatlan tipusnak felelnek meg, kevés pontos dsszehasonlité piaci értékadat dll rendelkezésre.
A rendelkezésre dll6 érték adatokban pedig szinte kivétel nélkiil tiikrozédnek az adott ingatlan
specidlis paraméterei, adottsigai.

Ezek az egyedi fizikai, vagy funkciondlis adottsagok jelentbsen eltéritik az drakat.

Ezen ingatlantipusokndl, a kevés szami realizdlt ingatlaniigyletbdl szdrmazé értékadatra,
valamint az azonos méretii és funkcidji ingatlanok széles skdldn szorédé draira tekintettel,
korrigdlt 6sszehasonlito adatok alapjdn lehetséges, az értékelt ingatlanra vonatkozé pontos
értékmeghatdrozds.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi piaci viszonyok kozott, az egyedi kategoridba

tartozd ingatlanok egyes értékalkoté tényezdi egyedien, és egymdstol eltéré

modon korrigdljdak az ingatlan forgalmi értékét, emiatt az gyes dsszehasonlité ingatlan
adatait ondlloan korrigdlom.

Ez a médszer biztositja, az értékelt ingatlan jelen miiszaki, és funkciondlis

dllapotdban, jelen ingatlanpiaci adottsdgai mellett, - ingatlanfejlesztés
végrehajtdsa nélkiil — figyelembe vehetG forgalmi érték megdllapitasat.

A Kiskastély épitmény (foldszint + emelet ) kialakitdsii !

Az épitmény hasznos alapteriilete:

Az eredeti (E-i) épiiletrész:

Féldszint:  187.35 m2 (+ nyitott elécsarnok :10.0 m2 )
Emelet: 187.35 m2

Lépesohaz: 18.0m2

(D-i) csatlakozo’ épiiletrész :
Foldszint:  92.3 m2

Emelet : 92.3m2

Osszes hasznos alapteriilet: 587.0 m2

Baicov-Zsilinszry y. 298,
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Osszehasonlité adatok
Vizsgalt Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatian 3
ingatlan
Telepiilés Keszthely Veszprém Csepreg Szombathely
megye
Utca /it / tér Lovassy. u. 2.5z belteriilet Kossuth.u belteriilet
Ingatlan tipus “Lakéhdz, udvar” vendéghdz Rottermann “Szegedy-
.. Kiskastély kuria telekteriilettel | kastély- kastély”
milemlék épiilet” telekteriilettel telekteriilettel
Tagolodds Joldszint + emelet pince+tfoldszint Pince + foldszint | Feéldszint +
+ emelet emelet
Epités éve 1865 koril 1.800 koriil 1895 koriil 1820 koriil
Telek alapteriilete 3.477 m2 3.693 m2 13.688 m2 14.163 m2
Felépitmény hasznos | Foldszint+ emelet: | Foldszint + pince Foldszint: 1434 Foldszint: 700
alapteritlete m2 m2
Emelet:299 Emelet: 700
Ossz:  587.0m2 | Ossz: 373m2 m2 m2
Pince :114 m2 Ossz: 1400 m2
Ossz: 1847 m2
Felépitmény
redukdit Ossz:  587.0m2 | Ossz: 373m2 | Osz: 1847m2 | Ossz: 1400 m2
alapteriilete
Eladdsi dr (netid) - 110,0 MFt 118,0 MFt 59,0 MFt
Karnyezeti - +10% ( tovabbi +20%(panzidés +20 % Ingatian
korreicid ingatlan fejlesztési | klinika-,idGsek Sejlesztési
lehetdséggel ) otthona fejlesztés | lehetSségek
i tervekkel)
Infrastruktiira - +10% (Kozpont -5% kiépitends + 5% (Osztrdk
korrekcid kozeli fekvés, teljes hatdrhoz
kénnyif infrastruktira és ,Szombathelyh
megkdzelithetGség), ez kozeli fekvés )
Allapot korrekcié - -10%( kialakult -10%( feldjitdsra | - 20%((teljes
vendég kirrel nem | szorul ) SJelijitdsra
rendelkezik ) szorul)
Piaci korrekcid - -10% (Kindlati -5% (Kindlati -5 % (Kindlati
Projektdilhatdsdg Dpiac. Visszafogott Ppiac. Visszafogott | piac. Visszafogott
befektetSi befektetGi befektet5i
aktivitds)helyi aktivitds) aktivitds)
védelem alatti Miiemlék védelem | Mitemlék védelem
ingatlan alatt. alatt.
Kindlati - -5% -5% -5%
drkorrekcié
Modositott dr - 104,5MF¢ 112, MF¢ 56,1 MFt
Fajlagos - 280.000,- Ft/m2 | 60.700,~ Ft/m2 40.071,- Ft/m2
alapteriileti dr

864

alatonmariafiirdd,

0.52.0 %

Baigay-Zsiiinszky u. 209.
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Keszthely tirténeti viroskozpontjénak Dperemién
taldlhato,Gsfis parkrésszel!

Az ingatlan egyedi értékalkoté paraméterei
dsszességében (+30%-al) térnek el, az
osszehasonlité adatok kizott szerepls
ingatlanok adottsdgaitol,

Fajlagos dtlagdr: 126.923,- Ft/m2 Korrekcid indokldsa:
Alkalmazort +30%

korrekcié

Fajlagos dr: 165.000,- Ft/m2

A fentiek figyelembevétele mellett, kiilonds tekintettel a miiemlék ingatlan specidglis
Jellegére — (,kdzkincs” és ,, birtokolhats hasznos ingatlan ,, ) —a tirgyi ingatlan forgalmi
értékét :96.900.000-Ft-ban dllapitom meg .

A fenti érték magdban foglalja az ingatlanra esd, telekhdnyad értékét is!

A fenti érték AFA-t nem tartalmaz !

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld  értékelés alapjdn a ,, kivett
lakohdz,udvar,gazdasdgi épiilet megnevezésit ” - Kis kastélyként ismert - belteriileti
ingatlan forgalmi értékét (Afa nélkiil): 96.900.000.-Ft - ban dllapitom meg.

€ =er Ldszlo

ingatlei .\rgalmT brieiedcsis

szake & \Eng.sa.: 8/1933,
B84 saionmariafiirds,
Balerw-Zslinsziy y. 269,
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Zdradék
1 A szakvélemény tirgyi ingatlan, mint Jorgalomképes ingatlan tulajdonjogdt értékels,

és a helyszini szemle sordn tapasztalt dllapotra, késziiltségre vonatkozik, Az értékelést
kivetBen bekivetkezett barmilyen nemi valtozdsokért - bontds, gazdasdgi-erkolcsi avulds,
gazdasdgi - kornyezeti koriilmények megvdltozdsa, gondatlansdg, funkciétol eltérg
haszndlat, dllagromids, miszaki-fizikai elvdltozds, engedély nélkiili épités-, melyek az

ingatlan értékét befolydsoljdk, JelelGsséget nem véllalok.

2. Az értékel6 nem végezet Joldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben taldlhaté
alapadatokar a megbiz6 adatszolgdltatdsdn és az ingatlan nyilvdntartds adatain

alapulnak.

3. A helyszini szemle sordn Jeltdrds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgdlat nem
10riént rejtett, a szemrevételezéssel nem ldthat6 vagy nem kozélt rejtett hibdk (esetleges

veszélyes anyagok Jelenléte) az értékelést nem érintik,

4. A rendelkezésre bocsdtott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informdciok,

mint tudomdsunk szerint helytdlicak keriiltek felhaszndldsra teljes kiril ellendrzés néliiil,

5. Az értékbecsiés - az eredeti Jelhaszndldst kivéve - csak az értékeld elGzetes irdsbeli
hozzdjdruldsdval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként

kezelhet& abbél részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgdlatot az dtadott iratok tanulmdnyozdsdn tidmenden az értékeld nem végzert
Az ingatlan Jorgalomképességének Jjogi eredetii korldrozottsdgirsl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tiilmenden nincs tudomdsa, de ezekért JelelGsséget nem vdllal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok Jelenlegi, jovébeni
hasznositdsdval osszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktél és egyéb szervezetektsl
valamennyi sziikséges engedély, jovihagyads és felhatalmazds rendelkezésre dll, ill. ezek

beszerezhetdk,

c Eny.sz.c 4711093,
86_ Bataion ariaftirdg,
Baic v-Zsilinszky y. 209,
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9. Javadalmazdsom nem Jiigg az értékelr vagyontdrgy értékétél, sem pedig olyan

eseménylél, amely e szakvéleményben  foglalt kiovetkeztetések  felhaszndldscnak

eredményeképpen johet létre.

Jelen értéktaniisitvinyban szerepld Osszeg 90 napig érvényes , ezen idGszak elteltével azt egy

érték dtindexeléssel aktualizdini kell, 1 éven belij] pedig csak az ingatlanpiacon bekovetkezett

vdltozdsok figyelembevételével 4 szakvéleménnyel médosithaté.

Balatonmiriafiird, 2019.04.11.
éoj r Ldszig
Ingatianforgalmi értékbecsis
vagyonértékeld szakérts

eng.sz.:6/1993.4/02/2007
Bojior Lasgid
naatanforgalmi éridhbecsld
37akeny Eng.sz.: 8/1682,
3547 Baiatonmariatiirdd,
Rainsy-Zsilinszky y. 209,
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Nem hiteles tulajdoni hap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni hap
& =)
g Zalzl‘vkgyciKormzinyhivztzLchzﬂmLyiJﬁr&:i}L‘vm Q
:}a 8361 Keszthely Desk F. u. 47, Pt 22 Oldzl: 12 é-
B Nem hiteles tulajdoni lap - Spemile misciat =
7
A Megrerdelz s2am:30005/8021/2015 %
.'.E 2019.02.z0 =]
% KESETHELY Szektaor : 5_ Zg
Z Belterulet 443 helyrajei szém
8360 HESZTHELY Lovazay Sindor wkeca 2.
LBESZ . pummm——
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terllet kat.t.gjév. = om: +ly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.a tia m2 k_£ill. v@. kat.jow
Ra m2 k.fill
- Kivett lakéhiz, wivar, gazdasigi épiilet o 2477 L
2. bejegyzd hatirozat; 34473/1988.10.13
Mitemlék
3. bejegyzé hatirozat: 34082/2013.04.29
Helyi védalem
fLovazey 1. 2. japanak &c faegyed, hegyi juhar faegyeds .
OLEESZ
o= 1. twlajdoni héngad: 171
g bejegyzd hatérozat, &rkezési idd: 959/1961 .08 26

Joge im; igéaybevétel

Jogéllas: tulajdonos

név: RESZTHELY VAROS ONKORMANWYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F& tdr 1.
térzeszam: 15734460

HIRESZ
1. bejegyz8 hatarozat, dérkemési id8: 3055721987 41 05

Banyazzolgaimi Jog

a biztonsigi Svezet biztexitieéra.

Nem hiteles wmlajd
Nem hiteles tulajdoni lap

jogoault:
név: KOZEP-DUNANTOLI GAZSACLEALTA.. ALLALAT térzamzin: 10002986
cilm ¢ 8800 NACYKANIZSA driny: fikloz otca 32

3. bejegyzé hatirozat, érke imj id&: 32572/2004.02.19

Onails =z8vegaes be jegyzés t - riiL. téb8l 273 n2 beolvadt a 450/1. hrsz.-s ingatlan terizletébe,
telekhatirrendazéx folyiin,

4. bejagyzé hatarezzt, drkezcai id§: 43606/2022.16_ 08

Veze ték jog

3 m2-re.

jogoesult:
név: E.ON DEL-u TIRTOLI ARMMEALOZATT ZRT. torzs=zim: 10732614
cinm ¢ TL26 -ICS Blma tér 8/A.

Falytatzic a kiiwetkerd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mbhjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tkjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
E Zala Megyei Korményhivatal Keszthelyi Jirs.i Hivatala o
.'E’ 8361 Kesztholy Desk F. u, 47. Pf: 22, Oldat: 2/2 %-
g Nem biteles tnlajrloni lap - Szemie miésolat
)
.% Megrendelés s2am:30005/8021/2018 %
-] 2019.02.20 E
. =
§ KESETHELY Szektor £ ﬁ
Z Belterilet 449 helyrajei szam
Falviatsis az e¥ico laprdl
OLRESZ
5. bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 308187272014 .01 27

Vezeték jog

383 m2-re gazvezeték létemitdme cél jakal .

jogosul t:

név: E.ON HOZEP-DUNENTOLI GAZMALOSATT ZRT. térzeszims 11346966
cim + BBU0 NRGYKANIZSA Grinyi Miklés atca 32
Bz a tulajdoni lap kézigazgatasi hatésigi eljiram cél jAbdl ker.:it kiaddsra. Masra nem
hasznilhaté.
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I( Kereskedelmi és Szolgaltaté BT.
Trade & Deposit Company

'''' - — L N Tel./Fax.: 00 36 85/ 376 976
H-8647 Balatonmaria, Bajcsy Zsilinszky u. 209. E-mall : bojlaci@vipmall.hu

Iktatészam: Fé- 6428/2019

Ingatlanforgalmi értékbecslés
/Szakvélemény/

Az értékbecslés tirgya: 8360 Keszthely
Lovassy utca 2/a. sz.(443/1 hrsz ) alatti

»gazdasagi épiilet , udvar” megnevezésii
belteriileti ingatlan.

Az ingatlan adatai: Hrsz:443/1

Tertiilet nagysdga: 1890.0 m2

Tulajdonos : Keszthely Véros Onkorméanyzata
8360 Keszthely

Fo6 tér 1.sz.

Tulajdoni hianyad: 11

Az értékbecslés — Keszthely Varos Onkorméanyzat - megbizasibol késziilt 2 pld.-ban a
targyi ingatlan — napi piaci - forgalmi értékének megallapitisa céljabol.

Balatonmariafiirdé, 2019.04.10.

Vagyonértékelé szakértd,
eng.sz.:6/1993,4/02/2007.
Bujiee Gl ,
WGANS N Gt g i Gnit kbecs'é
sZakéid Tag.sz 6/104T,
8647 Aaionmariaiiirdd,
Balew, - Fxilinszky u. 200,



Elozmeény:

Keszthely Varos Onkorményzata ( 8360 Keszthely Fé tér 1.sz. ) megbizisabél az
alabbiak szerint elkészitettem az tnkormdanyzati tulajdonban 1évé (8360 Keszthely
Lovassy u (443/1 hrsz ) alatti , varoskdzpont kozelében talalhato ,, gazdasagi
épiilet,udvar, megjelolésii, (rendkiviil rossz miiszaki allapotban 1évé ,bontds érett
belteriileti ingatlan), forgalmi értékbecslését, szakvéleményét ,annak - napi- piaci -

forgalmi értékének megallapitisa céljabol.

Szakértdi észrevételezés:

A becslés targyat képezd — a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatala (ZA -
01D/EU/305-3/2019) iigyirat szam alatt kiadott — Hatésagi Bizonyitvanyira- az abban
meghozott ,rendeltetés viltoztatisra tekintettel ,, a tovabbiakban a szakért6i anyagban -,
gazdasagi épiilet, udvar” belteriileti ingatlan, megnevezést hasznalom.

Az ingatlan valésiagban egy hosszi évek 6ta romokban lévé, funkcié nélkiili ,
felépitmény, rendezetlen , elhanyagolt, ingatlan féldteriilettel.

A romos épiilet maradvinyokban , az emberi tartézkodss Tilos és Eletveszélyes!

A szakértoi értékbecslésben , forgalmi érték megallapitisa - a fentiekre tekintettel,-
csak az ingatlan foldteriiletre késziilt !

A becsiilt érték megallapitasanal, az ott 1évd romos €épitmény, kalkuldlt bontasi és
jarulékos koltségeit, érték csdkkentd tényezdként vettem figyelembe.

A helyszinelés alkalméaval (2019.04.09.-én) megbizo rendelkezésemre bocsatotta az
ingatlanr6l késziilt tulajdoni lap masolatat valamint az ingatlanrdl késziilt térkép masolatot,
tovabba a teriilet beépitésére vonatkozo Svezeti eldirasok dokumentumait.

Az ingatlan leirasa:

Jogerds Hatosagi Bizonyitvany szerint :
» gazdasagi épiilet, udvar ” megnevezésii

belteriileti ingatlan,



8360 Keszthely
Lovassy u.
Hrsz: 443/1

teriilet nagysaga : 1890.0 m2

Tulajdonos :
Keszthely Véaros Onkormanyzata

8360 Keszthely
FO tér 1.sz.
Tulajdoni hanyad : 1/ 1

Az ingatlan tehermentes !

Elhelyezkedés , krnyezet :

- A becslés targyat képezd — Hatésdgi Bizonyitvany szerint- ,, gazdasagi épiilet , udvar
» megnevezésii belteriileti ingatlan- a valosagban egy hosszi évek 6ta romokban 1évd
rendkiviil rossz, elbontésra €s teriiletrendezésre var6 ingatlan.

Az ingatlan teriilet megkozelitése a Vasartéri kozlekedési csomépontot elhagyva (balra )
Lovassy utcabol , torténd lehajtéssal, aszfalt burkolata atszakaszrol lehetséges.

A targyi ingatlan , sik fekvésil, szabilytalan alakzat(i , gyomndvényekkel,vadon nétt
bokrokkal és fakkal ben6tt, rendezetlen tertilet.

Az ingatlan kdzmivekkel nem rendelkezik, azonban a rékdtések és csatlakozasok kiépitése
adott a kdzteriileti Gtszakaszon taldlhat6 kozmi vezetékekre t6rténd szabalyszerti
lekdtésekkel, miiszakilag biztosithato.

A varos ezen terillet részére, valamint a tirgyi ingatlan, a vonatkoz6 rendezési terv és épitési
szabalyzat szerint ( Vk-2 ) jelii 6vezeti besoroldsi.

Az Bvezeti besoroldsnak megfeleld beépités a vonatkozé épitési szabalyok és el6irdsok
betartasa mellett lehetséges.



Az ingatlan hasznositdsa, fejlesziése azonban, csak az épiilet ,, maradvanyainak elbont4sa és
annak teriilet rendezése utdn lehetséges.

Az egész ingatlan teriilet rendbetétele,(a meglévo épiilet maradvéanyok bontédsa ) teriilet
rendezése , kozmii elltésa, komoly anyagi raforditast , gépi és kézi munkak elvégzését
igényli.

Az ingatlan , ingatlanpiaci szempontb6l a ,,problémas ,, nehezen értékesithet kategoridba
sorolhaté !

Forgalmi érték megillapitdsa:

» Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékeléssel, (£6 modszer)

A forgalmi érték megillapitdsit a piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé
médszerrel készitettem el.

Az ingatlan forgalmi értékbecslését a vonatkozé jogszabalyoknak megfelel6en piaci
Osszehasonlitd modszerrel végeztem .

Ennek alapja, a piaci értékszemlélet , amely szerint az ingatlan forgalmi értékét a
kornyezetében 1év6 kindlati 4rak , arinformaci6ibol ardnyositassal becsiiltem meg

Az értékelendd munkafolyamat 5 elemei a hivatkozott szabélyozds szerint :

L



¢ azértékelésbe vonhaté alaphalmaz kivalasztisa

e §sszchasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése ,
o fajlagos alapérték meghatarozasa,

o ¢értékmodositod tényezdk egyedi mérlegelése , elemzése,

o a fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos alapérték szamitasa ,

o végsd érték szamitasa a fajlagos érték s az ingatlan mérete szorzataként,

Az Osszehasonlité vizsgélatokat egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
végeztem , amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa , kdzel azonos a vizsgalt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak &4tlagitl jelentOsen eltérd szélsd értéket az elemzés soran
figyelmen kiviil hagytam .

Csak azonos értékformaékat és csak azonos jogokat hasonlitottam 6ssze.

Az Osszehasonlité kindlati 4rakat az 4ltalinos forgalmi adé nélkiil vettem figyelembe .

Az elemzett Gsszehasonlité adatokbél alapértéket hatiroztam meg , amelyet fajlagos
érték négyzetméterre vetitettem .

A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatirozasa , értékmodositd tényezék
figyelembevételével tortént.

Ertékmédosité tényez6ként csak olyan jelentds , értéket befolyasolé tényezét vettem
figyelembe , amely az 6sszehasonlit6 adatok alaphalmazira nem jellemz5.

Az értékelés sordn a piacon az értékesitésre felkindlt vagyontirgyakat elemeztem és
Osszehasonlitottam az értékelés targyat képezb vagyontarggyal



Az értékelés mdodszere

Az ingatlan értékelése szemrevételezés alapjan, valamint a sziikséges dokumentumok és
informéaciok beszerzésével torténik.

Az adatszolgaltatds valddisagat a megbizé szavatolja.

Els6dleges médszerként a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékbecslés kertilt
alkalmazasra, mivel a vizsgalt ingatlanhoz hasonld, ingatlantipusok rendszeresen
megjelennek az ingatlanpiacon. A romos épiilet miatt , a kordbbi épitmény funkcié mar nem
vehetd figyelembe!

A vizsgaland6 ingatlant a kézelmultban értékesitésre felkinlt , hasonl6 tipush ingatlanokkal
hasonlitottam &ssze.

Az dsszehasonlit6 adatok gyfijtése és szelektdlasa utén, egy fajlagos alapérték keriilt
meghatérozasra, melyet az ért€kmodosité tényezdk szdmbavételével korrigaltam.

Az ingatlan értékének megéllapitasa arra a célra irdnyul, hogy az ingatlan szabadpiacon igen
nagy val6szinlséggel mekkora értéken értékesitheto.

Az ingatlan értékelése sordn feltételeztem annak per- és tehermentességét.

Ertékelési feltételek:

Nem folytattam vizsgélatot az értékelt vagyonra vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele
szemben fennallé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az eszkozok értékelése mindennemi
visszatartasi jogtol és tehertdl mentesen tortént, hacsak nincs eltéré megallapitas. Telekkonyvi

szemle nem tortént.
Felel6s tulajdonosi magatartast és hozzaértd ingatlankezelést feltételeztem.

Legjobb tudomdsom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem helytallé és
pontos. Bar ezeket megbizhat6 forrdsokbol gyiijtdttem, nem vallalok sem garanciat, sem
felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossadgéért, amelyet masok adtak 4t

részemre és elemzésem elkészitésében felhasznéltam.



Jelen értékelésben felhasznalt, a foldteriilet és az épiiletek méretére vonatkozo6 adatokat és
egyéb leirdsokat a megbizd szolgaltatta, ezeket jogi szakért6, vagy hivatdsos foldméré nem

igazolta. Minden szdmomra atadott miiszaki leirast korrektnek feltételeztem

Feltételeztem, hogy az ingatlannak, a f6ld alatti épitményeknek és épiiletszerkezeteknek,
valamint az egyéb eszk6z6knek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart tulajdonsigai, amelyek
azt értékesebbé vagy kevésbé €rtékessé teszik.

Nem végeztem kornyezeti hatast vizsgalé tanulmanyt. Egyéb megéllapitas hidnyaban
feltételeztem, hogy az érvényben 1évé dllami és helyi szabalyokat és torvényeket teljes
mértékben betartottdk. Feltételeztem tovabba azt is, hogy a helyi, vagy orszagos hatdsagoktol,
illetve magénszemélyektdl vagy szervezetektdl minden sziikséges engedélyt, jovéhagyast,
vagy egyéb toérvényhozoi, illetve adminisztrativ felhatalmazdst beszereztek, illetve azok
beszerezhetdek vagy megujithatéak mindazon felhaszndlasi célokra, amelyek e jelentésben

szerepelnek.

Nincs tudomdsom arrél, hogy veszélyes és/vagy kornyezetkarosité anyagok lennének az
értékelt ingatlanon. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan

anyag, mely annak értékét befolyasolna.

A megbiz6val valé megéllapodisomnak megfelelden az értékelésrol dsszefoglaléd jellegii
értékeldi jelentést készitettem. A jelentésben kdzzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken
alapulnak és kizardlag az itt meghatirozott felhasznalési célra érvényesek. Az értékkel
kapcsolatban  kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének iddpontjat
jelentésemben feltiintettem. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasdgnak a fenti id6pontban

fennallé helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarléerdn alapul. .

Ezen értékelés egészét, vagy valamely részét, hirdetés, jsdg, rekldmanyag vagy mads
médium itjan terjeszteni elGzetes, frasbeli hozzajarulasom €s jovahagyasom nélkiil tilos.

Ez a szakvélemény csak a megjeldlt célokat szolgalja €s mas célra nem hasznalhat6 fel.

Kijelentem, hogy legjobb tudomasom szerint sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségem
az értékelt eszkozokkel kapcsolatban, vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban
nincs. Az itt megéllapitott értékek fliggetlenek a dfjazds mértékétdl, illetve a dijazés ténye
nem fiigg barmilyen "elére meghatdrozott" érték elérésétol. Az értékelést személyes szakmai

D)

meggy6z6désem szerint készitettem.



INGATLAN KORNYEZETE:
Elhelyezkedés: Zala megye, Keszthely Varos ,
v . Autobusszal, személygépkocsival, vonattal |,
Kbzlekedés: ( szezonalisan hajoval),
Infrastruktira: K&6zmii bekostésekkel nem rendelkezik!

Kornyezet beépitettsége, jellege:

»clbontandé,romos épiilet maradvanyok”

Forgalom, kérnyezeti artalom:

Kozlekedésbdl eredd , alacsony zajartalom.

Megjegyzés: Az ingatlan, kdzvetlen kézteriileti titszakaszhoz csatlakozik!

TELEK ADATAI:

Teriilete: 1890.0 m2 Besoroldsa, dvezete: | Vk-2

Formaija: szabalytalan alakzati, Domborzat, tajolas: | sik, (E-D-i),

< . romos épitmény . - g .

Beépitettsége: maradvanyok Beépithetdség: Vk-2 szerint

Utca burkolata: aszfalt Allapota: felajitandé
vadon nétt fak és bokrok

Kerités: - Novényzet: ,valamint
gyomndvényzet,

Parkolasi lehetéség: | Csak Kozteriileten !

Megjegyzés:

Szeméttel és emberi iiriilékkel szennyezett teriilet!




Szdveges értékelés:

. A becslés targyat képez6 — belteriileti ingatlan- a valésdgban egy hosszi évek 6ta romokban
allé, elbontasra itélt épiilet maradvanyokbdl és rendezetlen ingatlan teriiletb6! 4ll.

A becslés targyat képezd belteriileti ingatlan, mar hosszh évek 6ta gondozatlan, rendezetlen
elhanyagolt allapot , fakkal, bokrokkal és gyomnévényekkel ben6tt.

A vdros ezen terlilet részére, valamint a targyi ingatlan, a vonatkozé rendezési terv és épitési
szabdlyzat szerint ( Vk-2 ) jelii dvezeti besorolasi.

Az Svezeti besorolasnak megfeleld beépités a vonatkozo épitési szabalyok és eldirasok
betartisa mellett lehetséges.

Az ingatlan barmilyen céli hasznositasa, fejlesztése azonban az - ( Vk-2 dvezet ), csak a
teljes ingatlan teriilet rendbetétele, az épiilet maradvanyok elbont4sa a teriilet rendezése, és
annak k6zmi elldtdsa utdn lehetséges. A tervezett munkalatok azonban , komoly anyagi
raforditassal , koltségekkel, gépi és kézi erdt igényelnek.

Az ingatlan megkdzelitése frekventélt teriileti elhelyezkedésénél fogva , barmely kozlekedési
eszkdzzel konnyen megoldhaté. Ingatlan fejlesztésre, alkalmas teriilet !

Az ingatlan becsiilt értékének megallapitasanal, az ott 1év6 romos &pitmény, kalkulalt
bontasi koltségeit, mint érték csokkentd tényezot, vettem figyelembe.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

A piac-megkozelités alkalmazisdndl a kordbban leirtaknak megfeleléen a piacon a
kozelmultban értékesitésre felkindlt, vagyontargyakat elemeztilk és hasonlitottuk &ssze az
értékelés targyat képezd vagyontarggyal.

TELEKERTEK ( HRSZ 443/1)

BEEPITETLEN INGATLANOK OSSZEHASONLITO ADATOK (KINALATIARAK )

HELYSZIN AR TERULET | EGYSEGAR JELLEMZOK
5560 A i kdzmit skekh
KESZTHELY z ufcai kdzmii vezeté ez -
12.000..000 2 2 | csatlakoztathato,  beépitésre
KINIZSI U Ft 975 m 12300560 ) ioimas, — sik  fekvésd,
BEg Ig:]ELng Slivesitett, belteriileti ingatlan,
8360 kizvetlen, kozitrdl
KESZTHELY 14.700.000 megkézelithetd keritéssel
TOLDI U “Ft 1HIi0m? 13.200 Fo/m’ | hatdrolt , fivesitett, beépithetd
Spf belteriileti ingatlan — teljes
BEEPITETLEN
TERULET kozmitvel elldatva.
8360 Bodores hal i
KESZTHELY eepitesre alkalmas (viz,
10.600.000 ; 2 | villany,szennyviz kdzmitvel
KINIZSI U Ft L 12100 F/m™ | opisvont . sik fekvésdl fuvesitett
BE]I;? ﬁng belteriileti ingatlan,
ATLAGAR: 12.550 Ft/n?

%tb
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Forrds: INKERINGATLAN , Kocsis,Gyérkos,

TELEK ERTEKELES SZAMITASI LEPESEL

\ (KORREKCIO)

" TELEKMERET 1890.0 i
ATLAGOS FAJLAGOS AR 12.550 Ft/nt*
APIACI ADATOK

+ MEGBIZGATOSAGANAK _ -5 %
KOCKAZATA (KINALATI AR)

' KOZMU NELKULL, 5% |

- RENDEZETLEN TERULET ¢

* -BONTAS-SZALLITAS, 15% |

\ TERULETRENDEZES, :

. KORRIGALT FAJLAGOS AR 9.413 FI/M2

" KEREKITVE  17.800.000 Ft

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés alapjin a ,, gazdasdgi épiilet,

udvar, megnevezésii ” belteriileti ingatlan forgalmi értékét (4FA- aélkil): 17.800.000.-F¢
- ban_dllapitom meg.

Zaradék

1. A szakvélemény trgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékeli, és
a helyszini szemle sorin tapasztalt dllapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért - bontas, gazdasagi-erkslesi avulas,
gazdasagi - kérnyezeti kériilmények megvaltozisa, gondatlansdg, funkciétél eltérs
hasznélat, allagromlds, miszaki-fizikai elviltozas, engedély nélkiili ¢épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyésoljak, feleldsséget nem villalok.

2. Az értékeld nem végezet foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talslhaté
alapadatokat a megbizé adatszolgéltatasan és az ingatlan nyilvéantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltards vagy épliletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem

tortént rejtett, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges

Q&

veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.
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4, A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok &s informéciok,

mint tudomdasunk szerint helytalléak keriiltek felhasznaldsra teljes korii ellendrzés nélkiil.

5. Az értékbecslés - az eredeti felhaszn4last kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzdjéruldsdval adhaté ki harmadik félnek. Az érickelés csak egységes egészként

kezelhetd abbol részeket kivenni, &s azokat magukban értelmezni nem lehet.
6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasén talmenden az értékels nem végzett
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korldtozottsigirél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmen@en nincs tudomasa, de ezekért felelésséget nem vallal,

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, j6v8beni
hasznositisaval &sszefliggésben a helyi és orszigos hatésagoktol és egyéb szervezetekt6l
valamennyi sziikséges engedély, jovéhagyas és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek
beszerezhetSk.

9. Javadalmazisom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
esemeénytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznélasanak
eredményeképpen johet létre,

Jelen értéktamisitvinyban szerepld Gsszeg 90 napig érvényes , ezen idészak elteltével azt
egy érték dtindexeléssel aktualizdlni kell, 1 éven beliil pedig csak az ingatlanpiacon

bekdvetkezett valtozasok figyelembevételével vij szakvéleménnyel médosithato.

Balatonmériafiirdé, 2019.04.10. l
Bojt
Ingatlanforgalmi értékbecsls

vagyonértékeld szakértd

eng.sz.:6/1993.4/02/2007
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Zola Megyal Korminghivatal Keszthely? Tirdsi Hivatala

Nem hiteles tulajdoni lap

826] Kewzthdy Dedke Foy, 47, P& 22 Oldat: 1£1
Nem bitelss tulajdons lap - Szemie mMésatat
Megrendelé: s2dm: 30005/8019/2019
2019.02. 20
KESETHELY Szelktor : 53
Belterilet 443/1 helyrajei szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alréazlet adatok

miweléni Sg/kivett neguevezin/ min.o

tarilet kat t_jév. alouité: 5 adatok
ha m2

k.Eill. Ty kat. fiv

ha m2 k_£ill

- Kivett éwvoda g
ILRESZ

2. tulajooai hdnyad: 171
bejegyzé hatirczat, drkezisi ids.
jogoim: jogutédiss
jegillas: tulajdenca
név: KESBTHELY VAROS SNHORMANYIATA
cim: 8360 KESBTHELY F& tér 1.
torzeszdm: 15734460

35407/1991.11. 2

1890

mMRESZ
érkezéei id§: 36337/199% pg 12

™

bajegyzé hatdrazat,

Gnallé sZivegen be jegyzéa teriilete 161 wi2-rel cmékkent.
telekalakitds Eolytan, addavétel Jogoimén.

~i meolvadt a 443/4 hrez-g ingatlanba

Ez a tolajdeni lap kézigazgatasi hatigd i eijirds o6l jibbl keridlt kiadisra. Misra nem

hagznilhaté.

TULATDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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“ALA DUEGYEI KORMANYHIVATAL L
VRSZTHRLYI JARASI HIVATATA £ N\
! {
Ugviratszam: ZA-01D/EU/305-3/2019, Targy:  hatdsagi bizonyitvany
Ugyintéza: Bogds-Andor Viktéria
Telefon: 83/505-191
Fax: 83/505-181
Email cirme: bogos-andor.viktoria@zala.gov.hu
ETDR azonosité: 201900015611
Iratazonosftd.: IR-000103626/2019

HATOSAGIBIZONYITVANY

A Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatal Epitésugyi, Hatdsagi, Gyamugyi és lgazsagigyi
Osztalya (tovabbiakban; épitéstigyi hatésag) Keszthely Varos Onkormanyzata (8360 Keszthely F5 iér 1.,
képviselé: Ruzsics Ferenc polgarmester) tulajdonos kérelmére igazolja, hogy a 8360 Keszthely, 44311
helyrajzi szama ingatlanon az ingatlan nyilvantarias szerinti kivett 6voda rendeltetési épilet dvoda funkcict
mar nem tolt be, az épiilet rendeltetése a tovabbiakban gazdasdgi épilet, udvar

A hatéségi bizonyltvanyt sz épltésigyi iatésay az gy fél kérelmére, a 2019. marcius 12. napjan megtartott
helyszini szemle, valamint a rendelkezésre allé iratok figyelembevételével adta ki az altaldnos kézigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL tv (tovabbiakban: Akr.) 95.§, az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérél
sz6lé 1997.6vi LYV térvény (tovabbiakban: Etv) 34.§ (5) bekezdése b) pontja, az épitésiigyi és
épitésfellgyeleti hatésagi eligrasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épltéstigyi hatés agi szolgaltatasral
sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 56.§-a alapjan adta ki.

Az épitésiigyi hatésag a hatésagi bizony ftvanyt ingatlan-nyilvéntartasban térténg atvezetéshez adta ki.
Az illetékekrol szolo 1990, év XCIll tv. §. § -a alapjan a hatésagi bizonyitvany kiallitasa illetékmentes.

Az épltéstigyl hatdsag illetékességét az epitésiigyi és az épitésfelligyeloti hatésagok kijeltlésérsl és
mikddési feltételeirdl szolé 343/2006. (X11.23.) Komanyrendelet 1. § (2) bekezdése ) pontja, hatdskarét az
Etv. 34.§ (5) bekezdése allapitia meg.

Keszthely,2019. mércius 13.

dr. Varga Andrea jarasi hivatahvezetd nevdben és megbixasabol:

Bartha Gaborné
épitésllgyi szakiigyintéz

A ZA-Q1D/EV/305-3/2019.s28my hatésaqi bizonyitvanyrdl értesii:

1. Keszthely Viaros Onkormanyzata hivatali kapun: KVO 639111765
(8360 iKeszthely Fé tér 1)
2. lrattér

SR T BSUGYE, JATOCAGL . (37 A TGTs Bot e s mat sy ELEKTROMEXUSA RIva
EPETESUGYE, AT O0AGE, Y AMUGYE A0 L GALEAGT AU LT ELSs
8360 Keszthely, Kossuth u. 42. Telefon: (36 83) 505-181 E-mail; epitesugykeszth R e
Honlap: www kormanyhivatal.huwhu/zala
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Kereskedelmi és Szolgéltaté BT.
Trade & Deposit Company

-}él./Fox.: 00 36 85/ 376 976

H-8647 Balatonmdaria, Bajcsy Zsilinszky u. 209. E-mail : bojlaci@vipmailhu

Iktatészdm: Fé- 6427/2019

Az értékbecslés tirgya:

Az ingatlan adatai:
Teriilet nagysdga:
Tulajdonos :

Tulajdoni hdnyad:

Ingatlanforgalmi értékbecsiés
/Szakvélemény/

8360 Keszthely

Tapolcai 1t (442/2 hrsz ) olatti

skivett beépitetlen teriilet” megnevezésii
belteriileti ingatlan.

Hrsz:442/2

944.0 m2

Keszthely Viros Onkormdnyzata
8360 Keszthely

Fo tér 1.5z

171

Az értékbecslés — Keszthely Viros Onkormdnyzat - megbizdsdbol készilt 2 pld.-ban a targyi
ingatlan — napi piaci - forgalmi értékének megdllapitisa céljgbol.

Balatonmdriafiirds, 2019.04.09.

Készitette: Bajtor Laszio
Ingatlanforgalmi értékbecsly
Vagyonértékels szakérts,
eng.sz.:6/1993,4/02/2007,

Bojtor Lészid
ingatianforgalmi GritkLecslé
szakénd Eng.sz.: 6/1963.
8647 Balasonmariafiidg,
Baicay-Zsilinsziy u. 209.



Elozmény:

Keszthely Viros Onkormdnyzata ( 8360 Keszthely Fé tér 1.sz. ) megbizdsdbol az alibbiak

T 4

szerint elkészitettem az onkormdnyzati tulajdonban lévo (8360 Keszthely Tapolcai it (44272
hrsz ) alatti , varoskozpont kizelében taldlhato . kivett beépitetlen teriilet ,, megjelolésii,
belteriileti ingatlan. - forgalmi értekbecslését, szakvéleményét ,annak - napi- piaci -

Sorgalmi értékének megillapitisa céljabol.

A helyszinelés alkalmadval (2019.04.09.-én megbizo rendelkezésemre bocsdtotta az
ingatlanrdl készilt tulajdoni lap mdsolatdt valamint az ingatlanrdl késziilt térkép mdsolatot,
fovdbbd a teriilet beépitésére vonatkozo ovezeti elirdsok dokumentumait.

Az ingatlan leirdsa:
A foldhivatali nyilvdntartds szerint :

,» kivett beépitetlen teriilet ”
belteriileti ingatlan,

8360 Keszthely

Tapolcai ut .

Hrsz: 44272

teriilet nagysdga :  944.0 m2
Tulajdonos :

Keszthely Véros Onkormdnyzata
8360 Keszthely

F¢ tér 1.sz.

Tulajdoni hanyad : 1/ 1

Az ingatlan tehermentes !

s2akétd Eng.sz.t5/1093.
8647 Batatonmariaitird &,
Baicsy-Zsilinszky y. 2068.



Elhelyezkedés , kornyezet :

. 4 becslés tdrgydt képezd — foldhivatali nyilvantartds szerint ,, kivett beépitetlen teriilet
,, megnevezési belteriileti ingatlan- Keszthely viros (E-K-i ) vdrosrészében — Tapolcai it
Jfeldl torténd lehajtassal érheté el, aszfalt burkolati utszakaszrol.

A targyi ingatlan , sik fekvési, szabdlytalan alakzatu , gyomnovényekkel vadon nétt
bokrokkal és fakkal bendtt, részben drotfonatos keritéssel hatérolt , rendezetlen teriilet.

Az ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik, azonban a rdkitések és csatlakozdsok kiépitése
adott a kozteriileti utszakaszon taldlhato kézmii vezetékekre torténd szabdlyszeri

lekotésekkel, miiszakilag biztosithaté.

A varos ezen teriilet részére, valamint a tdrgyi ingatlan, a vonatkozo rendezési terv és épitési
szabdlyzat szerint ( Vk-2 ) jelii dvezeti besoroldsi.

Az (vezeti besoroldsnak megfeleld beépités a vonatkozo épitési szabdlyok és elGirdsok
betartdsa mellett lehetséges.

Az egész ingatlan teriilet rendezése , kizmii elldtdsa, komoly anyagi rdforditdst , gépi és
kézi munkdk elvégzését igényli.

Forgalmi érték megdllapitdsa:

e Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékeléssel, (f6 modszer)

A forgalmi érték megillapitdsit a piaci‘ dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo
mddszerrel készitettem el.

Az ingatlan forgalmi értékbecslését a vonatkozoé jogszabdlyoknak megfelelGen piaci
dsszehasonlité modszerrel végeztem .

Ennek alapja, a piaci értékszemiélet , amely szerint az ingatlan forgalmi értékét a
kornyezetében 1évé kindlati drak, drinformdcioibol ardnyositdssal becsiiltem meg

R Reyé

ingattanfo
szakertd |Brg.sz.: 51993,
8647 Balonmariaikred,
Balcey -Zsiinszky u. 209.




Az értékelendd munkafolyamat fG elemei a hivatkozott szabdlyozds szerint :

® az értékelésbe vonhaté alaphalmaz kivdlasztisa

* Jdsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése ,
* fajlagos alapérték meghatdrozdsa,

® értékmidosits tényezdk egyedi mérlegelése , elemzése,

* afajlagos alapérték médositisa, Jajlagos alapérték szémitdsa ,

®  Végso érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Az dsszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
végeztem , amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlé és az abban
szerepld ingatlanok tipusa , kozel azonos a vizsgdlt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak dtlagdtol jelentsen eltéré  széls értéket az elemzés sordn
figyelmen kiviil hagytam .

Csak azonos értékformdkat és csak azonos Jogokat hasonlitottam dssze.

Az bsszehasonlité kindlati Grakat az dltaldnos Jorgalmi adé nélkiil vettem figyelembe .

o A 51’@&3!%
pCrgiaky] anesoedms
17} S5




Az elemzett dsszehasonlité adatokbdl alapértéket hatiroztam meg , amelyet fajlagos
érték négyzetméterre vetitettem .

A vizsgdlt ingatlan értékének  pontosabb meghatdrozdsa | értékmédosits tényezdk
figyelembevételével tortént.

Ertékmédosito tényezGként csak olyan jelentls , értéket befolydsols tényezdt veitem
figyelembe , amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazdra nem jellemzd.

Az értékelés sordn a piacon az értékesitésre Jelkindlt vagyontdrgyakat elemeztem és
dsszehasonlitottam az értékelés térgydt képezé vagyontarggyal

' & Buisanm DEEI
ingatia nfn&!mi & ’”Q

s2akeric Hng.sz.: 6198,
8647 £ gz nmariatirdd,
Ba}csy-Zsilinszky 0. 209,



Az értékelés midszere

Az ingatlan ériékelése szemrevételezés alapjdn, valamint a sziikséges dokumentumok és
informdciok beszerzésével torténik.

Az adatszolgditatds valddisdgdt a megbizé szavatolja.

Elsédleges mddszerként a piaci dsszehasonlité adatokon alapuls forgalmi értékbecsiés keriilt
alkalmazdsra, mivel a vizsgdlt beépitetlen ingatlanhoz hasonlé ingatlantipusok rendszeresen
megjelennek az ingatlanpiacon.

A vizsgdlando ingatlant a kézelmiiltban eladott, hasonlé tipusii ingatlanokkal hasoniitottam
dssze.

Az dsszehasonlité adatok gyiijtése és szelektdldsa utdn, egy fajlagos alapériék keriilt
meghatdrozdsra, melyet az értékmodosits tényez6k szambavételével korrigdltam.

Az ingatlan értékének megdllapitdsa arra a célra irdnyul, hogy az ingatlan szabadpiacon igen
nagy valésziniiséggel mekkora értéken értékesithetd.

Az ingatlan értékelése sordn feltételeztem annak per- és tehermentességét.

Ertékelési feltételek:

Nem folytattam vizsgdlatot az értékelt vagyonra vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele
szemben fenndllé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az eszkozok értékelése mindennemd
visszatartdsi jogtol és tehertGl mentesen tértént, hacsak nincs eltéré megdllapitds.

Telekkinyvi szemle nem tortént.
FelelGs tulajdonosi magatartdst és hozzdértd ingatlankezelést feltételeztem.

Legjobb tudomdsom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kizzétettem helytdlié és
pontos. Bdr ezeket megbizhatd forrdsokbol gyiijtottem, nem vdilalok sem garancidt, sem
JelelGsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgdért, amelyet mdsok adtak 4t

részemre és elemzésem elkészitésében felhaszndltam.

Jelen értékelésben felhaszndlt, a foldteriilet és az épiiletek méretére vonatkozé adatokat és

egyéb leirdsokat a megbizé szolgdltatta, ezeket jogi szakértd, vagy hivatdsos JoldmérG nem

igazolta. Minden szdmomra dtadott milszaki leirdst korrektnek feltételeztem ,

o@vp
Taifant 2 & IO r
S2akéNS Eng.sz.\6/1933.
3647 Ala0nmariaiiirzg,
Bavc'sy-Zsiﬁnszky u. 209,




Feltételeztem, hogy az ingatlannak, a fold alatti épitményeknek és épilletszerkezeteknek,
valamint az egyéb eszkozoknek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart tulajdonsdgai, amelyek

azt értékesebbé vagy kevésbé értékessé teszik.

Nem végeztem kirnyezeti hatdst vizsgdlé tanulmdnyt. Egyéb megdllapitds hidnydban
Jeltételeztem, hogy az érvényben lévé dllami és helyi szabdlyokat és torvényeket teljes
mértékben betartottak. Feltételeztem tovdbbd azt is, hogy a helyi, vagy orszdgos hatésdgoktol,
illetve maganszemélyektil vagy szervezetektGl minden szikséges engedélyt, jovahagydst, vagy
egyéb torvényhozoi, illetve adminiszirativ felhatalmazdst beszereztek, illetve azok
beszerezhetéek vagy megujithatéak mindazon felhaszndldsi célokra, amelyek e jelentésben

szerepelnek.

Nincs tudomdsom arrdl, hogy veszélyes és/vagy kormyezetkdrosité anyagok lennének az
értékelt ingatlanon. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan

anyag, mely annak értékét befolydsolnd.

A megbizéval valé megdllapoddsomnak megfelelden az értékelésrdl osszefoglals jellegdi
értékelGi jelentést készitettem. A jelentésben kiozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken
alapulnak és kizdrélag az itt meghatdrozott felhaszndldsi célra érvényesek. Az értékkel
kapcsolatban  kifejtett  kivetkeztetések és  vélemények  érvényességének  idépontidt
Jelentésemben feltintettem. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasdgnak a fenti idépontban

Jenndllo helyzetén és az akkor érvényes forint-vdsdrléerdn alapul.

Ezen értékelés egészét, vagy valamely részét, hirdetés, vjsdg, rekldmanyag vagy mds

médium utjdn terjeszteni eldzetes, irdsbeli hozzdjdruldsom és jéviéhagydsom nélkill tilos.
Ez a szakvélemény csak a megjelolt célokat szolgdlja és mds célra nem haszndlhatd fel.

Kijelentem, hogy legjobb tudomdsom szerint sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségem az
értékelt eszkiozokkel kapcsolatban, vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban nincs.
Az itt megdilapitott ériékek fiiggetienek a dijazds mértékétdl, illetve a dijazds ténye nem fiigg
bdarmilyen "eldre meghatdrozott” érték elérésétél. Az ériékelést személyes szakmai

meggyozodésem szerint készitettem.

ingatla e el 15
Szak-:*r&(} Big.ew. '3/ 1693,
8647 jamsonmarialiirdd,

Batas, - 7silinszky u. 208,



INGATLAN KORNYEZETE:

Elhelyezkedés: Zala megye, Keszthely Véros ,

Koglekedss: Autobus.s:zgl, sz?nelygepkocszval, vonattal
( szezondlisan hajéval),

Infrastruktiira: Kozmii bekotésekkel nem rendelkezik!

Kdirnyezet beépitettsége, jellege:

beépitetlen belteriileti ingatlan!

Forgalom, kirnyezeti drtalom:

Kozlekedésbol eredd , rezonancia és zajdrtalom.

Megjegyzés: Az ingatlan kizterilethez csatiakozik!
TELEK ADATAI:
Teriilete: 944.0 m2 Besoroldsa, évezete: | Vk-2
Formdja: téglalap Domborzat, tijolds: sik, (K-Ny-i),
Beépitettsége: beépitetlen Beépithetoség: Vk-2 szerint
Utca burkolata: aszfalt Allapota: Jelgjitando

. . " i Jak és bokrok ,valamint
Kerités: Jém/drétfonatos Novényzet: gyomndvényzes,
Parkoldsi lehetiség: | Az ingatlanon, illetve kizteriileten !
Megjegyzés:

szakérnt| Eng.ss: 8/1003.
8647 Balawnmriatiiiad,

Baicey-Zisitinszky u. 209,



Szoveges értckelés:

A becslés tdrgydr képezo belteriileti ingatlan, nagy része mdr hosszii évek 6ta gondozatlan,
rendezetlen elhanyagolt dllapoty, fakkal, bokrokkal és gyomnovényekkel bendit.

Az ingatlan teriilet megkozelitése a Tapolcai it feldl, térténd lehajtdssal lehetséges.

A tdrgyi ingatlan teriilet, sik fekvésil, fivesitett, részben keritéssel hatdrolt. Az ingatlan
terilletrésze , jelenleg még rendezetlen , vadon nditt sirii, fékkal , bokrokkal és gyom
ndvénnyel bendtt. Az ingatlan kozmiivekkel nem rendelkezik, azonban a rékitések és
csatlakozdsok kiépitése adott a kizteriileti utszakaszon taldlhaté kozmii vezetékekre torténd
szabdlyszerii lekotésekkel, milszakilag biztosithato. A vdros ezen teriilet részére, valamint a
tdrgyi ingatlan, a vonatkozo rendezési terv és épitési szabdlyzat szerint ( Vk-2 ) felii ovezeti

besoroldsu.

Az ovezeti besoroldsnak megfelelS beépités a vonatkozo épitési szabdlyok és elGirdsok

betartdsa mellett lehetséges.

Az ingatlan hasznositdsa, fejlesziése azonban az - ( Vk-2 dvezet), a teljes ingatlan teriilet

rendbetétele, teriilet rendezés , kozmil elldtds, komoly anyagi rdforditds , gépi és kézi munkdk

elvégzése utdn - lehetséges.
Ingatlan fejlesztésre alkalmas teriilet !

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

A piac-megkozelités alkalmazdsdndl a kordbban leirtaknak megfeleléen a piacon a
kozelmiilthan értékesitésre felkindlt, vagyontdrgyakat elemeztiik és hasonlitottuk éssze az

értékelés tdrgydt képezd vagyontdrggyal.

TELEKERTEK ( HRSZ 442/2 )

BEEPITETLEN INGATLANOK OSSZEHASONLITO ADATOK (KINALATIARAK)

HELYSZIN AR TERULET | EGYSEGAR JELLEMZOK
8360 Az i kozmit skekh, I
KESZTHELY utcai kozmil vezetékekhez
12.000..000 2 2 | csatlakoztathatd, beépitésre
KINIZSIU Ft 975 m 12300 FVm | opaimas, sk fekvési
BEfEP g] iTE'LfN Sitvesitett, belteriileti ingatlan,
8360 kdzvetlen, kozitrol
KESZTHELY 14.700.000 , . meg’kozelzthfzto o ke'nfesse‘{
TOLDIU Ft 1110 m 13.200 Ft/m hatdrolt , fiivesitett, beépithetd
BEEPI']ETLEN belteriileti ingatlan - tel;'es
TERULET kiizmiivel elldtva.
8360 bedplté. lkal, {vi:
KESZTHELY épitésre  alkalmas (viz, .
10.600.000 ] 2 | villany,szenmyviz kdzmitvel
KINIZSIU Ft Lty 12100 Fm | itisons , sik fekvést fivesitett
BEZ@; ﬁ?fN belteriileti ingatlan,
 ATLAGAR: 12.550 Fv/m’

Forrds: INKERINGATLAN , Gyorkos, Kocsis,

ingaTantées ) :.;55}
szzkens 2.8
2647 Baisednmanatir

Balca: -Zsilihszky y. 298,
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TELEKERTEKELES SZAMITASI

_ LEPESENKORREKCIO)
- TELEKMERET 944.0 né -
ATLAGOS FAJLAGOS AR 12.550 Fy/nt*
© APIACIADATOK
MEGBIZGATOSAGANAK 5%
KOCKAZATA (KINALATI AR)
- KOZMU NELKOLI, 5% |
. RENDEZETLEN TERULET ? s
" KORRIGALT FAJLAGOS AR 11.295.- FT/M2
KEREKITVE 10.700.000 Ft .

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés alapjdn a ,, beépitetlen ingatlan
teriilet” forgalmi értékét (Afa nélkiil): 10.700.000.-Ft - ban dllapitom meg.

Zdradék

L

A szakvélemény tdrgyi ingatlan, mint Jorgalomképes ingatlan tulajdonjogdt értékeli,
és a helyszini szemle sordn tapasztalt dllapotra, késziltségre vonatkozik Az értékelést
kovetben bekivetkezett bdrmilyen nemi valtozdsokért - bontds, gazdasdgi-erkolcsi avulds,
gazdasdgi - kornyezeti korilmények megvdliozdsa, gondatlansdg, funkciotél eltér
haszndlat, dllagromids, miszaki-fizikai elvdltozds, engedély nélkili épités-, melyek az

ingatlan értékét befolydsoljdk, Jeleldsséget nem vallalok,

Az éretékeld nem végezet foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben taldlhatd
alapadatokat a meghizé adatszolgdltatdsdan és az ingatlan nyilvéntartds adatain

alapuinak.

A helyszini szemle sordn feltdrds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgdlat nem
10rtént rejtett, a szemrevételezéssel nem ldthaté vagy nem kozolt rejtett hibdk (esetleges

veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsdtott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informdcick,

mint tudomdsunk szerint helytilléak keriltek Jelhaszndldsra teljes korii ellendrzés nélkiil

sZakond Ergusa: gy eua,
uddi7 e Ponmariafiieds,
Balazy- ilinszky . 200,
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5. Az értékbecsiés - az eredeti felhaszndldst kivéve - csak az értékeld eldzetes irdsbeli
hozzdjdruldsaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként

kezelhetd abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgdlatot az dtadott iratok tanulmdnyozdsdn tilmenden az értékeld nem végzett
Az ingatlan forgalomképességének Jogi eredetil korldtozottsagdrél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tillmenden nincs tudomdsa, de ezekért JelelGsséget nem vdéllal.

8 Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok Jelenlegi, jovobeni
hasznositdsdval dsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatésdgoktdl és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, Jovdhagyds és felhatalmazds rendelkezésre Gll, ill. ezek

beszerezhetSk,

9. Javadalmazdsom nem fiigg az értékelt vagyontdrgy értékétsl, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben Joglalt  kivetkeztetések felhaszndldsdnak

eredményeképpen johet létre.

Jelen értéktaniisitvinyban szereplé osszeg 90 napig érvényes , ezen idiszak elteltével azt
egy érték dtindexeléssel aktualizdlni kell, 1 éven beliil pedig csak az ingatlanpiacon

bekovetkezett viltozdsok figyelembevételével lyj szakvéleménnyel médosithato.

Balatonmdriafiirds, 2019.04.09.

vagyonértékeld szakérts

eng.sz.:6/1993.4/02/2007
Bojior L2l
ingatlanfciasimi értébecelé
szakeri® Eag.sz. 5/1993.
8647 Raonmariatiigd,
Ha)esy-Zsilinszky u. 209.



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Zala Megyel Korminyhivriei Kessthely! Tarssi Hiversla
838] KerzihdyDeik Fou. 47. PH 22,

Nea hitelss fulajcimi Iap - Szermle misolat
Msgrendelés s2dms 30005/8020/2019

St e ANeemag wirra i ArwRAN & v anaswa

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldals 171

Nem hiteles tulajdoni lap

201%.02.20
I .
KESZTHELY Szektor : 53
Balterilet 2442/2 helyrajei szim
LRESZ —
1. Az ingatlan actatai:
alrémzlet adatol: teriilet bkat._t.j&-. ale. .k ity adaroh
mireléai Aqfkivett mesaevezéa; nin.o ha m2 k.£i1E =y kat. jév
ha m2 k. £il}
. Kivett beédpitetlen teriilet 1] p-2-F 4 u.ng
IRESE

5. tulajdoni hanyad: 171
bejegyzd hatirozat, érkezdei idd: 35592/1990.12.10
jogeim: czere
jogilldm: tulajdonos
aév: KESETHELY VARCS SIHORNINYZALA
cim: 8330 KESIZTHELY F& tér 1.
térzgzeam: 15734460

MLEESEZ
KIN TARTALMAZ BEJEGYZES.

£z a tolaidoni lap kiézigazgatisi hatdsigi =
hzszndlhats.

“ra. céljakél keriilt kisdisra. Misra nem

TUL + - YONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



