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Szakmai indokolas, valasz

Lukdcs Bedta

Nagyon meg kellene gondolni a varosnak, hogy ne
engedjen lakas funkcidt erre a teriletrészre.

A tulajdonos és a kiszolgaldé személyzet szamara biztositandd lakéegység kivételével
lakéfunkcio a most véltoztatas alatt allé teriletek kozll egyiken sem keriilne a
tovabbiakban sem megengedésre. Ezt az érintett terlileteken, vagy magasabb rendl
jogszabaly, vagy a HESZ tervezett mddositasa ezen feliil nem teszi lehetévé.

A beépitési %-ot 30-rél 50-re kivanja megndvelni az
onkormanyzat, ezzel a beépitettséggel rogtén n6 a
parkold gépkocsik szdama. A parkolék megsziintetik a
z6ld savot, zold feliiletet.

Ez a megfogalmazas az ujonnan kialakitandd Vt-9 dvezetre igaz. A balatoni vizpart-
rehabilitacids szabalyozas kovetelményeirél sz6l6 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet 8.
§ (2) bek. a) pont alapjan a vizparthoz kapcsolddod vegyes teriileteken a beépitettség
50% lehet. Az eddigi helybeni el8irasok 30%-ot engedtek beépiteni. Az elmult
évtizedekben azonban egyik teriiletre sem érkezett befektet6, a szallodak a jelenlegi
teriiletiikkel nem Gizemeltethet6k gazdasagosan, és a jelen kdriilmények kozott a
sportpdlyéra sincs konkrét elképzelés, sem befektetdi érdekl6dés. Az Gnkormanyzat
ezért szeretne élni a magasabb rend( jogszabaly adta lehet8séggel ezzel elésegiteni,
Bsztdndzni a befektetési kedvet, s kdzvetve javitani a varos gazdasagi kdrnyezetét.
Természetesen a beépitett alapteriilet mellett a burkolt teriilet-zoldterilet aranyat
ugyanugy be kell tartani.

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet min&ségi fejlesztésére vonakozd, jogszabélyokban
rogzitett elvarasok igen szigoruak. A Balaton térvény és a vizpartrehabilitacios
tanulmanyterv, a vizparton rogzitett Gvezetekre vonatkozoéan lényegesen szigorubb
felsé hatarértékeket rdgzit, mint amik a telepiilés egyéb teriiletein alkalmazhaték. A
beruhdzas, épités tervezésekor a fejlesztési programot, a miszaki megoldasokat a
kialakult kérnyezet adottsagainak figyelembe vételével kell megfogalmazni. Az hogy az
esetleges fejlesztés a rogzitett hatarérékeken bellil milyen megoldasokkal éri el a
teleplilésképi szempontbdl legmegfelelébb kialakitast, el6re még nem lathatd. Azonban
a telepiilés, telepiiléskép érvényesitésének eszkdzeként rogziti a telepiilésképi rendelet
a sziikséges elvarasokat, illetve a telepliléskép érvényesitési eszkdzoket, eljarasokat.
Ezek azok az eszkdzdk, melyekkel az 6nkormanyzat tudja, és fogja befolyasolni, hogy az
adott teriileteken milyen fejlesztések valdsulhatnak meg.

A targyalasos eljarassal jovahagyando rendezési
tervet gyorsan jova lehet hagyni. Nincs garancia,
hogy ne ezek a megnovelt értékek kerliljenek
elfogadasra.

A targyaldsos eljarason beliil az dllamigazgatasi szerveknek és a partnereknek
(pl.lakossag) ugyanugy véleményezési joga van, mint a teljes eljaras soran.

Ivan Marta

Miért kell a két szall6 beépithet&ségét 50%-ra
valtoztatni?

Lasd: Lukacs Beatanak adott valasz ugyanebben a témakorben.

Tovabbra is a Libas strand beépitésének lehetésége
érdekel. Err6l a modositas most rendelkezik, vagy
nem? Valamint szeretné megkérdezni, hogy a
futballpalya kinek a tulajdonéban talalhatd.

A Libas strand kdrnyékének beépithetésége nem targya jelen modositasnak. A
futballpalya a Keszthely Véaros Onkormanyzata tulajdonaban van.

Herold Janos

Zamor térség csapadékvizelvezetésének
problémakére megoldasra var.

Nem targya jelen HESZ médositasnak. A tervezett modositasok a megjeldlt ladteriilet
csapadékviz-elvezetésére nincsenek hatassal.

Keszthelyi emberek jelezték szamara a horgaszati
lehet6ség megsziinését. A parkoldk helyzete is
kérdés. A jelenlegi helyzetet kell rendezni és utana
lehet a fejlesztésekrél gondolkodni.

A horgészati lehet8ség megsz(inését nem irja el6 jelen HESZ médositas. Az
6nkormanyzat megprobalja a fejlesztést el6segiteni, majd az ebb6l befolyé pénzeket,
kés6bbi adébevételeket telepiilésfejlesztésre visszaforgatni.

Forstner Anna

Azt gondolja, hogy a két szallénal az épitmény
magassag ndvekedése mogott konkrét elképzelés
huzédik. Szeretné megkérdezni, hogy mik ezek. A
futballpalya beépitésének novekedését szintén mi
indokolja? Amennyiben engedjik az 50%-ot, akkor
valéban nem lesz z8ld teriilet a sziikséges parkoldok
elhelyezése miatt.

Nincs semmi informacidnk konkrét elképzelésekrél. A tobbi kérdésre adando
vélaszokhoz lasd: Lukacs Beatanak adott valasz ugyanebben a témakorben.

Hartmai Akosné

A tulzott beépités nagy hiba, tanuljunk a déli part
rossz beépitésébél.

Nem adunk lehet&séget tulzott beépitésre. A Vt-Gvezetre vonatkozoan a Balaton-partra
az orszagos szabalyoknal mar eleve szigorubb, maximum 50%-ot szeretnénk engedni. Az
épitménymagassagnal 12,5 méter helyett azonban csak 8,00 métert engednénk. A
kik6t6 jelenlegi beépitettsége eléri a 10%-ot. A mostani modositas 4%-rél 10%-ra emeli
a beépitettséget. Tehat a 17 éve nem megoldott funkciot és beépitési paramétert
tessziik e teriileten most helyre.
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Dr. Téth Gergely

Eddig csak ellentmondd vélemények hangzottak el a
modositassal kapcsolatban. Nehéz lenne igy azt
mondani, hogy a lakosség tAmogatja a mddositast.
Azt hallottuk, hogy jogszabalyi elSirasoknak kell
megfelelniink, de jogszabély nem irja el6 a Balaton-
part kdtelezé beépitését.

Az Gsszes teriilet eddig is beépithetd volt, a véros telepiilésfejlesztési koncepciéjaban,
integralt telepulésfejlesztési stratégiajaban rogzitett célokkal 6sszhangban. A kikoté
jelenlegi telkén tobblet beépités ezutan sem torténhet, mivel jelenlegis 10%-on van a
beépitettsége. Lasd el6z6 valaszt.

Kérdezte, hogy okafogyotta valt e a Libas-térség
beépitésére vonatkozé 8nkormanyzati hatarozat?
Felhivja Polgdrmester Ur figyelmét, ennek
torvényességi rendbetételére.

A Libas strand kérnyékének beépithetésége nem targya jelen maodositasnak. Nincs mit
rendbe tenni, nem készliltek erre vonatkozo tervek, nincs targyalva az iigy.

Lekics Valéria

Javasolja a keretfeltételeket ugy alakitani, hogy
tulajdonostdl fiiggetleniil a beépitési %, a
zéldteriileti mutatdk egységesen keriiljenek
kialakitasra. A befektet§ ezzel szembesiiljon és igy
élhet6, fenntarthato turizmus johet létre a varosban.
A szilard burkolattal fedhet teriilethanyadot is
korlatozni kellene a Balaton-parton.

Lasd: Lukacs Beatanak és Dr. Toth Gergelynek adott vélasz ugyanebben a témakérben.
A zdldteriileti mutat6 és a telek beépithetSségének mutatészama egyértelmien
meghatdrozza a "szilard burkolattal fedhetd" teriiletet.

Kendeh Gusztav

Keszthelyi lakosként - mint valamikori szallodai
dolgoz6 - szeretné felhivni a figyelmet a
kdvetkez6kre: A Balaton szall6 mérete nem teszi
lehet6vé a gazdasagos mikddtetést. Ezt minden
lakosnak tudomasul kell venni. Az épiiletet meg kell
novelni, béviteni, mert kiildnben nem fog mkddni.
A Hullam szall6 a mérete folytan talén tud 6nalléan
mukodni.

A futballpdlyaval kapcsolatban maig sem érti miért
nem értékesitette az 6nkormanyzat, hisz
indokolatlan, hogy egy sportpélya Balaton-parton
legyen.

A déli szabadstrand melletti zold teriilettel
kapcsolatban nem érti az atalakitas sziikségességét.
Kifogasolja a forum meghirdetésének médjat. Sokkal
hatésosabban kellene a meghivast kdzzétenni.

K&szdnjiik az nkormanyzati szandékkal térténé egyetértést. A déli szabadstrand
melletti részen az egyéb maédositasok miatt kételezd zéldteriiletet visszapdtolni, ezért
térténik az ottani valtoztatas. A forum meghirdetése az alabbi médon tértént, ami a
kotelez6 jogszabdlyi el6irdsok szerinti megjelentetésen: (6nkormanyzati hirdetétabla,
MAHIR kérhengeres hirdetéfellletek, Keszthely hivatalos lapjaban torténd felhivas
(Balatoni Krénika), www.keszthely.hu internetes feliileten tul, a Keszthelyi TV
képujsagaban is elérhetd volt. A kdz6sségi médiafeliileletek alkalmazasa sem nem
el6iras, sem nem hiteles hirforras.

Dr. Szenkovszky
Adrienne

Az eddig elhangzottakbdl kideriil, hogy mint
keszthelyi lakosok féltjiik a Balaton-partot annak
beépitettségét.

Az egész Balaton-térség, kiildndsen a partmenti teriiletek orszagos szinten is kiemelt
teriiletek, ezért ehhez kapcsolddik a Balaton térvény, és a végrehajtasat segité
Kormdnyrendeletek, miniszteri rendeletek. Keszhely Varos Onkormanyzata is kiemelten
kezeli a mintegy 10 km hosszu Balaton-partjat, mint a telepiilés egyik legfontosabb, és
legérzékenyebb adottsdgat. Ezért minden, a telepiilés fejlesztésével, rendezésével
foglalkozd, vagy arra kihaté koncepcid, stratégia, terv is kiemelten kezeli a partmenti
teriileteket.

Az dnkormanyzat is félti, ezért készitteti a legjobb szakemberekkel a fejlesztési,
telepiilésrendezési dokumentumokat. A Balaton-part a fejlesztéseket kdvetSen sem lesz
elzdrva a lakossagtdl, nincs kihasznalva az orszagos elGirasok adta beépitési intenzitas,
minden itt torténé fejlesztési elképzelésre folyamatosan figyeltiink és figyellink ezutan
is.

Fehérvari Laszlo

Orvendetesnek tartja a fejl6dést, ami azért kicsit
lassu. Csak annyit szeretne, hogy a Balaton-part
élhet6 legyen, de fejleszteni kell. A két érintett szallé
esetében egyetért azzal, hogy azokat fel kell Gjitani,
hogy ismét m(ikodtethetd legyen. Kéri, hogy minden
torténésrél legyenek tajékoztatva.

K6szdnjiik az 6nkormanyzati szandékkal torténé egyetértést.

Szantner Janosné

Rettenetesen oriil a fejlesztéseknek, amelyek
addbevételeket jelentenek a varosnak. Ezzel
elindulhat a fejliédés. Reméli, hogy a parkolasi
lehet&ségek is megoldddnak a két szalld koériil.

Koszdnjiik az 6nkormdnyzati szandékkal torténd egyetértést. Mindannyiunk szemében
kiemelt értéket teremt6 vizparti teriiletek egy része ma a lehet8ségekhez képest
méltatlan dllapotban van. Annak ellenére, hogy a kériilmények, a keretek évtizedek 6ta
lehet8séget teremtenének a fejlesztésre, ezek alacsony szinten maradtak. Az
Onkormanyzat ezért kezdeményezévé valt a folyamatban azzal, hogy jelentés kdzteriilet
rehabilitaciét inditott el, parti sétanyszakaszokat fejlesztett. Nemzetkdzi és orszagos
tapasztalatok igazoljék, hogy a kézteriiletek megujitasa pozitiv er6vel hat a maganerés
fejlesztésekre. Ebben bizunk.
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Dr. Téth Gergely

Az épitési szabalyok valtoztatdsa magasabb rendq jogszabalynak térténé megfeleltetés
miatt készil. A szabdlyok lazitasaval kapcsolatos felvetésekre:

1. Akikoténél nem torténik lazitas a beépitettségre vonatkozdan, hanem a meglévé
valdsagbani allapothoz idomulna a javasolt, elfogadas utani elGiras, ami lényegében a
kialakult allapot tizemeltetését teszi lehetévé. Az épitménymagassagra vonatkozo
el6iras valoban névekedik, (bar még igy is alacsony szinten marad) ezzel elésegitve az
utébbi par évben egyre jobban m(ikods és mindeki szamara nyitva allé kikoté fejlesztési
lehetGségeit.

2. Az orszagos kulturalis értékként nyilvantartott, a helyi kulturalis értékek kdzott
kiemelt helyen szerepl$, Balaton, Hullam szallé évtizedek 6ta ebben a tarthatatlan,
roml¢ allapotban taldlhatd a vizparton. A mikddtetés érdekében egy minimalis
fejlesztési lehetéséget kell nekik adni, mivel a jelen helyzetben senki nem kéltott rajuk
pénzt, nem lattak benne fantéazidt. Mindkét épiilet mdemlék, az épitménymagassaguk
mar most meghaladja amit a jelenlegi médositas javasol, egyedil a Balaton szallé
rentabilis miikodtetéséhez elengedhetetlentil sziikséges bévitésére nyilik meg ezek utan
majd a lehetéség.

Petici6: 4/a. szamu melléklet 3. A pavilonsor mar most is beépithet6 lenne 7,5 méter magassagig. Fél méterrel enged
a javaslat tobbet, ami igazodik az elfogadas utan a szomszédos teriiletek magassagahoz.
Az iizletsor esetében jelentds valtozas, megujulas akkor varhaté, ha fejlesztés indul a
focipalya teriiletén. Ekkor azonban elvaras, hogy a két funkcié épitészeti minGségében,
megjelenésében dsszhangban legyen. Erre ad lehetéséget az egységes dvezet.

4. Sportpalyara nem késziilt konkrét fejlesztési elképzelés, mivel eddig az ott
elhelyezhet6 funkci6 kizarélag szérakoztatd, kulturalis, vendéglats, sport és jaték céljara
szolgalo épitményeket engedett meg. Szallashely szolgaltatd funkcio (szalloda) tiltott
volt. igy erre vonatkozdan az elmdlt években egyetlen komoly fejlesztési elképzelés sem
késziilt. A jelen médositassal a sportpalya teriiletét is helyzetbe lehet hozni, valamint a
pavilosorral térténé egységes dvezeti kezelés lehet6vé teszi a strand nyugati részén lévs
teljes teriilet fejlesztésének kozos kialakitasat. A rogzitett, elhelyezhet funkcidk realis
lehetéségeket teremthetnek a kivant fejlesztésekhez.

A lakosség minden részletet, elképzelést a jelenlegi médositdsnal megismerhetett.

A 2/2019. (I. 18.) hatarozatét a képvisel6-testiilet a fentebb megfogalmazottak tikrében
nem kivanja visszavonni.

"Kisvarosunkért
Erdekvédelmi
Egyesilet

A beépithet6 alapteriilet nvelése csak a Balaton sz3ll6 és a sportpalya teriiletén jelent
tényleges tobblet beépitést a jelenlegihez képest. Konkrét fejlesztési elképzelés
ismerete nélkiil egyenl6re nem kivanjuk megkdtni a beépithetSséget a tobbi Balaton-
parti teleplilés elSirasainal szigortbbra. A déli szabadstrand melletti teriileten pedig
csokkentjiik a beépithetéséget 30%-rol 4%-ra.

Az épliletmagassag névekedése a sportpalya, pavilonsor és a szalldk teriiletén csak fél

4/b. szamu melléklet i b N . R o
méter. Ez nagyjabdl megegyezik a miiemléki széllok magassagaval.

A "funkciévaltasokkal" a 2017-ben jévéhagyott magasabb rendii jogszabalynak felel meg
a moédositas.

Térsashazi lakdsok nincsenek megengedve a modositasoknal, szigorubb a helyi
szabalyozas e téren az orszagos rendeletnél. gy nem johet létre lakételepszert
beépités.

Keszthelyi
Kérnyezetvédd
Egyeslilet

Balaton szall6: Koszonjiik a tamogatast. A magassag mar most is annyi, mint amit a
javaslat engedne, tehat a jogszabalyt feleltetjiik meg a miemléki épiiletnek. A
dombgarazs kialakitas jo otlet, egy esetleges kés6bbi terv-véleményezési fazisban erre
felhivjuk a majdani beruhazé figyelmét. Az 6nkormanyzat a rendelkezésre allo
eszkdzeivel befolyasolni fogja, hogy a tervezett fejleszések a telepiilésképi
kdvetelményekkel 6sszhangban valésuljanak meg.

Hulldm szall6: ez a teriilet mar most 50 % felett beépitett, igy itt nem varhaté
novekedés. Ezzel csupdn a szomszédos teriiletekkel azonos dvezeti besorolasba keriilne.
4/c. szami melléklet

Pavilonsor, futballpdlya: Az épitménymagassag nem lesz nagyobb, mint a szomszédos
memlék szalloddké. Az 50%-nal kisebb beépitési lehetSséggel az dnkormanyzat magat
hozna kedvez6tlenebb helyzetbe. Itt a egy késébbi esetleges értékesitésnél
odafigyeliink, milyen fejlesztési elképzelések lesznek a vevéjeldlt koncepcidjaban. A
pavilonsor mér hossz(i évek 6ta lehetne tébbszintes, jelenlegi épitménymagassagi
el6irds ra: 7,5 méter. A kdzos Gvezetben kezelés viszont lehetévé teszi az egységes
fejlesztést az egész teriileten, igy nem kivanjuk mas el6irdsokkal megfogalmazni a
pavilonsor szabdlyozasat, a sportpélyahoz viszonyitva.




