Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2/2005. (I. 31. )onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl (kivonat)

A bérbeadoi feladatokat teljesit6 szervek

2.§

(1) A bérbeadéi jogok gyakorlasdra és a kotelezettségek teljesitésére jogosultak az 1. sz.
mellékletben szabalyozott hatdskori megosztés szerint:

a) Képvisel6-testiilet

b) Polgarmester

c) Polgarmesteri Hivatal illetékes osztalya

d) VUZ Keszthelyi Varosiizemelteté Egyszemélyes Nonprofit Kft.

e) Az onkormanyzat intézményei és koltségvetési szervei.
(2)2 Az (1) bekezdésben meghatarozott hataskori megosztds nem érinti a Képvisel6-testiilet
azon jogat, hogy a bérbeadéi jogokat kozvetlentil gyakorolja. A Képvisel6-testiilet e rendelet
szabalyainak alkalmazasatol - méltdnyossagi okokbdl - az egyes kérelmek elbirdlasanal
eltérhet, igy kiilondsen az alabbi esetekben:

a) varosérdekbdl (kiemelten a bérbeadasra kertil6 ingatlan tovabbi allagromlasanak
megakadalyozésa céljabol, az ingatlan varosrendezési okokbol torténd igénybevétele esetén),
b) a bérl6 kozérdekt tevékenységére tekintettel,

C) oktatasi, kulturélis, szocidlis céla helyiségigény esetén,

d) palyazat megvalositdsahoz kapcsolodd helyiségigényre vonatkozodan benyujtott

kérelem esetén.

e) Jaz onkormdanyzati tulajdont bérlemények folyamatos hasznositdsa érdekében a
bérleti jog atruhédzésa, cseréje, gazdasagi tarsasagba torténd bevitele esetén, amennyiben a
jelenlegi és a leend® bérl6 tulajdonosa(i) azonos(ak) vagy részben azonos(ak).

Bérbeadas palyazat atjan
4.§

(1) Palyazat akkor frhaté ki, ha Keszthely Varos Onkormanyzatdnak iires helyiség 4ll
rendelkezésére, vagy akkor, ha a helyiség bérlgjének irdsbeli nyilatkozata alapjan az tiressé
valas id6pontja ismert.

(2) A palyaztatas soran az ajanlattevétdl a helyiség bérleti dijara, illetve a bérleti szerz6dés
megkotésekor fizetend6, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban torténé
visszaadasat biztosito dijra kell ajanlatot kérni.

(3) A pélyazat sordn az ajanlattevének kotelezettséget kell véllalnia bérleti dij évenkénti 5 %-
kal megemelt 6sszegének megfizetésére.

(4) A pélyazatot a Polgarmester megbizasabodl a Polgarmesteri Hivatal Kozgazdasagi Osztalya
irja ki.
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3 Beillesztette a 3/2015. (1. 30.) 6nkormanyzatidelet. Hatalyos 2015. februar dl-t



Bérbeadas palyazati eljarason kiviil
7.8

(1)* A polgarmester a Vérosstratégiai Bizottsag dontése alapjan jogosult pélyazati eljardson
kiviil helyiséget bérbe adni.
(2)5 Eredménytelen a palyézat, ha nincs palyazo, vagy ha a palyazati kiirasra nem érkezett
érvényes pélyazat.
(3) Ervénytelenné valik a palyazat, ha
a) a palyazatot nyert személy kotelezettségvallalasat a kozzététel lejartat koveté harom
munkanap alatt nem teljesitette, vagy
b) ahelyiségbérleti szerz6dést a kozzététel lejartat kovetd tovabbi nyolc nap alatt nem koti
meg.
(4)¢ Kétszeri eredménytelen palyéaztatast kovetden a polgarmester a Varosstratégiai Bizottsag
dontése alapjan a helyiség besorolasa szerint fizetend6 bérleti dijbol a bérleti jogviszony els
két évében 50 % kedvezményt adhat. A két kedvezményes év elteltével a tovabbiakban a
besorolés szerinti bérleti dij fizetendd.

Helyiség bérleti joganak atruhazhatésaga és elcserélhetfsége
9. §

(1) A helyiség bérleti joganak a bérlg altal masra torténé atruhazasahoz, cseréjéhez vagy
gazdasagi tarsasagba valo beviteléhez a bérbead6 hozzéjarulasat meg kell kérni.
(2) A bérbead6 a bérleti jog atruhdzasahoz, cseréjéhez, vagy gazdasagi tarsasagba torténé
beviteléhez akkor jarulhat hozza, ha
a) a helyiség a tulajdonos sajat vagy intézményei, gazdasagi tarsasdga elhelyezéséhez
nem sziikséges,
b) a bérlé alapelldtasi hidnyt elégit ki és a cseréls fél, illetve leend6 bérl6 a hiany
kielégitését a tovabbiakban is vallalja,
c) abérlének a bérbead¢ felé a helyiségre vonatkozéan bérleti dij vagy azzal egy tekintet
ala es6 hatraléka nem 4&ll fenn,
d) leendd bérlé megfelel a jelen rendelet 3.§ (5) és (6) bekezdéseiben foglalt el6irdsoknak,
e) a leend6 bérl6 rendelkezik az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
engedéllyel,
f) a bérleti jog atruhdzédsa esetén a helyiség bérl6je vallalja, hogy a hozzajarulas
megadésakor 12 havi bérleti dijnak megfelel§ egyosszegli atruhazasi dijat a bérbeado
javara megfizet,
g) csere esetén a cserél6 feleknek véllalniuk kell - 5nkormanyzati helyiségenként kiilon-
kiillon - a cserével érintett helyiségek 3 havi bérleti dijanak megfelel6 egyosszegii
atruhazasi dij bérbead¢ javara torténé megfizetését.
(3) 8A (2) bekezdésben rogzitett feltételek nem teljesitésén talmenden a bérbeadé jogosult
hozzéjarulasat megtagadni abban az esetben is, amennyiben
a.) a helyiség bérleti joganak a bérl6 altal masra torténd atruhazasa, cseréje vagy gazdasagi
tarsasdgba apportként valo bevitele az bnkorményzat érdekét sérti,
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b.)a leend6 bérlé a korabbi bérls tevékenységétdl eltérd célra kivanja a bérleményt
hasznalni.
(4) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdés el6irdsainak nem tesz eleget, iigy a bérleti szerz6dést
fel kell mondani.
(5) Ha az 4j bérlé a hozzajarulastol szamitott 6 hénapon beliil a bérleti jogot mas személy
részére kivanja atruhdzni, agy az adott helyiségre vonatkozé 3 havi bérleti dijnak megfelel6
szerz6déskotési dijat koteles a tulajdonos részére megfizetni.

A bérbeadas idé6tartama
10.§

(1) Ha jogszabaly vagy a Képvisel6-testiilet masként nem rendelkezik, helyiséget csak
hatarozott idére lehet bérbe adni. A hatarozott idére sz6lo bérlet id6tartama - kivéve:
bérlskijelolési vagy bérlé kivalasztasi joggal érintett helyiséget - legfeljebb 10 év, amely
esetben a bérl6t Gjabb 5 évre elSbérleti jog illetheti meg, amelyr6l a Képvisel6-testiilet
egyedileg dont.

(2) A polgarmester dont a 10 éves id6tartamon beliil lejaré hatarozott idejli szerzédések
meghosszabbitasarol, amennyiben a bérleti szerz6dés feltételeit a bérl6 a bérleti jogviszony
alatt nem szegte meg, és az Onkormdanyzatnak a bérleményre vonatkozéan mas céla
hasznositasi szandéka nincsen.

A helyiség bérleti dija

12.§

(1) A rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza a helyiség bérleménycsoportok szerinti besorolasat.
(2) A rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza a helyiségek teriileti besoroldsanak megfelel6
dijovezeteket. A helyiség abba a dijovezetbe soroland6 be, amelyrdl a helyiség bejarata nyilik.
(3) A bérbead6 és a bérlé a helyiség bérleti dijaban kiilon Képvisel6-testiileti hatdrozat
ajanldsai alapjan az (1) és (2) bekezdésben meghatarozottakra figyelemmel szabadon
allapodnak meg. A meglévd bérleti szerz6déseknek a bérl6 részérdl torténd bérleti dijra
vonatkoz6é médositdsara a Képvisel6-testiilet egyedi hatarozata alapjan kertilhet sor. Palyazat
atjan a havi bérleti dij dsszegére torténé raigéréssel (licitalassal) bérleti jogot nyert bérls a
bérleti dij esetleges csokkentésére irdanyuld szerzédésmodositasi kezdeményezéséhez a
bérbeadd nem jarul hozza.

(4) Amennyiben a Képvisel6-testiileti hatarozatban foglalt bérleti dijakra vonatkozé ajanlasok
mértékét tallépi a targyévre megéllapitott helyiségbérleti dij és az e rendelet hatalyba 1épését
megel6z6en kotott bérleti szerz6désekben a dij évenkénti emelésének mértéke meghaladja a
jelen rendeletben meghatarozott mértéket, a bérl6é kérelmére a bérbeadé a szerzédést a jelen
rendelet 14.§-aban foglaltaknak megfelel6en médosithatja.

(®) Kizarélag népmiivészeti, népi iparmtivészeti arucikkeket arusitd tizletek, tovabba
konyvkereskedések részére a bérleti dij alsé hatarat legfeljebb 50 %-al csokkenteni lehet.

(6) A bérleti dij als6 hatarat csokkentett mértékben kell figyelembe venni tovabb4, ha a bérelt
helyiség bejarata nem kozteriiletre vagy kozforgalom céljara szolgalo tertiletre nyilik, illetve
pince- és emeleti helyiségek esetében. Az ilyen jogcimen alkalmazhat6é csokkentés mértéke
legalabb 30 %, legfeljebb 50 % lehet.

(7) A bérleti dijat tizszeresen emelt 6sszegben kell megfizetni, ha a bérl6 a bérleményt barmely
jogcimen masnak hasznalatba adja.

(8) A bérbeado helyett végzett és bérbeado6t terhel6 munkak elszamolasa a bérbeadé és a bérl
megéllapodasa alapjan a kovetkezdk szerint torténhet



a helyiség bérleti dijaba torténd beszamitassal a havi bérleti dij 50 %-a erejéig, vagy

a bérl6 koltségeinek megtéritésénél a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé megsziinése
esetén a létesitéskori koltségeknek az amortizacioval csokkentett osszegére tarthat igényt.
Jelen bekezdés a) pontjaban meghatarozottaktél a Képvisel-testiilet a varos szdmara fontos,
a bérleményben végzend6 tevékenységi kor folytatdsa esetén kivételesen eltérhet.

(9) A bérleti jogviszony kezdetén a bérbeadéval egyeztetett, és a bérl6 altal elvégzett feldjitas
idejére (legfeljebb harom hénapi id6tartamra) nem kell bérleti dijat fizetni

(10) Az idényjellegti tevékenység végzésére létesitett és meghatarozott idészakban hasznalt
helyiség bérleti dija az idényen kiviili id6északban oktéber 1. napjatél aprilis 30. napjaig zarva
tartds esetén a mindenkor megallapitott bérleti dij 70 %-a.

(11) Az e §-ban meghatéarozott kedvezmények megadasarol és azok mértékérol a polgarmester
sajat hataskorben dont.

13.§

(I) Ha valamely helyiségcsoport egyes helyiségei kiilonboz6é bérleménycsoportokba
tartoznak, akkor a f6 rendeltetési célnak megfelel6 bérleti dijtételeket kell alkalmazni a
bérleménycsoportra, kivéve ha a kiilonb6z6 tevékenységek egyértelmten elhatarolhatok.

14.§

A bérleti dij évenként az el6z6 évi bérleti dij 5 %-aval emelkedik.

1. sz. melléklet

Bérbeadéi jogok és kotelezettségek hataskori megosztasa
1. 9A polgarmester az 6nkormanyzat mint bérbeadé jogkorében:

a) dont arrél, hogy az adott helyiség bérbeaddsara palyazat utjan vagy palyéazaton kiviil
kertiljon-e sor;

b) dont a bérlé személyérdl, kivéve, ha a bérls kivalasztasa palyazat alapjan torténik;

c) engedélyezi a bérleti szerz6dés megkotését a palyazaton kivalasztott bérlével;

d) nyilatkozik a bérbead6i hozzajarulas megadasarél vagy megtagadasarol:

- helyiségcsere esetén,

- helyiségbe torténé befogadas esetén,

e) megtagadja a bérbead6i hozzajarulést a helyiség albérletbe addsahoz;

f) nyilatkozatot ad ki a bérleti jogviszony folytatdsara vonatkozo6 jog fennallasarél, illetve
megtagadja a bérleti jogviszony folytatasdra vonatkozoé jog elismerését;

g) engedélyezi a bérleti szerz6dés modositasat bérlstarsi jogviszony létesitése és a bérltarsi
jogviszony megszilinése esetén;

h) felmondja a helyiségbérleti jogviszonyt, ha a bérbeadénak cserehelyiséget vagy pénzbeli
téritést kell biztositania, tovabba, ha a felek a szerz6désben kikototték, hogy rendes felmondas
esetén a bérlének nem jéar cserehelyiség vagy pénzbeli térités;

i) megallapodast kot a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténé megsziintetésérol,
illetve nyilatkozik az ezzel kapcsolatos bérl6i kezdeményezésrol,

9 Médositotta a 38/2006.(XIl.1.)rendelet. Hataly®806. december 1. napjatol.



j.) dont a 10 éves id6tartamon beliil lejaré hatarozott idejti szerz6dések meghosszabbitasarol,
amennyiben a bérleti szerz&dés feltételeit a bérl6 a bérleti jogviszony alatt nem szegte meg,
és az onkorményzatnak a bérleményre vonatkozéan mas célt hasznositdsi szandéka nincsen.

k.) palyazati eljarason kiviili bérbeadédsra nem lakas céljara szolgél6 helyiségek esetében.
5. A feladatkori megosztas nem érinti a képvisel6-testiilet azon jogat, hogy kozvetlentil

gyakorolja a bérbeadéi jogot.

2. szdmu melléklet

Helyiségek bérleménycsoportok szerinti besorolasa

"All

1. Barok, mulatok, jatéktermek, kaszinok, szerencsejaték irodak
2. Pénzintézetek, biztositotarsasagok, fogadodirodak

3. Hirdetésfelvevo helyek

"'B"

1. Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatoipari tevékenység végzésére bérelt helyiségek
2. Irodaépiiletek, irodahelyiségek, bemutatétermek

3. Termelési tevékenység végzésére bérelt helyiségek

4. Légiforgalmi, utazasi irodak

"Cll

1. 100ktatasi, kulturélis, mtivel6dési, egészségiigyi, szocidlis, sport célt helyiségek, miitermek,
galériak, konyvesboltok, népmiivészeti, népi iparmtivészeti arucikkeket drusit6 tizletek

2.11 Minden olyan egyéb tevékenység, amely az "A","B","D","E", “F” pontban nem szerepel,

"D"

1. Kiilonall6 raktarak, tarolasra bérelt helyiségek, szocidlis kiszolgalo helyiségek

2. Kizérolag lakossagi javito, szolgaltat6 tevékenységre bérelt és hasznalt helyiségek
3. 1,5 m-rel a csatlakoz6 terepszint alatti egyéb gazdasagi helyiségek

4. Erdekképviseleti regionlis feladat ellatasara bérelt helyiségek

llEll
Gépjarmivek tarolasara bérelt helyiségek

I’Flllz
Alapitvanyok, kozalapitvanyok, egyesiiletek, torténelmi egyhazak tevékenységiik végzésére
bérelt helyiségek

3. szdmu melléklet

Helyiségek teriileti besorolasanak megfelel6 dijovezetek

10 Beillesztette a 13/2007.(111.30.) szamu rendettalyos: 2007. majus 1. napjatdl
1 Médositotta a 6/2010. (l1l. 01.) rendelet. Hat&#ly®010. marcius 8L
12 Beillesztette a 6/2010. (lIl. 01.) rendelet. Hatd: 2010. marcius Bit



A kiemelt 6vezet meghatarozdsa: a Kossuth L. u. Sétaloé utcai szakasza (a Kossuth L. u. 1.
szamu és 2. szamu ingatlan északi telekhatdrait 6sszekot6 egyenes, és a F6 tér 1. szamau és
Kossuth L. u. 35. szamu ingatlanok déli hatarvonalait 6sszekot6 egyenes éltal hatarolt tertilet),
a Fejér Gy. U. 11. szamu ingatlan nyugati hatarvonalanak meghosszabbitasaig, valamint a
Kastély utca, illetve a F6 tér teljes tertilete a Kossuth L. u Sorhaz és Helikon utca
metszésvonalaig.

Balaton parti tertilet: a vasatvonal a Balaton a Borbas V. sétany és a Sport Camping északi
telekhatar vonalanak meghosszabbitasa altal lehatarolt tertilet.

I. 6vezet meghatarozasa: a Dedk F. u., Kossuth L. u., Martirok u., Park u., Pet6fi S. u., Lovassy
S. u., Rékoéczi tér, Szalaszto u., Kastély u., Sopron u., Bastya u., Pal u., Georgikon u. tertilete és
az altaluk hatérolt teriiletek.

Kivéve: a kiemelt 6vezet teriilete.

II. 6vezete meghatarozasa: Bercsényi u., Béri B. A. u., Festetics u., Csarda u. a Vasttvonal,
Nyaérfa u., Tapolcai u., Martinovics u., Csapas u., Hévizi u., P4l u. tertilete és az altaluk hatérolt
tertiletek, valamint a Mély u., Napfény sor és Kering6 u. teriilete és az altaluk hatérolt
teriiletek.

Kivéve: a kiemelt és 1. szamu 6vezetek teriiletét.

II1. 6vezet meghatarozasa: az 1. és II. ovezethatarokon kiviil es6 teriiletek.




