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kozott az alabbi feltételek mellett:

1. Bérbeadd bérbe adja, bérl6 bérbe veszi Keszthely Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 270/2017.
(X.26.) sz. hatarozata alapjan — az abban foglalt kikotésekkel - a Keszthely Kossuth L. u. 22. sz. alatti 19
m2 alapteriileti 6nkormanyzati tulajdonban 416 ilizlethelyiséget, figyelemmel arra, hogy az itt megjelolt
helyiségbérlemény bérleti jogat 2017. november 1. napjatél kezd6déen a BO-MA-FA Kft bérleti
jogviszonyrol lemond¢ €1, a Teddy Butik Kft. részére kereskedelmi tevékenység folytatasa céljara 4tadja.

Bérld kijelenti, hogy a bérlemény alapteriilete miatt a tovabbiakban semminemi egyéb kovetelést nem
tdmaszt sem a tulajdonos Onkorményzat, sem a Bérbeadéval szemben.

2. Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel§-testiilete az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés
céljara szolgalo helyiségek bérletérdl sz616 2/2005. (1.31.) sz. Onkormanyzati rendelet 9. §.(2) bek f.) pontja
alapjan fizetendd, 12 havi bérleti dijnak megfeleld egydsszegli atruhdzasi dij megfizetésétdl eltekint.

3. A bérld személyének valtozdsan tilmenden a jelenleg érvényben 1évd bérleti szerzédés feltételei
valtozatlan tartalommal érvényben maradnak azzal, hogy az 4j bérl a jelenlegi bérl6 bérleti jogviszonyabol
eredd barminem esetleges kotelezettségét vallalja.

4. A jelen bérleti szerz8déssel Iétrejovd hatdrozott idejii bérleti jogviszony meghatarozott idére, 2017.
november 1. napjatél 2022. mércius 31. napjaig tart.



Felek rogzitik, hogy Keszthely Véaros Onkormdnyzat més irdnyu, a helyiség hasznositdsira vonatkoz6
dontése esetén bérbeadd a helyiségbérleti szerzodést, ezen Onkorményzati dontés meghozatala napjatol
szamitott 3 honapos felmondasi id biztositdsdval felmondhatja. A hasznalat megvondsa esetén bérld
elhelyezésre nem tarthat igényt.

5. Bérbeado és bérld rogzitik, hogy a helyiség 2017. évi bérleti dija 58.463.-Ft/ho+ Afa, mely Ssszeget bérls
a bérbeado altal kiallitott szamla alapjan minden hénapban, a szdmldban szerepld fizetési hatarid6ig koteles
bérbeadd részére megfizetni. A bérleti dij évente, minden év januar 1-t6]l kezd6db6en a vonatkozé
rendeletben rogzitett 5 %-kal ndvekszik, elsé alkalommal 2018. januér 1. napjatol. Bérlo kijelenti, hogy a
bérleti dij emeléséhez hozzajarul, azt nem vitatja.

6. Szerzo6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlé hibajabol adodo fizetési késedelem esetén a
jogszabalyok szerint mindenkor esedékes kamatot (Ptk. 6:155. §. (1) bek. alapjan) fizet bérl6 bérbeadd
részére késedelmi kamat cimén (a késedelmi kamat mértéke a késedelemmel érintett naptari félév elsd
napjan érvényes jegybanki alapkamat 8 szazalékponttal novelt értéke. A kamat szdmitdsakor a
késedelemmel érintett naptari félév elsdé napjan érvényes jegybanki alapkamat irdnyadd az adott naptari
félév teljes idejére).

7. A szerz6déskotés idépontjdig bérld koteles 6t havi bérleti dijnak megfeleld, 6sszesen: 371.240.- Ft (azaz:
Haromszazhetvenegyezerkett0szaznegyven forint) brutté Osszeget - a kotelezettségei teljesitését, és a
bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasat garantild biztositékot -
6vadék jogecimén bérbeaddnak pénzbefizetéssel vagy banki zérolt betét form4jédban nydjtani.

Felek rogzitik, hogy az évadék Osszegét jelen szerz6dés megkstését megeldzoen bérld zarolta a K§H. Bank
Zrt-nél vezetett szamlan. Az ,Fedezetigazolas valamint a ,Felhatalmazé levél beszedési megbizas
benyujtasara szolgalod igazolas™ 2017. november 2. napjan kelt, valamint a ,,Fedezetigazolas mddositas™
2017. november 7. napjan kelt eredeti példanyat bérbeadd részére atadta, mely jelen helyiségbérleti
szerz0dés mellékletét képezi.

A fedezetigazolas érvényessége: 2022. aprilis 30. napjaig szdl.

8. Bérbeado a bankgaranciat, mint 6vadékot, illetve annak sziikséges részét elszamolasi kotelezettség
mellett jogosult felhasznalni bérlé hozzajaruldsa nélkil a helyiségbérleti jogviszony barmely okbdl torténd
megszinése esetén bérleti dij, vagy koziizemi dij tartozas, valamint karbantartasi kotelezettség elmulasztisa
esetén, illetve a helyiségbérleményben bérld 4ltal okozott karok megtéritése céljabol. Amennyiben az itt
megjelolt célokra az 6vadék nem keriil felhaszndldsra, annak teljes dsszege a helyiségbérleti jogviszony
megszinését kovetden bérldnek visszajar, mely kotelezettségének bérbeadd attdl a naptdl szamitott 15
napon beliil koteles eleget tenni, amikor bérld a bérbeadd részére a helyiségbérleményt rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban visszaadta. Amennyiben az Ovadék teljes Osszegét nem sziikséges az itt
megjelolt célokra forditani, gy az 6vadékbol a felhasznalt Osszeg levondsa utdn fennmaradd Osszeg jar
vissza bérlének. Az 6vadék utan bérld kamatot nem igényelhet.

9. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jog részére torténd atadasanak (és jelen szerzédés hatdlyosulasinak)
az elofeltétele az, hogy a BO-MA-FA Kft. eredeti bérld igazolja bérbeadd felé azt, hogy a bérleti
jogviszonyabdl eredden koziizemi tartozédsa nincs.

10. Felek jelen szerzodés alairdsaval tekintik a bérleményt a Teddy Butik Kft. bérlé hasznélataba
adottnak, ettd] az idéponttél terheli bérlét a 5./ pontban meghatdrozott helyiségbérleti dij fizetési
kotelezettség. A bérlo részére torténd birtokba adas eléfeltétele az, hogy eddig az idépontig a jelenlegi
bérld6 BO-MA-FA Kft. a helyiségbérleti dijat, kdzlizemi dijakat hidnytalanul megfizesse a szdml4n

feltlintetett hataridoig.



11. Bérlé tudomasul veszi, hogy az épiilet szerkezeti részeit érintd mindennemii beavatkozési szandékat
bérbeadonak elézetesen be kell jelenteni, ahhoz bérbeadd irdsbeli hozzijrulasat kell kérnie. Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérlemény miiemléki kornyezetben 1évé épiiletben van, ezért a KOH engedélye
szitkséges a homlokzatot, illetve a bérlemény szerkezeti elemeit érinté mindennem{i munkavégzéshez.

A bérlemény atalakitasaval, lizemeltetésével, a felGjitdsaval, valamint minden épftési munkaval
kapcsolatban, a mindenkor hatdlyos munkavédelmi, tlizvédelmi és kdmyezetvédelmi szabalyok betartasa
bérlo feladata, az ebbdl eredé feleldsség kizardlagosan bérlét terheli.

12. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben vizvételi lehetéség nincs.

13. Targyi bérlemény kiilén villanydram méréoraval ellatott. Bérlé koteles a fogyasztovaltozast az EON
Aramszolgaltatd Zrt. részére a BO-MA-FA Kft-vel kdzdsen atjelenteni.

14. A bérleti dij nem foglalja magaban az egyéb koziizemi dijakat, (viz- és csatornadij, villany, gaz,
hulladékszallités, stb.) azokat kozvetleniil a szolgaltatonak koteles bérld megfizetni, meghatérozott idében
és modon.

15. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodés alairdsat koveté 10 munkanapon beliil a
koziizemi szolgaltatokkal szerz8dést kot, és a megkotott szerz6dések masolati példanyat ugyanezen
hatérid6n beliil bérbeadd részére atadja. A bérbeado a kéziizemi partnerszamokat — adatbazisdban — jogosult
rogziteni.

16. Bérld koteles gondoskodni a helyiség, a helyiség eldtti kozos hasznélatra szolgalé teriilet (kozteriilet,
jarda) tisztan tartdsarol, a téli idoszakban sziikség szerinti ho- és sikossag mentesitésr6l, valamint a
tevékenységgel Osszefliggé hulladék eltakaritisarol. A jelen pontban régzitett kotelezettségek
barmelyikének elmulasztdsabol adodo felelésség teljes egészében bérldt terheli. :

17. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a bérlet targyit képezb

helyiség fenntartasarol, karbantartdsarél, az esetlegesen sziikségessé valo felujitasarol — megtéritési igény
nélkiil — sajat koltségén bérld koteles gondoskodni.

A bérld altal végzendd karbantartas, feldjitas fogalomkérébe tartozik kiiléndsen:

ea helyiség burkolatainak, falfeliileteinek, ajtdinak, ablakainak karbantartésa,

ea helyiség burkolatainak, a helyiséghez tartozé homlokzatnak (portalnak) a feltjitdsa, potlésa, illetve
cseréje,

eaz ¢piilet olyan kodzponti berendezéseinek karbantartdsa, amelyeket bérlé kizarélagosan hasznl, ill. tart
lizemben (gdzkazan, radiatorok, valamennyi tartozékaikkal, stb.)

18. Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbeadd az épiiletet nem biztositja, ezért bérld kételezettséget vallal arra,
hogy bérleménye biztositasarol gondoskodik. Amennyiben bérld ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
ugy bérbeadé az esetlegesen bekdvetkezd karokért felelosséget nem véllal, és mindennemii (az épiiletben, a
bérlemény(ek)-ben, a k6zods helyiség(ek)ben bekdvetkezd — igazolt és indokolt dsszegli kér értékét - bérld
biztositas hidnydban bérbeadonak megtériti.
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19. Szerzddo felek megéllapodnak abban, hogy a bérlemény albérletbe adasahoz a bérbead6 engedélye
sziikséges. Bérbeado a hozzdjarulast megtagadhatja, kiilondsen, ha:

e a bérlo - valamint a befogadott személy - a tevékenysége gyakorlasédhoz sziikséges engedéllyel nem
rendelkezik,

e a helyiség rendeltetési célja uigy valtozna, hogy a helyiségben vagy annak egy részében végezni
kivant tevékenység a rendezési tervvel ellentétessé valna,

e bérlének bérleti dij vagy azzal egy tekintet al4 es6 hatraléka van

e az eredeti bérleti jogviszonyt megalapozo tevékenységi kortol eltér.

Az albérletbe adas hatarozott id6tartamra torténhet, mely két évnél hosszabb nem lehet. Albérletbe, barmely
mas jogcimen torténd hasznalatba adés esetén bérbeadd jogosult az albérletbe adés iddtartama alatt az éppen
esedékes bérleti dijnal — Keszthely Viaros Képviseld-testiiletének hatdlyban 1évé rendeletében
meghatarozottak szerint — magasabb Osszegll bérleti dijat szdmlazni bérl terhére.

20. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleménynek az engedélyezett rendeltetési céltol eltéré hasznalatahoz a
bérbeadd engedélye sziikséges. A helyiségnek az engedélyezett rendeltetési céltdl — engedély nélkiil torténd
— mas céli hasznositasa vagy engedély nélkiili albérletbe adas a szerzodés azonnali hatalyd felmondasat
vonja maga utan.

21. Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja, ha

e a bérld a bérleti- és barmely kozlizemi dij fizetési kdtelezettségének a megallapitott hataridéig nem
tesz eleget, s ennek jogkOvetkezményeire bérbeadd bérl6t — Gjabb hatdridd kitlizésével — irdsban
figyelmeztette, s e hataridé eredménytelentil telt el, :

e bérld a koziizemi szolgaltatokkal szemben fennallé szerz6déskotési kotelezettségének hatariddben
nem tesz eleget,

e bérlo a sziikséges karbantartasi, fenntartasi, feltjitasi kotelezettségének nem tesz eleget,

e bérl6 olyan magatartdst tantsit, amely a kdrnyezetiikkel valo egylittélés szabdlyait sulyosan sérti,

e bérld bérbeaddi engedélyhez kotott tevékenységet bérbeadd engedélye nélkiil végez.

A felmondés el6tt a teljesitésre, ill. a helytelen magatartds megsziintetésére bérbeadd a bérlét felszolitja.
Bérbeadé a felmondast a kotelezettség teljesitésére megszabott hataridd eredménytelen eltelte utdn a
jogszabélyokban el6irt hataridovel irdsban kozli bérlével. A felmondas az elmulasztott dijfizetési idépontot
kovetd honap, egyéb esetben a honap utolsd napjara szolhat, de 15 napndl révidebb nem lehet.

22. Jelen hatarozott idére sz016 helyiségbérleti szerzddést, annak lejarata elott a 20., és 21. pontban szerepld
felmondasi okok kivételével a felek csak kozos megegyezéssel sziintethetik meg.

23. A bérleti szerz6dés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén bérlé koteles a helyiséget tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

24. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén —
a megsziinést kovetd 15 napon beliil — az éltala beépitett és az épiilet allagdnak rongélasa nélkiil elbonthatd
berendezési targyakat elbontja és elszallitja. Ennek mulasztdsa esetén bérbeado jogosult bérlé koltségére és
veszélyére elszéllittatni. Bérbeado6 Orzési kotelezettsége max. 3 honapig all fenn.

25. Felek megallapodnak abban, hogy bérl6 jogosult az éltala bérelt helyiségben a bérbeadot terheld ezaltal
helyette elvégzett munkalatok — bérbeadéval koétendd kiilon megallapodas alapjan, eldzetes egyeztetést

kovetden torténd — elvégzésére.



Bérlo a felgjitdsi munkdk bérbeadd altal elfogadott koltségeit — bérbeadéval kiilon koétendd
megallapodésban foglalt feltételekkel a 2/2005. (1.31.) sz. Onkormanyzati rendelet elbirdsai szerint
bérbeszamitasként, a havonta fizetendd mindenkori bérleti dij 50 %-a mértékéig elszdmolhatja.

26. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a bérld altal a bérleményben esetlegesen végzendd — nem bérbeadot
terheld — feldjitasi munkak, illetve barmely értékemelé beruhadzas koltségeinek viselése tekintetében bérlo
sem a tulajdonos Onkorményzat, sem a bérbeadd6 VUZ Keszthelyi Varosiizemeltetd Egyszemélyes
Nonprofit Kft-vel szemben semminemil kovetelést nem tamaszthat semmilyen jogcimen (beleértve a
jogalap nélkiili gazdagodast is), sem a jelen szerzodés hatalya alatt, sem a szerzddés barmilyen okbdl
torténd megszlinése, illetve megszlintetése esetén.

27. Bérld kijelenti, hogy a jelen szerz0dés targyat képezd bérlemény miiszaki allapotat ismeri, azt tudomasul
veszi, mellyel §sszefliggésben sem a tulajdonos Onkormanyzattal, sem bérbeadoval szemben kdvetelést
nem tdmaszt, a bérlemény sziikkség szerinti felljitasarol és esedékessé vald karbantartdsi munkalatainak
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leltari targyakra vonatkozoan bérbeadonak poétlasi, javitasi, illetve csere kotelezettsége nincs.

28. Az egyéb, jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL. Térvény,
valamint Keszthely Varos Onkorményzatinak az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérletérsl szolé 2/2005. ( 1.31.) sz. Onkormanyzati rendelet elSirdsai az iranyadok,
illetve a rendeletben nem szabalyozott kérdésekben bérbeado €s bérld szabadon allapodik meg. '

29. A jelen szerz0désbdl eredd jogvitdk eldontésére felek kikotik a bérbeado székhelye szerint illetékes
birdsag kizarolagos illetékességét.

30. Amennyiben jelen bérleti szerz6dés barmely okndl fogva nem jon létre, vagy nem hatalyosul, Ggy a
bérleti jogviszonyt a jelenlegi bérlé jogosult a hatalyos bérleti szerzédése szerint folytatni.

31. Jelen bérleti szerz6dést, elolvasas, és értelmezés utan, mint akaratunkkal megegyez6t, helybenhagyolag
alairtuk.
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