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) KESZTHELY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Terlletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni
TerUletrendezési Szabalyzat megallapitasarol sz6lé 2000. évi CXIl. torvény (tovabbiakban:
BTSZ.) 58. § (2) bekezdése a) és b) pontjaban kapott felhatalmazas, valamint a balatoni
vizpart-rehabilitacios szabalyozas kévetelményeirél szolé 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: kormanyrendelet) elbirasaival dsszhangban a Tarca Nélkuli Miniszter
18/2004. (1X.11) szamu rendeletével elfogadta a Keszthely vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kovetelményekkel érintett terlletének lehatarolasat és vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterveét
(tovabbiakban: Tanulmanyterv).

2005-2006 évben Keszthely Varos Onkormanyzata elkészittette a Balaton parti
terlletek szabalyozasi tervét. A szabalyozasi terv altal érintett terllet megegyezett a
Tanulmanyterv tervezési terlletével. Keszthely Varos Képvisel6-testllete a Balaton parti
terllet helyi épitési szabalyzatanak elfogadasarol a 10/2006. (11.28.) rendeletet alkotta.

A szabalyozasi terv készitése soran a tervez6k (Koller és Tarsa Tervezd Kft.) szembesliltek
azzal a ténnyel, hogy a Tanulmanyterv altal 2004-ben hasznalt tervezési alaptérkép és a 2005
évi foldmérési alaptérkép kozott tdbb helyen jelentés eltérések mutatkoztak. Szakmai
egyeztetések eredményeként a Tanulmanyterv altal megfogalmazottakat az aktualis
alaptérképre értelmezve készllt el a szabalyozasi terv. Tovabbi dilemmakat okozott a
tervkészités soran, hogy mig a Tanulmanyterv tébb esetben a jelenlegi funkcidohoz rendelte a
terllethasznalatot, addig a hatalyos szerkezeti terv, és a készul6 szabalyozasi terv tobb
esetben realis esélyt latott szomszédos ingatlanok egylttes hasznositasara, illetve bizonyos
esetekben a terllethasznalatok jelentés médosulasara.

Végeredményképpen, annak ellenére, hogy a felmerult dilemmakat nem minden esetben
sikerllt megoldani, az elkészilt szabalyozasi terv Keszthely vizparti terlleteinek részletesen
atgondolt, ol strukturalt, a fejlesztési lehet6ségeket hosszutavon biztositd lehetéségeit vazolta
fel, melynek vaza egy jol szervezhet6 kdzlekedési haldzat volt.

A vizparton végrehajthatd fejlesztések kereteit vildagosan megfogalmazo
telepulésrendezési tervek hatasara élénkult az érdeklédés, a beruhazasi kedv a terlleten. A
fejlesztési elképzelések tdbbségét a hatalyos tervek be tudtdk fogadni, de akadt olyan is,
amely a tervek kisebb modositasat igényelte.

Keszthely Varos Onkormanyzata, az egyes varosrészeire, terileteire vonatkozd
telepilésrendezési terveit 2009-ben egységesitette. Ennek keretében az egész varosra
egységes megjelenésd, és tartalmu szabalyozasi tervek, valamint épitési elGirasok alakultak
ki. E munka soran természetesen a vizparti terliletek szabalyozasa is beépllt az egységes
szerkezetbe (V-1 — V-5 tervlapok), de ezzel az elhatérozasa és tartalma nem valtozott meg, a
terlilet ©vezetei megmaradva éplltek be. Onkormanyzat képvisel6-testilete a teljes
kbézigazgatasi terlletére vonatkozd helyi épitési szabalyzatot 32/2009. (X.15.) szamu
rendeletével fogadta el. Napjainkban is a tébbszér pontositott, egységes szerkezetli HESZ
hatélyos. Vizpartot érint6 valtozast a tekintetben tartalmaz, hogy a Halaszcsarda és
Vasutallomas, Strand kdzotti terllet nem szabalyozott. Ennek f6 oka, hogy az akkori fejlesztési
elképzelések és a Tanulmanyterv elhatarozasai kdzott jelentds eltérés talalhaté.
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Keszthely Varos Onkormanyzata 2014.
évben tanulmanyt készittetett, melyben a
vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv varhaté
felllvizsgalatat el6készité dokumentumkeént,
Osszegyljtétte mindazon modositasi igényeket,
melyek  Onkormanyzat  részérél  eddig
megfogalmazédott.

A modositasi igények alapvetd indokai:

1. A Tanulmanyterv tervezési
alaptérképének aktualizalasabol fakadé
tertlethasznalati hatarok pontositasa,
atvezetése, a kialakult, valés tertlet-
felhasznalasok szikség szerinti figyelembe
vételével.

2. A hatalyos telepulésrendezési tervek altal
felvetett pontositasok atvezetése.

3. A napjainkban jelentkezé dnkormanyzati,
tulajdonosi fejlesztési szandékok értékelése,
modositasok kezdeményezése.

Az igy Osszedllt 54 darab modositasi
inditvany  csupan szamaban  jelentds.
Tartalmaban néhany esetben hibajavitas,
tobbségében hatarpontositas, terllethasznalat
pontositas. Jelentésebb modositasi javaslat
Keszthely vizparti fétere”, a Balaton és Hullam
szallbk térsége, és a Halaszcsarda kozott
terlletsavban fogalmazédott meg.

Osszességében a Tanulmanyterv
szandékaval, elveivel a modositasi igények
O0sszhangban maradnak, a tulajdonosok,
jellemzéen az Onkormanyzat viszont tdbb
helyen  kedvezdbb fejlesztési  helyzetbe
kerliinének, és ez nem feltétlenll a beépités
intenzitasanak novelését, sokkal inkabb a
terllethasznalatok  pontositasat  jelentené.
Tovabba a terllethasznalatok hatarainak
pontosodasa a szabalyozott beépitések
elhelyezését seqiti.

A vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv
fellilvizsgalatat

A modositasi igények kozul a Tanulmanyterv ~moddositasat végrehajto,
Miniszterelndkséggel egyeztetve, Onkormanyzat kiemelte azt a 2 teriiletet, melynek
modositasa legaktualisabb. A tdbbi, fennmaradt igény, megalapozottsag esetén pedig az
akkor véarhatéan hamarosan készul§ Tanulmanyterv tervezett felllvizsgalataban kerdl

modositasra (a felllvizsgalat napjainkban is tart).
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A tanulmanyterv médositasa alapvetéen 2 helyszint érintett, azonban egy harmadik helyszin
is érdekeltté valik, mint a zoldterlleti egyenleg biztositdsa érdekében szamitdsba keruld
terdlet.

A modositdssal érintett terlletek elhelyezkedése Keszthely vizpart-rehabilitacids
tanulmanytervével érintett tertletén az aldbbiak voltak:

2. szamu moédositasi helyszin

Modositassal érintett helyszinek elhelyezkedése a

vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal érintett

teriileten

3. szamu modositasi helyszin
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A Tanulmanyterv modositasanak eljarasat a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas
koévetelményeirél szolé 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet 19.§ és 19/A.§-ban régzitetteknek
megfeleléen, a Miniszterelndkség folytatta.

A modositasi eljaras eredményeként a Tanulmanytervet a 25/2017. (X.13.) MVM rendelet
modositotta. A  Tanulmanyterv mddositasanak megfeleld telepllésrendezési tervek
moédositasat Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 1/2019. (1.18.) és 2/2019.
(1.18.) szamu hatarozataiban fogalmazta meg, melyben egyidejlileg az érintett tertleteket is
kiemelt fejlesztési terlletté is nyilvanitotta (1. és 2. melléklet).

Jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a 213/2013.(VI1.27.) szamu hatarozattal
jovahagyott Szerkezeti Terv és a tobbszor modositott 32/2009. (X.15.).) szamu rendelettel
jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek.

A telepllésrendezési eszkdzok jelen médositasat a megasabb rendl jogszabalyoknak
(Tanulmanyterv) valé megfelelés inditotta el.

Onkormanyzat a telepulésrendezési eszk6z6k modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepulésfejlesztési  koncepciordél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§-ban foglaltaknak alapjan targyalasos eljarasként
kivanja lefolytatni, a moddositasi dokumentacid a kormanyrendelet 45.§ (2) a) szerinti
tartalommal, az OTEK 2012. augusztus 6.-4n hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen készil, a hatalyos tervekkel
o6sszhangban.

Onkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontétt a telepllésrendezési terveinek
modositasa esetén alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabalyairdl (7/2017. (111.30)
onkormanyzati rendelet), melyeket jelen eljaras soran is alkalmazni kivan.

A tervezett mdédositasok a varos fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottakkal tovabbra
is 0sszhangban vannak, a f6 infrastruktura halézatot nem érintik, védett természeti terllet
megszintetésére nem irdnyul, a magasabb rend(i jogszabalyoknak valé megfelelést célozza.
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02. AMODOSITASOK ALTALANOS BEMUTATASA

1. szamu modositasi helyszin:

A hatalyos Tanulmanyterv a meglévd vitorlaskikoté szarazulati részeit kdzteriletként,
zoldteriletként abrazolja. A jelentés méretli és szerepl kik6tét a Balatoni Hajézasi Zrt. 2004-
ben épitette, a tanulmanyterv készitésének idejében. Ennek ellenére a Tanulmanyterv a
terlletet nem a tényleges hasznalattal 6sszhangban 1év6 terlletbe sorolta. A kikoté mikodését
a megjeldlt dvezet ellehetetleniti. Az érintett terileteket, a tanulmanyterv altal, kikoték
esetében hasznalt terllethasznalatba szukséges sorolni (kulonleges terulet Ki megjeloléssel).
Ezt az atsorolast a Tanulmanyterv modositasa megteszi. A telepulésrendezési tervek
modositasanak célja, a Tanulmanytervvel 6sszhangban a szabalyozasi kérnyezet modositsa.

2. szamu modositasi helyszin:

A jelent6s épitészeti értéket képvisel6 (miemlékek) Hullam Hotel és Balaton Hotel
éplleteinek hosszu tava fenntartdsa, védelme, megérzése és fejlesztése fontos feladat.
Mindez a jelenlegi keretek kdzott, szinte lehetetlen feladat. Jelenlegi beépitettséguk ma is
meghaladja a Tanulmanytervben, a vonatkozé dvezetben (Uduld) elbirt maximalis értéket. Az
egykori hotelek hasznositasa egyutt, esetleg a szomszédos ingatlanokkal is egyutt, vegyes
Ovezetben realis. A modositas célja a Tanulmanytervben koradbban Udulétertletként, a
modosult tervekben vegyes teriletként megjeldlt ingatlanok terllet-felhasznalasanak
megvaltoztatasa telepiléskdzpont vegyes terlletre.

A médositasi helyszinen tovabbi igény a varosi strand mogétt elhelyezkedd labdarugdpalya
és Uzletsor egységes szemléletli, idegenforgalmi, turisztikai fejlesztésekbe kapcsolasa. A
terlletek a hatalyos Tanulmanytervben eltéré tertlethasznalatba soroltak, és kozterulet,
parkoléterllet valasztja el egymastdl. A sportpalya terlletének Ovezete a szallashely
elhelyezését nem teszi lehetbvé. Az érintett terlleteket egységesen indokolt kezelni,
részlegesen osszevont terllet-felhasznalasi egységbe sorolasa javasolt, melyen belll a
tényleges terillet-felhasznalast, dvezetet a telepllésrendezési eszkdz0k meghatarozzak. A
Tanulmanyterv moédositsat kdvetéen, annak megfeleléen a telepilésrendezési eszkdzok
modositasa soran keril meghatarozasra a terllet-felhasznalas, évezet.

3. szamu maodositasi helyszin:

Keszthely déli szabad strandja kornyezetében, a hatalyos Tanulmanyterv szerinti
sportterlletekhez kapcsoloddan, Uj zoldteruletek kerulnek kialakitasra, az egyéb modositasok
soran felmerllé zoldfellleti egyensuly, illetve létesitendé plusz zoéldterlletek terlletének
biztositasara.

A Tanulméanyterv moddositasaban foglaltak Keszthely Varos telepllésfejlesztési
koncepcidjaval 6sszhangban vannak, s6t a varos hosszu tavu célkitizéseinek elérését
kifejezetten segitik.

A modositasok a partszakasz belterileti illetve telepllési terlleti részeit érinti. A
modositas zoldteruletet tobb helyen érint. A zOldteruletek egyensulyanak biztositasa helyben,
az érintett parti savban megtorténik. Tehat a zdldtertletek nagysaga nem csokken, hanem
novekszik a médositas soran, helyuk és hataraik a rendelkezésre allo lehetéségeken belul
modosulnak.
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A Tanulmanyterv moédositasahoz részletes, jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelés
készllt, mely a kdrnyezeti hatasokat értékelte, és mely alapjan a modositasok atvezetésének
koérnyezetvédelmi akadalya nem mertilt fel.

Az épitési szabalyok modositasara vonatkozo inditvanyok megoldasait, a szerkezeti,
illetve szabalyozasi tervet érinté moddositasokat a kovetkezd fejezetek mutatjak be. A
modositassal érintett terlletek varoson bellili elhelyezkedését a kovetkezé abra szemlélteti.
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03. AMODOSITASOK RESZLETES BEMUTATASA

Az 1. szamu moddositasi helyszin

Jelenlegi allapot és hasznalat, adottsagok

A Tanulmanyterv altal zdldterlletként fenntartandonak jeldlt tertileten vitorlaskikotd mikodik.
A kiko6tét a Balatoni Hajozasi Zrt. 2004-ben épitette, a Tanulmanyterv készitésének idejében.
Ettél fuggetlenll, és megkérdbjelezhetéen a terv zoldterlletként megtartandd tertletként
abrazolja, ezzel a mikodését, fejlesztését valdjaban ellehetetlenitve.

A bal oldali terlletrészen, szarazulaton a vitorlashajok tarolasa, parkolas torténik, a terilet
kaviccsal boritott. Jobb oldali terlletrészen, szarazulaton a kikoté kiszolgald épuletei allnak,
zoldfellletet alakitott ki, valamint a molok megkdzelitése innen torténik. A terulet keritéssel és
kapuval elzart. Keleti oldalan, a Libas strand és a kikotéépuletek kdzott, a szabadon elérheté
terliletrészen, a Balatonba mélyen benyuld molét is érintéen, Keszthely Varos Onkormanyzata
parti sétany fejlesztést hajtott végre, melynek keretében térburkolattal ellatott sétaut,
szabadtéri sporteszkdzdk, pihend és napozépadok kerlltek kialakitasra. A kikétd, a
kozterlletek, szomszédos tertiletek hatarai kialakultak.

A hatalyos telepulésrendezési tervek a Tanulmanytervnek megfeleléen abrazoljak az érintett
teruletet.
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Ortofoto és ingatlannyilvantartasi térkép
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A kikoto és a strand kozotti, parti sétany kialakitasanak terve

(Tervezé: ARD POINT KFT.)

A kialakitott parti sétany a kikoto szarazulati, kiszolgal6é épitményei alatti teriileten
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A kialakitott parti sétany elemei

A kialakitott parti sétany a kikoté vizi létesitményeivel

A kikotoi létesitmények délrél, a parti sétanyrol, a hajok vizrebocsatasa el6tti idoszakban
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A kikot6 kialakitasa és teriilethasznalata

A kikotd kialakitasa és teriilethasznalata, a Libas strand bejarata fel6l, a parti sétany indulasanal

A kikotéi létesitmények a viz feldl, a hajok vizrebocsatasa elétti idészakban

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DUNATUSU UT 61, TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: 5STERVKFT@GMAIL.COM



KESZTHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2019. EVI MODOSITASA 14
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Mivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan
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Beépitettséq:

A moédositassal ténylegesen érintet ingatlan (3795/17) esetében a tényleges hasznalathoz

igazitott ingatlanhatar-rendezés még nem tértént meg. A hatalyos eléirasok alapjan eddig nem
is torténhetett.

A tervezett ingatlanhatarhoz viszonyitott, meglévé éplletek altal elfoglalt helyet is vizsgaltuk.
E szerint a tervezett moddositas utan kialakuld telek beépitettsége a jelenlegi
épuletallomannyal, 9% lesz.

Szerkezeti, szabalyozasi terv

A hatalyos telepulésszerkezeti terv az érintett terlletek kozpart terilet-felhnasznalasba sorolja.
A szabalyozasi terv Z-2 vprt, illetve Z-3 vprt Gvezetbe sorolja az érintett terlleteket.
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Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbél
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi
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Kivonat a hatalyos Tanulmanytervbél

A modositas célja, tartalma

A moédositas célja, a magasebb rendli tanulmanyterv elhatarozasainak megfelelé terilet-
felhasznalas, 6vezet és szabalyozasi kdrnyezet kialakitadsa érdekében a telepilésrendezési
tervek médositasa.

A modositas soran a kikoté szarazulati terlletei kulonleges beépitésre szant kikotd teruletbe,
illetve a K-4 ki vprt 6évezetbe kerlilnek. Az 6vezet a hatalyos helyi épitési szabalyzatban
meglévd Ovezet, annak elbirasaiban, a telkek kialakithatosaga érdekében, a kialakithato
minimalis telekméret tekintetében szikséges csupan mddositani. A hatalyos el6iras szerinti
5000m? érték jelen modositassal 2000m2-re modosul. (10.§ (9)).

Tovabba a szabalyozasi terven abrazolasra kerll a Tanulmanytervben abrazolt, beépitetlendl
megbrzendd parti tertiletsav.

A zOldterllet megszintetésének, visszapétlasanak, Uj létesitésének igazolasa a
Tanulmanyterv moddositasanak részeként elkészult, a hatalyos Tanulmanyterv azzal
Osszhangban készilt, a tervezett moddositas e tekintetben is megfelel a vonatkozo
jogszabalyoknak.

A modositas varhatd hatasaként, a kozterlletek és a kikotd terilet-felhasznalasanak
modositasaval, az egyes terlletek fejlesztésének keretei, hatarai és elvarasai egyértelmien
meghatarozhatok, ezzel az épitett kdrnyezet és a zoldterlletek kialakitasanak, fejlesztésének
kornyezeti szempontbdl megfeleld feltételei teremtédnek meg.

A moddositds soran Uj beépitésre szant terulet kerul kijeldlésre. A biologiai aktivitasérték
egyensulyanak valtozasat kilén fejezet mutatja be.
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A szerkezeti terv tervezett médositasa
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A szabalyozasi terv tervezett modositasa

A 2. szamu modositasi helyszin

Jelenlegi allapot és hasznalat, adottsagok

A 2. szamu helyszinen médositassal érintett egyrészt a Hullam és Balaton szallok (3820, 3821
hrsz) és kérnyezete, masrészt a strand felett, a sportpalya (3828 hrsz) és lGzletsor (3817/2, /4,
/5, 16, I7 hrsz) térsége.

A két, jelents épitészeti érteket képviseld, miemléki védelem alatt allé hotel, évtizedek 6ta
hasznalaton kivili, idényben egyedil a Hullam melletti kdzterllet hasznositott az utébbi
években.
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Allaguk folyamatosan romlik. A két ingatlan a keszthelyi Balaton part *féterén’ all, mielébbi
hasznositasuk fontos lenne. A hasznositast a hatalyos Tanulmanyterv megjelélt terilet-
felhasznalasa sem segiti (Udul6terllet).

Koérnyezetikben viszont jelentés folyamatok indultak meg, melyek még ma is zajlanak.
Keszthely Varos Onkormanyzata elinditott egy nagyszabasl, koézterllet rehabilitacios
programot, mely a kérnyezd kdzterlletek megujitasat célozza. A valtozas jelentds, a kdztertlet
telies egészének Ujragondolasaval, Ujraértelmezésével alakul at a vizpart ezen kiemelt
terllete, és er6sddik a belvarossal valé kapcsolata is.

A strand (3823 hrsz) és a vasutvonal kozé beékel6dd sportpalya a strandhoz kapcsolédé,
szallashelyet is tartalmazo fejlesztése mar régi elképzelés, tébb gondolat bizonyos tervi szintig
is eljutott. Ennek tikrében a terilet sportpalyaként térténd fejlesztése dnkormanyzat részérdél,
helyben nem cél. Allapotat csak a hasznalathoz feltétleniil sziikséges allagmegévas jellemzi.
A sportpalyaval szomszédos, a vizpartra, illetve a strandra vezet6 sétany mellett
megtelepedett Gzletsor. A tobb tulajdonosbdl, bérlébdl allo egyuttes egységes kialakitasara,
€s megjelenésére az utdbbi években szllettek lépések, a terilet megjelenése tovabbra is
elmarad a varosképi kdvetelményektdl. Az Uzletsor és a sportpalya fejlesztése, egyutt javasolt,
a strand fejlesztési elképzeléseivel dsszhangban.

Ortofoto és ingatlannyilvantartasi térkép
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A kozteriilet fejlesztés terve és latvanyképei (tervezé: Konstruma Mérnoki Iroda Kift.)
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A Hullam és a Balaton hotel épiilete, és megujult kérnyezete
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Uzletsor a partra, jelenlegi strand bejarathoz vezeté sétany mellett
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Mivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan
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Szerkezeti, szabalyozasi terv:

A hatélyos szerkezti terv a szallok terlletét UdllSteriletbe (Ul), az uzletsor terlletét
teleplléskozpont vegyes terilletbe (Vt), A sportpalya teriletét kildnleges beépitésre szant
terlletbe sorolja.

A szabalyozasi terv a szerkezeti terv elhatarozasaival désszhangban a szallokat Ui-4 vprt
Ovezetbe sorolja, az lzletsort Vt-1 vprt, a sportpalya terlletét K-2 szk, vprt évezetbe sorolja.

Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbol

e
esat@fa:@rmz.ogefg’g‘ge' >

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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Kivonat a hatalyos Tanulmanytervbél

A moédositas célja, tartalma
A 2. szamu helyszinen két médositasi szandék, illetve cél jelenik meg.

Egyszer a Hullam és Balaton Hotelek terilet-felhasznalasanak, a hasznositasukat,
fejlesztésiket segité modositasa. Ezek esetében a hatalyos Tanulmanytervvel dsszhangban
a terlletek telepuléskézpont vegyes tertletbe, Vi-9 vprt jell 6vezetbe kertilnek. Az dvezet a
hatalyos helyi épitési szabalyzatban nem meglévé Ovezet, ujként kerdl kialakitasra, a
telepulésfejlesztési dontésnek megfelelé tartalommal: max. 50% beépithetéséggel, K/8,0m
maximalis épitménymagassaggal. Tovabba pontosodik a terllet, illetve dvezet hatara, melyek
kovetkeztében a zdldterulet né.

A masodik moédositasi szandék, a sportpalya és kdrnyezete terllet-felhasznalasanak
modositasa. Cél, hogy a furd6hdz, idegenforgalomhoz kapcsolddo, esetleg szallashelyet is
tartalmazo fejlesztés megvaldsitasat lehetévé tegye a szabalyozasi kérnyezet. Ezt a hatalyos
terv nem teszi lehetévé. A vizpartra vezet6 sétany menti Uzletsor kialakitasa és megjelenése
telepllésképi és mikddési szempontbdl nem megfeleld, a strand fébejarati szituacidja
meglehetésen alulpozicionalt. Mindezek alapjan a sportpalya, Uzletsor, és kdzottik levd
kozlekedési, arufeltoltési terllet egységes fejlesztése javasolt. Ez alapjan terulet-
felhasznalasuk felllvizsgalata sziikséges. A hatalyos Tanulmanyterv az érintett terlletet a
részlegesen dsszevont terllet-felhasznalasi egységbe sorolja, mely a legfontosabb kereteket
rogziti, a részletes dvezet és dvezeti elGirasok a helyi épitési szabalyzatban fogalmazhatok
meg.
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A mddositas soran, az lzletsor és a sportpalya egységes, azonos terulet-felhasznalasba (Vt),
dvezetbe kerlil. A teriiletre szintén az uj Vt-9 vprt dvezet kerill kialakitasra. A HESZ 7.§ az
alabbi el6irasokkal egészil ki:

(14a) Az

SZ 50
K/8,0 5000

jeli 6vezet, els6sorban idegenforgalmi, szallashely, szolgaltato, flrd6, vendéglato, egészségugyi
illetve sport épliletek elhelyezésére szolgal.

1. |Az évezetben elhelyezheté: OTEK 16.§ (2) bek. 2. 3. 5. 6. pont szerinti létesitmények.

2. | Az ovezetben a k6zmiivesitettség mértéke: 5.§ (5) bekezdés szerint, légkabel nem
létesithetd, a meglévo légkabelek is foldkabelre cserélendék.

3. | Atelekalakitas lehetéségei | Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd.

- ~ — >
A kialakithaté telek legkisebb teriilete K tarthat6 ill. 5000 m

legkisebb utcai homlokvonala |K tarthatéill. 30 m

4, Az ovezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedett
f s e o Legnagyobb Legkisebb
Becpitesi modja beépitettsége % zéldfeliilet (%)
Szabadon allé 50 30
5. A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
Elhelyezheté Megengedett legkisebb
éplletek szama elékert oldalkert hatsékert
Tobb épulet létesithetd,
egyseges épitészeti egyuttesben KI6,0m 50m 8.0m
6. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett épitménymagassag K/8,0

A modositas soran uj beépitésre szant terulet kerul kijelolésre. A biologiai aktivitasérték
egyensulyanak valtozasat kiilon fejezet mutatja be. Az egyensuly fenntartasanak részeként az
Ovezet déli telekhatara mentén 12,0 méter be nem épithetd, zoldfellletként kialakitando terilet
kerul rogzitésre.
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A szerkezeti terv tervezett médositasa

A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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A 3. szamu moédositasi helyszin

Jelenlegi allapot és hasznalat, adottsagok

Keszthely déli szabad strandja kérnyezetében fekvd, belterileti ingatlanok, jelenleg spontan
ndévekedett ndvényzettel boritottak. A strand és a kikétd kornyezetében a hatélyos
Tanulmanyterv jellemz8en sportolasi célu, beépitésre szant kuldnleges terileteket jeldl. Az
ingatlanok nagyobb részben énkormanyzati, kisebb részben allami tulajdonuak. Jelen eljaras
1-2. szamu moédositasi helyszineken tervezett modositasok eredményeként tovabbi, Uj
zoldterilet kijelolésére van szikség. A tulajdonviszony, adottsagai és kornyezete az itt
megjeldlt terlleteket alkalmassa tette e célra. E szandékot régziti a médositott Tanulmanyterv.

S e I D W & T s <

—
0444201" 0 T " 0446/
0444/3 | |0446/6
R
0444/4 0446/8 0484/10

0444/5 | fF———— 7 -7~ m

Ortofoto és ingatlannyilvantartasi térkép
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[ KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

I MAGYAR ALLAM

Tulajdonviszonyok Miivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan

Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbél
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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Kivonat a hatalyos Tanulmanytervbél

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DUNATUSU UT 61, TEL.:

30/271-5010, E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM



KESZTHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2019. EVI MODOSITASA

30

A moédositas célja, tartalma

A médositas soran a Tanulmanytervnek megfeleléen, a 4508/3 hrsz egésze, illetve a 4507/9

ingatlanok egy

része terilet-felhasznalasa kilénleges sporttertletrél

4507/22 hrsz
zoldteriletre valtozik. A terlleten atvezet6 kdzlekedési terlilet a Tanulmanyterv szerinti helyre

kerul.

zoldfelUletként kialakitand6 részeire rogzitésre kertl
novényallomannyal fedetten kell kialakitani.

Tovabba az aktivitasérték egyensulyanak biztositasara, a sportteriletek be nem épithetd
hogy e fellleteket haromszintes
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A szabalyozasi terv tervezett médositasa
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04. A modositasok és a kozlekedés, kozmiiellatas,
orokségvédelem, kornyezetalakitas, teruletrendezési terveknek valé
medgfelelés o0sszefliggései.

04.1. Kozlekedés

A tervezett modositasok kdzlekedési tertiletet érdemben nem érintenek. Az alapvetd
kozlekedési haldézat elemei nem valtoznak.

Kozlekedést érint6 valtozas a 2. és 3. modositasi helyszinen torténik. A
telepilésrendezési tervben végrehajott modositas mindkét esetben a Tanulmanytervnek valo
megfelelést célozza.

A 2. modositasi helyszinnél a sportpalya és az uzletsor kozotti parkoloterilet beolvad a
részlegesen dsszevont tertletfelhasznalasba. E parkolé ma is elsésorban az Gzletek, strand
és sportpalya Uzemeltetéséhez kapcsolodo személyzet parkoldjaként hasznalt. A fejlesztések
megvaldsulasa soran az igy keletkez6 parkoldigényt telken belll kell kielégiteni.

A 3. médositasi helyszin esetében a hatalyos szabalyozasi terv a kerékparut, és az azt kisérd
kiszolaléut nyomvonalanak javasolt korrekcidjat tartalmazza (vasut mellé helyezés). A
modositas soran, a nyomvonal visszakerul a Tanulmanytervben rogzitett, és a valésagban is
meglévé nyomvonalra.

04.2. Kozmlellatas

A tervezett infrastrukturalis, és terlilethasznalati modositasok a kozmuellatas
rendszerét és kapacitasat érdemben nem befolyasoljak. A meglévé halozat fejlesztésének
lehetésége, a tervezett kdzmielhelyezési terlletek biztositjak a létesitmények ellatasanak
lehetbségét.

A jelenlegi k6zmiallapotokat az alabbi kivonatok mutatjak be (forras: e-kézm):
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1. médositasi helyszin
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2. médositasi helyszin

, V 45075 4507723

4076/6
4076/6
t507/1
4507117
4507/15
5 @ oS,
511 b
420 3847) 4507/13 A6
430714
40767 45 ~
407677 5 4507711
u
u«v 4508/1
4507/10
43021
4508/5
4076/8
s 4508/6 % 450722
450873
2 w2oMdb7ell 40768 4076/8 507,

o243 o 45088 b 450722
1
| &1
W' 4677
63

3. mdédositasi helyszin
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04.3. Ordkségvédelem

A hatélyos telepuiilésrendezési eszkdzok az 6rokségi értékek figyelembe vételével
készlltek, azok fennmaradasat, hasznositasat, fejlesztését tamogatd szabalyozasi
koérnyezetet allapit meg. Ezen a tervezett médositasok sem valtoztatnak.

Régészeti lel6hely a médositasok terlletét nem érinti.

A 2. modositasi helyszin, a modositasi cél kifejezetten két miiemlék (Balaton szallo, azonosito:
12527, Hullam szallé, azonositd:11974) fennmaradasat, hasznositasat célozza. A
miemlékeket a telepulésrendezési tervek tajékoztatdlag abrazoljak. Kornyezetikben helyi
természetvédelmi terlilet, illetve annak javasolt bévitése abrazolt.

Helyi védett éplilet a szigetfirdé egyuttese. Valamint Natura 2000 terilet a Balaton (valtozas
nem érinti).

A tervezett modositasok az emlitett kulturalis értékeket érdemben nem érintik, azokra
gyakorolt hatasa igy nem jelentés. A Balaton és Hulldam szallok megdrzését, fenntartasat,
fenntarthato fejlesztését és bemutatasat a tervezett modositas kifejezetten segiti.

04.4. Kornyezetalakitas

A telepuilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrél
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerint ,a teleplilés egészére készulb
telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kornyezeti
ertékelést kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenérzése érdekében.

A teleplilések egyes részeinek telepulésrendezési eszkozei kidolgozasakor,
modositasakor a kérnyezetre gyakorolt jelentds hatas(-ok) figyelembevételével, az érintettek
véleménye alapjan dont a dontéshozo a kérnyezeti értékelés elvégzésének szikségességerél.

A telepulésrendezési tervek modositasat megalapozé, a Tanulmanyterv médositasa

soran Kornyezeti értékelés készult, tematikaja az érintett allamigazgatasi szervekkel
egyeztetésre kerilt, mely alapjan az alabbi részletes tematika kerilt régzitésre:

1. A kérnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. El6zmények és a tematika tartalmanak ismertetése

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez val6é kapcsolodas

1.3. A kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatéasa a terv alakulasara
1.4. A kérnyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az

altaluk adott vélemények, szempontok a kérnyezeti értékelés készitése soran térténd
figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa

1.5. A kbérnyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott
modszertan Kkorlatai, nehézségek (technikai hianyossagok, bizonyos ismeretek hianya, stb.),
az elbrejelzések érvényességi hatarai, a felmertilt bizonytalansagok

2. Aterv és a kidolgozasukkor vizsgélt valtozatok ismertetése

2.1. A terv céljanak és tartalmanak &sszefoglalo ismertetése, kiemelve a kérnyezeti
értékelés készitése szempontjabdl fontos részeket
2.2. A terv dsszefiiggése mas relevans tervekkel
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2.3. A terv-valtozatok kézétti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat
leirasa
3. A terv, valamint a terv-valtozatok megvaldsitasa kbrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek
feltarasa
3.1. A terv céljainak O6sszevetése a terv szempontjabdl relevans nemzetkdzi, k6z6sségi,
orszagos, vagy helyi szinten kitlizott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal
3.2. A kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
tervben
3.3. Aterv céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek céljaival valo valé konzisztenciaja
kérnyezeti szempontbol
3.4. A jelenlegi kérnyezeti helyzet relevans, a tervvel &sszefiigésben lévé elemeinek
ismertetése
3.4.1. A terv altal érintett hatastertilet azon jellemzG8inek azonositasa, amelyeket a terv
megvaldsitasa valoészindiileg jelentésen befolyasolhat
3.4.2. A kérnyezeti allapot egyéb jellemzbinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetdség)
3.4.3. A fennall6 kérnyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek véarhato
alakulasa, ha a terv nem valésulna meg
3.5.  Atervmegvalbsulasaval kbzvetlendiil, vagy kbézvetve kbrnyezeti hatast kivalto tényezdk,
OKok feltarasa
3.5.1. Természeti eréforrasok kbzvetlen igénybevétele és a krnyezet terhelése
3.5.2. Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok
3.6. A terv megvalbsulasa esetén varhato, a kbrnyezetet éré hatasok, kbvetkezmények
elbrejelzése
3.6.1. Kozvetlen kbrnyezet igénybevétel, vagy terhelés
3.6.1.1. A kérnyezeti elemekre (foldre, levegére, vizre, élbvilagra és épitett
kérnyezetre, részeként az épitészeti és réegészeti 6rokseg)
3.6.1.2. Kiemelt vizsgalat a miemlékeket és miemléki kérnyezetet érinté
valtozasokra (konkrét hasznositasi program bemutatasa, és kérnyezeti
hatasai)
3.6.1.3. A kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilénésen a
tajra, teleplilésre, klimara, természeti (Gkologiai) rendszereire, a
biodiverzitasra
3.6.1.4. A Natura 2000 fteriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e
teriileten 1évé él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyredllitasanak, fejlesztésének
lehetbségei
3.6.1.5. Az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében, kiilbnésen életminbségben varhatéan fellépé valtozasok
3.6.2. Kozvetlen médon hatast kivalto tenyezdk
3.6.2.1. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémék megjelenése, meglévék feler6sédése
3.6.2.2. A kbérnyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehetéségeinek,
feltételeinek gyengitése, vagy korlatozasa
3.6.2.3. A helyi adottsdgoknak megfelel6 optimalis térszerkezettél, teriilet-
felhasznalasi modtol valé eltérés fenntartasa, vagy létrehozasa
3.6.2.4. Helyi  tarsadalmi-kulturalis,  gazdasagi-gazdalkodasi  hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a taj eltarté képességehez alkalmazkodnak
3.6.2.5. A természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasa
3.6.2.6. A nem helyi természeti er6forrasok jelent6s mértékii hasznalatara, vagy a
helyi természeti eréforrasok tulnyoméan mas teriileten valé hasznositaséara
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3.7. Kérnyezetvédelmi  szempontbdl  elfogadhaté  valtozatok  értékelése, a
kérnyezetvédelmi szempontbdl elfogadhaté valtozat(-ok) meghatarozasa

4. Javaslat Keszthely vizpart-rehabilitacios tervével &sszefiiggésben a terv megvalosulasa
kévetkeztében varhatdan fellépé krnyezetre karos hatasok elkeriilésére, csékkentésére, vagy
ellentételezésére vonatkozé egyéb intézkedésekre, monitorizalasra. Javaslat a terv altal
befolyasolt mas tervekben figyelembe veendé kdrnyezetvédelmi intézkedésekre, elbirasokra,
feltételekre, szempontokra

5. Osszefoglalas

Az egyes moédositasok kérnyezetre gyakorolt hatasat az alabbiakban foglalhaté 6ssze:

1. szamu moédositasi helyszin:

A 2004-ben engedéllyel létesult kikdtd a kornyezetvédelmi szabalyozottsag szempontbdl
zoldterileti funkcid tekintetében nem kezelhet6. A médositas (kikdtd mikddésének
jogszeri biztositasa) kérnyezetvédelmi érdekeket nem sért.

2. szamu modositasi helyszin:

A terllet rehabilitacidjat a kisebb és csak tobb temben megvaldsithaté Udiléfejlesztés
helyett jobban segiti a vegyes terllet dvezetbe vald sorolasa. A fejlesztési lehetéség
szinvonalas telepullési kornyezet kialakitasat biztosithatja. A telekadottsagok és
beépitettség alapjan a mddositas javitas jellegli, kornyezetvédelmi szempontbdl nem
relevans.

A fejlesztés kovetelményeknek megfelelé tervezésével és engedélyezésével a
modositasnak kérnyezetvédelmi akadalya nem prognosztizalhaté.

A felujitasra, korszer(sitésre vard sporttelep és Gzletsor terlilete egységes szabalyozasa
lehetévé teszi a terllet komplex fejlesztését. A fejlesztési tervek idegenforgalmi,
turisztikai, vagy akar sportolasi céllal 6sszekotve is kialakithatéak az 6sszevont terulet-
felhasznalasi egységben.

A fejlesztés kovetelményeknek megfelelé tervezésével és engedélyezésével a
modositasnak kdérnyezetvédelmi akadalya nem prognosztizalhaté.

3. szamu maodositasi helyszin:

A zOldterlleti 6vezet a kdrnyezetminfségeét javitja.

Osszefoglaldan megallapithatd, hogy Keszthely vizpart rehabilitacios terve modositasa seqiti
a teleplilés fenntarthatd fejlodését, a kornyezeti helyzetének megtartasat és hosszutavon
biztositja a kornyezet védelmét.

A vizpart rehabilitaciés terv._modositasa nem veszélyezteti a kornyezeti elemeket és a
fejlesztések soran biztosithatok a jelent6s kornyezeti hatétényezdk elleni védelem.
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04.5. Zoldteriletek moédositasa, egyenlegszamitas

A Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni
Teruletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szolé 2000. évi CXII. térvény (Btv.) zdldterlletek
kialakitasara, megérzésére, és fejlesztésere vonatkozéan szigoru szabalyokat fogalmaz meg
(6.8, 6/A.§, 6/B.§). A vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv teriletére vonatkozé szabalyokat a
6.§. tartalmazza. A zoldterulet atsorolasanak feltételeit a (2) bekezdés tartalmazza:

»(2) Zoldteriileten mas teleplilési teriiletfelhasznalasi egység csak az atsorolni kivant
Zbldtertilettel legalabb azonos alaptertiletii uj zoldterilet kijelblésével és az alabbi
feltételek egyidejii megléte esetén jelolhetd ki:

a) az atsorolni kivant zéldterdlet nem tartozik természetvédelmi oltalom ala,

b) a vizpart-rehabilitaciés tervben kijelblt kbzhasznélatu parti sétany hossza nem
csbkkenhet,

¢) a vizpart-rehabilitaciés tervben kijelblt kbzhasznalatu parti sétany legalabb 10 m
szélességgel a természetes vizparti vegetacio sérelme nélklil biztosithato,

d) az ujonnan kijeldlt zéldteriilet a telepiilési 6nkorméanyzat vagy a magyar éallam
tulajdonaban van,

e) az ujonnan kijelblt zéldteriilet a vizpart-rehabilitaciés szabalyozassal érintett
teriileten van, vagy az atsorolast kbvetéen megmaradé és az tjonnan kijelolt zéldterdilet
Osszefliggb zéldteriiletet alkot,

f) az ingatlan-nyilvantartas szerint allami vagy énkormanyzati tulajdonban allé kézpark
vagy kbzkert esetén az atsorolas legfeljebb az atsorolassal érintett zéldtertiilet 15%-ara,
egyéb zildteriiletek esetén 40%-ara terjedhet ki, és

g) az atsorolni kivant zéldterilet nem valthatd ki természetvédelmi oltalom alatt allé
tertilet zéldtertileti kijelblésével.”

Tovabba Btv. rendelkezéseiben rogzitett (18.§), hogy a beépitésre szant teriletek ndvelésekor
a terlletnévekmény legkevesebb 10%-anak megfelelé méretli Kézhasznalatu zdldteruletet kel
bizositani:

»18. § (1) A telepliilések beépitésre szant teriileteinek névelésekor a teriiletnévekmény
legkevesebb 10%-anak megfeleld, 50%-ban azzal telepiilésszerkezeti kapcsolatban
léevé kbzhasznalatu zéldteriiletet kell biztositani. A gazdasagi teriilet teleplilési
tertiletfelhasznalasi egység teriiletének ndvelése esetén a kbzhasznalatu zoldtertilet
helyett védberdd is kijelblhetb. A beépitésre szant teriilet csak a zoldteriilet, illetve
védberdd egyidejii létesitéesével és a zbldterlilet teleplilési 6nkormanyzati tulajdonba
adasaval alakithato ki.”

A telepllésrendezeési tervek jelen modositasat megalapoz6 Tanulmanyterv modositasa soran,
a zOldteruleteket érintéen végrehajtott modositasok, valamint az Uj beépitésre szant teruletek
utan kijeldlendd zoéldtertletek mértéke és helye részletesen bemutatasra, igazolasra kerilt. A
Tanulmanyterv telepulésrendezési tervekbe torténd atvezetése soran ezért azt ismételten
igazolni nem szukseéges.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DUNATUSU UT 61, TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM



KESZTHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2019. EVI MODOSITASA

37

04.6.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A tervezett médositasok soran Uj beépitésre szant terllet kerul kijeldlésre, ezért az 6sszes
modositasi tétel esetében vizsgaltuk a bioldgiai aktivitasérték valtozasat. A terllethasznalati
valtozasokon tul, a 2. és 3. moddositasi helyszineken tovabbi, telken bellili, tébbszintes
novényallomany telepitésének kotelezettségét
érdekében. Mindezekkel, a tervezett moddositasok soran a biologiai aktivitasérték nem

rogzitetttk az egyensuly fenntartasa

csokken.
Meglévo Tervezett
Madositas Bioaktiv Bioaktiv
kédja Ovezet /ha Teriilet | Biokativ | | Ovezet /ha Teriilet | Bioaktiv
Z-3 vprt 6 7581 4,55 K-4 ki vprt 3,2 6012 1,92
1 Z-2 vprt 6 2955 1,77 | | Z-1vprt 6 1569 0,94
K-4 ki vprt 3,2 2328 0,74
Z-1 vprt 6 627 0,38
Ui-4 vprt 2,7 2428 0,66 | |Vt2vprt 0,5 2464 0,12
Kou-2 vprt 0,6 36 0,00| |Z-1vprt 6 290 0,17
Kou-4 vprt 0,6 290 0,02
Ui-4 vprt 2,7 7313 1,97 | |Vt-2vprt 0,5 7230 0,36
2 Kou-2 vprt 0,6 285 0,02 | |Z-2 vprt 6 189 0,11
Z-2 vprt 6 179 0,11
Vt-1 vprt 0,5 3890 0,19| |Z-1 vprt 6 1121 0,67
K-2 szk,vprt 1,5| 23189 3,48 | Vt-9 vprt 0,5 24800 1,24
Vt-9 vprt esz* 5 1240 0,62
K-3 vprt 3| 15811 4,74 | |Ev 9 820 0,74
Kou-3 0,6 820 0,05| |Z-2 6 4892 2,94
Kou-3 0,6 1691 0,10| |K-3sp 3 4263 1,28
K-3 sp esz.* 5 4200 2,10 | |K-3 sp hsz.** 7 4200 2,94
3 K-3 sp 3 1812 0,54
K-3 sp 7 748 0,52
Kou 1 0,6 1306 0,08
Z-2 6 4481 2,69
K-3 sp hsz.** 7 760 0,53
Osszesen 19,66 19,66
Bioldgiai aktivitas érték egyenleg: 0,00

* Egyszintes névényallomanyyal
** Haromszintes
névényallomannyal
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04.7.TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A telepllésrendezési tervek jelen modositasanak célja A vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kovetelményekkel érintett terlletének lehatarolasardl, és a vizpart-rehabilitaciés
tanulmanytervének elfogadasarol sz6l6 18/2004. (1X11.)Tnm rendelet, 25/2017. (X.13.) Mvm
rendelet moddositdsaval érintett terlletekre vonatkozé elvarasainak atvezetése. A
Tanumanyterv a terlletrendezési tervekkel dsszhangban készult. A 2017 évi mddositas
el6készitésekent a terlletrendezési terveknek valé megfelelést vizsgaltuk, és igazoltuk. Ennek
okan jelen eljarasban érintett modositasok is 6sszhangban vannak a teriletrendezési
tervekkel.

A Btv. alabbi 6vezetei érintik 6sszességében a Tanulmanyterv teriletét:

- Magterulet

- Magterulet 6vezetébe tartozé
felszini viz

- Pufferterulet

- Pufferterllet dvezetébe tartozo
telepulési térség és felszini viz

- Felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny tertlet
- Felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny terulet dvezetébe tartozo
telepulési térseg

- Felszini vizmin6ség-védelmi
terulet
- Tomeder

-Telepulési terllet

- Altalanos Mezégazdasagi teriilet
- Erdéterilet

- Erdételepitésre alkalmas terilet

Kivonat a Térségi szerkezeti tervbél

A modositassal érintett terliletek mindegyike a telepllési térség Ovezetbe esnek. A
moédositasokat érinté dvezetek: O-3 Pufferteriilet dvezetébe tartozd telepiilési térség és
felszini viz (teljes parti sav), SZ-1 Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny teriletek
(teljes parti sav).

Csakugy, mint a hatalyos Tanulmanyterv, (és a hatalyos telepilésrendezési tervek is), a
tanulmanyterv modositasaban foglaltak is 6sszhangban vannak a térségi tertletrendezési
tervekkel.
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Térségi szerkezeti terv

SZTHELY:

Jelmagyarazat
[  Kiemelt idilskérzet hatara

Térségi teriiletfelhasznalas

Erdégazdalkodasi térség Teleplilési térseg
Mezbgazdasagi terség Egyedileg meghatarozott térség
Vizgazdalkodasi térség Epitmények altal igénybe vett térség
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Magteriilet 6vezete, Okolégiai folyosé dvezete, Puffer teriilet dvezete

Jelmagyarazat

- O-1 Magtertlet

- 0-2 Okologiai folyosd

0O-3 Pufferterilet
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Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet 6vezete

Jelmagyarazat

T-1 Térségi jelentdségl
- tajkepvedelmi tertlet

7 T-1 Térségi jelentéségl tajképvedelmi terilet
7
//% Ovezetébe tartozo telepllesi térség
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Torténeti telepulési teriilet ovezete

Jelmagyarazat

| T2 Torténeti telepulési tertlet

. T-2 Torténeti telepulesi tertlet
7
% Ovezetébe tartozo telepuléesi térseg
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Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

Jelmagyarazat

- A-1 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terulet
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Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet 6vezete

4

Jelmagyarazat

Sz-1 Felszini szennyezésre fokozottan
- erzékeny terilet

7 SZ-1 Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny
7
//% tertlet 6vezetébe tartozo telepulési térség
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Vizeroézionak kitett teriilet ovezete

Jelmagyarazat

B F-2 vizerszionak kitett terlet
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Felszini vizminéség-védelmi teriilet

Jelmagyarazat

- F-1 Felszini vizmindség-vedelmi tertlet

Q F-1 Felszini vizmindség-vedelmi terilet
dvezetébe tartozo telepllési térség és felszini viz

D-1 Tomeder
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Kivalé termdhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete,

Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Jelmagyarazat

M-3 Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterulet

B E-3 Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DUNATUSU UT 61, TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM



KESZTHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2019. EVI MODOSITASA

48

Turisztikai fejlesztési teriilet 6vezete,

Sz616 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete

Jelmagyarazat

- U-1 Turisztikai fejlesztési tertlet

C-1 Szdléterméhelyi kataszteri tertlet
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

01.A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

..12019. (.) sz. hatarozata

Keszthely Varos telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szélé 213/2013.
(VI.27.) szamu hatarozat modositasarol

1.) A Képviselb-testilet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél széléo 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 1-3. mellékletében abrazoltak
szerint médositja a tébbszoér mddositott 184/2002.(V1.27.) szamu hatarozattal
megallapitott telepulésszerkezeti tervet.

2.) A képviseld-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a médositassal kapcsolatban
tegye meg az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény és a Korm. rendelet szerint szilkséges intézkedéseket.

Hatariddé: 2019. .........

Felelds: Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Horvath Teréz jegyz6
(Riedl Tamas mb. f6épitész)
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1. melléklet a /2019 (.) bnkormdnyzati hatdrozathoz

KESZTHELY VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Modosito inditvany sorszama: 1.
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2. melléklet a /2019 (.) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

KESZTHELY VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Modosito inditvany sorszama: 2.
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3. melléklet a /2019 (.) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

KESZTHELY VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Modosito inditvany sorszama:

11 —
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02.HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-
TERVEZETE

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /20109. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarol szo6lé
32/2009. (X.15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Keszthely Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmeérdl szélo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva - az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének
kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztositott szakmai véleményezési jogkdrében eljard
allami féépitész zar6é szakmai véleményének kikérésével - a kovetkezbket rendeli el:

1.§ (1) Keszthely Varos Onkormanyzata KépviselS-testiletének a varos kozigazgatasi
terlletének helyi épitési szabalyzatardl szolé 32/2009. (X.15.) oénkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Rendelet) 10. § (9) bekezdés bevezetd rész elbtti tablazataban a
K/5000+K/5000” szévegrész helyébe a ,K/2000” szbveg lép.

(2) A Rendelet 10. § (9) bekezdés 3. pontjaban a” K" tarthaté ill.5000+5000 m? szévegrész
helyébe a , K/2000 m? sz6veg lép.

(3) A Rendelet 10. § (9) bekezdés 3. pontjaban az ,a +5000 m? terliletnagyséag kialakithaté
vizfelllet nagysagara vonatkozik” szévegrész hatalyat veszti.

2.§ A Rendelet 7.§-a az alabbi bekezdéssel egészul ki:

SZ 50
K/8,0 5000

jeld dvezet, elsésorban idegenforgalmi, szallashely, szolgaltatd, furdd, vendéglatd, egészségugyi
illetve sport épliletek elhelyezésére szolgal.

|Az dvezetben elhelyezheté: OTEK 16.§ (2) bek. 2. 3. 5. 6. pont szerinti |étesitmények.

Az dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: 5.§ (5) bekezdés szerint, Iégkabel nem
létesithetd, a meglévé légkabelek is foldkabelre cserélenddk.

A telekalakitas lehetéségei | Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd.

e  legkisebb teriilete K tarthaté ill. 5000 m?
A kialakithato telek legkisebb utcai homlokvonala |K tarthatéill. 30 m
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Az Ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
f e e o Legnagyobb Legkisebb
Beepitesi modja beépitettsége % zéldfeliilet (%)
Szabadon allé 50 30

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb

épiiletek szama elékert oldalkert hatsokert

Tobb épulet létesithetd, . 50m 8,0m
egyseéges épitészeti egylttesben K/6,0'm ' ’

Az o6vezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett épitménymagassag | K/8,0

3.§ (1) A Rendelet 8. melléklet V-5 tervlapja az 1. mellékklet szerint modosul.
(2) A Rendelet 8. melléklet V-4 tervlapja a 2. mellékklet szerint médosul.
(3) A Rendelet 8. melléklet V-3 tervlapja a 3. mellékklet szerint médosul.

4. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetden indult eljarasokban kell
alkalmazni.

Ruzsics Ferenc dr. Horvath Teréz
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a /2019 (.) 6nkormdnyzati rendelethez

KESZTHELY VAROS SZABALYOZAS TERVENEK MODOSITASA

Modosito inditvany sorszama: 1.
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2. melléklet a /2019 (.) 6nkormdnyzati rendelethez

KESZTHELY VAROS SZABALYOZAS TERVENEK MODOSITASA

Modosito inditvany sorszama: 2.
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3. melléklet a /2019 (.) 6nkormdnyzati rendelethez

KESZTHELY VAROS SZABALYOZAS TERVENEK MODOSITASA
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KESZTHELYI POLGARMESTERI HIVATAL
JOGI ES SZERVEZESI OSZTALY

KIVONAT
Keszthely Viros Onkorméanyzata Képviselg-testiilete
2019. janudr 18-ai rendkiviili
nyilt
iilésének jegyzdkonyvébal

1/2019. (1. 18.) szama Képviseld-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képviseld-testitlete a ,Keszthely, Balaton-part vizparti
teriileteinek helyi épitési szabalyozisa” cimii elSterjesziést megtargyalta és az aldbbi
hatdrozatot hozta,

Keszthely Véaros Onkorményzata Képviselé-testiilete a  telepiilés  beruhazasainak
el6segitésére, az dnkormanyzat jovobeni fejlesztései érdekében kiemelt fejlesztési teriiletié
nyilvénitfa a Keszthely vizpart-rehabiliticids szabalyozasi kdvetelményekkel érintett
teriiletének lehataroldsarol és vizpart-rehabiliticios tanulméanytervének elfogadasardl szolo
18/2004. (IX. 11.) TNM rendelet altal kijelélt, annak hatdlya ald tartozo ingatlanokat magdba
foglalé, un. Balaton vizparti teriiletet.

Hataridd: azonnal, illetve folyamatos

Felelds: Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Horvath Teréz jegyz6
(Riedl Tamds mb. fGépitész)

Dr. Horvath Teréz sk. Ruzsics Ferenc sk.
jegyzé polgarmester

A kivonat hiteles:

Téth Ibolya
testiileti referens

Keszthelyi Polgdrmesteri Hivatal - 8360 Keszthely, F6 tér 1. + tel.: 83/505-500, 505-534, fax: 505-501
titkarsag@keszthely.hu - www keszthely.hu
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KESZTHELYI POLGARMESTERI HIVATAL
JOGI ES SZERVEZES| OSZTALY

KIVONAT
Keszthely Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2019. januar 18-ai rendkiviili
nyilt
tlésének jegyzikonyvébdl

2/2019. (L. 18.) szami KépviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a ,Keszthely, Balaton-part vizpart
tertileteinek helyi épitési szabalyozasa” cimd eloterjesztést megtargyalta s az alabbi
hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az eldterjesztésben megjelslt
indokokra figyelemmel egyetért a Keszthely kozigazgatasi tertiletének helyi épitési
szabalyzatarol szolo 32/2009. (X. 15.) énkorményzati rendeletnek a Keszthely 3795/17 és
3795/ 3 hrsz-u; a 3819 és 3820 hrsz-, a 3821 hrsz-0, a 3817/7, 3817 /4, 3817/ 5, 3817/ 6 és 3817/2
hrsz-4, a 3828 hrsz-i, valamint a 4508/3, 4507/9 és 4507/22 hrsz-a ingatlanokat érint6,
MELLEKLET szerinti médositdsanak kezdeményezésével.,

2. Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozikrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
bek. ¢) pontja szerinti targyaldsos cljaras elinditdsat timogatja.

3. A képvisel6-testitlet a telepiilésrendezési eszkizik modositasahoz szitkséges tervezés dijara
és az eljarassal kapcsolatban felmeriild koltségekre legfeljebb 450 eFt dsszeget biztosit. A
képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fedezetnek az 6nkormanyzat 2019. évi
koltségvetésébe torténs betervezésére. Felhatalmazza tovabba a polgédrmestert a tervezési
megbizasi szerz6dés megkotésére, valamint a sziikséges intézkedések megtételére.

4. A képviselG-testillet Keszthely Védros Onkormanyzata Szervezeti ¢és Mikodési
Szabélyzatarol szold 23/2014. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 33.§ (3)
bekezdése alapjan felkéri a polgarmestert, hogy a modositashoz sziikséges intézkedések
megtételérdl, valamint a modositast tartalmazo rendelettervezet képvisels-testiilet elé torténé
beterjesztésérol gondoskodjon,

Hataridd: folyamatos, illetve 2019. marcius 15.

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal + 8360 Keszthely, F6 tér 1. « tel.: 83/505-500, 505-534, fax: 505-501
titkarsag@keszthely.hu < www keszthely.hu
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Felelds: Ruzsics Ferenc polgdrmester
Dir. Horvath Teréz jegyzi
{Ried]l Tamds mb. [Gépitész,
D Skoda Lilla jogi és szervezisi oszldlyvezets,
Taoth Eszter kizgazdasigi osztalyvezets)

Drr. Horvith Teréx sk, Ruzsics Ferenc sk.
jegyzd polgirmester
A kivonat hiteles:

Tith Tholya
testiilet referens
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