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A Keszthely, Libas-térség Telepitési Tanulmanyterv cimti dokumentaciét készonettel
megkaptuk. Ennek Attanulményozésa utdn az alabbi észrevételeket tessziik:

A telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Tr.) a telepitési tanulmanyterv
fogalmat az aldbbiakban hatarozza meg: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos onkormdnyzati
dontést eldsegits dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési berulizist és annak az épitett és
terniészeti kdrnyezettel valo viszonyiit.

A Tr. 15. § (6) alapjan az énkormanyzati f6épitész - kiilonds tekintettel a tervezett beruhazas
nagyséagrendjére, a kordbbi targyaldsokon elhangzottakra, valamint a Tr. 15. §-4ra, a Tr. 7.
mellékletére - a telepitési tanulményterv (és az ehhez kapcsol6dé beépitési terv) tartalmat és
részletességét az alabbiak szerint hatdrozza meg:

o Kerjiik az idézett Tr. 7. melléklete szerinti tartalomjegyzék megjelolést alkalmazni, a
megjeldlt pontok mindegyikét kidolgozni.

° Kérjiik a tanulmédnytervet - az eddigi munkat kiegészitve, a jogszabalyi- és szakmai
kovetelményeket maradéktalanul teljesitve - az alabb felsoroltak szerint kiegésziteni,
az el6irt tartalomjegyzéki logikai rendbe értelemszertien beilleszteni:

1. Keértink a beruhdzds nagysagrendjével kapcsolatban egy atgondolt a
késobbiekben is véllalhat6 beruhdzoéi vagy tervezé becslést arrdl, hogy mely
ingatlanokra konkrétan milyen funkci6ja épiiletek épiilnek. Kérjitk ezen épiiletek
funkci6 megoszldsat funkci6tol fiiggéen m2 vagy darabszam tekintetében
kimutatni (pl: varhatéan hany m2 vendéglaté funkcié vagy hany hotelszoba vagy
hany lakds épitése varhat6 épiiletenként stb.). Kérjiik ingatlanonként
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megbecsiilni, hogy hény szintes épiileteket kivannak megvalositani (terepszint
alatti és terepszint feletti szintek szama).

2. Kériink informaciét arrdl, hogy a nagy lakdsszam (800 vagy akar 1000 lakas)
megépiilése esetén - a jelenlegi lakossag 10-20 %-nak megfelel6 4j lakost jelent - a
szolgéaltatasok megjelenése) kiépiilésére szdndékoznak-e a megvalosulo
épiiletekben lehetéséget nytjtani ezekre alkalmas funkci6ja épiiletrészek
kialakitdsaval. :

3. Szeretnénk tudni, hogy késziilt-e felmérés vagy becslés arrél, hogy milyen
korosszetételii vasarloi kor jelenhet meg a nagyszami lakdasokban.

4. Kériink 4gazati elvardsoknak megfeleléen kidolgozott, a  telkeken
megval6sitand6 egyes épiiletek varhaté elhelyezkedésérdl beépitési véazlatokat;
valamint a gyalogos-, kerékparos-, gépjarmt forgalmi kapcsolatokrol - megfelels
szakmai tartalmakkal aldtdmasztott - tanulmanyterveket.

5. Kérjitkk a megnovekedett beépitési igényekre tekintettel a teriilet véaros fel6li
(Borbas Vince sétany fel6l, Loczy Lajos tt és a vastti atjaré felél, Semmelweis
utca felsl) megkozelithet6ségének igazoldsat szakmai hattéranyagokkal
alatdmasztva. Bzzel Osszefiiggésben kérjiik teriiletfejlesztéssel érintett teriilet,
valamint az ehhez vezet6 utak tekintetében a - varhatdan - stirtisodé gépjarmii-,
gyalogos-, és kerékparos forgalom nagysdgdnak megbecsiilését, szakmai
hattéranyagokkal alatdmasztva.

6. Kériink egy tervezéi nyilatkozatot arrél, hogy az 1. pont szerint meghatérozott
nagysagrendek alapjan szamitott kozmiifejlesztések (beleértve a csapadékviz
elvezetés problematikdjat is) az egész beruhédzés tekintetében kiépithetSek-e.
Ehhez kérjik a  kozmiikezel6kkel tortént egyeztetésekrsl — késziilt
jegyz6konyveket vagy a kozmiikezel6k idevonatkozé nyilatkozatait. Kériink egy
egyeztetési anyagot a varhato6 technikai megval6sités részleteirdl.

7. Kériink egy megvaldsitasi vazlatot a fejlesztési teriilethez csatlakozo parti sétany,
zoldteriiletek, fasitasok kialakitasarol.

8. Kériink egy tanulményt arrél, hogy az 1. pontban meghatérozott nagysagrendek
alapjan a korabban egyeztetett 1,3-as szorzéval megvaldsitand6é parkolo-
sziikséglet a terepszint alatt a kért és az 1. pont szerint igazolt nagysagrendben
megvalosithaté-e. Szeretnénk informdaciét arrél, hogy torténtek-e elézetes
geotechnikai ~ vizsgalatok, késziilt-e ezzel kapcsolatban  geotechnikai
szakvélemény (ezekre beruhdzénak a koltségek tervezésekor egyébként is
szitksége lenne). Amennyiben a becsiilt értékek és a geotechnikai realitdsok
alapjan a terepszint alatti gépjarmii-elhelyezés mégsem valésulhat meg vagy
részben nem valésulhat meg, akkor kériink javaslatokat a terepszint feletti
elhelyezés megoldésara, akar tobbféle lehetség felvazolasaval.

9. Az ingatlanokon megjelen6 keritésekkel kapcsolatban szeretnénk informaciot
kapni. Terveznek-e keritéseket, ha igen, akkor hovd, milyen médon. Az egyes
telkeken kialakitand6 parkositds kozhasznalati lesz-e, ezen parkositasok
apolasa, kezelése kinek a feladata lesz?

10. Kérjiik, hogy tervezé jogszabalyi utaldsokkal igazolja, hogy az 4ltala felvetett
zoldteriilet csere vagy zoldteriilet kialakitds egy hivatalos -eljarasban
keresztiilvihetd.

11. Kiillén megvalosithatosagi tanulményt kértink a magashdz tekintetében
minimum az el6z8 pontokban leirt részletességgel, az épiilet egyedi jellegéb6l
ad6do6 specialis kiegészitésekkel. Mindenképpen fontosnak tartandnk egy
el6zetes ttizvédelmi egyeztetést. Kérjitk a tanulményt kiegésziteni olyan szakmai
és beruhazéi érvekkel, amelyek aldtdmasztjdk ezen épiilet Keszthely varosdban
val6 megvalosulasat.
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Az el6z6ekben felsorolt pontok - esetleges jogszabalyi el6irasokon tli - maradéktalan
teljesitése nagyon fontos. A beruhézé &ltal benytjtott szakmai anyag alapjan fog dénteni a
képvisel6-testiilet, ez az anyag fog részt venni civil egyeztetésen. A beruhézassal
kapcsolatban lehet sajtévisszhang, tehat mindenképpen prioritds egy sok oldalrsl korbejart,
igényesen  (kiadvény-szertien) megszerkesztett anyag Osszeallitasa, melynek az
onkormanyzati egyeztet feliileteken meg kell jelennie. Az énkorményzat az el6zéekben
felsorolt és a korabbi térgyaldsokon is ismertetett részletességti anyagok birtokdban tud
felel6s dontést hozni, és tudja a kért telepiilésrendezési eszkdzokben torténd valtoztatasokat
tamogatni.

Viltozatlanul kérjiik a vonatkoz6 jogszabalyi el6irdsoknak mindenben megfelels kornyezeti
hatdsvizsgélati anyagok-, telepitési tanulmanyterv-, telepiilésrendezési szerz6dés(ek) és
egyéb kapcsol6dé szakmai anyagok elkészitését. Ahhoz, hogy az 6nkormanyzat a fejlesztési
igényeket timogatni tudja, az 4ltalunk kért szakmai hattéranyagokra feltétleniil sziikség van.

Tajékoztatom, hogy a Keszthely Kézigazgatasi Teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete 32,/2009. (X. 15.) rendelete
jelenleg feliilvizsgalat alatt all. A moédositasi igények Osszegyftijtésére mér csak korlatozott
ideig van lehet6ség, mivel a médositott rendeletet 2019. december 31-ig hatalyba kell
léptetni. Egyedi modositasi igények hatalybaléptetésére 2018. december 31-ike utan mér
nincs lehet&ség.

Keszthely, 2018. szeptember 25.

Egytittm(ikodését megkdszonve, tisztelettel:

Ruzsicszy enc
polgarmester
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