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SZAKERTO! JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY 1.

MEGRIZAS TARGYA
Azdéndkell ingatlan megnevezise; Venddpliato Uzel
A% INGATLAN CIME £S5 AZONOSITASA
Teleptlds: Keszhely
IrényRdszim: B3&0
Ulcs, héizszim: Libis Slrand 6.5z Oziet

Hrsz: 3795/21
TULAJDONVISZONYOK
Tulejdonos neve: VIZ Kesahelyi Vérostizzmeliels
Egyszmilyes Nonprofit KAt

Tulujdonos ctme: 8360 Keszhely, Visér tér [0.
Tualaydoni hanyad: If1
ERTEKELT FRDEKELTS £ twlajdonjog
ERTEKELES CELJA:
(Ingutlinforgalmi érék mephatirozisa
AZINGATLAN FOBR JELLEMZOI

Telekterlkel /béreh, 0zel ahtli terllel/: NI m2
Felépimény korr. hasz alspleriilete Dssasen; 91 m2
Kozmi-cllitoisag: viz.- villany - gdz.- csaoma
Jekeniegi funkeid: - _ vendéglitd uzet
ERTIKELES
Ertékelts akolmamil midszere; piaci 0sszhesonlitéalapi ériékelés
Enékelds forduld napjo 2018, aprilis 10.
MEGALLAPTOTT FORGALME/ PIACT/ ERTEK
INGATLANFORGALMI ERTEK: I 300 eFt
azaz: fizennigymillid-hdromsydzeter forint

A megillapitott ingatlanforgalmi érték csak az ,, A”- val kiemelt 6. sz. véndéglaté izletre vo-

natkozik, teljesen igény — per — tehermentes, jelenlegi rendezés és foldhivatali bejegyzés alatt
allé allapot esetén, :

PR-AXIS

Zalaeperszeg, 2018. aprilis 10. Miatald, Gardadégi Tundesada Ky —
..‘—m-zfmﬂw Cadomil) »
Adeeca, :

KOVACS LASZLO
ULy Ax{'}‘m ;G:'T Igazsdglgyi ingatlanforgalmi Szakérld
“— -Wigzakl; Gazdusdgl csu '
900 Zalaegerazeg, Gardonyi u. Z. Eng. s.: IM 2883, BM 3650191
.‘..:.._.--.4 L i o o md Ep“‘nmérnm‘

EUROPAI FELSOSZINT( INGATLANSZAKMAL pINGSI-
TESSEL RENDELKEZD INGATLANERTEKELGS 2004774.52.
OKJ 54 343902 wz.: 4/19/2007

PR-ANIS Kfe 8900 Zaluegersceg Ghrdonyi Géza . 2. 52 Tel .92.596-235, E-mail:las:lv kovacs@pr-axiskfl.hu

Ll
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY 2,

MEGBIZAS TARGYA

Azénékell ingatlan mepnes czése.

Strand Rldierdicl rész.

AZ INGATLAN CIMEES AZONOSITASA

Telepiilés: Keszhely
Iriny 1G5 zim:
Libis Strand 6.5z Bzket
3795/21

Utca, hizs zim:
Hrsz:

8360

TULAJDONVIS ZONYOK

Tulujdonos neve: VUZ Kesathelyi VirosUzemehetf

Tulajdonos cfme:
Tulaidoni hinyad:

Egyszzmélves Nonprofit Kfl.
8360 Keszthely, Visdriér 10,
1/1

ERTEKELT ERDEKELTSEG

lulgidonjoyg

ERTEKELES CELJA:
I5lghasznidlan jog énékének mephatirozdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telekieritlet /6, s2 "A* Uzlet alatti terlllet /:
Kiktot évek:

Kozmi-cllatouisdg:

Jelenlegi funkeié:

viz.- villany - gdz.- csaloma

3 m
20 év

riépitéssel bedpiten terdllet

ERTEKELES

Endkuehds alkatmazott mbds zure:
ErtéheMs Rardulé napa:

piaci bsszhasonifidalopd ériékekés
2018. aprilis 10.

MEGALLAPTOTT FOLDHASZNALATI JOG ERTEK

FOLDIASZNALATI J0G ERTEK:

2400 eFt
kett@miilid-ndgyszdzezser forlnt

Zalaegerszeg, 2018, aprilis 10.

PRAXIS 1
Midszakl, Gmm-

4000 Zaelaegerazeg, Gardonylu. 2.
Addruim: 10300394-2-20

PRAXIS .
Mﬂau!:]. Gurdasic Tandesads K¥T,
asn0 {a!a_eg}_ﬁszﬂar oy

KOVACS LASZLO
lgazsigigyl Ingnilanforgelmi Szakértd
Ling. sz.r [M 2883, BM 3630/91
Ephészmérntk
EUROPAI FELSOSZINT( INGATLANSZAKMAI MINOsI-
TESSEL RENDELKEZO INGATLANERTEKELG 2004/74.52.
OKJ 54 343902 sz.: 471072007

PR-AXIS Nji. 8900 Zaluegerszeg Gdrdom Gézan. 2 sz Tel 92-596.255, E~muillaszlo kovaesi@pr-uxiskfl hu
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VUZ Nonprofit Kft. 8360 Keszthely. Vasar tér 10. sz. megbizta a PR-AXIS Miiszaki Gazdasagi
Tandcsadé Kft-t, / PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Girdonyi Géza u. 2. sz. / a 8360 Keszthely,
belterqlet 3795/21 hrsz.-a, kivett strandfirdd / Libds Strand / ingatlanon épiilt 6. szémmal Jelblt
iizlethelység megjelolésd ingatian (épiilet, épitmény) 1/1 tulajdoni hinyaddnak értékelésével, ill. a
targyi ingatlan alatt 1év6 73 m2 nagysdgi foldteriilet Féldhasznalat jogdnak szamitdsdval.

A rendelkezésiinkre bocsalott dokumentdcio alapjan megéllapithatd, hogy a 6. szammal jelolt fel-
épitmény 6nalld ingatlanna alakitasdhoz a valtozasi vizrajz elkésziilt. A targyi felépitmény ,.A"- val
torténd kiemelése megtbrtént, mely mar a hiteles térképmasolaton is szerepel. A kiemelt targyi fel-
epitmény Keszthely, belterillet 3795/21 hrsz.-d kivett strandflirdd tulajdoni lapjén viszont még nem
kerilt bejegyzésre, a tulajdoni lapon még, mint 7 db vendéglatd épillet létesitése van bejegyezve. A
valtozasi vdzrajz alapjin, a leendd 3795/21/A hrsz.-G vendéglét6 Uzlet megjelslési ingatlanrdl tu-
lajdoni lapot nem kaptunk, ezért csak a Kozjegyzdi Okiratba foglalt Adésvételi Szerz6désben fog-
laltakat udjuk figyelembe venni az értékbecslésben. Az Adasvételi Szerz8désben foglalt k5telezett-
ségek teljestilésérdl, jogi rendezettségérdl nincs informacidnk, Jelen allapot szerint az értékelést ké-
pezd, Keszthely belteriilet 3795/21 hrsz.-i kivett strandfiird6 ingatlanon raépitési engedéllye] épult,
végleges hasznélatba-vételi engedéliye! rendelkezt / Vonyarcvashegy Nagykszség legyzéje E-223-
20/2008 tgyiratszamon/ 6. szimmal jelslt Uzlethelyiség kuildnéllé ingatlan-nyilvéntartasi egység-
ként nincs nyilvantartva, nem minéstll 8nallé ingatlannak. Jogi helyzete és foldhivatali bejegyzése
ligyintézés alatt 4ll- a Megbizé tdjékoztatdsa alapjén. A F8ldhasznalati jog szdmitisahoz a valtozdsi
vézrajzon feltiintetett 73 m2-es f5ldrészletet vessziik figyelembe.

Az ingatlan értékelés célja: ingatlunforgalmi / piaci / érték, és foldhasindlati jog értékének meg-

dallapitdsa.
2. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabilyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvénybe 1évd rendeletekben (25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2003.) megfogalmazott
modszerek-, az értékbecslésekke! kapcsolatos tartalmi-, és formai eléirasok, illetve a kapott adat-
szolgaltatdsok és a helyszini szemle alapjan késziilt az ériékelés.

Ezen értékelési szakvélemény clézetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem részeiben, sem egészében
nem publikdlhats. A Megrendeld és az értékelést készit Szakénd egyilttes beleegyezésével adhaté

ki masnak.
Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbél egyes megéllapitdsokat vagy

részletekel kiragadni és Snmagukban felhaszndlni nem szabad.

PR-AXIS Kfi. 8900 Zaluegerszeg Gdrdonyi Gézu u. 2. 5z Tel, 92-596-255, E-mail. laszlo.kovacs@pr-axiskfi hu
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Nem villalunk feleldsséget olyan, késobb jelentkez$ gazdasagi vagy fizikai eseményekért, amelyek
befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitds, per-ieher- €s igénymentes ingatlanra vonatkozik (AFA-t
nem tartalmaz), és a kibocsétastol szdmitott hirom honapig érvényes. Kijelentjilk, hogy sem jelen-
legi, sem jtivabeli (3 év) érdekeltséglink nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonoséval,
vagy a hitelfelvevével kapcsolatosan, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem
figg az értékbecslésért kapott ellenériéktdl.

2.1.1. Az értékbecslést megelozé feladatok

A rendelkezésiinkre bocsétott Keszthely, belterlilet 3795/21 hrsz.-0 tulajdoni lap, véltozasi vazrajz,
térképmasolat, adasvételi szerz6dés alapjan tisztaztuk a tulajdonosi €s kezeldi viszonyokat és a tu-
lajdoni lap M1. részén bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a szakértéi véleményben jelezziik. A
Bejegyzett jogok, hatarozatok fSldhivatali ellendrzését, az iigyiratok atnézését a rendelkezésre allo
révid idd miatt nem véllaltuk.

A helyszini szemle sordn, a Megbizoval szemrevételezéssel megvizsgiliuk az épllet és épftmények
killsé miszaki allapotdt. A targyi épliletbe trténd bejutdsunkat nem tudtdk a szemle idSpontjdban
biztosilani. Az értékbecslés sorin, a hasznos alaplerilietek €s a teriileti adatok pontosségat az értéke-
Jés pontossagdhoz illeszkeddkeént fogadtuk el, a rendelkezésre 4ll6 dokumentécié - Viltozasi véz-

rajz, és Addsvételi szerzGdésben foglaltak - alapjin.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjin a kérnyezetvédeimi kockdzat gyors felmérését, az ingatlan
jelenlegi hasznositdsanak feltérképezését (az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy kérnyezetkdrosi-
td anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg folyo tevékenység hatasat).

Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miiszeres vizsgdlatokat, kdrnyezeti hatdsvizsgé-
latot, talajelemzést, geoldgiai vizsgdlatot a rovid Atfutdsi id8, megfelelé pénzigyi fedezet és a meg-
1évS, megmaradd szerkezetek megbontisabol eredd problémak miatt nem végeztlink.

2.2. A szakért6i jelentéshen hasznalt értékformik, modszerek megnevezése

Az ingatlanforgalmi ériék meghatdrozaséra fO modszerként a piaci dsszehasonlité adatok elemzé-
sén alapulé értékelést alkalmazzuk.

Az ingatlanforgalmi ériék tartalmazza még a kézmivesitési, épiiletgépészeti, és a bels8épitészeti
elemeket is, a tervezési, az engedélyezési, a villalkozasi, a kivitelezési, a beruhdz6i, a pénzilgyi és
minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget, mig a mobilidkat, valamint az altalénos forgalmi

addt nem tartalmazza.

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg Girdonyi Géza w 2. 5z. Tel .92-596-255, E-mail-las2lo. kovacs@pr-axiskfi.hu
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2.3. A helyszini szemle, és idépontja

A helyszini szemle sorén jegyzetekel készitettiink és a Megbiz6tol informacidkat gylijtsttiink. Isme-
reteket szerezilink a kdmyéken kialakult ingatlandrakrol és piaci forgalmi viszonyokr6l.

A helyszini szemle iddpontja:

2.4. Felhasznilt dokumentumok
« tulajdoni lap (3795/21 hrsz.)

» térképmasolat (3795/21 hrsz.)
+ ingatlan adasvételi szerz6dés

« valtozési vazrajz

» hasznilatbavételi engedély

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan nyilvintartasi adatok

Tulajdoni lap kelte:
Telepillés:
Besorolis:
Helyrajd szim:
Ingatlon cime:
Megnevezése:
Terdlet:
Tulajdenos:
Tulajdonos cime:
Tulajdoni hdnyad:
Terhek:

Jogosull:

2018. sprilis 04,

2018.04.04
Kesahely
Belteriilet
3795/21
Keszthely, Libds Slrand
kivelt siandfirdé
29870 m2
Keszthely Viros Onkominy zala
8360 Keszthely, Fo tér i,
171

Elovisdridsijog

CREA GEN Befektetési K.

Az értékelt ingatlan tulajdonosa a rendezés alatli ingatlan-nyilvantariis szerint

EErtékell ingatlon megnevezdse:
Teleptlés:

Besorolis:

Helyrajz szim:

Ertékelt ingatlan cime:

Terflet:

Tulajdonos:

Tulajdonos cime:
Tulajdoni hanyad:

Venddglitd tizlel &
Keszhely
_Belterillet

3795421

Keszthely, Libas Sirand 6.5z 0zlet

73 mz

VUZ Keszhelyi Varosdzmeltetd
Egyszmélyes Nonproiil Kft.
8360 Keszthely, Visdr Lér 10,

171

PR-AXIS Kft. 8900 Zolaegerszeg Girdonyi Gézau 2. sz. Tel. 92-596-255, E-mail-laszlo.kovacs@pr-axiskft hu
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3.2. Ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete, dltalinos leirasa

Telepiilésen beliili ethelyezkedése:
A vizsgilt ingatlan Keszthely Libas Strandjan helyezkedik el. Az ingatlan k&zvetlen kérnyeze-
tében vendégléaid,- és kereskedelmi iizletek, strand, és a vitorlas kikot6 talalhatdk.

Megkdizelitése:
Keszthely ~190 km-re helyezkedik el Budapesttdl, és az M7-es aulépélya, valamint a 76.-71.-es fo-

kozlekedési utakrol lehet megkozelileni Budapest iranydbél. Az értékelt ingatlan a telepiilésen 4tha-
ladé 71-es Gtrol a Balaton irinyaba ledgazd, Libas Strandra vezetd, Léczy Lajos utcardl kazelit-

heté meg.

A fildteriilet alakja, domborzati viszonyok, tijolas:

A tirgyi ingatlan a Libds Strand fSldteriiletén helyezkedik el, ezért az ingatlanhoz sajit tulajdoni
foldteriilet nem tartozik. A féldteriilet szabilytalan sokszégalakd, sik, kelet - nyugati tajolasd, ku-
l6nleges épitési Gvezet besoroldsa (K-5 str, vprt).

A féldteriilet tartozékai:
A térgyi felépitményhez féldteriilet tartozék nem parosul.

A foldteriilet novényzete:
A Strand foldteriiletének nagy része Rivesitett terlllet, melyen 6rékzoldek és 8shonos fak talalhatd.

Infrastrukturdlis ellatottsdg:

Elektromos energia: az ingatlan a kommunélis elektromos haldzatra csatlakozik
Vizellatds; az ingatlan a kommunalis ivovizhaldzatra csatlakozik

Gézellatas: az ingatlan a kommunalis gézhaldzaira csatlakozik

Csatornédzas: az ingatlan a kommunalis szennyvizcsatorna hildzatra csatlakozik

Kirnyezeti szempontok:
Kormyezetszennyezd, vagy kornyezelre karos hatdst a helyszinen nem tapasztaltunk. A helyszini
szemle idGpontjdban az ingatlanon kdrnyezetszennyezd anyagokat nem téroltak.

PR-AXIS Kfi. 8900 Zaluegerszeg Gdrdonyi Géza w 2 sz Tel 92-596-255, E-mail-laszlo kovacs@pr-axiskf hu
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3.3 Epiilet maszaki jellemz6i

A helyszini szemlén megillapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel, a Varos On-
korményzata, mint a Strandfiird§ tulajdonosa teriiletén, raépitést engedélyez okirat alapjén, 2008-
ban vendéglatds céljara épllt, foldszint + tetGtér beépitéses, jelenleg szezondlisan miiksds biifének,
melyhez 97,49 m2 bérelt terasz terilet is tartozik,

3.3.1 Strand biifé miszaki jellemzdi

Epitési dvezet:
Epités éve:
Feltijitas éve:
Felujitas tartaima:
Szintek szdma:

Tartészerkezet:
Alapozés:
Tartofalak:
Fédémek;
Teidszerkezet:

Szakipari szerkezetek:

Vilaszfalak:
Padozatok:
Falburkolatok:
Homlokzat:
Bédogozis:
Nyildszarok:
Uvegezés:
Héjazat:

Epﬂletgépészet:
Elektromos héldzat:
Fiités:

Vizellatas:

Meleg viz ellatas:
Riaszld:

Kiilonleges teriilct /K-5 str, vprt/
2008

Falyamatos

Allagmegévis

2 /foldszint+letdtér/

Savalap

Hagyomanyosan falazott tégla szerkezet
Vasbeton fodém

Acélszerkezetii ivelt nyeregtetd

Tégla

Kerdmia, simitott beton

Festett, ill. a vizes helyiségekben csempeburkolat
Dorzsdlt vakolat

Aluminium ereszcsalorna és lefolyd

Mianyag szerkezetl nyildszarék

Kétrétegii hdszigetelt ivegezés

Korcolt aluminium sik lemezfedés

Koziizemi (3x25A)
Nincs

Kézizemi
Villanybojler
Nincs

Igénybevétel karbantartottsig:

Az tizlet kivitlrdl ill. beltilrél karbantartott, jé miszaki 4llapotban van.

PR-AXNIS Kfi 8900 Zalaegerseg Gdrdonyi Géza u. 2 s= Tel 92-596-255, E-mail:laszlo kovacs(d pr-axiskfi. hu
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3.3.2 Az épitlet alapteritleti jellemrdi

6. sz. Vendéglaté lzlet
Hasznos alapteril-
F8ldszinti helységek led Burkolalok
Uzlettér a kiegészitd helységekkel egyitt (elokész.,mosogaték,pult
stb) 59,77 | m2 keramia
F5ldszint bsszesen: §9,77 | m2
Korrekcld az Uziet alapterilelére 100,00 | %
Korrekciéval csBkkentatt alapteriilet kerekitve: 60,00 | m2
Tetdtér helységek
Telbtér 3465|m2 | simiiott beton
Tetblér dsszesen: 34.65 Im2
Komrekcid a tet6tér alaptertlelére 90,00 | %
Korrekcidval csbkkenteatt alapterllet kerekitve: 31,00 | m2
| Ingatlan hasznos alapteriilete isszesen: 94,42 | m2
| Ingatlan korrigalt hasznos alapteriilet ker. 83szesen: 91,00 | m2
l Ingatlan el&tti fedett terasz / bérelt teriilet / l 97,49 ’ m2 |
[6. sz. Vendegiato iizlet foldterilete / bérelt terdlet / 1 73|m2 |

Redukalt hasznos alapteriilete: 91,0 m2

PR-AXIS Kjt. 8900 Zaluegerszeg Gdrdonyi Gézaw 2 sz. Tel.92-596-255, E-mail.laszlo. kevacs @pr-axiskfihu
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4. AZ INGATLAN ERTEKELESE

4.1 Az ingatlan piaci értékének megillapitisa a piaci 8sszehasonlité megkozolités médszerével

Ertékelt lngatlan OSSZEIASONLITO ADATOK
Telepulés: Il(eulhely Gyenesdidy Voayarcsaghegy Keszihely
Idnyildszm. 8360 8315 8314 8380
Uter, hdzszAmhrsz [Libdy Strand 632 Bzlet  [Sirand uica 7. Funig u 1 Lidé stand Varosistrand
Jelenlegi funkels: endéplitd Dxlel bufé bufé bifé
Ktzmii-ellilotisdg: |vix,-villany,- ghy,- canlorna| vz, villany.- csatoma vk villny,- cxatoma dsszZkbznives
Komitrifokozt: komlortos komforios komfortos komforios

Gyenesdiis) simndon he- |VonyarcvashegyiLidé Keszthelyi Virosi Strand-
lyezkedilh ela j6 dliapord  |Strandon helyezkedik cla |on helyerkedi el a telie-
Ingetlen rdvid bemutaldsa)d2 m2-s bufe a felelte v [2016-ban Ietiesen felijitott|sen felajitou, 1eljesen fel-
62 m2-s apariman résszsl. |ieljesen felszerell bole, seerelt BOfE.

telek terillete 73 42]  64+94 m2 bérell terasz 400 m2 hérelt (crasz
haszn. alapter.m2 94,42 104 64 40
korr-val csbkk,
kerhaszn.alpl. 91,00 97, 64 44
épités dye 2008, ~2000 ~19R0 1980
sdstformis Jofoghs hu Ingatlniijold.hu Inguttantijolé.hu
eladésifkin. ér Pt 29 500 000 31 400 000 17 900 000,
eladasvkin, drdve 2018 2018 2018
| [aflngos ir { Fym2 ) 304 124 490 628 447 500

korrekcié slk. 2z G3szehas.oathizisra %

- Piaci helyzel /1Glkinalay mustl/ -19) -10 -10
- Kindlat: 6r -5 -5 5
- Blhelyezkedés 0 ] il
- Megkbzzlitheldség 0 0 0
- Smigilatisok ivokiga 0 1] D,
- Infestrubtin 0 D, [
- Eletkor ] 0 0
- Allng 0 -10 -5
- Telek terukeic mill 0 0 0
- Epttlet haganos alapteriilete miaty )] -5 -10
- Kozmilves Betiség [H { i]
- Komforifokozat muati korr, { 0 [H
- Jogiftldhivatali rendezeilenség mean =20 <20 -20
- Egy€b (¢tterm berendenisek,) mutt ko -10 20 NE
A teljes korrekceié mértéhe % 5 -70 45
Korrekcléval mod fajl.dr FUm? 167 268 [147 188 [156 625

pinci trtékelésndl igyelembevéhietd atapleriilet 91.00 |

placl ériékelésnél alkalmazott szémitott [ojlgos dr kerekitve (Fym2) | 157027

A2 Ingatlan plad értékeléssel meghatdrozhats |

Ingatlanforgalml drtdke Ft 14 289 443

A1 Ingattan plad értékelésse) maghatdrozhaté ’

ingatianforgaim) értéke kerekitve oFt 14 30

PR-AXIS Kfi. 8900 Zaluegerszeg Gdrdonyi Géza u. 2. sz Tel. 92-596-255, E-mail:fox=lo.ko vacs(@pr-axiskfl.hu
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Az értékelésnél az 8sszehasonlitishan 2018-as internetes hasonld jellegi, adottsdgt, elhelyezkedési
vizparti biitéket veltiink figyelembe, ¢s igy:

a piaci alapt mddszer eredményeként a 8360 Keszthely, belteriilet 3795/21 hrsz.-d, kivetr
strandffirdd / Libds Strand / ingatlanon épitlt 6. szdmmal jelolt iivlethelység megjeldlésid, 1/1
tulajdoni kdnyadit ingatlan, - ires, bekiltozhetd dllapotii, ichermentes, jelenlegi rendezés és
Sfoldhivatali bejegyzes alatt dlle dllapol esetén- meghatdrozhatd ingutlanforgalmi értéke 2018.
dprilis 10.-i fordulénapra kerekitve:

14 300 000,- Ft,

az- az tizennégymillid-hdromszdzezer forint.

PR-AXTS
Wdszak!, Gazdesdgl Tandcaads KFT,
‘2, Gardmnyiu.?  — —=

T ’M(
< [

L9
7

Zaluegerszeg, 201 8. dprilis 10.

.........................................................

KOVACS LASZLO
Jgozsigdgyi Ingailanforgalmi Szakérid
Eng. sz.; IM 2883, BM 3690/91
Epitészmérngk
EVROPAI FELSOSZINTU INGATLANSZAKMAL MINGSI-
TESSEL RENDELKEZO INGATLANERTEKEL( 20047452,
OKJ 54 343902 s2.: 4/19/2007

PRAXIY Kft $900 Zulaegerszeg Gdrdonyi Géza u 2 sz Tel 92-596-255, E-nail laszlo kevacs@pr-oxiski.hv
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5. AFOLDHASZNALATI JOG ERTEKENEK MEGALLAPITASA

5.1. A foldhasznilati jog értclmezése és az azzal kapcsolatos jogi eléirasok

A ftldhasznélat joga

Féldhasznilati jogrdl beszélunk, ha a foldieriileten 4ll6 épillet tulajdonjogét (a térvény rendelkezé-
se, illetve a felek megallapodésa alapjin) az épitkezd szerzi meg, és igy az épiilet tulajdonosét az
épillet fenndlldsdig a fSldre (fildrészletre) hasznélati Jjog illeti meg. Azt, hogy a fildhasznalatért fi-
zetnie kell az épiilettulajdonosnak, vagy pedig az ingyenes, jogszably, illetve a felek megéllapoda-

sa hatdrozza meg.

Megsziinik az épiilet elkilloniilt tulajdonjoga és ezzel a foldhasznalati jog, ha

- az épiilet megsemmisll, €s a fold tulajdonosa megszerzi az épiilet, vagy az épiilet tulajdonosa a
fold tulajdonjogat, tovabba ha

- a felek a szerzddésiikben meghatarozott idétartamot kitittek ki, és ez eltelt.

Jogosultsagok, kitelezettségek
A foldhasznilati jog Iényeges fogalmi eleme, hogy az nem személyhez fizédik, hanem az épiilet
mindenkori tulajdonosat illeti meg.

Tulajdonos
Féldhasznalati jogdnal fogva az épiilet tulajdonosa jogosult tehdt a f5ld (Fsldrészlet) hasznalatéra és
hasznai szedésére, illetve kételes viselni a terillet fenntartfisaval jar6 terheket.

Hasznilé

A szemelyhez kotbtiség hidnyaban annak sincs akadalya, hogy a hasznalé az épillettel egyltt az ah-
hoz kapesolédé foldhasznélatot is tengedje. Az épiilet hasznositasa a kepcsolédé f5ldhaszndlatra is

kiterjed.

Korlatozasok

Tekintettel azonban arra, hogy a féldhasznélat az épiilet tulajdonosat megilleté jérulékos jogosult-
sag, arra nincs lehetdsége az épllet tulajdonosanak, hogy az épillethez kapcsolédé foldet vagy fbld-
részletet nélldan adja bérbe, haszonbérbe, hiszen ilyen irdnyi hasznosilisra a foldhasznalét a tér-
vény nem jogositja fel. Ugyancsak kizért a foldhasznalat 8nallé étruhdzésa is, mert a fsldhasznilati

Jog forgalomképtelen.

A foldhasznalati jog atszallasa

A f5ldhasznélati jog tehat &nallé Atruhdzés tirgya nem lehet. Abbél, hogy a fldhasznalati jog az
épiilet mindenkori tulajdonosét illeti meg, kdvetkezik, hogy az éplllet tulajdonjoganak dtruhazdsa
vagy oroklése esetében a foldhasznélati jog is dtszdll az épilet ij tulajdonosdra.

Ingatlan-nyilvintartasi kérdések

A mindenkori tulajdonoshoz val6 kdtéttségre utal az is, hogy a fSldhasznalati jog jogosultjst az in-
gatlan-nyilvantartisban név szerint nem kell megjeldini, hanem csak az épiilet mindenkori tulajdo-

noséra kell utalni.

PR-AXIS Kft 8900 Zaluegerszeg Gdrdonyi Géza u 2. sz Tel 92.596-255, E-mail:laszlo.kovacs @pr-axiskft
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Osztott tulajdon

Osziott tulajdon esetében azonban az épiiletet &nallé ingatlankent kell nyilvantariani, és a foldhasz-
nalati jogot ugyancsak be kell jegyezni. Féldhasznailat azonban csak a foldrészlet egészére vagy te-
rilletileg karillhatarolt részére keletkezhet,

A vagyoni értéki jogok értéke

A vagyoni érték( jog megszerzése esetén fizelendd vagyonszerzési illeték a megszerzett vagyon
forgalmi értékéhez igazodik. Az ilyen jogok forgalmi értékének az aldbbiakban meghatérozott
szempontok szerint szamitott eszmei értéket kell tekinteni:

- egyévi értékéill az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem cstkkentett - forgalmi értékének 1/20-ad ré-
szet kell tekintent;

- meghatarozott idbére 52816 vagyoni értéki jog értéke az egyévi érték és a kik5tstt évek szorzata
(igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi érték 20-szorosat).

PR-AXIS Kfi. 8900 Zaluegersseg Gordonyi Géza u 2. sz Tel 92.396-235, E-mail:las=lo. koveesi@pr-axiskft I
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5.2. A foldteriilet értékének meghatarozasa a piaci 6sszechasonlité adatok alapjin

Ertékelt ingatlan ( f6ld ierillet) OSSZEHASONLITO ADATOK
Telepllés: Keszihely Keszthely Keszhely Gyenesdidg
Irfnyildszint 8360 8360 8360 8315
Utca, hdzszin: Libés Sirand 6.z, lixlet Balalonpert Balatonpart Strand ulca
Hrsz 3795721
Jelenl:Liﬁmkcid: vendéglaid Oxlet éplidsi lerillet épliési terlilet éplifsi lerllilel
Kozmii-ellitotisdg: Wiz - villany,- géz,- csatornn | kizmiivek ulcén villany, tdbbi utcdn  |kBamdivek utedn
Kesahelyen a vitor-  |Keszthelyen Balaton - [Strand és a vitorldski -
[iskiktd melew V-1 |part kbzeli lak68vezeti kit bejiratandl Vi-2
azingatlan riivid bemuolatds | vprt 6vezetiterilet Gi-|terllet villany illutedn |vpn Bvezsti terilet Gt-
cin lévé kBmdivekke! | v ktiamdvekkel cfn v kiiznGvekkel
telek terlkele 73 24202 1200, 214
adatformds NET NET NET
eladdsivkin. ér Ft 719 010 000 40 000 00D & 000 000
eladdsifkin, aréve 2017 2017 2007
ljlages dr{ FYml ) 19 709 333313 28 037
korrek et alk. sz Ssrzehas.adaibdzisra %
- piaci helyzel miall -5 -5 .5
- kinélati ér ~10, -10, -10
- ehelyezkedés 0 5 10
- donborzal és kejlés 0 0 0
- kdmyezsli snnyczelség 0 0 0
-megkbelitheldség 0 0 0
- sznlgéltardsok tdvolsdga 0 0 i)
- infrasirukitra D 0f 0
- hedpltheldség 0 0 0
- hedpitetisép 0 0 0
- lelek terilletének 1émértéke miatl 10 5 0
- alak, forma 0 0 0
- kianlives fletiség miatt 15 10 15
- o bejepyzelt jogok mieil korr. 0 0 ]
- egyéb miatt korr, 0 0] ]
A teljes korrekeié mértéke % 10 SI 10
Korrekeiéval mod fajl.ér FUm2 B ] 32 660 35 000 30 841
placi értékeldsné! figyel embeveheld terilet 1érmériéke 73,00 1
placi értékelésnil alkalmazott szdmiloit fajlagos dr kereltltve (F1/in2) [ 32 840
Az Ingatian plad értékeléssel meghatdrozhatd
ingatlanforgaimi értéke Ft 2397 337
Atz Ingatlan plad értékeléssel meghatdrozhatd
Ingatlanforgalml értéke kerekitve eFt 2400

PR-AXIS Kfr. 3900 Zaluegerszeg Gdrdonyi Gézu u. 2. sz, Tel 92-596-255, E-mail-laszlo kovacs@pr-axiskfi hu
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5.3. A foldhasznilati jog érickénck megillapitasa

A fBldhasznalati jog értékénck mepdllapitdsihoz meghatfroztuk a Keszthely, belteritlet 3795/21
hrsz.-0 ingatlanon ,, A”- val kiemell éplilet 73 m2-es fildrészletének ingatlanforgalmi értékét o piaci

tisszchasonlitd odatok clemzésével.
A targyi ingatlan 73 m2-es teriiletrészének ingatlanforgalmi ériéke igy 2 400 000,- Ft.
Meghatarozzuk a tirgyi ingatlan 73 m2-cs terliletrészének egyévi érickét:

A largyi ingatlan egyévi értékéiil az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem csdkkentett - forgalmi érté-
kének 1/20-ad részét kell iekinteni, mely jelen esetben 120 000,- Ft.

Meghatdrozott iddre szd)é vagyoni értéki jog éridke az cgyévi érték és a kikidtott évek szorzata (igy
szamltolt értéke azonban nem haladhatja meg az cgyévi érték 20-szorasat).

A Megbizé hatdrozott 20 cves iddtartamra kérte a Fldhasznilati jog mepallapltisat, mely jelen
esetben:

Targyi ingatlan egyévi értéke 120 000,- Ft x 20 év kikotdtt év = 2 400 000,-Ft.

Mindezek eredményeként a 8360 Keszthely, belteriilet 3795/21 hrsz.-d kiveft strandf@rdd / Li-
bds Strand / ingntlanon épile 6. sgammal jelolt, ,A"- val kiemelt dzlet alatti, 73 m2-es foldrész-
let 20 éves foldhaszndluti jogdnak éridkér 2018.04.10.-i fordwulonappal kerekitve:

2 400 000,- Fr,

az- uz kentdmiflid-négysyizezer forint - ban hatdrozzuk meg.

PR-AXIS-

Zalaegerszeg, 2018, dprilis 10, Mszakl, Suadondgd Tor scseoig 121 T
3300 Zalar oh
e — TS, T Em_/\!
KOVACS L:EZI.O
$R: '\:'\\_l‘ Iguzsigfigyi Ingatlnnforgalml Sxakérd
' Ay b

§#Crenic, Gaadasig) Tandesadé 1G7 Eng. sz.: IM 2883, BM 3690/
8900 Zaloegerszeg, Gardonyiu. 2. Epitéremérnbk

Addezdm; 10660894-2.20 "
EUROPAT FELSOSZINTU INGATLANSZAKMAL MINOSL-
TESSEL RENDELKEZO INGATLANERTEKELO 2004174 52,
ORJ 54 343902 sz.: 4/1972007

PR-ANIS Kfi 8900 Zuluegersseg Gdrduins Gézu i 2 52 Tel 92.396-253, E-mail Jeiszlo kovoes@pr-axiskf). hu
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6. MELLEKLETEK

| Fotok T

LI_n_gatlan elhelyezkedése 2db
Rendezési terv 1 db
Térképmdsolat . 1db
Tulajdoni leg 1db |

! VihllozAsi vizrajz 1 db

{ Ingatlan addsvéieli szerzddés | db

il Hasznilatbavételi engedély 1 db

i Inpatlan 8sszehasonlité adatok 6 db ]

FPR-AXIS Kfi. 3900 Zolaegerszeg Gdrdonyi Géza . 2. sz. Tel.92-596-255, E-mail.laszlo.kovacs@pr-axiskfi hu
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Kaszthaly, belterilet 3795/21 hisz. Libds Strand, a 1érgyi ingatlan kdmyezete

JEI'"‘T

Keszihely, belteriilel 3795/21 hrsz. 6. szami Vendéglaté lizlel déli homlokzal

PR-AXIS Kft 8900 Zalgegerszeg Gdrdonyi Géza w 2. 5z Tel 92-596-253, E-mail:lasslo. kovacs@pr-axiskfi,hu
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Keszihely, beftenilel 3735/21 hrsz. 6 szAmii Vendéglété dzlet északa homiokzat

Uzlet déh, slrand feléh bejarata Uzlet észak, gazdasagi bejirata

PR-AXIS Kfi. 8900 Zalaegerszeg Gdrdonyi Géza v, 2. sz Tel 92-596-255, E-mail:laszlo.kovaes @pr-axiskfl.hu
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Keszthely, Magyarorszagi elhelyezkedése
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Keszthely, belterllet 3795/21 hrsz. 6. sz. Vendéglaté Gzlet elhelyezkedése
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%ﬂﬂmﬂﬂ 8z |, (v468) pontbon kAnlin fekpltmdnyt, a 2 (msodik) pomban frt
Feled, Kijeentik, hopy m véichinhs fuggciten dndkbeaall torgain: Endkbeeslise aligitn dlnph
\ptidk meg, & ax kolcsonayen mrinl redi1s enékel elfogud)fk - -oorer e vs e B
4, A seerebdd feick megallapiiak tovibbi, bogy ax edfavetel Wrpykl Kipezd felepitminy,
K ccsthely Viros Onkermaayzmanzk Wwlajdonsban 1¢v6 kesathelyi betrerifeni 379521 helyry-
yi szdm ingutlanon 81, mely ingatiun veg)onkezeltje 1 Vewd.
5.1, A szecpldd Talek kijclentk, bopy ¥ yételis megfizetise réaaben ax aldbi] kfvetelds Jr-
leh mecrzidis ol Mrdztnsd, mapjin 1bnind beazdmisisival toriéni:
Eladé 2014.,04.30, Kv'cxertizenregycdih 8 sprilis hanap harmincadik nugmiz fzimitoian - 9
jelen adhrvbyel ey ydt hépead [eicpiimeny Alial elfoptal, valesini o2, chiwz trioad Ridweris-
, level BxxzfUppesten terulethaszrdiati dij Jugeimen sszesen 9,.534.266 W1, man klkenemiliid-
i SLzAahuTEoAc L yeree-hetds tazhuivanhnl fonnt Tisitkol (9.001 89§ F, sanz ilenemil | k-
egyereryokensishriencventt it dsstopd 1kelanesit & $22.371 Py, nzae Saxfahugonkel-
thierer-hidomszizhetvene gy foring késedelms kamal) hmfmazout fcl B Vews fekd, erememm e
1, A fonmaredd  1ITSIMR,  amx  kettBmill-hivomspizhelvenierer
héwiahsrminendgy fosint véielarrdsat o Vevd ur slibin Utemexds srerinl fireti mag ax cladd
révpére 8 1440001-032) 0600-51940942 sabmd seirsIayasd Slulaldssa] mrerem—er——-aee
. 2014 0531, Kéiexenizeanegyedik ¢y mijus Waap hurmineeyyedik papjlip | 187867 Fu
4£52 ¢Ey millid-egyszszny e vanncle see-nyalcy cizhatvarches fonel,
- 2024 B6.3P. Kélezepuzenepyedil & jumsus honap harmtinesih napjdig 1002467 FL, xoax
covmitiio epysetenyulevanhielezet-nyolesz dzhariathél farimmses:
£3., Amennyiben Vevd elniviasziia a jsien ekireinn villall oasmcty rtazlel haténdbben WSr-
teod Lclyeaiiéset, gy Vevd koteles Eladt réarest 2 chmalaadion hatdmapa! kvetl 5. (Mbdik)
naptél késed tieni hoibért mreglizeinl 2y chaleo 149060 18.07 7106051940642 sykmd erimld-
jara dtadaldsyal, mely 83 chnulaeziof hatitrapat kowets 30 (harmineadik) nepon beldli fizetes
tsétén 200000 FU, >2uz hentbxeahurminsayolces s fornt Ameadyiben eaen 30, azut kumine
napon Yelit nem tBednik meg barmely résla kicgyenlittse, ugy 8 3). (hmrmineepyedik) nape
< 1ol herdddhen Veva kBiekes ax Elado rszéro @ te)yes soleidr uran exdmion oapr 0.2 %, azad
rulla egésx keolb Gned srhzalfk hdsedelml KAIBIr megfirelfitre —mrorsinimiy e
&, A seerehdb felek hocheniik, hogy ax elada a jelen o¥ir: sliirkslnak napyin LBuiey o fet-
{pktmény| vey iriotoiha adal.
7., Srerrddp Gelek kBleadnbsen sucgallspyal, hopy & gelem addsvétel rargyat képeet felépis
sy angulfan-nyilvintartis egységhenl nis ny.viniariva, nem mindstl) GoAllé ingatian-
wak, igy 8 Wladonjuy messereisehey ingatlan-npdvinienidsi bejeyyctf em selkadges, epért
felak Kénik ax cljiro kozjenyzot, hogy & srerpsdést & foldhivatal fclc me nyiijisa be. A vapyon-
srmrafyi iUk hrzohasshor saukbéges nylubeaaiohst Vavh o Nemzeu Add & Vimbivatal
fel¢ kbevetlcoul teaxd ey
0., Fledts magyar alinmpalper, veed Mags arorszigon begyzett jof sxemely, fekk kljcheatil,
hupy seeraBdEnbitr képessegbhlea kurlathzs 3 mintsench -
9., A pelen pidyvétel) szcrzadeskben paim saabilyosalt kerdésekben b Polgini TorvioykBnyr
rendelkvotsei Bt indnypdoak
10, Hizeler kisdminy o eidekeltek részéer bdrmikor, lelszds antrinti azdmban ki —
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11.. Exen sxerzfidéysel hoposaidtos kitindgekel ~ beleénive » viraztethes vipvonSiruharagi jl-

teichel, mx dtvéiel kalsdpcit is - m vey B yviseli, -
134 A szersheld felek tudomisc] verelk ac ilkrskioreinyte £s 8 kelisdgekre nénd 14jekors.

WL

. Zhradik I
Alubwot Lozjep) o eal ne ohaaht Siokuuds wiln e'késeiionem. a1 Oy ik eldd felolvasiam.
wanlmdt éf joghdvetkernmnyeil nekih nepmags arazian, amin, 8k kijelenieitk, hopy ex
mindenben az & wkaeatuhat, vyilaik Sraiuked terialriarza & et Bk, valanin A2 pzonossagi la-
ik elBttem v st napon sajat kezdlep jrdk ald —_

Zalacgersaep 2004 05 15, Keiceenizenney yedil &9 mjis hénap (jcendisdiz wipgdn, enmrs e
» 885 Mibaly 1k Eladd f
- GBnax, Atiifs sk & YOZ Keapthedv, Vimytzemaheid Egysxmélyes Nonpofit Korfdwi Fe.
lelimsd gl Tareasdg Vewh kepyisticliticnee . cu cermreer. = s versssom,

- Dr. Diniel Caxby gk Kozjegyzd
Tainfiom. hegy £z w8 hiteles Mixdmtny wr afimd kozjepyzai wodn Srivettbhen lévh
240160/923:20 1412 ingykrdm alan kézjegyzai niraiba fogiuil eredeti okiraual 1efjeten meg.
egyexik - v ;

Zalmpermay, 20140515, K&ﬂmumw!:);m‘(:: mijur binsp Irenibdik aspjan ——ereem

- '

Dr. Dinfel Csaba kBajegyas
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Vonyarcvashegy Nogyk8zeég Jegyz8)éid]
8314 Vonyarcvashegy, Kessuth Lajas v. 42,
Tel.: 83/148-033, 348-083, Fox: 83/548-021
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0 LR ol I B Ve Rk AR 1
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i whm: 15-582-2/2009, Thyy: TIOER TRANSZK A & jdrglit v 7 1 ¥ 6. !
Ugyiniéz8: Piké Gibor hatdrozal kijaviitss iy
; 2698 oL 08, i
f r.‘);._'f'-ua- 1

HATAROZAT

A TIGER TRANSZ Kercskedelmi ¢9 Sesfitds) K, B34S Dabronc, Koxsuth L. w 51,5
MEL-BA-TRIQ) Edesipari ér Kereskedelmi Bt 8360 Keszihcly, Csapds dil ipanelep, az
ERESZ-98 Bidupuslpari Kivitelesd ¢ Kerevkedelmi K1, 8360 Keszihely, Kalst-Zsidi o
2, BANGO DAVID 8330 Hévir, Rikéczi v, 11, 22 EURO CRADLER 2000 Epitsipuri,
Kereskedelmi & Szulpshaié K. B360 Kexzthely, Rezi B1 9 valaminl n DIl PAVILON
RKereskedelml Kft. #5360 Keszthely, Kossuth 1. w 50, kéredmére a Vonyarevashegy
Nogykleség Jegysdje dlal Xindoll [-223-20/2008. szdmd 2008. jinius 19, napjén hcll
hasznsluibavéieli engedély hatirozatsi kifovitom.,

A hasmilabovéieli cngedély enpeddlyesei a LIBAS INVEST Kft. és kéredmezbk koot
181rej6il villlnbtkordsi szerbdések, vatamint kérclem alapjfin:

I éphlet 18 m2-cs vendéglatd Dalcl-cayséy enged Myere TIGER TRANSZ Kereakedzlml
& Sxdllitdsi KN, (8345 Dabrone, Kossuth L. u. 7). képviscld: Bars Tibor)

2. ¢plilel 94 m2-es vendépling Uzlet-egysdy engedélyese MEL-BA-TRIO Edesipari &
Kureskedelmi BI. (8360 Kesvilely, Caupas 81 ipartelep, képviseld: Németh Bein)

4. dpdlet 94 m2<s venddglitd Mzlet-epység engeddlyese ERESZ-98 Badoposipari
Rivilelezs ds Kereskedelmi KL (8360 Kegzthely, K0lsd-Zsidi ot 2. képv.: Kéni Zsali)

3. dpller d6 m2-es vendéylhid Uzict-egyséy engedéiyesc BANGO DAVID (B380 Héviz,

Rikdezl u, 11.)
6. dpllct 94 m2-ey vendéplaed dedeicpysey copedélyese BURQO CRADLER 2000

F:phdipari, Kereskedelmi & Szolgdliald K1t (8360 Keszthely, Rozi at 9, képviselG:
P

8és Mihdly)
7. épilel 25 m2-cs vendéglild Gzlel-cgysdp enpedélyese BH PAVILON Kereskodelm!

KA. (8360 Kesathely, Kossuth L, u, 50. képvlscld: fsucher Tamés)

A hivatkozolt sz8md hatbrozal epyéb rendelkezésell valiozatlanul hagyort, jelen haldrozatom
a [enli R-223-2002008. szAmi hotsroznitel egyltt drvényes. Jelen hatdrozatom jogerds, cliene

letlebbezésnek helye nines.
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A 2008, Jimlus 19. mapjén kelt E-223-2002008. szAmd haszadlotba véicli cngedély
hatbrozotban nz cngeddlyesek neve lévesen kerOll belegyeésre, melyet hivololbol jelen

horezatommal hifavitoh.
Az sdiminigsiricios hiba kikGsetib6lése érdekében halfroralomat a kilzigazyaldsi cljdrds &s

szolpiltatds Aalinos syebdlyaindl s20lé 2004. évi CXL. Tarvény 122, §; 123 § (2) bokovdése
olapjin kijavilom.

Vonysrcyashegy, 2009. jinius 24.

1 L.
Dr. Varga Andres:
jepyzby o
P
* _.d'-_
'-,_’r:._.-‘-_’,'

AL E-SR2-20009, s, haté roeatet Laplaks
Libds Ievesr K01, 8360 Kesathely, Mipdskeri o 7,

Kemattely Viiros Gubormitnyzotn 8368, Kesrthety FG tée 1 tuls]doasy
Keszthels Vans Jegvawge. 8360 Keavthely, FB tr |

TIGER 1RANSZ Korcstedelmi &4 Sudliftésl K0, $343 Dabrone, Kowsuth L. u. 71,
MEL-BA-TRIO) Ldesipart & Koreshoedelm DL 8360 keszihely, Caapds 011 Ipanelep

ERESZ-O8 iiddoyosipari Klvilstoad &5 Nereshedelmt KA. 83400 Keartbely, Kila-2eld! & 2,
BANGO DAVIL 8350 JHivie, REkéed o, 11,

§. BURO CRADLER 2000 Epitiapari, Kennkedetmi & Sonlgalias KL B360 Keskihely, Resd i@ 9,
9. DM PAVILON Kereshedelmi KL 8360 Keszthely, Kossuth L. w 50,

0. Kozp-Dundnldli Koeayezoivideimi & VizDgyl Ty 2000 Székcsfehdrvily, Doltond o, &,

Ealt lt aliad )

=] B e s b
. . b

aromysdd
11, Creatuss bmnebilia KA, 1033 Budapest, Brendendrel o, 39-32. ardmaxdd
12. Nikd Lpaeseets il Lukics Dedta 5360 Keprthely, Yoty u, 1, tervezd
13, Tukes Liszio, R360 Kovshely, Vasgery Kolos u, 45, fakelby mimuek) vearld
14, Moszaki myilvinteridy
13. lrehir
2
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Ui, szém: | G-223-20 2008, l'i‘argy: T wmacLibdsdoves: KR ? J
Ugyintéz4: Piké Gébor haFTaTaTEE Vel eMpedy Ty
l[:m,u 2008 JON 27. )

‘ L g~ 1 l—|

HA TA ROZAT ."‘_.!._f..,. Tl | Mkt - "“]
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Libfa Invest Kit. B30 Keostthely, Pipdskert u. 7. szdm kérelmére Vaonysrcvashegy
Nogykdség Jegyzbjénck E-1971-14/2007. ez&m i, F.-223-7/2008. szdmi hatdrozata, valamint
E-213-R/2008. szAmi kfjavild holfrozata slapjin & Keszthely, Libky sirzod bre: 3798/21
elait felvett ingatlanon felépltett vendeglitd és szocidlin épiletek végleges boxxoflaibn
vételél az alibbi helyiséyekkel

Lépdlg; 1 /T eldidr, | i we, 1 ma we, 1 nbi elfiér, | 0oi we (27,72 m2)
1 Dzletiér (17,85 m2 + 94,37 m2 temsy)
2. épilcr: | gazd. bejérs, 1 hull, 18rol$, | sz. 01t0zd, 1 kdzkekedd, | rakedr, ) hiitd-kizickeds,

1 fehér masogald, | his clékéazl1s, | fekels mosogatd, ) pull, 1 Bzletiér
(59,77 m2 4 9749 m2 Icrasy)

| pacdidsiée (34,65 m2)
- ¢plilet: 1 kbzlekedd, | mkidr, § xz. 81825, | fehér mosogald, 1 pult, | Rzieldr
(46.19m2 + 81,21 m2 ferasr)
4.éplllet: 1 guzd bejard, | hull. throls, ) mkedr, | ktizlckodd, 1 28, elkészliS, 1 fekete
mosogatd, 1 his eldkészith, | (ehér mosogatd, | konyha, 1 tzletiér
(37,9202 + 120,37 m2 terasz)
1 padldstér (34,65 m2)

S.épllet: | kdzckeds, | rakidr, | nz 6HBed, | Tehér mosopnté, | pult, | Qzketidr
(45,94 m1 + 81 21 m2 terusy)

- & dpllel: ) gazd. beJind, 1 hull. Wrold, | =2 Alltzd, | kbzlckedd, | rakidr, ) hi5-kdzickedds,
| fehér mosogaid, 1 hus cl6kéax(is, 1 fekete mosogatd, 1 puli, 1 dzletiér

(59,77 m2 + 97,49 m2 1erusz)
| padiastée (H,65m2)
Z.épilel: (T elftér, 1110 we, 1 nbi clbtér, | 08l we (20,84 m2)
| Ozlefier (2530 m2 + 94,37 m2 temez)
Bsszesen:
engedélyezem.
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Libds Invest KIL 8360 Keszthely, Pipdrkert v, 7. szdm kérelmére cpyben rendelkerem,
hogy Vonyancvoshegy Nagykdzsép lepyzbjének E-1871-1472007, szimi, E-223-7/2008,
soimi hatdrozetok, valamint E-223-8/2008. szimi kijaviid hotdrozal jogutéddje ez aldby
éptleirdgek tekintetdben:

I. épllet 18 m2-ex venddpldtd Lizictcpysép Jogniddja hatdrozalom joperire emelkedésél
kdverien TIGER TRANSZ Kereskedelmi és Szallitisi KN, (8315 Dabrone, Kossuth L.
u. 71, képviseli: Bors Tibor)
épolet $4 m2-¢x vendéglitt Delel-egység Joputdd]a haldrozalom jogerdre emelkedésd
kavelden MLEL-BA-TRIC) Ldcsipuri éy Keresketelmi Bt. (B360 Keazthely, Csapds {iti
iparielep, képviseld: Némoth Béla)
4. ¢épllet 94 m2-es vendéglatd idet-epység Joputddja huldraratiim jogerire emelkeddsét
ktivelben ERESZ-98 Bidopusipad Kivilefezs és Kercskededmi Kfi. (8360 Keaxthely,
Kols8-Zsidi it 2. képv.: Kéri Zsolt)
5, épllet 46 m2-cs vendfplatd lizlel-cuysiy Jugutédjs hatdrozalom joperdre enelkedésé(
klivetficn BANGO DAVID (8380 Hévlr, Rékderi v 11)
—+ 6. épllel 94 m2-es vendéplato Uzlet-cpysig joputddja hatdrozatom joserdie emelkeddas
kovelBen EURO CRADLER 2000 Epitéipari, Kereskedelm! é9 Szolpidlid KA, (8360
Keszibely, Rezi i 9, képvisels: Sos Mihaly)
7. éphilet 25 m2-es vendépling Ozlet-epység joguidd]a hatdrozatom jugerine emeclkeddaé
kGvciien BH PAVILON Kereskedolmi KA. (B3G0 Keszthely, Kossuth L. w 50.
Lepvisel8: Bucher Tamdr)

=

AZ ERDERELT SZAKMATOSAGOK NYILATKOZATA:

Az Allami Népegéraadglgy) & Thatiorves! Szolgikst Kesathely, Hivir, Zalasentgrotl
Kistéraégl Intézelémek 2008, jinius 12. nepidn kell 1123.5/2004. széml nyilatkoznidban a
hugzndlibavétethez kikdiés nelh il hozzajinult,

A Nemzetl Koalekedésh 16x1dndz Nyogat-dundntili Regiondlls Igargatésdpinok 2008,
janiuz 13, napjén kel nyilakezataban o hasznd)aibavételbes kikoids ndlknl hozzdjdruli

Felhivom engedélyes figyelméy amn, hogy az épilményt oz épitdsi engeddlyben megjelal,
Metve & jogseabilyok szernt mepengedell remibttictéinek meglelelden és ek Opy szabad
haszndlni, hogy az €lei- és kdzbizionsfpol, vulamim n2 cpészségel ne veszélyeziesse, andl
elidnd hasznilalra rendehictés megvaliortothgi engedelyt kell kémi.

Felbivom oz engedélyes figyelmél ammn, hopgy kiicles az engedély kézhcx vélele uidn —
ingailan nyilvdniartsi divezeids céljfbél — o megvaldsull Allapotrdl véliozdsi vdzrsjzol az
illetékes Midhivalalhoz bemydjlani,

Felhlvom ez engedélyes ligyelmdt ama, hogy ax elkésziill époleirdl o kaln jogszabiblyban
fuglsltuk srerint enetgia-tamisitvanyt kell kidlliand,

E hatirozatom ellen fellebbezés) n dbnids kézhezvélelifl szdmitoll 15 napon beldl kell az
elsBloki hutbsignal 2 pld-ban elGterjesziceni. de a Nyugal-dundntili Regiondliy Kozigazgmisi
Hivatal Zalo megyei Kirendellsepeher. (85900 Zaloeperszeg, Kostoldnyi u, 10.) e/memi. A
fellebbezést 30.000,- Fl-os iletékbélyeppel kel elldtni,

PR-AXIS Kft. 8900 Zuluegerszeg Gdrdonyi Gézu u. 2 5= Tel. 92-396-255, E-mil las:lo. kovacsidpr-axiskfi.hu
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Lihids lovest KIt B360 Ieszthely, Pipdskert u. 7. szém kérelemmel foedull hotéségomhoz,
mely szerint a Kesathely Vims Onkonndnyzatanak tulajdondhan lévl Keszthely, Libks
simod brez: 379821 ingatlanon Relépitett vendiglitd & mocidlis &plletek haszndlathe
vétekre Lért engedéiyt,

A 2008. jimius 05. napjén inegiantatt helyszini szembc sordn mepdllapliotiam, hogy ax épitési
munkdl a2 épitdsi engedelynek megieleden vigezidh ol

Az ¢plimédny hivionsipos hosrndlatra alkalmas allapathan van,

A miszaki lervdokumenidcidt a NIKE Epliész Belshépittsr Trods (Lukdcs Bedta ZEK [-20
0074/05) 8360 Keszihely, V8rbsmurty w, 1], kéxeflefte,

A felelss miiszaki vercihi feladaiokel Tukye Listdé (FMY Eptlcick A-20-0121/2010)
Keszithely, Voszary Kolos v, 45, xefim alatti Jukos litta ¢l

A fciclds miszaki veratd nyibukorala srernl sz épitmény az dphidsi engeddlynck, oz
epitcsligyi azabdlyokban, cléirisokban és szabvinyekban eldirknabk meglelelden valgsult
meg, 8 bedpilell anydgok éx srerhieetvk oz eldld mindségiiek,

A hatdrozsiorn meghorataléndl s médoshon 1997, &vi LXXVIIL Tv. 36, - 44, §-ban foplaliak
=ednl a 253/1997.(X1.. 20) Kormdnyrendelet (QTT:K), o 3772007, {XIl. 13.) OTM
rendeletben, valamint o Keszihely Yiros Onkornianyzata KépviseM-Tesulleldnek [8/2002,
(V.21.) =dmi rendeletéwel elfogndoul Flelyi Fpitdsi Szabdlyzat ¢a Szabdlyosdsi Tery
cléirfisait veltem figytlembe,

A hivolkezolickrs tekintete) o mddoshol 1997, évi LXXVYIL, 10rwny 44, §. alopidn sz
cikészil eplimény haszndlaiba véieldt cogedélyesiom.

A fellebbeuén lehoibséuét n 2004, dvi CXI. v, kirzignzgatdsl eljdrisrd) =316 tv. 98. § (1)
bekezdése (lovdbbiakban: Kel) velumint 2 $9. § (1) bekexdise alapfin bisosiiollom.

A fellebhezdsi illeiék mértdhet az illerékekrd] 2516 1990, évi XCIN. Tv. 29, § (2) bekeaddse
alapjtin dllapilotiam ey,

Hatosigom hatdskoré! s illeickesséyél a Ked 21, § (1) bekeadése liapitja meg.
Halirozotomal o médositott 1997 évi LXXVIIL T8neny 52. § (2) bekezdése dlul biztositott
jogkdriimben cljarva hoziam meg.

Vonyarcvashegy, 2008. Janlus 19, o g, -

¥ J,\)':\'
Dr. Bocggué DriVirea Audrea
n\:.:!fs.’zﬂn.
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