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Megbiz6 neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

LAKOINGATLAN ERTEKELESE

( Piaci értékesitéshez )

|Ingatlan cime: Keszthely Karpat utca 15. hrsz.: 021/75

Mellékletek:

tulajdoni lap Piaci forgalmi érték: 2900 000 Ft

térképvazlat
fényképek

alapteriilet: m2 50

szobaszam: 2

Keszthely Viros Onkormanyzata megkeresése alapjin megbizast kaptam a Keszthely Karpat utca ( Sallai Imre 1t )
15. szam alatti lak6haz forgalmi értékének becslésére, értékesités céljabol. Az értékelés alapjat a kapott
dokumentumok képezték. Feltarast és geodéziai felmérést nem végeztem, feltételeztem az épiilet folyamatos
allagmego6vasat, karbantartasat. Ervényessége 120 nap, de a piaci viszonyokban és az épiilet 4llapotdban bekozetkezd
jelentds valtozasok esetén feliilvizsgalata és aktualizalasa sziikséges. Jelen értékbecslés a vonatkozé hazai jogszabaly
a 25/1997. (VIIL1.) PM. Rendelet alapjan, az EVS 2016. (Eurépai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe
vételével késziilt.

Az arak tartalmazzak az AFA-t, igény, per és tehermentes allapotra vonatkoznak.

Déatum: Keszthely 2018.11.08

Ertékelést készitette:  Sipos Gyorgy

ZM névjegyzék:8/2008.
OKJ.:54343902 4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.
0OKJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

K.hely cshaz Karpat u. 15.



Megbizé neve:

Helyszini szemle:
Helyszini szemle datuma:

A szemlén jelen 1évok:
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Polgarmesteri Hivatal Keszthely
ADATROGZITO LAP

(Lakédingatlan értékeléséhez)

2018. november 7.

Sipos Gyorgy

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsagai:

Ingatlan cime: Keszthely Karpat utca 15. HRSZ.: 021/75
Tulajdonos(ok) neve: Tul. hanyad Bejegyzett jogok: Terhelések
1 |Keszthely Varos Onkorményzata 1/1 vezetékjog -
Széljegyek tartalma: nincs
Az ingatlan fekvése: belteriilet
Az ingatlan jellege: lakéhaz, gazdasagi épiilet

Bejegyzett haszonélvezo:
Bejegyzett jogok, terhek:
Egyéb bejegyzés:

Telek adatai: Osszteriilet:

nincs

Vezetékjog 14 m2-re, E.ON Aramhalézati ZRT javara

nincs

470 m2

Tulajdoni részarany: 1

Telekrész teriilete

470 m2

Ovezeti besoroldsa

lako

Formija

Beépitettsége

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

a varos észak keleti szélén

Megkozelithetsége, tomegkozlekedési eszk.

autdbusszal

Hatarol6 utca(k) burkolata

aszfaltozott

Kornyezd ingatlanok

csaladi hazak

Telek tdjoléasa, lejtésviszonya E-Dsik
Kerités anyaga drétfonatos
A telken talalhaté novényzet gyep

A telken talalhat6 egyéb épitmények melléképiilet
Szemétgylijtés modja, gyakorisdga szeméttarolo

A telek altalanos megitélése, beépitési mod

kozbenso telek, ikres beépitéssel

Kornyezeti drtalom szennyezettség

nincs

Ingatlan értékét befolyasold koriilmények

erdsen lelakott allapot, terhelt kornyezet
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Megbizé neve:

Az épiilet jellege:
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Polgarmesteri Hivatal Keszthely
Felépitmény, iker lakéhaz rész adatai

csaladi haz

Epitésének idépontja (becsiilhet) 1980
Brutto alapteriilet nagysaga (m2)
A lakas komfortfokozata: félkomfortos
Legutobbi feldjitas -
Szobaszam 2

Szintek szima Netté alapteriilet nagysiga (m2)

Pince 0

Foldszint 50

Emelet(ek) 0

Tetotér 0

Osszesen: 50
A foldszint teriileti jellemz6i: 472 hrsz.

Netto alapt. Padlébur . .
Helyiség Db (m2) kolat Allapota Falburkolat Allapota
szoba 1 21,75 pve feltjitand6  |[meszelt feltjitand6
szoba 1 12,20  |pvc feltjitand6  |[meszelt feltjitand6
kozlekedd 1 5,48 mozaiklap| feldjitand6 |meszelt feldjitando
konyha 1 5,42 mozaiklap| feldjitand6 |meszelt feldjitando
fiirdGszoba 1 4,30 mozaiklap| feldjitand6 |meszelt feldjitando
WC 1 1,28 mozaiklap| feldjitand6 |meszelt feldjitando
Osszesen: 50,43 kerekitve 50
Felépitmény szerkezetei:
Karosodasra

Szerkezet Anyaga, tipusa utalo jel megjegyzés
Alapozés beton nincs ---
Falazatok tégla nincs ---
Fodémek vasbeton nincs ---
Egyéb; loggia, 1épcsd - - -
Tet6 formaja, szerkezete, fedése magas, fa, cserép nincs -—
Talajnedvesség elleni szigetelés bitumenes lemez nincs ---
Homlokzat vakolata, burkolata kdporos nincs -—
Nyilaszarok és iivegezésiik fa, 2 rétegfi, és thermopén iiveggel korszertitlen
Hdszigetelés jellege nincs --- ---
Akusztikai szegetelés jellege nincs --- ---
Egyéb szak-szerelSipari szerk. leirdsa festés-mazolas, gépészet nincs korszertitlen
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Megbiz6 neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely
Kozmiivek

Elektromos ellatas 240 V kiilon méréoraval
Vizellatas kozmiihalézatos, kiillon méréoraval
Melegvizellatas jelenleg nincs
Fiités egyedi vaskdlyha
Szennyvizelvezetés szennyvizcsatorna
Gazellatas nincs

Egyéb ellatottsag nincs
Megiijulé energiahasznositas nincs

Epiilet koriili vizelvezetés,

jarda, térburkolat nincs

Az épiiletre vonatkoz egyéb informacidk

Ervényes ovezeti besorolas, épitési el6irdsok lako
Atépithetiség, megoszthatosag, bovithetéség bévithetd

Az épiilet szerkezetein észlelt karosodasok nincs

Tetétér beépihetdsége részlegesen beépithetd
Gépészeti berendezések allapota részlegesen miikodd képes, feldjitandd
Az ingatlan altalanos miiszaki allapotanak megitélése

szakértdi becslés alapjan feldjitand6
Melléképiilet: m2

A helyszini szemle alapjan az értékeld magéllapitisai:

A varos észak-keleti részén, Cserszegtomaj hataraban talalhato 2 szobas, félkomfortos iker csaladi
hazrész, egyedi kalyha fiitéssel. Az értékelt rész a bal oldali, keleti. Az épiilet korszertitlen, er6sen
lelakott, burkolatok, a gépészeti rendszer elavult, a haz teljes feltjitasa, korszertisitése indokolt. A
fiird6szoba funkcionalisan nem hasznalhato, nincsenek kiépitett szaniterek, az épiilet melegviz
szolgalatd berendezéssel nem rendelkezik. A telek bels6 részén 1évé mellék épiilet romos allapotu.
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Megbiz6 neve:

Polgarmesteri Hivatal Keszthely

1.

3.

ERTEKELO LAP

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Osszehasonlité adatok

Telek Felépitmény
nagysaga nagysaga Ara Fajlagos érték
Ingatlan cime m2 m2 Ft forras Ft/m2
1|Keszthely Bal B u. 501 70 7 000 000 adésvétel 100 000
2|Karpat utca 1461 70 5500 000 adasvétel 78 571
3|Csdak Gydrgy utca 669 100 7 000 000 adéasvétel 70 000
4|Nagy Lajos Kirdly u. 403 83 11 000 000 adasvétel 132 530
Atlag 95 275
Fajlagos dtlagar 95 275|
Korrekcios Korrekcios
tényezé érték
% Ft
Ertéknével6 tényezo
7
2
3
Ertékcsokkenté tényezé
1|erésen lelakott allapot -30%
2|terhelt kérnyezet -5%
3|komfort fokozat -5%
Osszes korrekcio -40% -38 110
Modositott fajlagos alapérték: 57 165|

Alapteriilet szamitas

Netto alap teriilet

Hasznos teriilet

Egynemiisité

Egynemiisitett

Foépiilet m2 m2 szorzo: % teriilet m2

[ toldszint] 50 [ 50 [ 100% 50 |
50 foldszint

|Forgalmi érték: Ft 2 858 262|

|PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve 2900 000| Ft
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2. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végso forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metddus, az értékeld részérdl
megallapitott stlyozott értékek és a kivalasztas indokai:

|PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN ( (Ft) kerekitve 2900 000|

[AZ INGATLAN KOLTSEG ALAPU ERTEKE (FI) kesz alapotoan 0|

A legjellemzébb forgalmi értéket a piaci 6sszehasonlitas adja az ingatlanok 6sszevetésébdl adédé korrekcids
tényezok figyelembe vételével. Az atlagnal nagyobb korrekcié alkalmazasat az erésen lelakott allapot és
komfortossdg indokolja
3. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Lelakott allapotu, félkomfortos csaladi haz egyedi kalyha fltéssel, melegviz szolgaltatas és fiirdészoba haszndlat
nélkil, szIlombs6dd kdrnyezetben. Az értékesithetésége az atlagnal rosszabb.
L igény, per és

Forgalmi érték: tehermentesen Ft 2900 000

Az ingatlan értékesitése a javasolt
L PR 90 - 360 360
hitelbiztositéki értéken 1ap
HosszOtavu értékallésag kockazata 3% 87 000
Piaci adatok megbizhatésaganak
kockazata 2% 58 000
Egyéb adatok megbizhatésaganak
kockazata 0% 0
Ertékesitési kockazat 10% 290 000
Osszes kockazati elem értéke 15% Ft -435 000
Ft 2 465 000
igény, per és
Gyorsértékesitési érték  tehermentesen Ft 2 500 000

Az értékelés a megbizas szerinti célra hasznalhato, publikalasédhoz az értékeld hozzajarulasa szikséges.
A fenti arak tartalmazzak az AFA-t.

Az értékelés érvényessége 120 nap

Készitette: Sipos Gyérgy Datum: 2018.nov.8
ZM névjegyzék: 8/2008.

OKJ.:54343902  4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.

0OKJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

Sipos Gyorgy
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Keszthely Karpét utca 15. hrsz.: 021/75

utcai homlokzat utcai homlokzat

elészoba
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fird6észoba

1. szoba 1. szoba

2. szoba 2. szoba
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