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Targy :

A Keszthely Varos Onkormanyzata- a 8360 Keszthely Nyarfa utca 29.sz.3114/17 hrsz .
alatt talalhat6 a Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé , kivett kozteriilet
megnevezésii , belteriileti ingatlanrél, az altalam mar (2018.05.06.-an ) elkészitett

ingatlanforgalmi értékbecslés , szakértdi vélemény- kiegészitését kérte.

A kiegészitd vélemény az aldbbiak szerint csak arra szoritkozik, ( @ mar 6368.2./2018. iktatd
szamon , .elkészitett szakért&i vélemény valtoztatas nélkili meghagyasa mellett ), hogy az
dnkormanyzati tulajdonban |évé 8360 Keszthely Nyarfa utca 29.sz.alatti 3114/17 hrsz alatt
felvett ingatlan terilet,- amely ugyan (1 hrsz alatt) szerepel és nyilvantartott,- azonban,
a természetben , egy egyedi, specidlis , 2 utca mellett elhelyezked§, tagolt, nem egységes
foldteriiletet vonatkozasaban, az esetleges értékesitést megel6z6en, a tulajdonosnak
bévebb informacidval szolgaljon.

Az ingatlan ezen egyedi és sajatsagos jellegénél fogva , jelenlegi allapotaban
ingatlanfejlesztési ,épitészeti, szempontbdl , de f6leg ingatlan piaci szempontbdl is
a”problémads ,, fogalmazhatunk Ggy , hogy emiatt, korlatozottan forgalom képes ingatlan
piaci kategoriaba sorolhaté.

Amennyiben a még jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban lévo terllet, esetleges
értékesitéssel ,magan tulajdonba keriilne,” Ggy az kdrbezarna és ellehetetlenitené, lzleti
érdekeit is sérthetné a mar meglévd , kdzbeékel5dott (3117/7 hrsz-u ) ingatlan
vonatkozasaban.
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Ebben az esetben az (igylet bonyolult, nagyon koriltekintéen és figyelmesen kell eljarni a
dnkormanyzatnak , mert a- bekdzlekedéshez, az ingatlan fejlesztéshez, - mindenkori
atjarasi lehetéséget kell biztositani , szolgalmi jog alapitassal. Ugyancsak szolgalmi jogot
kell alapitani, a kdzm(ivek (viz, villany, szennyvizelvezetés , csapadék viz elvezetés,
elektromos aram ) esetében is.

Ezek mellett rendezésre var a korabbi szakvéleményemben is jelzett ,,szennyvizatemel§ ,,
teriilet rendezése is, kiilonds tekintettel arra, a kézmd m(itargy védd tdvolsaga és a (Vt-3)
ovezeti besoroldsban szerepld hasznositasi, beépitési lehet&ségek dsszhangban legyenek.

Egy belteriileti ingatlan forgalmi értékének megallapitasa soran , komoly (akdr 20-25 % ) —os
értékcsékkentd tényez6t is jelenthet a szolgalmi joggal terhelt ingatlan !

Elhelyezkedés , kérnyezet :

qkivonat az értékbecslés anyaqdbol”

A becslés tdrgydt képezd , kivett kbzteriilet , megjeldlésii belteriileti ingatlan Keszthely varos (E- K-i )
telepiilésrészén, Balaton part kbzelében a vasuttol Eszakra az un, ,libds strand feletti teriiletrészen
taldlhaté. A Mdra Ferenc és Nydrfa utca keresztez8désétsl, o kettd kbzutat mintegy szegéjezve — (Ny-
i 8s D-i ) irdnyba un,”L” alakban helyezkedik el, olyan formdban , hogy az igy is mdr erésen tagolt
teriilet kézé —mintegy beékelddve taldlhatdé-a volt ,Korona étterem,, bontdsabdl még visszamaradt
épiilet maradvdny (3117/7 hrsz alatt-857 m2 ) ingatlan tertlete,valamint a Mdra Ferenc utcai
kézteriilethez csatlakozik még a (3114/14 hrsz) alatt lévé felépitménnyel beépitett ingatlan is. Az
ingatlan teriiletek megkozelitése a Mdra Ferenc utcabdl ,illetve a Nydrfa utcabdl torténd lehajtdssal
lehetséges.

A tdrgyi ingatlan teriilet, sik fekvésti, a fentiek szerint leirtaknak megfeleléen tagolt, sok szég alaku
, (trapéz, hdromszég,téglalap,) jelenleg egy kis része, ideiglenes , készordsos , autd parkoloként
hasznositott teriilet. Az ingatlan nagyobb teriiletrésze , jelenleg még rendezetlen, vadon nétt sird,
fdkkal , bokrokkal és gyom névénnyel benétt. A vdros ezen teriilet részére vonatkozd rendezési terv
és épitési szabdlyzat szerint a tdrgyi ingatlan ( Vt-3 ) jeld évezeti besoroldsu.

A becslés tdrgydt képezd ingatlan terlilet, jelenleg k6zmii nélkiili, azonban a kézeli kbzteriileten
taldlhaté kézmiivekre torténé rdcsatlakozds lehetdsége miiszakilag megoldhaté. A megbizo dital
becsatolt dokumentumok, helyszinrajz, rendezési és beépitési terv alapjan egyértelmiien
megdllapithatd, hogy a (3114/17 hrsz) alatti 6nkormdnyzati tulajdonban lévé , kivett kozteriilet ,,
megjelélésii ingatlan teriiletbdl ,(elhelyezkedés , beépitési lehetdség, méret, funkcid,)
figyelembevételével, csak a volt ,Korona étteremtdl, (D-iirdnyban Iévé ) telekalakitds,

teriiletrendezés utdn - egy 6sszefiliggd , mintegy 2374m2 féldteriilet alkalmas lehet beépitésre .

A rendezési terv szerinti (\Vt-3) dvezeti besoroldsnak megfelelS beépités a vonatkozo épitési szabalyok
és elSirdsok betartdsa mellett lehetséges. Az értékbecsliés tdrgyat képezd foldteriiletet, kordbban , -
informdcidkra alapozva,-
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~mini-golf palya és zéldteriilet céljdra hasznositottdk. Az ingatlan tertilet azonban évek éta
elhanyagolt, rendezetlen dllapotban van, azon pdr darab fa, bokor , gyom névény taldalhatd,illetve
beton miitdrgy, drétfonatos kerités maradvdnyokkal. A helyszinelés alkalmdval megdllapitdst nyert,
viszont a rendelkezésre dlld iratanyagban nem szerepel (Féldhivatali bejegyzés sem tartalmazza ),
hogy a féldtertilet (D-K-i ) részén, egy keritéssel kérbezdart, DRV dltal lizemeltetett,szennyviz
dtemeld taldlhaté. Az Gtemeld (E-i) keritése elStt egy elektromos légkdbel tarté (E.on) betonoszlop
taldlhato. Ezen fontos kériilményeket azonban figyelembe kell venni az ingatlan esetleges tovdbb
hasznositdsa szempontjdbdl, ugyanis a szennyvizdtemeld miitdrgy és gépészeti berendezéseinek
lizemeltetése sordn , annak fenntartdsi, hiba elhdritdsi munkdlatainak folyamatos elvégzéséhez, a
nehézgépjarmiivek, daru, bekbzlekedésének helyigényére , valamint a sziikséges védéd tavolsdgra . A
segéd villanyoszlop és légvezeték dtvezetési szolgaimi joga szintén nem szerepel a tulajdoni lap
mdsolatdn.
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