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OSSZEFOGLALAS

VUZ Keszthelyi Virosiizemelteté Egyszemélyes Nonprofit Kft. 8360 Keszthely, Vasar tér 10.
sz. megbizta a PR-AXIS Miiszaki Gazdasagi Tandcsado Kft-t /8900 Zalaegerszeg, Gérdonyi
Géza u. 2./, a Keszthely, belteriilet 3806, 3807, 3808 hrsz.-a beépitetlen teriiletek megjelolé-
sti ingatlanok, 1/1-1/1 tulajdoni hdnyadénak értékelesével.

Az ingatlan értékelés célja: az értékesitést megel6zd ingatlanforgalmi (piaci) érték megallapitasa
értékesitést megeldzden.

A helyszini szemle tapasztalatai alapjan megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlanok a Balaton kozel-
ségében egy mély fekvésti, rendezetlen €s elhanyagolt teriileten helyezkednek el.

A kilonféle értéktelen fakkal és bokrokkal bendtt tertiilet jelentds része a szemle idején viz alatt
volt. A teriilet rendezése, rehabilitacioja elengedhetetlen.

Az értékelést megelozoen beszereztiik a teriiletre vonatkozo eldirasokat, rendeleteket, ( mellékelve
a szakértdi véleményhez).

Megallapitottuk, hogy a targyi ingatlanok déli részének ( Balaton fel6li oldal) Ovezeti eléirdsa Vt-1
vprt jell dvezet, mely elsésorban kereskedelmi, szolgaltato stb. ill. lakasok épitését teszi lehetdvé
olyan feltételekkel, hogy a kialakitando tertiletek térmértéke minimalisan 1200 m2.( 40%-os legna-
gyobb beépitettséggel.)

A lakasok esetében még kiilon el6iras, hogy az 6vezetben a legkiseb telekteriilet kétszereséig ( 2400
m2 ) legfeljebb 6 rendeltetési egység 1étesithetd amelybol legfeljebb 4 lehet a lakas. Az dsszes la-
kasszamnak megfeleld gépkocsi tarolo a telken beliil biztositando.

Megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlanok északi részének ( vasut feléli oldal) az 6vezeti eldirasa
Koup vprt jelii kozteriileti fasitott parkold dvezet.

A Koup vprt jeld koztertiletek épitési tertiletén legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel minden esetben el-
helyezheték hirdetd berendezések, szobrok, tavbeszélo fiilke, illemhely épitménye stb.

A rendelkezésiinkre bocséatott dokumentaciokbol megallapitottuk hogy a teriiletek déli részének (
Balaton fel6li oldal) Vt-1 vprt jeld 6vezet térmértéke az egész teriilethez viszonyitva cca.60% os. a
fennmaradé Koup vprt jelti kozteriileti fasitott parkolé Gvezet az egész teriilethez viszonyitva
cca.60% os térmértékii.( A teljesen pontos foldmérésrél az aranyt tekintve nem kaptunk dokumen-
taciot.)

Az ingatlanok kiilon-kiilon helyrajzi szimonként még meg sem kozelitik a beépitheté teriilet
mértékét, ezért a harom ingatlan esetleges dsszevonasat kovetod térmértéket elemezziik.
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Keszthely, belteriilet 3806, 3807, 3808 hrsz.-u beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlanok
egyiittes térmértéke 1488 m2.

Mind a harom ingatlan megoszlik a fentiekben részletezett Vt-1 vprt jelli 6vezetre a déli iranyban,
mig északi iranyban Koup vprt. jelt kozteriileti fasitott parkolo dvezetre.

A Vt-1 vprt jeli ovezetre 893 m2 térmértékii teriilet, mig a Koup vprt. jelii kozteriileti fasitott
parkolé ovezetre 595 m2 térmértékii teriilet hatirozhaté meg.

A harom ingatlan egylittes elemzésénél a 595 m2 Koup vprt. jelii kozteriileti fasitott parkold 6vezet
beépithetdsége egyértelmil.

A fentiekben mar kitértiink, hogy a Koup vprt jelii kozteriiletek épitési teriiletén legfeljebb 5%-os
beépitettséggel elhelyezhetdk hirdetd berendezések, szobrok, tavbeszéld fiilke, illemhely épitménye
stb., de els6sorban az Gvezeti eldiras alapjan a kérnyezetében lévo strand parkolasi lehetoségét hiva-
tott megoldani szezonban. Ennek megfelelden ingatlanforgalmi értéke is ehhez az adottsaghoz iga-
zodik.

A Nemzeti Adé €s Vamhivatalnal rogzitett és elfogadott adds-vétel szerint a targyi teriiletek kozel-
ségében 1évo 3800/1 hrsz. Koup vprt. jelll kozteriileti fasitott parkolod Gvezet beépithetdségii 1372
m2 térmértékii teriilet 2017.oktéber havi ligyleti értéke 2 220 000 Ft volt, mely 1 618 Ft/m2 fajlagos
értéket jelent.

Hasonlé 1 618 Ft/m2 fajlagos értékii eladas volt a 3800/3 hrsz 173 m2 térmértékii kozforgalom elsl
el nem zart tertilet megnevezésii ingatlan eladasa is 2017.10.héban

A Vt-1 vprt jelii 6vezetre meghatarozhaté 893 m2 térmértéki teriilet hasznosithatésagat ele-
mezve megallapithato, hogy joval elmarad az vezeti eldirasban meghatdrozott minimalisan 1200
m?2 terliletmérettol, tehat az ingatlan (ok) beépithetetlenek, legfeljebb teriiletkiegészitésre alkalma-
sak.

A teriileteknél figyelembe vehetoé ingatlanforgalmi piaci érték elemzése :

A Nemzeti Ad6 és Vamhivatalnal rogzitett és elfogadott adas-vétel szerint a targyi teriiletek szom-
szédsagaban 1évé és teljesen beépitheté 3800/2 hrsz. 1201 m2 térmértékii teriilet vételara
2016.08.16.-1 adas-vétel alapjan 15 000 000 Ft volt, mely 12 489 Ft/m2 fajlagos értéket jelent.

A kinélati oldalon a targyi ingatlanokhoz hasonld, de beépithetd 1200 m2 teriilettel bird ingatlan
hirdetnek jelenleg Keszthelyen. Figyelembe véve a korrekcios tényezodket az értékelendd ingatla-
nokra vetitett fajlagos érték 11667 Ft/m2 értéken hatarozhaté meg.

A szomszédos gyenesdiasi strand elott kozvetleniil Vt-2 jelli 6vezetben egy kisebb 214 m2 alapterii-
letli tizlet ill.apartman céljara beépitheto telek fajlagos értéke - figyelembe véve a korrekciods ténye-
zOket az értékelend6 ingatlanokra vetitve —is 11 215 Ft/m2. (A kindlati adatokat a szakért6i véle-
ményhez csatoljuk.)
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A fentiek alapjan megvizsgaltuk a becsléssel meghatdrozott Vt-1 vprt jelli Svezetre jutd 893 m2
térmérték tertilet ingatlanforgalmi értékét. ( a szdmitas részletesen a szakértdi véleményben ).

Megallapithat6, hogy a szomszédos teriilet kiegészitésére alkalmas teriilet jellenlegi allapotaban,
az Ovezeti eloirasokban meghatarozott feltételek alapjan 8 496 Ft/m2 fajlagos értékkel bir, igy
az ingatlanforgalmi értéke a hasznosithaté 893 m2 teriiletnek 7 600 000 Ft.

A fentiekben kitértiink hogy a Koup vprt. jelil kozteriileti fasitott parkold 6vezetre 595 m2 térmér-
tékd teriilet hatarozhaté meg. Figyelembe véve a teriilet kézvetlen szomszédsagaban tortént ligyleti
értékeket teriilet jellenlegi dllapotdban, az dvezeti eléirasokban meghatirozott feltételek alap-
jan 1 618 Ft/m?2 fajlagos érték fajlagos értékkel bir, igy az ingatlanforgalmi értéke az 595 m2
teriiletnek 963 000 Ft.

A két teriiletértéket osszesitve megallapithaté 8 563 000 Ft egyiittes ingatlanforgalmi érték.

Osszeségében megallapithaté, hogy a targyi Keszthely, belteriilet 3806, 3807, 3808 hrsz.-ii
beépitetlen teriiletek megjeldlésii ingatlanok, jellenlegi allapotukban, méretiikben ill. az dve-
zeti eloirasokban meghatarozott feltételek alapjan 6nalléan ,kvazi” kiilon-kiilon ingatlanfor-
galmi értéket nem képviselnek.

Osszeségiikben ( 6sszevontan ) a szomszédos teriilet kiegészitésére alkalmasak. Ebben az slla-
potban a meghatarozott beépithetd teriiletek 16 924 637 Ft ingatlanforgalmi értékének az
50%-a vehet6 figyelembe az ingatlanok ingatlanforgalmi értékénél,- a korabbi becslési gya-
korlatok figyelembevételével - mely kerekitve 8 500 000 Ft azaz nyolemillié-6tszazezer forint,
A meghatarozott érték szinkronban van a kiilon dvezeti eléirasok szerint meghatirozott ér-
tékkel is.

A meghatirozott érték nem tartalmazza a teriiletek dsszevonasanak koltségét, az elhanyagolt
vizzel boritott teriilet rendezésének, esetleges feltoltésének és rendbe tételének koltségét.

A részletes szakért6i véleményt a kovetkezékben mutatjuk be :
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés: Keszthely
Iranyitoszam: 8360
Utca hazszam: belteriilet

Hrsz.: 3806 kivett beépitetlen teriilet
Hrsz.: 3807 kivett beépitetlen teriilet
Hrsz.: 3808 kivett beépitetlen teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Tulajdonos neve: Keszthely Varos Onkormanyzata
Tulajdonos cime: 8360 Keszthely, Fo tér 1.

ERTEKELT ERDEKELTS EG tulajdonjog

ERTEKELES CELJA .
Ingatlanforgalmi érték céljara torténd érték maghatirozis

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

alkalmas édllapotban ( 50% ) kerekitve

Keszthely, 3806 hrsz, kivett beépitetlen teriilet: 480 m2
Keszthely, 3806 hrsz. kivett beépitetlen teriilet: 542 m2
Keszthely, 3806 hrsz. kivett beépitetlen teriilet: 466 m2
Foldteriilet 8sszesen: 1488 m2
Kdézmii-ellatottsag: villany,- viz- gaz, - csatorna utcéan

Jelenlegi funkcid: épitési telek

Funkei6 a tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriiletek

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere: piaci 6sszehasonlit6 alapn értékelés

Ertékelés fordulé napja: 2018. 4prilis 10.

MEGALLAPITOTT INGATLANFORGALMI ERTEK

Az ingatlan piaci értékeléssel meghatirozhato

ingatlanforgalmi értéke Ft 8500 e Ft

jelenlegi , telek kiegészitésre azaz nyolcmillié-dtszazezer forint

A meghatdrozott ingatlanforgalmi érték kimondottan a tirgyi ingatlanok egyiittes 1488 m2 tér-
mértékii teriiletének ingatlanforgalmi értékére vonatkozik, a jelenlegi kozmil nélkiili dllapotban.
A meghatdrozott érték nem tartalmazza a teriiletek dosszevondsdnak koltségét, az elhanyagolt viz-
zel boritott teriilet rendezésének, esetleges feltoltésének és rendbe tételének koltségét.

Zalaegerszeg, 2018. aprilis 10.

PR-AXIS

(\_;azdaségi Tan4csad6 KFT.
Mszaki, Gér d M—w—' ‘_.*‘

..........................................................

Kovacs Laszlo
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakértd
Eng.sz.: IM 2883, BM 3690/91
EUFIM INGATLANERTEKELO 2004-2014
2004/74 sz.

Epitészmérnok
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A VUZ Keszthelyi Varosiizemelteté Egyszemélyes Nonprofit Kft. 8360 Keszthely, Vasar tér 10.
sz. megbizta a PR-AXIS Miiszaki Gazdasdgi Tanadcsadd Kft-t /8900 Zalaegerszeg, Gardonyi
Géza u. 2./, a Keszthely, belteriilet 3806, 3807, 3808 hrsz.-ii beépitetlen teriiletek megjelolé-
st ingatlanok, 1/1 tulajdoni hanyadéanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés az értékesitést megel6z6 forgalmi (piaci) érték megéllapitasa eladas céljara.

A helyszini szemle, és Keszthely varos, rendezési tervében foglaltak alapjan megallapitottuk,
hogy a tirgyi ingatlanok egyiittesen képeznek valés forgalmi értéket, mivel a rendezési terv
alapjdn, az djonnan beépitheté legkisebb telekteriilet 1200 m2. Az értékbecslésben ezért a 3
ingatlan egyiittes piaci forgalmi értékét hatarozzuk meg.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az érvénybe 1€v6 rendeletekben (25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet, EVS 2003.) megfogalmazott
modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirasok, illetve a kapott adat-
szolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvélemény elbzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem részeiben, sem egészében
nem publikéalhatd. A Megrendel6 és az értékelést készitd Szakértd egyiittes beleegyezésével adhatd
ki a masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitdsokat vagy
részleteket kiragadni és dnmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem vallalunk felelésséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért, amelyek
befolyésolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapités, tehermentes ingatlanra vonatkozik (AFA-t nem tartalmaz),
és a kibocsatastol szamitott hat hdnapig érvényes. Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli

(3 év) érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval, vagy a hitelfelvevo-
vel kapcsolatosan, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az értékbecs-
1ésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megel6zo feladatok

A tulajdoni lap alapjan tisztaztuk a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat €s a tulajdoni lap III. részén
bejegyzett jogokat és kitelezettségeket a szakértoi véleményben jelezzik. A Bejegyzett jogok, hata-
rozatok foldhivatali ellendrzését, az ligyiratok atnézését a rendelkezésre allo rovid idd miatt nem
vallaltuk.
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A helyszini szemle sordn a Megbizdval szemrevételezéssel megvizsgaltuk a targyi ingatlanokat,
azok allapotét. Az értékbecslés sordn miiszaki felmérést, tertilet felmérést szirdproba szerint végez-
tiink. A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkeddként fogadtuk el, a rendel-
kezésre all6 dokumentécio alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kérnyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az ingatlan
jelenlegi hasznositdsdnak feltérképezését (az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy kérmyezetkérosi-
t6 anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg folyo tevékenység hatasat).

Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miiszeres vizsgalatokat, kdrnyezeti hatdsvizsga-
latot, talajelemzést, geolégiai vizsgalatot a rovid atfutdsi id6, megfeleld pénziigyi fedezet és a meg-
lévo, megmarado szerkezetek megbontasabdl eredd problémak miatt nem végeztiink.

2.2. A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Az ingatlanforgalmi érték meghatdrozasara a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé ér-
tékelést alkalmazzuk.

Az ingatlanforgalmi érték nem tartalmazza a kézmiivesitési, teriilet 6sszevondsi és engedélyezési,
teriiletrendezési, és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget, valamint az altalanos forgalmi
adot sem tartalmazza.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6pontja: 2018. aprilis 04.

A helyszini szemle sordn jegyzeteket készitettiink és a Megbiz6t6l informdcidkat gytijtottiink. Isme-
reteket szereztlink a kornyéken kialakult ingatlanarakrol és piaci forgalmi viszonyokrdl.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

* tulajdoni lapok
* térképkivonat

* helyszinrajz

» rendezési terv
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan nyilviantartasi adatok

Tulajdoni lap kelte: 2018.01.19
Teleptilés: Keszthely
Besorolds: belteriilet
Helyrajzi szdmok: 3806; 3807; 3808 hrsz.
Megnevezése: beépitetlen teriiletek
Telkek 6sszesen /m2/: 1488
Tulajdonos bejegyzetten:  Keszthely Véros Onkorményzata
Tulajdonos cime: 8360 Keszthely, Fo tér 1.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Terhek: Bejegyzést nem tartalmaz
Széljegy: Bejegyzést nem tartalmaz
Szolgalom: Bejegyzést nem tartalmaz
KESZTHELY, belteriilet
Helyrajzi szam: Megnevezés Telek méret | m2 Terhelések
3806 beépitetlen teriilet 480 | m2 | nem tartalmaz bejegyzést
3807 beépitetlen teriilet 542 | m2 | nem tartalmaz bejegyzést
3808 beépitetlen teriilet 466 | m2 | nem tartalmaz bejegyzést
Foldteriilet 6sszesen: 1488 | m2

3.2. Ingatlanok elhelyezkedése, kirnyezete, dltalanos leirdsa

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlanok Keszthely varos Zamori vérosrészében, a Libas Strand kozelében helyez-
kednek el. Kézvetlen szomszédsagban épiilé tarsashazi lakasok, Vitorlas kiko6td, Yacht kiko6to,
ill. Libas Strand talalhatok.

Megkozelitése:
A targyi ingatlanokat jelen allapotban a jO mindségli bitumenes burkolattal ellatott Libés
Strandra vezet6, Loczy Lajos utcar6l a Vitorlds kikotébe ledgazé utrdl lehet megkozeliteni.

A foldteriilet alakja, domborzati viszonyok, tijolds, vezeti besorolas:

A telkek kozel szabalyos téglalap alak, sik, vizeny6s teriiletek, déli tajolasu parcelldkkal.

A teriilet Vi-1-vprt &vezeti besorolasy, telepiiléskozpont vegyes teriilet, 40 %-os szabadon 4ll6 be-
épithetdséggel, és megengedett max. 7,5 m épitménymagassaggal.

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Géza utca 2.sz. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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A foldteriilet novényzete:

A foldteriileteken egy-két lombhullaté fa taldlhato, de a telkek értékét befolyasolé névényzet nincs
a teriileten.

A foldteriilet tartozékai:
A foldtertiletek keritetlenek, értékbefolyasolo tartozék nem talalhato rajtuk.

Infrastrukturalis ellatottsag:
A targyi foldteriileteken kdzmiivek nem taldlhatok, feltételezhetden a Loczy Lajos utcardl biztosita-
ni lehet a kézmiiveket.

Kornyezeti szempontok:
Kornyezetszennyezd hatdst a helyszinen nem tapasztaltunk, a teriileteken kdrnyezetszennyez6 vagy
egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle idopontjdban nem téroltak.

4. AZ INGATLAN ERTEKELESE

4.1. Az ingatlan / foldteriilet / jelen piaci értékének megallapitisa a piaci megkozelités méd-
szerével

A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentaciokbol megallapitottuk hogy a teriiletek déli részének (
Balaton feloli oldal) Vt-1 vprt jelli dvezet térmértéke az egész teriilethez viszonyitva cca.60% os. a
fennmaradé Kéup vprt jeld kozteriileti fasitott parkold Ovezet az egész teriilethez viszonyitva
cca.60% os térmértékii.( A teljesen pontos foldmérésrol az aranyt tekintve nem kaptunk dokumen-
taciot.)

Az ingatlanok kiilon-kiilon helyrajzi szdmonként még meg sem kozelitik a beépithetd teriilet mérté-
két, ezért a harom ingatlan esetleges 6sszevonasat kovetd térmértéket elemezziik.

Keszthely, belteriilet 3806, 3807, 3808 hrsz.-u beépitetlen teriilet megjeldlésii ingatlanok egyiit-
tes térmértéke 1488 m2.

Mind a harom ingatlan megoszlik a fentiekben részletezett Vt-1 vprt jelt 6vezetre a déli irdnyban,
mig északi iranyban Koup vprt. jelll kozteriileti fasitott parkolo dvezetre.

A Vt-1 vprt jelt 6vezetre 893 m2 térmértékii teriilet, mig a Koup vprt. jelli kdzteriileti fasitott par-
kold dvezetre 595 m2 térmérték tertilet hatarozhaté meg.

PR-AXIS Kit. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Géza utca 2.sz. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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A harom ingatlan egyiittes elemzésénél a 595 m2 Kéup vprt. jelll kozteriileti fésitott parkolo dvezet
beépithetdsége egyértelmi.

A fentickben mar kitértiink, hogy a Kup vprt jelli koztertiletek épitési teriiletén legfeljebb 5%-os
beépitettséggel elhelyezhet6k hirdetd berendezések, szobrok, tadvbesz€ld fiilke, illemhely €pitménye
stb., de elsdsorban az Svezeti eldiras alapjan a kdrnyezetében 1évo strand parkolasi lehetdségét hiva-
tott megoldani szezonban. Ennek megfelel6en ingatlanforgalmi értéke is ehhez az adottsaghoz iga-
zodik.

A Nemzeti Ado és Vambhivatalnal régzitett és elfogadott adds-vétel szerint a targyi terliletek kozel-
ségében 1év6 3800/1 hrsz. Koup vprt. jelii kozteriileti fasitott parkolé 6vezet be€pithetdségii 1372
m?2 térmérték teriilet 2017.oktober havi tigyleti értéke 2 220 000 Ft volt, mely 1 618 Ft/m2 fajlagos
értéket jelent. Hasonlé 1 618 Ft/m2 fajlagos értékii eladas volt a 3800/3 hrsz 173 m2 térmértéki
kozforgalom eldl el nem zart teriilet megnevezésii ingatlan eladdsa is 2017.10.hoban

A Vt-1 vprt jelii dvezetre meghatirozhaté 893 m2 térmértékii teriilet hasznosithatosagat ele-
mezve megallapithat6, hogy joval elmarad az dvezeti eldirasban meghatirozott minimalisan
1200 m2 teriiletmérettél, tehat az ingatlan (ok) nem beépithetdk, legfeljebb teriiletkiegészi-
tésre alkalmasak.

A teriileteknél figyelembe vehet6 ingatlanforgalmi piaci érték elemzése :

A Nemzeti Ad6 és Vamhivatalnal rogzitett és elfogadott adas-vétel szerint a targyi teriiletek szom-
szédsagaban 1év0 és teljesen beépithetd 3800/2 hrsz. 1201 m2 térmértékil teriilet vételara
2016.08.16.-i adas-vétel alapjan 15 000 000 Ft volt, mely 12 489 Ft/m?2 fajlagos értéket jelent.

A kinalati oldalon a targyi ingatlanokhoz hasonld, de beépitheté 1200 m2 teriilettel bir6 ingatlan
hirdetnek jelenleg Keszthelyen. Figyelembe véve a korrekcids tényezoket az értékelendd ingatla-
nokra vetitett fajlagos érték 11667 Ft/m2 értéken hatarozhaté meg.

A szomszédos Gyenesdiasi strand elétt kozvetlentil Vt-2 jelii 6vezetben egy kisebb 214 m2 alapte-
riillet(i tizlet ill.apartman céljdra beépitheté telek fajlagos értéke - figyelembe véve a korrekcios té-
nyezbket az értékelendd ingatlanokra vetitve —is 11 215 Ft/m2. (A kinélati adatokat a szakért6i vé-
leményhez csatoljuk.)

PR-AXIS Kft, 8900 Zalacgerszeg, Gardonyi Géza utca 2.sz. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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4.1. Az ingatlan / foldteriilet / jelen piaci értékének megéllapitisa a piaci megkozelités mod-
szerével ( teljes beépithet6ség, jelenlegi telek kiegészitésre alkalmas allapot)

[Extékelt ingatlan ( fold teriilet)

OSSZEHASONLITO ADATOK

'?depi’:lés: Keszthely

Keszthely

Keszthely

Gyenesdids

Iranyitdszam: 8360

8360

8360

815

Utca, hdzszdm: belteriilet

Balatonpart

Balatonpart

Strand utca

Hrsz: 3806; 3807; 3808 hrsz.

3795/6 hrsz

Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet

épitési teriilet

épitési tertilet

épitési teriilet

Kézmi-ellatotisag:

villany,- viz,- gdz, - csatorna utcd kozmiivek utcan

villany, tobbi utcén

kozmiivek utcan

Ingatlan révid bemutatasa

Keszthelven a vitor-
laskikoto melett Vt-1
vprt dvezeti terillet 0t
can Jévo kdzmilvekkel

Keszthelyen Balaton -
part kozeli lakd6vezeti
terilet,villany illutcén
lévo kdzmiivekkel

Strand és a vitorlaski -
kotd bejaratanal Vi-2

vprt §vezeti terlilet Ut-
cén lévo kozmiivekkel

telek teriilete 1488

1201

1200

214

adatforrds

NAV

NET

NET

eladasi‘kin. ar Ft

15 000 000

40000 000

6 000 000

claddsi/kin. ar éve

2016

2017

2017

fajlagos ar (Ft/m2 )

12 490

33 333

28 037

Korrekcid alk. az dsszeh. adatbazis % -ra

- piaci helyzet

- kinalati ar

i
ol|o

- elhelyezkedés

]
ot
v

- domborzat és lejtés

=] [=] (=] (=]

- krnyezeti szennyezetség

- megkozelithetség

- szolgaltatdsok tavolsdga

- infrastruktira

- beépithetdség

- beépitettség

- telek tertiletének térmértéke miatt

1
—

- alak, forma, teriileti méret

=1 =1 (=] =3 i=Rk=1 =2 =R i=H 1%

- meglév6 kizmiivek

- a bejegyzett jogok miatt (vezetékjog)

=1 l=1i=2L%0 i=1i=1 (=} =2 I=2 k=)

- egyéb: vizeny 6s, mély fekvési teriilet miatt

'
Lh

- egyéb épitési engedgly miatt

(=)

A teljes korrekeié mértéke %

—
=)

korrekcidval méd. fajl. ar Ft/m2

11 241

11 667

11215

piaci ért.-nél figyelembevehet6 teriilet /m2/

1488

piaci ért.-nél alk.szamitott fajlagos 4r kerekitve (Ft/m2) I

11374

Az ingatlan piaci értékeléssel meghatérozhato
ingatlanforgalmi értéke Ft
teljes beépithetdség esetén

16 924 637

Az ingatlan piaci értékeléssel meghatérozhatd
ingatlanforgalmi értéke Ft
jelenlegi , telek kiegészitésre alkalmas dllapotban (50%

)

8462 319

Az ingatlan piaci értékeléssel meghatérozhaté
ingatlanforgalmi értéke Ft
jelenlegi , telek kiegészités re alkalmas dllapotban (50%

) kerekitve

8500

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Gaza utca 2.sz. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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4.2. Az ingatlan / foldteriilet / jelen piaci értékének megallapitisa a piaci megkozelités mod-

rr_r

szerével (jelenlegi ovezeti eldira

ok alapjan torténd hasznositisnal, Vt-1 vprt jelii Gvezetre ju-

t6 893 m2 térmértékii teriilet ingatlanforgalmi értéke és a Koup vprt. jeli kozteriileti fasitott
parkolé 6vezet 595 m2 térmértékii teriiletére meghatarozhat6 ingatlanforgalmi érték )

Ertékelt ingatlan ( fold teriilet) OSSZEHASONLITO ADATOK
Telepules Keszthely Keszthely Keszthely Gyenesdias
Irinyitészam: 8360 8360 8360 8315
Utca, hdzszam: belteriilet Balatonpart Balatonpart Strand utca
Hrsz.. 3806;3807; 3808 hrsz., 3795/6 hrsz.
Jelenlegi funkcid beépitetlen teriilet €pitési teriilet épitési teriilet épitési terillet
Kozmi-cllatottsag: villany,- viz,- gz, - csatorna utcan _|kozmilvek utcan villany, t§bbi utcan kozmivek utcan
Keszthelven a vitor- Keszthelyen Balaton - |Strand és a vitorlaski -
laskikoto melett Vi-l | part kdzeli lakéovezeti |kotd bejaratanal Vt-2
Ingatlan rovid bemutatdsa|vprt Svezeti teritlet it- |terilet.villany illutcan |vprt Gvezeti teriilet Ut-
cén 1évo kzmiivekkel |1évo koézmiivekkel can lévd kbzmiivekkel
telek terulete 893 1201 1200 214
adatforras NAV NET NET
eladasi/kin. &r Ft 15 000 000 40 000 000 6 000 000
eladdsi/kin. &réve 2016 2017 2017
fajlagos ar (Ft/m2 ) 12 490 33333 28 037
Korrekcié alk. az dsszeh. adatbizis % -ra
- piaci helyzet -10 -10 -15
- kindlati ar 0 -10 -10
- elhelyezkedés 0 -15 0
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kibmyezeti szennyezetség 0 0 0
- megkodzelithetdség 0 0 0
- szolgdllatasok tdvolsdga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség -10 -10 -10
- beépitettség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt -5 0 -10
- alak, forma, teriileti méret 0 0 0
- meglévo kozmlvek 0 -5 0
- a bejegyzett jogok miatt (vezetékjog) 0 0 0
- egyéb: vizeny8s, mélyfekvési teriilet miatt -5 -20 -25
- egyéb épitési engedély miatt 0 -5 0
A teljes korrekcidé mértéke % -30 -75 -70
korrekciéval mod. fajl. ar Ft/m2 8 743 l 8333 1 8411
piaci ért.-nél figyelembeveheto teriilet /m2/ 893 J
piaci ért.-nél alk.szamitott fajlagos 4r kerekitve (Ft/m2) I I 8 496
Az ingatlan piaci értékeléssel meghatérozhatd
ingatlanforgalmi értéke Ft 7586709
teljes beépithetdség esetén
Az ingatlan piaci értékeléssel meghatdrozhatd
ingatlanforgalmi értéke eFt 7 600
jelenlegi, telek kiegészitésre alkalmas 4llapotban ( 50% ) kerekitve

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Gaza utca 2.5z Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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A fentiekben kitértiink hogy a Ko&up vprt. jelti kozterileti fasitott parkold dvezetre 595 m2 térmér-
ték teriilet hatarozhaté meg. Figyelembe véve a teriilet kozvetlen szomszédsagaban tortént ligyleti
értékeket teriilet jellenlegi 4llapotiban, az dvezeti el6irasokban meghatarozott feltételek alap-
jan 1 618 Ft/m2 fajlagos érték fajlagos értékkel bir, igy az ingatlanforgalmi értéke az 595 m2
teriiletnek 963 000 Ft.

A két teriiletértéket osszesitve megallapithaté 8 563 000 Ft

Osszeségében megallapithaté, hogy a targyi Keszthely, belteriilet 3806, 3807, 3808 hrsz.-u
beépitetlen teriiletek megjelolésii ingatlanok, jellenlegi allapotukban, méretiikben ill. az dve-
zeti elirasokban meghatarozott feltételek alapjan 6nalléan ,kvizi” kiilon-Kiilon ingatlanfor-
galmi értéket nem képviselnek.

Osszeségiikben ( Gsszevontan ) a szomszédos teriilet kiegészitésére alkalmasak. Ebben az alla-
potban a meghatdrozott beépithetd teriiletek 16 924 637 Ft ingatlanforgalmi értékének az
50%-a veheto figyelembe- a korabbi becslési gyakorlatok figyelembevételével - az ingatlanok
ingatlanforgalmi értékénél, mely kerekitve 8 500 000 Ft azaz nyolcmillio-6tszazezer forint. A
meghatarozott érték szinkronban van a Kiilon dvezeti eldirasok szerint meghatarozott érték-
kel is.

A meghatarozott érték nem tartalmazza a teriiletek dsszevondsdnak koltségét, az elhanyagolt
vizzel boritott teriilet rendezésének, esetleges feltdltésének és rendbe tételének koltségét.

Zalaegerszeg, 2018. aprilis 10. PR-AXIS
Mlszald, Gazdasigi Tandcsadé KFT.
8900 Zaleegerszeg, G nyiu. 2,
Addsstre: 1068080920

Kovacs Laszlé
Igazsdgiigyi Ingatlanforgalmi Szakértd
Eng.sz.: IM 2883, BM 3690/91
EUFIM INGATLANERTEKELO 2004-2014
2004/74 sz.

Epitészmérnok

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Gaza utca 2.sz. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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5. MELLEKLETEK

Fotdk

Helyszin elhelyezkedés
Helyszinrajz

Térkép kivonat

Rendezési terv
Tulajdoni lapok

B W | = = | oo

Ingatlan §sszehasonlitok

PR-AXIS Kfi. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Géza utca 2.5z. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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Keszthely, belterilet 3806, 3807, 3808 hrsz.-U beépitetlen teriiletek megkozelftdsét hiztositd it

Keszthely. belteriilet 3806 hrsz.-U beépitetlen teriilet

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Géza utca 2.sz. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo kovacs@pr-axiskft.hu
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Keszthely, belterlilet 3807 hrez.-U beépitetlen terdlet

Keszthely, belterilet 3808 hrsz.-i beépitetlen terilet

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Géza utca 2.sz. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo kovacs@pr-axiskft.hu
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Keszthely elhelyezkedése
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Keszthely, beltertilet 38086, 3807, 3808 hrsz.-U ingatlanok elhelyezkedése
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Keszthelv diaitalis téerkep kivonat
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(3)131 Az

K(S2)/Sz/Z KI40
Ki7,5 Ki1200

vprt

jelt ovezet, elstsorban olyan telepllési szintli kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, egészséglgyi illetve
szocialis éplletek elhelyezésére szolgal, amelyek megfeleinek a 7. sorban régzitett feltételeknek.

| *K” betiijel meghatarozdsa ld. 4. §. (13) bekezdés,
1."2[Az 6vezetben elhelyezhets: OTEK 16.§ (2) bek. 1°.2. 3. 5. pont szerinti |étesitmeények. |

* - az dvezetben eldin kegkisebb tekkleriiet kétwzereséig (2400m) leglelpbb 6 rendalieiési egyséq Blesithe o,
melybol legleliebb 4 lehet lakds,
-az Gsszes lakdsszamnak megleielo gépkocsi taroid ielken beldi bziositandd.

2. |Az ovezetben a kézmivesitettség mértéke: 5§ (5) bekezdés szerint, tovabbha légkabel
nem létesithetd, a meglevd légkabelek cserélendok.

3.7 [A telekalakitas lehetéségei | Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd.
! - R 2

A kialakithaté telek Mgrisson tardiaie K* tarthatd ill. 1200 m

legkisebb utcai homlokvonala K* tarthato ill. 25 m

A kialakithaté legkisebb telekméretet, ilstve legkisebb utcai homiokvenalat el nem érd kialakult telek Gjonnan
nem beépithetS. Az ilyen ingatlanon mar megkévs beépités, az dvezeti jelben meghatarazott érigkig névelheto.
~-Telekegyesités akkor is engedélyezhetd, ha a kialakitoft 0 telek/telkek nagysaga a kialakithaté legkisebb
telekieriletet nemériel.

4. Az dvezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
G T g Legnagyobb Legkisebb
b beépitettsége % zoldfeliilet (%)
Szabadon allo illetve kiveteles esetben zartsor, K/40w 40

hézagosan zarsomn beépites* is engedelyezheto
—Tobb Utemben Btrehazott beruhdzas essién, zarsond dsszeépités is engedélyezhe 5, ha az éplislegylites épieszetipg
egyseges, egy tomeg képét mutatia. Ebben az esetben kerités tekenként rem Blesithe 5.

> 409008 Kialakuit beépilés, bontas utéan visszaépitheto.

5: A beépités paraméterei
Az 6vezet teikein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési mod
épliletek szama elékert oldalkert hatsékert fliggvényében

Tobb éplilet 1étesithets,
egyseges épitészetli
egylitesben

Kill.60m | K- 60m 80m Szabadon allo

*Az dvezet elckertieiben -

a.Jlegfeliebb 100m nagysagu, fedett kerthelyiség, porta, kapuhdz, kisebb Uzlethelyiség, reklam céli kirakat,
torony stb. létesithetd;

b.)az eldkert terliletének max. 30 %-an, fasitott, kiselemes ¥rburkolattal kialakitott autdparkold létesithets.
=+ Kialakult oldalkent csak akkor tarhatd, ha annak mérete legaldbb a 3,0 m-t eléri. A <3,0 mes oldalkert esetén,
bavités nemengedélyezhets;

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Gaza utca 2.sz. Tel: 92-596-2535, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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7'134

Az ovezetben elhelyezhetd éplietekre vonatkozd megkotések
Megengedett Tetbzet és a tetd Magastets leg- 5
epitménymagassag hajlasszége nagyobb szélessége Tetd héjazata
Komyezetéhez lleszkedd P Cserép, fém vagy
Krom tomeq legyen max. 12,0m Ovegfedeés lehet

+ indokolt esetben, példaul nagyobb fesztav lefedéséhez alkalmazando szerkezeiek esetén, ettSl el lehet Bmi,

Egyedi elGirasok

—Az ovezetben csak olyan létesitmények uzemeitethetdk, amelyek megfelelnek:

a.) a kiemelten védett kategoria levegltisztasag-vedelmi eldirasainak,

b.)nem okoznak a vonatkozo jogszabalyban az Gdulotertietekre eldirt hatarértéknél nagyobb zaj-,
illetve rezgésterhelést.

=Az ovezetben utcafronton kerités nem létesithetd, novenyzetbol kialakitott, ill. ndvényzettel
alszott (lakart) kerités telepithetd.

Vonatkozé védelmi kategdriak

a.) Kulturalis orokségvédelem szerint:-

=B TSZ szenint az tvezet torténeli teleplési terulet dvezetébe tartzo teleplilési dvezet’ T-2 jeld,
b.)Természeti 6rokségvedelem:

—BTSZ szerint, az ovezet felszini ,szennyezddésre fokozottan érzékeny terllet” Gvezetébe
tartozé telepllési térség” — Sz-1 jeld,

PR-AXIS Kft. 8900 Zalaegerszeg, Gardonyi Gaza utca 2.sz. Tel: 92-596-255, E-mail: laszlo.kovacs@pr-axiskft.hu
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KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
14.8

(1% A kozutak szamara a K-1 jeli kultertlet szabalyozasi terv 1,2,3,4, szamu szelvényein, tovabba az
B-1, - B-13 jeld szabalyozasi terviapokon jelclt épitési terlileteket biztositani kell, a 6. szami melléklet szerinti
rmintakeresztszelvenyek figyelembe vételével, amely terlileten a kozmilivek (védttavolsagok és biztonsagi
Ovezelek betartasaval) az MSZ szerint helyezhetdk el.

(2Y* A kozlekedési tertiletek korébe a kovetkezo kozlekedési létesitmények tartoznak:

a.) Altalanos kozlekedes: teriletek:

Kou-1 jell orszagos féforgalmi at,
Kou-2 jelli forgalmi Gt,

Kou-3 jelll gydijtd ut.

Kou-4 jell kiszolgald ut,

Kou-5 jelii vegyes hasznalatu Gt-
Kou-6 jell gyalogut,

Kou-7 jell kerékpart,

Kou-8 jell lovas 1,

Kou-9 jell kiltertilet: foldat,

0 Kou-10 jel burkolt tér, gyalogos felllet;

“D.OD.‘"‘.@F-“PF*‘N:—

11. Kou-P jelli kozterlileti fasitott parkold,
12. Kok-1 jelli vasuti palyatest;
13. KOK-2 jell vasuti allomas;

b.} A varos vizpart rehebilitacios szabélyozasi kdvetelményekkel érintett parti savjanak (vprt
jeld), sajatos kozutja:
. Kou-1yp jelG kiemelt jelentdseégii kiszolgald at;
. Kou-2 o jell kiszolgald at;
. Kou-3 . jell vegyes hasznalata ot, tér;
. Kou-4, jell kerékparit, gyalogut;
. Kou-5 o Jell kaltertleti foldat,
. Kou-P 4 jelll kozterlileti fasitott parkolo;

(5] &) B S VI SR

(3) A terviapokon vedGtavolsaggal dorazolt kozlekedési nyomvonalak mentén barmilyen mivelési ag valtozas,
épités engedélyezés eseten ki kell kémi az iletékes Utkezeld valamint a szakhatdsagok véleményét.

{(4) A védett tertletekst érintd (V-1, L-1, L-2), a tajképvédelmi dvezetben halado klltertileti kozutak
mellett elhelyezhetdk a kbvetkezd épitmények:
a) hirdetd berendezések, szobor, diszklit,
b.) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények.

(5) *PA kozterUletnek mindslé kozlekedési terlletek épitési teruletein, kivéve a (4) bekezdés
szerinti vezeteket, legfeljebb 3 “s-05 bedpitettséggel elhelyezhetdk az OTEK. szerinti, valamint jelen
szakasz (8) bekezdés a.), b.), c.), d.), e.) pontja alatti épitmények.”

(G) Az Kou-4, Kou-5, Kou-6 és Kou-7 jelu kozlekedési tertleteken, legfejsbb 5 %-os beépitettség
hozhato létre, az (5) bekezdésben jelzeft épitményekkel.

(7) A terven kalon jelzett esetekben, a Kou-4 és Kou-6 jeli kozteriletek mentén garézs, illetve
parkold 15 elhelyezhetd.

(8) *'A Ko6u-P, Kou-3p, KoOu-P, jelil koztertletek épitési teriletén legfeliebb 5 %-os
beépitettségge! minden esetben elhelyezhetdk az OTEK. szerinti, valamint az alabbi epitmények:

a.) hirdetd berendezések, szobor, diszkiit,

b.) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

c.) tavbeszéld fulke.

d)) fix arusitd pavilon-,

e.) iliemhely épitménye.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Zala Me wei Forminshuwvital Kerathe w 13- 4.0 ¥ -atala
§30) Vo othelyDedt F u 47

i e

MNewt hiteles tulajdani lap - Szemle misolat
Meprendelés tzdm: 32005/2943/201 8

s018.02. 1w

KXKESZTHELY
Eoltorulet

3807 helyrajzi sgzam

Page 1 of

Nem hiteles tulajdoni lap

Ol Hal: 171

Szehtor : 53

Nem hiteles tulajdoni lap

Eezriilet
ha m2

kat .t.jov. alosztaly adatok
k.£i11, tey kat. jov
ha m2 k.fill

PRI

LREST
P2z anratlan adstay:
alresslet adatok
mivslezy ar/kivelt mognevezész/ min,o
. Hivett beépitetlen terulet V]
II.RESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/

bejegyzl hatare:at, erkeze 1 acdo: 3919G/1993.07 .06
jogeam: s {azvatel

jegallas: kwlajdonos

név: FLTZTHELY VARCZ JNKORMPIYIATA

iy 360 FESITHELY Fo teér 1.

torvsszam: 15734460

H.RESHZ

NCM TR TALMAZ BLIYBGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

tulajdoni lap
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M rendelés ~zirn: 30005/2942/201 8
2018.01.19
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Nem hiteles tulajdom lap

LRESZ

1. 22 ingatlan adatal:
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muceledy Agikivett magoeve ./ min.o ha mZ2 k.E111 ter . kat.jov
na m2 k.£fill

. Kivert betépitetlen tevrulet u 480 U]V
. N.RESZ »

I tulaxioni haayad: 1/1
bvjegy:d hatare-at, wrkezesy dce: GUT,1725.02.07
Jogoim: kizasatitae
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torzaszam: 1.734400
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lajdoni lap
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OREST
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2. sz.Iingatlan 6sszehasonlitd

ingafman,cnm Elaménysk - Ingatlancs megbizdsa  Lakdshitelek  Hirdetés feladisas Bejlentkezds

- Keszthely, Balatonpart * Mewts

. Eladd lakoovezeti telek

b e Hivjz a birdetot! |
£7) 0630957 1697 ';
Tekrtariiat & < 0683314 512 )
1200 m? 40 millio Ft  Parcelia Bt -
B Crametet KXo L
Bl Magosztam i Kinyamitatem o Ergjtem B Heitsgdnam HInstai azorostd COMTIY  Anoron &) HI504455
. Lskashitel kalowl dcid €s szemelyes segitsdg szakéndkpl. G} -
Elado lukbtvezeti telek | —
[ oramm—aice )
vy SRR Energiatan(sitvany
Vir Lteaban . mar 11 990 Ft-tol.
| ok i ingatlan.com
Csatorna vizdban
! Hydetés

Elsddsra kindlom Kespthelyen ezt ar 1200 m2 ragysdd épitési leriatat Az ingattancn az i
ideijienes vilany csatizkords kedpstdare kerllt A 1abbi kzmd a telek 28t talihatd, Ax Ingatlan }
terdelkezi agy drvényes dpitisl anpedinyel nigylakizos sordz dpitisdre. A magadott & rentd

dn, aladis exatén +AFA terhal,
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| @B htpsyfemewingatiannet hu/rigatian/Gyenestias/d 390499-elaci -telek

Q Ingatlannet.hiti  ancis éve otihonna daldinak 3

I

| «Vissza  Floldal » Gyenasdids » elado » Blidtarulet > telek

- Elado foldterilet, Gyenesdias

i 6 mifii6 Ft, 208 m?

* Az ingatlan jellemzése:

Ar:

Megye:
Telepiiés.
Ingatian tpus.
Atapleriet:
Teiekméret,
Ingatiannel k¢
Teiefonszin,

3. sz.ingatlan 6sszehasonlitd

B 9 Qe

Hirdetésteladds Mennylt ér azingatlanom?  Ingatian statisztikik

6000 000 Ft
Zala megye
Gyenestds
lelek

214 n@

208 m*
NET4380490
+3b 70 282 4545

. GYENESDIASON, kozvetiennl strand &5 2 viondskistitd bejdraldndl, 214 m2-es épités! telek

El
i
§ Cvexsl) besprotdsa; V-2 vprt
Ar G- MFL

¥ KEDVENCEKHEZ ADAS & NYOMTATAS

@& +36 70 282 4545

Hivatcozzon g telelonban az
Ingatiannel kddra: HET4380488

Visontai Ferenc
& Ingattanietarens

LAHASKULC S -direct Kooty

Wisaria Ferenc lovabs mgatisnal

etadd. Kozmlvek kievellenUl a letek eldtt vannak. Az ingattanra {ziet &5 tetden bebpilessel apartman épithetd.

L akstaics

Higiban & Meguagyabs

% Uzenek a hirdeldnek:

T T
|

Emaiidm ]

Taleforazkm

Sp— r—

AzInggliannel huen Lotliam ed
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