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KESZTHELYI POLGARMESTERI HIVATAL
JOGI ES SZERVEZESI OSZTALY

KIVONAT

Keszthely Viaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2015. szeptember 24-ei soros
nyilt
iilésének jegyzokonyvébdl

194/2015. (IX. 24.) szamu képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testillete megtargyalta ,A Zalaegerszegi
Szakképzési Centrummal kétends vagyonkezelési szerz6dés” cimf el&terjesztést és az alabbi
hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a nemzeti kiznevelésrél sz6lo
2011. évi CXCV. torvény és a szakképzésrél szolo 2011. évi CLXXXVIL. tdrvény
rendelkezései alapjan a Klebelsberg Intézményfenntarté Kézpont fenntartdsdban
mikéds  egyes  szakképzési  feladatot ellatd  koznevelési  intézmények
fenntartovéltasaval Osszeftiggé intézkedésekrdl sz616 120/2015. (V. 21.) Korm.rendelet
1. sz. melléklete
a.) 533. (Keszthelyi Kozgazdasagi Szakkozépiskola)

b.) 545. (Keszthelyi Asboth Sandor Szakképzé Iskola és Kollégium) és

c.) 548. (Keszthelyi Vendéglats, Idegenforgalmi, Kereskedelmi Szakképzé Iskola és
Kollégium)

sorszdma alatt feltiintetett ingatlanok vonatkozasdban hozzajarul az elSterjesztés 1.

szamu melléklete szerinti vagyonkezelési szerz6dések megkotéséhez és felhatalmazza

a polgdrmestert targyi szerz&dések alairdsara.

2. Keszthely Véros Onkorményzata Képviselé-testilete a 120/2015. (V. 21)
Kormanyrendelet 1. sz. melléklete
a.) 546. (Keszthelyi Asboth Sandor Szakképzo Iskola és Kollégium Csarda u. 13.
alatti telephelye)

b.) 547. (Keszthelyi Asboth Sandor Szakképzé Iskola és Kollégium Csarda u. 17.
alatti telephelye)

sorszama alatt feltiintetett ingatlanok vonatkozaséban - a képvisel6-testiilet 129/2015.
(V. 28.) szamu hatarozataban foglaltakat fenntartva - ismételten rogziti és kijelenti,
hogy az tnkormanyzat tulajdondban 1évé 3833/1 és 3834/1 hrsz-t ingatlanokra - a
korabban megkotott megallapodasokkal és  képvisel6-testiileti  hatdrozatokkal
dsszhangban - az Asb6th Sandor Szakképz6 Iskola és Kollégium vagyonkezel6i jogat
kizarélag addig engedélyezi, amig az énkorményzat az ingatlanokat mas célra nem
kivénja hasznositani.
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Mindezek alapjan a képviselé-testiilet felhatalmazza a polgérmestert, hogy fenti
ingatlanok vonatkozasaban folytasson tovébbi targyalasokat a 120/2015. (V. 21.)
Korm.rendelet 1. sz. mellékletében foglalt 546. és 547. sorszdm alatti bejegyzés torlése,
vagy a vagyonkezelési szerz6dések megkotése irdnt azon kikétéssel, mely szerint a
Zalaegerszegi Szakképzési Centrum hozzéjérul a vagyonkezelési jog mas ingatlanra
torténd atcedalasdhoz,

Hataridé: folyamatos

Felel8s: Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Horvath Teréz jegyzé
(dr. Gabor Hajnalka osztalyvezets
Némethné Bali Maria osztalyvezets)

Dr. Horvath Teréz sk. Ruzsics Ferenc sk,
jegyzd polgarmester

A kivonat hiteles:;

Téth Ibolya /@x@%
testiileti referens/ Z
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KESZTHELY VAROS POLGARMESTERE

Hgyirat szdma: 1/119. /2015, fgyintézd neve: dr, Gabor Hamalka
tirgy: Tajekoztatas tgyintézd telefonszimar 83 /505507

Zalaegerszegi Szakképzési Centrum
Szaba Karoly foigazgato résadre
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Fzaton tijékoztatom, hogy Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2015.
szeptember 24-ci Ulésén targyalta a Zalaegerszegi Szakkepzési Centrummal kotendd
vagycenkezelési szerzddések vonatkozasaban Usszedllitott elGterjesztést,

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete  194/2015, {IX. 24) szamu
hatarozataban egvrészt Jdomtott arrdl, hogy a Klebelsberp Intézmeényfenntarto Kdzpont
fenntartasaban mokods egyes szakképzési feladatot ellatd  kéznevelesi intézm nvel
fenntartovaltasaval dsszelliggd intézkedesekrdl szolo 12072015, (V. 21.) Korm.rendelet 1, sz
melléklete 533, (Keszthelyi Kbegazdasagi Szakkozépiskola), 543. (Keszthelyi Asboth Sandor
SzakképzG Iskola ¢és Kellegium) és 548 (Keszthelyi Vendéglato, Idegenforgalmi,
Kereskedelmi SzakképzG Iskela és Kollégium) sorszama alatt feltiintetett ingatlanok
vonatkozasaban hozzajarul a vagyvonkezelési szerzédések meghdtéséhez,

Csatoltan megkiildém a képviselo-testiilet hatarozatat az elGtetjesztéssel sgviitt 85 kérem,
hogy a hatdarozat 1. pontjaban rgzitett ingatlanok vonatkozdsdban a vagvonkezelési
szerzOdeéseket aldfras céliabol részemre megkitldeni sziveskedjenek.

A képviselé-testiilet hivatkozott dontésében hatarozott tovabba arrdl is, hogy a 120/2015, (V.
21.) Kormrendelet 1. sz. melléklete 546. (Keszthelyi Asboth Sandor Szakképzs Iskola és
Kollegium Csarda u. 13. alatti telephelye) ¢s 547, (Keszthelyi Asboth Sandor Szakképzé
Iskola és Kollégium Csarda u. 17. alatti telephelye) sorszama alatt feltiintetett ingatlanok
vonatkozdsaban - a képvisels-testilet 12972015, (V. 28)) szama hatarozataban foglaltakat
fenntartva - az énkormanyzat tulajdonaban iév6 3833/1 ¢ 3834 /1 hrse-t incatlanokra - a
kordbban megkdtdtt megallapodasokkal ¢s képviseld-testiileti hatarozatokkal Osszhan han -
az. Asboth Sandor Szakkeépzo Tskela ¢s Kollegium vagyonkezeldi jogat kizardlag addig
engedélyezi, amig az dnkormanyzat az ingatlanokat mas célra nem kivanja hasznositani.

Keszthelyi Polgdarmesteri Hivatal 8360 Keszthely, Fo tér
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lajékoztatom, hogy az ingatlanok hasznalata dgyében a7 érintett intézmeny veretojével
tortént eldzetes egyeztetds szerint a kdmives- &g festd-szak macsoport diakjai a gvakorlati
oktatds soran a Keszthelyi TUDOR Kft-vel kistoti szakképzési szerzédeés alapjan a tdrsasso
Keszthely, Fodor utrai telephelyén megfeleld szakmai szinvonalon sajatithatjak el a
gvakorlati képzés elemeit. Emellett az onkormanyzat és az intézmény vezetése kozos
helyszini bejarast kivetSen egyetértettek tovabba abban, hogy az asztalos gyakorlati
szakképzés az Onkormanyzat tulajdondban lév, jelenleg egyéb célra nem hasznositott,
keszthelyi 4405/37 hrsz-i Csapds 1ti telephelyre tirténd atkoltozést kovetsen a tanmiihele
miikddtelése mas ingatlanon is megfeleld médon biztosithaté a jivében, amennyiben az
Unkormdnyzat a Csarda utcai ingatlanait egyéb més célra kivanja hasznositani.

Erre figyelemmel a 120/2015. (V. 21.) Korm.rendelet 1. sz. mellékletélen foglalt 546. és 347.
sorszam alatti ingatlanok tekintetében kérem szives nyilatkozatukat a vagvonkezelési on
mas ingatlanra torténd atcedalasanak hozzajarulasara vonatkozdan, hisz a vagyonkezelési
szerzGadések aldirdsa csak a képvisel§-testitlet altal meghatarozoti feltétel mellett all
médomban. Amennyiben a hozzajarulas megadasara az Onok részordl nincs lehetéséy, gey

T

képviselS-testilet felhatalmazasa alapjan jelen levelemmel kezdeményezem a 12072015, (V.
21.) Korm.rendelet modositasal, targyi ingatlanokra vonatkozo bejegyzések torleset,

Tiszielt Féigazgato Ur egyviittmitkddésében bizva,
Keszthely, 2015. szeptember 29,

Tisstelottel

Rursics Ferene
pnigﬁ rmester
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Emlékezteto

Zalaegerszeg, 2017. augusztus 30.

Targy:
Keszthely Varos Onkormanyzata és a Zalacgerszegi Szakképzési Centrum kozott
létrehozandd vagyonkezelési szerz6désrol elokészité egyeztets megbeszélés

Helyszin:
Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal, F6 tér 1.

Idépont:
2017. augusztus 29. 9°

Résztvevik:

Keszthely Vdros Onkormdnyzata részérél:
Ruzsics Ferenc polgdrmester
dr. Horvéth Teréz jegyzd

Zalaegerszegi Szakképzési Centrum részérol:

Szabo Karoly féigazgatd

Csotar Andrds a Zalaegerszegi SZC Keszthelyi Asboth Sandor Szakgimnaziuma,
Szakkozépiskoldja és Kollégiuma tagintézmény-igazgatdja

Fisli Istvan a Zalaegerszegi SZC Keszthelyi Vendéglatdé Szakgimnaziuma, Szakkozépiskoldja
¢s Kollégiuma tagintézmény-igazgatoja

dr. Pintérné dr. Miglécz Erzsébet jogasz, kbzbeszerzési szakértd

Hattér:

Vonatkozo jogszabdlyok:

146/2015. (VL. 12.)

2011, évi CXC. torvény (a tovabbiakban: Nkt.) 74.§ (1); 76. § (5) bekezdés a) pontja
2011, évi CLXXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Sztv.) 92/B. § (4) és (5) bekezdése
(ZSZC ALAPITO OKIRAT)

A létrehozando vagyonkezelési szerzédés elézményei:

A Felek kozott létrehozandd szerz6dés targya az alabbi tablazatban meghatarozott ingatlanok
vagyonkezel6i jogosultsdganak szerzédésbe foglaldsa a 2015. januar 1-jei ingatlan-
nyilvantartasi allapotok szerint. A szerzédés célja az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzés
megalapozasa . Jogszabaly szerint a 2015. julius 1-jei hatdridovel jogszabaly alapjan A
szerzOdés targyat képezd ingatlan vagyonelemek vagyonkezel6i joga gyakorldsdnak
szabdlyait a Felek az aldbbiak szerint allapitjdk meg:

Tagintézmény neve (2016. szept. 1-t6l hatalyosan), az ingatlan cime hrsz.
Zalaegerszegi SZC Keszthelyi Kozgazdasagi Szakgimnaziuma
8360 Keszthely, Rozsa u. 12. (Kozgiz)

Zalaegerszegi SZC Keszthelyi Vendéglatd Szakgimnaziuma,
Szakkdozépiskoldja €s Kollégiuma 917/15/A72
8360 Keszthely, Martirok itja 1. (VSZK)

1495/2




Zalaegerszegi SZC Keszthelyi Asb6th Séandor Szakgimnaziuma,
Szalkkozépiskolaja és Kollégiuma 149573
8360 Keszthely, Gagarin u. 2. (Asbdth)

Zalaegerszegi SZC Keszthelyi Asb6th Sandor Szakgimnaziuma,
Szakkdzépiskolaja és Kollégiuma 1497/4
8360 Keszthely, Gagarin u. 4. (Asboth)

Zalaegerszegi SZC Keszthelyi Asboth Sandor Szakgimnaziuma,
Szakkozépiskolaja és Kollégiuma 383371
8360 Keszthely, Csarda u. 13. (Asbéth)

Zalaegerszegi SZC Keszthelyi Asboth Sandor Szakgimndziuma,
Szakkozépiskoldja és Kollégiuma 3834/1
8360 Keszthely, Csarda u. 17. (Asboth)

A szerzédés létrehozasanak célja az ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzés kolcstnds
megdllapodéssal valéo megalapozdsa. Ehhez sziikséges a vagyonkezelésbe adé dnkormanyzat
képviselotestiiletének elfogadd hatarozata is. Illetdleg a vagyonkezeldi szerzédés targyét
képezd ingatlan vagyonelemek vagyonkezeldi joga gyakorldsanak szabdlyait is a szerzddés
rogziti

Jogszabdly szerint 2015. jalius 1-jei kezdd idéponttal a fenti tablazatban foglalt ingatlanok
vagyonkezel6je a Zalaegerszegi Szakképzési Centrum.

Ennek tényét a ZSZC ALAPITO OKIRATA is rogzitette a ZSZC mint koltségvetési szerv
telephelyeiként meghatarozva a fenti tiblazatba foglalt ingatlanokat.

Egyel6ére az ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzés nem valosult meg, ezért a Felek jelen
megbeszélés sordn egyeztetik a jelenlegi helyzetnek megfeleléen az elengedhetetleniil
sziikséges kolesonds megegyezéssel 1étrehozandd vagyonkezeldi szerzddés feltételeit.

A vagyonkezeldi szerzédés targyat képezd ingatlan vagyonelemek vagyonkezel6i joga
gyakorlasanak feltételeit a szerzddés elékészitéséhez a Felek a jelenlegi, azaz a 2017.
augusztus 29-ei idépontban az aldbbiak szerint allapitjadk meg:

A megheszélés tartalma:

Felek kolcséndsen megéllapitjdk, hogy az 1495/2; 917/15/A/2; 1495/3; 1497/4 hrsz.
ingatlanok tekintetében a kordbbi vagyonkezelési szerzddéstervezetnek megfeleléen
elfogadjak a feltételeket.

A 3833/1 és a 3834/1 hrsz. alatt elhelyezked6 ingatlanok tekintetében a 2015. januar 1-jei
ingatlan-nyilvantartasi allapothoz (és a 2015. julius 1-jei vagyonkezel6i jogosultsag kezdeti
idépontjghoz) képest (az 1. sz. melléklet: levél Keszthely Véaros Onkormanyzata
polgarmesteréhez — atadasra kerlilt a polgarmester ur szamara - réviden tartalmazza a két
ingatlannal kapcsolatos hattér-informdciokat) a jelenlegi allapotok egyeztetése:

Ruzsics Ferenc polgdrmester ur és dr. Horvath Teréz jegyzé asszony téjékoztatisa szerint
tovabbra is fenntartjdk, hogy 3833/1 és a 3834/1 hrsz. ingatlan a Balaton parti elhelyezkedése
miatt 2 nagyon befektet6i szempontbdl értékes teriilete az dnkorméanyzatnak, ezért javasoljak,
hogy kélcsonosen keressenek a felek egy jogszerli megoldast arra, hogy a ZSZC is el tudja
latni feladatait.



Csdtdr Andrds tagintézmény-igazgato ir elmondta, hogy a 2017. julius I-je ota eltelt
idoszakban a 3833/1. hrsz. ingatlan (8360 Keszthely, Csdarda u. 13.) tekintetében, mint
vagyonkezel6 a ZSZC gondozta a teriiletet, viszont a kdznevelési feladatok ellatasdhoz nem

vették igénybe a teriiletet.

(A nemzeti koznevelésrdl szol6 2011, évi CXC. torvény (a tovabbiakban: Nkt.) 74.§ (1) bekezdése alapjan ,az dllam gondoskodik - az
6vodai nevelés, a nemzetiséghez tartozok Gvodai nevelése, a tobbi gyermekkel, tanulval egyutt nevelhetd, oktathatd sajitos nevelés: igényi
gyermekek dvodai nevelése kivételével - a koznevelési alapfeladatok ellatasarol”, ZSZC ALAPITO OKIRATA )

Egy épiiletet raktdrozasra hasznalnak, amely tekintetében, ha megvizsgaljagk a pontos
koriilményeket, lehetséges, hogy ki is tudnak koltdzni, illetdleg az épiilet ingyenes
hasznalatba adasaval is megoldhat6 az Asboth tagintézmény részére a raktarozas.

A Felek a vagyonkezelési szerzédés elokészitéséhez kolesondsen megdllapitottak, hogy a
3833/1. hrsz. ingatlan, mivel a jogszabdlyban meghatdrozott koznevelési feladatok
elvégzéséhez az elmult id6szak tapasztalata alapjan bebizonyosodott, hogy nem sziikséges, a
vagyonkezelési jogosultsag visszaadhatd az dnkorményzat részére.

Dr. Pintérné Dr. Miglécz Erzsébet jogdsz asszony megjegyezte, hogy ennek a pontos jogi
kereteit sziikséges egyeztetni a vagyonkezelési szerzidés eldkészitésekor.

Szabo Karoly féigazgatd uir megjegyezte, hogy természetesen a kolcsdnds megegyezéssel a
megoldas lehetséges, viszont a ZSZC-nek minden esetben a fenntartdjdval és az azt képviseld
NSZFH-val feltétleniil egyeztetnie kell, és elbzetesen clfogadasra felterjeszteni az
szerzddeéstervezetet.

Szabo Karoly féigazgatd ur jelezte tovabba, hogy a 3834/1 hrsz. ingatlan (8360 Keszthely,
Csarda u. 17.) feltétlentil sziikséges a ZSZC vagyonkezelésében, mivel mind az Nkt. 74.§ (1)
bekezdése szerint, mind a ZSZC ALAPITO OKIRAT-aban foglaltak szerint az alapfeladat
ellatasahoz kapcesolddik az ingatlan.

Ruzsics Ferenc polgarmester ur és dr. Horvath Teréz jegyzé asszony ismételten kiemelte a
3834/1 hrsz. ingatlannal kapcsolatban annak dnkorméanyzati szempontbol valé jelentdségét és
az alabbi javaslatot fogalmaztak meg:

ez az ingatlan méretét tekintve jelentds, ezért javasoljuk, hogy az Onkorményzat a
tulajdondban 1évo ingatlant oly médon osztana meg, hogy a vagyonkezelé ZSZC szdmdra a
koznevelési feladatok elvégzéséhez sziikséges épiiletingatlan és a miikddtetéséhez sziikséges
teriilet levalasztasaval az atadott vagyonkezeldi jog erre a részre vonatkozna.

Csotar Andras tagintézmény-igazgato ur elmondta, hogy a ZSZC vagyonkezelésében 1évo
ezen ingatlanbol a koznevelési feladatok elvégzéséhez a 2015. julius 1-je oOta eltelt idészak
igazolta, hogy az itt elhelyezkedd ,.miihelyek™-ben folyik szakmai oktatds. Ahhoz, hogy
jogszabalyi faladatainak a tagintézmény meg tudjon felelni az ingatlan tovébbi, nem a
mihelyekhez kozvetleniil kapcsolddd része valdjaban nélkiilozhetd, mivel nem is folyik ott
oktatasi-nevelési tevékenység.

Felek megéllapodnak a szerzédés eldkészitéséhez, hogy a vagyonkezelési jogosultsagot a
3834/1 hrsz. ingatlan (8360 Keszthely, Csarda u. 17.) tekintetében tervezetten részben
visszaadja a ZSZC ¢s az dnkormdanyzat altal megvalositott eljaras alapjan (telek megosztasa) a
jogszabalyban és az ALAPITO OKIRAT-ban meghatirozott feladatok elvégzéséhez



szitkséges ingatlanrész vagyonkezeldi jogosultsdgit jegyezteti be majd az uj hrsz.-mal a
vagyonkezelési szerzodés létrehozasa alapjén.

Szabo Karoly figazgaté ur ismételten kiemeli, hogy az NSZFH hozzéjarulasa sziikséges a
kolcsondsen kialakitott feltételek elfogadasahoz. Megjegyzi tovabbé, hogy a telekmegosztas
koltségeit a ZSZC nem tudja vallalni.

Dr. Pintérné Dr. Miglécz Erzsébet jogdsz asszony a 917/15/A/2 hrsz. ingatlannal
kapcsolatosan elmondta, hogy a 2015. januar 1-jei allapot szerint a 2015. jalius 1-jén a ZSZC
altal atvett vagyonkezeldi jogosultsdg az ingatlan vagyonnal kapcsolatosan a tarsashazi forma
tekintetében nem jelent jogi nehézséget, jol elvdlaszthatd az étterem épiiletingatlana, czért a
vagyonkezelési szerzddés feltételei megvalosithatdak.,

Fisli Istvan tagintézmény-igazgato ur vetette fel, hogy az ingatlan mellett elhelyezkedd
sportpalyat (917/16 hrsz.) a tagintézmény hasznalja és természetesen gondozza is. Ennek a
kialakult helyzetnek a jogi megoldésat kéri a tulajdonos 6nkormanyzattol.

Ruzsics Ferenc polgdrmester ir és dr. Horvdth Teréz jegyzd asszomy egy ingyenes
hasznalatba adasi szerzddéssel megoldhatonak tekinti a sportpalya hasznélatanak rendezését.
Err6l a tovabbiakban még egyeztetés folyik.

A fentiek alapjan a Felek az alabbi teendoket allapitjak meg:

I. A vagyongazdalkodasi szerzodéstervezet eldkészitése

Felelosei: dr. Horvath Teréz jegyzé és dr. Pintérné dr. Miglécz Erzsébet jogasz
2, A kialakitott kdlcsonds megegyezésen alapuld tervezet megismertetése a képviseld-
testiilettel
A kialakitott kélcsonds megegyezésen alapuld tervezet felterjesztése az NSZFH felé
Az NSZFH hozzajarulasat kovetden a képvisels-testiileti hatdrozattal vald elfogadtatds
A szerzOdés alairasa a felek altal
A ZSZC a szerz6désben meghatarozottak szerint az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyezteti a vagyonkezel6i jogosultsagait és annak megfelelden , kezeli a vagyont™” a
jogszabalyban meghatarozott céloknak megfelel6en.”
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Emlékeztet&t készitette: dr. Pintérné dr. Miglécz Erzsébet

1. sz. melléklet: levél a polgarmester Grnak és vagyonkezelési szerz6dés tervezete
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Kelt: Zalaegerszeg, 2017. oktober 10.
Keszthely Varos Onkorményzata
Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Horvéth Teréz jegyz6
Dr. Skoda Lilla Zséfia

8360 Keszthely
Fé tér 1.

Targy: figyelemfelhivas és észrevételek a dr. Skoda Lilla aljegyzé asszony altal megkiildott
vagyonkezelési szerzOdéstervezetre

Hivatkozas:

2017. okt. 3-dn e-mailben érkezett levél, majd 2017. oktéber 5-én érkezett e-mail (kiegészités)
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyban meghatarozott témakorben az alabbi észrevételeket tessziik:

A megkiildott vagyonkezelési szerzOdés tervezetének A szerz6dés tirgya” részben foglalt 3. pont
0j részei nem elfogadhatok szamunkra,

Indok:

e a vagyonkezelési jogosultsig a Zalaegerszegi Szakképzési Centrum (tovabbiakban:
Centrum) szamdra jogszabaly altal biztositott, amely az ingatlanok vonatkozésaban 2015,
januar l-jei éllapotok szerint 2015. jlius 1-jével megilleti a Centrumot. A jogszabély
alapjan elsédlegesen megéllapoddssal kell a vagyonkezeléi jogosultsagot rendezni a
tulajdonos Onkormanyzattal és a megéllapodas alapjan be kell jegyeztetni a Centrumnak az
ingatlan-nyilvéntartasba ezen vagyonkezelsi jogosultsagat. A Centrum — kiilonds tekintettel
az Onkorményzattal valo j6 egyiittmitkddés jegyében — elsdsorban erre torekedik.

o A legutdbbi felek kozotti egyeztetésen (Keszthely, 2017. szeptember 29.) a két vitatott
ingatlannal kapcsolatosan torekedtiink olyan megegyezésre a vagyonkezeléi jog
tekintetében, hogy mindkét fél a feladatai elldtasaban a lehetd legjobban tudjon eljarni.

e A 3834/1 hrsz. ingatlannal kapcsolatosan jeleztiik, hogy a teljes ingatlant a kialakult
gyakorlat szerint nem vessziik igénybe a Centrum alapfeladatai ellatdsa soran, viszont a
mithelyeket nem tudjuk nélkiildzni a hozza tartozo telekteriilettel egyiitt, Az ingatlan-
nyilvantartds széméra benydjtott Onkormanyzati kérelemben 3834/1/A hrsz.-ként jelzett
kiemelendé un. csarnoképiilet tanmihelyeket, tantermeket és elsésorban az oktatds
szempontjabol hidnyszakmaként kiemelt asztalos miihelyeket jelent. A vagyonkezel6i
jogosultsdgot ezen telekrészre €s a rajta 1évo ingatlanépiiletre is fenntartjuk. (A jogszabaly
szerint 3834/1 hrsz. ingatlan egészére — megéllapodés hidnydban is — jogosult a Centrum
kozigazgatdsi hatdrozat alapjan bejegyeztetni vagyonkezelési jogat a 2015, janudr 1-jei
allapotok szerint.)

8900 Zalaegerszeg, Kinizsi . 74. Postacim; 8901, Zalacgerszeg Pf.; 53,
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Mindezek alapjan nyomatékosan kérjiik a Tisztelt Onkormdanyzatot, hogy azon ingatlan-
nyilvéntartdsi kérelmét, amelyben a 3834/1/A hrsz. un, csarnok épiiletet, valamint a 3384/1/B hrsz.
kozosségi épiiletet és a 3834/1/C hrsz. épiiletet a 3834/1 hrsz. ingatlan foldrészleten 6nélld
¢pliletingatlannd kivanja alakitani, szfveskedjék visszavonni és a Centrum szamara is elfogadhatd
modon egy telekmegosztds formajaban rendezni a mellékelt térképvézlat szerint,

Ismételten megjegyezziik, hogy a Centrum szdméra a vagyonkezeldi jogosulisagot jogszabaly
biztositja tobbek kozott a 3834/1 hrsz. ingatlan (és a 3833/1 hrsz. ingatlan, valamint a tébbi nem
vitatott ingatlan) esetében. Nyitottak vagyunk kompromisszumokra, de a feladatellatasi
kotelezettségeinket nem veszélyeztethetjiik.

Tovébbi pontositas:

A 3833/1 hrsz. ingatlannal kapcsolatosan jeleztiik, hogy a teljes ingatlant a kialakult gyakorlat
szerint nem vesszik igénybe a Centrum alapfeladatai ellatasa sordn, viszont azon megjegyzés még
sziikséges, hogy a Csarda u. 13. A) alatti hajés mihelyben folyé alapfeladatot ellaté tevékenység
tekintetében is szilkséges az ingatlanépiilet jogi helyzetét rendezni, ezért ezen épiiletingatlan
vonatkozéasdban — az ingatlan jellege miatt az épiilet és a miihely mikddtetéshez szilkséges
hozzatartozo terlilet szintén a Centrum vagyonkezeldi jogosultsiga. A Balaton parti részrél
természetesen megéllapodhatunk (jelentés méretli az ingatlan), az Onkorméanyzatnal maradhat.
Ezen esetben nyitottak vagyunk tovabbi egyeztetésre. (Megjegyzés: jogszabaly szerint ezen teljes
ingatlan vagyonkezelésére is a Centrum jogosult a jelenlegi jogszabalyi meghatérozotisag szerint.)

A Centrum azon keésébbi megoldastd] tovabbra sem zérkézik el, hogy az Onkormanyzat,
amennyiben ezen teriileteket befekteték révén szeretné hasznositani, ezt megtegye, hatérozott
kikotéstink viszont, hogy a Centrum alapfeladatainak az ellatdsdhoz az Onkormanyzat sajat
koltségére mas helyszinen ugyanilyen feltételekkel biztositson csereingatlanokat, a feladat
ellatasahoz szitkséges feltételek biztositdsaval. Ennek a cserének a koltségeit a Centrum nem tudja

felvallalni, mivel a csere jellemzéen az Onkorményzat érdekében torténne, a teljes koltsége az
Onkormanyzatot terheli-terhelheti.

Jelen eljards soran az Onkormanyzat altal vitatott 2 ingatlan tekintetében folyik egyeztetés,
jogszabaly szerint mindkettd (és a jogszabédlyban meghatarozott tovabbi ingatlanok) vagyonkezel6i
jogosultsaga a Centrumot illeti.

Téjékoztatom a Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy megallapodasunk eredménytelensége esetén
Jjogszabalyi kételezettséglinknek megfelelden a Szakképzésrol szo16 2011. évi CLXXXVIL tv, 92/B
§ (5) bekezdésében foglaltaknak megfelelden sziikséges eljarnunk.

Amennyiben Onék is fontosnak tartjdk, nyitottak vagyunk egy 1j konkrét megbeszélésre, hogy
minden részletet pontosan tudjunk egyeztetni a terliletek bejarasaval és a térképek alapjan torténd
pontos egyeztetéssel a kdlestndsen jo és jogszabélyszerl megéllapodas érdekében.

Tisztelettel:

Szab6 Karoly
féigazgatd
Zalaegerszegi Szakképzési Centrum




EMLEKEZTETO

Térgy: Keszthely Véros Onkorményzata és a Zalaegerszegi Szakképzési Centrum kéizott
létrehozand6 vagyonkezelési szerzdés - el6készitt egyeztet$ II. megbeszélés és helyszini
bejarés

Helyszin: Keszthely, Csik Ferenc sétany 7.
Id6pont: 2017. oktdber 27, 10.00 6ra
. Résztvevik:

Zalaegerszegi Szakképzd Centrum részérdl:

Bordcz Csaba szakmai fGigazgato-helyettes ~ Zalaegerszegi Szakképzési Centrum

Dr. Pintérné Dr. Miglécz Erzsébet jogasz - Zalaegerszegi Szakképzési Centrum

Csotar Andrés tagintézmény-igazgats - Zalaegerszegi SzC Keszthelyi Asbéth Sdndor
Szakgimnaziuma, Szakkozépiskoldja és Kollégiuma

Linhardt Rita gyakorlati oktatds-vezetd - Zalaegerszegi SzC Keszthelyi Asboth Sandor
Szakgimnéziuma, Szakkozépiskoldja és Kollégiuma

Nagy Natélia mifiszaki vezetd - Zalaegerszegi SzC Keszthelyi Asboth Sandor
Szakgimnaziuma, Szakkdzépiskolsja és Kollégiuma

Keszthely Viros Onkorminyzata részérdl:
Ruzsics Ferenc polgarmester

Dr. Horvath Teréz jegyz6

Tuksa Laszloné épitésiigyi csoportvezets
Téth Tibor véarosiizemeltetési tigyintéz6

El6zmények:
I. A Felek k&zott létrehozandé vagyonkezelési és ingatlanhaszndlati szerzédések tartalmaval

kapcsolatban 2017. augusztus 29. napjan megtartott egyeztetést kbvetSen, az ott elhangzott
észrevételekre figyelemmel az alabbi intézkedések torténtek:

- Dr. Pintérné Dr. Miglécz Erzsébet jogasz éltal el6készitett és elektronikus dton
megkiildétt vagyonkezelési szerz6déstervezetet a Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal
munkatérsai attekintették és kiegészitették a talalkozén elhangzott felvetésekkel.

- Az 6nkormanyzat megrendelte és elkészittette a keszthelyi 3834/1 hrsz-u ingatlant
érinté és foldmérs altal elkészitett véltozasi vézrajzot, mely a foldrészleten lévo
éptiletek feltiintetését tartalmazza. A tagintézmény &ltal hasznélt csarnoképiilet
3834/1/ A hrsz-on keriilt rogzitésre.

- A foldhivatali eljards soran igazolast nyert, hogy a keszthelyi 3834/1 hrsz-G
ingatlannak a kézhiteles nyilvantartas szerinti, a hatdlyos Kbzponti Cimregiszter és a
foldhivatali nyilvantartds szerinti hivatalos cime: Keszthely, Csik Ferenc sétany 7. (A
korébbi szerzGdésekben, egyéb dokumentumokban, s igy a 120/2015, (V. 21)
Korményrendeletben még tévesen Keszthely, Csérda u. 17. cimként szerepelt.) E tényt
a 3/1700-2/2017. szdmon kiadott hat6sagi bizonyitvény is igazol.



- Az Snkormdnyzat a korébbi egyeztetésnek megfelelSen rogzitette, hogy a keszthelyi
3833/1 hrsz-a ingatlan nem keriil vagyonkezelésbe atadasra tekintettel arra, hogy a
tagintézmény és a centrum nyilatkozata szerint az a feladatellatdshoz nem sziikséges.
Tovidbba az ingatlanon - mely a Keszthelyi Yacht Club bérbevevé hasznélatdban 1995.
évtol kikdtokent {izemel - talalhato, tekepdlydnak épiilt, nem lakds (raktérozés) céljdra
szolgdlo éptilet - az aula és az aulatdl hat méter hosszusdgban talalhato épiiletrész
kivételével - ingyenes, a Zalaegerszegi SzC Keszthelyi Asbéth Séandor
Szakgimnédziuma, Szakkozépiskoldja és Kollégiuma részére raktarozas céljara torténés
hasznélatdra vonatkozoan ingatlanhaszndlati megéllapodéds tervezetét a hivatal
munkatdrsai elkészitették.

- Emellett a hivatal munkatérsai elkészitették a keszthelyi 917/16 hrsz-t, sporttelep
megjeltlésti ingatlannak a Zalaegerszegi 5zC Keszthelyi Vendéglaté Szakgimnaziuma,
Szakkozépiskoldja és Kollégiuma részére, tornapdlya céljara torténd ingyenes
hasznélatara vonatkozé megéallapodas tervezetét. :

II. A Zalaegerszegi Szakképz6 Centrum 2017. oktéber 10-én kelt levelében téjékoztatast adott
arrél, hogy a megkiildott tervezetek az alabbiak miatt nem elfogadhatok a szdmara:

- a keszthelyi 3834/1/A hrsz. alatt kiemelend6 (tanmtihelyeket, tantermeket magaba
foglal6) csarnoképiiletre és a hozza tartoz6 telekrészre fenntartja a vagyonkezeléi jogot
és a mellékelt térképvazlat szerint kéri a telek megosztasat;

- pontositdsként régzitette, hogy a keszthelyi 3833/1 hrsz-u (Csardau. 13. A.) ingatlanon
talalhato egyik épiilet - melyet korabbi nyilatkozat szerint a Centrum alapfeladataihoz
nem vesznek igénybe - hajés mtihelyként, az abban folyo alapfeladat mtikodtetéséhez
sziikséges, igy az épiileten és a hozza tartoz6 teriileten a vagyonkezel6i jogosultsagot
fenntartja.

III. A Felek a vagyonkezeléi jog és ingatlanhasznélatok elsésorban megdllapodéssal trténd
rendezése érdekében helyszini bejardssal egybekstott tovabbi egyeztetést kezdeményeztek.

A helyszini bejaras tartalma:

A Felek jelenlévs képvisel6i egyezden rogzitették, hogy a keszthelyi 1495/2, 917/15/A/2,
1495/3, 1497/4 hrsz-G ingatlanok tekintetében a vagyonkezelési szerz6dés el6készitett és az
onkorményzat altal kiegészitett szbvegtervezetében, valamint a keszthelyi 917/16 hrsz-t
ingatlan ingyenes hasznalatdra vonatkoz6 megéllapodés tervezetében rogzitett feltételeket
elfogadjék.

A keszthelyi 3833/1 és 3834/1 hrsz-G ingatlanok vonatkozasdban ugyanakkor a Felek az
alabbiak szerint nyilatkoztak.

Ruzsics Ferenc polgdrmester elmondta, hogy tovébbra is fenntartjak, hogy a tagintézmeény
széméra a szakképzési, koznevelési feladatok ellatasshoz szitkséges mértékig az
dnkorméanyzat biztositani kivanja az elhelyezést. Ehhez a legutébb 2004. és 2006. években
hozott képvisels-testiileti hatdrozatok alapjan megkotott szerzédések, valamint annak
megfeleléen kialakult gyakorlat alapjan - miszerint az érintett ingatlanokat a vitorlas
egyesiiletek és a tagintézmény megosztva hasznélja - vagyonkezeldi jog létesités¢hez, €s e
mértékben torténs foldhivatali bejegyeztetéséhez (figyelemmel a szakképzési tOrvény
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elGirasaira, miszerint a kozfeladat ellatdsét szolgdlé ingatlan a centrum ingyenes
vagyonkezelésébe kell, hogy keriiljon) természetesen az énkormanyzat, a dontésre jogosult
képvisels-testiilet hozz4 fog jarulni. Ugyanakkor hangstlyozta azt, hogy dllaspontja szerint
igazsagtalan és ardnytalan lenne az a megoldas, miszerint a vagyonkezel6i jog mindkét
ingatlan vonatkozasdban 1/1 arényban kertilne bejegyeztetésre. A tagintézmény és a centrum
is elismerte, hogy nem a teljes ingatlanteriiletet hasznalja, a tevékenysége végzéséhez nincs is
sziiksége teljes terjedelmében ezen ingatlanokra. Kordbban az is elhangzott résziikré], hogy a
3833/1 hrsz-on talalhat6 csarnoképiilet egy részének és a hozza kapesolods foldteriilet egy
részének - ahol az intézmény jelenleg raktarozés céljara konténereket és egyéb, oktatasi célt
szolgélé eszkozoket helyezett el - hasznalata helyett, amennyiben az ¢nkorméanyzat més, e
célra alkalmas cserehelyiséget tud biztositani, nem ragaszkodnak ezen ingatlanra a
vagyonkezel6i jog bejegyeztetéséhez.,

Ismét kitért arra, hogy az 6nkormanyzat szamara e két ingatlan - annak fekvése és a jovEbeni
vizpart-rehabilitdciéra figyelemmel - rendkiviil fontos, a véaros jévéjét jelentésen befolyasold
befektetési, turisztikai és sportcéla hasznositasti teriilet. Mind az ott 1995 6ta bérleti
jogviszonnyal rendelkezé vitorldsegyesiilet(ek), mind az intézmeény elhelyezésének 1995,
1999., 2004. és 2006. években tortént biztositdsa, mind a kés6bbi dontéshozatalok (pl. 129/2015.
(V. 28.), 194/2015. (IX. 24.) hatérozat) sorén mindez kifejezetten kikotésre, rbgzitésre és az
érintett haszndlok felé kifejezéste juttatdsra kerilt. Igy az ott 1év6 ingatlanhasznalok
tudoméssal birnak arrél, hogy amennyiben a tulajdonos onkorményzatnak mds céld
hasznositdsi igénye meriil fel az ingatlanokkal kapcsolatban, a hasznédlat megsztinik,
Természetesen a feleknek ez esetben el kell egyméssal szdmolniuk az ott elvégzett értéknivels
beruhdzasok tekintetében.,

Nyilvanvalé, hogy a 2015-0s torvényi szabdlyozdssal korlatozédott a tulajdonos
onkorményzat jogosultsidga azéltal, hogy a szakképzés kozfeladat ellatdsat szolgdld ingé és
ingatlan vagyon a feladatvégzéshez kapcsolédéan atkeriilt a szakképzési centrum
vagyonkezelésébe, ugyanakkor, ahogy a jogszabaly is rogziti, ez a , kozfeladat ellatdsahoz
szolgale” vagyonelemekre vonatkozik. fgy nem terjedhet ki olyan ingatlanrészekre,
épiiletekre és foldteriiletre, melyhez nem kapcsol6dik e kozfeladat elldtésa, az tovébbra is az
dnkorményzat , tehermentes” tulajdonat kell, hogy képczze.

A telekmegosztas, mint megoldasi technika kapcséan kitért arra, hogy mind a f6épitész, mind
az épitéshatésag munkatarsainak szakmai 4llaspontja szerint az érintett ingatlanok a hatalyos
épitési el6irdsokra figyelemmel nem megoszthatéak, az épiiletek csak épiiletfelttintetéssel
hozhaték 6nallé helyrajzi szdmra, a hozzdjuk kapcsoléd6an kijelsiésre keriils foldrészlet nem
megoszthato, 6nalld ingatlanként nem bejegyeztethetd.

(Megjegyezte, hogy ez -~ méarmint értékes egybefliggé part-menti ingatlanok feldaraboldsa ~
egyébként sem szolgélna semmilyen koriilmények kozott az Snkorményzat vagyoni érdekeét.
[gy amennyiben jogi lehetSség lenne ra, § maga a véros érdekében ez esetben sem tdmogatnd
ezt a megoldast.)

Az épiiletek feltiintetésével egyidejiileg lehet6ség van azonban atra is, hogy a Felek altal
egyeztetett teriiletmértékre vonatkozéan a foldmérs Altal elkészitésre keriils valtozasi
vazrajzon, térképen megjelslt modon és mértékben keriilivn kijelolésre az épiilethez
kapcsclédé vagyonkezeléi jog terjedelme, és erre figyelemmel keriiljon a meghatérozott m2-
re kiterjedéen bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a centrumot illet6 vagyonkezel6i jog.
(25/2013. (IV. 16.) VM rendelet 31.§ (2) bek. szerint)



Ezt a megoldast javasolja az &nkorményzat mind a 3834/1 hrsz., mind a 3833/1 hrsz.
ingatlanon taldlhaté éptiletek vonatkozasdban. (Megjegyzés: a 3833/1 hrsz. ingatlanra
vonatkozéan a 2017. augusztus 29-diki egyeztetésre figyelemmel - miszerint ott csak ingyenes
haszndlati szerz6dés keriil megkdtésre, vagyonkezel6i jog létesitésére nincs szitkség - az
6nkorményzat részérsl épiiletfeltintetés foldmérs 4ltali elvégzésének megrendelésére
mindezid4ig nem keriilt sor.)

A keszthelyi 3833/1 hrsz-ti, kikots miivelési 4gh ingatlanra vonatkozé jogosultsagok
terjedelme (mind jogi, mind pedig természetbeni lehatéroldsa), annak meghatarozésa
vonatkozasaban tovabbi egyeztetés szitkséges a vitorlasegyesiiletek nevében f6bérléként
eljar6 Keszthelyi Yacht Club, a tulajdonos Keszthely Varos Onkorményzata, valamint a
Zalaegerszegi Szakképzé Centrum vagyonkezel8i jog jogosultja és a Zalaegerszegi SzC
Keszthelyi Asb6th Sandor Szakgimndziuma, Szakkdzépiskoldja és  Kollégiuma
ingatlanhaszndlé részvételével. Utalt arra is, hogy az ingatlan alapvetSen kikstéként
funkcional, mely tevékenységhez kapcsolédéan a vitorlasegyestilet rendelkezik tizemeltetési
jogosultsaggal és a sziikséges engedélyekkel, mig a vagyonkezel§ esetleges belépése a
jogviszonyba megbonyolitana a kdriilményeket.

Dr. Pintérné Dr, Miglécz Erzsébet jogdsz hangsulyozta, hogy amennyiben nem jon létre a
minisztérium 4ltal is elfogadhaté megdllapodas a centrum és az dnkorményzat kozott a
térvény erejénél fogva a miniszter hatérozata alapjan a 120/2015. (V. 21.) Kormanyrendelet 1.
szamt mellékletében megjeltlt 8sszes ingatlanra - igy a 3833 /1 és 3834 /1 hrsz-a ingatlanokra
teljes terjedelemben - bejegyzésre kertil a vagyonkezeléi jog. A jogi helyzet megviéltozott, az
dnkorményzat ugyan tulajdonos, de a centrum a vagyonkezels. A centrum hajlandé lesz a
vitorlésegyesiiletek felé a hasznalatot a jov&ben is biztositani.

Amennyiben most a 3833/1 hrsz-t ingatlanra bejegyzésre keriil a vagyonkezel6i jog, kés6bb
més megfelelé ingatlan biztosit4dsa esetén a centrum hozzéjarul annak atjegyzéséhez.

Ruzsics Ferenc polgdrmester megjegyezte, hogy ez esetben kiiltndsen lényeges, hogy mekkora
teriiletmértékre keriil bejegyzésre a vagyonkezel6i jog, hiszen az 4tjegyzés esetén biztosan
értékegyezbség esetén fog csak a minisztérium majd hozzajarulni a cseréhez. Az értéket igy is
mindenkor befolyasolja, jelentésen niveli a teriilet Balaton-parti fekvése.

Csétdr Andrds tagintézmény-igazgaté elmondta, hogy a 3834/1 hrsz-G ingatlanon 1év6 "A’
~ épiilet, melyben a kémiives tanulék elméleti és gyakorlati oktatdsa is zajlik és a hozza tartozo,
elkeritett foldteriiletre a tagintézménynek a szakképzés biztositasahoz sziiksége van. Emellett
a szomszédos 3833/1 hrsz-u ingatlanon talalhaté, megtekintett épiiletrészben folyik a
hajéépits szakképzés. Az épiilet teriilete azonban nem elegendd, ezért a hajotesteket az
udvaron csiszoljak a didkok, valamint az épiilet melletti teriiletet hasznaljak raktdrozésra,
“egyéb eszkdzok taroldséra. E célbol a teriileten tébb konténer is elhelyezésre keriilt. A teriiletet
évek 6ta a Keszthelyi Yacht Club vitorlasegyesiilettel koztsen hasznaljak. Vallalja, hogy a
vagyonkezelésbe kerills teriiletrész pontos meghatdrozdsa és az egyesiilettel torténd
megallapodés rendelkezéseinek egyeztetése céljdbol az Snkorményzat, a vitorlasegyestilet, a
centrum és a tagintézmény képviselSinek részvételével tortént targyalast megszervezi.
A tagintézmény részérél jelezte, hogy amennyiben az énkormanyzat a 3833/1 hrsz-t ingatlan
helyett cserehelyiséget biztosit - mely elfogadésa el6l az intézmény nem zdrkozik el - kéri,
hogy vegye figyelembe az dnkorményzat azt is, hogy ez esetben az el6irdsokra figyelemmel
az ingatlanban minimalisan biztositani szitkséges a tanmihelyen feliil, raktarhelyiséget, egy
tantermet (az elméleti oktatds ugyanis jelenleg ugyancsak a szomszédos 3834/1 hrsz-a
tanmtihelyben zajlik), valamint szocialis helyiséget is. :



A fentiek alapjén a Felek az aldbbi teendéket allapitottdk meg;

1. A 3834/1 hrsz-1 ingatlanra vonatkozoan az ‘A’ épiilethez kapcsolods, a keritésig terjed$
teriiletrészt magaba foglalé ingatlanrész meghatérozaséhoz és az azt érinté vagyonkezel6i
jognak a bejegyeztetéséhez sziikséges véltozasi vazrajz elkészittetése.

Felel6s: Ruzsics Ferenc polgarmester, dr. Horvéath Teréz jegyz6

2. Egyeztetés Osszehivdsa a 3833/1 hrsz-t ingatlan hasznélatdra, vagyonkezel6i jog
terjedelmének természetbeni és térképi meghatdrozdsara a KYC, az énkorményzat, a centrum,
és a tagintézmény képviseldinek részvételével.
Felelts: Cs6tar Andrés tagintézmény-igazgat6

3. Az egyeztetés alapjan a 3833/1 hrsz-0 ingatlan vonatkozdsdban véltozési vézrajz
elkészittetése. Felel6s: Ruzsics Ferenc polgérmester, dr. Horvath Teréz jegyz6

4. A2017. augusztus 29-én kelt egyeztetésrél késziilt emlékeztetében megjelslt, 1-6. pontokban
r8gzitett feladatok véltozatlan tartalommal torténd elvégzése.

Keszthely, 2017. oktober 27,

Az e ;’keztetc’it készitette:
por.
dr. Horvath Teréz jegyz6

1)
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Vagyonkezelési szerzédés; KVO - ZSZC - NSZFH

Targy: Vagyonkezelési szerz8dés; KVO - ZSZC - NSZFH

Feladoé: Dr. Pintérné Dr. Miglécz Erzsébet
<miglecz.erzsebet@zegszakkepzo.hu>

Datum: 2018.07.30. 16:13

Cimzett: <polgarmester@keszthely.hu>, <jegyzo@keszthely.hu>, "Dr. Skoda
Lilla" <aljegyzo@keszthely.hu>

CC: <info@zegszakkepzo.hu>, 'Szabd Karoly'
<szabo.karoly@zegszakkepzo.hu>

Keszthely Varos Onkormanyzata
Ruzsics Ferenc polgarmester

Dr. Horvéath Teréz jegyzd

Dr. Skoda Lilla Zsoéfia

Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Jegyz6 Asszony és Aljegyz6 Asszony!

Téajékoztatjuk Onoket, hogy a korabbi egyeztetéseknek megfeleléen a
vagyonkezelési szerzodés tervezetét a 2017. dec. 20-ai allapotnak megfeleléen

megkiildtik az Nemzeti Szakképzési ¢és  Felnottképzési  Hivatalnak
(tovabbiakban:NSZFH).

Miutdn attekintették, az NSZFH elfogadta azt az alabbi minimalis
helyesbitésekkel, pontositasokkal:

elészor is az eldzményekbdl kikeriiltek a multbeli mar nem relevans
hivatkozasok,

pontositas tortént a tulajdoni lapok alapjan — az 1495/2 hrsz.-0 ingatlannal az
onkormanyzat 8619/10000 tulajdoni hényaddal rendelkezik (a lifthez tartozd
ingatlanrész allami tulajdon) — ezért a szerzddés 2. pontjaban a tablazatban, ill.
az 1. sz. mellékletben szintén a tablazatban feltiintettiik az Onkormanyzat ezen
tulajdoni hanyadat,

pontositas tortént a 3. pontban (3. bekezdés) az alabbiak szerint:

.--.A 3833/1 helyrajzi szdmu (ezen beliil a jelen szerzédésben érintett 3831/1/B
helyrajzi szamu) ingatlan cime Keszthely Varos Jegyzoje 3/2197/2017. szama
hatosagi bizonyitvanya alapjan Keszthely, Csik Ferenc sétany 6. B. ép., a
3834/1 helyrajzi szamu (ezen beliil a jelen szerzédésben érintett 3834/1/A
helyrajzi szdma) ingatlan cime Keszthely Varos Jegyzoje 3/1700-2/2017.

1/3 2018.08.06.11:12



Vagyonkezelési szerz6dés; KVO - ZSZC - NSZFH

szamu hat6sagi bizonyitvanya alapjan Keszthely, Csik Ferenc sétany 7. A. ép
(3. szamu melléklet)

a 2017. dec. 20-ai valtozathoz képest az NSZFH sziikségesnek tartotta a
szerzdédésbe belefoglalni a 3. pont 6. bekezdésében 1év6 alabbi mondatot:

.»Az Onkormanyzat tudomésul veszi, hogy az ingatlan esetleges cseréjére
kizarolag a Centrum és a fenntartd vagy a képviseletében eljar6 NSZFH
elozetes hozzajarulasaval keriilhet sor.” ...

Az NSZFH 10 eredeti példanyos szerzodést tartott sziikségesnek (4 pld. a ZSZC-€,
4 pld. az Onkorményzaté és 2 pld. az NSZFH-é), és minden szerzddéshez
sziikségesek a tulajdoni lapok is a 2. sz. melléklet alatdmasztisara. Ezt kérjiik,
hogy az Onkormdnyzat biztositsa eredeti hiteles példanyokkal (amennyiben
lehetséges) a 2. és a 4. sz. melléklet vonatkozasaban is.

Kérjiik, hogy a csatoltan megkiildott dokumentumokat sziveskedjenek attekinteni,
és vélaszolni arra vonatkozéan, hogy az Onkorményzattal kapcsolatos adatok
rendben vannak-e, hogy az alairasi folyamatot egyeztetett idOpontban minél
hamarabb elindithassuk.

Szabo Karoly féigazgatd ur megbizasabol, idvozlettel:

dr. Miglécz Erzsébet

Dr. Pintérné Dr. Miglécz Erzsébet

jogasz és kozbeszerzési menedzser stakértd
Zalaegerszegi Szakképzési Centrum

8900 Zalaegerszeg

Kinizsi P. u. 74.

Tel.: 92/313-583/117

Mobil: 06/30/317-9753

ZALAEGERSZEGI
- Szakkepzési Centrum
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Vagyonkezelési szerzédés; KVO - ZSZC - NSZFH

- Mellékletek:

KESZTHELY_vagyonkezelesi_szerzodes 2017 12 15 Foldhiv 21 bajt
jav ZS korrektura nélkil_2018 07 30 v_4 00.docx

3 szamu melléklet.pdf 21 bajt

4 szamu melléklet.pdf 21 bajt
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GEOPART BT. Keszthely
8360 Keszthely, Sdgi Janes u 32 telepiilés
Tel.; 06 83/317-357 beltertilet

A munkavégzd neve

I E S Z BN i isisiishanas iises snimsssbimss s omssa smmmsnss trssprmnzsst

MERESI VAZLAT

a 3833/1 helyrajzi szamdu féldrészleten tébb kezelbi jog bejegyzéséhez
Meéretarany = 1:1000

745

(3836/1)
Tabohely

LIt

o/43

3833/2

Készitette: Keszthely, 2017, november 13.

. PartArnold oo PatArold
Foldmerd mindségtanusite foldmérc
Foldmerd ig.sz.. 4260 ing.rend.min.sz - 2253/2014

3%



6. a2 el 3ed

GEOPART BT.
8360 Keszthely, Sdgi Jdnos u. 32 S 2
Tel: 06 83/317-357 beltertilet

A munkavégzd neve

MERESI VAZLAT

a 3834/1 helyrajzi szamu féldrészleten t6bb kezeldi jog bejeqyzéséhez
Meéretarany = 1:1000

o743

3833/1
Kikote

(3836/1)

Taborheiy

(3847/1)
Orgalmg vasge

kSzfc

i
)

3834/2

R
| —
3 * 3
{I? Viztelep
1586 m2

Téborhely

3835/1

Heliszosfrda

Keszthely, 2017. december 14.

Készitette:
............. Part Arnold o PartAmold
Faldmérs mindségtanusito foldmérd
ing.rend.min.sz.: 2253/2014

Féldmerd ig.sz.: 4260
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K Kereskedelmi és Szolgdltatéd BT.
Trade & Deposit Company

- : " Tel./Fax.; 00 36 85/ 376 976
H-8647 Balatonmaria, Bajesy Zsilinszky u. 209, E-mail : bojlaci@viprai.hu

Iktatészdm: Fé- 6364./2018

Ingatlan értékbecslés
/Szakvélemény/

Az értékbecslés targya: 8360 Keszthely
Csdrda utca (3834/1/4) hrsz alatt taldlhato s
nesarnok épiilet — A ,, megjeldlésii (6ndlls)

belteriileti ingatian.
Az ingatlan adatai: Hrsz:3834/1/4.
Teriilet nagysdga: 314.0m2 (felépitmény)
Tulajdonos : Keszthely Vdros Onkormdnyzata
8360 Keszthely

Fo tér 1.5z

Tulajdoni hinyad: /1

Az értékbecsiés — Keszthely Viros Onkormdnyzat - megbizdsabol készilt 2 pld.-ban a térgyi
ingatlan miiszaki dllapot szerinti, becsiilt értékének megallapitdsa céljabol.

Balatonmdriafiirdé, 2018.03.08.

\
| { S

N \ )
Készitette: Bojtor i ETJ
Ingatlanforgalmi értékbecsis
Vagyonértékeld szakérts,
eng.sz.:6/1993,4/02/2007,
: mi r Cacshy
s2.: $/1873.

LE47 Tatonmanafidd,
; T2 b, 200,



Eldzmény:

Keszthely Viros (')'nfcorményzata (8360 Keszthely Fé tér 1.5z, ) meghizdsdbdl az alibbiak
szerint elkészitettern az onkormdn yzati tulajdonban lévé (8360 K eszthely Déli virosrészhen
taldlhatd , (Csdrda u — 3834/1/4 hrsz alatt felvers) |, csarnoképiilet ,, épiilet jel - A -
megjeldlési, (Gndlls) belteriileti ingatian. - értékbecslését, szakvéleményét —a targyi

ingatlan jelentegi miiszaki dllapota szerinti, - becsiilt értéheének- megdllapitisa céljabol,

A helyszinelés alkalmdval (2018.03.05.-én ) a megbizé rendelkezésemre bocsdtotta az
ingatlanrél készilt tulajdoni lap mdsolatdt, valamint az ingatlanrél készilr 1érkép mdsolator.

Az ingatlan lefrisa:

A foldhivatali nyilvdntartds szerint -

» CSarnok épiilet — 4 - * megjelslési (Ondlls),
belteriileti ingatlan,

8360 Keszthely , Csdrda u

Hrsz: 3834/1/4/

teriilet nagysdga :  314.0 m2 (épitmény)
Tulajdonos :

Keszihely Viros Onkormdnyzata

8360 Keszthely

Fé tér 1.5z

Tulajdoni hdnyad : 1/ 1

Az ingatlan tehermentes!

Piaci kérilmények kozott, nem hasinosithats (intézmény ) felépitmény !

S g



Elhelvezrkedés , kérnyezet :

A becslés térgyat képezd ,, csamoképiilet — A — megjeloléstl ,, , 6nalld belteriileti ingatlan,
Keszthely viros (D- K-i ) telepiilésrészén, Balaton parton a vizitelep teriiletrészén talalhaté.
Az ingatlanon 1év§ épitmény ,,L” alakli Ssszetett nyeregtetds kialakitdsd, cserép héjazattal,
tégla falazattal, hagyomaényos épitési médban , mig a toldalékként hozzaépitett raktarépiilet ,
feltet6s kialakitdst, trapézlemez héjazattal , korit6 falazatokkal késziilt, gyenge minéségli
épitési anyagok és szerkezeti elemek beépitésével. Megkozelitése a Csarda utcdbdl, torténé
lehajtéssal lehetséges.

A Véroskdzponttél mintegy (1500 m) tdvolsdgra 1év6 ingatlan teriilet , sik fekvésti, flivesitett,
rendezett . Az ingatlanon taldlhatd ,, A” jelit épitményben ( az eredeti funkciétd! eltéréen ¥
jelenleg tanmithely, raktarak, oktatési és szocidlis helyiségek talathatdk.

Az ingatlan megkozelitése frekventdlt tertileti elhelyezkedéséngl fogva, barmely kozlekedési
eszkOzzel kénnyen megoldhatd.

Az ertékelés modszere:

Netté pétlasi kiltség alapi értékelés , melynek sordn az épiilet ujraépitési koltsége ,
korrigilisra keriilt a mészaki, funkcionslis és gazdasdgi avulssal (jelen értékelésben ,
csak felépitménnyel szimolhatunk — telek nélkiil .)

Az épités Ota eltelt ~16bb évtized alatt- a targyi ingatlan felépitmény tipusa, korszerfitlenné
valt!

A miiszaki allapot szintje (%o-ban) kifejezett ériéke az épitmény, aldbbi felsoroldsban szerepld,
16 szerkezeti elemeinek,szemrevételezéses vizsgalataval tortént !

- alapozés ,

- {alazat ,

- f6dém ,

- nyilaszarék

>

- tetbszerkezet

. tetdhejalds ,

- badogos szerkezetek ,
- burkolatok,

- homlokzatok ,

- éplilet gépészeti berendezések ,



Ertékelési feltételek:

Nem folytattam vizsgélatot az értékelt vagyonra vonatkozd jogeimmel, sem pedig a vele
szemben fenndllé kotelezettségekkel kapesolatosan. Az eszkdzok értékelése mindennemii
visszatartasi jogté! és tehertdl mentesen tortént, hacsak nincs eltérd megallapités. Telekkonyvi
szemle nem tdrtént.

Felels tulajdonosi magatartast és hozzaérts ingatlankezelést feltételeztem.

Legjobb tudomdsom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kizzétettem helytailé és
pontos. Bér ezeket megbizhaté forrasokbél gylijtdtter, nem vallalok sem garanciat, sem
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgaért, amelyet masok adtak &t
részemre és elemzésem elkészitésében felhasznaltam.

Jelen értékelésben felhasznalt, a foldteriilet és az épiiletek méretére vonatkozé adatokat és
egyeb lefrdsokat a megbizo szolgaltatta, ezeket jogi szakértd, vagy hivatasos f5ldmeérd nem
igazolta. Minden sz&momra 4tadott miiszaki leirdst korrektnek feltételeztem

Feltételeztem, hogy az ingatlannak, a fold alatti épitményeknek és épiiletszerkezeteknek,
valamint az egyéb eszk&zoknek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart tulajdonségai, amelyek
azt értékesebbé vagy kevésbé értékessé teszik.

Nem végeztem kérnyezeti hatist vizsgald tanulmanyt. Egyéb megallapitas hidnyaban
feltételeztemn, hogy az érvényben 1évé allami és helyi szabalyokat és térvényeket teljes
meértékben betartottdk. Feltételeziem tovabba azt is, hogy a helyi, vagy orszagos hatdsagoktél,
illetve maganszemélyektdl vagy szervezetektél minden szitkséges engedélyt, jovahagydst,
vagy egyéb torvényhozodi, illetve adminisztrativ felhatalmazést beszereztek, illetve azok
beszerezhetfek vagy megtjfthatéak mindazon felhasznaldsi celokra, amelyek e jelentésben
szerepelnek.

Nincs tudoméasom arrél, hogy veszélyes és/vagy kbryezetkdrosité anyagok lennének az
értekelt ingatlanon. Az értékelds azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan
anyag, mely annak értékét befolydsolna.

A megbizéval valé megallapodésomnak megfeleléen az értékelésrdl dsszefoglald jellegis
¢rtékeldi jelentést készitettem. A jelentésben kozzétett értdkek az itt vazolt feltételezéseken
alapulnak €s kizardlag az itt meghatdrozott felhasznélasi célra €rvényesek. Az értékkel
kapcsolatban  kifejtett  kévetkeztetések  &s vélemények érvényessépgének idépontjat
jelentésemben feltiintettem. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasagnak a fent idépontban

1

fennallo helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarléerén alapul.

Ezen értékelés egészét, vagy valamely részét, hirdetés, ijsdg, rekldémanyag vagy més
médium Gtjan terjeszteni elbzetes, irdsbeli hozzdjaruldsom s Jovéhagydsom nélkiil tilos.

Ez a szakvélemény csak a megjelslt célokat szolgélja és més cél‘l‘l@em hasznélhato fel.
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Kijelentem, hogy legjobb tudomésom szerint sem
az crtekelt eszkozokkel kapesolatban, vagy az érték
nincs. Az itt megallapitott értékek fiiggetlenek a dija
nem fiigg barmilyen "elére meghatdrozott” érték eléré
meggy0zddésem szerint készitettem.,

INGATLAN KORNYEZETE:

Jjelenlegi, sem jovébeli érdekeltségem
elésben érintett felekkel kapcsolatban
zas meért€kétdl, illetve a dijazas ténye
setol. Az értékelést személyes szakmai

Elhelyezkedés: Zala megye, Keszihely varos
Kozlekedés: Aut6busszal, személygépkocsival, vonattal,

I k : ‘ ar r r»{ 1 .."' A - £
Tnfrastruktira: Elektromos dram,viz, gaz.telefon kézmi, riasztd

berendezés,

Kornyezet beépitettsége, jellege:

1dilo ovezet,(oktatasi funkcio)

Forgalom, kiirnyezeti artalom;

Kozlekedésbol ereds alacsony zajartalom

Megjegyzés:
KOZMUVEK:

- Viz: vezetékes Villany: | 380V Gaz: Vezetékes
Melegviz: | villany bojler Fiités: gazkonvektor Szennyviz: | vezetékes
EPULET JELLEMZOT:

Epités éve: 1968 Allapota: gyenge miiszaki allapott:
Felijitas éve 2004 Jellege: részleges , épitleten beliili tatarozas

Lak#sok szdma: -

Szintek szama: -




Szerkezeti elemei Allapota
Alapozas: beton savalap /beton ldbazattal megfeleld
Talajnedvesség ell. szig.: | Bitumen lemez feldjitandd
Falazat: Kim/B30 -as téglabol megfeleld
Fodém: Borftott fagerendas/stukatir/ faburk felnjitand6

nyeregtetds , fenyGfa dcsszerkezetbdl, pala

TeRrientays, fEpeny héjazattal,illetve féltetds alu.trapéz. lem., feltjitands
Ereszesatorna: Horganyzott lemez felujitando
Homlokzat burkolata: citlingelt.illetve frocskolt vakolat, feltjitandé

fa szerkezetii ,valamint ( fémportal ) sik,

X o S B felgjiandék
illetve hBszig, livegezéssel ] ©

Nyilészardk:

Egyéb: Aljzatburkolatok:MM lap,keramia, Pvc , illetve beton burk.

Sziveges érickelés:

4 becslés targydt képezd foldszintes ,, L" alakban kialakitott , vizparthoz kozeli épitmény
(felépitmény ), alaprajzi elrendezésénél és belsd kialakitdsdndl fogva, jelenleg —
asztalosipari tanmilhely és gyakorlati oklatdsi funkcidt Idt el, a sziikséges kiszolgdlé
helyiségekkel egyitt. Az épitmény kivitelezése sordn, gyenge mindségii épitési anyagok és
szerkezeti elemek nyertek beépitést. Az épiiletet 16bbszir bévitették illetve dtalakitotidk. Az
épiileten a ciklusidénként sziikséges és milszakilag indokolt épiilet felyjitdsi és karbantartisi
munkdlatokat mdr hosszii évek 6ta nem végeziék el , ezért ezen hidnyossdg pétldsa, mar
miiszaki sziikségességhdl is, a kézeljoviben esedékes.

Az ingatlan eldnyos teriileti elhelyezkedéséné! fogva, bdrmely kozlekedési eszkizzel konnyen
megkozelithetd.

Piaci kbriilmények kozott, nem hasznosithato (intézmény ), felépitmény !




INGATLAN HELYISEGEI:

Helyiségek:

B’;:f’é N;tzm bﬁigé‘;t Allapot/megj. | Fal-burkolat Allapot/megj.
Foldszintes _
kézlekedd 17.11 | MM-lap megfeleld festett megfeleld
Bltszd 14.63 | parketta felgjitandd festett feltjitands
tanterem |. 30.2 | parketta felijftandé festett megfeleld
tanterem I1. 29.8 | parketta feltjitandé festett megfelels
tanari szoba 13.4 | PVC felijitandé festett megfeleld N
nagymuhely 90.1 | beton megfelels festett feltjitandd
miihely IT. 26.32 | beton megfeleld festett | -gl;_utaﬁngomm
tusold 1.49 | keramia feljitandd cserﬁ%;e/festett Telqj :’téz;c_ig_—
mosdo 5.82 | kerdmia feltijitandd csempe / festett feltjitando
WCL 1.46 | kerdmia feltjitandd csempe / festett feltijitandé
pissouar-mosdo 4.2 | kerémia feldjitandd csempe/festett feltjitands
WCIL 1.5 | kerdmia feltijitandd csempe/festett felyj ftandé%
tusolé+mosdd 6.75 | kerdmia feldjitandd | csempe/festett feltjitandd
mithely-raktir 253 | beton megfelels festett megfelels
raktar 45.88 | beton megfeleld alutrapéz megfeleld
Osszesen 314.0
féltetds terasz 11.2 | beton




Koltsép alapit értckelés:

nettd potldsi ériék

Foldszintes epitmeénvek esetéhen

Az értékelés alapjaul szolgild, specidlis  kozdsségi épiiletek, hagyomanyos épitési
mdédban, nyertek kivitelezést :

Yopiiletszerkezetek:

tégla falazaty,

beton sdvalappal és labazattal ,

boritott fagerendas,

fenyofa des szerkezetbl,

cserép/pala/alutrapéz héjazattal,

szabvény tipusu fa/fém nyflaszdré szerkezetekkel,
talajnedvesség elleni szig,bit, lemez,

a koranak megfelel6 atlagos mindségli épitési anyagok és szerkezeti elemek beépitésével
készltek.

1. épiilet s 2. 3. 4,

E"[;iiietrész megnevezése: | Tanmiihely Iroda/tanterem | Raktarak Vizes blokkek

ﬁjraelﬁéll{tési koltség: 85.000Ft/m2 90.000.-Ft/m2 56.000.-Ft/m2 | 88.060.-Ft

Nettd alapteriilet: 173.46 m2 73.4 m2 | 45.88 m2 21.22 m2
Fizikai avultsig: -30 % =20 % -25% -35%
Erkélesi avultsdg: -5 % -5% - -
Kornyezeti avultsig: -5% -10% -5% -5%

Erték_-netf(jpéﬂési 8.846.460.-Fi | 4.293.900.-Ft 1.798.496.-Ft | 1.120.416.-Ft




A felépitmény [ m2 —re sgdmitott Sajlagos értéke : 51.144.-Ft/m2

Az értékbecslés tirgydt képezd Jelépitmény, (jelenlegi miiszaki dllapotinak megfelels ) —
becsiilt értéke :

16.059.272.-Ft-azaz-T; izenkatmfilié—étven kilencezer-kettészazhetvenketty Ft

Zaradék

1. A szakvélemény targyi ingatlant, mint nem forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékeli,
¢s a helyszini szemle sorén tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetben bekovetkezett barmilyen nemt valtozasokért - boutés, gazdasagi-erkdlesi avulas,
gazdaségi - kdrnyezeti kériilmények megvaltozdsa, gondatlansig, funkeidtdl eltérd
hasznélat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvéltozds, engedély nélkiili €pités-, melyek az
ingatlan értékét befolydsoljak, feleldsséget nem vallalok.

2. Az értékeld nem végezet fSldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben taldlhaté
alapadatokat a megbizo adatszolgaltatdsén és az ingatlan nyilvantarts adatain alapulnak,

3. A helyszini szemle sorén feltaras vagy épiiletfizikai, statikai és egy€b vizsgdlat nem tértént
rejtett, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozGlt rejtett hibak (esetleges veszélyes
anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informécidk,
mint tudomasunk szerint helytalléak keriiltek felhasznaldsra teljes korii ellendrzés nélkiil,

5. Az értékbecslés - az eredeti felhasznélast kivéve - csak az értékeld elbzetes frasbeli
hozzdjérulaséval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelheté abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet,

6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulméanyozasén tilmenden az éridkels nem végzett
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, de ezekért [eleldsséget nem véllal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jov6beni
hasznositdséval tsszefiiggésben a helyi és orszagos hatésdgoktdl és egyéb szervezetektl
valamennyi szitkséges engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek
beszerezhetdk.

[
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9 Javadalmazdsom nem fligg az értékelt vagyontdrgy értékétsl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznaldsdnak
eredményeképpen johet 1étre.

Jelen értéktantsitvdanyban szerepld dsszeg 90 napig érvénves , ezen idészak elieltével gzt egy
ériék dtindexeléssel aktualizalni kell, 1 éven beliil pedig csak az ingatlanon bekévetkezet
valtozdsok figyelembevételével 1j szakyéleménnyel médosithato.

)
Balatonmdria, 2018.03.08. P d i'ﬁ / \
N

Bojtor Ldszlé
Ingatlanforgalmi értékbecsls
vagyonértékeld szakertd

eng.sz.:6/1993.4/02/2007
e 1432l
st Srtdkbeostd
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Téborkely 3835/3

¥ A 3834/1 hrsz.d fldrészlet 1. Jeld [ 1588 m2 ) teriileti részére a kezeldi fog a Zalaegerszegi Szakitdpzési Centrum-of, 8900 Zalaegerszeg,
Keszthely Vidros Onkorményzatat, 8360 Keszthely, F6 tér 1.

Kinizsi Pal utca 74. illeff meg.
A 3834/1 hrsz.u fSldrészlet If. jelif { 1360 m2 ) terilletii részére a kezelbi Jog,
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K Kereskedelmi és Szolgdltats BT.
Trade & Deposit Company

Tel./Fax.: 00 36 85/ 376 976

H-8647 Balatonmdria, Bajcsy Zsilinszky u. 209. Enall + bofloci@vipraing

Iktatészam: Fé- 6362./2018

Ingatlan értékbecslés
/Szakvélemény/

Az értékbecslés targya: 8360 Keszthely
Csérda utca (3833/1/B) hrsz alatt talalhaté ,
»egyeb épiilet kbzosségi épiilet — B ,, megjeldlésit (6n4ll6)
belteriileti ingatian.

Az ingatlan adatai: Hrsz:3833/1/B.
Teriilet nagysaga: 117.6 m2 (felépitmény)
Tulajdonos : Keszthely Véaros Onkorményzata

8360 Keszthely
Fé tér 1.sz.

Tulajdoni hdnyad: /1

Az értékbecslés — Keszthely Véaros Onkorményzat - megbizdsdbol készilt 2 pld.-ban a
targyi ingatlan miiszaki 4llapot szerinti, becsiilt értékének megallapitisa céljabol.

Balatonmariafiird6, 2018.03.05.
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Készit\e‘tte: Bojtor Laszlé
Ingatlanforgalmi értékbecsls
VagyonértékelG szakértd,
eng.sz.:6/1993,4/02/2007.

jtor LAszté
e U entoy abmi witéiboesl
¥ Eva,52.8/1993,
2 Exlitonmariafiirdd,

siy U, 209.



Eldumény:

Keszthely Varos Onkormanyzata (8360 Keszthely F6 tér 1.sz. ) megbizasabél az
aldbbiak szerint elkészitettem az dnkormdnyzati tulajdonban 1€vé (8360 Keszthely Déli
varosrészben taldlhaté) , Csdrda u —3833/1/B hrsz alatt felvett ,,egyéb épiilet kizosségi
épiilet- B ,, megjeltlésii, (6n4ll6) belteriileti ingatlan. - értékbecslését, szakvéleményét —a
tdrgyi ingatlan jelenlegi miiszaki dllapota szerinti, - becsiilt értékének- megallapitisa

céljbol.

A helyszinelés alkalmaval (2018.03.05.-én ) a megbizd rendelkezésemre bocsitotta az
ingatlanr6l késziilt tulajdoni lap mésolatat, valamint az ingatlanrol késziilt térkép masolatot.

Az ingatlan leirdsa:

A foldhivatali nyilvantartas szerint :

,, egyéb épiilet , kozosségi épiilet ~ B- ¥ megjeldlést (6nallo),
belteriileti ingatlan,

8360 Keszthely , Csarda u

Hrsz: 3833/1/B/

terlilet nagységa : 117.6 m2 (épitmeény)
Tulajdonos :

Keszthely Varos Onkorményzata

8360 Keszthely

PO ter Lz

Tulajdoni hanyad : 1/ 1

Az ingatlan tehermentes!

Piaci kériilmények kozdtt, nem hasznosithaté (intézmény ) felépitmény !

wokbecsle

Az, G195 A,

artorg 3,
L. 2073
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Eihelyezkedés , kérnvezet :

A becslés targyat képezd ,, egyéb épiilet kdzdsségi épiilet —B-, megjeltlési | 6nalls
belteriileti ingatlan, Keszthely varos (D- K-i) teleptilésrészén, Balaton parton a kikétd
terliletrészén taldlhaté. Az ingatlanon 16vé épitmény , utcara merbleges nyeregtetds
kialakitasu, cserép héjazattal, tégla falazattal, hagyomanyos Epitési médban , gyenge
mindségli épitési anyagok és szerkezeti elemek beépitésével. Megkozelitése a Csdrda utcabdl,
t6rténd lehajtassal lehetséges.

A Viroskdzponttol mintegy (1400 m) tavolsdgra 1évé ingatlan teriilet » sik fekvést, fiivesitett,
rendezett . Az ingatlanon talalhaté » B” jell épitmény , utcafronthoz kizeli (Ny-i) oldaldn
talalhaté épiiletegysdg. Az iskolaj tanmiihely , téglalap alakd egy légtert helyiség | amelynek
Eszaki k6zépsd részén nyert kialakitést, egy kis alaptertiletii , tandri iroda,

A becslés targyét képezt felépitmény |, jelenleg viz kézmi nelkiili, abban, csupan villany
(380V),géz €s telefon kozmiivek talalhatok, Az ingatlan megkéozelitése frekventalt tertileti
elhelyezkedésénél fogva | barmely kozlekedési eszkdzzel kénnyen megoldhato.

Az értékelés médszere:

Netté pétiasi koltség alapit értékelés » melynek sordn az épiilet ajraépitési koltsége
korrigdldsra keriilt a miiszaki, funkcionalis és gazdasdgi avuldssal (jelen értékeléshen s
csak felépitménnyel szimolhatunk — telek nélkiil J)

Az épités ta eltelt —t5bb éviized alatt- 3 targyi ingatlan felépitmény tipusa, korszertitlenné
valt!

A miiszaki allapot szintje (%-ban) kifejezett értéke az épitmény, aldbbi felsorolasban szerepld,
16 szerkezeti elemeinek,szemrevételezéses vizsgalataval tortént |

- alapozas ,

- falazat |

- fodém

- nyilaszérok

¥

- tetbszerkezet

i tet6héjazat ,

- badogos szerkezetek |
- burkolatok,

- homlokzatok ,

- éplilet gépészeti berendezések |




Ertékelési feltételek:

Nem folytattam vizsgélatot az értékelt vagyonra vonatkozd jogeimmel, sem pedig a vele
szemben fenndlly kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az eszkozok értékeldse mindennemf
visszatartdsi jogtd] és tehertél mentesen tortént, hacsak nincs eltéré megallapitds. Telekkonyvi
szemle nem t6rtéunt.

Felelés tulajdonosi magatartést és hozzaérts ingatlankezelést feltételeztem.

Legjobb tudoméasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kbzzétettern helytalls és
pontos. Bdr ezeket megbizhaté forrasokbél gylijtéttem, nem véllalok sem garanciat, sem
felel6sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet masok adtak at
részemre és elemzésem elkészitésében felhasznaltam.

Jelen értékelésben felhaszndlt, a foldteriilet és az ¢ptiletek méretére vonatkozo adatokat és
egyeb leirdsokat a megbizé szolgaltatta, ezeket jogi szakért6, vagy hivatasos f5ldmérd nem
igazolta. Minden szdmomra atadott miiszak; lefrast korrektnek feltételeztem

Feltételeztem, hogy az ingatlannak, a f51d alatt; épitményeknek és éptiletszerkezeteknek,
valamint az egyéb eszkozoknek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart tulajdonsagai, amelyek
azt értékesebbé vagy kevésbé értékessé teszik.

Nem végeztem kérnyezeti hatast vizsgdld tanulmanyt. Egyéb megallapitds hidnyaban
feltételeztem, hogy az érvényben 1¢vé &llami és helyi szabalyokat és torvényeket teljes
mértékben betartottdk. Feltételeztem tovabba azt is, hogy a helyi, vagy orszagos hatdsagoktol,
illetve magénszemélyektél vagy szervezetektsl minden sziikséges engedélyt, Jovahagyast,
vagy egyéb torvényhozdi, illetve adminisztrativ felhatalmazast beszereztek, illetve azok
beszerezhetéek vagy megujithatéak mindazon felhasznélédsi célokra, amelyek e jelentésben
szerepelnek.

Nines tudomésom arrdl, hogy veszélyes €s/vagy kirnyezetkarosiié anyagok lennének az
értékelt ingatlanon. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan
anyag, mely annak értékét befolydsolna.

A megbizéval valé megallapoddsomnak megfelelden az értékelésrol dsszefoglald jellegii
értékeldi jelentést készitettem. A jelentésben kozzétett értckek az itt vazolt feltételezéseken
alapulnak €s kizérdlag az itt meghatarozott felhasznaldsi célra érvényesek. Az értékkel
kapesolatban  kifejtett  kovetkeztetések  és velemények  érvényességének id6pontjat
jelentésemben feltiintettem. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasignak a fenti id6épontban
fenndll6 helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarléerdn alapul.

Ezen értékelés egészét, vagy valamely részét, hirdetés, Ujsag, rekldmanyag vagy mds
médium Gtjan terjeszteni elbzetes, irdsbeli hozzéjaruldsom és Jovéhagyasom nélkiil tilos,

Ez a szakvélemény csak a megjelslt célokat szolgélja és mas célra nem hasznalhats fel.



Kijelentem, hogy legjobb tudomésom szerint sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségem
az értékelt eszkozokkel kapesolatban, vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban

nincs. Az itt megéllapitott értékek fliggetlenek a di

jazas mértékétsl, illetve a dijazds ténye

nem fligg barmilyen "elére meghatdrozott" érték elérésétdl. Az értkelést személyes szakmai

meggybzddésem szerint készitettem.

INGATLAN KORNYEZETE:

Elhelyezkedés: Zala megye, Keszthely véros
Kozlekedés: Autbbusszal, személygépkocsival, vonattal,
Sifsatiikira: lektromos dram, géztelefon k6zmtl, riasztd

berendezés,

Kornyezet beépitetisége, jellege:

udalsd dvezet,

Forgalom, krnyezeti srtalom:

Kozlekedésbo! ereds alacsony zajartalom

Megjegyzés:

KOZMUVEK:

Viz: - Villany: | 380V Giz: Vezetékes
Melegviz: | - Fatés: gazkonvektor Szennyviz: | -

EPULET JELLEMZOI:

Epités éve: 1965

Allapota: gyenge milszaki allapota

Feltdjitas éve 1998

Jellege: részleges , épiileten beliili tatarozas

Lakasok szdma: -

Szintek szdma: -

r) he n»:f.‘:'
EDGIRT B G0,

Fioeed




Koltség alapit értékeles:

netto potlisi érték

Féldszintes épitmények esetében

Az értékelés alapjsul szolgalé

mdédban ,késziiltek , foldszintes kialakitissal :

tégla falazaty,

beton savalappal és ldbazattal

boritott fagerendds,

Jenydfa des szerkezerbél,

cserép/pala/alutrapéz héjazattal,

szabvdny tipusi fa/fém nyildszcré szerkezetekkel,

talajnedvesség elleni szig, bit, lemez,

dtlagos minGségit épitési anyagok és szerkezeti elemek beépitésével késziiltek.

» specidlis kozdsségi épiiletek, hagyomdnyos épitési

L. épiilet I 2. 3. 4. ]
Epiiletrész megnevezése: Tanmiihely Troda Throls | T
Ujraelé4llitasi kiiltség: 75.000Ft/m2 90.000.-Ft/m2 | 34.000.-Ft/m2
Netto alapteriilet: 116.2 m2 4.8 m2 2.6 m2
Fizikai avultsag: 35, 20 % -35%, ]
Erkdlesi avultsdg: -5 % 5% -5%

Kérnyezeti avultsag: -10% -10% -15%
4.132.000.-Ft 280.800.-Ft 39.780.-F¢

Ertél:nettépétlisi




A felépitmény 1 m2 —re szamitott fajlagos értéke : 37.862.-Ft/m2
Az értékbecslés targyat képez§ felépitmény (jelenlegi miiszaki dllapota szerinti)

—becsiilt értéke : 4.452.580.-Ft-azaz-N égymilli6—négyszéz<'itvenkett(’iezer—6tszéznyolcvan -Ft

Zaradék

L. A szakvélemény targyi ingatlant, mint nem forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékel,
€s a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kivetben beksvetkezett barmilyen nemi} valtozasokért - bontés, gazdaségi-erkslesi avulds,
gazdasdgi - kérnyezeti korillmények megvaltozssa, gondatlansdg, funkcistsl eltérs
haszndlat, allagromlss, miszaki-fizikai elvaltozas, engedely nélkiili épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem véllalok.

2. Az értékeld nem végezet fildmérést, tertiletmérést, a szakvéleményben taldlhaté
alapadatokat a megbizo adatszolgdltatisan és az ingatlan nyilvéntartds adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle sor4n feltdras vagy épiiletfizikai, statikaj és egyeb vizsgélat nem tértént
rejtett, a szemrevételezéssel nem lathats vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes
anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok &s informdciok,
mint tudomasunk szerint helytélléak keriiltek felhasznalasra teljes kord ellenérzés nélkiil.

5. Az értékbecslés - az eredeti felhasznélast kivéve - csak az értékeld elbzetes frasbeli
hozzéjarulasdval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egyseges egészként
kezelhets abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet,

6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

L Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulményozédsan tilmenden az értékeld nem végzett
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsdgardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken talmenden nincs tudomasa, de ezekért felelosséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, j6v8beni
hasznositésdval osszefliggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyeb szervezetekts]
valamennyi sziikséges engedély, J0véhagyas és felhatalmazas rendelkezésre 411, ill. ezek
beszerezhetdk.

9, Javadalmazisom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétsl, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kévetkeztetések felhasznalasanak
eredménycképpen johet létre,



Jelen értéktantsitvanyban szerepld Gsszeg 90 napig érvényes , ezen id6szak elteltéve] azt egy
¢rték atindexeléssel aktualizalni kell, 1 éven beliil pedig csak az ingatlanon bekSvetkezett
valtozasok figyelembevételével » 4 szakvéleménnyel médosithats.

Balatonmariafitrdé, 2018.03.05.
Bojtor Liszlé
Ingatlanforgalmi értékbecsld
vagyonértékeld szakérts
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