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Tisztelt Képvisel §-testiilet!

Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a keszthelyi 223/16 hrsz-a ,sporttelep”
megnevezésti ingatlannak a természetben az Ady-Malom-Lovassy utcdk és az Ifjasagi park altal
hatarolt bekeritett, teniszpdlyaként hasznalt teriiletrésze. Az ingatlant a Sport Utanpétlas
Nevel6 Tenisz Klub (képv.: Varga Baldzs elntk, tovabbiakban: SUN Tenisz Klub) bérli a 2013.
november 19. napjan, hatarozott idére létrejott szerz6dés alapjan, amely megallapodas 2018.
december 31-én jar le. (1. sz. melléklet: bérleti szerzddés) A képvisel6-testiilet 2018. janius 11-ei
iilésén tajékoztatdst kapott a megallapodas modositasdnak egyeztetésérdl, majd Nagy Balint
alpolgarmester javaslatdra a 169/2018. (V1. 11.) szdmu hatdrozatdban meghatarozta a szerz6dés
maodositasdnak f6bb feltételeit és felhatalmazta a polgarmestert a megéllapodds megkotésére. (2.
sz. melléklet: képuviseld-testiileti hatirozat)

A szerz6dés megkitésével kapesolatban 2018. jinius 13-a4n személyes egyeztetésre kertilt sor a
SUN Tenisz Klub elnokével. Varga Balazs a hatérozatban rogzitett 3.000.000,- Ft 6sszegti bérleti
dijat elfogadta, azonban a 3 orszigos verseny megrendezéséért jaré 1.600.000,- Ft Osszegli
kedvezményt, tovabba a bérleti dij kedvezmények ilyen mértékii beszamitasat tilzonak tartja.
Nyilatkozott arrél, hogy a kedvezmények és beszamitasi lehetSségek levonasanak biztositdsat
tovabbra is kéri, de oly médon, hogy ezen dsszegek jovairasat kovetéen a korabbi 750.000,-
Ft/év sszeg helyett - az atadott teniszcsarnokra tekintettel - 1.000.000,- Ft/év dsszeg kertiljon
altala ténylegesen kifizetésre az dnkormanyzatnak a tenisztelep hasznélatért. A felek kozott
rogzitésre keriiltek a megkotend6 szerzédés f6bb pontjai, valamint a jelenleg hatalyos szerz6dés
kozos megegyezéssel torténé megsziintetése és bérleti dija tekintetében torténd elszamolas is.
(3. sz. melléklet: feljegyzés)

A teniszcsarnok és a klubhdz vonatkozdsdban az ©nkorményzat jelenleg meglévs
vagyonbiztositdsi szerz6dése kiegészitésre kertilt, az erre vonatkozd szerzddésmodosité
dijkalkulaci6é 2018. junius 15-én keriilt aldirasra.

Kérem, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
.../2018. (V1. 28.) szama képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a ,Sport Utinpotlis Neveld
Tenisz Klub teriiletbérleti iigye IL.” cimii el&terjesztést és az aldbbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete hozzdjarul a Sport Utdnpétlas Nevels
Tenisz Klubbal (Keszthely, Ady u. 45., képviseli: Varga Balazs elnok) 2013. november 19-én
létrejott, az ©nkorményzat tulajdondban 1évé 223/16 helyrajzi szdmu ingatlannak -
természetben az Ady-Malom-Lovassy utcdk és az ifjGsagi park 4ltal hatarolt, - bekeritett,
tenisztelepként hasznalt részére vonatkozé megéallapodas moédositdséhoz az aldbbi f6bb
feltételekkel:

— amegallapodés 2018. jalius 1. napjatdl 2023. janius 30. napjéig terjed;
— az éves bérleti dij brutté 3.000.000,- Ft;
— az éves bérleti dijbél az onkormanyzat 1.000.000,- Ft Gsszeget a bérleti szerzdtdés
minden évében elenged, amennyiben az aldbbi vallaldsok teljestilnek:
a) harom, orszagos szintli amat6r vagy hivatdsos verseny megrendezése (30 %),
b) gyerekek teniszoktatdsahoz - egyeztetett igény szerinti oraszamban - 1 db
szabadtéri palyat biztosit (50 %),



¢) az Onkorményzat intézményeiben dolgozé koztisztviselék és kozalkalmazottak,
valamint tanul6k részére szervezett, elére egyeztetett id6pontban téritésmentes
péalya hasznalatot biztosit (5 %),
d) nyéron legaldbb 9 db, télen legaldbb 2 db pélya lakossdgi bérleti lehet6ségét
biztositja, a versenyid&szakot kivéve (10 %),
e) a Helikon Teniszklub egyesiilet tagjai, jatékosai részére téli id6szakban biztositja
a teniszcsarnok térités melletti hasznalatat, elére egyeztetett id6pontokban (5 %),
— abérld altal végzett értéknoveld beruhazasok koltségei évi brutté 1.000.000,- Ft erejéig
a bérleti dijba beszadmithatéak oly modon, hogy az elsé 4 évben a 2018-ban
megépitendd 2 db salakos pélya koltségeib6l mindosszesen 4 milli6 forint, az 5. évben
pedig egyéb, igazolt értéknovels beruhazasok koltségei kertilhetnek jovairasra;
- a teniszcsarnokra és a klubhazra az dnkormanyzat altal megkotésre keriilé biztositas
dija a bérlé felé tovabbszamléazasra keriil.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a bérbeadé képviseletében a
megallapodast 2018. jinius 30. napjaig kosse meg.

3. A képvisel6-testiilet hozzajarul ahhoz, hogy a jelenleg érvényben levé 2/10522/2013.
szamu bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel - az elGterjesztés mellékletét képezd
feljegyzésben foglalt feltételekkel - megsziintetésre kertiljon.

4. A képvisel6-testiilet a 169/2018. (VI. 11.) sz&ma hatérozatat jelen hatdrozattal hatdlyon
kiviil helyezi.

Hatéridé: 1. pont - folyamatos, illetve 2023. janius 30.
2-3. pont - 2018. janius 30.

Felel§s: Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Horvath Teréz jegyzd
(Toéth Eszter kozgazdaséagi osztalyvezetd)

Keszthely, 2018. janius 18.

Ruzsics Ferenc
polgarmester
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2/10522/2013. Magdé Andras

Megéllapodés
amely létrejott egyrészrl

Keszthely Véaros Onkorményzata (torzsszdm: 734466, képv.: Ruzsics Ferenc polgarmester,
8360 Keszthely, F6 tér 1.) mint bérbead6 (tovabbiakban bérbeads),

masrészril

Sport Utdnpétlas Neveld Tenisz Klub (8360 Keszthely, Ady E. 45., nyilv.sz. Z.M.B
1340/1998., képv.: Varga Baldzs elntk), mint bérl¢ (tovdbbiakban bérls)

kozott az alulirott helyen és id6ben, az aldbbi feltételek mellett:

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy kozottitk 2013. december 31-ig bez4rblag hasznalati
megallapodéds 4ll fenn a jelen megéllapodas targyat képezd, Keszthely Véros
Onkorményzata tulajdondban lévs keszthelyi 223/16 hrsz. alatt felvett ,sporttelep"
megnevezésl ingatlannak a természetben az Ady-Malom-Lovassy utcdk és az ifjasdgi
park &ltal hatarolt, bekeritett, tenisztelepként hasznalt részére vonatkozoan. Szerz6ds
felek rogzitik, hogy a bérlé az ingatlannak a fentiek alapjan mar jelenleg is birtokéban
varn.

2. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 345/2013.(X.31.) sz. hatdrozata
alapjén bérbeadé a bérlé haszndlatdba adja a megallapodds 1. pontjdban koriilirt
ingatlanrészt, 2014. januar 1-t61 2018. december 31-ig terjedd idészakra. A megallapodés
annak lejartakor udjabb 5 évvel meghosszabbithats, amennyiben bérls az e
megallapodéasban régzitett kotelezettségeinek a megallapodds id6tartama alatt
maradéktalanul eleget tett.

3. Szerzédé felek a bérlé 4ltal hasznalatba vett ingatlanrész éves bérleti dfjat bruttd
2.300.000,- Ft, azaz Kett6millio-hdromszazezer forint 6sszegben hatarozzak meg. Bérl6 a
bérleti dijat bérbead6 szaml4ja alapjan két részletben koteles megfizetni, 750.000,- Ft-ot,
azaz Hétszazotvenezer forintot targyév 4prilis 30-ig, a fennmaradé 1.550.000,- Ft-ot, azaz
Egymilli6-Stszéz6tvenezer forintot targyév december 15-ig. A jelenleg hatdlyos
jogszabalyok szerint a bérbeadds AFA mentes.

4, Bérls az alabbi kételezettségeket vallalja:

a) egy feln6tt tenisz csapat orszagos bajnoksagban val6 részvételének kéltségeit,

b) a csapatszaméara ingyenes edzési és versenyzési feltételeket biztosit,

¢) a gyerekek teniszoktatdsahoz - egyeztetett igény szerinti 6éraszamban - 1 db
szabadtéri palyét biztosit,

d) az 6nkormanyzat intézményeiben dolgozé koztisztviselk és kozalkalmazottak,
valamint tanul6k részére szervezett, elre egyeztetett idépontban téritésmentes palya
hasznalatot biztosit,

e) nyéaron legaldbb 7 db, télen legaldbb 2 db palya lakossdgi bérleti lehetdseget biztositja,
a versenyid&szakot kivéve.



10.

11.

12,

18

Bérls a munkéjardl, véllalésai teljesitésérsl minden év november 15-ig koteles a
bérbead¢ felé beszamol6t késziteni, a beszamol6 figyelembe vételével a megallapodas 4.
pontjaban részletezett, bérls altal teljesitett kotelezettségek utdn a bérbeads az Ssszes
kételezettség ardnydban legfeliebb évi brutté 800.000,- Ft, azaz Nyolcszazezer forint
bérleti dijat a december 15-ig fizetendé részletbél elenged. E tekintetben a 4a) pont 10%,
a 4b) pont 20%, a 4c) pont 50%, a 4d) pont 5%, a 4e) pont 15% arényt képvisel a bérleti dij
elengedésének szamitasanal.

A bérlemény hasznélataval kapcsolatosan felmeriils rezsikoltségeket a bérl§ viseli, a
kozmiiszolgaltatok felé a koltségeket kézvetleniil kteles megfizetni. Szerzéds felek
rogzitik, hogy a bérl6 a kéziizemi szolgaltatéknal fogyasztoként a kordbbiakban mér
bejelentkezett, igy a koziizemi szdmldk mar jelenleg is kozvetlentil a bérls nevére
kertilnek kiallitasra, s azokat a bérls kiszvetleniil a szolgaltatok részére fizeti meg,

Bérls koteles a bérlemény rendben tartasardl gondoskodni, a bérlemény kérnyezetének
tisztdn tartdsa, a téli idészakban az ingatlan el6tti jarda cstiszdsmentesitése a bérlé
kotelessége.

A bérlemény berendezési-felszerelési targyait meghibdsoddsuk esetén a bérls sajét
kéltségén koteles kijavitani, illetve pétldsukrol - amely p6tlds a bérbeadé tulajdonaba
kertil - sajat koltségén koteles gondoskodni.

A bérl6 a bérleményen atalakitdsokat, fejlesztéseket csak a bérbeads el6zetes frasbeli
engedélyével végezhet. A bérlé 4ltal minden év janius 15-éig teljesitett, bérbeadsd
hozzdjdrulasaval végzett és dltala elismert értéknovels beruhazas koltsége legfeliebb évi
brutté 750 ezer Ft erejéig a bérleti dijba - bérls altal kiallitott szdmla alapjan -
beszamitésra keril. A bérl6 altal végzett értékndvels felgjitési munka az Snkormanyzat
tulajdondt képezi, ezzel szemben - az e pontban rogzitetten tdlmenden - bérls egyéb
téritésre nem jogosult.

Bérls tudomdsul veszi, hogy a bérleményt a bérbeadé nem biztositja, esetleges
karesemény kévetkezményeit kizarélagosan a bérl$ viseli.

A bérl§ a bérlemény, annak berendezési és felszerelési targyai, a bérbeads tulajdonat
képez§ ingdsdgok hasznositdsét - ide nem értve a palydk és az eszkézok végss
felhasznal6 részére valé bérbeaddsét - tovabbi bérletbe, hasznalatba nem adhatja. Ezen
tilalom al6l kivételt képez a bérleményen taldlhaté biifé-épiilet hasznositasa, amelyet
bérl6 jogosult vallalkozasi formaban {izemeltetni.

Amennyiben a bérlé a jelen szerzGdésben régzitett barmely kotelezettségét megszegi, a
bérbead6 irasban, 8 napos hatérid6 kittizésével felsz6litja kotelezettségének teljesitésére
azzal, hogy a hatéridé eredménytelen eltelte esetén a szerz6dést a bérbeado azonnali
hatéllyal felmondja. Bérbead¢ jogosult tovabba a bérleti szerz6dést 1 év felmondasi
id6vel felmondani, amennyiben a szabalyozési terv figyelembevételével a teriiletet mas
célra kivanja hasznositani, ez esetben a felmondési id6 alatt bérl6 a bérlet dij
megfizetése al6l mentestil. BérlS a bérleti jogviszony barmely okbél valé megsztinése
esetén a bérleményt a sajat tulajdont ingésagaitol kiiiritett 4llapotdban kiteles a

bérbeado birtokéba visszaadni.

Szerz8d6 felek régzitik, hogy magyar jogalanyok, és rendelkeznek a jelen szerzédés
megkdtéséhez szitkséges szerzédéskotési képességgel.



14. A jelen szerz&désben nem szabélyozott kérdésekben, a Polgari Térvénykényvrél sz6l6

15,

1959. évi IV. tv., a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol sz6lé - 1993, évi LXXVIIL tv, tovdbbd Keszthely Viaros
Onkorményzata Keépviselé-testiiletének az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
célidra szolgdl6 helyiségek bérletérsl sz6l6 28/2005.(1.31.) tnkorményzati rendelet
rendelkezései az irdnyadok. '

Szerz6d6 felek jelen jogviszonybél ered esetleges jogvitas kérdések tekintetében a helyi
birésdgok hataskérébe tartozé kérdésekben a Keszthelyi Jarasbirésag kizarolagos
Uletékességét kistik ki,

Jeleni 15. pontbél 4ll6 megallapodést a szerz8d6 felek atolvasas és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyo6lag alafrtak.

Keszthely, 2013. november 29,
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Keszthely Viros Onkormanyzata Képviselg-testiilete
2018. janius 11-ei rendliviili
nyilt
lilésének jegyzSkonyvébsl

169/2018. (VL 11.) szam1i Képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Sport Utinp6tlds Nevels Tenisz
Klub teriiletbérleti tigye” cimii eléterjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete hozz4jarul a Sport Utdnpoétlas Nevels Tenisz

Klubbal (Keszthely, Ady u. 45., képviseli: Varga Baldzs elntk) 2013. november 19-én létrejott, az

tnkormédnyzat tulajdonaban 1évé 223/16 helyrajzi szdmu ingatlannak - természetben az Ady-Malom-

Lovassy utcdk és az ifjlisdgi park altal hatdrolt, - bekeritett, tenisztelepként hasznalt részére vonatkozé

megdllapodds médositdsahoz az elSterjesztés 3. sz. melléklete szerinti megédllapodas-tervezet alapul

vételével az aldbbi f&bb feltételekkel:

- amegdllapodds 2018. jalius 1. napjatsl 2023, janius 30. napjdig terjed;

- az éves bérleti dfj brutté 3.000.000,- Ft;

- a bérleti dijb6l évente 3 orszégos szintli amatér vagy hivatdsos verseny megrendezésének igazoldsa
esetén 1.600.000,- Ft dfjat bérbeadd elenged;

- aberld altal végzett értékndvel beruhdzdsok kiltségei - az elsé 4 évben az idei évben megépitends
2 salakos pélya koltségeibsl minddsszesen 4 milli6 forint - évi brutté 1.000.000,- Ft erejéig a bérleti
dijba beszdmitdsra keriilnek;

- az 5. évtdl kezdbdben a tervezet 4. b)-f.) pontjaiban rogzitett kitelezettségek teljesitése esetén a
fennmarad6 bérleti dijbél a megallapodésban rdgzitett %-os mértéki 6sszeg is elengedhetd;

- ateniszsdtorra és a klubhdzra az 6nkorményzat dltal megkotésre keriils biztositds dija a bérls felé
tovdbbszdmldzdsra keril.

2. A képviselS-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a bérbead6 képviseletében a megéllapodést
2018. junius 22. napjdig kosse meg. A képviseld-testiilet felkéri tovabba a polgdrmestert arra, hogy
amennyiben a bérl§ a megallapodast az 1. pontban rogzitett feltételekkel nem koti meg, a bérlé altali
javaslatokat terjessze be a képvisel6-testiilet jiniusi soros iilés elé,

Hataridé: 1. pont: folyamatos, illetve 2023. junius 30.
2. pont: szerz8déskotésre 2018, jlinius 22.; el6terjesztés benyujtdsara: 2018, junius 28,
Felelds: Ruzsics Ferenc polgdrmester

Dr. Horviéth Teréz jegyzé
(Toth Eszter kdzgazdasagi osztdlyvezets)

—__Dr. Horvath Teréz sk. Ruzsics Ferenc sk.
OLBAR PN jegyz6 polgarmester
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tigyirat szdma: 2/818- §/2018 ligyintézd neve:  Sziicsné Dr. Lancz Anita

FELJEGYZES

Késziilt: 2018. jtinius 13-4n 15.00 érakor
Keszthely Véros Onkorményzata, 8360 Keszthely, F& tér 1.

Jelen vannak: Ruzsics Ferenc, polgdrmester
Sziicsné dr. Lancz Anita, vagyongazdalkoddsi tigyintézs
Varga Baldzs, SUN Tenisz Klub elntke

Targy: a Keszthely, Ady E. utcai tenisztelep (Keszthely 223/16 hrsz-d ~Sporttelep”
megnevezésil ingatlan) bérleti szerz6désének médositasa

Felek rogzitik, hogy Keszthely Varos Onkormanyzata és a SUN Tenisz Klub kézstt 2013,
november 29. napjén 2/10522/2013. szdmon 5 év hatdrozott idejti Megéllapodés jott létre a
klub éltal hasznalt énkormanyzati tulajdont tenisztelep vonatkozédsaban. Az dnkorményzat
2017. évben az ingatlanon nagy érték(i beruhazast (kényv szerinti brutté bekeriilési érték:
58.277.860,- Ft) hajtott végre, melynek eredményeként egy acélvaz-szerkezet(, ponyvéval
fedett éptilet (teniszcsarnok) keriilt a klub hasznélatdba. Emiatt sziikségessé valt a felek kozott
létrejott, 2018. december 31-én lejard bérleti szerz6dés modositasa.

Nagy Bdlint alpolgdrmester kezdeményezésére a 2018. junius 11-ei rendkiviili képvisels-
testiileti tilésen - a 169/2018. (VI.11.) szdmu hatdrozatban - a felek kéz6tt kitendd bérleti
szerz6dés f6bb pontjai meghatérozésra keriiltek. Varga Baldzs elnok részére a hatérozat egy
példanya dtaddsra kertilt.

Varga Baldzs a hatdrozatban régzitett 3.000.000,- Ft 6sszeg(i bérleti dijat elfogadja, azonban
hangstlyozza, hogy a 3 orszdgos verseny megrendezéséért jaré 1.600.000,- Ft tsszegti
kedvezményt nem kérte, és a bérleti dij kedvezmények ilyen mértékd emelését 6 maga is
talzonak tartja. Nyilatkozott tovabba arrél, hogy a kedvezmények és beszamitési lehettségek
levonasanak biztosftdsat tovdbbra is kéri, de oly modon, hogy ezen dsszegek jovéirasat
kovetSen a korabbi 750.000,- Ft/év osszeg helyett - az atadott teniszcsarnokra tekintettel -
1.000.000,- Ft/év osszeg kertiljon ténylegesen kifizetésre az nkorményzatnak a tenisztelep
hasznélatért.

Tehét Varga Baldzs elndk a megkotend( Gj szerz6dés tekintetében az alabbiakat vallalja:
~ azdj megallapodés 2018, julius 1. napjatél 2023. janius 30, napjaig terjed;
— az éves bérleti dfj brutt6 3.000.000,- Ft;
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- az éves bérleti dijbdl az onkorményzat 1.000.000,- Ft tsszeget a bérleti szerzddés
minden évében elenged, amennyiben az aldbbi véllaldsok teljesiilnek:

a) héarom, orszdgos szinti amat6r vagy hivatdsos verseny megrendezése (30 %),

b) gyerekek teniszoktatdsahoz - egyeztetett igény szerinti 6raszamban - 1 db
szabadtéri palyat biztosit (50 %),

¢) az Onkormdnyzat intézményeiben  dolgozé  koztisztviselsk  és
kozalkalmazottak, valamint tanulék részére szervezett, elére egyeztetett
idSpontban téritésmentes palya hasznalatot biztosit (5 %),

d) nyéron legaldbb 9 db, télen legaldbb 2 db palya lakossagi bérleti lehet&ségét
biztositja, a versenyiddszakot kivéve (10 %),

e) a Helikon Teniszklub egyesiilet tagjai, jatékosai részére téli idészakban
biztositja a teniszcsarnok térités melletti hasznélatdt, elére egyeztetett
id6pontokban (5 %),

— abérl6 altal végzett értékndvels beruhazésok koltségei évi brutté 1.000.000,- Ft erejéig
a bérleti dijba beszamithatéak oly médon, hogy az els6 4 évben a 2018-ban
megépitend6 2 db salakos pélya koltségeibél minddsszesen 4 millié forint, az 5. évben
pedig egyéb, igazolt értéknovels beruhazasok koltségei kertilhetnek jévéirdsra;

- a teniszcsarnokra és a Klubhézra az énkorményzat altal megkotésre keriils biztositds
dija a bérl6 felé tovabbszamlazésra keriil.

Felek rogzitik, hogy a koztiik érvényben 1év6, 2/10522/2013. szdmt szerzédést az Uj szerz&dés
aléfrasaval egyidejtileg kozos megegyezéssel megsziintetik, és a bérleti dfj tekintetében
egymds kozott idéardnyosan az alabbiak szerint elszamolnak:

- a 2018. januar 1-t61 2018. janius 30-ig tarté id&szakra vonatkozé bérleti dij dsszesen
1.150.000,- Ft;

~ bérls 2018. 4prilis 26-an megfizetett bérbeadé részére 750.000,- Ft, azaz
hétszazotvenezer forint bérleti dij részletet;

- amennyiben bérl§ a 2/10522/2013. szadmt szerz6dés 4. pontjdban rogzitett
kotelezettségek idéardnyos teljesitéséré] kilon okiratban 2018. jinius 29. napjaig
nyilatkozik, bérbeadé 400.000,- Ft 8sszeget a bérleti dijbél elenged;

— az értékndveld beruhdzasok tekintetében id6ardnyosan 375.000,- Ft tsszeg szamithato
be a bérleti dfjba, melynek tekintetében bérl6 legkéssbb az 1j bérleti szerz6dés aldfrasat
kovets 5 napon beliil szdmlét allft ki. Az 6nkorményzat a szdmla ellenértékét 8 napon
beltil megfizeti bérl6 részére.

Varga Baldzs elnok kéri, hogy a képvisel§-testiilet a 169/2018. (V1.11.) szdm1 hatdrozatdban
foglalt feltételeket - a jelen megbeszélésen régzitett vallaldsanak megfelel6en, - a 2018. junius
28. napjan tartand¢, soron kévetkez6 tilésén moédositani sziveskedjen.
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