TERVEZET
MEGALLAPODAS

mely létrejott egyfel6l a Creagen Befektetési Kft. (székhely: 1033 Budapest, Szentendrei Gt 39-
53; Cg. 01-09-882942; adészam: 13978822-2-41; képviseli: Szalontai Istvan tigyvezetd) mint
Vevé jogutddja (jogosult),

és Keszthely Varos Onkorményzata (székhely: 8360 Keszthely, F6 tér 1; torzsszam: 734466;
adoszam: 15734460-2-20; képviseli: Ruzsics Ferenc polgarmester) mint Eladé kozott, a
keszthelyi ,Libas” térséggel kapcsolatos jogok és kotelezettségek rendezése targyaban
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.) Megéllapodo felek rogzitik, hogy Keszthely Varos Onkormanyzata elad6 és a Creatura
Immobilia Kft. (Cg. 01-09867083; székhely: 1033 Budapest, Szentendrei at 39-53; képviseli:
Varga Koritar Zoltan tigyvezet6) vevé kozott 2006. majus 29-én adasvételi szerz6dés jott 1étre
a keszthelyi 3795/6 hrsz-a, 2 ha 4202 m2 alapteriiletti, beépitetlen teriilet megjelvlésti, a
keszthelyi 3795/9 hrsz-t, 1 ha 2340 m2 alaptertiletli, beépitetlen teriilet megjel6lésti, a
keszthelyi 3795/10 hrsz-t, 1 ha 1897 m2 alaptertiletti, beépitetlen tertilet megjelolésti, a
keszthelyi 3795/14 hrsz-t, 1 ha 0686 m2 alaptertiletli, beépitetlen tertilet megjelolésti, a
keszthelyi 3795/16 hrsz-t, 1 ha 0685 m2 alaptertiletli, beépitetlen tertilet megjelolésti, a
keszthelyi 3795/18 hrsz-t, 1 ha 3777 m2 alaptertiletli, beépitetlen tertilet megjelolésti és a
keszthelyi 3795/20 hrsz-, 1 ha 6385 m2 alapteriileti, beépitetlen tertilet megjeldlésii
ingatlanokra vonatkozoéan.

2.) A Creagen Befektetési Kft. képviselje tatjan kijelenti, hogy befektetési jogel6dje a Creatura
Immobilia Kft., mely gazdaségi tarsasag az 1.) pontban megjel6lt szerz6désbdl eredé jogait és
kotelezettségeit ... napjan atadta a cégcsoporton beliili Creatura Udiilépark Kft.-nek
(székhely: 1033 Budapest, Szentendrei at 39-53; Cg. 01-09-899404), mely gazdaséagi tarsasag
2016. februdr 29-én beolvadt a Creagen Befektetési Kft.-be. Erre tekintettel a Creagen
Befektetési Kft. képvisel6je kijelenti, hogy teljes jogkorrel jogosult az 1.) pontban megjelolt
jogviszonybdl eredé nyilatkozattételre.

3.) A Creagen Befektetési Kft. mint a vev( jogutddja kijelenti, hogy az 1.) pontban megjelolt
ingatlanok egy részét tovabbértékesitette, mely alapjan azok tulajdonviszonyai jelenleg az
alabbiak:

- A keszthelyi 3795/9 és 3795/10 hrsz-t ingatlanok megosztasat kovetSen létrejott keszthelyi
3795/26 hrsz-a ingatlan a Creagen Befektetési Kft. 1/1 ardnya tulajdonat képezi, mely
ingatlanra a Royal Homes & Properties Kft. (székhely: 1111 Budapest, Irinyi J. u. 47. fszt. 4; Cg.
01-09-208861; képviseli. Toth Jozsef Laszlo tigyvezetd) javara 2015. augusztus 14. napjan
,tulajdonjog fenntartassal tortént eladas 2017. december 15-ig” ténye kertilt feljegyzésre.

- A keszthelyi 3795/9 és 3795/10 hrsz-a ingatlanok megosztasat kovetSen létrejott keszthelyi
3795/27 hrsz-t ingatlan a Creagen Befektetési Kft. 1/1 ardnyd tulajdonat képezi, mely
ingatlanra a Royal Homes & Properties Kft. (székhely: 1111 Budapest, IrinyiJ. u. 47. fszt. 4; Cg.
01-09-208861; képviseli. Toth Jozsef Laszlo tigyvezeto) javara 2016. dprilis 14. napjan , vételi
jog 2017. december 15-ig” ténye kertilt feljegyzésre.



- A keszthelyi 3795/9 és 3795/10 hrsz-a ingatlanok megosztasat kovetSen létrejott keszthelyi
3795/28 hrsz-t ingatlan a Creagen Befektetési Kft. 1/1 aradnyd tulajdonat képezi, mely
ingatlanra a Royal Homes & Properties Kft. (székhely: 1111 Budapest, Irinyi J. u. 47. fszt. 4; Cg.
01-09-208861; képviseli. Toéth Jozsef Laszlo tigyvezetd) javara 2016. 4prilis 14. napjan , vételi
jog 2018. december 15-ig” ténye kertilt feljegyzésre.

- A keszthelyi 3795/9 és 3795/10 hrsz-a ingatlanok megosztasat kovetSen létrejott keszthelyi
3795/29 hrsz-t ingatlan a Creagen Befektetési Kft. 1/1 ardnyu tulajdonédt képezi, mely
ingatlanra a Royal Homes & Properties Kft. (székhely: 1111 Budapest, Irinyi J. u. 47. fszt. 4; Cg.
01-09-208861; képviseli. Toéth Jozsef Laszlo tigyvezetd) javara 2016. dprilis 14. napjan , vételi
jog 2019. december 15-ig” ténye kertilt feljegyzésre.

- A keszthelyi 3795/9 és 3795/10 hrsz-t ingatlanok megosztasat kovetSen létrejott keszthelyi
3795/30 hrsz-a ingatlan a Creagen Befektetési Kft. 1/1 ardnya tulajdonat képezi, mely
ingatlanra a Royal Homes & Properties Kft. (székhely: 1111 Budapest, Irinyi J. u. 47. fszt. 4; Cg.
01-09-208861; képviseli. Toth Jozsef Laszlo tigyvezets) javara 2016. aprilis 14. napjan , vételi
jog 2020. december 15-ig” ténye kertilt feljegyzésre.

- A Kkeszthelyi 3795/14 hrsz-a, 3795/16 hrsz-t és 3795/18 hrsz-t ingatlanokat 2016. jalius 5.
napjan kelt bejegyz6 hatarozat alapjan a KLAUS-SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft.
(székhely: 8380 Héviz, Jokai u. 16.; Cg. 20-09-075178; képviseli: Ralf Klaus tigyvezets) 1/1
aranyu tulajdonaban &ll.

- A keszthelyi 3795/6 hrsz-t és 3795/20 hrsz-t ingatlanok a Creagen Befektetési Kft. 1/1 aranya
tulajdonat képezik, mely ingatlanokra a KLAUS-SEA-BALATON-INVESTMENTS Kift.
(székhely: 8380 Héviz, Jokai u. 16.; Cg. 20-09-075178; képviseli: Ralf Klaus tigyvezetd) javéra
2016. jalius 5. napjan , tulajdonjog fenntartassal tortént eladas” ténye kertilt feljegyzésre.

4.) Megallapodo felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjellt adasvételi szerzédés 5., 6., 7., 10.,
22,24, 25, 26., 27. pontjai teljesedésbe mentek.

5.) Megallapodo felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelslt, 2006. majus 29-én kelt adasvételi
szerz6dés 4. pontjaban a Vev az aldbbiakat vallalta:

” Vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat beruhdzdsi céllal kivinja megudsdrolni, a tdrgyi ingatlanokon a
Keszthelyi Onkormdnyzat 10/2006. (I1. 28.) Onk. rendeletében elfogadott szabilyozdsi tervében szerepld
dvezeti besoroldsokkal dsszhangban kivin ingatlanfejlesztést végrehajtani. A fejlesztés sordn a
yachtkikétd szomszédsigdban kiilonbozd kategoridjii (wellness és konferencia turizmust kiszolgald)
szdllodik és kereskedelmi vendéglitohelyek létesitését, a vitorldzok szamdra appartmanhdzak épitését, a
kikito, a strand és a kialakulé vidiil6-negyed haszndldinak - ideértve a vastiton tili lakoovezet lakdit és
vendégeit is - elldtdsdra kereskedelmi és szolgdltato egységek épitését, sportolisi és szorakozdsi
lehetdségeket biztosito létesitmények létesitését, iidiiléfalu, tarsas és maganiidiilék épitését tervezi. A
fejlesztés sordn Vevd megépiti az ingatlanokat feltiro utakat, sétanyokat és a sziikséges kozmiiveket.
Vevd wvillalja, hogy a jelen szerzddés aldirdsdtol szamitott legkésébb 10 éven beliil beépiti a jelen
addasvétel targyait képezo ingatlanokat.

A Vevd a beruhdzisi cél meghitisuldsa miatt jelen szerzddéstél csak abban az esetben dllhat el, ha a
meghitisulds kifejezetten csak és kizdrolag az Eladénak mint Onkormdnyzatnak a felréhatd, szdndékos
magatartdsa miatt kivetkezne be. Ettol eltérd esetben a Vevd altal tervezett beruhdzasi cél meghitisulisa
miatt az Eladot semmilyen felel6sség nem terheli.”



Vevd jogutddja kijelenti, hogy e kotelezettségeit - a 2008. évi gazdasagi vilagvalsag
kovetkezményeként kialakult pénzpiaci helyzetre figyelemmel - a megjel6lt hatarid6ben nem
teljesitette. 2016 évben a keszthelyi 3795/26 hrsz-t ingatlanon az épitkezést megkezdte.

A Creagen Befektetési Kft. képviselGje kijelenti tovabba, hogy a tarsasdg a Zala Megyei
Kormanyhivatal ZA/UO/NS/A/281/1/2016. és ZA/UO/NS/A/455/27/2015. szamu
hatdrozatai alapjan érvényes épitési engedéllyel rendelkezik a ,Keszthely, Libds strand
térségének fejlesztése ut és kozmi atépitésére” vonatkozodan.

Keszthely Varos Onkorményzata a jelen megallapodas alairasaval egyidejtileg a beépitési
kotelezettség nem teljesitését tudomasul veszi azzal, hogy a Vevé és jogutddjai kotelezettségét
az utak és kozmivek kiépitésével kapcsolatban - a jelen megallapoddsban rogzitett
feltételekkel - tovabbra is fenntartja.

6.) Megéllapodo felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelslt, 2006. méajus 29-én kelt adasvételi
szerz8dés 9. pontjaban a Vev az aldbbiakat vallalta:

, Vevd vdllalja, hogy a jelen szerzddés tirgyat képezd ingatlanok koziil a 3795/14 hrsz alatti ingatlant
érintéen a megépiilt szennyvizitemeldnek és a transzformdtor dllomdsnak helyet biztosito tertiletek
kiilon hrsz-on (hrsz-okon) torténd kiemelése érdekében sziikséges telekalakitist az Eladoval egyeztetett -
jelen szerzddés 1. szamii mellékletét képezd — vizrajz szerint legkésobb az Eladonak a jelen szerzddés
tarqyit képezd ingatlanok tulajdonjog-dtruhdzdsihoz térténd hozzdjarulo nyilatkozatinak megaddsdt
kovetd 15 napon beliil kezdeményezni fogja az illetékes hatosigndl. A telekalakitds sordn kialakitdsra
keriild - a szennyvizitemeldnek és a transzformdtor dllomdsnak helyet biztosito - teriiletet (ingatlant
vagy ingatlanokat) a Vevd téritésmentesen kiteles az Eladd, mint Onkormdnyzat tulajdondba dtadni.
Ezen telekalakitds koltsége az Eladot terheli. Vevd a fentiekben megjeldlt kotelezettségeit legkésdbb
2006.08.31. napjdig villalja teljesiteni.”

Megallapodo felek rogzitik, Vevo a tervezett beruhdzasa soran a transzforméatorallomést més
helyre tervezte athelyezni, a szennyvizatemel6 pedig okafogyotta valt volna az ingatlanok
kozmaellatasdnak tervei szerint, ezért Vevé a 9. pont szerinti telekalakitdst nem
kezdeményezte, a telekalakitasra mindezidaig nem kertilt sor. Vevo az érintett 3795/14 hrsz-
tingatlant a KLAUS-SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft. (székhely: 8380 Héviz, J6kai u. 16.;
Cg. 20-09-075178; képviseli: Ralf Klaus iigyvezets) Uj vevs javara értékesitette, akit ezen
kotelezettségrol tajékoztatott.

Megéllapodé felek rogzitik, hogy KLAUS-SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft. (székhely:
8380 Héviz, Jokai u. 16.; Cg. 20-09-075178; képviseli: Ralf Klaus iigyvezets) Uj vevs és a
Creagen Befektetési Kft. (székhely: 1033 Budapest, Szentendrei at 39-53; Cg. 01-09-882942;
addszam: 13978822-2-41; képviseli: Szalontai Istvan tigyvezetd) ezen kotelezettségekre 2018.
december 31. napjdig torténd teljesitésére a jelen megallapodas I. sz. mellékletét képezs
nyilatkozatban Keszthely Varos Onkorményzata felé egyetemlegesen kotelezettséget vallalt.
Keszthely Véaros Onkormanyzata az 1. sz. mellékletben foglalt kotelezettségvallalo
nyilatkozatra figyelemmel a Vev6 2006. 08. 31. napjaig vallalt kotelezettségének nem
teljesitését tudoméasul veszi.



7.) Megallapod¢ felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelolt, 2006. méjus 29-én kelt adasvételi
szerz6dés 14. pontjaban Elad6 az aladbbiakat vallalta:

., Elado villalja, hogy a jelen szerzddésben villalt vételar-fizetési kotelezettség maradéktalan teljesitése
esetén a 3795/19 hrsz (parkold), valamint a 3795/21 hrsz (Libds strand) alatt felvett ingatlanokra
vonatkozoan a jelen addsvételi szerzdédés 1I. szamu mellékletét képezd kiilon szerzédésben kikitott
elGudsdrldsi jogot biztosit Vevd részére, illetve az Eladé mint Onkormdnyzat t6bbségi tulajdondban lévd
tarsasdg kivételével el6hasznositdsi jogot biztosit arra az esetre, ha Elado az ingatlanokat nem kivinja
értékesiteni, de azok jelenlegi strand jellegii hasznositdsa viltozik.”

A felek megéllapodnak abban, hogy a keszthelyi 3795/19 hrsz-1, kivett parkolé megjel6lésti
és a keszthelyi 3795/21 hrsz-u, kivett strandfiird6 megjel6lésti ingatlanokon a Creagen
Befektetési Kft. javara fennallo el6vasarlasi jogot, valamint el6hasznositasi jogot megsziintetik
és ezzel egyidejtileg a 2006. mdjus 29-én kelt adasvételi szerz6dés II. szamt mellékletét képezd
megallapodast hatalyon kiviil helyezik, és kijelentik tovabba, hogy ezzel kapcsolatban
egymadssal szemben kovetelésiik nem all fenn.

A Creagen Befektetési Kft. jelen megallapodas alairasaval kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy
a keszthelyi 3795/19 hrsz-u, kivett parkol6 megjelolésti és a keszthelyi 3795/21 hrsz-4, kivett
strandfiird6 megjelolésti ingatlanokra 34040/3/2016.04.14. szamon bejegyzett el6vasarlasi
jogot a Zala Megyei Korményhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatala az ingatlan-nyilvantartasbol
torolje.

8.) Megallapodo felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelolt, 2006. méjus 29-én kelt addsvételi
szerz6dés 16. pontjaban Elad6 az aldbbiakat vallalta:

,,...Elado vallalja, hogy a jelen szerzddésben vdllalt vételdr-fizetési kitelezettség maradéktalan teljesitése
esetén a 3795/17 hrsz-ii ingatlanra a jelen addsvételi szerzddés III. szdmii mellékletét képezd kiilon
szerzddéssel el6bérleti jogot biztosit Veuvd részére, amellyel Vevd abban az esetben jogosult élni, ha a
Balatoni Hajozdsi Zrt. ezen jogdt nem gyakorolja.

Szerz0dod felek rogzitik, hogy a 3795/17-es hrsz-u ingatlan jelenleg nem forgalomképes. Elado a jelen
szerzddésben villalt vételdr-fizetési kotelezettség maradéktalan teljesitése esetén, a jelen addsvételi
szerzddés 1II. szamii_mellékletét képezd okirattal kételezettséget vdllal arra, hogy ha a jogszabalyi stb.
vidltozdsok alapjan a 3795/17-es hrsz-ii ingatlan forgalomképessé, megoszthatovd vilik, és ezen ingatlant
el kivinnd adni, akkor arra Vevd részére a Balatoni Hajozdisi Zrt. utin, harmadik személyekkel vagy
tarsasdgokkal szemben az ingatlanra el6vdsdrldsi jogot fog biztositani. ...”

A felek megallapodnak abban, hogy a keszthelyi 3795/17 hrsz-4, kivett koztertiilet és beépitett
tertilet és kikoté szarazfoldi teriilet megjelolésti ingatlanra a Creagen Befektetési Kift.
befektetdi jogel6dje a Creatura Immobilia javara alapitott, ez idaig be nem jegyzett el6vasarlasi
jogot, valamint el6bérleti jogot megsziintetik és ezzel egyidejtileg a 2006. méjus 29-én kelt
adésvételi szerz6dés III. szamu mellékletét képez6 megallapodast hatdlyon kiviil helyezik, és
kijelentik tovabba, hogy ezzel kapcsolatban egymadssal szemben kovetelésiik nem all fenn.

9.) Megallapodo felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelolt, 2006. méjus 29-én kelt addsvételi
szerz6dés 17. pontjaban Elad6 az aldbbiakat vallalta:

... Elado vdllalja, hogy a jelen szerzddésben vallalt vételir-fizetési kotelezettség maradéktalan teljesitése
esetén a 3795/13-as hrsz-1i ingatlanra Vevd részére a jelen addsvételi szerzddés IV. szdamii mellékletét
képezd kiilon szerzddéssel elbvdsdrlisi jogot biztosit, illetve a Keszthelyi Jozsef Attila Vitorlds Sport



Egyesiiletet valamint a bérleti szerzodésben megjeldlt Eqyesiileteket kivetd ranghelyen elobérleti jogot
enged részére arra az esetre, ha eldbérleti jogdval a jelenlegi bérlé valamint a fentiekben hivatkozott
Egyesiiletek nem kivinnak élni. ...”

A felek megéllapodnak abban, hogy a keszthelyi 3795/13 hrsz-a, kivett kikot6 (vitorlas kikoto)
megjelolésti ingatlanon a Creagen Befektetési Kft. javara fennall6 el6vasarlasi jogot, valamint
el6hasznositasi jogot megsziintetik és ezzel egyidejtileg a 2006. méjus 29-én kelt adasvételi
szerz6dés IV. szamu mellékletét képez6é megallapodast hatalyon kiviil helyezik, és kijelentik
tovabba, hogy ezzel kapcsolatban egymassal szemben kovetelésiik nem all fenn.

A Creagen Befektetési Kft. jelen megallapodés alairasaval kifejezetten hozzéjarul ahhoz, hogy
a keszthelyi 3795/13 hrsz-u, kivett kikot6 (vitorlds kikotd) megjelolésti ingatlanra
34040/3/2016.04.14. szamon bejegyzett el6vasarlasi jogot a Zala Megyei Korméanyhivatal
Keszthelyi Jarasi Hivatala az ingatlan-nyilvantartasbol torolje.

10.) Megallapodo felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelolt, 2006. majus 29-én kelt
adésvételi szerz6dés 20. pontjaban Vevo az alabbiakat vallalta:

, Vevd villalja, hogy a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerinti, az Eladé mint Onkormdnyzat tulajdondban
marado utakat (ide értve az dthelyezendd kerékpdrutat is) és sétanyokat, miitdrqyakat és tittartozékokat,
tovdbbd a vétel targyat képezd ingatlanok elldtdsit szolgilo kozmiiveket sajat kiltségén, legkésobb a jelen
szerz0dés aldirdsitol szamitott 5 éven beliil megépiti, valamint az 1it és sétany felépitményeket az Elado
mint Onkormdnyzat tulajdondba téritésmentesen dtadja, Eladd, mint Onkormdnyzat azokat dtveszi. Az
dtaddst kdvetben az utak tizemeltetése az Onkormdnyzat feladata. ...

A jelen szerzodés V. szamuii mellékletét képezd vazrajzon felek rogzitik, mely utak és sétanyok megépitése
képezi Vevd feladatdt.”

Megéllapod¢ felek rogzitik, hogy Vevo a kozmiépitési és ttépitési munkakra vallalt 5 éves
épitési kotelezettségét nem teljesitette.

A Creagen Befektetési Kft. képviselGje kijelenti, hogy a tarsasdg a Zala Megyei
Kormanyhivatal ZA/UO/NS/A/281/1/2016. és ZA/UO/NS/A/455/27/2015. szamu
hatdrozatai alapjan érvényes épitési engedéllyel rendelkezik a ,Keszthely, Libas strand
térségének fejlesztése tt és kozmi atépitésére” vonatkozodan.

A Vevo kozmi-, és ut-épitési kotelezettségét a Creagen Befektetési Kft. befektetési jogutod
2016-ban a KLAUS-SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft.-nek a vele megkotott szerz6désben
atadta.

Megéllapod¢ felek rogzitik, hogy KLAUS-SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft. (székhely:
8380 Héviz, Jokai u. 16.,; Cg. 20-09-075178; képviseli: Ralf Klaus tigyvezets) Uj vevé és a
Creagen Befektetési Kft. (székhely: 1033 Budapest, Szentendrei at 39-53; Cg. 01-09-882942;
ad6szam: 13978822-2-41; képviseli: Szalontai Istvan tigyvezetd) ezen kotelezettségekre 2018.
december 31. napjaig torténé teljesitésére a jelen megéllapodas I. sz. mellékletét képez6
nyilatkozatban Keszthely Varos Onkorményzata felé egyetemlegesen kotelezettséget vallalt.
Keszthely Véaros Onkormanyzata az 1. sz. mellékletben foglalt kotelezettségvallalo
nyilatkozatra figyelemmel a Vev6 2011. 05. 29. napjaig vallalt kotelezettségének nem
teljesitését tudoméasul veszi.

11.) Megallapodo felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelolt, 2006. méajus 29-én kelt
adésvételi szerz6dés 21. pontjaban az alabbiakat rogzitették:



... Szerz0do felek megillapodnak abban, hogy a 3795/7 hrsz ingatlanon kiépitendd 1it teriiletén jelenleg
meglévd épiiletek bontdsdval kapcsolatos valamennyi feladat, valamint a kerités dthelyeztetése az Elado
kotelezettsége, ezen munkdk elvégzését Elado 2006. december 31. napjidig vdllalja.”

Ezen kotelezettséget Vevé az Eladéval 2006. december 21. napjan megkotott
szerz6désmodositasban 4tvéllalta Eladétol. Megéllapodé felek rogzitik, hogy - egy
raktarépiiletnek 2015 évben tortént elbontasa kivételével - Vevo a bontassal és az athelyezéssel
kapcsolatban atvallalt kotelezettségét nem teljesitette.

A Vevé ezen kotelezettségét a Creagen Befektetési Kft. befektetési jogutéd 2016-ban a KLAUS-
SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft.-nek a vele megkotott szerzédésben atadta.
Megallapodo felek rogzitik, hogy KLAUS-SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft. (székhely:
8380 Héviz, Jokai u. 16,; Cg. 20-09-075178; képviseli: Ralf Klaus tigyvezets) Uj vevé és a
Creagen Befektetési Kft. (székhely: 1033 Budapest, Szentendrei at 39-53; Cg. 01-09-882942;
ad6szam: 13978822-2-41; képviseli: Szalontai Istvan tigyvezetd) ezen kotelezettségekre 2018.
december 31. napjaig torténd teljesitésére a jelen megéllapodas I. sz. mellékletét képez6
nyilatkozatban Keszthely Varos Onkorményzata felé egyetemlegesen kotelezettséget vallalt.
Keszthely Véaros Onkormanyzata az 1. sz. mellékletben foglalt kotelezettségvallalo
nyilatkozatra figyelemmel a Vevé 2006. december 21. napjan kelt médositasban vallalt fenti
kotelezettségének nem teljesitését tudoméasul veszi.

12.) Megallapodé felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelolt, 2006. méjus 29-én kelt
adésvételi szerz6dés 23. pontjaban az alabbiakat rogzitették:

»Eladé és a 3795/17 hrsz ingatlan haszndldja/bérldje kozott lezdratlan a BAHART kikotd
kozmiielldtdsanak iigye. Elado tdjékoztatdsa szerint a megépiilt szennyvizcsatorna nem keriilt dtaddsra
a kozmil iizemeltetlje részére. Elado kitelezettséget villal arra, hogy a rendelkezésére dllo jogi
eszkozokkel megkiséreli kikényszeriteni a BAHART Zrt-nél a szerzddésben villalt kotelezettségek
teljesitését. Amennyiben az dtadds nem torténik meg 2006 dec. 31.-ig gy Eladé villalja, hogy a
BAHART Zrt koltségére elvégezteti az dtadds érdekében sziikségessé vilo munkikat. Ezen munkdk
koltségét Vevd villalja megelblegezni Elado részére, amely kiltségeket Elado érvényesiti BAHART Zrt-
vel szemben.

Megéllapodé felek rogzitik, hogy Eladé e véllalt kotelezettségének teljesitését megkisérelte,
azonban az a feleken kiviilallé okokbdl nem teljestilt. Megéllapodé felek kijelentik, hogy e
meghitsuldsbol eredSen egymaéssal szemben semmiféle igényiik, kovetelésiik nem 4ll fenn.
Az Elad6 tudomasul veszi, hogy a Vev6 altal a Libds térségre megterveztetett és
engedélyeztetett viz és szennyviz ellatasi tervek alapjan, - melyek megvalositdsat a KLAUS-
SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft. Uj vevé atvallalta - annak megvalésuldsa esetén a
szoban forgd szennyvizdtemel6 okafogyotta valik.

13.) Megallapodo felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelolt, 2006. majus 29-én kelt
adasvételi szerz6dés 28. pontjaban az aldbbiakat rogzitették:

, Vevd tudomdsul veszi, hogy amennyiben a jelen szerzdédés tirqyit képezd ingatlanokat - illetve
telekalakitds esetén az tijonnan kialakuld telekingatlanokat, — a késébbiekben harmadik személy vagy
tarsasdag részére értékesiteni kivannd, 1igy az 1uj tulajdonos a Vevd dltal jelen addsvételi szerzodésben
vallalt kotelezettségeket a Vevovel azonos feltételek alapjan kiteles teljesiteni. Elado kijelenti, hogy a
fenti kitelezettséquillaldsra tekintettel a jelen addsvételi szerz6désben vallalt kitelezettségek teljesitését
az uj tulajdonossal szemben is vdltozatlan feltételek mellett villalja.”



Megallapodo felek rogzitik, hogy figyelemmel arra, miszerint Vevd és Vevs befektetési
jogutddja az adasvételi szerzédésben vallalt kotelezettségeit - kiilonosen a 10 éves beépitési
kotelezettségre és az 5 éves kozmiiépitési és utépitési kotelezettségre — nem teljesitette, a felek
az ingatlan adédsvételi szerz6dés 28. pontjat hatalyon kiviil helyezik.

Vevo jogutodja kijelenti, hogy szavatol azért, hogy sem maga vagy késébbi jogutddja, sem
pedig a tovabbértékesitett ingatlanok tulajdonosai erre figyelemmel, semmiféle igénnyel, jogi
koveteléssel nem lépnek fel az Onkorményzattal szemben.

14.) Megéllapodé felek rogzitik, hogy Eladé magyar 6nkorményzat, Vev6 a nemzeti vagyonrol
520616 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bek. 1. pontja szerinti atlathat6 szervezet, Elad6 és Vevo
képvisel6i magyar allampolgarok és rendelkeznek a jelen megallapodas megkotéséhez
sziikséges szerz6déskotési képességgel. Elado képviselsjét Keszthely Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete .../2016. (XI. 24.) hatdrozata feljogositja az adasvételi szerzédés
megkotésére.

15.) A felek megallapodasa alapjan a szerz6déskotéssel kapcsolatos koltségeket, valamint az
elévésarlasi jogoknak az ingatlan-nyilvantartasbol torténé torlésével kapcsolatos koltségeket
az Onkormanyzat viseli.

16.) Megéllapodo felek megbizzak ............... tigyvédet (8360 Keszthely, .............. ; ZM
Tertileti Ugyvédi Kamara nyilv.szdma: ................... ), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt
az alairasokat kovetSen ellenjegyzésével lassa el, tovabba meghatalmazzdk, hogy az
el6vasarlasi jog torlési eljaras sordn a szerz6dé feleket a Zala Megyei Korményhivatal
Keszthelyi Jarasi Hivatala el6tt teljes jogkorrel képviselje. Szerz6d6 felek jelen okiratot az
tgyvéd éltal felvett tényvazlatnak ismerik el.

17.) A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen jogtigylet kapcsan kozottiik
barmiféle jogvita mertilne fel, azt megprobaljak targyaldsos tton egymds kozott rendezni,
amennyiben az nem sikertilne, tigy annak eldontésére a Keszthelyi Jarasbirosag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

18.) Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

Jelen 18 pontbol all6 megallapodast a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag aléirtak.

Keszthely, 2016. november .... Keszthely, 2016. november ....
Creagen Befektetési Kft. Keszthely Varos Onkorményzata
képv.: Szalontai Istvan tigyvezet6 képv.: Ruzsics Ferenc polgarmester
Jogi ellenjegyz6

Keszthely, 2016. november ....



Ellenjegyzem 2016. november ...

Dr. Horvath Teréz
jegyz6

Pénziigyi ellenjegyz6
Keszthely, 2016. november ....

Téth Eszter
kozgazdasagi osztalyvezetd

napjan:



I. szama melléklet

KOTELEZETTSEGVALLALO NYILATKOZAT

Alulirott, KLAUS-SEA-BALATON-INVESTMENTS Kft. (székhely: 8380 Héviz, Jokai u. 16.;
Cg. 20-09-075178) képviseletében eljaré Ralf Klaus tigyvezeté - mint a keszthelyi 3795/14,
3795/16 és 3795/18 hrsz-t ingatlanok 1/1 ardnyt tulajdonosa, valamint a keszthelyi 3795/6
és 3795/20 hrsz-u ingatlanok vevéje - valamint,

a Creagen Befektetési Kft. (székhely: 1033 Budapest, Szentendrei ut 39-53; Cg. 01-09-882942;
ad6szam: 13978822-2-41) képviseletében eljaré Szalontai Istvan tigyvezetdje kijelentjiik, hogy
Keszthely Varos Onkorményzata javara egyetemlegesen kotelezettséget vallalunk az
alabbiakra:

- Keszthely Varos Onkorményzata javéra véllaljuk, hogy a keszthelyi 3795/14 hrsz alatti
ingatlant érintéen a megéptilt szennyvizatemel6nek és a transzformator allomasnak helyet
biztositd teriiletek kiilon hrsz-on (hrsz-okon) torténé kiemelése érdekében sziikséges
telekalakitast az onkormanyzattal egyeztetett vazrajz szerint 2017. marcius 31. napjdig
kezdeményezziik az illetékes hatdsagndl. Véllaljuk tovadbba, hogy a telekalakitds sordn
kialakitasra kertiil6 - a szennyvizatemel6nek és a transzformator allomasnak helyet biztosit6 -
tertiletet (ingatlant vagy ingatlanokat) 2018. december 31. napjaig téritésmentesen az
Onkormanyzat tulajdonéba atadjuk. Kijelentjiik, hogy az Onkormanyzatot ezzel kapcsolatban
sem téritési dij, sem adofizetési kotelezettség nem terheli.

- Keszthely Varos Onkormanyzata javéara vallaljuk, hogy a hatalyos szabélyozasi terv alapjan,
a Zala Megyei Korményhivatal ZA/UO/NS/A/281/1/2016. és
ZA/UO/NS/A/455/27/2015. szdmu hatéarozataira figyelemmel 2018. december 31. napjaig
sajat koltségiinkén megépitjiik az Onkormaényzat tulajdondban maradé utakat (ide értve az
athelyezend6 kerékparutat is) és sétanyokat, mttargyakat és tuttartozékokat, tovabba a
tulajdonunkat képez6 ingatlanok ellatasat szolgalo kozmitiveket. Az igy létrehozott kozut és
kerékparut beruhazast téritésmentesen az Onkormanyzat, mint tizemeltets tulajdonaba 2018.
december 31. napjaig atadjuk. Kijelentjiikk, hogy az Onkormanyzatot ezzel kapcsolatban sem
téritési dij, sem adofizetési kotelezettség nem terheli.

- Keszthely Varos Onkorményzata javara vallaljuk, hogy a keszthelyi 3795/7 hrsz-t
ingatlanon kiépitend6 ut tertiletén 1évé épiiletek bontdsat és az ott 1éve kerités sajat koltségen
torténo athelyezésérsl 2018. december 31. napjdig gondoskodunk.

- Keszthely Varos Onkormanyzata javara véllaljuk, hogy a Creagen Befektetési Kft. altal a
Libas térségre megterveztetett és engedélyeztetett viz és szennyviz ellatasi tervek alapjan a
sziikséges beruhdzasokat 2018. december 31. napjaig sajat koltségen elvégeztetjiik.

Tudomasul vessziik, hogy amennyiben barmely vallalt kotelezettséget a fent megjelolt
hatarid6(k)ben nem teljesitjiik és arra Keszthely Varos Onkormaényzata felszdlitdsdban
megjelolt pothataridében sem tesziink eleget, tgy Keszthely Varos Onkormanyzata jogosult a
jelen kozjegyz6i okiratba foglalt kovetelés birosagi végrehajtasat barmelyikiinkkel, mint
egyetemlegesen kotelezettel szemben kezdeményezni.

Keszthely, 2016. ..........cooooiiiiiiii
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