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Tisztelt Képvisel 6-testiilet!

Dr. Németh Balazs tigyvéd Vincze Erzsébet, Vincze Erika, Vincze Mariann, Takacs Zoltan,
Takécs Péter, Vincze Eva, Vincze Tiinde eladék és Dominké I1diké, Dominké Szabolcs vevék
kozott 1étrejott adasvételi szerz6dés megkiildésével kérte Keszthely Varos Onkorméanyzatanak
nyilatkozatat arr6l, hogy él-e az el6vasarlasi jogaval a Keszthely 2586/A hrsz-ti ingatlan
értékesitéséhez kapcsolddéan. (1. sz. melléklet: kérelem és addsvételi szerzddés)

A Keszthely 2586/ A hrsz-t ,lakéhaz, gazdasagi épiilet” megjeldlésii ingatlan az dnkorményzat
tulajdonaban 1év6 Keszthely 2586 hrsz-t ingatlanon taldlhatd. (2. sz. melléklet: térkép) Az
6nkorményzat tulajdondban 1évé ingatlant terheli a Keszthely 2586/A hrsz-i ingatlant
megilleté foldhasznalati jog. (3. sz. melléklet: tulajdoni lap)

A 2013. évi V. tv. (Ptk.) 5:20 §-a szerint:
»5:20. § [Eldvdsdrldsi jog az épiilet és a fold elvdld tulajdona esetén]

Ha a fold és a rajta 4llo épiilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosat a foldre el6vasarlasi jog illeti meg.”

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az énkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositas szabalyairol szolo 33/2013.(IX.27.) énkorményzati rendelete 1. és 14. §-ai
figyelembe vételével bruttd 5 millié Ft egyedi értékhatér feletti vagyontargy elidegenitése vagy
megszerzése - beleértve az el6vasarlasi jog gyakorlasat is - a képviselé-testiilet hataskorébe
tartozik. (4. sz. melléklet: rendeletkivonat)

A Keszthely 2586/ A hrsz-t ingatlan adésvételi szerz6dés szerinti vételdra 10.000.000,- Ft. Sipos
Gyorgy értékbecsls altal készitett értékbecslés szerint az ingatlan - Osszehasonlitd adatok
alapjan meghatarozott - forgalmi értéke 9 900 eFt. (5. sz. melléklet: értékbecslés)

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Kérem, hogy az elbterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatérozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
/2018, (V1. 11.) szamii képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a , A Keszthely 2586/A hrsz-
G ingatlan elévasarlasi joga” cimi elSterjesztést és az alabbi hatédrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete az énkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositas szabélyairél sz616 33/2013. (IX. 27.) 6énkorményzati rendelet alapjan
nyilatkozik arrél, hogy a Keszthely 2586 hrsz-u ingatlanon 1évé Keszthely 2586/ A hrsz-a
felépitmény Dominké Ildiké és Dominké Szaboles (mindketten ey ey
alatti lakosok) vev6k altal 10.000.000,- Ft vételaron torténé megvasarlasahoz
kapcsolédéan Keszthely Varos Onkormanyzatat megillet6 eldvésarlasi jogaval nem kivan
élni.

2. A képvisels-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fenti tartalmu nyilatkozat kiadasara.

Hataridé: 2018. janius 15.

Felel&s: Ruzsics Ferenc polgérmester
Dr. Horvéth Teréz jegyzé
(T6th Eszter osztdlyvezetd)

Keszthely, 2018. janius 7.

Ruzsics Ferenc
polgérmester
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1. szam alattl Iakosok mint vevok meghatafmazasabol és képviseletében eljdrva az alibbiakrol
kivanom tdjékoztatni:

Eladok értékesitették a Keszthely 2586/A hrsz-0 ingatlant a mellékelten csatolt, 2018. majus 15.
napjdn kelt adasvételi szerz8désben fogialtak alapjdn.

Keszthely Vdros Onkormanyzatdnak, mint a Keszthely 2586 hrsz-i ingatlan tulajdonosdnak
elévasdrldsi joga all fenn a hivatkozott ingatlanra.

Kérném, hogy sziveskedjen nyilatkozni arrél, hogy Keszthely Véros Onkormanyzata elSvasarldsi
jogavat élni kivén-e, nvyilatkozatdt sziveskedjen iroddm {8380 Héviz, Széchenyl u. 12.) részére 15
napon beliil megtenni.

Héviz, 2018. majus 17.
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1. szém alatti iakosok,- mint vevk kzott az aluiirt helyen és id6ben, az aldbbi feitételekkel:

1.) Vincze Erzsébet eladd 4/20-ad, Vincze Erika eladd 4/20-ad, Vincze Mariann 4/20-ad, Takdcs
Zoltén 2/20-ad, Takdcs Péter 2/20-ad, Vincze Fva 2/20-ad és Vincze Tinde 2/20-ad ardnyy
tulajdondban ali = Keszthelyi Jardsi Hivatal ingatlan-nyihaintartdsdban Keszthely 258674
helyrajzi szémon bejegyzett, 62 m? alapteriitetl, ,lakéhaz, gazdasdgi épiilet” megnevezést
beiteriileti ingatian, amely a8 természethen Keszthely, Fecske u. 1/C. szdm alatt taldthaté (a
tovébbiakban: Ingatlan). Eladok a tulajdonjogukat 2 TAKARNET rendezerb8! elsktronikus Uton, &
mai napon lekért, 30005/20198/2018. szdmi tulajdoni lap masolattal igazoltak.

2.} Eladdk eladjék vevéknek az 1. pontban kériifirt ingatlant, mely ingatiant vevsk megtekintett
dllapotban, 1/2-1/2-ed tulzjdoni Sranyban megvEsarolnak.

3} Szerzéd8 fetek az ingatlan vételdrdt kélcséndsen &s egybehangzdan 10.000.000,~ Ft, azaz
tizmillio forint 8sszegben hatdrozzak meg, mely vételdrat szerz8dé§ felek az ingatlan dllapotdval
ardnyban dllénak tartanak.

4} Szer7(dd Telek rdgritik, hogy az ingatiant a kévetkez&k tarhalik:
- végrehajtési jog 68.836,- Ft és Brulékat srejéig 2 Héviz és Viddie Takarékszdvetkezet favdra,
- végrehajtdsi jog 316.915,- Ft &s jarulékai erejéig az Intrum lustitia Zrt. Javara,
- végrehajtasi jog 126.280,- Ft és jarulékai erejéig az E-EN Park Kft. javdra,
- végrehajtdsi jog 91.127 - Ft és jdrulékai erejéig az E-OS Faktor Zrt. javira,
- vbgrehajtdsi jog 256.563,- Ft &3 jaruidkai erejéig-az E-O5 Faktor Zrt. Javara,
- végrehajidsi jog 130.000~ Ft és jruigkal ereiélg a BiK Budapesti Kézlekadeési Kfznont 215,
javidra,
- arverés kitlizése Dr. Vizler Addm &nalls biréségi végrehajts sltal,
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5) Felek rogzitik, hogy eladék a mat napon dtadtdk vevsk és eljdrd {igyvéd részére z tartozdson

6.}

2018. aprilis 3. napjan fenndlid dsszegeket tartalmazd tartozésigazoldsrol s2616 okiratot, melyek

alapidn 2 kdvatkezd a tartozdsok dsszeg a mai napon:

Vincze Erzsébet: 1.001.562 - Ft, {nvrum fusiitia i,

Vincze Erika: 200.856,- Ft, BKK Budapesli Kézlekedési Kdzpont Zit.,
Vincze Erika: 167.990,- Ft, ER-Park Kft.,

Vincze Erika: 438.240,- Ft, Héviz és Vidéke Takarékszovetkezet,
Vincze Tlnde: 1.000.646,- Ft, E-OS Faktor Zrt.,

Vincze Tinde: 163.438,- Ft, B-OS Faktor Zrt.

Felek megéllapodnak, hogy az ingatlan tehermenteshése altként tHriénik, hogy vewdk 2
vételdrbdl kézvetleniil tehermentesitik az ingatlant a végrehajtdsi jogok jogosultjai &ital eladdlk
részére atadott tartozdsigazoldson megdllapitott 6sszeghben, az ott régzitett szdmlaszamra vald
befizetéssel, 2018. méjus 31, napjdig. Eladdk kételesek az ingatlanon fenndllé végrehajtdsi jogolk
torigsét kezdeményezni a Keszthelyl Jardsi Hivataingl - mindenkor igazgatasi-szolgdltatasi df
megfizetése melicit- a végrehajtdsi jogok jogosultjai dital kiadott toriési engedélyek dtvételét
kévetd 5 napon bellil. A tériési engedélyek egy Toldhivatal dltal drkezietett példanydt eiadok
kotelesek dtadni a hitelezd bank részére a bankkdlcstn/tamogatds folydsitasat megel&z8en.

7.} Szerz8dS felek megallapodnak, hogy vevék a vételarhdl tovibbi 5.597.914 - Ft vételdrrészietat

8.)
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az OTP Bank Myrt. &itat ryditott fakdevasiridsi kilesénbal kivanidk megfizetnt efaddk részére.
Szerzldé  felek megdllapodnak, hogy vevBk =z véieldrbdl fennrmarado 1.430.000,- Fr
véteidrraszistet a coalddok otthonteremtést tdmogatésabol kivanjdk megfizetni efaddk részére.

Szerz6dd felek megdllapodnak, hogy vevék a vételdrbal tovabbi 5.597.914,- Ft vételdrrészletet
és 1.430.000,- Ft vételdrrészletet az OTP Rank Nyrt. gltal lagkdsShb 2018. okidber 15, napjdig
fizetik meg eladok részére dnitaldssal, sladak shial megadott kivetkerd bankszdmiaszamoia, az

aidbhbi bontdsban:
Vincze FErzsébet: So G BT s s mt., bankszamla tulajdonosa: Cékus
Ménika, 998.438,- Ft,
Vincze Erika: . bankszdmla tulajdonosa: Vincze

Erika, 1.182.814,- F¢,
Vincze Mariann:
Vincze Martann, 2.008.0008,- £,

B . ., bankszémls tulzidonoss:

Takacs 'Zcitén: » bankszédmia tulajdonosa:
Yincze Eva, 1.000.000,- £,

takdcs Péter: ___ ________ ______ : » bankszdmla tulajdonosa;
Vincze Eva, 836.562,- Ft,

Vincze £va: , bankszémla tulajdonosa:

Vincze £vs, 1.000,000,- Ft.

Eladok a jelen bankszamiaszéamokra térténd teljesitést sajét kezlikhdz t6rténd teljesftésnek
fogadjdk el.

Felek rogzitik, hogy a mal napi pontos tartozdsok Osszege nem ismert, Felek mindez alapjan
megdilapodnak, hogy amennyiben a tartozdsok Osszege magasabb, mint az 5-8s ponthan
rOgzitett Osszegek, akkor eladék vétaljak, ttogy kotelesek a vevék dital g tartozdsokra
megfizetett Ssszeg és az 5-6s pontban régzitett Gsszegek kiilBhbozetet vevlk részére megfizetni
a banki kdlcsdn és tdmogatds dtvételst kovetd 5 napon beldl.
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#.) Vevék kijelentik, hogy az addsvételi szerz8dés megkotését megel6z8en a lakdsvasarldsi kélesén

11}

12.)

13}

Kiutaldsdnak és felvételének feltételeirdi, illetve hitelképességiikrsl elfzetesen tajékozddtak,
ennek tudatdban kétlk meg jelen addsvétell szerzédsst, Vevlk kotelezettséget viilalnak arra,
hogy amennyiben az igénvalt kélcsdn esfvagy csalddok otthonteremiési kedvern Znyének
Osszege nem kerlll teljes egészében folydsitdsra, akkor vevsk vallaljgk, hogy az igényelt Gsszeg
és a folyositdsra kerlld kolcson kiilénbézetét onerdbdl, a kélesén folydsitdsat megel&z8en
megfizetik eladdk részére dtutaldssal, eladdk altal megadott kévetkezd bankszémlaszdmokra, az
alabbi bontashan:

- Vincze Erzsébet: ‘a tulajdonosa; Cékus
Monika,

- Vincze Erika: ankszamla tulajdonosa: Vincze
Erika,

- Vincze Mariann: Zrt, bankszdmla tulajdonosa:
Vincze Mariann,

- Takdcs Zottan: * e VG . 1, bankszdmla tulajdonosa:
Vincze Eva,

- Takacs Péter: ’ ¢ Zrt, bankszamla tulajdonosa:
Vincze Eva,

- Vincze Bva: | e e, e s Z1%, bankszdinie tulajdonosa:
Vincze Eva.

EladSk a jelen bankszémlaszamokra térténd teljesitést sajdt kezilkhéiz térténg teljesitésnek
fogadjak ef.

Felek rogzitik, hogy Vincze Tiinde tartozasanak az dsszege magasabb, mint a neki jiré
vételdrrészlet, igy ezért & vételdr dtvételére nem jogosult.

Eladok kotelezettsépet vallalnak arra, hogy minden dsszerd és jogukat vagy jogos Srdekitket nem
sértd nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a vevdk kdlcsonfelvétalét elfsegitsair,
Eladok kételezettséget vdllalnak arra is, hogy az OTP Bank Nyrt. 4ltal megbizott értékbecsld
részére bejudst biztositanak az ingatianba az ingatlan felériékelése végett,

Szerzdds felek megaliapodnak, hogy 3 bankkSlcstn és tmogatds TolySsitdsst kévetden egyvik 15f
sem jogosull a szerzddastd! Shilldan eidlind, vagy a szerz8dést barmilyen mddon megsziintetni,
a szerzGdést felbontani. Felek ragzitik, hogy a bankksicsdn folybsitasat kévetd eldiids,
szerzédésfelbontds, szerz8dés-megsziintetés csak elSzetes frdsbeli banki hozzdjaruldssal
lehetséges.

Felek jelen szerzédéds aldfrdsdval hozzajgrutnak ahhoz, hogy a Keszthelyt ldrdst Hivatsl 2
késSbbiek sordn benyijtdsra keriil§, a Keszthely 2586/A hrsz-ti ingatlan tulajdoni lapjan rdgzitett
végrehajtasi jogokra vonatkozd toridsi engedélyeket felek kiilén nyilatkozata nélkil, a
szerz6désben tett rangsorcsere kérelmiik, hozzdjaruldsuk alapjén legeldszérintézze el, ezdltal az
ingatfant a vevdk tulajdonjoganak bejegyzése el6tt vagy azzal egyidejlileg tehermentesitse,

Felek jelen szerzddés aidirdsdval in nyilatkoznak, illetve hozzdErumak ahhoz, hogy 3 ¥eszthely

2856/A hrsz-i ingatlanon eladdk terhére jelenteg fenndlid végrehajtdsi jogok toriése rangsorban
eiGszor térténjen, vevdk tulajdonjogdnak bejegyzése elétt vagy azzal egyidejlleg,
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15.) SzerzBd8 felek rigzitik, hogy vevSk az ingatlant megtekintették, annak dllapotava
kdrmivesitettségével tisztdban vannak, és az ingatlant jelenlegi dlapotdben a szerzGdeés
teliesitésakent effogadisk. Szerzdad felek régzitik, hogy jelen okirat aldirdsdt kovetden eladok a
vevék elfzetes frdsos hozzdjdruldsa nélikiil az ingatlanon semmiféle dtalakitdsi munkdlatokat
nem végeznek és az ingatlan dllapotat jelenlegi formdjaban megdrzik. A birtokbaadis napjdig
eladék kotelesek megdrizni az ingatlan és tartozékai megtekintéskori dllagat. Az eladdk az
ingatian lényeges sajdtossagsirdt részietesen tajélortatidk o vevsket az adasvétel szerzbdés
aldirdsdt megelSzden

16.) Eladok kijelentik, hogy az ingatlant illeti a Keszthely 2586 hrsz-t terheld fldhasznalati jog. Felek
rogzitik, hogy Keszthely Vdros Onkormanyzata elvasdridsi joggal rendelkezik a jelen szerz8dés
tdrgyat képez§ ingatlanra. Eladék kételesek a jelen szerzédést 30 napon beliil az eldvasdrldsra
jogosulttal megismertetni és felhivni arra, hogy nyilatkozzon elSvasacdsi jogérol. Eladdk
kijelentik és szavatolnak azért, hogy a hivatkorottskon kiviil az ingetlan per-, teher és
isénvmentes. Fladdk szavatoinak azért is, hogy a vev8k tulajdonjog szerzését, birtokba lénését
harmadik személy joga nem fogja akaddlyozni, vevdk tulajdonjog gyakorldsat harmadik személy
joga nem fogja korldtozni, vagy annak értékét csékkenteni, valamint azért, hogy az ingatlannak
ingatlan-nvilvantartdson kivilli tulajdonosa nincs. Eladék kijelentik, hogy az ingatlannal
kapcsolatban serminem( kiztartozasuk nem all fenn. Efaddlk kijelentik, hogy nincs tudomasuk
az ingatfan rejtett hibdirgl.

17.} VevSk az 1. penthan megjetdit ingatlan birtokdha a telies vételdr megfizetését kdvetS 5 napon
belill lépnek. A vevSk a birtokba lépéstSl kezdve jogosultak az ingatlant hasznalni, hasznait
szedni, és kételesek viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, valamint viselni a kdrveszélyt,

18) A birkokbaaddskor a szerz8dd felek jegyzdkonyvben rdgzitik 2 Yogyasztdsmerd ordk alldsat s
kérik a tulajdonos véltozds dtvezretdsét az iletdles szoigdhatoknal, Eladdk kdteleretiséget
véilainak arra, hogy az ingatlant, mint fogyasziast helyet kSzlizemi szerz8déshd! eredd tertozds
{igy kildnésen: viz-, gdz-, villanydram-, szdmlatartozds), valamint adé vagy adék mddjdra
behajthaté kdztartozés a birtokbaadds idSpontjaban nem terheli. A birtokba lépésig az eladdkat,
a birtokba 1épéstd! kezdve a veviket terheli a kbzlizemi dijfizetési kitelezettség.

19.} Szerzddd felek régzitik, hogy eteddk az épiietek energetikai jelternzdinel tandsitésdrd! széito
176/2008, (VE30J Kormdnyrendelel alapjan az ingatlan HET-0G/74255 szami hiteles
energetikal tantsftvanyat vevsk részére a mat napon dtadtak.

20.) Szerzfdd felek kijelentik, hogy cselekvlképes magyar dliampolgdrok, &s rendelkeznek jelen
szerzfidés megkdtéséher sziikséges szerz8déskoiési képességgel.

21.) Eladdk az ingatlan vételdrdnak teljes kiegyeniitésekor, kiildn nyilatkozattal engedéiyezik és adjak
feltétien és visszavonhatatlan beleegyezésiiket ahhoz, hogy az ingatlan tulajdonjoga 1/2-1/2-ed
tulajdoni ardnyban vevSk javdra bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvdntartdsba, addsvétel
jogcimén. FEladok a fteljes vételdr atvételét igazold nyilatkoratukat eljard lgyvéd
drnemethbalazs@gmail.com e-mail cimére vallaijgk megklldeni s teljes véateldr megérikezését
kbvets 2 munkanapon belil. Amennyiben eladdk ezen kotelezetiségvilialdst nem teliesitik, dgy
vevBk altal a vételdrrészletek megfizetése - eljdrd ligyvéd felé- a fennmaradé vételdrrészietek
meg‘ﬂmitlését igazold hiteles banki bizonylattal igazothatd.
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i< 06/83-610310  E-mall: drnemethbalazs@gmall.com ' Mobil: +36/30-461-2380

Szerz8d6 felek megdllapodnak, hogy eladok a tulajdonjogukat fenntartjak a teljes véteiar
részitkre torténd megfizetéséig és szerz8d§ felek jelen okirat aldirdssval hozzdjarulnak ahhoz,
illetve kérik a Keszthelyi Jdrési Hivatalt, hogy az 1997. &vi CXLL. torvény 47/A. §. (1) bekezdés b)
pontje alapian 2 tulajdonjog bejegyzését engedélyerd nylletkozat fdldhivatali benyljtdsdig, de

7

legfeliehb § hénapos batdriddig tartsa fiigedben a tulajdonjog bajegyzésére Irdnyuld eligrast.

Eladok a tulajdonjog bejegyzését engedélyezd, illetve a vételdr teljes atvételét igazold
nyilatkozatukat jelen okiratot szerkeszt§ tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezik a mai napon, eljaré
tgyved jelen szerz8dés ellenjegyzésével nyilatkozik, hogy a nyilatkozatot letétbe veszi. Jelen
okiratol eflenjegyzd tgyvéd kotelezettséget vallal afra, hogy amennyiben eladok tdjékoziatisa -
avagy vevdk bankl igazaidsa- slapidn a7 ingatlan teljes vételdra megfizelésre ferils, aldar 2
letéthe vett nyilatiozatot ~az ingatlan-hyilvantartdst kérelenmmel egyiitt- 5z eladdl tdjékoziatist
kévetd 2 munkanapon beliil a Keszthelyi Jérdsi Hivatal részére tovdbbitja, illetve a bank részére
atadja. Vev8k kérik, hogy tulajdonjogukat 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban sziveskedjen a
Keszthgelyi Jérasi Hivatal az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezni, addsvétel jogcimén.

Felek jelen szerz8dés aléirdsdval hozzdidrulnak ahhoz, hogy s vevék dital igényell kilcstn
folydsitdss esetén az OTP Jelrdloghank Zrt. javara a felvett hitalfsszeg &¢ iSruldlai ersigig,
valamint a Magyar Allamkincstar javéra a tdmogatds és jdrulékal erejéig onallé jelzdlogjog és
annak biztositdsdra szolgdld elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre a jelen
szerz8dés targydt képezf ingatlanra. Vevdk jelen szerz6dés alairdsdval feltétlen é&s
visszavonhatattan hozzéjdrulésukat adidk ahthoz, tttetve kérik &s engedil, hogy a Keszthelyi J4rasi
Hivatal az ingatianra a fent jelzélogjopokat, illetve elidegenitési és terhelést tilahakat az
Ingatiar-tyivantaridsba bejegyezze.

Amennyiben az ingatlanhoz tartozé cim természetes személy bejelentett lakcimeként, vagy
valamely jogi személy székhelyeként vagy ﬁékieiepeként/teiepheiyeként szolgdl, eladdk
gondoskodnak arrdl, hogy az ingatlanhez tartezd cim = birtokdtruhdzds napjatdl szdmitott 14
napon bell a megfelel® nyilvantartdsbdl tridsre ker{iljGn.

A jelen szerz6dést készitd lgyvéd tdjékoztatia a Szerz&d6 Feleket, hogy a Pénzmosds &s a
terrorizmus megel8zésérsl és megakaddlyozdsardl szélé 2017, évi Ll térvény alapjdn
azonositasi kitelezettség terheli a Szerzddé Felek adatai, illetleg a kénviseletiikhen elidrg
szemelyek vonatkozasdban. Szer28dd Felak kijelentik, hogy — a Jogligyletek Biztonsdgdrdl szdl6
Szabdlyzat rendeliezéseivel Gsszhangban- jelen szerzddés aldirdsaval hozzajaruinak ahhaz, hogy
az eljdrd Ggyvéd a Pénzmosdst Torvény és a Pénzmosast Szabdlyzat szerint az Ugyfél-dtvildgitss
sordn bemutatott személyazonositdsra szolgald okmdnyaikré! és abban foglait adataikrol,
addazonosits jelet &s személyi szémot tartalmazé okirataikrdl, Gtleveleikr§l masclator készitsen
és azokat rogzitse, valamint kezelje, illetve a Pénzmosasi Torvény szerintl, mds szolgditato aival
végrett dgyfal-dtvildgitishor az alvikigitds sordn rogzitett azonosito adatokat dtadja. Szerzbds
Felek tudomdsul veszik, hogy adataik kizardlag a jelen szerzddéssel érintett megbizds
teljesitéséhez keriilnek felhasznaldsara. : ¥

Szerzbdsd felek megbizzdk Dr. Németh Baldzs Ugyvédet (8380 Héviz, Szechenyi u. 12., adészdm:
30237735-1-40, KASZ szam: 36066169, kamarai nylivintartisi szdme 20-031520, (gyvédi
igazolvany szém: U-119797), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az aldirdsckat kivetden
ellenjegyzésévef ldssa el, tovabba meghatalmazzék, hogy a tulajdonjog bejegyzési elfdris sordn a
szerz6d8 feleket a Keszthelyi Jardsi Hivatal eldtt és a jogligyleital kapesolatas hivatalas
eljarasokban teljes jogkarrel képuiselje. Dr. Németh Baldzs dgyved a meghatalmazast jelen
szerzGdés aldfrasdval elfogadja. Ellenjegyzem:
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28.) Szerz8dS felek megdilapodisa afapjdn a szerzddéskitéssel kapcsolatos  kéttségeket, aq""q;:o '

vagyonszerzési iftetéket, tovabbd a tulajdonosvéltozdsnak az ingatfan-nyilvintartisba valé ©

bejegyzésévet kapesoiatos kisltségeket vevsk viselik,

29.) Szerz6d$ felek kijelentik, hogy jelen okiratban foglaltakat Ugyvédi tényvizlatnak tekintik.
Szerz6dd felek megdllapitjdk, hogy a szerzGdést készits tigyvéd teljeskérlien tdjékoztatta
Ugyfeleket az addsvétell szerzédéste vonatkozd szabalyokrdl, gy killdndsen az illeték és
adoszabdlyokrd|, valamint az ingatlan-nyihdntartasi eljdrasrol. Szerz8dd felek kijelentik, hogy Dr.
Wémeth Batdzs okiratszerkesztd gyvéd a szerz6d6 felek sydmara az addsvételi szerzBdéshen

2t

foglalt jogligylet valamennyi lehetséges kockdzati tényezdjét résrletesen feltdrta,

30.) Szerz8d6 felek kizdridk mind az eladok, mind a vevdk felt(ind értékarényté[ansa’gon alapuld
esetleges megtdmaddsi jogét.

31} lelen addsvételi szerzSdéshben nam szatidtyorott kérdéssiben a Polgart ThrvdnykSnyy
renteikezéseit kel megfelelen atkalmazni. ’

lelen addsvételi szerz6dés 6 szdmozott oldalbd! 41l és 11 példanyban késziilt, és melyet a szerz8d4
felek -elolvasds és értelmezés utdn- mint akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag és sajat
ezfileg aldirtdk,

Héviz, 2018. majus 15.
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Dominkd lidiké Dominkd Szahoice
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Szerkesztettem és ellenjegyzem Héviz, 2018. majus 15. napjén: . .
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- '§ Dr. Németh Balgps | B
Ugyveéd §

8380 Heviz, Széchenyi
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Dr. Némeoth Baldzs
(KASZ szam: 36066169)
ligyvéd
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1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Keszthely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
33/2013. (IX. 27.) onkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonhasznositas szabalyair6l
(kivonat)

I. Fejezet
A RENDELET HATALYA

1. § (1) A rendelet hatélya kiterjed Keszthely Varos Onkorményzata (tovabbiakban: énkormanyzat)
tulajdonaban 1év6, illetve tulajdondba kerilé
a.) ingatlan és ingd vagyonra, valamint vagyoni értékii jogokra és kotelezettségekre, kovetelésekre,
immateridlis javakra (tovabbiakban: ingatlan és ingé vagyon), tovabba
b.) a tagségi jogot megtestesité értékpapirokra illetve a kbzhasznt tarsasagban és gazdasagi tarsasagban
az dnkormanyzatot megilletd egyéb tarsasagi részesedésekre (tovabbiakban: portfélié vagyon).
(2) Ezen rendelet szabélyait csak akkor kell alkalmazni, amennyiben
a.) a kozteriilet-hasznalatdnak szabalyozasarol szélé onkormanyzati rendelet, valamint a hirdet
berendezések és hirdetmények elhelyezésérél szol6 rendelet,
b.) az énkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérsl szolo
rendeletek, tovdbba az 6nkorményzati tulajdont hazingatlanok értékesitésérol sz616 rendelet,
c.) a vasarokrol és piacokrél sz6l6 énkormanyzati rendelet,
d.) a kdzbeszerzési értékhatar alatti beszerzésekrol szél rendelet
eltéréen nem rendelkezik.
(3) A rendelet hatéalya kiterjed az (1) bekezdésben meghatérozott dnkorményzati vagyon
a.) elidegenitésére, ideértve az Onkormanyzati vagyonnal gazdasagi térsasdgok alapitdsat, illetve
gazdasagi tdrsasag jegyzett téke emelését,
b.) hasznositasara, ideértve kiillondsen a bérbe- és haszonbérbeadast, a hasznalat joganak biztositasét, a
lizingszerz&déssel valé hasznositast, a koncesszioba adast, valamint a kezelésbe adast, {izemeltetésbe
torténd atadast,
c.) megterhelésére, ideértve kiilondsen a biztositékul adast, a zalogjog és jelzalogjog, illetve szolgalmi jog
alapitasat, az elidegenitési és terhelési tilalom, valamint kezesség vallalasat, el6vasarlasi-, vételi- és
visszavasarlasi jog biztositasat, a tulajdonon fennallé vagyoni értékli jog gazdasagi tarsaséag
rendelkezésére bocsatasahoz hozzéjarulast, valamint bérlé-kivalasztasi jog biztositasat,
d.) a vagyon tulajdonosat megillets, az a.)-c.) pontokban nem emlitett egyéb jog (pl. épitési hozzajarulas)
gyakorlasa,
e.) gazdasagi tarsasagban fennallé tizletrész/részvény alapjan a tulajdonost megillet6 jog gyakorlasara,
f) az dnkormanyzat javara, mas személy tulajdondban 1évé vagyonon fennalls, a b.)-c.) pontokban
megjeldlt jogokkal valo rendelkezésre,
g.) vagyontargy megszerzésére.
(4) A rendelet hatélya kiterjed
a.) a képvisel6-testiiletre,
b.) a képviselé-testiilet bizottsagaira,
e.) a polgarmesterre,
f.) az onkormanyzati hivatalra, valamint az énkorméanyzat
g.) intézményeire és koltségvetési szerveire,
h.) gazdasagi tarsasagaira, és
1.) kdzhasznti szervezeteire.

A tulajdonosi jogok gyakorlasara vonatkozé hataskorok

14. § (1) A polgarmester jogosult:

a.) aziizleti vagyonnak minésiilé vagyontargyak forgalmi értéken valo elidegenitésére és cseréjére, illetve
forgalmi értéken vagy forgalmi érték alatti megszerzésére - beleértve az elévasarlasi jog gyakorlasat
is - brutté 5 millié forint egyedi értékhatarig, de évente Gsszesen legfeljebb brutté 50 milli6 forint
értékig,
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Megbizd neve: Polgidrmesteri Hivatal Keszthely

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

LAKOINGATLAN ERTEKELESE

( Piaci értékesitéshez )

|Ingatlan cime: Keszthely Fecske utca 1/C. hrsz.: 2586/A

Mellékletek:
tulajdoni lap Piaci forgalmi érték: 9900 000 Ft
fényképek
alapteriilet: m2 75
szobaszam: 2+ 1él

Keszthely Varos Onkormanyzata megkeresése alapjén megbizast kaptam a Keszthely Fecske utca 1/C. szdm alatti
lakéhdz forgalmi értékének becslésére, értékesités céljabol. Az értékelés alapjét a kapott dokumentumok képezték.
Feltdrast és geodéziai felmérést nem végeztem, feltételeztem az éptilet folyamatos dllagmeg6vasat, karbantartdsa,
Ervényessége 120 nap, de a piaci viszonyokban és az épiilet 4llapotdban bekozetkezd jelentés viltozasok esetén
feliilvizsgalata és aktualizdldsa sziikséges. Jelen értékbecslés a vonatkozd hazai jogszabdly a 25/1997. (VIIL.1.) PM.
Rendelet alapjin, az EVS 2016. (Eurépai Ertékelési Szabvanyok) ajénlasainak figyelembe vételével késziilt.

Az 4rak tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Datum: Keszthely 2018.06.07

Ertékelést készitette:  Sipos Gyorgy

ZM névjegyzék:8/2008.
OKJ.:54343902  4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.
0KJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

K.hely cshaz Fecske u. 1.
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Polgarmesteri Hivatal Keszthely

ADATROGZITO LAP

(Lakéingatlan értékeléséhez)

Helyszini szemle:
Helyszini szemle ddtuma:

A szemlén jelen lévok:

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsagai:

Ingatlan cime:

Keszthely Fecske utca 1/C.,

2018, janius 6.

Sipos Gyorgy

HRSZ.: 2586/A

Tulajdonos(ok) neve: Tul. hdnyad Bejegyzett jogok: Terhelések
1 |Szelthoffer Antalné 2/20 nincs nincs
2 |Vincze Erzsébet 4720 nincs végrehajtisi jog
3 |Vincze Erika 4/20 nincs végrehajtasi jog
4 |Vincze Mariann 2/20 nincs nincs
5 |Takécs Zoltan 2/20 nincs nincs
6 |Takéics Péter 2/20 nincs nincs
7 |Vincze Eva 2/20 nines nincs
8 |Vincze Tiinde 2/20 nincs végrehajtdsi jog
Széljegyek tartalma: nincs
Az ingatlan fekvése: belteriilet
Az ingatlan jellege: lakéhdz, gazdasagi épiilet
Bejegyzett haszonélvezd: nincs

Végrehajtisi jog: Héviz és vidéke takarékszivetlezet javara 68.836,-Ft, Intrum Justitia
javédra 356.915,-Ft, ER Park KFT javara 126.280,-Ft, EOS FAKTOR ZRT javira 91.127,-
és 290.563,-Ft, BKK ZRT javara 130.000,-Ft erejéig.

Bejegyzett jogok, terhek:
Egyéb bejegyzés:

Illeti a 2586 hesz-t terheld foldhasznalati jog, Onallé épitmény foldhasznalati jog alapjn.

Telek adatai: Osszteriilet: 0 m?2 Tulajdoni részardny: 1

Telekrész teriilete 0 m2

Ovezeti besoroldsa laké

Formdja m X m
Beépitettsége

Telepiilésen beliili elhelyezkedése a varos északi részén

Megkozelithetosége, tomegkozlekedési eszk. autdbusszal

Hatérolé utca(k) burkolata aszfaltozott

Kérnyezo ingatlanok csaladi hazak

Telek tdjolasa, lejtésviszonya K- NY sik

Kerités anyaga

szogvas €s drotfonatos

A telken taldlhatd novényzet

fak, bokrok, gyep

A telken talalhat6 egyéb épitmények melléképiilet
Szemétgylijtés mddja, gyakorisdga személtarold

A telek altalnos megitélése, beépitési mdd sarok telek, szabadon 4116 beépitéssel
Kornyezeti drtalom szennyezettség nincs

Ingatlan értékét befolydsold koriilmények

lelakott allapot

K.hely cshaz Fecske u. 1.
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Polgdrmesteri Hivatal Keszthely
Felépitmény, lakéh4z adatai

Az épiilet jellege: csaladi haz
Epitésének iddpontja (becsiilhetd) 1960
Bruttd alapteriilet nagysdga (m2)
A lakds komfortfokozata: komfortos
Legutdbbi feldjitds ---
Szobaszim 2 + fél

Szintek szima Nett6 alapteriilet nagysaga (m2)

Pince 0

Foldszint 75

Emelet(ek) 0

Tetdtér 0

Osszesen: 75
A foldszint teriileti jellemz6i: 472 hrsz.

Netté alapt. | Padlébur ) ;
Helyiség Db (m2) kolat Allapota Falburkolat Allapota
szoba l 16,40 parketta felujitand6  |meszelt feldjitand6
szoba 1 18,12 |parketta feldjitandé  |meszelt feldjitandé
elOszoba | 7,55 pve feldjitandé  |[meszelt feltjitandd
koézlekedo 1 8,68 pve feldjitand6  |meszelt feldjitand
konyha 1 4,73 mettlahi feldjitandé  |meszelt feldjitand 6
kamra 1 3,99 mettlahi feldjitandé  [meszelt feldjitandd
furddszoba-wc 1 3,33 mettlahi feldjitandd  |meszelt, csempézett feldjitandé
félszoba 1 10,40 parketta feldjitand6  |meszelt feldjitandé
Osszesen: 75,20 kerekitve 75
Felépitmény szerkezetei:
Karosodasra

Szerkezet Anyaga, tipusa utald jel megjegyzés
Alapozis beton nincs --=
Falazatok tégla nincs ---
Fodémek vasbeton nincs
Egyéb; loggia, 1épcsd == - -
Tetl forméja, szerkezete, fedése magas, fa, cserép nincs
Talajnedvesség elleni szigetelés bitumenes lemez nincs -
Homlokzat vakolata, burkolata koporos nincs --
Nyilaszarok és iivegezésiik fa, 2 rétegll liveg vetemedett korszerfitlen
Hoszigetelés jellege nincs
Akusztikai szegetelés jellege nincs --= o
[Egyeb szak-szereldipari szerk. leirdsa festés-mézolds, gépészet nincs korszer(itlen
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Megbizo neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely
Kozmiivek

Elektromos ellatis 240 V kiilén mérdérival
Vizellatds kozmiihdlézatos, kiilon mérdéraval
Melegvizelldtas villanybojler ( jelenleg nincs )
Fiités cserépkdlyha
Szennyvizelvezetés szennyvizcsatorna
Gazellatas nines

[Egyéb elldtotisdg nincs

Megiijuld energiahasznositas nincs

Epiilet koriili vizelvezetés,

I__jérda, térburkolat részlegesen jarda

Az épliletre vonatkozd egyéb informécidk

Ervényes Gvezeti besorolds, épitési eléirdsok laké
Atépithetéség, megoszthatésig, bévithetdség bévithetd

Az épiilet szerkezetein észlelt karosodasok nincs

Tetitér beépihetdsége nem beépithet

Gépészeti berendezések dllapota jelenleg nem mitkdddképes, feldjitandd
Az ingatlan 4ltalanos miiszaki dllapotanak megitélése

szakértdi becslés alapjin feldjitando
Melléképiilet: 14 m2

A helyszini szemle alapjan az értékelé magéllapitasai:

A varos északi részén, a Fecske és a Nagy Imre utca sarkan talalhaté 2 + félszobds, komfortos csaladi
héaz, cserépkélyha flitéssel, villany bojlerrel. Az éplilet korszerfitlen, lelakott, teljes feldjitasa,
korszer(is{tése indokolt, a feltjitdsi munkdakat elkezdték, a fiirddszoba és a konyha funkciondlisan nem
hasznalhatd. A telek északi szélén 1év6 mellék épiilet és dlak szintén feldjitandok. A lakdépiilet sajat
telekkel men rendelkezik, féldhasznalati joga van, a 2586 hrsz-tt 568 m2 es beépitett teriileten.
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Polgarmesteri Hivatal Keszthely

3. ERTEKELO LAP
T PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Osszehasonlité adatok
Telek Felépitmény ]
nagysaga nagysaga Ara Fajlagos érték
Ingatlan cime m2 m2 Ft forrés Ft/m2
1|Keszthely Balassa B u. 173 83 11 000 000 adasvétel 132 530
2|Goldmark K u. 1041 90 12 700 000 addsvétel 141 111
3|Bercsényi u. 761 111 17 000 000 adasvétel 153 153
4|Magyar u. 343 76 12 000 000 adasvetel 157 895
Atlag 146 172
l_ Fajlagos atlagdr 146 172]
Korrekcios Korrekcios
tényezé érték
% Ft
Ertéknoveld tényezd
1|melléképilet 5%
2
3
Ertékcsokkentd tényezd
1}lelakott allapot -15%
2
3
Osszes korrekcld -10% -14 617
| Mddositott fajlagos alapérték: 131 555[

Alapteriilet szamitas

Netto alap terlilet Hasznos terlilet  Egynemiisité  Egynemdsitett

Féépiilet m2 m2 s20rz0: % terlilet m2

[ féldszint] ] 75 j 75 [ 100% | 75 |
75 foldszint

[Forgaimi érték: Ft 9 866 629|

|PIACl ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve 9900 000] Ft

K.hely cshaz Fecske u, 1.



6/8

Megbizé neve: Polgdrmesteri Hivatal Keszthely

2. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végso forgalmi ériék meghatarozasénak alapjaul kivalasztott értékelési metddus, az értékels részérdl
megallapitott stlyozott értékek és a kivalasztas indokai:

IP.'ACf ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN ( (Ft) kerekitve 9 900 000|

[AZ INGATLAN KOLTSEG ALAPU ERTEKE (Ft) Kesz allapotban 0 0|

A legjellemzébb forgalmi értéket a piaci 6sszehasoniits adja az ingatlanck dsszevetésébdl adodd korrekcids
tényezok figyelembe vételével.

3. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Lelakott allapotd, komiortos csaladi hdz cserépkalyha fitéssel. I

. igény, per és
Forgalmi érték: tehermentesen Ft 9 900 000
Az ingatlan értékesitése a javasolt
hitelbiztositéki értéken 28] =360 561 nap
HosszUtavl értékallosag kockazata 2% 198 000
Piaci adatok megbizhatésdgénak
kockazata 2% 198 000
Egyéb adatok megbizhatésaganak
kockazata 1% 99 000
Ertékesitési kockazat 5% 495 000
Osszes kockazati elem ériéke 10% Ft -990 000
Ft 8910 000
igény, per és
Gyorsértékesitési érték  tehermentesen Ft 8 900 000

Az értékelés a megbizas szerinti célra hasznélhatd, publikdldsdhoz az értékeld hozzdjarulasa szilkséges.
A fenti drak tartaimazzak az AFA-t,

Az értékelés érvényessége 120 nap

Készitette: Sipos Gyérgy Datum: 2018.jun.7
ZM névjegyzék: 8/2008.

0KI1.:54343902  4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.

OKJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

Sipos Gybray
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Keszthely Fecske utca 1/C. hrsz.: 2586/A

‘ St = ¥ S
Fecske utcai homlokzat Nagy Imre utcai homlokzat

2. szoba 2. szoba
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