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Tisztelt Bizottsag!

Haszak Alad4rné Keszthely, Fodor u. 4. I/2., és Sallai Mihaly, Keszthely, Fodor u. 38. sz. I/6.
valamint Nagy Anita Keszthely, Vasar tér 4/B. 1/9. sz. alatti lakosok az altaluk bérelt
onkormanyzati tulajdonti lakasra vonatkozdé lakdsvasarlasi kérelemmel fordultak az
Onkorményzat felé.

A lakdsok értékesitésének feltételeit a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tv. (Lakastorvény),
tovdbbd a térvény felhatalmazisa alapjan alkotott, az onkormanyzat tulajdonsban 4llé
hazingatlanok értékesitésérsl sz6l6 31 /2014. (XIL 19.) 6nkorményzati rendelet szabélyozza.

A kérelmezok altal bérelt lakasok nem esnek a rendelet mellékletében felsorolt, a képvisels-
testiilet dontése alapjan nem elidegenithets lakasok korébe. A torvény 49.§-a értelmében az
allam tulajdonédbél az onkormanyzat tulajdongba keriilt onkormanyzati lakdsra, mas személyt
megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg a bérlst, a bérl6tarsakat, és azok egyenes agi rokonat,
valamint 6rokbe fogadott gyermekét. A rendelet 6.§ (3) - (9) bekezdései értelmében az
el6vésérlasi joggal érintett lakas elidegenitése esetén a lakottsdg tényét a bérleti id6szakbol mé
hatralévé évek szamaval szamolt évi 4% - de legfeljebb 20% - értékesskkenéssel kell tigyelembe
venni, tovdbbd a forgalmi értékbsl le kell vonni a bérls értéknovels raforditdsait is,
Szerz6déskotéskor 10% vételarrészt kell megfizetni, a fennmaradé vételarrész 15 v alatt
torleszthets, illetve egyOsszegli fizetés esetén a vételarbol 15% engedmény jér. A rendelet 6.§ (1)
bekezdése értelmében a lakas vételdrat atruhédzott hataskorben a Pénziigyi, Jogi Bizottsag
jogosult megéllapitani. (1. sz. melléklet: dnkormdnyzati rendelet kivonata)

Az egyes kérelmek az aldbbiak:
L

Haszak Aladdmé bérls lakasvasarlasi kérelemmel fordult az dnkorményzathoz. (2. sz, melléklet:
kérelem) Az altala Keszthely, Fodor u. 4. I/2. sz. alatt bérelt 4501/3/A/18 hrsz-ti lakas
alapteriilete 61 m2, 1+2 fél szobas, dsszkomfortos, tavfiitésessel és melegviz ellatdssal, egyedi
fogyasztds méréssel. A burkolatok a szobdkban lamin4lt parketta, egyéb helyiségekben keramia.
A lakés karbantartott (homlokzati nyilasz4réit miianyagra cserélték), de feldjitds sziikséges
(burkolatok, fiird8szoba, wc, elektromos és gepészeti rendszer). Bérls a VUZ Nonprofit Kft.
illetve az onkormanyzat felé lejért tartozéssal nem rendelkezik. Sipos Gyorgy szakérts altal
készitett ~ 6sszehasonlité adatokon alapul6 - értékbecslés szerint a bérleti joggal nem terhelt,
bekoltozhets lakas forgalmi értéke 9.300.000 Ft, A bérlg a lakast 1981. szeptember 7-t8] lakja,
bérleti jogviszonya hatdrozatlan ideig tart. A hivatkozott 6nkormanyzati rendelet alapjén a
lakottsag miatti értékcsokkenés 20 %, ennek levondsa utdn a bérl§ részére megéllapithat6
vételdr 7.440.000 Ft. (3. melléklet: értékbecslés)

II.

Sallai Mihély bérls lakasvasarlasi kérelemmel fordult az énkormanyzathoz. (4. sz. melléklet:
kérelem) Az &ltala Keszthely, Fodor u. 38. [/6. sz. alatt bérelt 4501/ 61/A/22 hrsz-a lakas
alapteriilete 61 m2, 1+2 fél szobds, &sszkomfortos, tavititésesse] és melegviz ellatdssal, azonban
egyedi fogyasztds mérés a lakdsban nincs. A burkolatok a szobdkban lamin4lt parketta, egyéb
helyiségekben PVC. A lakas teljes korii feldjitdsa sziikséges (nyilaszarok, burkolatok,
flirdészoba, wc, elektromos és gepészeti rendszer). Bérls a VUZ Nonprofit Kft. illetve az
onkormanyzat felé lejart tartozassal nem rendelkezik. Sipos Gyorgy szakérts altal készitett —
Osszehasonlité adatokon alapul6 - értékbecslés szerint a bérleti joggal nem terhelt, bekéltszhets
lakds forgalmi értéke 7.900.000 Ft. A bérls a lakdst 2016. 4prilis 1-t51 lakja, bérleti jogviszonya
2019. maércius 31-ig tart. A hivatkozott tnkorményzati rendelet alapjan a lakottsdg miatti
ertekesokkenés 4 %, ennek levonasa utan a bérls részere megallapithat6 vételar 7.584.000 Ft. (5
sz. melléklet: értékbecslés)



III.

Nagy Anita bérls lakdsvasarldsi kérelemmel fordult az onkorményzathoz. (6. sz. melléklet:
kérelem) Az altala Keszthely, Vasar tér 4/B. 1/9. sz. alatt bérelt 2810/3/A/9 hrsz-u lakas
alapteriilete 57 m2, 2 szobds, sszkomfortos, taviiitésessel és villanybojleres melegviz ellatassal,
egyedi fogyasztds méréssel. A burkolatok a szobdkban laminalt parketta, egyéb helyiségekben
PVC és keramia. A lak4s karbantartott, részben feltgjitott, de tovabbi korszertisitése sziikséges
(nyildszarok, burkolatok, elektromos rendszer). Bérls a VUZ Nonprofit Kft. illetve az
onkorményzat felé lejért tartozassal nem rendelkezik. Sipos Gyorgy szakért altal készitett —
Osszehasonlito adatokon alapuld - értékbecslés szerint a bérleti joggal nem terhelt, bekoltézhets
lakéds forgalmi értéke 8.500.000 Ft. A bérl6 a lakast a 2017. december 1-t6l lakja, bérleti
jogviszonya 2022. november 30-ig tart. A hivatkozott 6nkormédnyzati rendelet alapjan a
lakottsdg miatti értékcstkkenés 16 %, ennek levondsa utdn a bérlé részére megallapithatd
vételar 7.140.000 Ft. (7. sz. melléklet: értékbecslés)

Tisztelt Bizottsdg! Kérem, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a hatérozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat I.
.+/2018. (IV.24.) sz. pénziigyi, jogi bizottsagi hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsiga megtargyalta a
~Lakasvasarlasi kérelmek” cim( el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozza:

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsdga az
6nkorményzati tulajdont hézingatlanok értékesitésérsl sz6lo 31/2014. (XII. 19.)
onkorményzati rendelet 6.§ (1) bekezdésében rogzitett jogksrében eljarva, a rendelet 6.§
(2) - (9) bekezdései figyelembe vételével a keszthelyi 4501/3/A/18 hrsz-q, Keszthely,
Fodor u. 4. I/2. sz. alatti 6nkormanyzati bérlakas vételarat a bérls, Haszik Aladarné
vagy egyenes agi rokona részére torténs értékesités esetén 7.440.000 Ft dsszegben
allapitja meg.

A vételarajanlat 2018. augusztus 11. napjdig érvényes.

2. A Penziigyi, Jogi Bizottsag felkéri a polgarmestert az értékesités lebonyolitasara az 1.
pontban megéllapitott vételdr alkalmazasaval.

Hataridé: 2018. augusztus 11.
Felelgs: Ruzsics Ferenc polgérmester
Dr. Horvath Teréz jegyz6
(T6th Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Hatarozati javaslat II.
--/2018. (IV.24.) sz. pénziigyi, jogi bizottsagi hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsaga megtargyalta a
~Lakasvasarlasi kérelmek” cimiti elGterjesztést és az aldbbi hatarozatot hozza:

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Pénzligyi, Jogi Bizottsdga az
onkormanyzati tulajdont hézingatlanok értékesitésérél sz6l6 31/2014. (XIL 19.)
onkormanyzati rendelet 6.§ (1) bekezdésében rogzitett jogksrében eljérva, a rendelet 6.8
(2) - (9) bekezdései figyelembe vételével a keszthelyi 4501/61/A/22 hrsz-t, Keszthely,
Fodor u. 38.1/6. sz. alatti 6nkormanyzati bérlakas vételarat a bérlg, Sallai Mihaly vagy
egyenes dgi rokona részére torténd értékesités esetén 7.584.000 Ft 6sszegben allapitja
meg.



A vételarajanlat 2018. augusztus 11, napjaig érvényes.

2. A Pénziigyi, Jogi Bizottsdg felkéri a polgérmestert az értékesités lebonyolitdsara az 1.
pontban megéllapitott vételar alkalmazdsaval,

Hataridg: 2018. augusztus 11.
Felelds: Ruzsics Ferenc polgarmester

Dr. Horvéath Teréz jegyzé
(T6th Eszter kozgazdasagi osztdlyvezetd)

Hatarozati javaslat I1I.
--/2018. (IV.24.) sz. pénziigyi, jogi bizottsagi hatirozat

Keszthely Varos C")nkorményzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsdga megtargyalta a
»~Lakdsvasérlasi kérelmek” cimd elGterjesztést és az al4bbi hatarozatot hozza:

1. Keszthely Varos C)nkorményzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsaga az
onkorményzati tulajdonu hazingatlanok értékesitésérsl szolg 31 /2014, (XIL. 19)
onkorményzati rendelet 6.§ (1) bekezdésében rogzitett jogkorében eljarva, a rendelet 6.8
(2) - (9) bekezdései figyelembe vételével a keszthelyi 2810/3/A/9 hrsz-, Keszthely,
Vasér tér 4/B. 1/9. sz. alatti onkorményzati bérlakés vételarat a bérls, Nagy Anita vagy
egyenes agi rokona részére torténd értékesités esetén 7.140.000 Ft Osszegben allapitja
meg.

A vételdrajanlat 2018. augusztus 11. napjéig érvényes.

2. A Pénziigyi, Jogi Bizottsdg felkéri a polgarmestert az értékesités lebonyolitdsara az 1.
pontban megéllapitott vételar alkalmazésaval.

Hatéridg: 2018. augusztus 11.
Felelds: Ruzsics Ferenc polgarmester

Dr. Horvéth Teréz jegyz6
(T6th Eszter kézgazdasagi osztélyvezet®)

Keszthely, 2018. aprilis 19.

Ruzsics Ferenc
polgdrmester



A welileilok
Keszthely Viros Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete
31/2014. (XTI 19.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 116 hazingatlanok értékesitésérsl
(kivonat)

Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorében valamint a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL
tv. (tovdbbiakban Ltv.) 54.§ (1), (3) valamint 58.§ (2), (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek értékesitésérél sz6l6
rendeletét (tovdbbiakban: Rendelet) az alabbiak szerint alkotja meg,.

I. Fejezet
A rendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet hatalya Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdondban 1év6 hatarozatlan
vagy hatarozott id6re bérbe adott lakdsok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek, valamint
az tiresen 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgélé helyiségek elidegenitésére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az onkorményzat torzsvagyonahoz tartozo
forgalomképtelen ingatlanokra.

(3) A torzsvagyonba tartozé forgalomképtelen vagyontargyak korét torvények, valamint
Keszthely Véros Onkorményzata Képvisels-testiilete rendelete allapitja meg.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi
V. térvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL szdmt térvény, valamint az tnkorményzat vagyonarol
€s a vagyonhasznositds szabdlyairdl szol6 33/2013. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet
rendelkezései az iranyadéak.

(5) A Képvisel6-testiilet e rendelet szabalyainak alkalmazasatél - méltanyossagi okokbol -
kiilénleges méltdnyldst igénylé koriilmények fennéllasa esetén a varos érdekeinek szem el&tt
tartdsaval az egyes kérelmek elbiraldsanal eltérhet.

II. Fejezet
Az elidegenités altalanos feltételei

2.8 (1) A (2) bekezdés hatalya aléd nem tartozé 6nkormanyzati tulajdonu lakas, illetve nem lakés
céljara szolgdlo helyiség elidegenitésérs] a Képvisel-testiilet hatérozataban dont.

(2) Az nkormanyzati tulajdont hazingatlan elidegenitésére a polgdrmester jogosult brutté 5
milli6  forint egyedi forgalmi értékhatdrig az 6nkormanyzat vagyondr6l és a
vagyonhasznositds szabélyairél szol6 33/2013. (IX. 27.) ¢nkorményzati rendelet
rendelkezéseinek figyelembe vételével.

3.§ (1) Az onkorményzati hazingatlanok vonatkozésdban nem kothets adasvételi szerzédés
azzal a természetes személlyel, jogi személlyel, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasaggal,
akinek

a) az onkormanyzattal szemben koztartozdsa, vagy polgéri jogi megéllapodésbél ereds egyéb
lejart hataridejdi tartozésa van,

b) az 6nkorményzat éltal alapitott szolgaltatok felé lejért hataridej tartozasa van.

(2) Nem Kkothets adasvételi szerz6dés az Lt. rendelkezései alapjan el6vasarlasi jog
gyakorlasara jogosult bérlével, akinek

a) az 6nkormanyzattal szemben koztartozasa, vagy polgari jogi megallapodésbél ered6 egyéb
lejart hataridejti tartozésa van;

b) az 6nkormdnyzat éltal alapitott szolgéltatSk felé lejart hatarideji tartozdsa van;



¢) bérleti dij vagy azzal egy tekintet ald es§ hatraléka van;
d) hasznélatbavételi dij, bérleti 6vadeék, vagy tizemeltetési koltség tartozasa van;
e) ha a bérlsi kotelezettség elmulasztdsa miatt birésagi eljaras van vele szemben folyamatban.

5.8 A lakds vagy helyiség vételaranak megfizetéséhez helyi 6nkorményzati tdmogatds nem
vehet§ igénybe.

IIL. Fejezet
Lakasok elidegenitése
Elévésarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése

6.§ (1) A lakds vételarat a Peénziigyi, Jogi Bizottsdg atruhdzott hatéskérben jogosult
megallapitani. A vételarat a hasonld adottsdgu lakasok helyi forgalmi értéke alapjén,
kiilénssen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1évé lakasok szama, az épiilethez tartozé foldtertilet, a kozos hasznalatra
szolgal6 helyiségek és a kozds hasznalatra sz0lgdlé teriiletek nagysaga;

¢) az éptilet felszereltsége, miiszaki dllapota, épitése, a felujitas 6ta eltelt idé;

d) a lakds alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsig ténye

figyelembe vételével kell megallapitani.

(2) A bérl6 az értékbecslés koltségét koteles az Onkorményzatnak megelSlegezni. Amennyiben
a bérlé az addsvételi szerzsdést megkdti, gy a vételarba az értékbecslés megelblegezett
koltségét be kell szamitani.

(3) A lakottsag tényét a bérleti id6szakbél még hatra 16v6 egész évekkel szamolva évi 4 %, de
legfeljebb 6sszesen 20 % értékcsskkenésként kell figyelembe venni.

(4) A vételér megallapitasakor a forgalmi értékbsl le kell vonni a bérlének a lakésra forditott
€s meg nem téritett értéknovels beruhazasainak az értékeét.

(5) Az elidegenitésre kijelolt lakas az el6vasarlasra jogosult részére a vételar egy Osszegben
vagy részletfizetéssel torténs megfizetésével idegenithets el

(6) A bérls kérelmére részletfizetési kedvezmény esetében a szerzédeés megkotésekor a
megallapitott vételar legfeljebb 10 %-4t egy Osszegben, a fennmarad6 vételar hatralékot 15 év
torlesztési id6 alatt havonta egyenlé részletekben kell megfizetnie.

(7) Részletre vétel esetén az elévasarlasra jogosult meghatérozott mértékti kamatot kteles
fizetni. A kamat mértéke azonos a Polgari Térvénykonyvben pénztartozdsokra megéllapitott
kamattal.

(8) Ha a vevé

a) a szerz6dés megkotésekor a vételarat egy Osszegben megfizeti a vételarbsl 15 % engedmény
illeti meg;

b) a vételar hatralékot a torlesztési idé lejarata el6tt egy 6sszegben megfizeti, akkor a térlesztési
id6b6l még hatra 1évé egész évekkel szamolva évente 1 % engedmény illeti meg a vételar
hatralékbol;

c) a vételar hatralékbél tobbletbefizetést teljesit, akkor a tobbletbefizetés 1 %-a kedvezmény
illeti meg,

(9) A hatérid6ben be nem fizetett torleszts részletek utdn a vevé a Ptk. szerinti pénztartozds
esetén megéllapithat6 késedelmi kamatot kételes megfizetni.
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Alulirott 6zv. Haszak Aladdrné (sziil, Baranyai Anna Julianna, Keszthely, 1947.01.31.) -aéia-l a 'kéréle‘rﬁmel
fordulok a Polgrmester Urhoz, hogy a 8360 Keszthely, Fodor u. 4, 1/2 szim alatti 6n kormanyzati lakas
megvasarldsdt részemre engedélyezze,

Targy: Onkorményzati lakis megvdsaridsa irdnti kérelem

A nevezett 6n kormanyzati bérlakast 1981 Ota bérlem és szeretném megvdsdrolni,
Kérem, hogy az eljérashoz szilkséges értékbecslést sziveskedjen elrendelni,

Kérem tovabba, hogy mind az értékbecslés, mind a veteldr megéllapitdsa soran vegyék figyelembe a
kdvetkezg dllagmegdve és értéknivels beruhdzisokat, amelyek ellenértékének megtéritését eziddig
nem kértem. A beruhdzisok célja az dllagmegévis, feldjitsds és az en ergiahatékonysag novelése.

°  Akonyha és nappali kozti valaszfal kibontdsa, azaz amerikai stilust konyha kialakitdsa

¢ Akonyha és nappali kézti konyhapult kialakitdsa

® Akonyha és nappali kozti boltiv kialakitdsa

o A nappali-folyosé-konyha helyiségek taldlkozdsanal tovabbi kiegészits falb urkolat és élvédelem
kialakitdsa '

® Akonyhaijérélap teljes cseréje

® Akonyhabutor cseréje

A konyhai tiizhely cseréje

° Afolydséijarslap teljes cseréje

® Akonyhaimosogaté és a mosegatd-csaptelen cseréje

° AfilrdGszobaijarélap és csempe teljes cseréje

° Afurd6kad aldszigetelése

* Afiirdékad mellé egy fellépd épitése

AWC cseréje

¢ Minden helyiség teljes festése 3 dvente

¢ Aszobdk mennyezetének tapétizasa

¢ Aszobdk ablakaira és teraszajtéra red@nyek telepitése

® Aszobai parkettik lecsiszolisa és lakkozasa

® Azépiletben a lakdshoz tartozs belsé folyosérész faldnak szigetelése és festése

Kérem, hogy a fenti nyilatkozatom alapjan a bérlemény eladassval kacsolatban sziveskedjen intézkedni.

Tisztelettel:

Seosedle Oree

Ozv. Haszdk Aladdrné

Keszthely, 2018.01.15.
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Megbizé neve: Polgirmesteri Hiv stal hewsthely
ERTEKELESI SZAKVELEMENY
LAKOINGATLAN ERTEKELESE
( Piaci értékesitéshez )
|Ingatlan cime: Weszthely Fodor u. 4. 1. vm, 2, sz 4501/3/A/18 ]

Meilékletel:
Julsidoni lap Piaci forgalmi érték: 9300 000 Ft
Gyorsértékesitési érték: 8 400 000 Ft
Emkdpd
alapteriilet: m2 61
szobaszam; 1+21£

Keszthely Varos Onkorményzata megkeresése alapjan megbizést kaptam a Keszthely Fodor u. 4. 1. em. 2. szém
alatti lakds forgalmi értékének becslésére, értékesités céljabol. Az értékelds alapjét a kapott dokumentumok
keépezték. Feltdrést és geodéziai felmérést nem végeztem, feltételeztem az épiilet folyamatos allagmegdvdsat,
karbantartdsat. Ervényessége 120 nap, de a piaci viszonyokban és az épiilet dllapotiban bekdzetkezd jelentfs
véltozésok esetén feliilvizsgalata és aktualiz4lisa szitkséges. Jelen értékbecslés a vonatkozé hazai Jogszabély a
25/1997. (VIIL1.) PM. Rendelet alapjén, az EVS 2016. (Eur6pai Ertékelési Szabvényok) ajédnldsainak figyelembe
vételével késziilt,

Az drak tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes allapotra vonatkoznak.

Détum: Keszthely 2018.04.13

Ertékelést készitette:

ZM névjegyzék:8/2008.
OKJ.:54343902  4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.
OKJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

Sipos Gviirey

K hely lakds Fodor u. 4. 1. em 2.
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Polgdrmesteri Hivatal Kosstinoh

ADATROGZITO LAP

Helyszini szemle:

Helyszini szemle datuma:
A szemlén jelen 1évdk:

(Lakéingatlan értékeléséhez)

2018. aprilis 12.

Heesh Aladaoe, Sgovc Gy,

Az ingatlan iltaldnos alapadatai és adottsdgai:

Ingatlan cime: Keszthely Fodor u, 4. 1, em. 2. HRSZ.: 4501/3/A/18
Tulajdonos(ok) neve: Tul. hinyad Bejegyzett jogok: Terhelések
L [heacthely Vares onkeimany 2oty 11 sines nincs
Széljegyek tartalma: nincs
Az ingatlan fekvése: belteriilet
Az ingatlan jellege: lakas
Bejegyzett haszonélvezd; nines
Bejegyzett jogok, terhek: . nincs
Jelenlegi bérlg: Haszak Aladarné
Telek adatai: Osszteritlet: 0 m2 Tulajdoni részarany:
Telekrész tertilete 0 m2
Ovezeti besoroldsa lakd
Forméaja mXx m

Bedpitettsége

Teleptilésen belilli elhelyezkedése

a varos dél-nyugati részén

Megkozelithetdsége, tomegkozlekedesi autdbusszal
Hatérol$ utca(k) burkolata aszfaltozott
Kémyezs ingatlanok posta, szolgdltatd, kereskedelmi és vendégldté egységek, lakéhazak
Telek téjolésa, lejtésviszonya K -NY sik
Kerités anyaga nincs

A telken taldlhaté novényzet fék, gyep

A telken taldlhaté egyéb épitmények nincs
Szemétgyljtés modja, gyakorisdga szeméttarold konténer
A telek dltaldnos megitélése szabadonallé beépités
Kémyezeti rtalom szermyezettség nincs
Ingatlan értékét befolyasols kéralmények tavho ellatds

K.hely lakds Fodor u. 4. 1. em 2.
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Polgdrmesteri Hivutud lesziliels

Felépitmény, lakas adatai

Az épulet jellege: térsashaz
Epitésének iddpontja (becstilhetd) 1992
Brutté alapterilet nagysaga (m2) 61
A lakas komfortfokozata: osszkomfortos
Legutobbi felijitas nem ismert
Szobaszdm 1+2fél

Szintek szima Netté alapteriilet nagysiga (m2)

Pince 0

Foldszint 0

Emelet(ek) 61

Tetétér 0

Osszesen: 61
Az emelet teriileti jellemzéi:

Netté alapt. [Padléburko
Helyiség Db (m2) lat Allapota Falburkolat Allapota
nappali 1 20,94  [laminalt park atlagos festett atlagos
félszoba 1 11,04 laminélt park dtlagos festett atlagos
konyha 1 6,90  |kerimia atlagos  |festett atlagos
elészoba 1 5,83 kerdmia atlagos festett atlagos
félszoba 1 8,53  |lemindltpark atlagos [festett atlagos
kozlekedd 1 2,05 kerfmia dtlagos  |[festett atlagos
firdészoba 1 3,84 kerémia felgjitandé tapétazott feltjitando
we 1 0,96 kerfmia felijitand6  |festett feltyjitands
erkély (4 m2, 1/4-e) 1 1,00 mettiehi feltjitandé
lﬁsszeseu: 61,09 kerekitve 61 —l
Felépitmény szerkezetei:
Karosoddsra

Szerkezet Anyaga, tipusa utalé jel megjegyzés
Alapozis beton nincs —~—
Falazatok vasbeton nincs —
Fodémek vasbeton nines —
Egyéb erkély, 1épcsé vasbeton nincs —
Tetd forméja, szerkezete, fedése lapos, bitumenes nines s
Talajnedvesség elleni szigetelés 2rig nines —
Homlokzat vakolata, burkolata nemesvakolat nincs e
Nyildszarék és tivegezésitk mitanyag, thermopén nines ——
Hészigetelés, akusztikai szigetelés nincs - -
Megujulé energiahasznositas nincs — —
BEgyéb szak-szerelSipari szerk. leirdsa festés-mazolés, pépészet — —

K.hely lakds Fodor u. 4. 1. em 2,
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Polzdrmesteri Hiv atal Weszthely

Kozmiivek
Elektromos ellatas 240 V kildn méréoraval
Vizellatas kézmithalézatos, kiilén mérdéraval
Melegvizellatas tavho ellatds
Fiités tavflités, hémennyiség mérbvel
Szennyvizelvezetés szennyvizcsatorna
Garzellatas nincs
| Egyéb ellatottsag kdabel TV
Megmijulé cnergiahasmositas nincs
Epiilet koriili vizelvezetés,
jarda, térburkolat jarda
Az épiiletre vonatkozo egyéb informacidk
Ervényes Gvezeti besorolas, épitési elgirasok lakd
Atépithetdség, megoszthatosag, bavithetdség nem
Az épiilet szerkezetein észlelt kirosodasok nincs
Tetotér beépihetosége nem beépithetd
Gépészeti berendezések 4llapota atlagos
Az ingatlan altalinos miszaki allapotanak megitélése
szakértdi becslés alapjin ) A lakas részleges fehijitdsa szikséges.

Mellcképiilet: nines

A helyszini szemle alapjan az értékel magallapitésai:

A véros dél-nyugati részén talalhatd 1. emeleti, 1 + 2 félszobés, ésszkomfortos lakas, tavfiitéssel és melegviz
cllatassal, egyedi fogyaszias méréssel. Az épiilet alsé szintjén garazsok, a felsd szinteken lakdsok taldlhatok.
A lakas lakott, karbantartott, homlokzati nyilaszardit manyagra cseréplték, de tovabbi feltjitdsa szitkséges.
( burkolatok, fiird6szoba, wc, elektromos és gépészeti rendszer ).

K.hely lakds Fodor u. 4. 1. em 2.
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’Megbizé neve:

Paolgarmesteri Hivatal Keszthely

3. ERTEKELO LAP
1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Osszehasoniito adatok
Telek Felépitmény .
nagysdga nagysaga Ara Fajlagos érték
Ingatlan cime m2 m2 Ft forras Ft/m2
1|Keszlhely Fador utca 61 10 000 000| av. 2016.08.14. 163 934
2{Kaszthely Fodor utca 61 8 800 000} av. 2017.02.14. 144 282
3|Keszthely Fodor utca 61 0 500 000 av. 2016.11.14. 155 738
3|Kes:lhely Fodor utca 61 9 000 000} av.2017.12.12. 147 541
Atlag 152 859
Fajlagos atlagér 152 8@]
Korrekcios Korrekclds
tényezd érték
% Ft
Ertékndveld tényezd
1]elvégzett feltjitasol 5%
2
3
Ertékcsokkentd tényezd
1|lelakottsag -57%
2
3
Osszes korrekcio 0% 0
| Médositott fajlagos alapérték: 152 869
| Alapteriilet szamitas
Nettd alap terlilet Hasznosterlilet Egynemiisit Egynemisitett
Foépiilet m2 m2 SZ0rzo: % terilet m2
L féldszint] 61 61 | 100% &1 ]
Egynemllsitett 8sszalapteriilet (m2) 61 emelel
|Forgalmi érték: Ft 9 325 000|
|PiACI ALAPU FORGALMI ERTEK BsSZESEN (Fé): kerekitve 9 300 000| Ft

K.hely lakas Fodor u. 4. 1. em 2.




6/9

IMeg bizd neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely

% AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végsd forgalmi érték meghatirozdsanak alapjaul kivalasztott értékelési metodus, az értékeld részérdl

megallapitott stilyozott értékek és a kivalasztas indokai:

IPFAC}ALAPL? FORGALM]I ERTEK GSSZESEN ( (Ft) kerekitve 9300 o@]

|a KELTSEGALARPG ERTEK (Fy készahasy szerint kerekitve |

A legjellemzdbb furgalrlii értékel a placi Gsszehasonlilds adja az ingalianok Ssszevetéséhdl adado korrekeios
tényezdk figyelembe vételével.

% AZ INGATLAN PIACI FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

|karbantartott, defelufithsia szorulo 1, emelet, thvh elistisy lakds. : I

o igény, per és
Forgalmi érték: tehermentesen Ft 9 300 000
Az ingatlan értékesithetdsége a
javasolt értéken hedol 2e) nap
Hosszltava értékallosag kockazata 27, 186 000
Placi adatok megbizhatésaganak
kockazata 2 186 000
Egyéeb adatok megbizhatdsaganak
kockazata 1.8 93 000
Ertékesitési kockazat 5 465 000
Osszes kockdzati elem értéke 1050 Ft -930 000
Ft 8370 000
igény, per és
Gyorsértékesitési érték tehermentesen Ft 8 400 000

Az értékelés a megbizas szerinti célra hasznalhatd, publikalasahoz az értékeld hozzajarulasa szitkséges.
Afenti arak tartaimazzik az AFA-L.

Az értékelés érvényessége 120 nap

Keészitefte: Sipos Gyorgy Datum: 2018.4pr.13
ZM névjegyzék: 8/2008.

OKJ.:54343902 4/27/2007. XIVOSZ:187/2007.

OKJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

S%;s&\

Sipos Gydrgy

K hely lakas Fodor u, 4. 1, em 2.
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Keszthely Fodor u. 4. 1/2. hrsz.: 4501/3/A/18
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Keszthely, Vasar 1ér 10.

Vagyonkezel6-Ingatlankezels Oszidly

Targy: Kérelem, Onkormdnyzati tulajdoni: lakas megvasarldsa irant

Tisztelt Vagyonkezeld Osztaly!

Alulirott Sallai Mihaly, {]943.02.12;anyj -n.: Fonyadt Méria) Keszthely, Fodor 38. 1/6. szam alatti
lakos, azzal a kérésse] fordulok On8khéz, hogy szeretném megvasarolni fent nevezett
6nkorményzati tulajdonban 1évd lakést, '

Kérem, sziveskedjenek tdjékoztatni, hogy milyen lehetdség vannak, illetve, hogy mennyibe
kertilne és az egyéb feltételeket, : <

Keszthely, 2018.01.16.

Készénettel: Sallai Mihaly
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Megbizé neve: Polgérmesteri Hivatal heszihel

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

LAKOINGATLAN ERTEKELESE
(Piacl értékesitéshez )

|Ingatlan cime: Kessthely Fodor u. 38. 1, e, 6, hese: d501/01/A022 |

Ml otk

tulyydoni lap Piaci forgalmi érték: 7900 000 Ft
Gyorsértékesitési érték: 7 100 000 Ft

femyhoped
alapteriilet: m2 61
szobaszdm; 1+21d

karbantartdsat, Ervényességc 120 nap, de a piaci viszonyokban és az épiilet allapotdban bekgzetkezs JjelentBs
valtozdsok esetén feliilvizsgalata és aktualizéldsa szitkséges. Jelen értékbecslés a vonatkozé hazai jogszabaly a
25/1997. (VIIL.1.) PM. Rendelet alapjan, az EVS 2016. (Eurdpai Ertékeldsi Szabvényok) ajinldsainak figyelembe
vételével késziilt.

Az drak tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Détum: Keszthely 2018.04.13

Ertékelést készitette: Sipes G
ZM névjegyzék:8/2008,
OKI:54343902  4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.
OKJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

K.hely lakds Fodor u. 38, 1. em 6.
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Helyszini szemle:

Helyszini szemle ddtuma:
A szemlén jelen lévok:

2/9

Polgdrmesteri Hivatal tae.zthio)s
ADATROGZITO LAP
(Lakéingatlan €rtékeléséhez)

2018, aprilis 12,

adlbahhihal s Geoes

Az ingatlan iltaldnos alapadatai és adottsagai:

Ingatlan cime; Keszthely Fodor u. 38. 1. em. 6. HRSZ.: 4501/61/A/22
Tulajdonos(ok) neve: Tul hinyad Bejegyzett jogok: Terhelések
Lo |ss thely Wi Ul TAKINY 7ty [.! g nincs
Széljegyek tartalma: nincs
Az ingatlan fekvése: belteriilet
Az ingatlan jellege: lakas
Bejegyzett haszonélvezs: nincs
Bejegyzett jogok, terhek: nincs
Jelenlegi bérls: Sallai Mihaly
Telek adatai: Osszterillet: 0 m2 Tulajdoni részarény:
Telekrész teriilete 0 m2
Ovezeti besorolasa laké
Formdja m X m
Beépitettsége
Teleptilésen beluli elhelyezkedése & véros dél-nyugati részén
Megkozelithetosége, t0megkozlekedési aulobusszal
Hatdrolé utca(k) burkolata aszfaltozott
K8myezd ingatlanok iskoldk, évoda, szolgaltatd, kereskedelmi és vendéglito egysépek, lakohazak
Telek téjol4sa, lejtésviszonya K -NY sik
Kerités anyapa nines
A telken talilhaté novényzet fak, gyep
A telken taléthaté egyéb épitmények nines
Szemétgylijtés médja, gyakorisdga szeméttirolo konténer
A telek dltalanos megitélése szabadonéllo beépités
Komyezeti drtalom szennyezetiség nincs
Ingatlan értékét befolyasolo kérilmények tdvhé ellatds

K.hely lakds Fodor u. 38. 1. em 6.
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Polgdrmesteri Hivatal hesztholy

Felépitmény, lakis adatai

Az épiilet jellege: tarsashiz
Epitésének iddpontja (becstilhets) 1994
Brutté alaptertilet nagysdga (m2) 61
A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos
Legutobbi felujitas nem ismert
Szobaszdm 1+2f8l

Szintek szima Nettd alapteriilet nagysiga (m2)

Pince 0

Foldszint 0

Emelet(ek) 61

Tetétér 0

Osszesen: 61
Az emelet teriileti jellemzdi:

Netté alapt. [Padléburko
Helyiség Db (m2) lat Allapota Falburkolat Allapota
nappali 1 20,94 |lamindlt park | felijitandé |festett feltjitandd
félszoba 1 11,04  |laminélt park | felijitand6 |festett feltyjitandd
konyha 1 6,90 pvC felijitando  |festett felijitando
elészoba 1 5,83 pye feltijitandé  |festett feldjitandd
félszoba 1 8,53 lamindlt parld feltjitandé |festett feltijitandd
kozlekedd 1 2,05 pvc felujitand6  |festett feltjitandé
flird8szoba 1 3,84  |pwe feljitando  [tapétizott felijitands
we 1 0,96 pve feltjitand6 (festett felvjitandé
erkély (4 m2, 1/4-e) 1 1,00 mettiehi felGjitando
L@sszesen: 61,09 kerekitve 61
Felépitmény szerkezetei:
Kirosod4sra

Szerkezet Anyaga, tipusa utalo jel megjegyzés
Alapozas beton nincs =
Falazatok vasbeton nines -
Fédémek vasbeton nincs -
Egyéb erkély, lépess vasbeton nines —
Tetd formdja, szerkezete, fedése lapos, bitumenes nincs e
Talajnedvesség elleni szigetelés 2rg nines —
Homlokzat vakolata, burkolata nemesvakolat nines =
Nyildszédrok és tivegezésitk fa, 2 rétegil korszertitlen, korhadt —
Hészigetelés, akusztikai szigetelés nincs — e
Megijul6 energiahasznositis nincs — —

Egyéb szak-szereldipari szerk. lefrdsa

festés-mazolds, gépészet

Kisebb penészedés

K.hely lakds Fodor u. 38. 1. em 6.
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Megbizd neve: Polgdrmesteri Hivatal kesathely
Kozmiivek

Elektromos ellatas 240 V knlon méréoraval
Vizellatas kozmithalézatos, killén méré6raval
Melegvizellitis tavho ellatis

Fiités taviités, egyedi mérés nincs
Szennyvizelvezetés szennyvizesatorna
Gézellatas nincs

Egyéb ellatottsag kabel TV
Megujulé energiahasznositis nincs

Epiilet koriili vizelvezetes,

jarda, térburkolat jarda

Az épiiletre vonatkozd egyéb informécidk

Ervényes Gvezeti besorolas, épitési eldirdsok lakd
Atépithetéség, megoszthatbsag, bovithetfség nem

Az épiilet szerkezetein észlelt kirosodasok nincs

Tetbtér beépihetbsége nem beépithetd
Gépészeti berendezések allapota feljitandé

Az ingatlan altalanos miszaki allapotinak megitélése

szakért6i becslés alapjin A lakss teljes feltjitasa szikséges.
Melléképiilet: nines

A helyszini szemle alapjan az értékeld magéllapitasai:

A véros dél-nyugati részén taldlhato 1. emeleti, 1 + 2 félszobés, 6sszkomfortos lakés, tavfiitéssel és melegviz
ellatassal, egyedi fogyasztas mérés nincs. Az épiilet alsé szintjén gardzsok, a felsd szinteken lakasok
taldlhatok. A lakds lelakott, korszeriitlen, teljes felijitdsa szikséges. ( nyildszardk, burkolatok, fiirdSszoba,
we, elektromos és gépészeti rendszer ).

K.hely lakas Fodor u. 38. 1. em 6.
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[Megbizé neve: Polgdrmesteri Hivatal Keszihely J

3. ERTEKELO LAP

1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Osszehasonlits adatok
Telek Felepitmény .
nagysiga nagysdga Ara Fajlagos érték
Ingatlan cime m2 m2 Ft forras Ft/m2
1]Keszthely Fodor utca 61 10 000 000 av. 2016.08.14. 163 934
2 |Kaszthely Fodor utca 81 $ 800 00| av.2017.02.14. 144 262
3|Kisszthely Fodar utca 61 9500 000| av.2016.11.14. 155 738
3|Kezzthely Fodor utea 61 9 000 000] av. 2017.12.12. 147 541
Atlag 152 869
[ Faflagos dtlagér 152 869]
Korrekcios Rorrekclos
tényezd érték
% Ft
Ertéknivels tényezs
7
2
3
Ertékcstkkents tényezd
1]lelakotisag -15%,
2
3
Osszes korrekclé -15% -22 830
L Médositott fajlagos alapérték: 128 939—[
i Alapteriilet szamitas |
Nett6 alap terlllet Hasznos terllet  Egynemiisits Egynemdisitett
Foépiilet m2 m2 S520rz0: % terilet m2
[ féldszint] [ &7 ] B1 ] 100% ] 61
Egynemiisitett 8sszalapteriilet (m2} 61 emelet
|Forgaimi eérték: Ft 7 926 250]
[PiacI ALAPU FORGALMI ERTEK BsszEsEN Fe)- Kerekitve 7 900 000] Ft

K.hely lakas Fodor u. 38. 1. em G.



6/9

Megbiz6 neve: Polgérmesteri Hivatal Keszthely

2. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A vegsb forgalmi érték meghatirozédsanak alapjaul kivalasztott értékelési metddus, az értékeld részérs|
megallapitott stlyozott &rtékek és a kivalasztas indokai:

|PiACI ALAPU FORGALMI ERTEK GsSZESEN ( (Fy kerekitve 7 900 000]

|A KOLTSEGALAPU ERTEK (Fo) Wisaiitség szerint kerekitve |

A lagjellemzobb forgalmi értéket a piaci Ssszehasonlitds adja az ingatlanok &sszevetésdbsl adéds korrekeids
tényezsk figyalembe vatalével. ;

3 AZ INGATLAN PIACI FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
lLelakott. korszerutlen. leljes felujitasra szoruld 1, emaleti-. tavhé ellatasu lakas. _\
e . igény, per és
Forgalmi érték: tehermentesen Ft 7 900 000
.Az mgatl’an'értekesxﬂletoscga a 90 -360 360 s
javasolt értéken
Hosszltavil értékallosdg kockézata 2% 158 000
Piaci adatok megbizhatésaganak
kockézata 2% 158 000
Egyéb adatok meghizhatésdgdnak
kackazata 1< 79 000
Ertékesitésl kockazat 5% 385 000
Osszes kockdzati elem értéke 107 Ft -790 D00
Ft 7 110 000
igény, per és
Gyorsértékesitési érték tehermentesen Ft 7 100 000

Az ériékelés a megbizas szerinti célra hasznalhalé, publikilasahoz az érékeld hozzajérulésa szilkséges.
A fenti arak tartalmazzak az AFA-t.

Az értékelés érvényessége 120 nap

Készitette: Sipos Gytrgy Datum: 2018.4pr.13
ZM névjegyzék: 8/2008.

OKJ.:54343902 4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.

OKJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003,

A

/
Sipog Gybrgy

K.hely lakas Fodor u. 38. 1. em 6,
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Keszthely Fodor u. 38. 1. em. 6. hrsz.: 4501/681/A/22
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e L. m. welte 8ot
Megbiz6 neve: Polgdvmesteri Mivatsd hegzil reds
ERTEKELESI SZAKVELEMENY
LAKOINGATLAN ERTEKELESE
( Piaci értékesitéshez )
[Ingatian cfme: esthedy Visar e 4, 1 o, 0, et ZoliharAr ]

Mottékleiok:

twlagdoni lap Piaci forgalmi érték: 8 500 000 Ft
Gyorsértékesitési érték: 7700 000 Ft

i.‘ ‘B;]T.Qf?i‘*_‘
alapteriilet: m2 57
szobaszam: 2

Keszthely Viros Onkorményzata megkeresése alapjin megbiz4st kaptam a Keszthely Vasar tér 4. B, lem, 9,
szam alatti lakds forgalmi értékének becslésére, értékesités c€ljdbdl. Az értékelés alapjét a kapott dokumentumok
kepezték. Feltardst és geodéziai felmérést nem végeztem, feltételeztem az épiilet folyamatos dllagmegavisat,
karbantart4sat. Ervényessége 120 nap, de a piaci viszonyokban és az épilet Allapotdban bekdzetkezs jelentfs
valtozésok esetén feliilvizsgdlata és aktualizalgsa sziikséges. Jelen értékbecslés a vonatkozd hazai jogszabaly a
25/1997. (VIIL1.) PM. Rendelet alapjén, az EVS 2016. (Burépai Ertékelési Szabvényok) ajanl4sainak figyelembe
vételével késziilt.

Az drak tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Détum: Keszthely 2018.04.13

Ertékelést készitette: F’:fpﬂ\.\'-

ZM névjegyzék:8/2008.
OKJ.:54343902  4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.
0KJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

K hely lakds Vasar tér. 4. 1. em 9.



Megbiz6 neve:

Helyszini szemle:

Helyszini szemle datuma:
A szemlén jelen 1évék:

2/8

Poledrmesiers Hivatu et

ADATROGZITO LAP
(Lakéingatlan értékeléséhez)

hely

2018, aprilis 12.

o

SN AT s

Az ingatlan 4ltalinos alapadatai és adottsigai:

Ingatlan cime;: Keszthely Vasdr tér d. L em. 9. HRSZ.: 2810/3/A/9
Tulajdonos(ok) neve: Tul. hinyad Bejegyzett jogok: Terhelések
Lo ezl e Gndermany suig 1l ring nincs
Széljegyek tartalma: nincs
Az ingatlan fekvése: belteriilet
Az ingatlan jellege: lakas
Bejegyzett haszonélvezd: nincs
Bejegyzett jogok, terhek: . nincs
Jelenlegi bérls: Nagy Anita
Telek adatai: Osszterillet: 0 m2 Tulajdoni részarény:
Telekrész ternlete 0 m2
Ovezeti besorolasa lakéd
Forméaja m X m
Beépitettsége
Teleptilésen belili elhelyezkedése a véros kozépsé részén
Megkozelithetdsépe, tomegkozlekedes: autobusszal
Hatérolé utca(k) burkolata aszfaltozolt
Koémyez§ ingatlanok iskola, szolgéltatd, kereskedelmi és vendéglato egysegek, lakdhazak
Telek/lakas t4joldsa, lejtésviszonya NY sik
Kerilés anyaga nines
A telken taldlhat6 ndvényzet fik, gyep
A telken talilhaté egyéb épitmények nincs
Szemétpylijtés modja, gyakorisiga szeméttarold konténer
A telek 4ltaldnos megitélése szabadondlld beépités
Koémyezeti 4rtalom szennyezettség nincs
Ingatlan értékét befolyasold koriilmények tavhé ellatas

K.hely lakds Vasar tér. 4. 1. em 9.




Megbizé neve:
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Polgarmesteni Mo atal bueszibiely

Felépitmény, lak4s adatai

Az épiilet jellege: tarsashaz
Epitésének idopontja (becsiilhets) 1976
Brutté alapteriilet nagysaga (m2) 57
A lakas komlortfokozata: Osszkomfortos
Legutdbbi felvjitas nem ismert
Szobaszdm 2
Szintek szima Netté alapteriilet nagysaga (m2)
Pince
T*dldszint 0
Emelet(ek) 57
Tetbtér 0
Osszesen: 57
Az emelet teriileti jellemzgi:
Nett6 alapt. |Padloburko
Helyiség Db (m2) lat Allapota Falburkolat Allapota
nappali 1 21,30 |lam park atlagos festett dtlagos
szoba 1 12,60  |lam park atlagos festett atlagos
eldszoba 1 6,90 |pve atlagos {estett atlagos
konyha 1 8,10 kerdmia jo festett j6
kamra 1 0,80 pve atlagos festett atlagos
[urdbszoba-we 1 5,30 pve jo csempézett Jjo
loggia (4,0m2 1/2-¢) 1 2,00 mozailkap atlagos
iﬁsszesen: 57,00 kerekitve 57
Felépitmény szerkezetei:
Kérosod4sra
Szerkezet Anyaga, tipusa utald jel megjegyzés
Alapozas beton nincs —
Falazatok tégla nincs —
Fodémek vasbeton nines -
Egyéb erkély, lépest vasbeton nines g
Tetd formdja, szerkezete, fedése lapos, bitumenes nines =
Talajnedvesség elleni szigetelés 2rig ninces —
Homlokzat vakolata, burkolata kdporos vakolat korszertitlen ---
Nyilaszérdk és livegezésiik fa 2 rtg. korszerttlen, korhadt —
Hoszigetelés, akusztikai szigetelés nincs — -—
Megijul energiahasznositis nincs — —
Egyéb szak-szereldipari szerk. leirasa festés-mazolds, gépészet miikdds képes —_

K.hely lakds Vasar tér, 4. 1.em 9.
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Megbizé neve: Polgarmestent ilivatal heszthely
Kézmiivek
Elektromos ellatas 240 V kiilon mérdoraval
Vizellatas kézmiihalozatos, kitlén mérddraval
Melegvizellitas villany bojler
Fihtés taviités, radiatorokon homennyiség mérével
Szennyvizelvezetés szennyvizcsatorna
Gizellatas nincs
Egyéb cllatottsag kébel TV
Megijulé energiahasznositas nincs
Epiilet ki rili vizelvezeteés,
{idrda, térburkelat jérda
Az ¢puletre vonatkozd egyéb informacidk
Ervényes vezeti besorolas, épitési eléirasok laké
Atépithetiség, megoszthatésag, bivithetdség nem
Az épiilet szerkezetein észlelt karosodasok nines
Tetdtér beépihetisége nem beépithets
Gépészeti berendezések dllapota atlagos
Az ingatlan dltalinos miszaki allapotanak megitélése
szakértdi becslés alapjan A lakés részleges felujitasa szikséges.
Melléképiilet: nines

A helyszini szemle alapjan az értékels magallapitdsai:

A véros kozéps6 részén talalhato 1. emeleti, 2 szobas, 8sszkomfortos lakas, tavfiitéssel, villany bojleres
melegviz cllatéssal, egyedi fogyasztds méréssel. Az épiilet alsé szintjén lakasok és tarolok, a felss szinteken
lakdsok taldlhatok. A lakés részlegesen feltjitott, karbantartott, de tovabbi felyyjitdsa sziikséges. ( burkolatok,
korszeriitlen nyildszarok, hészigetelés, elektromos rendszer ).

K.hely lakds Vdsar tér. 4. 1. em 9.
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Megbizé neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely
3. ERTEKELO LAP
1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULG ERTEKELES

Osszehasonlité adatok

Telek elepitmeny
nagysiga nagysaga Ara Fajlagos érték
Ingatian cime m2 m2 Ft forrds Ft/m2
1|Keszthely Vasar tér 50 7000 000| av.2017.02.14. 140 000
2{Keexthaely Vasar tar 55 8 300 000{ av. 2016.11.14. 150 809
3|Keszthely Vasar tér 56 9000 000| av, 2017.03.08. 160 714
4|Keszthely Vasar tér 51 7 500 000| av. 2016,08.14, 147 059
Atlag 149 671
L Fajlagos &tlagar 149 671 J
Korrekelos Korrekcids
tényezd érték
%o Ft
Ertékndvels tényez§
1|elvégzett feldjitasok 5.0
2
3
Ertékcsbkkent6 tényezd
1[tovabli felijitdsck sziksagessege S5
2
3
Osszes korrekcio 0% 0
| Mddositott fajlagos alapérték: 149 671 l
l Alapteriilet szamitas |
Neits alap terllet Hasznos terillet  Egynemiisité Egynemiisitett
FGéplilet m2 m2 szorzé: % teriilet m2
| féldszint] | 57 | 57 | 100% 57 ]
Egynemiisitett Gsszalapteriilet (m2) 57 emelet
|Forgaim? érték: 8 531 221]
IFJ’AC{ ALAPU FORGALMI ERTEK (SSZESEN (Fé): kerekitve 8 500 005] Ft

K.hely lakés Vasar tér. 4. 1, em 9.
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IMeg bizd neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely

2, AZ INGATLAN VEGSO FORGALNI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végsé forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivélasztott értdkslési metédus, az értékeld részérd|
megallapitott stlyozott értékek és a kivalasztis indokai:

[Pmc:f ALAPU FORGALMi ERTEK GSSZESEN ( (F¥) kerekitve 8 500 eco]

|4 KOLTSEGALAPY ERTEK (Fr) keszlitseg szerint kerekitve |

Alegjellemzobb forgalml értékat a piaci dsszehasanlitic adja az ingatlanok veszevetosgbdl adodo korrekcios
tenyezok figyalembe vételé

3. AZ INGATLAN PIACI FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
I&rbamamﬂ. de tovabbi feltjitasra szorulé 1. emeleti, 1avi(itésii lakas, . —I
e . igény, per és
Forgalmi érték: tehermentesen Ft 8 500 000
Az mgall'mt‘crtekemthetﬁsegc a 90380 360 s
javasolt értéken
HosszOtava értékaliosag kockazata 2% 170 000
Piaci adatok megbizhatésaganak
kockazata 2%n 170 000
Egyéh adatok megbizhatdsdganak
kockazata 140 85 000
Ertékesitési kockdzat 5% 425000
Osszes kockdzati elem &rtéke 10% Ft -850 000
Ft 7 650 000
igény, per és
Gyorsértékesitési érték tehermentesen Ft 7 700 000

Az ériekelés a megbizas szerinti célra hasznélhaté, publikildsshoz az énékels hozzgjarulasa szlikséges.
A fenti drak tartaimazzik az AFA-t.

Az értékelés Ervényessége 120 nap

Készitette: Sipos Gy orgy Datum: 2018.4pr.13
ZM névjegyzék: 8/2008.

OKJ.:54343902  4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.
OKJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 454/2003.

SA/Q -

Snpos Gydrgy

K.hely lakas Vasartér. 4. 1. em 9.
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Keszthely Vasartér4. B. 1. em. 9. hrsz.: 2810/3/A/9
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K.hely lakas Vasar tér. 4. 1. em 9.
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loggia

K.hely lakas Vasar tér. 4. 1. em 9.



