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Tisztelt Bizottsag!

Wirth Lészlo és Wirthné Nagy Tiinde Keszthely, Fodor u. 28. 4/13., és Farkasné Gonye
Erzsébet, Keszthely, Vésar tér 10/A. VIII/25. sz. alatti lakosok az &ltaluk bérelt lakasra
vonatkoz6 lakédsvésarlasi kérelemmel fordultak az énkorményzat felé.

A lakdsok értékesitésének feltételeit a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéstikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL tv. (Lakastorvény),
tovabba a torvény felhatalmazisa alapjén alkotott, az onkormanyzat tulajdonaban all6
hazingatlanok értékesitésérdl sz616 31/2014. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet szabalyozza.

A kérelmez6k altal bérelt lakdsok nem esnek a rendelet mellékletében felsorolt, a képvisels-
testiilet dontése alapjan nem elidegenithet6 lakdsok korébe. A torvény 49.§-a értelmében az
dllam tulajdondbél az dnkorményzat tulajdonaba kertilt énkormanyzati lakésra, més személyt
megel6z6 elSvasarlasi jog illeti meg a bérlét, a bérl6tarsakat, és azok egyenes agi rokonat,
valamint 6rokbe fogadott gyermekét. A rendelet 6.§ (3) - (9) bekezdései értelmében az
elévasarléasi joggal érintett lakds elidegenitése esetén a lakottsdg tényét a bérleti idészakbol még
hatralévé évek szdméval szamolt évi 4% - de legfeljebb 20% - értékcstkkenéssel kell figyelembe
venni, tovdbba a forgalmi értékbsl le kell vonni a bérls értéknoveld raforditasait is.
Szerz6déskotéskor 10% vételarrészt kell megfizetni, a fennmaradé vételdrrész 15 év alatt
torleszthetd, illetve egytsszegli fizetés esetén a vételarbol 15% engedmény jar. A rendelet 6.§ (1)
bekezdése értelmében a lakds vételarat atruhazott hatdskorben a Pénziigyi, Jogi Bizottsag
jogosult megéllapitani. (1. sz. melléklet: 6nkormdnyzati rendelet kivonata)

Az egyes kérelmek az aldbbiak:
L

Wirth Lészlé6 és Wirthné Nagy Tinde bérl6k lakdsvasarlasi kérelemmel fordultak az
onkorményzathoz. (2. sz. melléklet: kérelem) Az éltaluk Keszthely, Fodor u. 28. 4/13. sz. alatt
bérelt 4501/56/A/19 hrsz-tt lakas alapteriilete 61 m2, 1+2 fél szobas, osszkomfortos,
tavfiitésessel és melegviz ellatdssal, egyedi fogyasztds méréssel. A burkolatok a szobakban
laminalt parketta, egyéb helyiségekben keramia és PVC. A lakas altaldnos éllapota 4tlagos, de
feltjités sziikséges (burkolatok, nyildszarck, elektromos és gépészeti rendszer). Bérl6k a VUZ
Nonprofit Kft. illetve az 8nkormdnyzat felé lejart tartozassal nem rendelkeznek. Sipos Gyérgy
szakért6 altal készitett — dsszehasonlité adatokon alapuld - értékbecslés szerint a bérleti joggal
nem terhelt, bek&ltozhet6 lakds forgalmi értéke 8.100.000 Ft. A bérl6k a lakast a 143/2017.(V.25.)
sz. képvisel§-testiileti hatdrozattal 2017. juliusatol lakjak, bérleti jogviszonyuk 2022. jalius 14-ig
tart. A hivatkozott énkormanyzati rendelet alapjan a lakottsdg miatti értékcsokkenés 16 %,
ennek levondsa utan a bérl6k részére megéllapithatd vételar 6.804.000 Ft. (3. melléklet:
értékbecslés)

II.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsaga 7/2017. (V1.27.)
szdmt hatdrozatdval tdmogatta Farkasné Gonye Erzsébet lakasvasarldsi szandékat az altala
bérelt Keszthely, Véasér tér 10/ A. VIII/25. sz. alatti, 2805/38/ A/ 62 hrsz-t ingatlan tekintetében.
(4. sz. melléklet: hatdrozat) Bérl6 a lakast kiskorti gyermeke részére kivianta megvésarolni. Felek
az adésvételi szerz6dést megkototték, azonban a Zala Megyei Korményhivatal Keszthelyi Jarasi
Hivatala mint els6fokt gyamhatésag az adasvételi szerz6dést nem hagyta jova tekintettel arra,
hogy az ingatlan a részletfizetés miatt jelzdlogjoggal terhelten keriilt volna a kiskord
tulajdonaba. Bérl6 lakdsvéasarlasi szandékat tovabbra is fenntartja, az ingatlant a sajit nevére
kivdnja megvésérolni. (5. sz. melléklet: kérelem) Bérl6 a VUZ Nonprofit Kft. illetve az
onkorményzat felé lejart tartozdssal nem rendelkezik. Sipos Gyérgy ingatlanforgalmi szakérts
az altala készitett értékbecslést aktualizalta, amelynek értelmében a bérleti joggal nem terhelt,
bekoltozhet6 lakas forgalmi értéke 5.500.000 Ft. A bérl6 altal végzett és el nem szédmolt felwjitas
értéknoveld hatdsa 170.000 Ft. A hivatkozott onkormdényzati rendelet alapjan a lakottsag miatti
értékesokkenés 4%. A felGjitds értéknoveld és a lakottsdg értékesokkentd hatdsdnak



beszdmitdsdval a bérl6 részére megillapithat6 vételar véltozatlanul 5.116.800 Ft. (6. sz. melléklet:
aktualizdlt értékbecslés)

Tisztelt Bizottsdg! Kérem, hogy az elSterjesztést megtérgyalni és a hatdrozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat I.
.../2018. (IL.20.) sz. pénziigyi, jogi bizottsagi hatarozat

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsdga megtargyalta a
~Lakasvéasarlasi kérelmek” cimi el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Keszthely Véros Onkorményzata Képviselé-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsiga az
tnkorményzati tulajdont hazingatlanok értékesitésérsl sz6lé 31/2014. (XIL 19.)
onkormanyzati rendelet 6.§ (1) bekezdésében rogzitett jogkorében eljarva, a rendelet 6.§
(2) - (9) bekezdései figyelembe vételével a keszthelyi 4501/56/A/19 hrsz-u, Keszthely,
Fodor u. 28. 4/13. sz. alatti 6nkormanyzati bérlakds vételarat a bérl6k, Wirth Laszlé és
Wirthné Nagy Tiinde vagy egyenes agi rokonuk részére torténd értékesités esetén
6.804.000 Ft 6sszegben allapitja meg.

A vételdrajanlat 2018. junius 6. napjaig érvényes.

2. A Pénzigyi, Jogi Bizottsag felkéri a polgdrmestert az értékesités lebonyolitasara az 1.
pontban megéllapitott vételar alkalmazasaval.

Hatarid6: 2018. janius 6.
FelelGs: Ruzsics Ferenc polgdrmester
Dr. Horvéth Teréz jegyz6
(Toth Eszter kozgazdasédgi osztalyvezetd)

Hatarozati javaslat II.
...f2018, (I1.20.) sz. pénziigyi, jogi bizottsagi hatarozat

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel$-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsdga megtéargyalta a
~Lakdsvasarlasi kérelmek” cim( el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete Pénziigyi, Jogi Bizottséga az
tnkorméanyzati tulajdont héazingatlanok értékesitésérél sz6l6 31/2014. (XIL. 19.)
onkorményzati rendelet 6.§ (1) bekezdésében rogzitett jogkorében eljarva, a rendelet 6.§
(2) - (9) bekezdései figyelembe vételével a keszthelyi 2805/38/A/62 hrsz-a, Keszthely,
Vésar tér 10/A. VIII/25. sz. alatti énkorményzati bérlakds vételarat a bérls, Farkasné
Gonye Erzsébet vagy egyenes 4gi rokona részére torténd értékesités esetén 5.116.800 Ft-
ban dllapitja meg.

A vételarajanlat 2018. jinius 8. napjaig érvényes.
2. A Pénziigyi, Jogi Bizottsag felkéri a polgérmestert az értékesités lebonyolitasara az 1.

pontban megéllapitott vételar alkalmazasaval.

Hataridd: 2018. janius 8.
Felelés: Ruzsics Ferenc polgérmester
Dr. Horvéth Teréz jegyz6
(T6th Eszter kbzgazdasagi osztalyvezetd)

Keszthely, 2018. februér 8.

Ruzsics Ferenc
polgarmester



Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
31/2014. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 4116 hazingatlanok értékesitésérgl
(kivonat)

Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hatdskorében valamint a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL
tv. (tovdbbiakban Ltv.) 54.§ (1), (3) valamint 58.§ (2), (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az ©nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és helyiségek értékesitésérsl szolo
rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) az alabbiak szerint alkotja meg.

I. Fejezet
A rendelet hatdlya

1.§ (1) A rendelet hatalya Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonéban 1év6 hatarozatlan
vagy hatérozott idére bérbe adott lakasok és nem lakés céljara szolgélé helyiségek, valamint
az lresen 4ll6 lakadsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az o©nkormdnyzat tdrzsvagyondhoz tartozd
forgalomképtelen ingatlanokra.

(3) A tbrzsvagyonba tartozé forgalomképtelen vagyontargyak korét torvények, valamint
Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete rendelete allapitja meg.

(4) Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykoényvrél sz616 2013. évi
V. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes
szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL szdmu torvény, valamint az nkormanyzat vagyonarol
és a vagyonhasznositds szabdlyairdl szolé 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendelet
rendelkezései az irdnyaddak.

(5) A Képvisel§-testiilet e rendelet szabélyainak alkalmazasatol - méltanyossagi okokbol -
kiilonleges méltanylast igénylé koriilmények fenndlldsa esetén a véros érdekeinek szem el6tt
tartdsaval az egyes kérelmek elbirdlasanal eltérhet.

II. Fejezet
Az elidegenités altaldnos feltételei

2.8 (1) A (2) bekezdés hatalya ala nem tartozé énkormanyzati tulajdont lakas, illetve nem lakés
céljara szolgalo helyiség elidegenitésérdl a Képvisel6-testiilet hatdrozatdban dont.

(2) Az dnkormanyzati tulajdont hazingatlan elidegenitésére a polgarmester jogosult brutté 5
millié forint egyedi forgalmi értékhatarig az Onkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabdlyair6l sz6lé 33/2013. (IX. 27.) oOnkorményzati rendelet
rendelkezéseinek figyelembe vételével.

3.8 (1) Az 6nkormdanyzati hazingatlanok vonatkozasaban nem kothetd adédsvételi szerz6dés
azzal a természetes személlyel, jogi személlyel, jogi személyiség nélkiili gazdasdgi tarsasaggal,
akinek

a) az onkormanyzattal szemben koztartozésa, vagy polgari jogi megéllapodasbdl ereds egyéb
lejart hataridejti tartozédsa van,

b) az onkormanyzat altal alapitott szolgéltatok felé lejart hataridejdi tartozésa van.

(2) Nem kotheté adasvételi szerzddés az Lt. rendelkezései alapjin elGvésarlasi jog
gyakorldsara jogosult bérlével, akinek

a) az onkormanyzattal szemben koztartozdsa, vagy polgari jogi megéllapoddsbdl eredd egyéb
lejart hataridej(i tartozédsa van;

b) az 6nkormanyzat 4ltal alapitott szolgéltatok felé lejart hataridejd tartozdsa van;



c) bérleti dij vagy azzal egy tekintet ald es6 hatraléka van;
d) hasznélatbavételi dij, bérleti 6vadék, vagy tizemeltetési koltség tartozdsa van;
e) ha a bérl6i kotelezettség elmulasztésa miatt birdsagi eljaras van vele szemben folyamatban.

4.§ Az ingatlan értékesitése el6tt az éptilethez tartozo, azzal egy 6nalld ingatlant alkotd
foldrészletet a hatdlyos szabalyozési terv el6irasainak megfelelen a természetben és az
ingatlan-nyilvéntartdsban meg kell osztani, ha a telek a szabélyozasi terv szerinti
tertiletfelhasznéldsi 6vezet el6irt telekméretét meghaladja és abbél j telek alakithat6 ki.

5.§ A lakas vagy helyiség vételaranak megfizetéséhez helyi énkormanyzati tdimogatds nem
vehet§ igénybe.

IIL. Fejezet
Lakéasok elidegenitése
ElGvasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése

6.§ (1) A lakds vételarat a Pénziigyi, Jogi Bizottsag atruhdzott hataskérben jogosult
megéllapitani. A vételdrat a hasonlé adottségi lakdsok helyi forgalmi értéke alapjan,
kiilénosen

a) az épllet teleptilésen beliili fekvése;

b) az éptiletben 1év6 lakasok szdma, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kozos hasznélatra
szolgéld helyiségek és a kozos hasznélatra szolgalé teriiletek nagységa;

c) az éplilet felszereltsége, miiszaki dllapota, épitése, a felujitas 6ta eltelt id6;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembe vételével kell megallapitani.

(2) A bérl6 az értékbecslés koltségét koteles az bnkormanyzatnak megelélegezni. Amennyiben
a bérl6 az addsvételi szerz6dést megkdti, igy a vételarba az értékbecslés megelSlegezett
koltségét be kell szdmitani.

(3) A lakottsag tényét a bérleti id6szakbol még hétra 1év6 egész évekkel szamolva évi4 %, de
legfeljebb 6sszesen 20 % értékcstkkenésként kell figyelembe venni.

(4) A vételar megéllapitasakor a forgalmi értékb6l le kell vonni a bérlének a lakasra forditott
és meg nem téritett értékndvels beruhdzasainak az értékét.

(5) Az elidegenitésre kijelolt lakds az el6vasarldsra jogosult részére a vételar egy dsszegben
vagy részletfizetéssel torténé megfizetésével idegenithet6 el.

(6) A bérl6 kérelmére részletfizetési kedvezmény esetében a szerz6dés megkotésekor a
megallapitott vételar legfeljebb 10 %-at egy 6sszegben, a fennmaradé vételar hatralékot 15 év
torlesztési id6 alatt havonta egyenl6 részletekben kell megfizetnie.

(7) Részletre vétel esetén az el6vasarldsra jogosult meghatarozott mérték{ kamatot koteles
fizetni. A kamat mértéke azonos a Polgéri Térvényksnyvben pénztartozdsokra megéllapitott
kamattal.

(8) Haa vevd

a) a szerz8dés megkdtésekor a vételarat egy 6sszegben megfizeti a vételdrbol 15 % engedmény
illeti meg;

b) a vételar héatralékot a torlesztési id6 lejarata el6tt egy Osszegben megfizeti, akkor a torlesztési
id6bsl még hétra 1évs egész évekkel szémolva évente 1 % engedmény illeti meg a vételar
hétralékbdl;

¢) a vételdr hatralékbol tobbletbefizetést teljesit, akkor a tobbletbefizetés 1 %-a kedvezmény
illeti meg,.

(9) A hataridSben be nem fizetett torleszt6 részletek utdn a vevs a Ptk. szerinti pénztartozés
esetén megallapithat6 késedelmi kamatot koteles megfizetni.
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Ruzsics Ferenc polgarmester részére

Tisztelt polgarmester Ur. oo 13 [

2015.07.17.6ta bérlsi vagyunk a Keszthely Fodor u.28 4/13 szam alati énkorméanyzati lakésnak.
Bérleti szerzodésiink 2022.07.14-ig.tart.
Szeretnénk az altalunk bérelt lakast megvasarolni. A vételarat részletfizetéssel tudjuk teljesiteni.

Nyilatkozunk, hogy az Onkormanyzattal és a Viiz-kft-vel szemben tartozasunk nincs.

Kelt.: 8360 Keszthely 2017. 10 ?-S‘T

Tisztelettel.:

Wirth Laszlo Wirthné Nagy Tiinde
cim: 8360 Keszthely Fodor u.28 4/13 cim: 8360 Keszthely Fodor u.28 4/13
telefon:+36 20 9726 999

NGH Lt irdlkisr. Jogy. Toud e

mint bérld, mint bérlotars,
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Megbizi neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

LAKOINGATLAN ERTEKELESE

( Piaci értékesitéshez )

|Ingatlan cime: Keszthely Fopdor u. 28. 4/13. hrsz.: 4501/56/A/19 |

-;-mu%fﬁ

Mellékletek:
tulajdoni lap Piaci forgalmi érték: 8100 000 Ft
Gyorsértékesitési érték: 7 300 000 Ft
[Enyképek
alapteriilet: m2 61
szobaszim: 1+2fél

Keszthely Varos Onkorményzata megkeresése alapjin megbizést kaptam a Keszthely Fodor u. 28. 4/13. szédm alatti
lak4s forgalmi értékének becslésére, értékesités céljabol. Az értékelés alapjat a kapott dokumentumok képezték.
Feltirdst és geodéziai felmérést nem végeztem, feltételeztem az épiilet folyamatos allagmegdvasit, karbantartdsat,
Ervényessége 120 nap, de a piaci viszonyokban és az épiilet allapotaban bekézetkezd jelent8s valtozasok esctén
feliilvizsgédlata és aktualizaldsa sziikséges. Jelen értékbecslés a vonatkozd hazai jogszabdly a 25/1997. (VIIL.1.) PM.
Rendelet alapjén, az EVS 2016. (Eurépai Ertékelési Szabvinyok) ajanlasainak figyelembe vételével késziilt.

Az érak tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Datum: Keszthely 2018.02.06

Ertékelést készitette:  Sipos Gyorgy

ZM névjegyzék:8/2008.
OKJ.:54343902 4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.
0KJ.:52343902 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

K.hely lakas Fodor u. 28. 4, em 13.



Meghizd neve:

Helyszini szemle:
Helyszini szemle détuma:

A szemlén jelen [évik:

218

Polgarmesteri Hivatal Keszthely

ADATROGZITO LAP

(Lakéingatlan értékeléséhez)

2018. februdr 6.

Wirth LA4szld, Sipos Gyorgy

Az ingatlan altalanos alapadatai és adottsigai:

Ingatlan cime: Keszthely Fopdor u. 28. 4/13. HRSZ.: 4501/56/A/19
Tulajdonos(ok) neve: Tul. hianyad Bejegyzett jogok: Terhelések
1. |Keszthely Varos Onkorményzata 171 nincs nincs
Széljegyek tartalma: nincs
Azingatlan fekvése: belteriilet
Az ingatlan jellege: lakds
Bejegyzett haszonélvez0: nincs
Bejegyzett jogok, terhek: nines
Jelenlegi bérlé: Wirth Liszlé
Telek adatai: Osszteriilet: 0 m2 Tulajdoni részarény:
Telekrész teriilete 0 m2
Ovezeti besoroldsa lako
Forméja mx m
Beépitettsége

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

a véros dél-nyugati részén

Megkozelithetdsége, tomegkozlekedési eszk. autdbusszal

Hatarold utca(k) burkolata aszfaltozott

Kornyez6 ingatlanok iskola, szolgéltatd, kereskedelmi és vendéglatd egységek, lakéhazak
Telek tajolésa, lejtésviszonya NY sik

Kerités anyaga nincs

A telken talalhaté novényzet nincs

A telken taldlhaté egyéb épitmények nincs

Szemétgyljtés mddja, gyakorisdga

szeméttarold konténer

A telek altaldnos megitélése

szabadonalld beépités

Kornyezeti drtalom szennyezettség

nincs

Ingatlan értékét befolydsold koriilmények

tavho elldtas

K.hely lakas Fodor u. 28. 4, em 13.




Meghizd neve:

Felépitmény, lakis adatai

3/8

Polgarmesteri Hivatal Keszthely

Az épiilel jellege: tarsashdz
Epitésének idépontja (becsiilhetd) 1982
Brutté alapteriilet nagysdga (m2) 61
A lakds komfortfokozata: tsszkomfortos
Legut6bbi feldjitds nem ismert
Szobaszidm 1+2 £l

Szintek szima Nettd alapteriilet nagysdga (m2)

Pince 0

Foldszint 0

Emelet(ek) 61

Tetotér 0

Osszesen: 61
Az emelet teriileti jellemz6i:

Nettd alapt. | Padléburko
Helyiség Db (m2) lat f\llapota Falburkolat Allapcta
nappali 1 20,94  [laminélt park | feldjitandé [tapédtazott tlagos
félszoba 1 11,04 |lamindlt park | feldjitandé |[tapétdzott atlagos
konyha 1 5,91 kerdmia tlagos festett atlagos
elészoba 1 5,83 kerdmia atlagos festett atlagos
félszoba 1 8,53 laminélt park] feldjitandd |tapatdzott itlagos
kozlekedd 1 2,05 kerdmia atlagos festett itlagos
flirddszoba 1 3,84 kerémia atlagos csempézett tlagos
we 1 0,96 kerdmia atlagos csempézett dtlagos
kamra 1 0,96 pve feldjitand6  |festett tlagos
erkély 4 m2, 1/4-e 1 1,00 miikd feldjitandd
Osszesen: 61,06 kerekitve 61
Felépitmény szerkezetei:
Karosodasra

Szerkezet Anyaga, tipusa utald jel megjegyzés
Alapozds beton nincs -—
Falazatok vasbeton nincs —
Fodémek vasbeton nincs —-
Egyéb erkély, 1épcséd vasbeton nincs -
Tetd forméja, szerkezete, fedése lapos, bitumenes nincs —
Talajnedvesség elleni szigetelés 2 rtg nincs —-
Homlokzat vakolata, burkolata nemesvakolat nincs o
Nyildszardk és tivegezésiik fa 2 rtg. korszerGtlen -
Hészigetelés, akusztikal szigetelés nincs - —-
Megiijuld energiahasznositas nincs o ---

Egyéb szak-szereldipari szerk. leirdsa

festés-mazolds, gépészet

kisebb penészedés

K.hely lakas Fodor u. 28. 4. em 13.
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Megbiz6 neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely
Kozmiivek
Elektromos ellatas 240 V kiilon méréoraval
Vizellatis kozmithalézatos, kiilon mérodraval
Melegvizelldtas tdvho ellatds
Fiités tavfiités, hdmennyiség mérdvel
Szennyvizelvezetés szennyvizcsatorna
Giazellatis nincs
Egyéb ellitottsag kédbel TV
Megiijulé energiahasznosités nincs
Epiilet koriili vizelvezetes,
lidrda, térburkolat jarda
Az épiiletre vonatkozé egyéb informécick
Ervényes dvezeti besorolds, épitési el6irasok laké
Atépithetﬁség, megoszthatdsig, bévithetéség nem
Az épiilet szerkezetein észlelt kiarosodasok nincs
Tetétér beépihetdsége nem beépithetd
Gépészeti berendezések allapota atlagos

Az ingatlan dltaldnos miiszaki dllapotinak megitélése
szakért6i becslés alapjan

A lakés részleges feldjitdsa sziikséges.

Melléképiilet: nincs

A helyszini szemle alapjén az értékelé magéllapitasai:

A viros dél-nyugati részén taldlhat6 4. emeleti, 1 + 2 félszobas, 6sszkomfortos lakés, tavfiitéssel és melegviz
ellatdssal, egyedi fogyaszts méréssel. Az éplilet alsé szintjén gardzsok, a felsd szinteken lakasok taldlhatok.
lakés lakott, karbantartott, de feldjitas sziikséges. ( burkolatok, korszer(itlen nyilaszardk, elektromos és

gépészeti rendszer ) a mennyezeten kisebb penészedés nyoma lathatd.

A

K.hely lakas Fodor u. 28. 4. em 13.
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Meghizé neve:

Polgarmesteri Hivatal Keszthely

1. PIACI 0SSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Osszehasonlité adatok
Telek Felépitmény ]
nagysaga nagysdga Ara Fajlagos érték
Ingatlan cime m2 m2 Ft forras Ft/m2
1|Keszthely Fodor uica 61 8 700 000| av. 2017.11.15. 142 623
2|Keszthely Fodor uica 61 B 800 000| av. 2017.02.14. 144 262
3|Keszthely Fodor uica 61 8 000 000| av.2016.11.14, 131 148
Atlag 139 344
I Fajlagos dtlagdr 139 344|
Korrekcios Korrekcios
tényezd érték
% Ft
Ertékndveld tényezd
1
2
3
Ertékcsdkkentd tényezd
1|lelakottsdg -5%
2
3
Osszes korrekcio 5% -6 967
[ Mddositott fajlagos alapérték: 132 377]
| Alapteriilet szamitas
Nett6 alap teriilet Hasznos teriilet Egynemiisité  Egynemiisitett
Féépiilet m2 m2 szorzo: % teriilet m2
foldszint] 61 61 100% 61 ]
Egynemiisitett dsszalaptertilet (m2) 61 emelet
|Forgaimi érték: Ft 8 075 000]
|PIACIALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (F8): kerekitve 8100 000] Ft

K.hely lakas Fodor u, 28, 4, em 13,
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|Megb|’26 neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely

2. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végsé forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metodus, az értékels részérsl

megéllapitott stlyozott értékek és a kivalasztds indokai:

[AZ INGATLAN KOLTSEG ALAPU ERTEKE (Ft) Kész llapotban { I Ol
|Piact ALAPU FORGALMI ERTEK 5SSZESEN ( (Fi) kerekitve 8 100 000)
[A KOLTSEGALAPU ERTEK (Ft) keszllség szerint 0 kerekitve o]

A legjellemzébb forgalmi értéket a piaci dsszehasonlitas adja az ingatlanck dsszevetésébél adédd korrekcios
tényezdk figyelembe vételével.

3. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Karbantartott, de feldjitdsra szorulé 4. emeleti, tavhé ellatasd lakas. |

Y e igény, per és
Forgalmi érték: tehermentesen Ft 8 100 000
fAz mgatlan'erlekemmelésege a 50-360 360 Aab
javasolt értéken
Hosszutavu értékéllésag kockazata 2% 162 000
Piaci adatok megbizhatésaganak
kockazata 2% 162 000
Egyéb adatok megbizhatdsaganak
kockézata 1% 81 000
Ertékesitési kockézat 5% 405 000
Osszes kockazatl elem értéke 10% Ft -810 000!
Ft 7 290 000
igény, per és
Gyorsértékesitési érték fehermentesen Ft 7 300 000

Az értékelés a megbizés szerinti célra haszndlhatd, publikdlasahez az értékeld hozzajarulasa szikséges.
A fenti drak tartalmazzdk az AFA-t.

Az értékelés érvényessége 120 nap

Készilette: Sipos Gydrgy Datum: 2018.febr.6
ZM névjegyzék: 8/2008.

OKJ.:54343902 4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.

0KJ.:52343902 91/30/2000, MAISZ: 464/2003.

Sipos Gydrgy

K.hely lakés Fodor u. 28, 4, em 13.
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Keszthely Fodor u. 28. 4/13. hrsz.: 5401/56/A/19

Fin,

szoba 2

flrd6szoba ' konyha

K.hely lakds Fodor u. 28. 4. em 13,
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hémennyiség mérd

K.hely lakés Fodor u. 28. 4, em 13,
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KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
PENZUGYI, JOGI BIZOTTSAGA

KIVONAT

a Pénziigyi, Jogi Bizottsag 2017. janius 27-i nyilt {ilésének
jegyzokonyvébdl

7/2017. (V1.27.) sz. pénziigvi, jogi bizottsagi hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsdga megtargyalta
a ,Lakasvasarlasi kérelmek” cimii elSterjesztést és az aldbbi hatédrozatot hozza:

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi, Jogi Bizottsdga az
onkormanyzati tulajdonti hazingatlanok értékesitésérsl szolé 31/2014. (XII. 19.)
dnkormanyzati rendelet 6.§ (1) bekezdésében rogzitett jogkdrében eljarva, a rendelet
6.8 (2) - (9) bekezdései figyelembe vételével a keszthelyi 2805/38/A/62 hrsz-a,
Keszthely, Vésar tér 10/A. VIII/25. sz. alatti onkorméanyzati bérlakas vételarat a
bérls, Farkasné Gonye Erzsébet vagy egyenes agi rokona részére torténd értékesités
esetén 5.116.800 Ft-ban allapitja meg.

A vételarajanlat 2017. szeptember 16. napjaig érvényes.

2. A Pénziigyi, Jogi Bizottsag felkéri a polgarmestert az értékesités lebonyolitdsara az 1.
pontban megallapitott vételar alkalmazasaval.

Hatéridé: 2017. szeptember 16.
FelelGs: Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Horvath Teréz jegyz6
(Téth Eszter kézgazdaségi osztalyvezetd)

Keszthely, 2017. janius 28.

Mohdécsi Jozsef sk.
elnok

A kivonat hiteles:

Molnar Melinda
jegyztkonyvezett

L » _— »
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Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal « 8360 Keszthely, F6 tér 1. - tel.: 83/505-500, fax: 505-501
www.keszthely.hu




Keszthely Varos Onkorményzata
Kozgazdasagi Osztaly
Téth Eszter R 108 1AM 11,

;&m’ﬁ z/%ere Sty

Tisztelt Osztalyvezetd Asszony!

Alulirott, Farkasné Gonye Erzsébet
eziiton szeretném kérni 6nkormdnyzati lakdsvasérlasomrol sz616 szerzodésem moédositisat az
alabbiak szerint:

Szabd Laura helyett Farkasné Génye Erzsébet névre.

A Keszthely, Vasar tér 10. VIII/25. szdm alatti lakdst a tovdbbiakban is szeretném
megvasarolni, az eldleg mér befizetésre keriilt, valamint 2017. szeptember hotol kezdve mar
fizetem a havi torlesztési dijat. Emiatt nem kérem a 10 %-os el6leg visszautalasat.

[smételten kérem segitségiiket, hogy a szerzédés Farkasné Gonye Erzsébet névre keriiljén
modositasra.

Segitségét elbre is kdszdndm!

L018.04 10
Tisztelettel

- /
/_’/4: ft.vK{/ U “ 7 //Z%
Farkasné Gonye Erzsebet

8360. Keszthely, Vasar tér 10. VIII/25.
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Megbizé neve: Polgarmesteri Hivatal Keszthely

ERTEKELESI SZAKVELEMENY ATUALIZALAS

LAKOINGATLAN ERTEKELESE
( Piaci értékesitéshez )

[Ingatlan cime: Keszthely Visar tér 10/A. 8/25. hrsz: 2805/38/A/62 |

Mellékletek:
tulajdoni lap Piaci forgalmi érték: 5500 000 Ft
alaprajz Gyorsértékesitési érték: 5000 000 Ft
Enyképek
Bérlo altal elvégzett felijitdsok értéke: 170 000 Ft
alapteriilet: m2 51
szobaszam: 1+ 2fél

Keszthely Varos Onkormanyzata megkeresése alapjdn megbizést kaptam a Keszthely Vésér tér 10/A. 8/25. szdm
alatti lakds forgalmi értékének becslésére, értékesités céljabol. Az értékelés alapjat a kapott dokumentumok képezték.
Feltdrdst és geodéziai felmérést nem végeztem, feltételeztem az épiilet folyamatos allagmegdvasit, karbantartasit.
Ervényessége 120 nap, de a piaci viszonyokban és az épiilet dllapotdban bekozetkezd jelentds valtozasok esetén
feliilvizsgalata és aktualizdlasa szitkséges. Jelen értékbecslés a vonatkozd hazai jogszabaly a 25/1997. (VIIIL.1.) PM.
Rendelet alapjan, az EVS 2003. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe vételével késziilt.

Az rak tartalmazzik az AFA-t, igény, per és tehermentes &llapotra vonatkoznak.

Datum: Keszthely 2018.02.08

Ertékelést készitette:  Sipos Gyorgy

ZM névjegyzék:8/2008.
0KJ.:34343902 4/27/2007. KIVOSZ:187/2007.
0KJ.:52343502 91/30/2000. MAISZ: 464/2003.

K.hely lakéas Vasar tér 10.A. 8 em.25. aktualizélas
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ADATROGZITO LAP

(Lakéingatlan értékeléséhez)

Helyszini szemle:
Helyszini szemle d4tuma: 2018. februar 7.

A szemlén jelen 1évik: Farkasné Gonye Erzsébet, Sipos Gytrgy

Az ingatlan altaldnos alapadatai és adottsdgai:

Ingatlan cime: Keszthely Vasir tér 10/A. 8/25. HRSZ.: 2805/38/A/62
Tulajdonos(ok) neve: Tul. hinyad Bejegyzett jogok: Terhelések
1. |Keszthely Véros Onkorméanyzata 1/1 nincs nincs
Széljegyek tartalma: . nincs
Azingatlan fekvése: belteriilet
Azingatlan jellege: lakés
Bejegyzett haszonélvezd: nines
Bejegyzett jogok, terhek: . nincs
Jelenlegi bérlg: Farkasné Gonye Erzsébet
Telek adatai: gsszteriilet: 0 m2 Tulajdoni részariny:
Telekrész teriilete 0 m2
Ovezeli besoroldsa laké
Formija mx m
Beépiteltsége
Telepiilésen beliili elhelyezkedése a véros északi részén
Megkdzelithetdsége, tomegkozlekedési eszk. autdbusszal, vonattal
Hatérolé utca(k) burkolata aszfaltozott
Kornyez6 ingatlanok iskola, szolgéltatd, kereskedelmi és vendéglété egységek, lakéhazak
Telek tdjoldsa, lejtésviszonya NY sik
Kerités anyaga nincs
A telken taldlhaté novényzet nincs
A lelken (aldlhaté egyéb épitmények nincs
Szemétgyljtés mddja, gyakorisdga szeméttirold konténer
A telek dltaldnos megitélése szabadondlls beépités
Kérnyezeti drtalom szennyezettség autéforgalom
Ingatlan értékét befolyasold koriilmények tavfiités, lak4s bedzdsa

K.hely lakés Vasar tér 10.A. 8 em.25, aktualizalas
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Polgarmesteri Hivatal Keszthely
Felépitmény, lakas adatai

Az épiilet jellege: tarsashaz
Epitésének idépontja (becsiilhetd) 1993,
Brutté alapteriilet nagysaga (m2) 5
A lakés komfortfokozata: dsszkomfortos
Legutdbbi feldjitas nem ismert
Szobaszidm 1+2fel

Szintek szima Netté alapteriilet nagysiga (m2)

Pince 0

Foldszint 0

Emelet{ek) 51

Tetbtér 0

Osszesen: 51
Az emelet teriileti jellemzdi:

Nett6 alapt. | Padléburko
Helyiség Db (m2) lat Allapota Falburkolat Allapota
nappali 1 17,60 szdnyegpadld atlagos festett atlagos
félszoba 1 8,70 szényegpadlo atlagos festett atlagos
konyha 1 5,60 pvc atlagos festett atlagos
kozlekedb-eloszoba l 6,30 pvc atlagos festett itlagos
félszoba 1 8,00 szényegpadld atlagos festett dtlagos
fiirddszoba 1 2,60 pvc atlagos tapétazott feldjitandé
WC 1 1,00 pvc atlagos festett feldjitand6
crkély 4 m2, 1/4-¢ 1 1,00 mikd itlagos
[éssmsen: 50,80 kerekitve 51
Felépitmény szerkezetei:
Karosodasra

Szerkezet Anyaga, tipusa utald jel megjegyzés
Alapozés beten nincs ---
Falazatok vasbeton nincs -
Fodémek vasbeton nincs —
Egyéb erkély, 1épcsd vasbeton nincs e
Teld formdja, szerkezele, fedése magas, [a, hullimpala nincs -
Talajnedvesség elleni szigetelés 21tg nincs -
Homlokzat vakolata, burkolata nemesvakolat nincs -
Nyilaszarok és livegezésiik fa 2 rtg., milanyag thermopén korszeriitlen -—
Hdszigetelés, akusztikai szigetelés dryvit nincs -—
Megiijuld energiahasznositis nincs --- -
Egyéb szak-szerelGipari szerk. leirdsa festés-mazolds, gépészet bedzasok -

K.hely lakas Vésar tér 10.A. 8 em.25. aktualizalas
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Kozmiivek

Elektromos ellatas 240 V kiilon mérodraval
Vizellatis kozmithalézatos, kiilon mérdoraval
Melegvizellatas tavho ellitds
Fiités taviiés
Szennyvizelvezetés szennyvizcsatorna
Gazellatas nincs

Egyéb ellatottsag kébel TV
Megiijulé energiahasznositis nincs

Epulet kortili vizelvezetés,

lidrda, térburkolat jarda

Az épiiletre vonatkozd egyéb informéacidk

Ervényes tvezeti besorolis, épitési eléirasok laké

Atépithetfség, megoszthatésag, bévithetéség nem

Az épiilet szerkezetein észlelt kirosoddsok beézésok

Tetditér beépihetdsége nem beépithet

Gépészeti berendezések dllapota itlagos

Az ingatlan dltalinos miiszaki dllapotinak megitélése

szakért6i becslés alapjian A lakés részleges feliijitdsa sziikséges.

Melléképiilet: nincs

A helyszini szemle alapjin az értékeld magéallapitisai:

A viéros északi részén taldlhaté 8. emeleti, 1 + 2 félszobds, dsszkomfortos lakas, tdviiitéssel és melegviz
ellatdssal, egyedi fogyasztis méréssel. Az éplilet alsd szintjén gardzsok, a felsd szinteken lakdsok taldlhaték. A
lakas lakott, a bérlo 4ltal részlegesen feldjitott, de tovabbi felijitas sziikséges. ( fiirddszoba, we, nyilaszardk,
beédzas megsziintetése ) A falakon vizszigetelési problémdk tovabbra is ldthatok. Bérlo altal elvégzett feljitas:
1ij konyhabiitor, padlészényeg és pve burkolat cseréje, dj kapesoldk és dugaljak. Ertéke 170.000,-Ft. A

2017.05.25-1 értékelés 6ta a piaci viszonyokban érdemi valtozds nem kovetkezett be.

K.hely lakas Vasar tér 10.A. 8 em.25. aktualizalas
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Polgarmesteri Hivatal Keszthely

3. ERTEKELO LAP
1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Osszehasonlité adatok
Telek Felépitmény ]
nagysaga nagysaga Ara Fajlagos érték
Ingatlan cime m2 m2 Ft forras Ftm2
1|Keszthely Vasar tér 4. 49 5800 000 av. 2014.07.30. 118 367
2|Keszthely Fodor u.2. 60 6200 000| av. 2014.06.28. 103 333
3|Keszthely Szent M u. 14. 68 8 000 000[ av, 2014,01,27, 117 647
Atlag 113 116)
Fajlagos dtlagdr 113 11 6|
Korrekcios Korrekcios
tényezo érték
Yo Ft
Ertékndveld tényezd
1|részleges feldjitas 5%
2
3
Ertékcsokkentd tényezd
1]lelakottsag, beazas -5%
2|kevésbé kedvelt kérnyezet 5%
3
Osszes korrekcié 5% -5 656
| Médositott fajlagos alapérték: 107 460|
| Alapteriilet szamitas |
Nett6 alap teriilet Hasznos teriilet Egynemiisité  Egynemdisitett
Féépiilet m2 m2 szorzo: % teriilet m2
[ féldszint] | 51 1 51 1 100% 51 |
Egynemiisitett dsszalaptertlet (m2) 51 emelet
[Forgaimi érték: Ft 5 480 466
IP!ACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve 5500 000! Ft

K.hely lakas Véaséar tér 10.A. 8 em.25.
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2. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A végso forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metddus, az értékeld részérsl
megallapitott stlyozott értékek és a kivalasztas indokai:

|AZ INGATLAN KOLTSEG ALAPU ERTEKE (Fi)

Kész allapotban . I (1] |
|P.rA Cl ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN ( (Ft) kerekitve 5500 ooul
IA KOLTSEGALAPU ERTEK (Ft) készilség szerint ) kerekitve DI

A legjellemzobb forgalmi értéket a piaci dsszehasoenlitds adja az ingatlanok dsszevetésébdl adédo korrekcios
tényezék figyelembe vételével.

3. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
|Részlegesen feldjitott, de tovabbi felvjitasra, szoruld 8. emeleti, tavhd ellatésu lakés.
o igény, per és
Forgalmi érték: tehermentesen Ft 5 500 000
Az ingatlan értékesilhelisége
; z inga ‘dn‘er esilheldsége a 90- 360 360 hp
javasolt ériéken
Hossz(tava értekallosag kockazata 2% 110 000
Piaci adatok megbizhatdsaganak
kockazata 2% 110 000
Egyéb adatok megbizhatdsaganak
kockdzata 1% 55 000
Ertékesitési kockazat 5% 275 000
Osszes kockazati elem értéke 10% Ft -550 000
Ft 4 950 000
igény, per és
Gyorsértékesitési érték tehermentesen Ft 5000 000

Az értékelés a megbizas szerinti célra hasznalhatd, publikédlésahoz az értékeld hozzajarulasa szikséges.
A fenti érak tartalmazzak az AFA-t.

Az értékelés érvényessége 120 nap

Készitette: Sipos Gyérgy Détum: 2017.maj.25
ZM névjegyzék: 8/2008.
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Sipos Gyobrgy

K.hely lakas Vasar tér 10.A. 8 em.25.
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Keszthely Vasar tér 10/A. 8/25. hrsz.: 2805/38/A/62
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K.hely lakas Vasar tér 10.A. 8 em.25. aktualizalas
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K.hely lakas Vasar tér 10.A. 8 em.25. aktualizalas



