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HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely létrejott Keszthely Viros Onkorményzat megbizésibol
egyrészrdl a Keszthelyi Virostizemeltet§ Egyszemélyes KFT
Keszthely, V4sar tér 10.
mint bérbeads, (a tovabbiakban: bérbeads)
méstész8l Best Café Team Vendéglatdipari és Kereskedelmi KFT
Keszthely, Bélyai u.1.
Cégjegyzékszam: Cg, 20-09-068488
Adészam: 14305858-2-20 ,
képviseli: Csertdn Norbert tigyvezeté,
mint bérlG, (a tovabbiakban: bérlb)
kozott az alabbi feltételek mellett:

) 1./ Bérbeadé bérbe adja, bérld bérbe veszi Keszthely Véros Onkormanyzat Képvisel6-testilletének
313/2007. (X1.29.) sz. hat4rozata illetve Keszthely Véros Polgarmesterének 30.558-8/2008. ugy-
Iratszami} dtiratai alapjan - az azokban foglalt kikétésekkel - a Keszthely, Kossuth u. 43 .57,
alatti, 43 m2 alapteriilety helyiséget, vendéglatéipari és kereskedelmi tevékenység folytatdsa
céljara. ‘

2./ Jelen bérleti szerz6dés 2008. majus 1. napjatol 2014. oktdber 25, napjaig tarté meghatérozott
iddre szdl. .
Felek megéllapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzédés lejértat kovetéien bérld tovabbi 5 évre
sz016 eldbérleti jogot kap.

3./ Bérbeadsd és bérld a helyiség bérleti dijat havi 138.905.- Kt (azaz: Egyszézharmincnyolcezer-
kilencszazét 00/100 forint) + AFA Osszegben dllapitjak meg, mely dsszeget bérlé - a bérbeadd
altal kiallitott szdmla alapjén - a szaml4ban szerepld fizetési hatariddig koteles bérbeads részére
megfizetni, ‘

) 4./ Szerz8ds felek megallapodnak abban, hogy a 3. pontban megéllapitott bérleti dij évente, Keszt-
hely Véros Onkonnényzaté,nak mindenkori helyi rendeletében megallapitott mértékben - mely
Jelenleg 5 % - automatikusan emelkedik az eldz5 ¢vihez képest.

Az emelt dij minden év janudr 1. napj4tol esedékes.

Bérl6 kijelenti, hogy a bérleti dij fentiek szerinti emeléséhez hozzdjérul, azt nem vitatja,

5. a./ Bérld a fenti helyiségre megallapitott 1.389.050.- Ft (azaz: Egymillid-haromszéznyolcvanki-
lencezer-6tven 00/100 forint) dsszegre vonatkozo - mely a bérlé altal felajanlott, a bérlemény
rendeltetésszerii visszaadésa fejében meghatérozott 10 havi bérleti dijnak felel meg - 1 pld.
banki 6vadéki igazolast bérbeadd részére atadott, mely jelen helyiségbérleti szerzdés mel-
1ékletét képezi.

b./ A helyiségbérleti szerz6dés megsziinését kévetden - amennyiben bérlének bérbeads felé sem-
minemil fizetési kotelezettsége nem 4ll fenn - bérbeads 15 napon belil a banki 6vadéki iga-
zoldst kiallitd pénzintézet felé irdsban nyilatkozik a zarolt dssze g feloldhatésagarol bérlé ja-
véra.
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6./ Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérld hib4jabél addds fizetési késedelem esetén a
jogszabélyok szerint mindenkor esedékes kamatot fizeti meg bérld bérbeadd részére késedelmi
kamat cimén.

7./ Felek a helyiséget 2008, majus 1. napjaval tekintik Hasznlatba adottnak, igy ett6l az iddponttdl
terheli bérlét a 3. pontban meghatérozott fizetési kotelezettség.

8. a./ Felek rogzitik, hogy a bérlemény vizméré aléraval rendelkezik, melynek folyamatos hitele-
sittetése bérlod feladata és koltsége.
Felek megallapodnak abban, hogy a vizfogyasztdsmérd alora leolvasasa bérbeado részérdl
havonta térténik. Ennek megfeleléen a felbhaszndlt vizmennyiség koltségét a mindenkor érvé-
nyes viz és csatornadij koziileti dranak figyelembevételével a kovetkezd havi bérleti dij szam-
l4val egyid6ben érvényesiti bérbeado, melyet bérld a szimléban szerepld fizetési hatariddig
koteles bérbeadé részére megfizetni.

b./ Bérld tudomésul veszi, hogy az ilyen méddon leszdmlazott illetve befizetett viz €s csatornadi
elBlegként szerepel. A kdziizemi szolgaltatd elszamoldsakor a fdmérd dra és az ehhez kapcso-
16d6 alorak kozott kimutatott kitlonbség a fogyasztas fiiggvényében felosztdsra keriil a vizfel-
hasznalék kozott, mely felosztott vizdij kilonbdzet fogyasztas ardnyos részét bérld koteles
bérbeadé részére megfizetni a szdmléban felttintetett hatariddig,

A viz és csatornadij meg nem fizetése a bérleti dij késedelem illetve nem fizetésének szankei-
0it vonja maga ut4n,

c./ Szerzbd§ felek rogzitik, amennyiben a kozizemi szolgéltatd DRV Zrt. a bérleti jogviszony
idBtartama alatt barmikor, vizmérd foora felszerelését irja eld, bérld koteles a megadott hatar-
idén belil kiépittetni. Az ezzel jar6 mindennemil tervezési, kiépitési és egyéb koltség teljes
egészében bérldt terheli.

9./ A bérleti dij nem foglalja magaban az egyéb koziizemi dijakat, valamint a szemétszallitasi dijat,
igy bérld azokat kozvetlentil a szolgaltatoknak fizeti. Erre vonatkozdan a szolgaltatokkal ki-
16n megéllapodst kell kotnie a jelen szerzbdés aldirsat kovetd 15 munkanapon belil, melyet a
bérbeadénak koteles bérld bemutatni.

10./ Bérld koteles gondoskodni a helyiség, a helyiség eldtti kdzos hasznalatra szolgalo terillet
(kozteritlet, jarda) tisztantart4sarol, a téli idészakban szikséges ho- és sikossdgmentesitésrél,
valamint a tevékenységével dsszefiiggd hulladék eltakaritasarol.

A jelen pontban régzitett kotelezettségek barmelyikének elmulasztasabol adodo feleldsseg tel-
jes egészében bérlét terheli.

11./ Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti jogyiszony tartama alatt a bérlet targyat
képez helyiség fenntartasarol, karbantartasardl, az esetlegesen szitkségessé vald feltjitasarol
bérlé kiteles gondoskodni.

A bérlé 4ltal végzendd karbantartss, felujitas fogalomkorébe tartozik kiléndsen:

- a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak karbantartdsa,

- a helyiség burkolatainak, a helyiséghez tartozé homlokzatnak (portdlnak) a feldjitasa, p6tla-
sa, ill. cseréje,

- az épilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartésa; amelyeket bérld kizardlagosan
haszndl, ill. tart izemben.

12./ A bérlemény tizemeltetésével dsszefiiggésben a mindenkor hatdlyos munkavédelmi, tiizvédel-
mi és kornyezetvédelmi szabalyok betartisa bérld feladata.



13./ Bérlé tudomasul veszi, hogy bérbeado az épiileteit nem biztositja, ezért kotelezettséget vallal
arra, hogy bérleménye biztositasarél gondoskodik.
Amennyiben bérls ezen kotelezettségének nem tesz eleget, ugy bérbeads az esetlegesen be-
kevetkezd karokért felelésséget nem véllal, és mindennemt (az épiiletben, a bérlemény(ek)-
ben, a kozos helyiség(ek)ben bekovetkezo) kar értékét bérld - biztositas hidnyaban - bérbe-
adénak megtériti. .

14./ Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérlemény albérletbe adasahoz a bérbeadé en-

gedelye szilkséges. Bérbead6 a hozzdjarulast megtagadhatja, kiilonosen ha: -

- a bérld 4ltal végzett &s a befogadott személy altal végezni kivant tevékenység egyiittes gya-
korlasat jogszabaly tiltja, vagy a befogadott személy a tevékenység gyakorldsdhoz - szitksé-
ges engedéllyel nem rendelkezik, i ;

- a helyiség rendeltetési célja igy valtozna, hogy a helyiségben vagy annak egy részében vé-
gezni kivant tevékenység a rendezési tervvel ellentétessé vélna,

- bérlonek bérleti dij vagy azzal egy tekintet ald es6 hatraléka van.

Az albérletbe adés hatarozott id6tartamra torténhet, mely két évnél hosszabb nem lehet.

Albérletbe, barmely mas jogcimen térténd haszndlatba adis esetén bérbeadé Jjogosult az al-

bérletbe adas idStartama alatt az éppen esedékes bérleti dijnél - Keszthely Véros Képvisels-

testiletének hatalyban lév6 rendeletében meghatarozottak szerint - magasabb. 8sszegii bérleti

dijat szadmlazni.

15./ Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleménynek az engedélyezett rendeltetési céltdl eltérs hasz-
nilatdhoz a bérbead6 engedélye sziikséges.
A helyiségnek az engedélyezett rendeltetési céltél - engedély nélkil térténd - mas célu hasz-
nositdsa, vagy engedély nélkili albérletbe adas a szerz6dés felmondasét vonja maga utdn,

16./ Bérbeado a bérleti szerzbdést felmondhatja, ha

- a bérl6 a bérleti és koziizemi dij fizetési kotelezettségének a megéllapitott hatariddig nem
tesz eleget, s ennek jogkdvetkezményeire bérbead6 bérldt - vjabb hatdridé kitiizésével -
irasban figyelmeztette, s ¢ hataridé eredménytelenill telt el,

- bérld a szitkséges karbantartési, fenntartési, feltjitdsi kotelezettségének nem tesz eleget,

- 2 bérld olyan magatartast tanusit, amely a kdrnyezetiikkel vald egyiittélés szabalyait stlyo-
san sérti,

- a bérld bérbeadsi engedélyhez kotott tevékenységet bérbeads engedélye nélkiil végez.

A felmondas el6tt a teljesitésre, ill. a helytelen magatartas megszimntetésére bérbeadd bérlst
felszolitja, ;.

Beérbead6 a felmonddst a kételezettség teljesitésére megszabott hatarids eredménytelen eltel-
te utan a jogszabalyokban eldirt hataridovel irasban kozli bérlvel.

A felmondés az elmulasztott dijfizetési idépontot kéveté honap, egyéb esetben a hénap utol-
s6 napjara szolhat, de 15 napnél rovidebb nem lehet.

17./ Jelen hatdrozott idore sz616 helyiségbérleti szerz8dést, annak lejarta el6tt - a 15. és 16. pont-
ban szereplé felmondési okok kivételével - a felek csak koz0s megegyezéssel sziintethetik

meg.

18./ A bérleti szerz6dés barmilyen okbo! térténd megsziinése esetén bérld kételes a helyiséget
tisztan, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban bérbeadd rendelkezésére bocsatani.



19./ Bérl6 tudomasul veszi, hogy az épillet szerkezeti részeit érintd mindennemii beavatkozssi
szandékat bérbeadénak elizetesen be kell jelenteni, ahhoz bérbeadoi hozz4jarulast kell kérni.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény milemléki kornyezetben 1évd épiiletben van.

20./ Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés barmilyen okb6l torténé megszii-
nése esetén - a megsziinést kovetd 15 napon belill - az altala beépitett és az épiilet 4llagénak
rongalésa nélkal elbonthatd berendezési targyakat elbontja €s elszdllitja.

Amennyiben bérld ezen kotelezettségét nem teljesiti, ugy bérbeads jogosult azt bérld koltsé-
gere ¢s veszélyére elvégeztetni. Bérbeado 6rzési kotelezettsége max. 3 honapig all fenn.

21./ Szerz6db felek régzitik, hogy a bérl6 altal a bérleményben esetlegesen végzends feljitasi
munkdk illetve barmely értékemeld beruhézas koltségeinek viselése tekintetében bérls sem a
tulajdonos Onkorményzat, sem a bérbeadé Keszthelyi Varosiizemeltets KFT-vel szemben
semminemi kévetelést nem tamaszt semmilyen jogcimen (beleértve a jogalap nélkiili gazda-

Ny godast is), sem a jelen szerz6dés hatalya alatt, sem a szerz8dés barmilyen okbol torténé meg-

) sziinése, illetve megsziintetése esetén. ‘

22./ Bérld kijelenti, hogy az 1. pontban meghatérozott bérleményt érintéen a Szakal KFT-t (Héviz,
Park u.1.) terhel6 karbantart4si kotelezettség, illetve esetleges koziizemi dij hatralék megfize-
tése vonatkozdsiban el6z6 bérlovel megegyeztek.

Bérld nyilatkozik, hogy a bérleti jog atruhdzasa kapcsén semminem karbantartasi, felajitasi &s
anyagi kdvetelése sem bérbeadéval, sem a tulajdonos dnkorményzatal szemben nem 4ll fenn,

23./ Az egyeb, jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, az 1993, évi LXXVII,
térvény, valamint a 2/2005. (L.31.) sz. énkormédnyzati rendelet eldirasai az irdnyadok.

24/ A Jelen szerzédésbdl eredd jogvitdk eldontésére felek kikotik a bérbeadé székhelye szerint
illetékes birésag kizirélagos illetékességét.

Jelen bérleti szerzddést, mint akaratunkkal megegyezét, helybenhagyolag alairtuk.
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HELYISEGBERLETI SZERZODES
I. sz. mddosités

mely létrejott Keszthely Véaros Onkorményzat megbizdsdbél
egyrésztél a VUZ Keszthelyi Virosiizemeltets Egyszemélyes Nonprofit KFT
Cégjegyzékszém: 20-09-060943
Adoészam: 10746569-2-20
képv.: Goncz Attila ligyvezetd
sze¢khely: Keszthely, Vasar tér 10.
mint bérbeado, (a tovabbiakban: bérbeado)
méasrészrbl  Best Café Team Vendégldtdipari és Kereskedelmi KFT
Cégjegyzékszam: Cg.20-09-068488
Adoszém: 14305858-2-20
Székhelye: Keszthely, Bolyai u. 1.
Levelezési cime: Keszthely, Kossuth u. 43.
Képviseli: Szakal Ferenc ligyvezetd
Telefonszam: 30/979-0997
E-mail cim: norberto23@freemail.hu
mint bérid, (a tovabbiakban: bérld)
kdzott az alabbi feltételek mellett:

1./ Felek a koztik 2008. aprilis 30.-4n Keszthely, Kossuth u. 43, sz. alatti 43 m2 alapteriilet(i he-
lyiségre vonatkozoan létrejott bérleti szerz6dést Keszthely Varos Onkorményzat Képvisels-
testiiletének 72/2013. (IL.27.) sz. hatarozata alapjan médositjak.

2./ Felek a helyiségbérleti szerzédés 2014. oktober 25.-ig tartd idotartamat, azaz a bérIetl jogvi-
szonyt 2018. februdr 28. napjdig meghosszabbitjik.
Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzddés lejartat kovetden bérld tovabbi 5 évre
52016 elbbérleti jogot kap.

3./ A 2008. aprilis 30.-4n kelt helyiségbérleti szerz6dés jelen médositd okirattal nem érintett egyéb
pontjai valtozatlanul érvényben maradnak.

Felek a jelen szerz6dés-mddositast elolvasték, értelmezték és mmt akaratukkal mindenben mege-
gyez0t, helybenhagydlag alairtak.
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