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Tisztelt Képviselg-testiilet!

Keszthely varosban az tnkorményzati tulajdont lakdsok bérletének rendszerét Keszthely Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérletérsl
sz616 32/2014. (XIL.19.) 6nkormdnyzati rendelete (tovdbbiakban: Rendelet) hatarozza meg.

1.
Az dnkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsokra fennall6 bérleti szerzédések id6tartama tobb, mint
50 esetben hatérozatlan idejt.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 21. § (2) bekezdése szerint dnkormanyzati
lakasba a bérl6 a bérbeado6 irdsbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hézastarsat, gyermekét,
befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil6jét. Ugyanezen jogszabaly 32. § (2) bekezdése
szerint Snkormanyzati lakds esetén az, akit e torvény alapjan a bérl6 a bérbead6 hozzajarulasa
nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog folytatésara jogosult, ha a bérl6 a lakésba befogadta
és a bérl6 halalakor életvitelszertien a lakasban lakott.

A torvényi rendelkezések értelmében a hatédrozatlan ideji bérleti szerz6dés nem sztinik meg a
bérls halalaval, mivel a lakdsbérleti jog folytatéséra jogosult az, akit a Ltv. térvény alapjan a bérls a
bérbead6 hozzéjarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba és a bérls haldlakor életvitelszertien a
lakésban lakott. O lehet a bérl§ hézastirsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke,
valamint sziil6je.

Javaslom, hogy a hatdrozatlan ideji bérleti jogviszonyok esetében kezdeményezziik a
szerzGdések legfeljebb 5 év hatarozott idejli szerz6déssé torténé modositasat azzal a
kedvezménnyel, hogy a bérleti dfj esetében nem keriil alkalmazésra a Rendelet 36. § (1a) bekezdése
szerinti emelt 8sszegli bérleti dfj bevezetése - mely 30 %-os emelést jelentene 2023. méjus 1-t6l -,
hanem csak a 36. § (1) bekezdés szerinti, évi 3%-0s mértékii emelés keriil alkalmazasra.
Amennyiben bérls hozzéjarul a hatdrozatlan idej(i bérleti szerz6dés hatarozott idejti szerz6déssé
torténé modositdsdhoz a fenti bérleti dfj-kedvezmény biztositasa mellett, az egyes tigyekben a
képvisel6-testiilet dont a bérleti szerz6dés médositasarol.

2.

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 228/2022. (X.27.) sz. hatarozataban
hozzéjérult ahhoz, hogy a Keszthely, Bem u. 21. szam alatti ingatlan szuterénjében elhelyezkedé,
korabban sziikséglakds céljat szolgdlé ingatlanok helyiségként, tarolds céljsra keriiljenek
bérbeaddsra Nadudvari Laszl6 keszthelyi lakos szamara (1. sz. melléklet).

A Rendelet 5. § (1) bekezdése értelmében 6nkormanyzati lakast nem lakés céljsra bérbe adni,
illetve annak egy részét nem lakés céljdra hasznélni csak a képvisel6-testiilet egyedi hatarozata
alapjén lehet. A 7. § (2) bekezdése kimondja, amennyiben a sziikséglakésra fennall6 lakésbérleti
jogviszony megsz{inik, azt ismételten lakas céljara bérbe adni nem lehet.

A Bem u. 21. fsz. 3. szdm alatti ingatlan eladdsra keriilt Keszthely Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiilete 91/2022. (IV.28.) sz. hatdrozataval (2. sz. melléklet).

Fentiekre tekintettel javaslom a Rendelet 7. sz. mellékletének felsorolasébél a Bem u. 21. fsz. 3., 5.
és 6. sz. lakédsok torlését.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az eléterjesztést megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatokat, valamint a
rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek. A rendelet-tervezethez tartozé elSzetes
hatasvizsgalat az el6terjesztés 3. szami mellékletét képezi.

Hatéarozati javaslat I.
-++/2022. (XL 24.) szam1 képviselé-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta ,Az onkorményzat
tulajdonéban 4116 lakdsok bérletérdl sz616 32/2014.(XIL1.19.) énkormanyzati rendelet médositésa
(rendelettervezet)” cimii elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

1) Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete egyetért az onkorményzat tulajdonaban
allo lakédsokra fennallé hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dések legfeljebb 5 év hatarozott idejti
szerz6déssé torténé modositdsaval a bérls hozz4jaruldsa esetén, azzal a kedvezménnyel, hogy
a bérleti dfj esetében nem keriil alkalmazésra az &nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok
bérletérsl sz6l6 32/2014.(XIL19.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2023.
januér 1-t6] hatdlyos 36. § (1a) bekezdése szerinti emelt dsszegti bérleti dij bevezetése - mely 30
%-0s emelést jelentene 2023. méjus 1-t61 -, hanem csak a Rendelet 36. § (1) bekezdés szerinti, évi
3%-0s mértékli emelés keriil alkalmazésra.

2.) Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy
kezdeményezze az tnkormanyzat tulajdondban 4116 lakasokra fennallé hatarozatlan idejti
bérleti szerz6dések 1.) pont szerinti médositasat.

3.) Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felkéri a polgédrmestert, hogy amennyiben
bérl6 hozzéjarul az onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasokra fennallé hatdrozatlan idejt
bérleti szerzédések 1.) pont szerinti modositdsshoz, a bérleti szerz6dés modositasat terjessze a
képvisel6-testiilet elé jovahagydasra.

Hataridé: szerz6désmodositasok kezdeményezésére: 2023, februar 28.,
a bérleti szerz6dés modositdsanak a képviselS-testiilet elé torténs terjesztésére: 2023.
aprilis 30.
Felel6s: Manninger Jené polgéarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Varga Eva osztalyvezet6)

Hatéarozati javaslat II.
..... /2022. (XI. 24.) szama képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta ,Az dnkorméinyzat
tulajdondban 4116 lakisok bérletér6l sz616 32/2014.(XI1.19.) 6nkorményzati rendelet médositisa
(rendelettervezet)” cim(i elGterjesztést és az al4bbi hatarozatot hozta:

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az elSterjesztésben foglaltak alapjan egyetért
az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérletér6l sz6l6 32/2014.(XIL19.) onkormanyzati
rendelet médositasaval és a képvisel6-testiilet Keszthely Varos Onkorményzata Szervezeti és
Mtikodési Szabalyzatéardl sz616 23/2014. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 33.§ (3) bekezdése alapjan
felkéri a polgarmestert, hogy a rendelettervezetet terjessze a képvisel6-testiilet iilése elé.

Hatéridé: azonnal

Felel6s: Manninger Jen6 polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Varga Eva osztélyvezet6)

Keszthely, 2022. november 14.
Manninger Jen6
polgarmester



Keszthely Viros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének .. /... (...) onkorményzati rendelete

az énkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok bérletérsl sz616 32/2014. (XIL19.) 6nkorményzati
rendelet médositasar6l

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés e)
pontjéban, valamint Magyarorszag helyi énkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjdban és 107. §-aban, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tv. (tovdbbiakban Ltv.) 54.
§ (1), (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezéket rendeli el.

1.§

Az Snkorményzat tulajdonadban 4116 lakasok bérletérél szolo 32/ 2014.(X11.19.) dnkorményzati
rendelet 36. §-a a kovetkez6 (1b) bekezdéssel egésziil ki:

«(1b) Az (1a) pont szerinti, 2023. méjus 1-t61 esedékes, 4. melléklet szerinti bérleti dfj emelésts] a
képvisel6-testiilet dontése szerint el lehet térni, amennyiben bérlé és bérbeadé6 a hatarozatlan idejti
bérleti szerz6dés id6tartamat legfeljebb 5 év hatérozott id6re modositjak. Ez esetben a bérleti dij
évente 3 %-kal emelkedik.”

2.§

Hatédlyat veszti az Snkorményzat tulajdondban &ll6 lakasok bérletérsl sz6lé 32/ 2014.(XI1.19.)
6nkorméanyzati rendelet

a) 7. melléklet 6. pont,

b)  7.melléklet 7. pont,

c¢)  7.melléklet 8. pont.

3.§
Ez a rendelet 2023. janudr 2-4n 1ép hatélyba, és 2023. januér 3-4n hatalyat veszti.

Manninger Jen& Dr. Gabor Hajnalka
polgérmester jegyz6



KIVONAT

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
82616 1993. évi LXXVIIL térvény

21. § (2) Onkorményzati lakésba a bérl6 a bérbead6 frasbeli hozz4jaruldsa nélkiil is befogadhatja
hazastérsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil6jét.

32. § (2) Onkormaényzati lakas esetén az, akit e torvény alapjén a bérlé a bérbead6 hozzajarulasa
nélkiil fogadhat be a lakdsba, a lak4sbérleti jog folytatdsara jogosult, ha a bérls a lakésba befogadta
és a bérl6 halalakor életvitelszertien a lakdsban lakott.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének az onkorményzat tulajdonaban 4ll6
lakasok bérletérdl sz616 32/2014. (XIL19.) bnkorméanyzati rendelete

36. §

(1) A berleti dij évente 3%-kal emelkedik, kivéve, ha az adott évben a bérls jogviszonya lejar, és Uj
jogviszony jon létre, mely alapjén a bérld az emelt Osszegii bérleti dij megfizetésére koteles. A
lakasbérleti szerzodéssel rendelkezd bérldkkel a fizetendd bérleti dij mértékének valtozasat a
bérbeadonak irdsban kell kdzolnie targyévet megeldzd év december 15. napjaig.

(1a)! Az (1) bekezdéstd] eltéréen, ha 2022. december 31-én a bérlé jogviszonya megsziinik és 2023.
januér 1-t8l Uj jogviszony j6n létre, valamint a hatdrozatlan idejii jogviszonyok esetében a bérleti djj
mértéke 2023. januar 1-t61 2023. aprilis 30-ig megegyezik a 2022. december 31-ig fennalld bérleti
dijjal. 2023. méjus 1-t8l bérld a 4. mellékletben meghatarozott bérleti dij megfizetésére koteles,
mely évente 3%-kal emelkedik.

! Hatalyos: 2023. januér 1-t61
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KIVONAT
Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
2022. oktéber 27-ei soros
nyilt
tilésének jegyzdkonyvébél

228/2022, (X.27.) szdma KépviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete megtérgyalta a ,Vagyonhasznosftasi
igyek” cimfi el6terjesztést és az alabbi hat4rozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az 8nkorméanyzat tulajdondban
4ll6 nem lakés céljra szolgdl6 helyiségek bérletér6l sz616 2/2005. (L31.,) dnkormanyzati
rendelete 2. § (2) bekezdés a) pontjdban lefrtak szerinti jogkorében eljarva a képvisels-
testiilet hozzsjarul a Keszthely, Bem J6zsef u. 21. sz. alatti tArsashaz Keszthely 508/7/B/1-
2 hrsz-4, tsszesen 50 m? alapteriiletti ingatlanainak Nadudvari Laszl6 8360 Keszthely,
Bem J6zsef u. 21. fsz. 4. sz4m alatti lakos részére tortén6é bérbeadasdhoz az alabbi
feltételekkel:

- a bérleti jogviszony 5 éves id6tartamra, 2027. okt6ber 31-éig 5261, mely a bérlének a
jogviszony lejaratakor tett nyilatkozata esetén - amennyiben a szerz6désben vallalt
kotelezettségeinek teljes kortien eleget tett - a felek kizds megegyezésével tovabbi 5
évvel meghosszabbithato;

- abérleti dij 5sszege 294,-Ft/ m2/h6+AFA;

- bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizdrélag raktérozési célokra hasznalhatja;

- abérleti dfj az 1. pontban megjeldlt rendelet értelmében évente 5 %-kal emelkedik;

- bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat a helyiségeket a
jelenlegit6l eltéré célra kivénja hasznosftani, 4gy két honap felmond4si id6 biztositdsa
mellett koteles a bérleményt a bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

2. A keépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
intézkedések megtételére.

Hatérid§: szerz6déskotésre 2022. november 30.
Felelds: Manninger Jen§ polgarmester

Dr. Gébor Hajnalka jegyz6

(T6th Eszter kdzgazdasagi osztilyvezets)

Dr. Gibor Hajnalka sk. Manninger Jené sk.

]egyz6 polgirmester
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KESZ THELYI POLGARMESTERI HIVATAL
ONKORMANYZATI US IGAZGATASI OSZTALY

KIVONAT

Keszthely V4ros Onkorményzata Képvisel6-testiilete
2022, aprilis 28-ai soros
nyilt
tilésének jegyzkonyvébal

91/2022. (IV. 28.) szimG Képvisel§-testiileti hatarozat

)

—

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ~Vagyonhasznositasi tigyek -
Az tnkormanyzat térzsvagyonanak atmindsitésérél szol6 39/2013. (X. 31.) énkormanyzati rendelet

modositdsa (rendelettervezet)” cimii el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat vagyonérél és a
vagyonhasznositds szabalyairél szol6 33/2013. (IX. 27.), valamint az tnkorményzat
tulajdonaban 4ll6 hazingatlanok értékesitésérsl sz6l6 31/2014. (XIL 19.) énkorményzati
rendeletében szabalyozott hatdskéri megosztés és elSirdsok figyelembevételével a 8360
Keszthely, Bem J6zsef u. 21. sz. alatti tarsashdzban a Keszthely Varos Onkormaényzata
tulajdonat képezd ingatlanok kozill a 2. pontban megjeltlteket versenyeztetési eljarés

keretében torténd értékesités Gtjan kivanja hasznositani.

2. A meghirdetésre keriil$ ingatlanck a
- Keszthely 508/ A/ 3 hrsz-t 48 m? alapteriilet(i lakés,
- Keszthely 508/ A/4 hrsz-G 13 m? alapteriiletii pince, tarolo,

- Keszthely 508/C/2 hrsz-t 14 m? alapteriileti nyéri konyha és pihené megjelslést

ingatlan.

Az ingatlan-egylittes meghirdetésre keriils vételara 11.700.000,- Ft. Az ingatlan értékesitését

altalanos forgalmiad6-fizetési kitelezettség nem terheli.

3. A Kképvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert a palydzati eljards lebonyolitdsara és az

értékesitéssel kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos, illetve 2022. janius 30.
Felel6s: Nagy Bélint polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyzé

(Té6th Eszter kdzgazdasagi osztalyvezetd)

Dr. Gdbor Hajnalka sk. Nagy Balint sk.
jegyzd polgirmester

"
Téth Ibct;}a
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3. szam1 melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Rendelet-
tervezet cime:

Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete .../2022. (...) az
onkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok bérletérdl sz616 32/2014. (XIL19.)
onkormanyzati rendelet médositisardl (rendelet-tervezet)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatésa, kiilénosen

Téarsadalmi, Kéltségvetési Kornyezeti, Adminisztrativ Egyéb hatas
gazdasagi hatas hatés egészségiigyi terheket

kévetkezmények befolyasolé6 hatis
Nincs Nincs Nincs Nincs Nincs

A rendelet megalkotdsa sziikséges: Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakésokra fennallo
hatdrozatlan idejti bérleti szerzédések legfeliebb 5 év hatarozott idejii szerz6déssé torténé
modositdsdnak lehet6sége miatt,

A rendelet megalkotisidnak elmaraddsa esetén varhat6 kovetkezmények:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi Szervezeti Targyi Pénziigyi

Nem igényel A jelenlegi szervezeti Nem igényel targyi Nem igényel

tovabbi személyi struktaraban a er6forrasokat pénziigyi

feltételeket sziikséges feltételek erSforrasokat
biztositottak




Altalanos indokol4s

Az nkormanyzat tulajdondban 4116 lakésokra fenn4llé hatarozatlan idejti bérleti szerzédések 5
év hatarozott idejii szerz6déssé torténd modositési lehet6ségének megteremtése miatt sziikséges
a rendelet médositasa.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az dnkorményzat tulajdonédban 4116 lakésokra fennallé hatérozatlan idejti bérleti szerz6dések 5
év hatérozott idejti szerz6déssé tértén6 modositasanak lehetssége és dijkedvezmeény biztositasa
miatt sziikséges.

A 2, §-hoz

7. Melléklet médositasa, méds médon hasznositott és értékesitett ingatlanok térlése a listabol.
A 3. §-hoz

A rendelet hatalyba lépése, illetve hatélyon kiviil helyezése.



