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Tisztelt Képvisel5-testiilet!

Keszthely Kozigazgatdsi Teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé 32/2009. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban:HESZ) az elmdlt években szamos alkalommal médosult
els6sorban kisebb kiterjedésti teriileteket érint mértékben. Utoljara a Balatonpart fejlesztés
megvalésitasdhoz kapcsol6d6 jogszabalyi kérnyezet biztositdsa miatt médosult a HESZ, a
30/2022. (XI. 17.) 5nkorményzati rendelettel.

Jelenleg a teljes feliilvizsgalat mellett két tigyben van médositas alatt a HESZ. Az egyik a Helikon
Kastélymtizeum Kozhasznt Nonprofit Kft. kérelme alapjan a Hévizi dton a tervezett
korforgalom helyzetének pontositdsa, a masik szintén a Helikon Kastélymazeum Koézhaszna
Nonprofit Kft. kérelme alapjan a volt honvédségi teriileten napelemek elhelyezésének biztositésa
miatt. Mindkét tigy a projektek hatérid6ben torténé megvalositdsa érdekében kiilén eljarasban
van kezelve, az egyeztetések egyszertsitett eljarasban folynak, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontjanak megfelelSen.

L

A teljes kozigazgatési teriiletet tartalmazo HESZ médositas a 68/2018. (III. 29.) szamu képvisels-
testiileti hatdrozattal indult. (1. sz. melléklet) Az eljaras még a telepiilésfejlesztési koncepci6rol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) el6irasai alapjén torténik lefolytatasra.

A Balaton parthoz kapcsol6dé teriiletek szabalyozési eléirasait Keszthely vonatkozésaban a
Keszthely ~vizpart-rehabilitici6s szabalyozdsi kovetelményekkel érintett teriiletének
lehatarol4sar6l és vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadésarél sz616 18/2004. (IX. 11.)
TNM rendelet tartalmazza, mely a Balaton Kiemelt Udiil6koérzet Teriiletrendezési Tervének
elfogad4sarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat megéllapitasar6l sz616 2000. évi CXIL
torvény eléirdsai alapjan késziilt. Ezt a torvényt 2019. 03. 15-4n hatlyon kiviil helyezte a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
tdrvény. (tovabbiakban: MaTrt)

A Miniszterelnskség Epitészeti és Fpitéstigyi Helyettes Allamtitkarsaganak 2019. januédr 22-i
levélben (2. sz. melléklet) tajékoztatast kapott az 6nkorményzat arrél, hogy az MaTrt 88. § (2)
bekezdés e) pontja alapjén felhatalmazést kapott a teriiletrendezésért felel6s miniszter, mely
szerint a Balaton vizparti teriileteinek lehatarolasat és a Balaton vizparti teriileteire vonatkoz6
kozcéla teriiletfelhasznalast rendeletben allapitsa meg. Ez a rendelet valtja majd fel a fentebb
emlitett 18/2004. (IX. 11.) TNM rendeletet. Ennek elfogaddsa meg kell, hogy elézze a HESZ
moédositas Balatonpartot érint6 teriiletét, azonban az Gj jogszabaly megalkotdséra még nem keriilt
sor.

Mivel a Balaton vizparti teriileteinek lehatérolasat és a Balaton vizparti teriileteire vonatkozo
kozcéla teritletfelhasznalast biztosité rendelkezés nem keriilt megalkotdsta, nem volt lehetSség a
tervezést teljes egészében folytatni, Ezért 2022. janudr 28-an megkerestiik a Miniszterelntkség
Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsagat, hogy tajékoztassanak,
milyen médon kezeljitk a HESZ médositasban a Balaton partunkat, valamint az dnkormanyzat
ingatlanhasznositdsanak 4tgondolasat kovetden keletkezett tovabbi Snkormanyzati igények (pl.
gazdasdgfejlesztési zona kilakitdsinak lehetdsége) hogyan tudnak a folyamatban 1évé moédositasba
bekeriilni. Megkeresésiinkre a 3. sz. melléklet szerinti vélasz érkezett.

A Miniszterelnskség 4ltal javasolt lehetéséget mérlegelve az a dontés sziiletett, hogy a vizpart
rehabilitaci6s tervvel érintett parti sdvon csak a fejlesztéskehez sziikséges mértékben médosuljon
a HESZ, a véros tobbi teriiletén pedig keriiljon befejezésre a mar t6bb éve htiz6d6é médositds. A
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modositast az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL tdrvény
(tovabbiakban:ETV) 60. § (10) bekezdése alapjan 2022. december 31-ig énkorményzati déntéssel
le kell z&rni.

Az eljaras folytatdshoz ismételten megkerestiik az allamigazgatési szerveket, hogy az elmalt évek
soran tortént esetleges jogszabdlyvaltozasokrél, adatokrol friss informéciéval rendelkezziink,
majd ezt kévetSen az Snkormanyzat a 170/2022. (VI. 30.) szamua Képvisel6-testiileti hatarozataval
dontott a telepiiléstervezd altal el6készitett inditvanyokrol. (4. sz. melléklet)

A telepiiléstervezd &ltal elkészitett véleményezési dokumentaciét a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz6l6 7/2017. (IIL. 30.) 6nkorményzati rendeletnek megfelel6en véleményeztiik a
partnerekkel, dllamigazgatasi szervekkel. A megkeresések és a vélaszok id6pontja tdblazatban
feldolgozasra keriilt. (5. és 6. sz. melléklet) A beérkezett valaszokat a 7. és 8. szamt melléklet
tartalmazza, elektronikusan csatolva.

A partnerségi egyeztetés sordn 2022. augusztus 18-a4n szabalyszertien meghirdetett lakossagi
férum keriilt megtartasra. (9. sz. melléklet.)

A vélemények ismeretében tervezok, f6épitész, véleményt adok kozott személyes egyeztetés
tortént az allaspontok értelmezése targyaban, mely alapjan a tervezdi valaszok elkésziiltek.

(10. sz. melléklet, elektronikusan csatolva.) Az el nem fogadott vélemények kiilon kigytijtését és
annak roviditett targyat a 11. szamia melléklet tartalmazza.

A 10. és a 11. melléklet alapjan lathatd, hogy a nagy szdmban beérkezett vélemények mellett kis
szamban érkeztek olyan vélemények, melyeket a tervezék nem javasolnak elfogadni, a
mellékletben szerepl6 indokok alapjan. A Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan
véleményeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet. Megitélésiink szerint az el
nem fogadott vélemények érdemben nem befolyésoljak Keszthely fenntarthatésagat, fejldését,
épitett 5rokségének védelmét és mivel az ETV. 60. § (10) bekezdése alapjan 2022. december 31-ig
&nkormanyzati dontéssel le kell zarni a moédositast, igy egyeztetd targyalds megtartdsara nem
keriilt sor. Fentiek ismeretében a véleményezési szakasz lezdrhato.

A véleményezési szakasz lezarasar6l meghozott képvisel6-testiileti dontést kovetSen tervezsk
véglegesitik és megkiildik az elfogadott észrevételek alapjan javitott tervezetet. Ezt kovetSen a
Korm. rendelet 40. § (1) szerint meginditdsra keriilhet a végs6 szakmai véleményezési szakasz.

IL

Az ETV.7.§ (3) e) pont alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra
novelhet6, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,
és ezt a telepiilési tnkorményzat képvisel6-testiilete kiilon dontéssel igazolja. Jelen médositasi
eljaras soran Gj beépitésre szant teriiletek kozuti teriilet megsziintetése és zoldteriileti hatédrok
kiigazitdsa sordn jonnek létre. Beruhdzésok megval6sitdsa kapcsan nem torténik Gj beépitésre
szant teriilet kijelolése!

Az 1j beépitésre szant teriiletek kijel6lése megfelel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATrT) 12.§-4ban és a
67.§-aban foglalt kvetelményeknek is.

Az 1j beépitésre szant teriiletek lefrdsat, alapteriiletét és elhelyezkedését a hatdrozati javaslat
melléklete tartalmazza (I. sz. melléklet).



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az elSterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Hatérozati javaslat
...f2022. (XI. 24.) szadmi képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtirgyalta a ,Keszthely Viros
telepiilésrendezési eszkdzeinek 4tfogo feliilvizsgélata - véleményezési szakasz lezdrdsa” cimd
elSterjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1.

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testillete megéllapitia, hogy a
telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel Osszefligg6 partnerségi egyeztetés
szabélyairél sz616 7/2017. (1L 30.) snkorményzati rendeletében nevesitett partnerekkel a

partnerségi egyeztetés az el6irdsoknak megfelel6en megtortént.

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testilete megallapitia, hogy a
teleptilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bek. el6irasai alapjan a
véleményezés az el6irasoknak megfeleléen megtortént.

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testillete az elSterjesztés 10. szamd
mellékletében 1év6 elfogadott véleményekkel, valamint a tervez&k éltal el nem fogadasra
javasolt vélemények indokolas4val egyetért, és a véleményezési szakaszt lezarja.

A képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert a hozott dontés kdzzétételére, tovabba arra,
hogy a vélemények madsolatat, valamint a tervdokumentaci6t a Zala Megyei
Kormanyhivatal Allami f6épitészének végs6 szakmai véleményezésre kiildje meg.

A képvisel6-testillet Keszthely Véaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol sz616 23/2014. (X. 22.) Snkorményzati rendelet 33.§ (3) bekezdése alapjan
felkéri a polgarmestert, hogy az 4llami f6épitészi zarovélemény ismeretében a Keszthely
Kozigazgatdsi Teriiletének Helyi Epitési Szabélyzatar6l sz6lé6 32/2009. (X. 15)
onkormanyzati rendelet médositasara vonatkozo tervezetet terjessze a képviselo-testiilet
elé.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 1. szama mellékletben foglaltak
alapjén igazolja, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel6
mas teriilet a médositasi eljirdsban megvaltozott hasznélati célokra.

Hatarido: 4. pontra: 2022. november 29.

5. pontra: 2022. december 31.

Felelds: Manninger Jen& polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyzd
(Riedl Taméas mb. f6épitész)

Keszthely, 2022. november 23.

Manninger Jen6
polgdrmester
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Keszthely telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata soran kijelolni kivant Gj
beépitésre szant teriiletek hasznalati céljarél

1. Az jbeépitésre szant teriiletek a kovetkez6 sorszamd indftvéanyok esetében tartalmaz
kozuti teriilet megsziintetését

5,9, 55, 61, 63, 124, 135, 12, 162, 13, 15, 19, 23, 71, 25, 27, 132, 33, 35, 44, 57, 58, 68, 81,
70, 99, 74, 80, 83, 93, 142, 94, 105, 107, 123, 140, 145, 152, 161, 170

2. Az j beépitésre szant teriiletek zoldteriileti hatir pontositdsaval keriilnek kijel6lésre
harom esetben:

2.a) 615 hrsz. Kossuth L. u. 28. sz. A szabalyozasi vonal térlése a telekr6l - 16. szama
indftvany
2.b.) Sérhaz utca déli irany1 szélesitése - 27, 132. inditvanyok

2.c) Desk Ferenc u. 63-65 sz. mogotti 1214/15 hrsz -4 teriilet (jatsz6tér, sportpalya) -
36. szamu inditvany

2.d) a Lovassy és Ady at kozotti park szabalyozasanak feliilvizsgélata - 94. szamd
inditvany

2.¢) Bécsi Kapu utcatél nyugatra 1év6, egykori laktanya teriiletén a
teriiletfelhasznalasok feliilvizsgalata -166 szamd inditvany

Igazolds:

Az 1. pontban megjeldlt teriileteken az Gj telepiilésrendezési terv a kdzlekedési
teriiletek sziikséges helyigényének feliilvizsgalatival a meglévé vagy tervezett
kozteriilet egészének vagy egy részének megsziintetését célozza. E teriiletek a
kozlekedés biztonsagos lebonyolitasahoz nem sziikséges terliletek, vagy a
kialakitasuk koltsége joval meghaladja sziikségességiiket, hasznossagukat. A
felszabadul6 beépitésre nem széant teriiletek a szomszédos beépitésre szant
teriiletbe, 6vezetbe keriilnek. E teriiletek helyhez kotottek, az adott teriileten
allnak rendelkezésre. Ebbél fakad6an az tij beépitésre szént teriiletek kijelolése
a telepiilésen mashol nem megoldhato, tekintve, hogy a valtoztatds helyhez
kotott.



Uj beépitésre szant teriiletet mérete az alabbi felbontés szerint:

Inditvany sorszama

Hatalyos Gvezet

Tervezett Ovezet

Uj beépitésre szant
teriilet mérete (m2)

5 Kéu Vit 1217
9, 55,61,63, 124,135 Kou Gksz, Gip 14755
12,162 Kéu Lk 126
13 Kéu Vit 1409
15 Kéu Gksz 218
19 Kéu Lke 262
23, 71 maganut Gksz 11481
25 Kéu Vit 362
27,132 Kéu Vit 741
33 Kou Lke 103
35 Koéu Gksz 1576
44 Kou Gip 5216
57 Kéu K-busz 331
58 Kéu Lke 717
68,81 Kéu Gip 7198
70,99 Kéu Gksz 2288
74 Kou Vit 1
80 Kdu Vi 4094
83 Kéu Gksz 527
93,142 Kou Lke, Vt 38
94 Kéu K 2645
105 Kéu Lke 227
107 maganut Gksz 1139
123 Kéu Lke, Vt 27330
140,145 maganut Ua, Vi, Lke 5053
152 Kdu K-okt 9879
161 Kou Lk 172
170 Kéu X‘L(;Zsf_nefk Vi 34603
OSSZESEN 133.708




A 2. pontban a feliilvizsgalat 6t olyan inditvanyt tartalmaz (16, 27, 132, 36, 94, 166) amely
soran zbldteriilet keriil megsziintetésre. Ezek tobbségében a visszapotlasrél helyben
gondoskodunk. Gazdaségi teriiletet ezen esetekben nem jelsliink ki.

Uj beépitésre széant teriiletet mérete az aldbbi felbontas szerint:

Inditvany sorszama | Hatalyos dvezet | Tervezett dvezet

Uj beépitésre szant
teriilet mérete (m2) -

16

Vit 532

27,132

Vit 1144

36

Ln 39

94

K 2935

166

NIN| N | NN

Lke, K 42644

T OSSZESEN

47.294

a)

b)

d)

A 2.a) pontban megjelolt teriileten a tombbelsében kijeldlt zoldteriilet
okafogyotta valt, a szomszédos gazdaséagi teriiletbe olvasztisa javasolt. Ez a
teleptilésen mashol nem megoldhato, tekintve, hogy a valtoztatds helyhez
kotott.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 532 m?

A 2.b) pontban megjeldlt teriilet iskola b6vitését célozza, igy a szomszédos
vegyes Ovezetbe keriil 4tsorolésra a teriilet. Ez a telepiilésen mashol nem
megoldhato, tekintve, hogy a valtoztatas helyhez kotott.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1144 m?

A 2.c) pontban megjelslt teriileten a terv a zoldteriilet - lakéteriilet kdzterlileti
hatar rendezést szolgdlja. A meglévé zoldterilleti sdvon kiviil tovabbi
teriiletekere nincs sziikség zdldteriiletként, igy a szomszédos lak6ovezetbe
keriil atsorolésra a teriilet. Ez a telepiilésen mashol nem megoldhat6, tekintve,
hogy a valtoztatas helyhez kotott.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 39 m?

A 2.d) teriileten a terv Kresz park létesitését célozza meg. A meglévé
zoldteriilet sportlétesitmények elhelyezésére csak korlatozottan ad lehetSséget,
igy a zoldteriilet egy része a szomszédos kiilonleges sportdvezetbe keriil
atsorolasra. Ez a telepiilésen mashol nem megoldhato, tekintve, hogy az adott,
fejlesztésre szant funkci6 az adott teriileten helyezkedik el, a valtoztatas
helyhez kotott.

Uj beépitésre szént teriiletet mérete: 2935 m2

A 2.e) teriileten a terv a teriilet hasznositasanak feliilvizsgélatat célozza meg.
Az egykori laktanya teriiletének érintett részének hasznositdsa més formaban
tervezett. A tervezett zoldteriilet a modositassal érintett teriileten beliil
4thelyezesre kerill, a zbldteriilet nagysaga nem cstkken. Ez a telepiilésen
mashol nem megoldhaté, tekintve, hogy a véltoztatas helyhez kotstt.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 42.644 m?
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