Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12/2022. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelete
Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a  telepililésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. § (2)
bekezdés b) pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi és egyéb szervek,
az ¢érintett Oonkormanyzatok, tovabba Keszthely Véros lakossaga véleményének kikérésével ,
Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a  telepiilésfejlesztéssel — és
telepiilésrendezéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetésrol szolo 13/2017. (I1I. 27.) dnkormanyzati
rendelete szabalyainak megfelelden lefolytatott partnerségi egyeztetés alapjan a kovetkezdket rendeli
el:

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) Arendelet teriileti hatalya Keszthely Véros kozigazgatasi teriiletére (a tovabbiakban: Varos) terjed
ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszeriisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni), valamint rendeltetést
megvaltoztatni €és ezekre hatdsagi engedélyt adni az orszadgos eldirdsok és a jelen rendelet
eldirasainak, és szabalyozasi tervlapok egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) E rendelet az orszagos telepiilésrendezesi és epitesi kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan az OTEK 2021. jalius 15-ig
hatéalyos L.-II. fejezete, tovabba 1. és 2. melléklete alapjan késziilt.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

A rendelet alkalmazasaban:

1. Epitmény szintteriilete: nett6: valamennyi épitményszint dsszes nettd alapteriilete, bruttd:
0sszes €pitményszint brutto alapteriilete.

2. Féépiilet: Féfunkciot magaba foglald épiilet.



10.

11.

12.

13.

Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet: a természeti értékek helyi védelmérdl szolo
rendeletben hasznalt helyi védelmi kategoria. Hatarat a Szabalyozasi Terv tajékoztato jelleggel
abrazolja.

Homlokzati pont magassaga: a homlokzat adott pontjan a rendezett terep, és

a) magastetds éplilet esetén a tetdszerkezet also sikja és a fal kiils6é sikja metszéspontjanak a
fliggbleges tavolsaga

b) lapostetds épiilet esetén a homlokzati fal felso sikja kozotti fiiggbleges tavolsag.
Gépkocsitarolo-, garazs épiilet: a gépkocsi elhelyezésére szolgalo, legalabb 3 oldalrdl zart
épiilet, amelyet ha nem a f6épiileten beliil alakitanak ki, szabadon alldéan az Svezetre eldirt
paraméterek betartasaval is elhelyezhetd.

Ideiglenes Kkerités: olyan meglévd kozteriileti telekhataron, maganit hataron allo, vagy
1étesiilé kerités, mely kozteriilethatar tavlatban, a Szabalyozasi Tervben foglaltak szerint
megsziinik, mddosul. A kozteriiletszabalyozas végrehajtdsa esetén e kerités bontdsanak
koltségeit az ingatlan tulajdonosa koteles viselni, fliggetleniil attol, hogy a keritést ki 1étesitette.
Kialakitasaban kozteriilet felol mérve legfeljebb 1,8 m magas Iehet, kialakitasa drotfonat, vagy
sOvény lehet.

Illeszkedés: a telepiilés, telepiilésrész (utca, tér) épitészeti karakterét megdrzo, a sziikebb és
tagabb kornyezeti elemek, kornyezé meglévd épitmények paramétereit, karakterét,
elhelyezkedését figyelembe vevo, a telepiilés egészének ardnyrendszerét szem el6tt tartd, a
kornyezethez igazod6 alkalmazkodd épitészeti megoldas. Szlikebb kdrnyezeten altalaban a
tervezett épiilet, épitmény 5 telkes kornyezetét, tdgabb kornyezeten az épitési teriiletet
jellemzden kornyezd kozteriileteit (tobbek kozott: az egész utcat, a kornyezd utcékat, teljes
teret, a kornyezO tercket) értjiilk. A kornyezeti igazodasnal csak olyan elemek vehetok
figyelembe, melyek értéket képviselnek. Figyelmen kiviil kell hagyni a tervezési teriilet
kdrnyezetében korabban épiilt nem illeszkedd, atépitésre varo, a kornyezet karakterét rombolo
épitményeket. Az illeszkedés vizsgalatanak ki kell terjedni a beépitési mod, az épitési hely,
épitési vonal, beépitettség mértékének meghatarozasara is, és a tervezd részérdl meg kell
fogalmazni az igazodas épitészeti jovoképét.

Kotelezo szabalyozasi elemek: a szabalyozas tervben alkalmazott jogi eszk6z, amely épitéssel
Osszefliggd jogokat, kotelezettségeket rogzit. Megvaltoztatdsa csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval lehetséges.

Maganut: legalabb két telek kozlekedési célu megkdzelitését szolgald ©nallo helyrajzi
szammal kialakitott, utként nyilvantartott telek.

Mobil épitmény: olyan egyben helyszinre szallitott, vagy eldregyartott, helyszinen
Osszeszerelt €pitmény, mely kizardlag valamely tevékenységet (tobbek kozott: épitkezés) vagy
eseményt (rendezvényt) szolgal ki, és a tevékenység, esemény befejezése utan elbontasra,
elszallitasra kertil.

Parkolasi mérleg: a telken meglévd és tervezett létesitmények szamitott Osszes parkolasi
igénye Osszehasonlitva a kielégitettséggel. A mérleg készitése soran figyelembe kell venni a
mas telek szamara parkolasi célra biztositott telki szolgalmat is.

Pavilon: olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magéaban,
épliletszerkezete konnytiszerkezetii, tovabba egy-egy rendeltetési egység alapteriilete nem
nagyobb mint 20 m?, valamint épiiletmagassaga legfeljebb 3,0 m, és ketténél tobb rendeltetési
egységet nem tartalmaz.

Saroktelek: az a telek, amelynek legalabb a két szomszédos tutként, magéanutként vagy
kozteriiletként nyilvantartott, vagy szabalyozasi terv szerint ilyenné alakulo telekkel hataros
utcai homlokvonalai egymassal 120°-nal kisebb szoget zar be. Kanyarod6 utcak esetében
kialakult, kialakulé homlokvonalon 120°-ndl kisebb szdget bezaro telkek nem tekintenddk
sarokteleknek.
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Szabalyozasi szélesség: a kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet két oldalan az egymaéssal
szemben 1évo telkek kozott megengedett legkisebb tavolsag, a kozut épitési teriiletének
megengedett legkisebb szélessége.

Tamfalgarazs: gépjarmi tarolasara szolgalo, onalld tartdszerkezettel kialakitott terepszint

alatti épitmény.

Telek homlokvonala: a telek kozteriilettel, vagy maganuttal k6zos telekhatara.

Telekmélység: a telek teriilet és a telek homlokvonaldnak hanyadosaként képzett szam

méterben kifejezve. Saroktelek esetében legalabb a telek egyik homlokvonalatol teljesiilo érték.

Telekszélesség: a telekteriilet és a telekmélység hanyadosaként képzett szam méterben

kifejezve. Saroktelek esetében a telek egyik iranyban meghatarozott mérete.

Tervezett beépitésre szant teriilet: a teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen eldiras

jovahagyasa el6tt belteriiletbe vonasuk még nem tortént meg, és a jelen Szabalyozasi Terv

beépitésre szant teriiletbe sorolja.

Tobbszintes novényallomany: olyan, a Szabalyozasi Terven felirattal jelolt zoldfeliilet, ahol a

gyepszinten til cserje vagy lombkoronaszintli ndvényzet is talalhato.

a) Kétszintes a ndvényallomény, ha a teriiletének 100 m>-ére szamitva legalabb 1 db nagy
vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa vagy legalabb 40 db lombhullaté vagy
orokzold cserje, valamint a teriilet egyéb nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaro
telepitett,

b) Haromszintes a ndvényallomany, ha a teriiletének 100 m>-ére szamitva legalabb 1 db nagy
vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy
orokzold cserje, valamint a teriilet egyéb nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaro
telepitett.

Utcai épiilet, épiiletrész, épiiletszarny: A telek kozat, vagy maganut fel6li homlokvonalatol

15,0 m-en beliil all6 épiilet, épiiletrész, vagy épiiletszarny.

3. A rendelet mellékletei

3.8

A rendelet mellékletei:
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1. melléklet: Kiilteriileti szabalyozasi terv,

. melléklet: Belteriileti szabalyozasi terv,

. melléklet: Epitési oveztetek, ovezetek elodirasai,
. melléklet: javasolt it minta-keresztszelvények

. melléklet: Varoskozpont teriilete

. melléklet: Régészeti lel6helyek

. melléklet: Epitészeti értékvédelem

. melléklet: Egyes térségi dvezetek

9. melléklet: Természetvédelmi teriiletek

10. melléklet: Banyatelkek és dsvanyanyag lelohelyek
11. melléklet: Barnamezds teriiletek

12. melléklet: Hidrogeologiai véddteriiletek

13. melléklet: Hatsokertek minimélis méretei
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4. A szabalyozasi elemek

4.8

(1) A Szabalyozasi Terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek:



. meglévo belteriileti hatar

. tervezett belteriileti hatar

. szabalyozasi vonal

. szabalyozasi szélesség

. &pitési dvezet, dvezet hatara

. A telek be nem épithetd, zoldfeliiletként kialakitando része
. betiltetési kotelezettség hatara

. beépitetleniil megdrzendd parti teriiletsav

telken beliili kotelezo fasitas

. €pitési vonal

. Ovezeti jelek

. L. rendli kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet

. IL. rendti kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet

. Vasut tertilete

. Kiilteriileti szabalyozasi tervlapon szabalyozott teriilet

. Fels6 épitményszint magassagi korlatozasa ala eso tertilet.
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(2) A kotelezo szabalyozasi elem csak e rendelet modositasaval valtoztathaté meg.

(3) A szabalyozasi vonal, 0vezethatar, beépitésre szant teriilet hatara tervezett, kotelezd telekhatart is
jelol.

(4) A Szabalyozasi Terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek:

. Irdnyado telekhatar

. Maganut

. Megsziintetd jel

. Védett fasorok

. Gyalogut

. meglévo kerékparforgalmi 1étesitmény
. tervezett kerékparforgalmi 1étesitmény
. Vegyes forgalmu ut

. gyalogut

10. utca, gyalogos tér diszburkolattal

11. terepszint alatti gépjarmiiparkol6 hatara
12. megsziintetdjel
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13. Meglévd, megtartand6 éptilet
14. Meglévo, foldhivatali alaptérképen nem abrazolt épiilet

(5) A (4) bekezdés szerinti szabalyozasi elemek javasolt megoldast abrazolnak, figyelembevételiik
nem kotelezd.

(6) A Szabalyozasi Terven alkalmazott mas jogszabaly altal meghatarozott kotelezd elemek:



1. Natura 2000 hatara

2. Orszéagos természeti védelem alatt 4116 tertilet hatara
3. Helyi természeti védelem alatt 4l16 teriilet hatara
4. Nadasallomany (gyékény)

5. Nadasallomany (nad)

6. Megkutatott és nyilvantartott 4svanyvagyont tartalmazo teriilet
7. Banyatelek hatara

8. A hajozasi, sport €s idegenforgalmi céli kikotok
9. Strandolasra alkalmas partszakasz

10. Meg6rzendd természetes partvonal

11. Nyilvantatrott régészeti lelohelyek

12. Vilagorokség varomanyos teriilet hatara

13. Milemlék

14. Milemléki jelentdségii teriilet hatara

15. Helyi védelem alatt 4116 épiilet

16. Helyi épitészeti védelem alatt allo tertilet

17. Ut-vasut védétavolsaga

18. Vasttvonal

19. Villamosenergia halozat

20. Nagykozépnyomast foldgazvezeték

21. Nagynyomasu foldgazvezeték

22. Térségi jelentdségli ivovizellatod halozat

23. Kut, forras hidrogeologiai A véddtertilete

24. Kut, forras hidrogeologiai B véddteriilete

(7) A (6) bekezdésben foglalt tajékoztatd elemeket magasabb szinti jogszabalyok allapitjadk meg, a
szabalyozési tervek e magasabb rendli jogszabalyoknak megfelelden csak tdjékoztatd jelleggel
abrazoljak.

5. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

5.§

(1) A kozteriilet-alakitas célja, hogy a Szabalyozasi Terven megjelolt kozteriilet-hasznalatnak
forgalomtechnikai, telepiilésokologiai, kozmiielhelyezés szempontbol legmegfeleldbb, a telepiilés
egésze szempontjabol egységes és dsszehangolt fejlesztését segitse.

(2) A kozteriiletek hatarait a Szabalyozasi Terven a meglévd telekhatarok és tervezett szabalyozasi
vonalak hataroljak le.

(3) Amennyiben az adott kdzteriiletre vonatkozoan nincs érvényben 1évo kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitdsara vonatkozo rendelkezéseket, a szabdlyozasi tervek altal, a kozteriiletre
megfogalmazott vezethez tartozé eldirasok tartalmazzak.



(4) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozoan van érvényben 1évé kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitdsanal a szabalyozasi tervek altal, a kozteriiletre megfogalmazott Gvezethez tartozo
eléirasokat és a kozteriilet-alakitasi tervben meghatarozottakat egyiittesen kell alkalmazni.

1I. Fejezet

6. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

6.§

(1) Az épitett kornyezet alakitasat a helyi adottsdgok, els6sorban a taji, természetiadottsagok,
természetes terepalakulat, kialakult, vagy atalakuld épitett kdrnyezet, az épitészeti és régészeti
érékvédelem, a telepiilésszerkezetben elfoglalt hely adottsdgainak megfeleléen, magas mindségben
kell végezni.

(2) Az épitett kornyezet egyedi és teriileti védelmét a telepiilésképi rendelet hatdrozza meg, a rendelet
mellékletei tdjékoztatdlag abrazoljak.

(3) Arégészeti 6rokség elemeit az érdekelt allamigazgatési szerv adatszolgaltatasa alapjan a a rendelet
mellékletei tdjékoztatdlag dbrazoljak.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.§

(1) A Viros teriiletén a Natura2000, az Orszagos Okologiai Halozat — Magteriilethez és Okologiai
folyosohoz tartozo teriiletek, ex lege lapteriiletek és a helyi védett természeti teriiletek lehataroldsat a
Szabalyozasi Terv az érintett allamigazgatasi szerv adatszolgéltatasa alapjan tdjékoztato jelleggel
tartalmazza, megovasukat biztositani kell, teriiletiikon az Ovezeti eldirasokon tul a vonatkozo
természetvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten az ovezeti eldirasokon tal, a természet védelmérdl
sz010 torvényben eldirtak eldirdsai szerint és a védett teriiletekre vonatkozo helyi rendeletekben és
természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak alapjan lehet tevékenységeket végezni.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdcionak, a természetes
¢élohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet-felhasznélds soran a természetvédelmi
kezelés szempontjait kielégité modon egyarant biztositani kell.

(3) A tjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetén:

1. Uj épiilet vagy €pitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek
és az egyedi tajértekek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévo beépitéshez igazodd beépitésével
torténhet;

2. 0 lzemanyagtoltd allomas és hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesitheto;

3. csarnok nem helyezhetd el

4. az erOmuvek koziil csak haztartasi méretii kiserdmii helyezheto el épiiletre felszerelten;



5. 4j kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem allapithaté meg, meglévo kiilfejtéses miivelésti banyatelek
horizontalisan nem bovithetd, célkitermeldhely nem létesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.

8. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

8. §

(1) A tajvédelemmel kapcsolatos eldirdsokat a (2)—(4) bekezdés tartalmazza.

(2) A telkek terepfelszine az altalanos €és Gvezeti eldirasok keretein beliil kizarélag oly mddon
alakithato, hogy a talaj er6zidovédelme, a teriilet gyommentesen tartasa, a rézsiik allékonysaga €s a
felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

(3) Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karosité anyagokat a
terlilet-elOkészités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kornyezetet karositd
anyagokat.

(4) Beruhazasok megvalositdsa soran a terméfoldrél és a term6fold védelmérdl szolo
jogszabalyokban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

9.§

(1) A levegoétisztasag-védelemmel kapcsolatos eldirasokat a (2)—(5) bekezdés tartalmazza.

(2) Uj légszennyez6 kornyezeti emisszioval jard biizterheld létesitmények a védends teriiletek jO
kornyezetmindségének fennmaradasat szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo
jogszabalyokban foglaltak betartdsaval helyezhetd el.

(3) A Viros teriiletén a huzamos emberi tartozkodasra hasznositott teriileteket bilizzel zavar6
teriilethasznalat, épitési tevékenység és épitményben tevékenység nem folytathatd. Meglévd
l1étesitmény tevékenysége korlatozhatd vagy betilthatd, amennyiben az illetékes kornyezetvédelmi
hatésag az onnan szarmaz¢ biizt a lakossadg szadmara zavarénak mindsiti.

(4) Blizos, fertdzés-veszélyes telephely telkén, telekrészén széllasjellegli, pihenési célu, intézményi,
tovabba ¢lelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

(5) Nem kedvtelésbdl tartott allat szamara allattartd épitmény és tragyatarold nem ¢€pithetd
¢lelmiszertarold, -feldolgozd ¢és -forgalmazd épitményektdl, tovabba iskola, 6voda, bolcsdde,
egeészségligyl intézmény €s gyogyszertar telekhataratol szamitott 80,0 m-en beliil.

10. §

Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okoz6 tevékenységgel jaro teriilethasznalat, épités csak abban
az esetben megengedett, ha az éltala okozott épitési, kdzlekedési és lizemi eredetli kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott terlilethasznalatl teriiletre, az
adott l1étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az épités
a zajvédelmi megfeleldség érdekében a teriilethaszndld passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazasara, vagy a tevékenység, teriilethasznélat besziintetésére kotelezhetd.



9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok, védétavolsagok és korlatozasok

11.§

(1) A Varos teriiletén a Szabalyozasi Terv a kovetkezd védotavolsaggal rendelkezd, védoteriiletet
igénylo 1étesitményeket jeloli:

koézlekedési teriiletek,

kozmiivek, kozmiilétesitmények.

1.
2.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozé jogszabalyokban foglaltak és a kdvetkezd rendelkezések
betartandok:
kozlekedési 1étesitmények véddtavolsagai:

1.

a)

b)
¢)

az orszagos Uthalozat részét képezd 0sszekotd és bekotd utak kiilteriileti szakaszanak
mindkét oldalan 50— 50 m védGStavolsag tartando. Epiilet, kerités a védétavolsagon beliil
csak kiilon jogszabalyok betartdsaval 1étesithetd,

a kiiltertileti foldutak védotavolsaga az tuttengelytdl szamitottan 10,0 — 10,0 m. Kerités a
védotavolsag 5-5 m-en beliil nem 1étesithetd,

Orszagos torzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50,0 m, valamint egyéb
kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti tizemi létesitmény esetében 100 m tdvolsagon
beliil épitmény csak a vonatkoz¢ feltételek szerint helyezhetd el,

villamos energiaellatas 1étesitményeinek véddtavolsagai:

g

nagyfesziiltségt fold feletti 400 kV-on 28-28 m,

nagyfesziiltségli fold feletti 132 kV-on 18-18 m,

nagyfesziiltségti fold alatti 132 kV-on 1,5-1,5 m,

alallomasok 132 kV /22 kV és 11kV biztonsagi 6vezete a létesitmények keritésétdl: 10 m-
es sav,

kozépfesziiltségli 22 kV-os és 11kV-os szabad / 1égvezetékes haldzatok fliggdleges vetiilet
szerinti oldaltavolsaga: 2,5 m,

kozépfesziiltségli 22 kV-os és 11kV-os foldkéabel halozatok véddétavolsaga: 1,0 m,
kisfesziiltségii 0,4 kV-os szigetelt és kotegelt 1égvezetékes halozatok védotavolsaga: 1,0 m,

vizfeliiletek karbantartdsanak céljara:

a) az allami kezelési vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén legalabb 6-6 m-es,

b) oOnkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén
a partvonaltdl szamitott 3-3 m-es savot szabadon kell hagyni a vizligy1 szakfeladatok
ellatasara, a védoteriiletben a kozlekedést akadalyozo 1étesitmények nem helyezhetdk el,

az ivovizellatd gerincvezetékek védotavolsaga épiilettdl az adott vezeték-keresztmetszet

mellett:

a) 300 mm atmérdig 3,0 m (véddszerkezet esetén nincs megkstés),

b) 300-700 mm-ig 5,0 m,

c¢) 700-1200 mm-ig 7,0 m,

d) 1200 mm felett 8,0 m,

szennyviz- és csapadékcsatorndk legkisebb védotavolsaga épiilettol:

a)
b)
¢)
d)
e)

zart gravitacios vezetéknél véddszerkezet nélkiil: 3,0 m,

zart gravitacios vezetéknél véddszerkezet alkalmazésaval: 2,0 m,

nyitott szelvénynél véddszerkezet és fokozott biztonsag alkalmazasaval: nincs megkdotés,
nyomott vezetéknél véddszerkezet nélkiil: 3,0 m,

nyomott vezetéknél véddszerkezet alkalmazasaval: nincs megkotés,

foldgazellatas 1étesitményeinek biztonsagi dvezete:



a) a gazdtado allomasoknal a létesitmény keritésétdl, avagy a kisajatitott teriilet szélétdl
vizszintesen 15,0 m, az atado borithato szerelvényeitol 26,0 m,

b) a Szank — Pécs 1. gazatadd, valamint a Pécs 1. és a Pécs II. gazatadok kozott megépitett
nagynyomasu foldgazvezeték csOszélétol 23-23 m ¢és a Pécs-Szazhalombatta
termékvezeték csdszElétdl 10-10 m.

7. aszennyviztisztito telep (0243/5, /6, /7 hrsz) védoétavolsaga: 300 m.

(3) A Varos kozigazgatasi teriiletén talalhat6 vizvédelmi teriiletek hidrogeoldgiai védelmi teriiletek.

A Cserszegtomaj-Vadaskert vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védoteriilet hatarat a Szabalyozasi Terv és a
12. melléklet abrazolja. A teriileten barminemi épitési tevékenységet végezni, csak szennyviz
elvezetd kozcsatorna kiépitését kovetden a hatalyos jogszabalyokban foglalt korlatozasok és a
védozonat kijelold hatarozatban foglalt eldirdsok szerint szabad. A védoéteriiletbe esd telkeken
szennyviz kozmlpotld berendezés alkalmazdsa még atmeneti jelleggel sem Iétesithetd. A
szennyvizcsatornazas megvalositasa utdn az ingatlant be kell kotni a csatornahaldzatba.

(4) A szennyviztisztité telep 300,0 m-es véddteriiletének korlatozési teriiletébe esd telkeken,
telekrészeken 1j lakas, iidiild, szallasjellegli, pihenési célu, egészségiigyi-szocialis, oktatasi-nevelési,
tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas és ¢lelmiszer-kereskedelem céljait szolgald
uj éplilet nem helyezhetd el. A védotavolsagon beliil mar kialakult épitmények és funkciok
megtarthatok, korszerlisithetok, de csak a megfeleld6 miikodés érdekében sziikséges mértékben
bovithetdk és bovités soran uj rendeltetési egység nem hozhat6 1étre.

(5) A ,,vonalas” kdozmiivek véddteriiletének korlatozasi teriiletén a telkek Szabalyozasi Terven jelolt
részén épitmény az adott védotavolsagra vonatkozd jogszabalyi eldirasok figyelembevételével
helyezhetd el.

(6) Az erdds teriileten athalad6 villamos vezeték tartdoszlopainak doéléstavolsagat figyelembe véve
nyiladékot kell fenntartani.

(7) Tovabbi kiilonleges, a fejlesztést befolyasolo a teriiletrendezési tervekben meghatarozott, tovabba
mas — tobbek kozott: régészeti, természetvédelmi,— nyilvantartasban szerepld teriiletek jogszabalyi
korlatozasai alapjan a Szabalyozasi Terv a kdvetkez6 korlatozassal érintett teriileteket hatarolja le:

1. helyi telepiilési értékvédelemmel érintett teriiletek,

2. régészeti érdekeltségii teriiletek,

3. banyatelek és nyilvantartott asvanyi nyersanyag teriiletek,

(8) Az egyes korlatozassal érintett teriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak €s a kdvetkezd

rendelkezések betartandok:

1. helyi telepiilési értékvédelmi teriiletbe eso telkeket a Szabdlyozasi Terv és a 7. melléklet
tajékoztatd jelleggel abrazolja. A tervlap az 6nkormanyzati rendelettel védett és a védelemre
javasolt teriileteket tiinteti fel. A védett teriileteken épités, feltjitas, atalakitas, bontas csak a
telepiilésképi rendelet eldirdsai alapjan végezhetd,

2. régészeti lelohelyeket és régészeti érdekeltségli teriileteket az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa és az Orokségvédelmi hatdstanulmany régészeti munkarésze alapjan a
Szabalyozasi Terv €s a 6. melléklet tajekoztato jelleggel tiinteti fel,

3. azasvanyvagyon teriileteket és banyatelkeket a Szabalyozasi Terv és a 10. melléklet abrazolja.
A korlatozassal érintett teriileteken uj épiileteket csak olyan épiiletszerkezetekkel szabad
kialakitani, amelyek megakadalyozzdk, hogy az esetleg bekdvetkezd talajmozgasokbol
épiiletkarok keletkezzenek. Az asvanyvagyon védelmi teriileteken az épitési engedélyezési
eljarasban a teriiletileg illetékes banyafeliigyeleti feladatokat ellaté allamigazgatasi szervet
kozremiikodonek kell tekinteni.



10. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
12. §

(1) A jelen rendelet hatalybalépésekor meglévd kialakult telkek méretiiktdl fliiggetleniil az eldirasok
betartasa mellett beépithetok.

(2) Az egyes Ovezetekben a kialakithatdé minimalis telekméretet és minimalis telekszélességet,
telekmélységet ovezetenként a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A telekméret novekedést eredményezd barmely telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az igy
megnovekedett nagysagu 0j tel(ke)ek mérete tovabbra is az Gvezeti hatarérték alatt marad.

(4) Az épitési dvezetben eldirt kialakithatd legkisebb telek eldirdsa az jonnan kialakitando6 épitési
telek méretére vonatkozik, az ovezetben 1étesiild maganutra, kozmii-elhelyezési telekre, kozlekedési
¢s hirkozIési mutargyak altal elfoglalt teriiletekre nem vonatkozik, azok a hasznalathoz sziikséges,
vagy egyéb eldirasokban meghatarozott elvardsoknak megfelelden alakithatok, minimalis hatarérték
nincs.

(5) Saroktelek esetén a telek kialakithato legkisebb szélessége
1. 20 m alatti telekszélesség esetén a kozbenso telekméret + 2,0 m
2. 20 m, vagy 20 m feletti telekszélesség esetén megegyezik a kozbenso telek méretével.

(6) Az épitési Ovezeti €s Ovezeti eldirdsok szerint kialakithatd legkisebb telekteriilet, a telekszélesség
és telekmélység értéke — a (2) bekezdésben szerepld esetekben, valamint a Szabalyozasi Terven jelolt
tervezett koz- €s maganutak telkének kialakitasdhoz sziikséges mértékben csokkenthetok.

(7) Amennyiben a kialakult teleknagysag az dvezetre eldirt legkisebb teleméret tobbszordse, de az
kozut szamara torténd szélesités, 1étesités miatt lecsokken, Gigy a telekalakitas az eredeti nagysaghoz
és hatarokhoz viszonyitva megvalosithato.

(8) Ujonnan nyeles telek — kivéve, ha a terepadottsagok indokoljak, vagy, vagy az dvezeti eléirasok
kifejezetten megengedik — nem alakithatd ki. Terepadottsagok akkor indokoljak nyeles telek
kialakitasat, ha a telek csak 10%-nal meredekebb koz, vagy maganuttal lenne megkozelithetd.

(9) A Szabalyozasi Terven javasolt telekalakitasok javasolt szabalyozasi elemek, a telekalakitas egy
lehetséges, javasolt megoldasat mutatjak. Azoktol eltérni a szabalyozési terv moddositasa nélkiil
lehetséges.

(10) A Szabalyozasi Terven maganuttal feltarasra javasolt tombbelsOk esetében, a terven rogzitett
javaslattol eltéro telekalakitas akkor lehetséges, ha az 01j javaslat a magénuttal érintett teriilet egészére
késziil, €s a javaslat szerinti ingatlanok feltarasat tovabbra is biztositja.

(11) Ha a terven jelolt tombbelsok feltarasara hivatott maganut kialakitasa részlegesen, iitemezetten,
vagy a tulajdonosi szandéktol fiiggden, nem egyszerre épiil ki, a tdmbbelsdben kialakitott telekre
épitési engedély adhato, nyelestelkek 1étesitésével, vagy barmely kozteriileti kapcsolat igazolasaval,
a maganut teljes megvalosulasaig. A telekny¢l kialakitdsa a maganut késObbi kialakitasdt nem
lehetetlenitheti el. Egymas mellett legfeljebb két telekny¢l alakithato ki.
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(12) A telepiilés egyes részeit érintd kiszolgald és egyéb ut, valamint a hasonld rendeltetésii és
szerepkora kiilteriileti helyi kozutak 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa a kozérdekbodl sziikséges
ingatlanok igénybevétele az Etv-ben meghatarozottak szerint torténhet. A telepiilésrendezési
feladatok megvalositasahoz sziikséges ingatlanok az arra vonatkozo kiilon jogszabalyokban
szabalyozott esetekben ¢s modon sajatithatok ki.

11. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok
13.§

(1) Kozt, vagy kozforgalom szamara megnyitott magéanut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett
kézmiivek egyidejli kiépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl és a meglevé kozmiivek sziikséges

crer

szerz6dés esetén a beruhazonak.

(2) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmil elhelyezési lehetdségét
figyelembe kell venni. A szabalyozasi tervlapon jelolt fasitott vagy fasitando utcaszakaszokon a

rrrrr

védelmét biztositani kell.

(3) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kozmivezetékek vagy
kézmiiépitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(4) A meglévo és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- €és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkézlés héalézatai és
létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi dvezetei szamara kozmiiteriileten
(kozmttelephelyek teriiletén), vagy kozteriileten kell helyet biztositani.

Ettdl eltérd esetben (ha azt egyéb agazati eldirds nem tiltja) a kézmiivek és védétavolsaguk
helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kozmiivek szaméra 0j szolgalmi jog
bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. Mar
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkezd érintett hozzajarulasaval végezhetd. A szolgalmi jogot az illetékes foldhivatalnal be kell
jegyeztetni. Amennyiben szolgalmi jog bejegyzésére nincs mad, a 1étesitmény részére kozteriilethez
kapcsolodo telek alakitando ki. A telek nagysagat a miitargy épitményeinek, valamint azok agazati
eldirasok szerinti védoteriilete hatdrozza meg. Az igy kialakitott telekre az épitési dvezet eldirdsai
nem vonatkoznak.

(5) Az ingatlanok kozmiiellatdsanak biztositdsara a kozteriileti haldzathoz kozvetlen o6nallo
bekotésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni. Azoknal a telkeknél, amelyeknél a kozvetlen
rakotés az érintett kozmithalozatra nem biztosithatd, a csatlakozashoz a kézmiihianyos ingatlant
ellatd, mas telkén atvezetett bekotovezetéket szolgalmi jog igénybevételével — az agazati eldirasok
figyelembevételével — kell megoldani. A szolgalmi jogot az illetékes foldhivatalnal be kell
jegyeztetni.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
1. 10,0 m feletti, 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcdkban legalabb egyoldali,
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2. 12,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd utcdkban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

(7) Beépitésre szant teriileten allandé emberi tartézkodasra szolgald épiiletet elhelyezni csak teljes
kozmiiellatas megléte esetén szabad azokon a teriileteken, ahol mar rendelkezésre all a vezetékes
kozcsatorna héldzat. Addig, amig az elvezetdé haldézat ki nem ¢épiil, atmenetileg részleges
kozmiiellatassal (hatosag altal engedélyezett, korszerli és szakszeri kozmiip6tld berendezéssel)
engedélyezhetd a tervezett beépités. A kdzcsatorna haldzat kiépitése utdn azonban ezekre az
ingatlanokra nézve egy éven beliil kotelez6 a kozmiipotld hasznélatanak felszamolasa és a haldzatra
torténd rakotés.

12. Vizellatas

14. §

(1) Beépitésre szant teriileten a megépiilt és iizembe helyezett koziizemi ivoviz halozatra vald rakotés
kotelezd.

(3) Azokban a létesitményekben, ahol az oltoviz sziikséglet mennyisége meghaladja a halozatbol
kivehetd vizmennyiséget, az épitmények oltoviz ellatdsat a meglevd vezeték keresztmetszetének a
bovitésével vagy helyi megoldassal kiegészitve, oltoviztarolo épitésével kell megoldani a vonatkozo
jogszabadly alapjan.

(4) Kiilteriileten lakas céljaul szolgald vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, szallashelyet nyjto j
¢piilet elhelyezése és meglevod épiilet ezen célra torténd funkcidvaltasa csak akkor lehetséges, ha a
népegészségiigyi feladatokat ellato allamigazgatési szerv altal is elfogadott egészséges ivovizellatas
biztosithat6 a telken beliil.

(5) Vizellato-halozatok kiépitését tervezett be€pitésre szant teriileten csak akkor szabad engedélyezni,
ha a szennyviz-elvezetd halozat mar kiépiilt vagy egyidejiileg az is kiépitheto.

13. Szennyviz-elvezetés és -tisztitas
15. §

(1) Beépitésre szant teriileten a megépiilt €s lizembe helyezett szennyvizcsatorna halozatra valo
rakotés kotelezd. Beépitésre nem szant terlileten a vezetékes ivovizhaldzatra rakotott telkeknek a
megéplilt szennyvizcsatorna-halozatra valo rakotés a szennyvizcesatorna-halozat atadasat kovetd egy
éven beliil kotelezo.

(2) Az ingatlanokrol kibocsatott szennyviz mindségének meg kell felelnie a kdzcsatornara rakotés
rendeletben meghatarozott feltételeinek, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd
szennyvizkezeléssel — a befogadotol fiiggd megengedett szennyezettség mértékéig — eld kell
tisztitani.

(3) Iparteriiletek és szennyviztisztitd kisberendezések tisztitott szennyvize éloviz-folyasba csak a
hatosagok altal eldirt, megfeleld kezelés utan engedhetd be. Kozvetlen éldvizbe szennyvizet
bevezetni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel — az abban eldirtak betartdsaval — szabad. A vizjogi
engedélyeztetés a targykorrdl intézkedod rendeletek szerint a viziigyi hatésagok hataskorébe tartozik.
A targykorrdl intézkedd rendelet eldirasai vonatkoznak U tizem kotelezd szennyviz eldtisztitasara és
a szennyviz elvezetdmi karos szennyezésére.
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14. Csapadékviz-elvezetés
16. §

(1) A telken keletkezd csapadékviz elvezetésérol, vagy artalommentes elhelyezésérél minden ingatlan
tulajdonosnak gondoskodnia kell.

(2) A csapadékviz-elvezetd haldzattal szallitott esOviz €lovizbe torténd bevezetése eldtt, a telken beliil
hordalékfogd miitargyat kell épiteni.

(3) A tervezett, vagy az atalakitasra keriild parkoldtereket kiemelt szegéllyel és vizzaro burkolattal
kell megépiteni. A 20, vagy anndl tobb gépjarmiivet befogadd parkolotér feliiletérdl és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl az Osszegyiild csapadékviz csak
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogado6 csapadékviz-elvezetd csatornaba.

(4) A beépitésre szant teriileteken a kozteriileti csapadékviz elvezeté-rendszer hidnya esetén
csapadékviz-tarozo létesitése sziikséges. A telekrdl a csapadékvizek csak csillapitottan vezethetok ki
a koztertiletre. Ennek érdekében minden ijonnan beépitett teriilet és tovabbi csapadékviz gylijtésével
érintett teriilet utin m>-enként legalabb 0,05 m? csapadékviz-tarozokapacitast kell 1étesiteni. Zoldtetd
kialakitas esetén a tdroz6 méretezése raciondlis szdmitdsi modszerrel meghatarozott vizhozam (4 éves
gyakorisdgu csapadékintenzitas) alapjan is torténhet a zdldteriiletre vonatkozd lefolyési tényezd
alkalmazaséaval (0=0,3), a vonatkoz6 szabvany szerint.

(5) Csapadékviz-szivargd csak biztonsagos mérndkgeologiai adottsagok ¢és a megfeleld
hidrogeoldgiai viszonyok mellett, az azt alatdmasztd hidrogeoldgiai szakértdi vélemény birtokéban
alkalmazhatd, a hatalyos jogszabaly eldirasainak megfelelden. A zart csapadékcsatorndba torténd
rakotés esetén csak csillapitottan vezetheték az ingatlanrdl szdrmazd csapadékvizek a meglévd
csapadekviz-elvezetd rendszerbe. A csillapitas mértéke a helyi adottsagok és az tizemeltetdi eldirasok
figyelembevételével keriil meghatarozasra.

15. Kozlekedésre és a gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo6 szabalyok
17. §
(1) A maganutakra vonatkozo eldirasokat a (2)—(6) bekezdés tartalmazza.

(2) Gépjarmiiforgalomra igénybe vett és a kozforgalom eldtt megnyitott maganutak legkisebb
telekszélessége 6,0 m, a gazdasagi teriileteket (Gksz, Gip-e) feltar6 maganit minimalis szélessége
tekintet nélkiil annak kozforgalom el6tt valdo megnyitottsagara 8,0 m. A kdzforgalom eldl elzart és
nem gazdasagi teriileteket feltar6 maganutak létesitése esetén a maganut szélessége nem lehet kisebb
5,0 m-nél.

(3) A Szabalyozasi Terven abrazolt maganut helye javasolt elem, a javaslattol eltérd telekalakitas és

beépités akkor lehetséges, ha az érintett tdmbbelsd terv szerinti feltardsa az abrazolttdl nem rosszabb

megoldassal megvalosithatd. Nem rosszabb a megoldas, ha:

1. azuthossza a tervben rogzitett hossznal legfeljebb 10%-kal hosszabb,

2. asziikséges tamfalak hossza rogzitett nyomvonal igényénél legfeljebb 10%-kal hosszabb, és
0,5 m-rel magasabb,

3. azut meredeksége nem nagyobb a tervben rogzitettnél,

4. elzart telek nem alakul ki.
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(4) A 80,0 m-nél hosszabb, vagy tortvonali maganut zsdkutcaként torténd kialakitdsa esetén, a

zsakutca végén a szemétszallito és tlizoltd gépjarmii szamara megfeleld visszafordulasi lehetdséget
kell kialakitani.

(5) A maganut létrehozasa utan visszamarado €pitési teleknek — kivéve, ha az ut nyomvonala, teriilete
a szabalyozasi tervlapon jelolt — meg kell felelnie az épitési 6vezet eldirasainak.

(6) A maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne.

(7) A Szabalyozasi Terven rogzitett maganutakon kiviil magantt nem alakithat6 ki abban az esetben,
ha a kialakitassal, a szomszédos telkek épitési helyei csokkennek, kivéve, ha az érintett ingatlan
tulajdonosai a valtozast nyilatkozatban elfogadjak.

16. Parkololétesitésre vonatkozo szabalyok
18. §

(1) Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben
(OTEK) elbirt mennyiségii és fajtaji gépjarmii elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell a telken beliil biztositani, egész szdmra torténd felfelé
kerekitéssel. Lako, illetve 1idiil6 rendeltetés esetén egységenként egy parkoldhelyet kell biztositani.

(2) Telken vagy kozterlileten 6 férdhelynél nagyobb felszini parkold csak fasitott parkoldoként
1étesithetd. 4 parkoloallasonként egy fat kell {iltetni a parkoldallasok arnyékolasa érdekében.

(3) A parkolasi kotelezettség szerinti féréhelyek telken kiviili biztositasa abban az esetben lehetséges,

ha

1. oktatasi létesitményhez sajat hasznélatu tornaterem, sportcsarnok épiil,

2. a gépkocsival a telekre valo be- €s kihajtast forgalomtechnikai okokbol az ut kezeldje nem
engedélyezte, csak korlatozott szamban engedélyezte, vagy a telken értékvédelem alatt 1évo
épiilet all és az telek megkozelitését, vagy a parkoldk kialakitasat nem teszi lehetove,

3. a telken meglévd értékes, vagy orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 novényzet (koztiik:
védett fa) miatt az ingatlanon parkold, vagy mélygarazs €épitése jelentds novénykarral jarna,

4. atelken szabalyosan létesiilt és 2019. marcius 15-e eldtt hasznélatba vett épiiletek az Etv. 60/H.
§-anak megfeleld meglévo tetdtér beépitése esetén,

5. atelken megléve oktatasi, és egészségiigyi célu rendeltetés bovitése torténik.

6. A telek nagyvarosias lakoéteriilet Ovezetébe sorolt, €és telken beliil a parkolo kialakitasara nincs
lehetdség.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott esetekben az épittetd a parkolasi kotelezettségét az épitési telek

kozteriileti telekhatartol légvonalban mért legfeljebb 300,0 m-en — az Etv. 60/H. §-anak megfeleld

meglévo tetdtér beépitése esetén legfeljebb 1000,0 m-en beliil — a kovetkezdk szerint teljesitheti:

1. mas telken parkoldban, parkolohdzban vagy

2. a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, vagy a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhaszndlasaval az adott telken meglévd kapacitas feletti 4 parkolo
megépitésével.
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(5) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott lehetéségek a parkolok telken kiviil torténd
1étesitésére az Etv. 60/H. §-dnak megfelelé meglévd tetStér beépitése esetén nincs mod, Ggy az
épittetd a kotelezettségét pénzben is megvalthatja a gépjarmili varakozohelyek megvaltasarol sz6lo
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

(6) Ha az épittetd a sziikséges parkolot a (3) bekezdés alapjan a telkén kiviil 1étesiti vagy megveszi,
a parkolo-1étesitéssel, vagy -vétellel érintett ingatlan vonatkozasaban az épitési munka megkezdése
elott az épitésiigyi hatosag részére igazolnia kell a rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az
ingatlanra készitett parkolasi mérleget, mely bemutatja, hogy a telekre vonatkozd parkolasi igény ki
van elégitve. A rendelkezési jogosultsagot tulajdonjoggal €s tobb tulajdonos esetén hasznalati
megallapodassal kell igazolni. A parkolokat az épiilet hasznalatanak megkezdéséig ki kell alakitani.

(10) Meglévo épitmény bovitése, atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatiasa esetén, amennyiben a

rendeltetési mod 10 éven beliil egy alkalommal

1. modosul, és legfeljebb 5 egységgel valtozik, és a parkoloszdm csokken, vagy a ndvekmény
mértéke maximum 5 db, akkor csak a keletkezd gépjarmii elhelyezési igény kielégitésérdl kell
gondoskodni,

2. mbdosul, és tobb mint 5 egységgel valtozik, vagy a keletkezd parkoloigény az 5-6t meghaladja,
akkor nemcsak a keletkezo tobbletgépjarmii elhelyezési igényrol kell gondoskodni, hanem a
meglévd funkcidhoz tartozod parkolohidny kielégitéséhez sziikséges parkoldkat is meg kell
épiteni.

(11) Amennyiben meglévd épitmény bdvitése, atalakitdsa, rendeltetésének megvaltoztatdsa 10 éven
beliil mar megtortént, az ujabb bovités, atalakitas, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén, nemcsak
a keletkezd tobbletgépjarmii elhelyezési igényrdl kell gondoskodni, hanem a meglévd funkcidhoz
tartozo6 parkolohiany kielégitéséhez sziikséges parkolokat is meg kell épiteni.

17. Az épités altalanos szabalyai
19. §

(1) Beépitésre szant teriileteken beliil:

1. ha a szabdlyozasi vonal meglévd — nem lakofunkcioja — épiileten halad keresztiil, az épiileten
csak a biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges karbantartdsi munkalatok végezhetok,

2. a szabalyozési vonallal érintett meglévd lakoépiilet felujithatd, bovithetd. A bovitmény az
ujolag kialakult épitési helyen beliil helyezhetd el.

(2) A szabalyozasi vonallal érintett telkeken, ha az ingatlantulajdonos ingatlandnak tervezett
kozteriileti részét, telepiilésrendezési szerzOdésben rogzitettek alapjan ellenérték nélkiil a kozut
tulajdonosanak, vagy az Onkormanyzat tulajdonaba adja, akkor a felajanlott telekrésszel egyiitt
szamitott telekméret (eredeti telekméret) alapjan szamithatd a beépitettség, és a tervezett
telekalakitasok ugy, hogy egyik érték sem haladhatja meg az 1j (kisebb) telekre vonatkozdan az
orszagos eldirasokat.

(3) Amennyiben az ingatlant 0] szabalyozasi vonal érinti, a meglévd és a tervezett szabalyozasi vonal
kozotti teriiletrész kozteriilet, vagy kdzforgalom szdmara megnyitott magantt lehet.

(4) Taképvédelmi teriileten, és vegyes teriileteken, kiilonleges teriileteken, zdldteriileteken,
iidiiléhazas tudiiloteriileteken, torténeti varoskdzpont teriiletén, a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
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tanulmanytervvel érintett, (VP) jellel megkiilonboztetett parti sdvban minden esetbenaz épitészeti-
miuszaki dokumentacionak kotelezd része a latvanyterv. (312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az
épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol 72. § (4) bekezdése alapjan.)

(5) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet-felhasznalas vagy az €épités mindsége a szabalyozasi terven
jeloltek szerint megvaltozik, épités csak a valtozdsnak megfelelden engedélyezhetd. A valtozas
bekovetkeztéig a jelenlegi miivelési ag tartando, illetve az egyéb, vonatkozd jogszabalyok vétele
mellett akkor valtoztathatd, ha az a valtozds a tervezett felhaszndldst nem akadalyozza, nem
lehetetleniti el.

(6) Lako, vegyes, iidiilo, Kiilonleges, €s beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezeteiben az
alabbi, tevékenységek létesitményei nem alakithatok ki: vegyi anyag , termék gyartasa, épitési
betontermék gyartas, elokevert beton gyartasa, habarcsgyartas, egyéb beton-, gipsz-, cementtermék
gyartasa, kdmegmunkalas, csiszol6 termék gyartasa, vas, acél, vasdtvozet-alapanyag gyartasa, ontott
csO gyartasa, acélcsd gyartas, hidegen hizott vas, acéltermék gyartasa, aluminiumgyartas, 6lom, cink,
On gyartasa, rézgyartas, fémszerkezet gyartds, fémtartaly gyartdsa, fémalakitds, porkohdaszat,
fémfeliilet kezelés, gépgyartas, autdéfényezd, karosszérialakatos, autdbontd, milanyag feldolgozas,
milanyagdaralas, -darabolds, épitdanyag gyartasa és kereskedés-tiizép.

(7) Az 5. melléklet szerinti varoskozponti teriileteken a (6) bekezdésben felsoroltakon tulmenden a
Gépjarmijavitas, -karbantartas létesitményei ujonnan nem helyezhetok el. Meglévo telepengedély a
rendelet elfogadasat kdvetden egy alkalommal hosszabbithato meg.

18. Epitési helyre vonatkozoé rendelkezések
20. §

(1) Az egyes 6vezetekben az elokert minimalis mérete a kialakult érték. Amennyiben az utcdban nincs
kialakult érték, az Ovezeti eldirasokban meghatarozott értéket kell tartani, amennyiben ott nem
rogzitett, minimum 5,0 m eldkertet kell tartani. A kialakult értéket az utcavonal mentén 4-4
szomszédos ingatlant vizsgalva kell megallapitani, a tobbségben eléfordulo éréket figyelembe véve.

(2) Azon kialakult esetben, ha a szabélyosan kialakitott, és ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett
épiilet az eldirt elokert méretén beliil all, de a 3,0 m eldkert biztositott, akkor az épiilet a telken
kialakult beépités vonalaban a kialakult el6kert megtartasaval bovithetd.

(3) Azon kialakult esetekben, ahol a kialakult oldalkert kisebb, mint az Ovezetre eldirt érték, a
meglévo épiiletek atalakitasa, felujitasa, korszeriisitése, allagmegdvasa esetén a kialakult telepitési
tavolsag, oldalkert megtarthat6. Uj épités, bovités esetén jelen rendelet eldirasai tartandok.

(3) Az egyes Ovezetekben, amennyiben az dvezetekben ettdl eltérd rendelkezés nem rogzitett, az

oldalkert miniméalis mértéke

1. szabadon allo beépitési mod esetén az dvezetben eldirt maximalis épiiletmagassag értékének
fele, de minimum 3,0 m,

2. oldalhataron allo beépitési mod esetén az Gvezetben eldirt maximalis épiiletmagassag értéke,
de legalabb 4,0 m.
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(4) Beépitésre szant teriileteken, ahol az 6vezeti eldirasok masként nem rendelkeznek, a 13. melléklet
szerinti minimalis hatsokert méretet kell tartani.

(5) Zartsoru beépités esetén, a 25 m vagy annal kisebb telekmélységii telkeknél a hatsokertet nem
kell megtartani.

(6) Az épitési hely koztertilet fel6li hatarat, ha a szabalyozasi tervlap masként nem jeloli, kisvarosias
lakoteriileten (Lk) és telepiiléskozpont vegyes teriileteken (Vt) kotelezd épitési vonalnak kell
tekinteni a kovetkez6 feltételekkel:

1. a beépitési vonal az épitési hely kozteriileti hatarvonalanak 1/3 hosszan a telekirdnyban
visszaléphet,

2. amennyiben az &vezetben a kialakult vagy eldirt elokert 0,0 m, Ggy a telekiranyban az 1.
pontban szabalyozott modon kialakithatdo beépitési vonal €s a szabalyozéasi vonal kozotti
teriiletet a kzhasznalat el6l nem szabad elzarni, ¢és a teriiletre a kozteriileti €pitési szabalyokat
kell alkalmazni,

3. azon esetekben, ahol az utciban kialakult mddon a telek homlokvonala és oldalso telekhatarai
amerdlegestdl legalabb 10 °-kal eltérnek, és a kialakult beépitések vonala az oldalkertet kdvetik
(fésiis beépités) az épiiletnek az eldkert vonalahoz legalabb egy ponton kell csatlakoznia.

(7) Azon kialakult esetekben, amikor az 0sszefliggd hatso telekhatarok mentén jellemzden (nagyobb
mint 70%-ban) garazsok, melléképitmények épiiltek, a hatsokert 0,0 m lehet tovabbra is, ha ezzel a
szomszédos telek hasznalata nem korlatozodik (épitmények kozti tavolsag biztosithatd, learnyékolas
nem kdvetkezik be), és az épitmények eldtt legalabb 6,5 m-es beépitetlen sav biztosithato.

19. Epiiletekre, melléképitményekre vonatkozé eléirasok
21. §

(1) Melléképitmény féépitmény nélkiil nem létesithetd.
(2) TetOtér masodik szintjén 6nallo lakas nem alakithato ki.
(3) 12,0 m-nél kisebb szélességii kozut vagy maganut f6lé épiiletrész, erkély nem loghat be.
(4) Az oldalkert minimalis méretén beliilre erkély nem loghat be.
(5) Amennyiben z 6vezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek, az eldkertben az épiilettdl legfeljebb
1 m-re kiallo eldlépcsd és rampa, valamint kézmiicsatlakozasi miitargyon kiviil mas épitmény nem
allhat, amennyiben az dvezeti eldirasok ettdl eltéréen nem rendelkeznek.

(6) 5,0 m, vagy az alatti méretii elokertbe erkély nem loghat be.

(7) Beépitésre szant teriileteken az allattartd épiiletek elhelyezésére vonatkozo eldirasok:

1. nagyvarosias lakoéteriileten allattartd épiilet nem helyezhetd el, egyéb lakoteriileteken a sajat
telken allo, és a szomszédos telken 4116, huzamos tartozkodasra szolgalo épiilettdl legalabb 10,0
m-re helyezend® el,
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2. vegyes terlileten kizarolag a féfunkcidhoz kapcsolddodan, oktatdsi, bemutatd, sport céli
allattartd épiiletek helyezhetdk el, a sajat és szomszédos telken all6 mas célu, huzamos
tartdzkodasra szolgalo épiilettdl legalabb 10,0 m-re,

3. kiilonleges teriileten, csak az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld esetekben, a fofunkcidhoz
kapcsolodoan, oktatasi, bemutat6, idegenforgalmi, sport célu allattarto épiiletek helyezhetdk el,
szomszédos telken all6 mas céli, huzamos tartdzkodasra szolgalo épiilettdl legalabb 10,0 m-re.

(8) A lako, gazdasagi, kiilonleges épitési Ovezetek €pitési telkein terepszint alatti épitményei csak az
¢épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve a tamfal-gardzst, mely 15%-nal nagyobb lejtésii telek
esetében az eldkertben is elhelyezhetd.

(9) Az ¢épiilet lejté feloli homlokzatdnak magassaga legfeljebb 2,0 m-rel Iépheti tal az eloirt
legnagyobb épiiletmagassag értékét.

(10) A kozteriilettel hataros foldszinti lakés padlévonalat az utcaszint folé dtlagosan minimum 1 m-
rel torténd emeléssel kell kialakitani.

(11) Az épitési helyen kiviil meglévo épiiletek megtarthatok, de bontas esetén 0j épités csak a jelen
eldiras szerint lehatérolt épitési helyen 1étesithetd.

20. Keritésekre vonatkozo eldirasok
22.§
(1) Keritést a telek meglévo vagy tervezett szabalyozasi vonaldn, maganut hataran, vagy e vonalaktol
telek irdnyban beljebb lehet épiteni ha a kerités elé torténd ndvénytelepités, vagy parkolas céljabol

indokolt, és telepiilésképi szempontbol elfogadhato.

(2) A keritések kialakitasa a teleptiléskép védelmérdl szol6 onkormanyzati rendeletében foglaltaknak
megfelelden torténhet.

(3) Utszélesitéssel (szabalyozasi vonallal) érintett, tavlatban megsziind telekhataron csak ideiglenes
kerités létesithetd, €s csak abban az esetben, ha a terepadottsagok kozlekedésbiztonsagi okbol
indokoljak. Egyéb esetben a meglévd és tervezett kozlekedési teriilet hataran kerités nem létesitheto.

(4) Amennyiben az ingatlan megkdzelitését szolgald kozat vagy maganut kialakult vagy tervezett
szélessége a 6,0 m-t nem éri el, az ingatlan gépjarmiikozlekedésre alkalmas kapujat a telekhatartol
legalabb 2,0 m-rel beljebb, telken beliil kell kialakitani.

(5) Utcafronti keritések magassaga a kozteriilet feldli oldalon az 1,80 m-t nem haladhatja meg.

(6) 1. rendti kozlekedési célu kozteriiletekrdl telkenként legfeljebb egy, 6,0 m-t meg nem halado
szélességll gépjarmiikozlekedésre alkalmas bejarat 1étesithetd.

21. Zoldfeliiletre vonatkozo eloirasok
23. §

(1) Az egyes Ovezetekben a létesitendd zoldfeliilet minimalis teriiletét a 2. melléklet rogziti. Ahol
érték nem szerepel, ott az orszagos eldirdsokban rogzitett érték.
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(2) A szabdlyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként kialakitandd részeként jelolt zoldfeliilet
teriiletének 70%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, a fennmaradd 30%-on burkolat, sétatt, 1t,
parkolo, jatszohely, tarolofeliilet kialakithatd, épiilet, épitmény, nem helyezhetd el. Terepszint alatt
parkolo ¢€s kozmiicsatlakozasi mitargy és kozmiipotldo berendezés 1étesithetd, felszinen az eldirt
zoldteriileti fedettséget biztositani kell.

(3) A telek zoldfeliiletként kialakitandd részeként jelolt teriilet kialakitdsara vonatkozoan:

1. amennyiben a telek nem beépitett, a foépitményre, vagy beépitettség esetén a 40 m? nettd
szintteriiletnél nagyobb bdvitésére vonatkozoan a hasznalatba vételig a telepitést be kell fejezni,

2. ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telek zoldfeliiletként kialakitandd részeként jelolt
telekrészre esO épiiletek nem bovithetok, nem ujithatdk fel. Az épiiletek bontasat kovetd egy
éven beliil a telken beliil ktelezden kialakitandé zoldfeliilet telepitését be kell fejezni.

(4) A szabalyozési tervlapon a beiiltetési kotelezettséget jelol, a teriiletet haromszintes
novényallomanyként kell kialakitani. A teriilet 20%-an burkolat, sétatt, jatszohely, tarolofeliilet
kialakithato, épiilet, épitmény, nem helyezhetd el. Kozmiicsatlakozasi miitargy és kézmiipotld
berendezés 1étesithetd. A feliiletet a rendeltetésszerti hasznalat megkezdéséig ki kell alakitani.

(5) A telkek gondozasardl, gyomtalanitasarol a tulajdonos kételes gondoskodni.

22. Terepalakitasra vonatkozé eldirasok
24. §

(1) Az épiileteket a meglévd terepadottsagok figyelembevételével kell megvalodsitani. Az eredeti
terepet az €pitési helyen, €s azt kovetd 1,0 m-en kiviil a csak az épiilet gyalogos és legfeljebb eloiras
szerinti mennyiségli gépjarmiivel valdé megkdozelitésének, és jarmiielhelyezésének biztositasahoz
lehet tigy, hogy a szomszédos terepszintekhez csatlakozni kell.

(2) Terepalakitas céljabol megvalositott tamfal legnagyobb magassdga az eredeti terepszinttdl
legfeljebb 1,5 m lehet.

(3) Amennyiben a természetes terepadottsag nem 4allapithaté meg, a tereppel csatlakozni kell a
szomszédos természetes terepszintekhez.

23. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

25. §

(1) Keszthely Varos a telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsardl szold 44/2021. (XII. 16.) BM
rendelet alapjan II. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt, az ennek megfeleld elégséges védelmi szint
kovetelményeit a katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo
2011. évi CXXVIIL. torvény végrehajtasara alkotott 234/2011. (XI.10.) Korm. rendelet irja eld.

(2) A telepiilések besorolasanak megfelelden megallapitott elégséges védelmi szint alapulvételével,
az ¢let- és a létfenntartashoz sziikséges anyagi javak védelme érdekében a polgarmester a teleptilési

veszélyelharitasi terv alapjan jar el.
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1l Fejezet
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

26. §

(1) Az épitési Ovezetekre vonatkozo, a 2. melléklet szerinti tdblazatban szerepld szabalyozasi
hatarértékek, ¢és az ¢épitési Ovezeti leirdsban foglalt eldirasok ¢és feltételek egylittes
figyelembevételével alkalmazandok, kivéve, ha a szabalyozasi terv masként rendelkezik.

(2) A Varos teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezok:
nagyvarosias lakoteriilet (Ln),

kisvarosias lakotertilet (Lk),

kertvarosias lakotertilet (Lke),

telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt),

intézményi vegyes teriilet (Vi),

kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),

egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip),

kiilonleges teriilet (K).

NS RN W~

24. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)
27. §

(1) A nagyvarosias lakoteriileten az egyes Ovezeteknél meghatarozott rendeltetési épiiletek
helyezhetdk el. Egyetlen 6vezetben sem helyezhetd el épitdanyagot forgalmazo telephely, tiizép. és
olyan tevékenység, mely szabadtéren raktarozast végez.

(2) Az Ln-1 jelii épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 5vezetben elhelyezhet6 a lako rendeltetésen tal az OTEK 11.§ a), b), c), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. A kialakithato telek legkisebb mérete: ahol a szabalyozasi terv a telek bdvitésére vonatkoz6 eldirast,
javaslatot nem tartalmaz, a kialakult telek mérete tartando.

3. meglévd ¢épiilet maximalis ¢épiiletmagassaga: 35,5 m, 1) ¢épiilet, bovités maximalis
épliletmagassaga: 13,0 m.

(3) Az Ln-2 jelti épitési vezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 a lako rendeltetésen tul az OTEK 11.§ a), b), ¢), d), e) f) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. A kialakithato telek legkisebb mérete: ahol a szabalyozasi terv a telek bovitésére vonatkoz6 eldirast,
javaslatot nem tartalmaz, a kialakult telek mérete tartando, 0j telek minimalis mérete: 300m2.

4. Beépitési mod szabadon allo, amennyiben 1j telek kozvetleniil meglévo, nyilas nélkiili homlokzata
éptilet mellett kertil kialakitasra, az 0j épiilet a meglévo épiilethez hozzaépithetd.

5. Az ovezetben 15,5 m-es épliletmagassag a kialakult, tobbszintes lakdépliletekre (tarsashazakra),
magastetd raépitése esetén engedélyezhetd, valamint abban az esetben, ha az 10j épiilet meglévd,
12,0m és 15,0m kozotti épitménymagassagi meglévo épiilet mellé éptil kdzvetlentil. Egyéb esetekben
az ¢épiiletmagassag legaldbb 4,5 m, legfeljebb 5,5 m
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(4) Az Ln-g jeli épitési vezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az 6vezetben a kdrnyezd nagyvarosias lakoteriilet jarmiitarolasat kiszolgald garazsok helyezhet6k
el onalldan, vagy kozvetleniil a meglévokhoz csatlakozodan.

25. Kisvarosias lakoéteriilet (LK)
28. §

(1) Akisvarosias lakoteriileten az egyes 6vezeteknél meghatarozott rendeltetésti épiiletek helyezhetdk
el. Egyetlen Ovezetben sem helyezhetd el épitdanyagot forgalmazo telephely, tiizép. €s olyan
tevékenység, mely szabadtéren raktdrozast végez. Kereskedelmi szolgaltatd, és kozosségi
szorakoztatd tevékenység folytatdsara szolgdld épiilet csak akkor helyezhetdk el, ha a szomszédos
lakoépiilet feldli telekhatar mellett

1. 2000 m?, ez alatti teleknagysag esetén 5,0 m széles savban,

2. 2000 m? teleknagysag felett 10,0 m széles savban haromszintes ndvénytelepités mar

megtortént, kivéve zartsora beépitési mod esetén.

(2) Az Lk-1 jelii épitési Ovezetre vonatkozd eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 a laké rendeltetésen til az OTEK 12.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az dvezetben telkenként annyi lakds- vagy szallasfér6hely helyezhetd el, amennyihez, az eldirt
mennyiségl gépkocsi telken beliil elhelyezhetd

2. A kialakult allapot szerint a 3,0 m-es oldalkert atépités soran csak a 6,0 m-t meg nem halado
épitménymagassagi lakéépiiletek esetén tarthato. Uj épitéskor a telepitési tavolsagok megtartasa
mellett, az eldirt épitménymagassag fele biztositando.

3. A meglévé lapostetds tarsashazak magastetds atépitése legfeljebb kétoldali oromfal Iétesitésével és
legalabb két oldalon a parkanymagassag megtartasaval (az eredeti parkdnymagassag technoldgiai
igény szerinti novelésével akkor is megengedett, ha az atépitéssel az épiilet ez eldirt épililetmagassagot
meghaladja.)

(3) Lk-2 jelt épitési dvezetre vonatkozd eldirasok:

1. Az dvezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tul az OTEK 12.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. A Damjanich utca mentén kialakult 0,0 m-es hatsokert tarthatd, a hatso telekhataron allo épiiletek
fala tlizfalas kialakitasu lehet.

3. A Bessenyei Gyorgy utca, Fay Andrés utca, Hajndczy utca, Martinovics utca menti ingatlanok
esetében a meglévd épiiletek és az utcai telekhatar altal hatérolt teriileten a meglévd épiilet nem
bovitheto, a teriileten labon allo tetoként kialakitott kocsibeallo 1étesitheto.

(4) Az L.k-3 jelii épitési Ovezetre vonatkozd eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 a laké rendeltetésen til az OTEK 12.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az elokert mérete a kialakult érték, kivéve a vasutra nézo telkek esetében (Kazinczy Ferenc utca
mentén), ott az el0kert a hatsokerttel azonos méret, azaz 7,0 m legyen, a zartsor 0sszeépités pedig a
hatso6 telekhataron hozhato létre;

3. Zartsorl beépités esetén, saroktelken, amikor az oldalkertek taldlkoznak, legalabb 4,0 m tartando.
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4. 0,0 m-es hatsokert engedélyezhetd a < 25 m-es telekmélység esetén, ha a szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik. 0,0 m-es hatsokert esetén, a hatso telekhataron alldo homlokzat tiizfalas kialakitast
lehet.

5. Miiemlékek esetében a kialakult homlokzatmagassag tartando, ahhoz a szomszédos 1) épiiletekkel
igazodni kell;

6. Az ovezet Kossuth Lajos utcai szakaszan, a parkdnymagassagok legalabb 0,60 m-rel, legfeljebb
0,90 m-el térhetnek el egymastol.

(4) Az 1L.k-4 jelu épitési dvezetre vonatkozd eldirasok:
1. Az 6vezetben elhelyezheto a lako rendeltetésen tul az OTEK 12.§ a), d), pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet.

(5) Lk-5 jelli épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az dvezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen till az OTEK 12.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az eldkert mérete a kialakult érték, kivéve a vasutra néz6 telkek esetében (Kazinczy Ferenc utca
mentén), ott az el0kert a hatsokerttel azonos méret, azaz 7,0 m legyen, a zartsor 0sszeépités pedig a
hatso telekhataron hozhato létre;

3. Zartsort beépités esetén, saroktelken, amikor az oldalkertek taldlkoznak, legalabb 4,0 m tartando.
4. 0,0 m-es hatsokert engedélyezhetd a <25 m-es telekmélység esetén, ha a szabdlyozasi terv masként
nem rendelkezik.

5. Miiemlékek esetében a kialakult homlokzatmagassag tartandd, ahhoz a szomszédos 1j épiiletekkel
igazodni kell;

6. Az 6vezet Kossuth Lajos utcai szakaszan, a parkanymagassagok legalabb 0,60 m-rel, legfeljebb
0,90 m-el térhetnek el egymastol.

(6) Lk-6 jell épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tal az OTEK 12.§ a), b), d), e), f), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Amennyiben a kialakult szabadon 4ll6 beépités esetén az oldalkert <5,0 m-nél, ott legalabb az
oldalkertre néz6 tényleges épitménymagassag fele tartando.

(7) Az Lk-7 jelli épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az 6vezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tal az OTEK 12.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.
2. Négynél tobb lakas, vagy annyi 6nallo rendeltetési egységgel kialakitott szallashely szolgaltato
¢épiilet 1étesithetd, amennyi gépkocsi telken beliil elhelyezhetd €s a telekméret meghaladja az 6vezetre
eloirt legkisebb telekméret kétszeresét, azaz >1200 m2-nél.
3. Uj beépités oldalhataron all6 legyen, illetve zartsoruva fejleszthetd:. ZartsorG beépités
engedélyezhetd a kovetkezd esetekben:
a) < 14 m utcai telekszélesség esetén;
b) amikor a kialakult oldalkertek OTEK-ban foglalt értékeknél kisebbek;
b) ha a nem zértsort beépitésii épiilet vagy beépitési egyiittes nem all miiemléki védelem alatt;
C) Uj beépités esetén, ha az vezet nem tartozik sem miiemléki jelentdségii teriiletbe, sem miiemléki
kornyezetbe, €s helyi védett teriiletbe sem.
4. Oldalhataron 4ll6 beépités esetén, legalabb 7,0 m oldalkert tartando.
5. Amennyiben a kialakult oldalkert oldalhataron allo beépités esetén < 7,0 m-nél, ott legalabb a
tényleges épiiletmagassag tartando.
6. Zartsort beépités esetén, saroktelken, amikor az oldalkertek talalkoznak, legalabb 4,0 m tartando.
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7. 0,0 m-es hatsokert engedélyezhetd a < 25 m-es telekmélység esetén, ha a szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik. 0,0 m-es hatsokert esetén, a hatso telekhataron alldo homlokzat tiizfalas kialakitast
lehet.

8. A hatsokert 25-40 m telekmélység kozott 7,0 m , 40 m telekmélység felett 12,0 m tartando.

(8.) Az L k-8 jelti épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen tul az OTEK 12.§ a), b), d), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

(9.) Lk-9 jelti épitési fvezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen tul az OTEK 12.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.
2. Zartsoru 0sszeépités < 25 m telekhossz esetén a hatso telekhatéron is engedélyezhetd
3. Egytraktusos utcai épiilet esetén (legfeljebb 7,0 m utcai homlokzatszélesség), a zartsoru 0sszeépités
az utcavonaltol legalabb 6,0 m-re beljebb létesithetd.
4. Zartsoru beépités esetén az udvari szarnyak kozott tartando tavolsag 4,0 m, de az oldalszarnyak és
a telekhatarok altal hatarolt bels6 udvar legalabb egyik mérete 6,0 m legyen.
5. Az ovezetben a valtozd telekhosszusagok (TH) miatt, a hats6 kert (HK) meghatdrozasa a
kozvetkezOk szerint lehet:

a) Ha TH <25 m akkor HK legalabb O m,

b) Ha 25 <TH <35 m akkor HK legalabb 6,0 m,

c¢) Ha 35 < TH akkor HK legaldbb 10,0 m.

(10) Lk-10 jeli1 épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az dvezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tul az OTEK 12.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.
2. 1j beépités oldalhataron all6 legyen, zartsori 0sszeépités engedélyezhetd, ha:
a) a kialakult oldalkert < 3,0 m.
b) a telek szélessége <13,0 m.
¢) > 20 m utcai telekszélesség esetén akkor, ha az j épités mindkét oldalhatdron épiiletszarnyat
eredményez (“U” alaku beépités).
d) a zartsort 0sszeépités < 25 m telekhossz esetén a hatso telekhatdron is engedélyezhetd .
e) egytraktusos utcai épiilet esetén (legfeljebb 7,0 m tetdszélesség) a zartsoru Osszeépités az
utcavonaltdl legalabb 6,0 m-re beljebb Iétesithetd,
3. Zartsoru beépités esetén az udvari szarnyak kozott tartandd 4,0 m, de az oldalszarnyak és a
telekhatar altal hatarolt bels6 udvar legalabb egyik mérete 6,0 m legyen.
4. A hatsokert mérete 10,0m, <25 m telekhossz esetén 0,0 m lehet.

(11) Lk-11 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen tal az OTEK 12.§ a), d), pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet.

2. Terepszint alatt 60% beépitheto.

3. El6kert: 6,0 m, a Csarda utca feldl 5,0 m.

4. Oldalkert: 5,0 m.

5. A szabélyozasi terven "Felsd épitményszint magassagi korlatozéasa alé esd teriilet’-en az épiiletek,
illetve az Onallo fObejarattal rendelkezd épiiletrészek (szekciok) legfelsd, huzamos
tartozkodasra szolgald helyiséget tartalmazd épitményszintjének a felsd szintek
megkozelitésére szolgdld fobejarat eldtti kozteriileti jarda szintjétdl szamitott padloszint
magassaga nem lehet tobb 11,0 méternél.

23



26. Kertvarosias lakoéteriilet (Lke)
29.§

(1) A kertvarosias lakoteriileten az egyes Ovezeteknél meghatdrozott rendeltetésti épiiletek

helyezhetok el. Egyetlen 6vezetben sem helyezhetd el épitdanyagot forgalmazo telephely, tiizép. és

olyan tevékenység, mely szabadtéren raktarozast végez.

A teriilet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység folytatasara

szolgalo épiilet csak akkor helyezhetdk el, ha a szomszéd feldli telekhatar mellett

1. 2000 m?, ez alatti teleknagysag esetén 5,0 m széles savban,

2. 2000 m? teleknagysag felett 10,0 m széles savban haromszintes ndvénytelepités mar
megtortént, vagy arrdl jogerds hatarozat rendelkezett, kivéve a zartsort beépitési modot.

(2) Az Lke-1 jelii épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az Svezetben elhelyezhetd a lakd rendeltetésen til az OTEK 13.§ a), b), d) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.
2. Az dvezetben telkenként legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el. 3 rendeltetési egység
abban az esetben, ha a telekméret meghaladja az 1200 m2-t. 6 lakas a Keszthelyi 6varok - 027/17
hrsz-u foldut — 021/35 hrsz.-u és 020/16 hrsz.-u ingatlanok, tovabba a Kiils6 Zsidi ut altal hatarolt
teriileten elhelyezhetd.
3. Az ¢épiilet homlokzatai egyetlen pontjanak magassaga sem haladhatja meg a 6,5 m-t.
4. Az Gvezetben a beépitési mod oldalhataron allo, kivételesen zartsortian csatlakozova alakithato,
illetve szabadon all6 beépités is engedélyezhetd.
Zartsoru 0sszeépités engedélyezhetd azokban az esetekben:
a.)ahol a kialakult oldalkert < 3,0 m,
b.)ahol a telek szélessége < 12,0 m,
c.)egytraktusos utcai épiiletnél (legfeljebb 7,0m tetdszélesség esetén), a zartsort 0sszeépités az
utcavonaltdl beljebb, legalabb 9,0 m-re 1étesithetd,
d.)zértsort beépités esetén a telek megkozelitésére gépkocsi behajto 1étesitendd.
Szabadon all6 0j beépités akkor 1étesithetd, ha az egész tombben ez a beépitési mod tobbségben
fordul eld.

3) Az Lke-2 jeli épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:
1. Az ovezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tul az OTEK 13.§ a), b), c), d) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) Az Lke-3 jelli épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 a lako rendeltetésen tiil az OTEK 13.§ a), b) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet.

2. az dvezet telkein két rendeltetési egység helyezhetd el. 4 rendeltetési egység akkor 1étesithetd, ha
a telekméret meghaladja az 1200m2-t. Varoskoézpont teriiletén elhelyezkedd dvezetben 6 rendeltetési
egység abban az esetben 1étesithetd, ha a telekméret meghaladja az 1200m2-t.

3.Az 6vezetben legfeljebb 4 rendeltetési egység csak meglévo épiilet huzamos tartézkodasra szolgalo
rendeltetésének megvaltoztatasaval johet 1étre, a meglévo épiilet beépitett alapteriiletének és az épiilet
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tomegének megvaltoztatasa nélkiil, abban az esetben, ha az dsszes rendeltetés utani jarmiielhelyezés
telken beliil biztositott, és a zoldfeliilet mértéke is megfelel az eldirdsoknak.
4. A kialakithat6 legkisebb telekméret 600 m2, 450m2 akkor lehet, ha:
a) olyan egy-egy lakast magaba foglalo beépitésekre vonatkozik, mely lakoépiilet kiilsOleg egy épiilet
képét mutatja, de egymastol szerkezetileg fliggetlen, nyilas nélkiili tlizfalakkal csatlakozd 6nalld
épiiletekbdl 4ll, Iényegében ikres illetve zartsort beépités, osztatlan k6zos telken.
b) ha a kialakult telek szélessége a 14,0 m-t nem éri el.
5. A beépitési mod oldalhataron allo lehet, zartsoru beépités lehet, azon kialakult, egy-egy lakast
magaba foglald beépités esetén, mely kiilséleg egy épiilet képét mutatja, de egymastdl szerkezetileg
fliggetlen, nyilas nélkiili tizfalakkal csatlakozé tobb 6nallo épiilet.
6. Eldkert:
a) A Toldi Miklos utca mentén (vasutra nézd telkek esetén) az eldkert mérete telekméret
fiiggvényében a hatsokerthez hasonldan a 3. szdmu melléklet szerint lehet. Az igy meghatarozott
elokertben meglévo épiiletek megtarthatok, feljithatok, atépithetdk.
b) Kialakult allapot szerint 0,0 m is lehet.
7. Hatsokert:
a) Toldi Miklés utca mentén (vasutra nézo telkek esen), ahol a 6,0 m tarthato.
b) azon esetekben, ahol a kialakult beépités miatt mar csak 6,0 m-es hatsokert biztosithato.
¢) 0,0 m-es hatsokert engedélyezhetd a < 25 m-es telekmélység esetén

5) Az Lke-4 jelti épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 5vezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tul az OTEK 13.§ a), b) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet.

2. Az épiilet homlokzatai egyetlen pontjdnak magassaga sem haladhatja meg a 7,5 m-t.

3. A hatsokert < 20 m telekmélység esetén 0,0 m is lehet.

(6) Az Lke-5 jelii épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen tal az OTEK 13.§ a), b), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. A kialakithato legkisebb telekméret 600 m2. 150m2 olyan egy-egy lakast magaba foglalo
beépitésekre vonatkozik, mely lakdépiilet kiilsleg egy épiilet képét mutatja, de egymastol
szerkezetileg fliggetlen, nyilas nélkiili tizfalakkal csatlakozo 6n4llo épiiletekbdl all, Iényegében ikres
illetve zartsort beépités.

3. Zartsoru csatlakozas, védelem alatt allo, egytraktusos utcai beépités esetén (max.7,0 m utcai
homlokzatszélesség) az utcavonaltol beljebb, legalabb 9,0 m-re 1étesithetd.

4. Oldalkert:

a) Zartsoru beépités esetén saroktelken illetve hatsokert irdnyt épiiletszarny esetén legalabb 4,0 m
tartando, zartsora beépitést megszakitod oldalkert legalabb 6,0 m legyen.

b) Uj épités esetén oldalhataron 4llo beépitésnél legaldbb 6,0 m, szabadon 4llo illetve ikresen
csatlakozo beépitésnél legalabb 3,0 m biztositando.

¢) A helyben kialakult oldalhataron 4ll6 beépités szerint, ahol az oldalhatartol 1,0 vagy 2,0 m-re all
az épiilet vagy épiiletegyiittes, ott a szomszédos beépités oldalkertje 5,0 vagy 4,0 m lehet.

d) A Martinovics Ignac, Tancsics Mihdly, Matyas Kirdly, Munkés, Csizmadia Sandor, Nagy Imre,
Fenyves, Hovirag utcdk mentén az oldalkert mérete: min 4,0 m

d) Vizfolyas mentén minden esetben legaldbb 6,0 m legyen.

5. Hatsokert:

a) azon esetekben, ahol a kialakult beépités miatt mar csak 6,0 m-es hatsokert biztosithato.

b) < 20 m kialakult telekmélység esetén 0,0 m is lehet. 0,0 m-es hatsokert esetén az épiilet hatso
telekhataron all6 homlokzata tiizfalas kialakitast lehet,
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(7) Az Lke-6 jeli épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az Svezetben elhelyezhetd a lakod rendeltetésen tal az OTEK 13.§ a), b), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet. Az e) pont szerinti rendeltetés 1400 m2nél nagyobb telkeken
helyezhet6 el.

(8) Az Lke-7 jelii épitési Gvezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen til az OTEK 13.§ a), b), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

(9) Az Lke-8 jelii épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 a laké rendeltetésen til az OTEK 13.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet. Szallashely 1800m2 telekméret feletti telkeken 1étesithetd, legfeljebb
6 szobaszammal.

2. Hévizi ut feldli oldalon eldkert 12,0 m legyen, hatsdkert pedig 6,0 m.

3. Uj épités esetén szabadon 4ll6 beépitésnél legalabb az oldalkert min. 4,0 m, < 16 m kialakult
telekszélesség esetén, min. 3,0 m lehet,

(10) Az Lke-9 jelii épitési Ovezetre vonatkozé eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 a laké rendeltetésen til az OTEK 13.§ a), b), d), e) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmaz6 épiilet. Szallashely 2000m2 telekméret feletti telkeken 1étesithetd, legfeljebb
6 szobaszammal.

2. Uj ¢épités esetén legalabb 6,0 m oldalkert, < 24 m kialakult telekszélesség esetén, 4,0 m oldalkert
biztositando.

27. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
30. §

(1) A telepiiléskézpont vegyes teriileten az egyes ovezeteknél meghatarozott rendeltetésii épiiletek
helyezhetdk el.

(1) A Vt-1 jeldi épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen tal az OTEK 16.§ a), b), d), f) pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az dvezetben nem létesithetd épitdanyag kereskedés és tarolas, 0j izemanyagtolto.

3. Udiilstabor, ifjusagi szallas 3000m2-nél nagyobb telken Iétesithetd.

4. Telkenként annyi lakas létesithetd, amennyi parkolohely telken beliil biztosithatd, tovabba a
zoldfeliileti el6irdson beliil teljesiil a lakdsonként legalabb 20m2 zoldfeliileti elvaras is.

5. A legkisebb beépithetd telek teriilete: 800m2.

6. A telek burkolt feliilete legfeljebb 20 % lehet.

7. hatsokert minimalis mérete 35,0m telekmélység alatt 9,5 m, 35,0 m telekmélység felett 12,0 m.

8. Az yj épiiletek homlokzatainak magassaga egyetlen ponton sem haladhatja meg a 12,5 m-t.

(3) Vt-2 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:
1. Az Ovezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen til az OTEK 16.§ a), b), d), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.
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2. 1200 m2 telekméret alatt legfeljebb 6 rendeltetési egység helyezhetd el. 1200 m2 felett 6-nal
tobbrendeltetési egység abban az esetben helyezheto el, ha az 6sszes rendeltetés parkoloigénye telken
beliil elhelyezhetd.
3. 300 m2 telekméret alatt a telek 80%-a beépitheto.
4. mélygarazs létesitése esetén terepszint alatt a telek 100%-a beépithetd.
5. Onallo garazsépiilet utcafronton nem létesithetd.
6. Sajat telken €s szomszédos telken alld udvari épiiletszarnyak kozott 6,0 tartando.
7. Hatsokert mérete:

a) 30m telekmélység alatt 0,0 m

b) 30 m telekmélység felett 12,0 m.
8. Az oOvezet Kastély utcai és Kossuth Lajos utcai, Sorhdz utcaig tartdé szakaszén, a
parkanymagassagok legalabb 0,60 m-rel, legfeljebb 0,90 m-el térjenek el egymastol. Ennek
érdekében, a megengedett épiiletmagassagtol max. 0,60 m-es eltérés lehetséges.

(4) Vt-3 (VP) jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az Svezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen tal az OTEK 16.§ a), b), d), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az dvezetben eldirt legkisebb telekteriilet kétszereséig (2400m2) legfeljebb 6 rendeltetési egység
létesithetd, melybdl legfeljebb 4 lehet lakas. Az 0sszes lakdsszamnak megfeleld parkoloigény telken
beliil biztositando.

3. A kialakithat6 legkisebb telekméretet, illetve legkisebb utcai homlokvonalat el nem ér6 kialakult
telek Ujonnan nem beépithetd. Az ilyen ingatlanon mar meglévd beépités, az Ovezeti jelben
meghatarozott értékig ndvelheto.

4. Az Gvezetben csak olyan létesitmények ilizemeltethetdk, amelyek megfelelnek a kiemelten védett
kategoria levegobtisztasag-védelmi eldirdsainak, és nem okoznak a vonatkozdé jogszabalyban az
udiil6tertiletekre eldirt hatarértéknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(5) Vt-4 jelti épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:

1. Az 6vezetben elhelyezheté a lako rendeltetésen tal az OTEK 16.§ a), b), d), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az dvezetben épitdanyag kereskedés, lerakat nem létesithetd.

3. Telkenként annyi lakds létesithetd, amennyi parkoldhely telken beliil biztosithatd, tovabba a
zoldfeliileti eldirason beliil teljesiil a lakasonként legalabb 20m2 zdldfeliileti elvaras is.

4. A Zsidi ut-Kou-3 és Kou-4 jell kozlekedési teriiletek — Schwarz D. utca altal hatarolt telektomb
beépitési modja zartsoru (Z) beépités.

5. A Hévizi at és a 0494/113 hrsz-0 Ut kozotti teriileten a telekmeéret 700m2-re csdkkenthetd.

6. A telek burkolt feliilete legfeljebb 20 % lehet, saroktelken 10 %.

7. A Heévizi ut és a 0494/113 hrsz-0 ut kozotti telkek esetében az aldrendeltebb kiszolgalo ut felé
(0494/113 hrsz) az elokert 0,0 m is lehet.

8. 0,0 m-es hatsokert lehet a <20 m telekmélység esetén;

9. Legalabb 7,5 m-es hatsokert tartando, ha 20 m < Telekmélység < 50 m-es, ezen tuli telekmélységek
esetén a hatsokert az altalanos eldirasok szerint tartando.

(6) Vt-5 (VP) jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen til az OTEK 16.§ a), b), d), f), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az dvezetben csak olyan létesitmények lizemeltethetdk, amelyek megfelelnek:
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a kiemelten védett kategoria levegltisztasag-védelmi eldirasainak, és nem okoznak a vonatkozd
jogszabalyban az tidil6teriiletekre eldirt hatarértéknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(7) Vt-6 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen til az OTEK 16.§ a), b), d), f), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az dvezetben épitdanyag kereskedés, lerakat nem létesithetd.

3. Telkenként annyi lakds létesithetd, amennyi parkoldhely telken beliil biztosithatd, tovabba a
zoldfeliileti eldirason beliil teljesiil a lakasonként legalabb 20m2 zdldfeliileti elvaras is.

3. Udiildtabor, ifjusagi szallas 3000m2-nél nagyobb telken létesithetd.

4. Az dvezetben az ujonnan tervezett épliletek homlokzatmagassagai egyetlen ponton sem haladhatja
meg a 9,5 m-t.

5. Ha az ovezet telkét kiszolgalo it mentén parkold alakithat6 ki, az el6kert legalabb 8,0 m, ellenkezd
esetben legalabb 12 m legyen. Saroktelek esetén legalabb egyik utca mentén 12,0 m tartando.

6. Az Ovezet gesztenye fasorra nézo eldkertjei legalabb 18,0 m-esek legyenek.

7. Szabadon 4ll6 beépités esetén az oldalkert, tovabba zartsora beépitésnél az udvari épiiletszarnyak
kozti tavolsag 4,0 m legyen.

8. Gépkocsi tarold 6nalld foldszintes épiiletként foldtakarassal (dombgarazsként fiivesitve, vagy
tetkert kialakitasaval) 1étesithetd; legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal.

(8) Vt-7 jeli épitési dvezetre vonatkozd eldirasok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen til az OTEK 16.§ a), b), d), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet. Az Gvezetben camping, és lidiil6tabor nem helyezhet6 el.

2. Telkenként legfeljebb 4 rendeltetési egység létesithetd, kivéve, ha a telek mérete meghaladja 800
m2-t, akkor tobb is Iétesithetd, de az 0sszes rendeltetésnek megfeleld, parkolohely telken beliil
biztositando.

3. Csak a kialakult, megkozelitéssel nem rendelkezd telkek feltarasahoz 1étesithetd teleknyulvany.

4. Zartsoru beépitésnél a sajat telken allo és szomszédos udvari épiiletszarnyak kozott legalabb 5,0 m
tartando.

5. 0,0 m-es hatsokert engedélyezhetd a < 30 m-es telekmélység esetén;

(9) Vt-8 jelii épitési dvezetre vonatkozd elbirasok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen til az OTEK 16.§ a), b), d), f), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. A telek burkolt feliilete legfeljebb 20 % lehet, saroktelken 10 %.

3. Az dvezetben az j épiiletek homlokzatainak magassaga egyetlen ponton sem haladhatja meg a
12,5 m-t.

(10) Vt-9 jelii épitési ovezetre vonatkozé eldirdsok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a lako rendeltetésen tul az OTEK 16.§ a), b), d), e), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Udiilétabor és kemping nem helyezhet§ el.

3. A telken 1év6 Osszes rendeltetési egységnek megfeleld parkolasi igény, telken beliil biztositando,
mélygarazsban is lehet, kivéve, ha miiemlékvédelmi szempontok, vagy egyéb, a belvaros teriiletére
vonatkoz6 sajatos adottsagok (M, MIT, MK, He, R, stb.) ezt nem teszik lehet6vé.

(11) Vt-10 jeld épitési Gvezetre vonatkozoé eldirdsok:

1. Az dvezetben elhelyezhetd szallo, gyogyszalld, kongresszusi-, oktatasi kdzpont, kidllitasok illetve
a kutatas-fejlesztés épitményei, egészségiigyi ellato, valamint vendéglato, kereskedelmi rendeltetésti,
fitness-wellnes, sport céli létesitmények épiiletei, tovabba a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz
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sziikséges kozlekedési 1étesitmények (mélygarazs, parkolok), karbantartd Iétesitmények, a
személyzet szdmara szolgalo legfeljebb 6 lakas.
2. Az dvezetben burkolt feliiletek minddsszesen a telek 20 %-at nem haladhatjak meg.

(12) Vt-11 jelt épitési Gvezetre vonatkozd eldirasok:

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 oktatasi-konferencia célu 1étesitmények, egészségiigyi ellatd, valamint
vendéglato, kereskedelmi rendeltetésii, fitness-wellnes, sport céli 1étesitmények épiiletei, tovabba a
tertilet rendeltetésszerii hasznélatahoz sziikséges kozlekedési 1étesitmények (mélygarazs, parkolok),
karbantartd létesitmények, szallashely szolgaltatdo épiiletrészek (emeleti szinten, nem ©nalld
épiiletben), a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 6 lakas. Uj izemanyagtolté onallo épiiletben
nem létesithetd.

2. Az dvezetben burkolt feliiletek mindGsszesen a telek 20 %-4at nem haladhatjak meg.

(13) Vt-12 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:

1. Az Ovezetben elhelyezhetd lakés, egészségiigyi ellatd, vendéglatd, kereskedelmi, szallashely
szolgaltatd rendeltetésli létesitmények épiiletei, tovabba a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges kozlekedési 1étesitmények (mélygarazs, parkolok).

2. A létesitendd épiiletek homlokzatainak magassaga egyetlen ponton sem haladhatja meg a 7,5 m-t.

(14) Vt-13 (VP) jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az 6vezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tul az OTEK 16.§ a), b), ¢), d), f), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.
2. Eldkert:
a) Kozat felé 8,0 m-es eldkert tartandd. A 8,0 m-es eldkertjében, optikai lehataroléast biztosito,
kotelez6 fasitas 1étesitendd.
b) Saroktelken legalabb az egyik kozteriileti hatar mentén az eldkert 8,0 m legyen, tovabbi
elokerteknél 6,0 m tartando,
c) kdzparkra néz6 eldkert 0,0 m is lehet.

(15) Vt-14 (VP) jelii épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az ovezetben elhelyezhetd az OTEK 16.§ b), ¢), e), f), pontjai szerinti rendeltetést tartalmazo
épiilet.

(16) Vt-15 jelt épitési dvezetre vonatkozd elbirasok:

1. Az Gvezetben elhelyezheté a lako rendeltetésen til az OTEK 16.§ a), b), d), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az dvezetben az épiiletek brutto alapteriilete a 450 m2-t nem haladhatja meg.

3. A legfels6 huzamos tartozkodasra szolgald helység padlosikjanak magassag a 9,5 m-t nem
haladhatja meg.

(17) Vt-16 (VP) jelti épitési dvezetre Vongtkoz() eldirasok:
1. Az ovezetben elhelyezhetd a az OTEK 16.§ a), b), c), d), e), f) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet. Lakas, lakoépiilet nem létesitheto.

(18) Vt-17 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 a az OTEK 16.§ a), b), d), e), f) pontjai szerinti rendeltetést tartalmazo
épiilet. Lakd rendeltetés, telkenként legfeljebb két szolgalati lakas. A meglévd lakoépiiletek
megtarthatok, felujithatok, bovithetdk.
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28. Intézményi teriilet (Vi)
31.§

(1) Az intézményi terlileten az egyes dvezeteknél meghatarozott rendeltetésti épiiletek helyezhetdk
el.

(2) A Vi-1 jeld épitési dvezetre vonatkozo elbirasok:
1. Az Ovezetben az igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésen tul
elhelyezhet az OTEK 17.§ a), b), ¢), d), ¢) pontjai szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet és legfeljebb
8 lakast tartalmazo épiilet.
2. Az dvezetben kemping nem létesitheto.
3. A varoskozponti teriileteken, csak telekegyesités illetve telekméret novekedéssel jaro telekalakitas
engedélyezhetd.
4. A telek maximalis beépithetdsége:

a) 60%

b) saroktelken 75%

c¢) Oktatasi létesitmények telkén maximum 60 %.
5. A telek burkolt feliilete legfeljebb 20 % lehet, saroktelken 10 %.
6. Kialakult parkdnymagassag tartando, j beépitésnél az épiiletmagassag legfeljebb 13,0 m, de
egyetlen homlokzatmagassag sem lehet kisebb mint 6,5 m.

(3) Vi-2 (VP) jelii épitési Gvezetre vonatkozo eldirasok:

1. Az Ovezetben az igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésen tul
elhelyezheté az OTEK 17.§ a), b), ¢), d), e) pontjai szerinti rendeltetést tartalmaz6 épiilet, tovabba a
tulajdonos, a személyzet, a hasznalé szdmara egy lakas.

2. Csak olyan egyéb kozOsségi, szorakoztatd létesitmény engedélyezhetd, amely nem okoz a
vonatkozd jogszabalyban, az {diilOteriiletekre eldirt hatarértéknél nagyobb zaj-, illetve
rezgésterhelést.

(4) Vi-3 jelti épitési 6vezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az Ovezetben az igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésen tul
elhelyezheté az OTEK 17.§ a), b), c), d), e) pontjai szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet, tovabba
legfeljebb 6 lakasos lakoépiilet.

2. Telekalakitas: A kialakult allapot tartando, illetve a terv szerinti telekalakitasok, tovabba barmely
telekméret novekedést eredményez0 telekegyesités, telekalakitas engedélyezhetd.

3. Epiiletmagassag: Kialakult parkanymagassag tartand6, 0ij beépitésnél az épitménymagassig
legfeljebb 8,0 m, de a Dedk Ferenc utca menti homlokzatmagassag egyetlen ponton sem haladhatja
meg az 6,0 m-t.

29. Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet (Gksz)
32.§

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileteken:

1. Utcai oldalon, kozvetleniil az el6kertre nézd épiiletekben a gazdasagi létesitmény f6 funkciojat
kiegészitd irodak, szocidlis helyiségek, esetleg bemutatd terem, targyalo, diszterem, lizlet, stb.
helyezend? el.
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2. Az Ovezetben a Kou-1 és Kou-2 jelii utak menti ingatlanok esetében raktarozas, tarolas, 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek, ¢és az ezeket szallito jarmiivek szdmara parkoloteriilet az utca feldl
csak épitett szerkezettel, ndvényzettel takartan, az utcaképbe illeszkedd kialakitassal 1étesithetd.

3. Az 6vezetben a Tapolcai ut, Szent Laszld aroktol keletre esd szakasza mentén 1j épitdanyag
kereskedelmi telephely, épitdanyag gyarto lizem, betonkeverd lizem, aszfaltkeverd tizem, 1000m2-t
meghalado brutt6 alapteriiletii, 6nalloan csak kereskedelmi épiilet nem helyezhet6 el.

Jelen megfogalmazasban onalldan csak kereskedelmi épiilet: a kereskedelmi funkcid az épiilet teljes
alapteriiletének 50%-at meghaladja.

4. Az dvezetben 6nallo lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu
¢épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas kialakithato, a
lakofunkceid az 0sszes beépitett netto szintteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

5. Az dvezetben a beépithetd teriilet 20%-anal nem nagyobb alapteriileten technologiai épiilet, sajatos
¢piilet magassaga a megadott legnagyobb ¢piiletmagassag értékét meghaladhatja, legfeljebb a
megengedett épliletmagassag masfélszereséig az egyéb agazati jogszabalyok figyelembevételével.

(2) A Gksz-1 jelii épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben az orszagos eldirasokban megengedett rendeltetést tartalmazé épiilet helyezheto el.
2. A Tapolcai ut - 4663/11 hrsz-0, 71. sz. elkeriil6 at - Szent Laszl6 arok altal hatarolt teriileten az
eléirt minimalis telekméret kialakitdsa egyben az ingatlan beépitésének feltétele is.

3. Az oOvezet jellemzden zoldfeliiletként fenntartandd, be nem épithetd teriiletének 50%-
an kozlekedési feliilet, fasitott parkolo kialakithato.

(3) A Gksz-2 jelii épitési Ovezetre vonatkoz6 eldirdsok:

1. Az 6vezetben az orszagos eldirasokban megengedett rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.
2. A Tapolcai ut - 4663/11 hrsz-u, 71. sz. elkeriilé ut - Szent Laszl6 arok altal hatérolt teriileten az
eléirt minimalis telekméret kialakitasa egyben az ingatlan beépitésének feltétele is.

3. A Kiils6-Zsidi ut menti, a 71-es fouttdl északra 1évo teiileteken a minimalisan kialakithato
telekméret 1500 m2 is lehet.

4. Ahol a szabalyozasi terv beiiltetési kotelezettséget ir eld, ott az eldkert annak hataraval megegyezik.
5. A lakoteriilettel kozvetleniil hataros oldalhatirok mentén legalabb a hatsokert méretét kell
beépitetleniil megtartani, ahol beiiltetési kotelezettségli teriilet hatara jelolt, ott azzal megegyezd
teriiletet.

6. Az oOvezet jellemzden zoldfeliiletként fenntartandd, be nem épithetd teriiletének 50%-
an kozlekedési feliilet, fasitott parkolo kialakithato.

7. A Tapolcai it mentén a 4529/8 ¢és 4538 hrsz ingatlanokon a jelen rendelet hatalybalépésekor az
elokertben jogszeriien allo, egykori lizemi épiiletek megtarthatok, az eldkert méretén beliil nem
bovithetok.

(4) A Gksz-3 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az dvezetben az orszagos eldirasokban megengedett rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(5) A Gksz-4 jelii épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az dvezetben az orszagos eldirasokban megengedett rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el.

(6) A Gksz-5 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az dvezetben az orszagos eldirasokban megengedett rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(7) A Gksz-6 jelii épitési Ovezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az dvezetben az orszagos eldirasokban megengedett rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el.
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30. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
33.8§

(1) A Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3 jelii épitési dvezetekben az orszagos eldirdsokban megengedett
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileteken:

1. Utcai oldalon, kozvetleniil az el6kertre nézd épiiletekben a gazdasagi 1étesitmény f6 funkciojat
kiegészitdé irodak, szocialis helyiségek, esetleg bemutatd terem, targyald, diszterem, iizlet, stb.
helyezend? el.

2. Az dvezetben a Kou-1 és Kou-2 jelt utak menti ingatlanok esetében raktarozas, tarolas, 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek, és az ezeket szallitd jarmiivek szamara parkoloteriilet az utca feldl
csak épitett szerkezettel, novényzettel takartan, az utcaképbe illeszked6 kialakitassal 1étesithetd.

31. Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii)
34.§

(1) Az udiil6hazas tdiiléteriileten az egyes Ovezeteknél meghatarozott rendeltetésti épiiletek
helyezhetdk el.

(2) Az Uii-1 jelii épitési dvezetre vonatkozd eldirasok

1. Az dvezetben az orszagos eléirdsokban megengedett rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el,
kivéve tidiilétabor, kemping.

2. Udvari szarnyak kozott legalabb 4,0 tavolsag tartando.

(3) Az Uii-2 jelfi épitési dvezetre vonatkozo eldirasok
1. Az dvezetben az orszagos eldirasokban megengedett rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(4) Az Uii-3 jeldi épitési vezetre vonatkozd el8irasok
1. Az dvezetben az orszagos eldirasokban megengedett rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el.

(5) Az Uii-4 (VP) jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

1. Az dvezetben az orszagos eldirdsokban megengedett rendeltetést tartalmazoé épiilet helyezhetd el.
Kemping, tidiilétabor nem helyezhetd el.

2. Epiiletmagassag: 8,0 m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési
magassaga, de legfeljebb 12,5 m

(6) Az Uii-5 (VP) jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok
1. Az dvezetben az orszagos eldirdsokban megengedett rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el.
Kemping, tidiilétabor nem helyezhetd el.

32. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (K)

35.§
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(1) Az épitési ovezet a kiilonleges célokat szolgald épitmények elhelyezésére szolgal. A Kiilonleges
teriileten az egyes ovezeteknél meghatarozott rendeltetési épiiletek helyezhetok el.

(2) A K-1-okt jela épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

1. Az 6vezetben a térségi szintli oktatdshoz kapcsolddo 1étesitmények helyezhetok el. Elhelyezhetd
oktatasi, kutatdsi, fejlesztési, az oktatashoz kapcsolddd szallashely, konferencia, vendéglato,
szolgaltatd, iroda, sportoldsi, valamint a tangazdasdghoz kapcsolodd (allattenyésztés,
ndvénytermesztés) rendeltetést tartalmazo épiilet, tovabba gondnoki lakasok, legfeljebb 2db.

(3) A K-2-kult jeldi épitési dvezetre vonatkozd eldirdsok

1. Az 6vezetben elhelyezhetd kulturdlis, oktatdsi, kiallitasi, egészségiligyi, igazgatasi, iroda, a
latogatok ellatdsat szolgald vendéglatod, szallashely, szolgaltatd rendeltetést tartalmazd épiilet,
tovabba a teriilet ellatasat szolgald épiilet, novénykert, a személyzet szamara legfeljebb 2 lakas,

2. Az Ovezetben a kialakult zartsora beépités megtarthatd, a szabadon 4ll6 épitési helyen beliil
bovithetd, 11 épités szabadon allo lehet.

(4) A K-3-okt (VP) jeli épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok
1. Az Ovezetben elhelyezhetd oktatasi, kutatdsi, fejlesztési, egészségiigyi, iroda rendeltetést
tartalmazo épiilet.

(5) A K-4-szk jelti épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

1. Az Ovezetben elhelyezhetd sportolassal kapcsolatos, szolgaltatd, kereskedelmi, egészségiigyi,
vendéglato épiiletek, fitness-wellness rendeltetésii épiiletek, a tulajdonos, a hasznalo, a személyzet
szamara szolgald legfeljebb 4 lakas az egyéb létesitmények mellett. A lakéfunkcid az egyéb
rendeltetés alapteriiletének legfeljebb 20%-a lehet.

2. a megengedett maximalis épiiletmagassag 8,0 m, az Apat utca €s a vasutvonal kozotti teriileten
legfeljebb 5,0 m.

(6) A K-5-szk (VP) jelii épitési dvezetre vonatkozé eldirdsok
1. Az 6vezetben elhelyezhetd szoérakoztatd, kulturalis, vendéglato, sport, egészségligyi rendeltetést
tartalmazo épiilet. Az dvezet telkein latvanytd, medence is 1étesithetd.

(7) A K-6-sp jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

1. Az 6vezetben elhelyezhetd szabadidds, sport, lovas sport, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egészségligyi ellato, fitness-welness, illetve kereskedelmi célu rendeltetést tartalmaz6 épiilet.

2. Az Gvezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag 8,0 m, legfeljebb 13,0 sportpalya lefedésére
szolgalo épiilet esetén lehet.

(8) A K-7-sp (VP) jelii épitési dvezetre vonatkozd eldirasok

1. Az 6vezetben elhelyezhetd sport, szabadidd eltoltéssel kapcsolatos, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgald kulturalis, vendéglato, egészségligyi, szallashely szolgaltato rendeltetést tartalmazo
¢épiilet. Tovabba a tulajdonos, a személyzet, szamara legfeljebb egy lakas. Az dvezet telkein latvanyto,
medence is létesithetd.

(9) A K-8-ki (VP) jelii épitési vezetre vonatkozo eldirdsok

1. A kikotok szarazfoldi teriiletei. Az Ovezetben elhelyezhetd a teriiletet igénybe vevok ellatasat
szolgald igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, egészségiigyi, szallashely szolgaltato
rendeltetést tartalmazo épiilet.
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(10) A K-9-str (VP) jelii épitési vezetre vonatkozd eldirdsok

1. A strandok szarazfoldi teriiletei. Az 6vezetben elhelyezhetd a teriiletet igénybe vevok ellatasat
szolgalo kulturalis, vendéglato, szolgaltatd, egészségligyi, sport rendeltetést tartalmazo épiilet. Az
ovezet telkein medence is létesithetd.

(11) A K-10-sp lovas jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

1. Az dvezetben elhelyezhetd a lotartassal, lovas sportokkal kapcsolatos létesitmények, istallok,
karamok, lovaspalyék, lovarda, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald vendéglato, szolgaltato,
egészségiigyi, rendeltetést tartalmazoé épiilet. Es legfeljebb 2 gondnoki lakas.

(12) A K-11-mg jelt épitési Ovezetre vonatkozd eldirasok

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 mezdgazdasagi célu gazdasagi, allattartassal kapcsolatos, turisztikai
célu allattartassal, bemutatdssal Osszefliggd, igazgatasi és egyéb irodaépiilet, sportépitmény,
vendéglatd egészségiigyi, kereskedelmi célu, mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységii rendeltetést tartalmazo épiilet. Es legfeljebb 2 gondnoki, szolgalatai lakés.

(13) A K-12-vsz jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirasok

1. Az G6vezetben elhelyezhetd telepiilési szintli szolgaltatd, karbantartd (szennyviztisztito telep,
telepiilési hulladékgazdalkodasi tevékenység (szelektiv hulladékudvar), ivoviz-, energia ellatas
létesitményei, nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény, iroda, igazgatasa, parkoldhaz
rendeltetést tartalmazo épiilet. Es legfeljebb egy gondnoki, szolgalatai lakas.

(14) A K-13-id jelt épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

1. Az 6vezetben elhelyezhetd kutatis-fejlesztés, a megujuléd energiaforrasok épitményeinek, valamint
a teriiletet latogatok ellatasat biztositd igazgatasi, oktatdsi, idegenforgalmi, kutatas-fejlesztés,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, oktatdsi, egyhazi, egészségiigyi, szocidlis, sport rendeltetést
tartalmazo épiilet, tovabba legfeljebb egy gondnoki, szolgélatai lakas.

(15) A K-14-busz jelii épitési dvezetre vonatkozé eldirdsok

1. A buszpalyaudvar 6vezete. Az Ovezetben elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgdlo, kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetést tartalmazo épiilet, és a kozlekedéssel kapcsolatos létesitmények (varok,
induloallasok).

(16) A K-15-1d jelii épitési ovezetre vonatkozo elbirdasok

1. Fenékpuszta idegenforgalmi fejlesztési teriilete. Az dvezetben elhelyezhetd kulturalis, oktatasi,
kiallitasi, egészségiigyi, igazgatasi, iroda, a latogatok ellatasat szolgald vendéglatd, szallashely,
szolgaltatd rendeltetést tartalmaz6 épiilet, tovabba a tertilet ellatasat szolgalo épiilet, novénykert, a
személyzet szamara legfeljebb 2 lakas. A meglévd lakoépiiletek megtarthatok, feltjithatok,
bdvithetok.

(17) A K-16-id jelii épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok

1. Az egykori laktanya teriiletének idegenforgalmi fejlesztési teriilete. Az ovezetben elhelyezhetd
kulturdlis, oktatasi, kidllitasi, egészségligyi, igazgatasi, iroda, vendéglato, szallashely, sport,
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi rendeltetést tartalmazd épiilet, tovabba a kulturalis értékek
lizemeltetését szolgald napelempark.
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(18) A K-17-id jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok

1. Az egykori angolnatelep teriiletének idegenforgalmi fejlesztési teriilete. Az 6vezetben elhelyezhetd
a magas Udiilési mindséget képviseld szallashely, gydgyszalld, konferencia és oktatasi kdzpont,
kulturalis, egészségiigyi, vendéglatd, sport, rendeltetést tartalmazo épiilet.

2. Az dvezetben a Hévizi csatornatol 50,0 m-es, az Oberek csatornatdl 40m-es savban csak a pihenést
szolgal6 létesitmények, €és pihendkert helyezhet6 el.

3. Az dvezetben, az alapozds moédjat és a kivitelezési technologiat ugy kell megvalasztani, hogy a
felszini vizek szabad mozgésa biztositott legyen, mar a kivitelezés idészakaban is.

4. Az Gvezetben terepszint alatti épitmény legfeljebb -1 szinten létesithetd (alapozasi sik a meglévd
medencék fenékszintjét + a szerkezet mélységét ne haladja meg), melynek nagysaga az ovezetre eloirt
beépitést legfeljebb 10 %-al haladhatja meg.

(19) A K-18-k (VP) jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok
1. Az egykori kemping teriilete, az Gvezetben a pihenést, testedzést, vendéglatast szolgald épitmény
helyezhet? el.

o 1V, Fejezet o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

36. §

A Viros teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:
kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet (Kou, Kok),
zoldteriilet (Z2),

erdd tertilet (E),

mezOgazdasagi tertilet (Ma, Mk),

vizgazdalkodasi teriilet (Vg).

természetkozeli teriiletek (Tk)

kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb),

N R N~

33. Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet (Kou, Kok)
37.§
(1) A teriilet a kialakult, vagy Szabalyozasi Terven kiszabalyozott szabalyozasi szélességen beliili
orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok), a jardak ¢és a

gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a
kozforgalmu vasuti kozlekedés, és a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek korébe a kovetkezd dvezetek tartoznak:
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1. Altaldnos kézlekedési teriiletek:
a) Kou-1 jelt orszagos foforgalmi ut, gyorsut,
b) Kou-2 jeli forgalmi 1t,
¢) Kou-3 jela gytijto ut.
d) Koéu-4 jeli kiszolgald ut,
e) Kou-5 jelt vegyes hasznalatu ut,
f) Kou-6 jelii gyalogut,
g) Kou-7 jelt kerékparut,
h) K6u-8 jeli kiiltertileti foldut,
1) Kou-9 jelt burkolt tér, gyalogos feliilet;
j) Kou-P jelti kozteriileti fasitott parkold,
k) Kok-1 jelti vasuti palyatest;
1) Kok-2 jelt vasuti allomas.

2. A varos vizpart rehabilitacids szabdlyozasi kovetelményekkel érintett parti sdvjanak (VP jeli),
sajatos kozutjai:
a) Kou-1(VP) jelii kiemelt jelentdségli kiszolgalo ut;
b) Kou-2 (VP) jelti kiszolgalo ut;
¢) Kou-3 (VP) jelli vegyes hasznalatu ut, tér;
d) Koéu-4 (VP) jelt kerékparut, gyalogut;
e) Kou-5 (VP) jelu kiilteriileti foldut;
f) Kou-P (VP) jelii kozteriileti fasitott parkolo;

(3) A kozutak és kozterek szamdéra a szabélyozési tervlapon meghatdrozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(4) A kozuti kozlekedési teriileten (Kou) - a vasutak, és a 1égi kozlekedés épitményei kivételével —
elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:

1. kozlekedési és kozmiliépitmények,

2. parkoldk, terepszint alatti gardzsok,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

7. hirdetd berendezések, szobrok, diszkutak, tavbesz¢l6 flilkek, parkoldora, jegykiado,

8. koztisztasaggal kapcsolatos 1étesitmények, illemhely.
(5) A kozuti kozlekedési teriileten elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet a kozati kdzlekedési
teriilet 10%-at, az ujonnan elhelyezendd épiiletek épiiletmagassaga 6,0 m-t nem haladhatja meg. A
pavilonok épiiletmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet. A teriiletek terepszint alatt 100%-ban beépithetdk.
Az épiileteket szabadon alléan kell elhelyezni.
(6) A terven kiilon jelzett esetekben, a Kou-4 és Kou-6 jelii kozteriiletek mentén garazs, illetve
parkolo is elhelyezhetd.
(7) A kozutak mentén csak fasitott kozteriileti parkolo alakithato ki.

(8) A kotottpalyas — vasuti — (Kok) kozlekedési teriileten a vasutak és azok mitkddéséhez kapcesolodo;
1. kozlekedési épitmény(ek),
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
4. ut, kerékparut, parkolo,

helyezhetok el, a telekteriilet 10%-4t nem meghaladd beépitettséggel, legfeljebb 9,5 m-es
épiiletmagassaggal, szabadon alldan elhelyezve.
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(9) A gyalogos kozlekedési teriiletbe a Szabalyozasi Terven a feliilettextiraval jelolt gyalogos utcak
diszburkolatt terek teriiletei tartoznak, ezek vonatkozasaban érvényesiild eldirasok:
1. a gyalogos kozlekedés céljait szolgald kozteriilet, rajta csak korlatozott jarmiikozlekedés
engedhetd meg,
2. a teriileten a burkolt felillet aranya ne Iépje tal a gyalogos teriilet funkcionalis
kovetelményeibdl adodo mértéket. A lombkorona fedettség biztositsa a burkolt feliiletek
megfeleld arnyékolasat, a zoldfeliileteken a legmagasabb aktivitas értékii ndvényallomanyt kell
telepiteni,
3. ateriilet terepszint alatt 100 %-ig beépithetd.

(10) A mezdgazdasagi teriiletek foldutjait legalabb 4 m szélességli €pitési teriilet biztositasaval kell
kialakitani, legalabb talajstabilizacios szerkezettel.

(11) A véros vizpart rehabilitacios szabalyozési kovetelményekkel érintett parti savjaban (VP jeli), a
kozutakra vonatkozo sajatos rendelkezések:
1. A terv teriiletén, a kdzuthalozat kiépitése csak egy atfogd felszini viz-elvezetés, vizrendezés,
megvaldsitasaval lehetséges, a kovetkezok figyelembe vételével:
a.) a kozlekedési létesitmények mentén a csapadékvizek elvezetése zart csapadékcsatorna
halozatban torténhet.
b.) nyilt csatorna, medence, vizfeliilet, az utca, a tér karakterének hangsulyozasa, hangulatanak
emelése céljabol, térburkolatokkal, utcabutorokkal, novényzettel, kozvilagitassal, szobrokkal,
térplasztikaval, stb. 1étesithetd.
c.) a fontosabb kiszolgaloé utak és a kiszolgalé utak mentén (Kou-1 (VP), Kou-2 (VP)), a
csomoponti térségekben, a gyalogitkel6knél, valamint innen szdmitva 100-150 m-es
szakaszonként, keresztiranyban figyelemfelhivo savok épitenddk be, 3x3 m-es savokban;
d.) a vegyes hasznalata és gyalogos utak, terek, kialakitasa kiselemes térburkolattal lehetséges;
e.) A kozteriileti parkolok kozlekedési patkold feliilete kiselemes térburkolattal késziilhet, a
varakozd helyek kozott pedig, négy parkolonként egy-egy kozepes lombkoronaji lombos fa
telepitendd.
f.) A kozteriileti fasitott parkolok (Kou-P (VP) feliiletérdl dsszegytijtott csapadékvizeket csak
olajfogd berendezés beépitésével, azon atvezetve, tovabba sziikség szerinti tisztitassal lehet a
csapadék csatornaba bekdtni.
2. A tervezési terlilet 0sszes kozuti 1étesitménye 30 km/6ras zonaba sorolt, amelyre vonatkozdan a
kozlekedési tablakat ugy kell elhelyezni, hogy a vizparti sebességkorlatozas, a vasuti atjarok utan
egyértelmiien érvényre jusson.

34. Zoldteriilet (Zkp, ZKkk)
38.§

(1) A zoldteriileti 6vezet a belteriilet beépitésre nem szént, jellemzden ndvényzettel fedett része,
amely kozhasznalati, pihenést, testedzést, szorakozast szolgald, kulturalis rendezvények
megtartasara, valamint emlékhelyek kialakitasara alkalmas, diszkertként is funkciondl6 kozteriilet.

(2) A zoldtertiletek a rendeltetési célok szerint a kovetkezd Ovezetekre tagozodnak:
1. a Zkp jelii kozpark 6vezet a jellemzden nagy kiterjedésii - 1 ha feletti teriiletnagysagu — tobb
rendeltetési kozteriilet,
2. a Zkk jelli 6vezet teriiletei az elsd sorban kis teriiletii, novényzettel fedett kozteriiletek.
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(3) A Zkp ¢és Zkk Ovezetekben a szélldshelyet nem tartalmazd vendéglatod-, sport- és szabadidd
rendeltetésli, valamint a teriilet fenntartasat szolgald épitmény helyezhetd el, legfeljebb 3%-os
beépithetdséggel, legfeljebb 6,0 m épiiletmagassaggal, szabadon alldan.

(4) Zoldteriileten a kialakithato telek minimalis mérete a szabalyozasi terven dbrazoltak szerint.

(5) A Zkp (VP) és Zkk (VP) ovezetekben a szallast nem tartalmazo vendéglato rendeltetésii épiilet,
pihenést és testedzést szolgald miitargy és a teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges
épitmény helyezhetd el, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal, legfeljebb 3%-o0s beépithetdséggel,
szabadon alloan.

(6) A zoldteriileteken viztarozok, tavak, parkolok, gépjarmi, kerékparos kozlekedésre alkalmas utak,
terepszint alatti garazsok elhelyezhetok.

(7) A helyi természeti védelemmel érintett z6ldteriileteken (jjonnan csak a pihenés, a szabadido ¢s a
jaték kizarélag nem épiilet jellegli épitményei (tobbek kozott: sétaut, jatszotér, pihendhely), valamint
az esztétikai értékeket noveld diszitdé elemek (tobbek kozott: szobor, plasztika, ivokut, szokokut,
vizmedence) és illemhely helyezhet? el.

35. Erdé teriilet (Ev, Eg, EK)
39.§

(1) Az erdéteriiletek rendeltetésiik és épitmények elhelyezése szerint:

1. Eg jelli gazdasagi erddteriilet, vizpartrehabilitdcios-tanulmanyterv teriileti hatalya ala eso
teriileteken: Eg (VP)

2. Ev jelli védelmi erdd teriilet, vizpartrehabilitacios-tanulményterv teriileti hatdlya ald esé
teriileteken: Ev (VP)

3. Ek jelt kozjoléti erdd teriilet Ovezetekre, vizpartrehabilitacids-tanulmanyterv teriileti hatalya
ala es¢ teriileteken: Ek (VP)

tagolodnak.

(3) Erd¢6 teriileten az agazati jogszabalyok szerint készitett és jovahagyott korzeti erddtervben
rogzitett fahasznalati és erdofelqjitasok végezhetdk.

(4) Az erd6 teriileten hatalyba 1épése el6tt mar meglévd épiiletek a kialakult beépitettségtdl
fliggetleniil — amennyiben egyéb hatdsagi eldirasoknak is megfelelnek — megtarthatok és felajithatok.

(5) Az Eg jelli 6vezetekben
1. épiiletet 10 hektarndl nagyobb telken legfeljebb 0,3%-o0s beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épiiletek helyezhetdk el,
2. az épliletek szabadon alloan, legfeljebb 6,0 m épiiletmagassaggal épithetdk,
3. a technologiai szempontbdl sziikséges épiilet — kilatd, vadles — legnagyobb épiiletmagassag
értéke maximum 25,0 m lehet.

(7) Az Ev jelti 6vezetben — erdei kilato és a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.
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(8) Az Ek jelti kozjoléti rendeltetésii erddteriilet elsdsorban rekreacids célokat szolgald erddteriilet,
ahol rekreacids, sport, turisztikai, vendéglatd, szolgaltatd, szakralis céli f6 rendeltetésii épiilet
helyezhetd el és
1. az Ovezetben épiilet az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el. A beépitett
teriiletekhez legfeljebb kétszer nagyobb kozhasznalat eldl elzart teriilet tartozhat. Az igy
igénybe vett telekrészen kiviili terliletek tulajdoni allapottol fiiggetleniil a k6zhasznalat eldl
nem zarhatok el,
2. épiilet 5000 m2-nél nagyobb telken helyezhetd el, legfeljebb 5%-os beépitettséggel, 10 000 m2
telekméret felett legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel.
3. az épiiletek szabadon alldan, legfeljebb 6,0 m épiiletmagassaggal épithetok,
4. a technoldgiai szempontbol sziikséges ¢épitmények - kilatd, vadles - legnagyobb
¢piiletmagassag értéke maximum 25,0 m lehet.

(9) A vaéros vizpart rehebilitacidos szabdlyozédsi kovetelményekkel érintett parti sdvjaban esd
erdétertileteken (Eg (VP), Ev (VP), Ek (VP)) az épités feltétele a teljes kozmiivessitettség.

(10) Az orszagos jelentdségli védett természeti teriileten 1évo erddben épitményt elhelyezni kizardlag
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kozjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbdl lehet;

(11) Orszagos és helyi jelentdségli természetvédelmi oltalom alatt nem all6 erddben épiiletet, —
erdészeti, kozjoléti vadgazdalkodasi célu épiiletek kivételével — 10 ha-nal nagyobb foldrészleten,
legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épitent;

36. Mezégazdasagi teriilet (Ma, MK)
40. §

(1) A mezbégazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a ndvénytermesztés, az
allattartds ¢és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas,
egylittesen mezOgazdasagi termelés €s az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgald része,
ahol a hasznalat soran a termdfoldvédelem mellett a hagyomanyos tdjhasznalati jellegzetességek és a
természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.

(2) A mezbdgazdasagi teriilet a kovetkezd mezdgazdasagi dvezetekre tagolodik:
1. M4 jeldi, altalanos mezdgazdasagi teriilet,
2. Mk jeld, kertes mezOgazdasagi tertilet.

(3) A kertes mezdgazdasagi teriiletek elsésorban novény-, gylimdlcs- €s sz616 miivelési agl, nem
arutermelési nagykertek.

(4) Az altalanos mezdOgazdasagi teriiletek szantd mivelési agh foldrészleter (Ma-sz), arutermelési
mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek, melyek elsdsorban ndvénytermesztés és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolas épitményeinek elhelyezése céljara
szolgalo teriiletek.

(5) Az éltaldnos mezdgazdasagi teriiletek gyep miivelési agi foldrészletei (Ma-gy, Ma-gy (VP)),
elsésorban allattenyésztési mezdgazdasagi rendeltetésii illetve védett természeti teriiletek, melyek
els6sorban az allattenyésztéssel kapcsolatos legeltetés, tarolds, a természetvédelemmel kapcsolatos
bemutatas, oktatas, védelmi feladatok, stb. épitményeinek elhelyezésére szolgald teriiletek.
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(6) A kertes mezOgazdasagi teriileteken (MKk)
1. az Ovezetben a ndvénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsdra ¢és darusitdsdra szolgald épitmények
helyezhetodk el.
2. a kialakithaté és a beépithetd telkek méreteit, a maximalis beépithetdség mértékét az
elhelyezhetd funkciokat, a beépitési magassagot a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény 84.§ allapitja meg.
3. az Ovezetben az épiiletek szabadon alloan helyezhetdk el.
4. terepszint alatti beépités teriilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.
5. a teriilet térségi Ovezeti érintettségét a 8. melléklet tartalmazza, az egyes, érintett ovezetekre
vonatkoz6 eldirdsokat is be kell tartani.

(7) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek szantd muvelési agu teriiletein (Ma-sz)
1. az dvezet a szantoteriielteket jeldli, ahol a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és
a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo épitmények helyezhetdk el.
2. a kialakithaté és a beépithetd telkek méreteit, a maximalis beépithetéség mértékét az
elhelyezhetd funkcidkat, a terililetrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 13.§ — 17.§ allapitja meg.
3. az dvezetben az épiiletek szabadon alldan helyezhetdk el.
4. az Ovezetben a maximalis épiiletmagassag 6,5 m.
5. terepszint alatti beépités teriilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.
6. a teriilet térségi dvezeti €rintettségét a 8. melléklet tartalmazza, az egyes, érintett Gvezetekre
vonatkoz6 eldirasokat is be kell tartani.

(8) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek szantdé miivelési agu teriiletein (Ma-gy, Ma-gy (VP))
1. az 6vezet a gyep terlileteket jeloli, hol a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés €s a
halészat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo épitmények helyezhetok el.
2. a kialakithatd és a beépithetd telkek méreteit, a maximalis beépithetdség mértékét az
elhelyezhetd funkcidkat, a terililetrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 13.§ — 17.§ allapitja meg.
3. az Ma-gy (VP) jelli 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
4. az dvezetben az épliletek szabadon 4lldan helyezhetdk el.
5. az dvezetben a maximalis épiiletmagassag 6,5 m.
6. terepszint alatti beépités teriilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.
7. a teriilet térségi Ovezeti érintettségét a 8. melléklet tartalmazza, az egyes, €rintett dvezetekre
vonatkoz6 eldirasokat is be kell tartani.

(9) Az a vizparti altalanos mezdgazdaségi teriiletek szantd miivelési 4gu teriiletein (Ma-gy (VP))
1. az 6vezet a gyep terlileteket jeloli, hol a gyepgazdalkodas, novénytermesztés folytathatd, épiilet
nem helyezhetd el.
2. a kialakithatd és a beépithetd telkek méreteit, a maximalis beépithetdség mértékét az
elhelyezhetd funkciokat, a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 13.§ — 17.§ allapitja meg.
3. a teriilet térségi Ovezeti érintettségét a 8. melléklet tartalmazza, az egyes, érintett Gvezetekre
vonatkozo eldirasokat is be kell tartani.
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37. Vizgazdalkodasi teriilet (Vg)
41. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletbe az allando €s id6szakos vizfolydsok medre és parti
savja, az allovizek medre és parti savja, a kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja, a vizbeszerzési
terliletek lizemi teriiletek tartoznak az alabbiak szerint:

1. Vg-1 jellel ellatott tomeder,

2. Vg-2 (VP) jellel ellatott, a Balaton vizfeliilet¢éhez kozvetleniil csatlakozo egyéb vizfeliiletek
(kikotok, strandok),

3. Vg-3 ill. Vg-3 (VP) jellel ellatott csatorna, arok, vizfolyas,

4. Vg-4 ill. Vg-4 (VP) jellel ellatott zaportarozo,

5. Vg-5ill. Vg-5 (VP) jellel ellatott tomedren kiviili vizgazdalkodasi tertilet.

(2) A Vg-1 jelli tomeder Ovezetében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény 83.§ eldirasait kell betartani.

(3) AVg-2 (VP), Vg-3 ¢és Vg-3 (VP) jeli 6vezetben a vizgazdalkodasi Iétesitményeken tul gyalogos
hidak létesithetok.

(3) AVg-4 és Vg(4) (VP) dvezetekben a rendeltetéshez sziikséges 1étesitmények helyezhetdk el.

(4) vizfolyasok mentén a viziigyi szakfeladatok ellatdshoz sziikséges teriiletsavot biztositani kell, e
savban csak konnyen elbonthato kerités 1étesitheto.

(5) Természetes vizfolydsok mentén tevékenység, a természetvédelmi torvényben foglalt
védotavolsagok figyelembe vételével folyhat.

(6) AVg-5, ill Vg-5 (VP) dvezetben a teriiletek természet kozeli novénytarsulasait meg kell érizni.
Az ovezetben kotras, feltoltés, vizi allas, horgaszhely, valamint sétautak létesithetok, melyek mentén
hulladéktarold edények, fa szerkezetii pihend padok, esébeallok és legfeljebb 80 m2-es épitmény is
elhelyezhetok.

(7) A vizbazisok hidrologiai véddteriiletének hatara Keszthely kozigazgatasi teriiletét is érinti, melyek
hatérait a szabalyozasi terv tartalmazza.

38. Természetkozeli teriiletek (Tk)
42.§

(1) Keszthely természetkozeli teriiletei a Tk-n jelii nadas teriiletek. Az Gvezetben a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény 74.§ (2), 83.§
(4) szakaszai és a nadasok védelmérdl szolo6 kormanyrendelet eldirasit kell betartani.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)
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43.§

(1) A Kb-1-tk jeli 6vezetre vonatkozé eldirasok:

1. Az Ovezet a Festetics kastélyhoz tartoz6 torténeti kert. Az Gvezetben elhelyezhetd jelentds
kultartorténeti értékét emeld, tovabbi turisztikai vonzerdt jelentd, elsdsorban kulturalis célu
épitmények, valamint a pihenést, a szabadid6 eltoltését célzo 1étesitmények.

2. Az dvezetben kialakithato vizfeliilet a telek teriiletének 7%-at nem haladhatja meg.

3. A 6vezetben a burkolt feliiletek a telek 15%-at nem haladhatja meg.

4. Maximalis épiiletmagassag 13,0 m. Egyetlen homlokzat magassaga sem haladhatja meg a 15,0m-
t. Az Gvezetben létesithetd atlagos domb-magassag 6,5 m lehet, de a legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a 9,5 m-t.

(2) A Kb-2-temetd jelti 6vezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az 6vezetben a temetkezéshez kapcsolddo 1étesitmények helyezhetok el.

2. Az dvezetben a maximalis épiiletmagassag egyhazi épiilet, templom, kapolna esetén 10,0 m, egyéb
épiiletek esetén 5,5 m.

3. Az dvezetben legfeljebb 500m? 1j beépités hozhatd létre.

(3) A Kb-3-sp jeli dvezetre vonatkoz6 eldirasok:

1. Az ovezet elsdsorban nagykiterjedésii, sportolasi célu teriiletek (golfpalya, lovaspalya, stb9. Az
Ovezetben elhelyezhetd sportépitmények, az azokkal kapcsolatos szolgéltatod
¢épiiletek(sportfelszerelések raktarozasa, kolcsonzése, karbantartidsa, stb.), a teriiletet latogatok
kiszolgalasat, ellatasat célzo egészségiigyi, szocidlis, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,
oktatasi, épiiletek, valamint a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara legfeljebb egy lakas.
2. 10 000m?-nél kisebb telek nem épithetd be.

3. A telek 8%-4an helyezhetoOk el ideiglenes l1étesitmények.

4. Az dvezet telkeinek burkolt feliiletei, a 20 %-ot nem haladhatjak meg.

5. Az dvezetben a maximalis épiiletmagassag 10,0 m, a 1étesitendd épiilet homlokzatainak egyetlen
pontja sem lehet nagyobb 12,5 m-nél

(4) A Kb-4-mg jelti 6vezetre vonatkozo eldirasok:

1. Az Ovezet els6sorban mezdgazdasagi majorokhoz tartozd, az allattartds, allatbemutatas
nagykiterjedési teriiletei, az allattartassal (rideg ill. legeltetd) kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal. Az ovezetben elhelyezhet6k kardmok, pajtak, téli-nyari allatszallashelyek, a teriiletet
latogatok kiszolgaldsat, ellatdsat célzo szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, oktatasi
épiiletek, valamint a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara maximum kettd lakas.

2. 8000 m2-nél kisebb telek nem épithetd be.

3. A telek 8%-4an helyezhetdk el ideiglenes létesitmények.

4. Az ovezet telkeinek burkolt feliiletei, a 20 %-ot nem haladhatjak meg.

5. Az dvezetben a maximalis épiiletmagassag 7,0 m, a létesitendd épiilet homlokzatainak egyetlen
pontja sem lehet nagyobb 9,5 m-nél.

(5) A Kb-5-b jelii 6vezetre vonatkozd elbirasok:

1. Az ovezet Keszthely egyes banyatelkeinek Ovezete. Az Gvezetben a banyaszattal kapcsolatos
tevékenységek, illetve a rekultivacios tervben foglalt tevékenységek folytathatok.

2. Az dvezetben 0j beépitést nem lehet 1étrehozni.

(6) A Kb-6-b jelii 6vezetre vonatkozo eldirdsok:
1. Az 6vezet Keszthely egyes asvanyi nyersanyag kitermelési €s feldolgozasi célu banyatelkei, vagy
tervezett banyatelkei.
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2. A nyilvantartott orszagos asvanyvagyon teriileteket banyamiivelés céljara fenn kell tartani, a
tertileteken 1j, a 10 és12. pontban foglaltak kivételével, beépitést 1étrehozni nem lehet.

3. A terlileten beliil barmely kornyezd vizfolyas partvonaldtol szamitott 50m-en beliil épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet

4. A vizfolyasok telekhataratol minimalisan 10 m-es véddsavot kell kialakitani, melyen biztositani
kell a teriilet természetes allapotaban torténd fenntartasat.

5. A banyaszati tevékenység, nem akadalyozhatja a kornyezd mezOdgazdasagi teriiletek hasznositasat
6. A teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem veszélyezteti az éloviz folyasok
természetes milkodését, a természeti értékek fennmaradasahoz, a természeti rendszerek
megovasahoz, fenntartasdhoz sziikséges vizmennyiséget nem vonja el.

7. A teriileten a maximalis beépités 1% de maximalisan 1000m2

8. A maximalis épitménymagassag 7,0 m

9. Minimalisan kialakithat6 teleknagysag 10 000 m2

10. A teriileten banydaszati tevékenység folytatasa idején csak az 4svanyi nyersanyag kitermelés és
feldolgozast szolgald, tovabba a tevékenységhez kozvetleniil kapcsolddd szocialis célu funkcidk
telepithetdk. Tovabba kizarolag az dsvanyi nyersanyag kitermelés és feldolgozés iizemi és tarolasi
épitményei helyezhetdk el.

11. A banyateriileteket a banyaszat megsziinése utan az engedélyezett rekultivacids terveknek
megfelelden kell rekultivalni.

12. A terlileten a banyaszati tevékenység végleges felhagyasat és rekultivaciot kdvetden, az
utbhasznositds soran kizardlag az utdhasznositas céljahoz kapcsolodo, sport, rekreacids,
okoturizmushoz kapcsolddd, tovabba teriilet fenntartdsdhoz kapcsolodd létesitményeket lehet
elhelyezni.

13. A parkolo bealldi zoldbeton kialakitastiak lehetnek, tovabba legalabb két bealloként egy-egy,
legalabb kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa telepitendd. A parkold beépitettsége 2 % lehet.

(7) A Kb-7-p jelii 6vezetre vonatkozo eldirdsok:

1. Az ovezet Keszthely kiilonleges fasitott parkoloteriileteit jeloli. Az Oovezetben a parkolashoz
kapcsolodo létesitmények, illemhely, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek helyezhetdk el.
2. Az dvezetben 4 parkoloallasonként egy fat kell telepiteni.

(8) A Kb-8-g jelii dvezetre vonatkozo eldirasok:
1. Az 6vezetben kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenységet folytatd épiiletek helyezhetdk el.

(9) A Kb-9-tii jelii 6vezetre vonatkozé eldirasok:
1. Az 6vezetben gyepmesteri telep, valamint a telepiilésiizemeltetéshez, telepiilésgazdalkodashoz
kapcsolodo 1étesitmények helyezhetdk el.

(10) A Kb-10-ft jelli dvezetre vonatkozo eldirasok:

1. Az 6vezetben az uszotelkes lakdépiiletek kornyezetében 1évo kozteriilet. Az Gvezetben a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatdhoz kapcsolodd Iétesitmények, kereskedelmi, szolgaltatd épiilet,
szolgaltatd pavilonok, ut, parkold, sport és szabadidd eltoltését kiszolgald épiietek helyezhetdk el.

(11) A Kb-11-id jeli dvezetre vonatkozo eldirasok:

1. Az dvezetben a kulturalis 6rokség bemutatdsanak és Fenékpuszta idegenforgalmi fejlesztésének
tertilete. Az 6vezetben elhelyezhetd kulturalis, oktatasi, kiallitasi, egészségligyi, igazgatasi, iroda, a
latogatok ellatasat szolgald vendéglato, szallashely, szolgaltatd rendeltetést tartalmazd épiilet,
tovabba a teriilet ellatasat szolgalo épiilet.
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VI Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

44. §
Ez a rendelet az kihirdetéstdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba.
45. §

A rendelet eldirasait a hatalybalépést kdvetden indult ligyekben kell alkalmazni azzal az eltéréssel,
hogy az ligyfél kérelmére a folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazhato.

46. §

Hatilyat veszti Keszthely Varos Onkormanyzata  Képviseld-testiiletének  32/2009.
(X.15.)6nkorményzati rendelete.

Manninger Jend Dr. Gébor Hajnalka
polgarmester jegyzd
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