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Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2023, februdr 23-ai soros
zért
ttlésének jegyzdkdnyvéb6l

28/2023. (II. 23.) szimG Képviseld-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta ,Rendeltetésvéltozds iranti
kérelem tirgyiban benydjtott fellebbezés elbiraldsa (zdrt)” cfml elSterjesztést és az aldbbi
hatarozatot hozta.

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testitletének a telepiiléskép védelmérsl sz616 22/2017.
(XIL 14) 6nkorményzati rendelete 48. §-a alapjin, SENEG—_—=_—. - STRPNEENE @ ESE

(ISR UEoms i) kérelmez6k 4ltal inditott telepitlésképi bejelentési eljarasban Keszthely Varos
Polgérmesterének 5/19-2/2023, szamt hatérozatdval szemben benytjtott fellebbezését elutasitja, az
els6foka hatdrozatot helybenhagyija.

Jelen eljardsban iigyfél dltal megfizetett 5000 Ft fellebbezési illeték mertilt fel eljarasi kltségként.

A dontés ellen fellebbezésnek helye nincs, a dontés végleges.

A dontés ellen a Veszprémi Térvényszékre (8200 Veszprém, Vir utca 19.) keresetet lehet benydjtani.
A kereset el6terjesztésére a vitatott kdzigazgatdsi cselekmény kozlésétsl szamftott 30 napon beliil
van lehet6ség, melyet a Veszprémi Térvényszéknek cimezve, Keszthely Véros Polgdrmesterénél kell
benyftjtani. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott
nyomtatvényon is el6terjesztheti. A keresetlevelet hatirid6ben benydjtottnak kell tekinteni, ha azt a
jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes - hataridén beliil -~ tévesen a bir6sdghoz vagy a kozigazgatési
szerv jogorvoslati szervéhez nytjtotta be. A perfligg6ség a keresetlevél benytijtdséval 4ll be. A
keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetS. A bir6sédg a pert tirgyaldson kiviil birdlja el, a felek
barmelyike kérelmére azonban térgyalast tart. Targyalds tartdsat az tigyfél a keresetlevélben kérheti.
Ennek elmulasztdsa miatt igazoldsnak nincs helye.

A kozigazgatési jogvita elbirélasa iranti kozigazgatdsi per illetéke 30 000 Ft.

INDOKOLAS

e ' 2022. december 15-én a Keszthely,
Pejér Gy utca 2 fsz 7 szém alatu, 584/2/A/7 hrsz-t mgatlan rendeltetésének megviltoztatasara
kérelmet nyGjtott be, amely kérelmet Keszthely Véros Polgdrmestere 5/19-2/2023. szdmua
hat4rozatiban elutasftott.
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Sl a hatdrozat ellen hataridén beliil fellebbezést nydjtott be.
Kérelmez6 a fellebbezésében az aldbbiakat adta el6:

~Alldspontunk szerint Keszthely Viros Onkormdnyzata Képvisels-testillete a Keszthely Kiizigazgatdsi
Teritletének Helyi Epitési Szabdlyzatirdl sz6ld 32/2009. (X. 15.) rendelete (HESz) hivatkozott 7. § (2)
bekezdésében foglaltak nem tiltjdk meg a Vi-1b jeldl dvezetben egyérielmilen és kizirdlagosan a kérelmezett
lakds funkcid engedélyezését mivel:

- Ingatlanunk nem kézvetleniil a vdroskbzpont fi gyalogos tengelyé(ei)t kisérd utcavonalak menien,
hanem attdl beljebb helyezkedik el. Nem rendelkezik kbzvetlen kijarattal sem - a f5 gyalogos tengelyként
funkciondld - Kossuth Lajos utcdra, sem - a nagysdgrendekkel kisebb gyalogos forgalmsii - a Fejér Gy. utcira,
- A jogszabily szivegezése az ,elsosorban", ill. ,jellemzden" kifejezéseket haszndlja, mely a
jogértelmezésiink szerint nem jelent kizdrolagossigot és egyértelmil tiltdst.

Az indokolds kivetkezd bekexdése szerint a:

A hatirozat indokoldsa egyrészt nem tartalmaz olyan jogszabdlyi hivatkozdst, mely szerint milemléki teriiletrél
megkozelithetd ingatlan nem rendelkezhet lakds funkcidval. Mésrészt - az esetleges ilyen jellegti besoroldson
kioil - a Keszthely, 584/4 hrsz.-i teriilet milemléki jelentGségét nem tdmasztja ald a terdlet jelenlegi funkcidja,
kialakitisa, ill. a kirnyezd épiiletek jellege és kora.

A Keszthely, 584/4 hrsz.-i ingatlan jelenleg parkoloként funkciondl az dllando lakok kizdrélagos hasznilatdval,
ami ,hullém" térkovel keriilt burkolisra, mely nem elsosorban miemléki kirnyezetre jellemzd. A szomszédos
583 es 584/2 hrsz. alatti ingatlanokon taldlhaid épilletek az 1990-es évek elején épiiltek.

A dintés indokoldsa nem tartalmaz tovdbbd olyan konkrét gyalogos forgalmi adatokat melyek aldtdmasztjdk a,
forgalmas vdrosi gyalogos kizlekedési teriilet" meghatdrozast. Mint mdr emlitettiik az ingatlanunk nem
rendelkezik kizvetlen kijarattal a Fejér Gy. utcira, azt az 584/4 hysz.-i ingatlanon keresztiil, egy kapualjon dt
lehet megkizeliteni. A Keszthely, 584/4 hrsz.-i onkormdnyzati teriiletet Keszthely Viros Polgdrmestere a
2020. finius 4-en kelt 3/212-10/2020. szdmii levelében a Fejér Gy. utca 2. szimi tirsashdz rendelkezésére
bocsdtotta parkoldsi céllal, melynek hasznilatdt - a levélben foglaltak szerint - a tirsashdz jogosult szabdlyozni.
A fentiekbil adéddan a terilletet gyalogos forgalom céljéra dltaldban a fenti parkolot haszndld lakdk és a 573/2
hrsz.-ii ingatlanon vizemel ziizalékos parkold teriletrél a Fejér Gy. utcdba érkezdk haszndljik, mely 15-20
gyalogost jelent naponta. Az 573/2 hrsz.~4 teriilelen kialakitott parkolot kizvetlentil a Kossuth Lajos uica, ill.
a Bem J6zsef utca felé hagyjik el, igy az 584/4 hrsz.-il ingatlanon az dtmend forgalom nem jellemzd.”

A HYSz 7.§ alapjén: a Vi-1b jelti 8vezet, elsSsorban a varoskdzpont 6 gyalogos tengelyé(ei)t kisér6
utcavonalak mentén elhelyezked6 kereskedelmi -, vendéglité -, igazgatési -, kulturdlis -,
egészségligyi céla létesitmények illetve foldszinten jellemzGen kereskedelmi -, vendéglats -,
igazgatasi -, kulturdlis -, egészségligyi céld -, emelete(ke)n lak6- és iroda céla létesftmények
elhelyezésére szolgal.

Nevezett ingatlan a Keszthely 584/4 hrsz-i, mtiemléki jelent&ségti teritletrsl kdzelithets meg. Az
iizlethelyiség egy forgalmas vérosi gyalogos ktzlekedési teriiletre nyflik, igy a fentiek alapjan a laké
funkci6 féldszinten nem tdmogathato.

Az {izlethelyiség jelenleg nem egy frekventdlt forgalmas vérosi gyalogos kizlekedési teriiletre
nyilik. A véros hosszttévi stratégiai céljai kdzbtt szerepel, a belvéros fejlesztése rehabiliticiéja, Igy
a kbzeljovbben virhaté dtalakuldsok miatt a jelenlegi 4llapot feltételezhet6en megviltozik ezzel
egytitt a fentiek alapjén a lak6 funkci6 féldszinten nem tdmogathat6. A HESz 7.§ alapjan a telken
tovibbi lakés kialakitdisa nem timogathat6. Tovibba jelen dllapotban, és a késtbbi fejlesztést kvets
dllapotdban sem fogja tudni a lakas biztositani az OTEK 105. § * (1) a) pontja alapjén el6frt feltételt.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l sz6l6 253/1997. (XU 20.) Korm.
rendelet 105. § (1) bekezdése szerint a lakés olyan huzamos tartézkodéds céljdra szolgalé 8n4llé
rendeltetési egység, melynek lakéhelyiségeit (lakoszoba, étkezb stb.), f6zShelyiségeit (konyha,



fézsftilke), egészségiigyi helyiségeit (fiird6szoba, mosd6, zuhanyoz6, WC), kézleked6 helyiségeit
(el6szoba, elStér, beléps, szélfogs, kdzlekedS, folyos6) és tarol6 helyiségeit (kamra, gardréb,
lomkamra, haztartisi helyiség stb.) tigy kell kialakitani, hogy azok egylittesen tegyék lehet6vé
a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatdsat.

Az épiilet Ggy keriilt megépitésre, hogy a féldszinten {izletek keriiltek kialakitdsra, igy az eredeti
koncepci6b6l is lathat6, hogy nem volt cél a féldszinten lakdsok elhelyezésére, ahol a pihenés sem
biztosithaté megfelelGen.

A Hész 7. §-a szerint a Vt-1b jelfi vezetben legfeljebb 6 lakas létesithet6, kivéve ha a telek mérete
meghaladja a kialakithat telekméret kétszeresét, azaz >1200 m2-nél.

A fSldhivatali nyilvdntartés alapjan a telek teriilete nem éri el az 1200 m2-ert, tovabb4 a tarsashézi
alapadatok szerint a teleken 14 db lakés taldlhat6, igy a HESz szerint a telken tovabbi lakés
kialakitdsa nem tdmogathato.

Pigyelemmel a fent lefrtakra a fellebbezés nem megalapozott.

A hatérozat az dltalanos kozigazgatdsi rendtartdsrél sz616 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban:
Akr) 81. §n és a 119. § (4)-(5) bekezdésein, a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérSl, valamint egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrsl sz6l6
419/2021. (VL. 15.) Korm. rendelet 46. § (1) a) pontjén, az OTEK 85. § (3) bekezdésén, 105. §-4n

alapul

A képvisel6-testiilet fellebbezés elbfraldsdval kapcsolatos hatdskorét a teleptiléskép védelmérsl
sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 10. § (3) bekezdése, illetve Keszthely Varos Onkorméanyzata
Képvisel6-testitletének a teleptiléskép védelmér6l sz616 22/2017. (XIL 14.) snkorményzati rendelet
48, §-a llapitja meg.

A kozigazgatdsi per illetékét az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL torvény 45/A. § (1) bekezdése
tertalmazza.

A képvisel6-testlilet dSntésével szemben a kozigazgatasi per inditdsanak lehetSsége az Akr. 114. §
(1) bekezdése és a kiyzigazgatdsi perrendtartdsrol sz616 2017, évi 1. térvény (a tovébbiakban: Kp.) 39.
§ (1) bekezdése alapjan biztosftott, a perinditds szabélyait a Kp. 13. § (1) bekezdés b) pontja és a 39.
§ (2)-(6) bekezdései szabélyozzék.

Hatsridg: t4jékoztatdsra 2023, februér 28,

Felel6s: Manninger Jen6 polgdrmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
Onodi Szab6 Lajos f6épitész
!
Dr. Gibor Hajnalka sk. Manninger Jen6 sk.
jegyzd polgirmester
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