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Targy:
lakossagi észrevétel Keszthely telepiilésrendezés terveinek feliilvizsgélati eljarasaban

Tisztelt Féépitész Ur!
Tisztelt Képviseld testiilet!

A 2022. 08.18-an megtartott lakossagi férumon, mint érintett ingatlantulajdonos, és mint mas
ingatlantulajdonosok jogi képviselBje szoban mar eléadtam az észrevételeimet, melyek koziil az egyik
témaban a Féépitész iirt6l megnyugtaté vilaszt kaptam, mig a masik témaban t6rténd vélaszadas —a
Foépitész ur szerint— tovabbi adatok beszerzését igényli.

Jelen beadvanyomban az érdemi megoldés reményében irdsban is Ssszefoglalom az észrevételeimet.

Ltéma:
érintett ingatlanok: Keszthely 5356/15 hrsz., 5356/4 hrsz. és a szomszédsagukban 1év8 tovabbi kb. 10-
12 ingatlan.

A hatilyos rendezési, szabdlyozasi, szerkezeti, stb. tervek az emlitett beltertileti ingatlanokat Vt 3 jelii
épitési vezetbe soroljak.

A kozzétett feliilvizsgalati anyagban nem talaltam sem lakossagi, sem 6nkormanyzati inditvanyt arra
vonatkozéan, hogy ezen ingatlanok épitési dvezeti besoroldsa megvaltozzon.

A 104 és 158 sz. médositd inditvanynal ( melyek mas témat e’rinte?mek) azonban olyan tervezett
szabalyozési terv talathat6, amelyen a hatilyos szabélyozasi tervhez képest a Vt 3 helyett Vt 6 jel van
feltiintetve.

Keszthely Viros Onkorményzata Kézgytilésének
/2022. (. .) 5nkormanyzati rendelete
Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl cim alatt

a 6) pont ekként tartalmazza a Vt 3 jelii épitési dvezetre vonatkoz6 elirasokat:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen til az OTEK 16.§ a), b), d), ), pontjai szerinti
rendeltetést tartalmaz6 épiilet.

2. Az bvezetben épitdanyag kereskedés, lerakat nem létesithetd.

3. Telkenként annyi lakés létesithetd, amennyi parkolohely tetken beliil biztosithat6, tovabba a
zoldfeliileti eldirason beliil teljesiil a lakAsonként legalabb 20m2 zoldfeliileti elvards is.

3. Udiildtabor, ifjisagi szallds 3000m2-nél nagyobb telken létesithetd.

4. Az bvezetben az ujonnan tervezett épiiletek homlokzatmagassagai egyetlen ponton sem haladhatja
meg a 9,5 m-t.

5. Ha az vezet telkét kiszolgdl6 it mentén parkold alakithaté ki, az eldkert legalabb 8,0 m, ellenkezd -
esetben legalabb 12 m legyen. Saroktelek esetén legaldbb egyik utca mentén 12,0 m tartando.

6. Az Svezet gesztenye fasorra nézd eldkertjei legalabb 18,0 m-esek legyenek.

7. Szabadon 4l16 beépités esetén az oldalkert, tovabba zartsor beépitésnél az udvari épiiletszarnyak
kozti tavolsag 4,0 m legyen.

8. Gépkocsi tarol6 6nall6 foldszintes épiiletként foldtakardssal (dombgarazsként fuvesitve, vagy
tetdkert kialakitasaval) létesithetd; legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassiggal.

A 11) pont a Vt-6 jelii épitési Gvezetre vonatkozé eldirisokat az alabbiak szerint sorolja
fel:

1. Az dvezetben eihelyezhetd oktatasi-konferencia célu létesitmények, egészségiigyi ellatd, valamint
vendéglatd, kereskedelmi rendeltetésd, fitness-wellnes, sport céli létesitmények épiiletei, tovabba a
teriilet rendeltetésszerd hasznalatahoz szikséges kozlekedési létesitmények (mélygarazs, parkoldk),
karbantart létesitmények, szallashely szolgéltaté épiiletrészek (emeleti szinten, nem 6nalld
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épiiletben), a személyzet szdmdra szolgalé legfeljebb 6 laks. Uj tizemanyagtsltd onall6 épiiletben
nem létesithetd.

2. Az dvezetben burkolt feliiletek mindsszesen a telek 20 %-at nem haladhatjak meg.

Léthatd, hogy a Vt 3 épitési dvezetre vonatkozé elbirdsok jelentdsen eltérnek a Vit 6 jel épitési vezet
elBirasaitél, A legmarkansabb kiilonbség az, hogy a Vt 6 jelii 8vezetben lak6héz nem, csak kdzcélu
épitmények épithetdek.

Nyilvanvald, hogy az épitési Svezeti besorolas fentebb részletezett megvaltoztatésa

- amennyiben az val6ban megvaldsulna- az ingatlan tulajdonosok rendelkezési joganak, az ingatlanok
funkcidjdnak, hasznalhatésdganak hatrényos médosulasaval jarna, amely egyittal az ingatlanok
Jjelentds értékvesztését is okozna.

Nem ismerek olyan dnkorményzati stratégiat, koncepciot, amely az emlitett -lakéhazakkal korilvett
Jelenleg Vt 3 besorolasi terillet- épitési vezeti besorolésanak olyan megvaltoztatasat indokolna,
melynek eredményeként a jovdben ezen a részen lak6haz nem lenne épithetd.

A lakosségi forumon a Foépitész ur akként nyilatkozott, hogy nem tervezik az épitési Svezeti
besorolds megvaltoztatasit, a terveken 16vd jelzés és az Snkorméanyzati rendelet tervezett szvege
nincs dsszhangban, és ezt az adminisztrativ hibat ki fogjak javitani.

]
Kérem, hogy sziveskedjenek a sziikséges javitdst elvégezni, melynek eredményeként a
Keszthely 5356/15 hrsz., 5356/4 hrsz. és a szomszédsdgukban 1évé tovibbi kb. 10-12
ingatlan épitési Gvezeti besoroldsa a jelenlegivel ( Vt 3) egyezé maradjon.

IL téma:
érintett ingatlanok: Keszthely 5356/4, 5356/23, 5356/19, 5356/26 hrsz.

A hatélyos szabilyozasi terven a felsorolt ingatlanokat érintden Z-1 jelzéssel zoldteriilet van kijelolve.
A 158 sz. médosité inditvany érinti a zldterillet kérdését. A 104 sz. médosit inditvany mellett
talalhatd tervezett szabalyozasi terven a zéldteriilet Zkk jelzéssel szerepel.

Az akar Z 1, akar Zkk. jelii zoldteritlet emlitett helyen torténd valamikori kijelslése mar annak
megtdrténtekor is funkci6tlan, célszeriitlen volt. A 4 ingatlan magantulajdonban van. A zoldteriilet
vérhatéan soha nem fogja ténylegesen a lakossag szaméra kizérdeki céljat betdlteni, ezért a
szabélyozasi terven valé fenntartdsa a jév8ben indokolatlannak tekinthetd.-

Az ingatlantulajdonosok képviseletében kérem, hogy a fent megjelslt ingatlanokat érintd zoldteriileti
kijellést sziveskedjék megsziintetni.

Keszthely, 2022. 08. 24.

Tisztelettel: Vk/b\ o %/K/\
dr. Cseszar Zsuzsanna W (ﬂ

8360 Keszthely, Kisfaludy u. 22-24. sz,
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Kérdések, észrevételek, inditvanyok a Keszthely HESZ — lakossagi férumon — 2022.08.18. 14.00 - a
Hrsz. 535664 tulajdonosai/haszonélvez6ije részérél

Az el6zményekhez: 2021 novembere ta, amikor megtudtuk, hogy a HESZ médositasra keriil a
féépitészi iroddval folyamatos kapcsolatot tartottunk, hogy idében tudjunk bekapcsolddni a
folyamatba. Végiil 48 drdval ezel6tt tudtuk meg, hogy lesz a mai lakossagi forum. Ezdton is kdszénet
a F6éptészi Iroda munkatérsanak Kovarszki Beatrixnek.

Részletezve:

2021. novembere 6ta folyamatos levelezésben vagyunk a Keszthely véros F6épitészi irodaval, mivel
kiderlilt, hogy a HESZ médositasra kertiil. EIGsz6r 2021.nov.15-én kérdeztiik meg konkrétan, hogy
JEszrevételeket, javaslatokat milyen modon lehet tenni és mi az idébeli lefutdsa a HESZ,
modositasanak?”

A viélasz szerint 2022. juniusaban kivanjék lezarni a folyamatot. a médositasi javaslatokat
célszeri miel6bb benyujtani. A Z-1 teriilet méretével és maganteriileten torténé kialakitdsara
vonatkozé kérdésiinkre valaszt érdemben nem kaptunk.

Folyamatosan érdeklédtiink, 2022 februdrban azt a valaszt kaptuk, hogy mércius végén kell a
tervezOknek az anyagot leadniuk, akkor lathatjuk, ha vannak médositasi javaslatok. 2022.
aprilis 1-i érdeklddéstinkre a valasz: méjus végén érdeklsdjiink.

2022. méjusi és juniusi érdekl6désiinkre az a valasz érkezett, hogy jun. 30 a tervleadas
hatérideje, majd egy telefonhivasban megtudtuk, hogy mar targyalta is a képvisel&testiilet elsé
olvasatban, de tovébbra sem betekinthets, majd csak a hat6sagi egyeztetések utan.

2022. aug. 16-4n 14.00-kor kaptuk az e-mailt, hogy 18-an 14.00-kor lesz a lakossagi forum és
hol elérheték digitalisan a tervek, javaslatok. T6bb, mint 300 oldal, térképek tucatjai.

Kérdések - Javaslatunk:

1. A 104-es modosito javaslat szovegezése inkabb azt sugallja, hogy a kordbban
maganteriiletre bejelolt zoldteriilet megsziintetésre keriil — ahogyan ezt pl. mi mar
koréabban is kértiik. Ehelyett — ugyan térmérték adatok nélkiil, de mintha tovabb nétt
volna. Mi indokolja ott ezt a 1épést? A zoldteriilet feliilete telepiilési szinten tartando.
Ha valahol megsziintettek, akkor nem annak az eljarasnak kellett volna részének lenni,
hogy egyidejiileg konkrét megallapodasokkal, adasvételekkel — a szabalyozdsnak
eleget tesznek? Hogyan lehet értelmezni maganteriileten a Zoldteriilet vagy Zold
Kozkert fogalmat? Javaslatunk — az 5356/4 vonatkozasaban feltétleniil - kérjiik ennek
a Szerkezeti tervbol és a Szabélyozasi tervbol is a térlését, ezzel jelentds kozkiadas
megtakaritisat lehet elérni.

2. A 158-as médositd — a gyalogit kizarolagos mindsitésének feloldasat javasolja.
Erthetd. Logikus, elfogadhat6 javaslat. Azonban furcsa médon kézben a teleptilésrész
eredetileg Vtl-es majd egy a mostanihoz hasonl6 akcidban Vi3-ra 4tmindsitett része a
Szerkezeti tervben mar Vt-6 megjel6lést kapott. A joindulati feltételezés szerint ez
egyszerll eliras. Ebben az esetben kérjiik ennek korrigalasat és a Vi3-maradjon a
Szabalyozasi tervben érvényben. Semmiféle indoklés sem sziiletett — 2 nap alatt, t5bb,
mint 300 oldal dokumentacié attekintését igényld elvarhaté alapossag mellett.

2092 .0 . A% - o mm%mw okodwa .





Egyébként pedig ésszertien indokolhatatlan is a 1épés, mert vajon milyen
megfontolasok alapjan javasolja a ,,lakossdg™ — hiszen ez van a dokumentumban
kezdeményezdként irva - a teriiletrész eredetileg a Szerkezeti Tervben Vt besoroldsa
részének Vt 3-ra mddositasat, sem pedig a Szabalyozasi tervben a Vi3 besorolas Vt 6
-ra t6rténd atsorolasat? Mi indokolja a 1ényeges korlatozdsokat a korabbi
szabalyozashoz képest a Telepiilésszerkezeti €s a Szabalyozasi tervben is?

A telepiilésrész dombtetdje - hrsz 5356/4 és kornyez6 telkek - vonatkozasaban a 20
évvel ezel6tti tervek - megfontoltan - tobbféle lehetdséget biztositottak. Egyedi vagy
telepszerti lakoéptiletektol, a vendéglatés, turizmus, kereskedelmi célu épiiletekig
mindennek, ami a telepiilésrész specialis adottsagat j6l hasznalni tudja. A tavolabbi
kornyezet alakitja majd ki, hogy mi tudja teljessé tenni a telepiilésrész életét,
kiléndsen amikor szolgaltato-kereskedelmi jellegli épitményekrdl van sz6. Keszthely,
Cserszegtomaj és Héviz kdzvetleniil hat e telepiilésrészre. Az esetlegesen tervezett
Onkorlétozassal csak azt lehet elérni, hogy kedvezétlenebb, rugalmatlanabb helyzetbe
kertiljon a tobbi teleptiléshez képest. A tulajdonosok 6nerébdl végezték egy jelentds
részen a csatornazas, ami a legtobb elérelatast igényld kozmiielem. Kezdeményez6i
voltunk ennek és azzal is egyetértiink, hogy ipari céli hasznositasa a telkeknek a
tovabbiakban se legyen lehetséges. Minden tovabbi korlatozas azonban indokolatlan,
tehat javasoljuk a Szerkezeti Tervben a Vt megtartdsat, a Szabalyozasi tervben
elsédlegesen a Vtl visszadllitdsat ( de minimalisan a Vi3 megtartédsa) indokaink
alapjan.

Kérjiik, hogy tekintettel a lakossdgi férum elétt rendelkezésre all6 rendkiviil rovid
iddre, még 14 napig legyen lehetdség észrevételek, modositd javaslatok benyujtasara.






Keszthely Varos Polgarmesteri Hivatala
Manninger Jené Polgarmester ur - polgarmester@keszthely.hu
Foépitészi Iroda

Riedl Tamas Foépitész ur részére - foepitesz@keszthely.hu

Tisztelt Polgarmester ur, Tisztelt Féépitész ur,

a Keszthely HESZ {igyében tartott 2022.08.18-i lakossagi férumon a 104 és 158 sz.
moédositasra elhangzott hozzaszoélasunkat a kdvetkezok szerint foglaljuk irasba:

1. A Hrsz 5356/4 telek vonatkozasaban elsddlegesen kérjik a Vt1 besorolast egy
megallapodas keretében, amelyben a tulajdonosok pedig 2-300 m2
nagysagban atadnak terlletet Zkk hasznositasra.

2. A Hrsz 5356/4 telek - és a szomszédos teruletek - vonatkozasaban
masodlagosan kérjiuk a forumon rogzitettek szerint az elirassal keletkezett Vi-
6 besorolas javitasat a Vt-3 dvezeti besorolasra a teriletrész vonatkozasaban.
Ebben az esetben kérjik a Zkk bejegyzeés térleset a Hrsz 5356/4
maganteriletrol.

Indokaink: A teriletet tébb, mint negyedszazada tulajdonunkban van és ezalatt a
korabbi tajseb megszintetésre kerlilt, folyamatosan gondozzuk. A terilet
felhasznalasardl, fejlesztésérdl az akkori Féépitésszel, Marton Akos Urral tébb
targyalast folytattunk — 2001-2002-2003-ban - és ezek soran ismertette a PMH
szandékat a teruleten az utak lejegyzésére és kiépitésére. A Hrsz 5356/4 telek
specialis adottsagai — dombtetd - miatt kértik, hogy a terlletre tervezett Vt-1es
besorolasnal kedvezébb — plusz egy szintet megengedé szabalyozas keruljon
kialakitasra — ennek fejében felvetette, hogy a terilet délkeleti sarkaban egy 2-300
m2-es terulet Zoldteruletként torténd kezeléséhez jaruljunk hozza. A szabalyozasban
mindezek figyelmen kivil hagyasaval a szomszeédos telkekkel azonos Vt-1
besorolasba kerlltiink, és minden ellentételezés nélkil — térmérték megadasa nélkuli
— zOldterulet kerUlt ravezetésre. Ezt sérelmeztik irasban és kertiik a zéldterilet
torlését. A 2009-es modositas soran az elézetes kérdésre azt a valaszt kaptuk, hogy
a besorolasban valtozast nem terveznek. Majd a terulet — hasonléan a tébbi
kérnyez6 telekkel a kedvezdétlenebb Vt-3 besorolast kapta és megmaradt a
zobldteruleti jegyzés is.

A lakossagi forum elé kerllt variansban mar a Kertvarosi Vt3-as terileteink Vt-6
besorolassal lettek feltlintetve. A forumon azonban elhangzott, hogy ez pusztan
eliras. Szo nincs szigoritasi célrél, sot ellenkezdleg, a befektetok vonzasa, a
lakasépités segitése a cél.

Ezek alapjan azt kérjuk, hogy a Hrsz. 5356/4 — illetve a bel6le majd esetlegesen
megosztassal keletkez6 teriletek — Vt-1 besorolast kapjon, a kérnyezé terileteknél a
korabbi Vt-3-as besorolasra legyen kijavitva az elirassal keletkezett Vi-6-0s
besorolas. A kompromisszum jegyeben pedig készek vagyunk a terllet délkeleti





sarkaban 2-300 m2 mértékben a Zkk besorolast annak jogi rendezésével egyiitt
elfogadni. E rendezés soran kérjik a PMH részérg a terllet esetleges
megosztasanak a tamogatasat, engedélyezését a fentiek szerint. igy a jelenleg is
megoldatian helyzet, ami egy késziilé megallapodas be nem tartasaval indult, az
onkormanyzat szamara is elény6sen zarulhat.

Bizunk abban, hogy a telepulésrész kulturalt fejlesztését, a természeti adottsagok
eésszerl kihasznalasat szem el6tt tartd, kGlcsonbsen elényés javaslatunk elfogadast
nyer. A szlikseges részletek egyeztetésére révid hataridén belll készséggel allunk az
alabbi elérhetéségeken tovabbra is rendelkezésre.

Budapest, 2022.08.24.

Szbke Attila — szoeke.attila@gmail.com mobil: 30 - 931 9237 és dr Bornemissza
Judit tulajdonosok,

Bornemissza Tamas haszonélvezé tamas.bornemissza@gmail.com mobil 30-
7479813 megbizasabol

NRAK

Hrsz 5356/4






Lakossagi észrevétel Keszthely helyi épitési szabalyzataval kapcsolatban

/////

Feladd: Gabor Kiss <gabor.kissO@gmail.com>
Datum: 2022. 08. 25. 23:46
Cimzett: Kovarszki Beatrix <foepitesz@keszthely.hu>

Tisztelt Féépitész Ur!

En, Kiss Gabor (sziiletési neve: Kiss Gabor, an\éia szuletési neve: Kenéz Erzsébet, sziletés ideje:
1968.07.05., lakcim: 8360 Keszthely, Helikon koz 4.) lakossagi észrevételt szeretnék tenni, az
altalam képviselt SEEDCONSULTING Kft. (székhelye: 1036 Budapest, Bécsi ut 52. 1. em. 1 f

tulajdonaban Jévé, 8360 Ke§ztheIY(, Honvéd u. 64. hrsz.: 4041/2 szam alatt talalhatd ingatlanra
vonatkozo beépitési paraméterekkel kapcsolatban.

Az ingatlan és kozvetlen kdrnyezetében talalhato telkek yonatkozasaban a jelenleg hatalyos épitési
szabalyzat altal el8irt, Lke-3-as 6vezetre vonatkozo elGirasok, véleményem szerint aranytalanul
korlatozzak a fggles,ztea lehetSsegeket, kilonos tekintettel az KESZ 6. § (24) 6-o0s pontjaban
olvashato korlatozast, mely igy fogalmaz: ,Az épiilet homlokzatainak egyetlen pontja sem
haladhatja meg a 7,5 m-t. ) o ) }
A 8360 Keszt,heé/(s Honvéd u. 64. hrsz.: 4041/2 szam alatt taldlhatd ingatlan esetében a telken belil
tapasztalhatdé 22%-os tereplejtés mellett, a me%levo épllet lejtd fel6li homlokzata jelenleg is
jelent6sen meghaladja a meghatarozott ertéket, igy az éplilet korszersitése és bbvitése az
el6irdsok betartdsa, valamint az ikerszomszédhoz valé illeszkedés mellett nem lehetséges.

Kérném a KESZ fe_ll'jlviz,s%é,latét és korrekcidjat a teriileten kialakult tereplejtés figyelembevételével.
Szeretném jelezni tovabba, hogy az ismertétett probléma véleményem szerint nem csak a 4041/2-
es helyrajzi szamot érinti, hanem a telektémb vasuti nyomvonallal hataros délkeleti sarkaban lévé
telkeket is, kiilonosképen a 4038, 4039, 4040, 4041/1, 4041/2, 4042, 4043, 4044 és 4045-0s
helyrajzi szamokat.

Csatolmanyként kildom tovabba az altalam elképzelt épllet homlokzatmagassagi idomtervét, mellyel
az ismertetett problémat szerethném bemutatni.

Kérem amennyiben szakmai kérdése meriilne fel, keresse fel épitész tervez6m a kdvetkezd
elérhetéségek valamelyikén:

Wimmer Gg/ésg%
+36-20-555-17-86
wimmergyuro@gmail.com

Tisztelettel,

SEEDCONSULTING Kft. képviseletében
Kiss Gabor ngvezeto
+36-30-931-01-89

—Mellékletek:
Lakossagi észrevétel Keszthely Honvéd utca 40..pdf 1,0 MB
102 Homlokzatmagassag idomterv.pdf 304 KB
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Lakossagi észrevétel

,Keszthely Véros Onkorméanyzata Képvisel6-testilletének 32/2009.(X.15.) 6nkorményzati rendelete
Keszthely kbzigazgatasi teriiletének helyi épitési szabélyzatarol” (tovabbiakban:KESZ) altal el6irt
beépitési paramétrekkel kapcsolatban

Tisztelt Féépitész Ur!

En, Kiss Gabor (sziiletési neve: Kiss Gabor, anyja szliletési neve: Kenéz Erzsébet, sziiletés ideje:
1968.07.05., lakcim: 8360 Keszthely, Helikon koz 4.) lakossagi észrevételt szeretnék tenni, az altalam
képviselt SEEDCONSULTING Kit. (székhelye: 1036 Budapest, Bécsi it 52. |. em. 1.) tulajdonaban 1év6,
8360 Keszthely, Honvéd u. 64. hrsz.: 4041/2 szam alatt talalhat6 ingatianra vonatkoz6 beépitési
paraméterekkel kapcsolatban.

Az ingatlan és kozvetlen kdmyezetében talalhato telkek vonatkozasaban a jelenleg hatalyos épitési
szabalyzat altal el6irt, Lke-3-as Ovezetre vonatkozo eldirasok, véleményem szerint aranytalanul
korlatozzak a fejlesztési lehetdségeket, killonds tekintettel az KESZ 6. § (24) 6-0s pontjaban olvashato
korlatozast, mely igy fogalmaz: ,Az épiilet homlokzatainak egyetlen pontja sem haladhatja meg a 7,5 m-
t”

A 8360 Keszthely, Honvéd u. 64. hrsz.: 4041/2 szam alatt talalhat6 ingatlan esetében a telken belil
tapasztalhatd 22%-os tereplejtés mellett, a megléve épiilet lejtd feldli homlokzata jelenleg is jelentGsen
meghaladja a meghatarozott értéket, igy az épiilet korszeriisitése és bbvitése az elbirasok betartasa,
valamint az ikerszomszédhoz val6 illeszkedés mellett nem lehetséges.

Kérném a KESZ feliilvizsgalatat és korrekciojat a teriileten kialakult tereplejtés figyelembevételével.
Szeretném jelezni tovabba, hogy az ismertetett probléma véleményem szerint nem csak a 4041/2-es
helyrajzi szamot érinti, hanem a telektdmb vasati nyomvonallal hataros délkeleti sarkaban lévé telkeket
is, killdnosképen a 4038, 4039, 4040, 4041/1, 4041/2, 4042, 4043, 4044 és 4045-0s helyrajzi szamokat.

Tisztelettel!
SEEDCONSULTING lanT

1036 Budapest, Bécsi 0t 5 'l;)e

§31737-2-41
Addszam ?6 O F odn.sa727084

SEEDCONSULTING Kit.
képviseletében
Kiss Gabor Ugyvezet
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Keszthely Varos Onkormdnyzatanak
Képvisel6-testilete és

Polgdrmestere részére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Keszthely, Sirdly u. 1/A. sz. alatti ingatlan tulajdonosaként, egyeztetési partnerként szeretnék
Képviselé-testiiletének  32/2009.(X.15.) dnkormdnyzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ)
felGlvizsgdlata targydban.

A KESZ a térgyi ingatlanomat Lke-3 jel(i 6vezetbe sorolja, az dvezetben elhelyezhetd ©nalld
rendeltetési egységek szama kettd. Kivételes esetben 3 lakds, vagy egyéb rendeltetési egység akkor
|étesithet, ha a telekméret meghaladja az dvezetre elGirt kialakithatd telekméret kétszeresét.

Szeretném kezdeményezni, hogy a kivételek kdzé a sarok telkeket is sziveskedjenek felvenni, ezzel
iehet6séget biztositva a sarok telkek vonatkozasaban is a 3 lakds elhelyezésére. A kialakult allapot a
Madach utca vonatkozdsdban mar tobb esetben meghaladja ezeket az 6nalld rendeltetési
egységeket. A Madach utca jelentés forgalma nem teszi sziikségessé a kertvarosi lakddvezetre
vonatkozo korlatozasok fenntartasat. Ugyanakkor az orszagos elGirasok is lehetdséget biztositanak a
sarok telek vonatkozdsaban az eitér§ szabalyozasra, mint ahogyan ezt meg is tették a hatdlyos
rendelkezésben is.

Kérem a kezdeményezésem szives tdmogatasat.

Srtary Re’

Kdszonettel: Szilagyi Réka






Keszthely Teleptilésrendezési feliilvizsgalat Fenyves allé hrsz 6006 - 6011

Targy: Keszthely Telepilésrendezési felllvizsgalat Fenyves allé hrsz 6006 - 6011
Feladd: Jozsef Koves <jkoves.clh@gmail.com>

Datum: 2022. 10. 10. 10:53

Cimzett: polgarmester@keszthely.hu, Riedl Tamas <foepitesz@keszthely.hu>
CC: Stervkft@gmail.com, Judit Téth <toth.judit58 @gmail.com>, Jozsef Spanyol
<spanyol.jozsef@gmail.com>

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt F&épitész Ur,

Tanulmanyoztuk a teleplilésrendezésre vonatkozo véleményezési dokumentaciét. Koszonjik, hogy
a tervezett HESZ médositas kapcsdn figyelembe vették a targyban szerepl6 teriilet szabalyozasara
vonatkozo el6zetes tulajdonosi/fejlesztdi javaslatokat is.

Az Ujonnan tervezett szabalyozasi tervhez képest lenne még egy tovabbi kisebb mddositasra
vonatkozo javaslatunk, amely véleménylink szerint tiikr6zné a targyban szerepld helyrajzi
szamokon kialakuléban [évé helyzetet, és talan az egész tervezési teriilet 6sszképéhez is jobban
illeszkedne.

A terileten ugyanis - miutan befejeztiik az |. szakasz kozmlifejlesztését, és utépitését - elkezdtiik
értékesiteni a telkeket, és folyamatosan nagy az érdekl6dés az LKe Ovezeti csaladi hazas telkek
irant. Mondhatni, hogy egy Uj varosrész kezd lassan majd létrejonni amikor a vevék elkezdik a
hazakat épiteni, és gyakorlatilag mindenki a kertvarosias lakdkérnyezetet preferdlja.

Tekintettel arra is, hogy a varoskozponti, és Balaton parti részeken elég sok tarsashazi lakas kerdilt,
illetve kertil hamarosan kinalatba, indokoltnak tartjuk, hogy a targyban szerepld terileten az eddig
tervezetthez képest nagyobb aranyban legyenek Lke 6vezetbe sorolt telkek, és kisebb ardnyban a
Vt 6vezeti telkek.

Javasoljuk tehat, hogy a targyban szerepl6 terlileten az Lke dvezeteket elhatarold - a mdodositd
inditvanyban tervezett - park savtél északra még egy Lke dvezeti blokk legyen (a déli részen
lév6khoz hasonld), és igy legyen kisebb a teriilet északi hataran lévé Vt 6vezet.

Véleménylink szerint igy aranyosabb is lesz a Szent Miklds ut melletti Vt 6vezeti sav, és talan az
egész tervezési teriilet is jobb 6sszképet fog mutatni.

Javaslatunk aldtdmasztdsdara csatoljuk a teriletre vonatkozé eredeti mdédositd inditvany szerinti
szerkezeti tervet, valamint a tovabbi mddositasi javaslatunkat tiikr6z6 szerkezeti terv varianst is.

Ujbdli egyuttm(ikddésiiket el6re is kdszonjiik.

Udvozlettel,
Kbves Jozsef
Nardus Kft

+36 20 459 6820

—Mellékletek:
Keszthely Fenyves allé MODOSITO INDITVANYOK (123).pdf 1,1 MB
Keszthely Fenyves allé javaslat a 123-as Mddositdshoz.pdf 1,4 MB
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Tisztelt F&épitész Ur!

Kerem, hogy Keszthely varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 1. médositisahoz (a Keszthely
Bécsi kapu Gt — Hévizi Gt csomdpont fejlesztésének megvaldsitasa) késziilt tervdokumentdaciénak
fellilvizsgélatardl az aldbbi indokok alapjan intézkedni sziveskedjen:

A tervezett hévizi ati kdrforgalmat is tartalmazé B2.-es jelli tervlapon a 0133/8 hrsz.-4
ingatlanra egy 16 m szélesség(i (tleszabdlyozas keriilt. Az utkialakitds a 30. sorszam alatt iktatott
lakossagi modositd inditvany (6nk.-i sorszama: 32.) alapjan kerilt kialakitasra. Alldaspontom szerint a
tervezett 16 m-es ut nem indokolt és nincs 8sszhangban a tervezett allapottal sem. A kérnyezetre
vonatkozoan a modosité szabalyozdsi terv a természetben meglévs 0132/5 hrsz.-G Gt nyugatra Z-2
jeld kdzcélu zoldteriletet kivan létrehozni. A tervezett B2 tervlap ezen Z-2 Gvezetet egy ingatlanként
a jelenlegi ingatlanhatdrok megsziintetésével képzeli el. A 30. sorszamu lakossdgi mddosito inditvany,
miszerint a 0131/ - 0131/28 hrsz.- ingatlanok megkdzelithetSsége nincs megoldva nem helytalld,
hiszen a jelenlegi telekszerkezet szerint a megkozelithetdség megoldott. Ezen teriiletre vonatkozdlag
tehat a jelenleg hatalyos B2 terviap moédositasa indokolatlan, hiszen a tervezett kdzparknak nincs
sziksége a 0133/8 hrsz.-u foldrészletet érintS kialakitandd utra, mivel a hatdlyos B2 terviapon is
szerepl§ északi 16 m-es Utrél megkdzelithetd. Ebbé| kifolydlag a magdantulajdon védelmének joga is
tulzott mértékben sériiine a 0133/8 hrsz.-ra vonatkozdlag. A 0132/5 hrsz.-G a természetben is
kialakult utat ( mely bekét a tervezett korforgalomba), amennyiben mégis sziikséges megtartani,
allaspontom szerint a magéntulajdont ingatlanok érintése nélkiil a tervezett kérforgalom dél-nyugat
iranyd elmozditdsaval és 5 ,4gava” valé bévitésével sziikséges megoldani. Ez a véltoztatds megoldana
a késziilt tervdokumentaciéban nem figyelembe vett azon problémat is, miszerint a 4969 hrsz.-0
ingatlantol déire es6 8 db ingatlan megkdzelitése a természetben gépjarmivel nem biztositott.

Fentiekre val6 tekintettel kérem tehat, hogy a 0133/8 hrsz.-ra tervezett Utnak a
szabalyozasbdl valé kivételérsl és a kérforgalom kialakitasénak modositasarél intézkedni
sziveskedjen.

Keszthely/ 08.23. 142@74 5‘4

Szalay Csilla

Keszthely Ady utca 12/8





