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Manninger Jené részére Iktatdszam: ZA/010/2-13/2023.
polgarmester Ugyintéz6: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048
Keszthely Varos Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Hiv. szam: 5/23-34/2022

Targy: Keszthely Varos telepulésrendezési eszkozeinek felllvizsgélata, teljes eljaras, zard szakmai
vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely Varos telepllésrendezési eszkdzeire vonatkozéan - a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) a) pontjara figyelemmel — a
telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 2022. junius 30-an hatalyos 40. § (6) bekezdése alapjan az alabbi
zaro6 szakmai véleményt adom:

I. El6zmények

Keszthely Varos Onkormanyzata 68/2018. (111.29.) szamu képviselé-testiileti hatarozataval
kezdeményezte a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. A benyujtott
tervdokumentaciét és az egyeztetési eljaras el6zményiratait attanulmanyozva megallapitottam,
hogy a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen, a Kr. 36. § szerinti teljes eljarasban tortént. Az dnkormanyzat a telepllésrendezési
eszk0zOk moédositasaval kapcsolatos feladatait az egyeztetési eljaras indulasakor Riedl Tamas,
jelenleg Onodi Szabdé Lajos telepiilési féépitész kdzremiikddésével latia el. Az orszagos
telepulésrendezési és épitési koévetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan a modositas az OTEK 2021. julius 15-ig
hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szd&mu melléklete figyelembevételével készilt. Az
Onkormanyzat a Kr. 38-39. § szerinti véleményezési szakaszt lefolytatta, annak lezarasat kdvetden
a tervdokumentaciét 2022. december 16-an a végs6 szakmai véleményezési szakaszra
benyujtotta. A végsd szakmai véleményezési szakaszban fennmaradt véleményeltérések és
kérdések egyeztetése érdekében 2023. januar 20-an egyeztetd targyalast tartottunk, amelyrdl
jegyz6konyv készilt. A jegyz6kdnyvben foglaltaknak megfeleléen javitott tervdokumentaciot a
tervezd 2023. januar 31-én benyuijtotta.

Mivel a tervdokumentaciéban foglalt egyes modositasi pontok Uj beépitésre szant teriilet kijeldlését
eredményezik, az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIIL. térvény

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 627393122, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



mailto:takacs.anna@zala.gov.hu

(tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan a tervdokumentéciét 2023. februar 2-an orszagos
féépitészi véleményezésre megkiildtik. Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti
Allamtitkara 2023. februar 16-an kelt EPAT/1142-1/2023/TTFO szamu orszagos féépitészi
véleményében a teleplilésrendezési eszk6zok elfogadasat tamogatta, ugyanakkor az alatamaszté
munkarészek kiegészitését kérte. Az orszagos f6épitészi vélemény alapjan kiegészitett
alatamaszté munkarészeket a tervezd 2023. februar 22-én benyuijtotta.

A tervdokumentacio tartalma

A tervdokumentacié Keszthely varos telepllésrendezési eszkdzeinek atfogo feliilvizsgalatara, ill. tobb
ponton térténé maddositasara irdnyul. A végsd szakmai véleményezési szakaszban benyujtott javitott
tervdokumentacié a Kr. 40. § (1) bekezdésének megfeleléen tartalmazza a telepllésrendezési
eszk0zOk tervezetét, azok megalapozo és alatamaszté munkarészeit, valamint az egyeztetési eljaras
elézményiratait. A tervdokumentacio tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a
féépitészi feljiegyzésnek.

Zaro6 szakmai vélemény

A 2023. februar 22-én benyujtott alatamaszté munkarészek figyelembe vételével, a 2023. januar
31-én benyujtott javitott tervdokumentacié képvisel6-testilet elé terjesztéséhez és
elfogadasahoz az alabbi feltétellel hozzajarulok:

— A véleményezési szakaszban adott ZA/010/108-5/2022. szamu allami féépitészi vélemény
24. pontjara figyelemmel, a 123. moddositasi inditvdnnyal érintett 6005 hrsz.-u telek
tekintetében a hatalyos szabalyozas (zdldterilet) fenntartdsa szikséges.

A véleményezései eljarads valamint a fennmaradt véleményeltérések tisztazdsa érdekében 2023.
januar 20-an tartott egyeztet6 targyalas soran is jeleztik, hogy a Georgikon u. — Szendrey-telep
kozotti részen - a miemléki- és helyi természetvédelem alatt allé - Fenyves allé mellett kijeldlt
kertvarosias lakétertletek felllvizsgalatat, csOkkentését javasoltuk ott, ahol a lakéterileti fejlesztés
még nem indult el. Az allé és a lakéterllet kdzott egy szélesebb zdldsdv meghagyéasat tartjuk
szikségesnek, hogy a Fenyves allé, mint védett tajérték megfeleléen tudjon érvényesilni. A
benyujtott 123. sz. médositasi inditvany olyan véltoztatdsokat eredményezne, amely ezzel a
feltétellel nem &sszeegyeztethetd. Az dnkormanyzat a valaszaban a mar elkezdett fejlesztések
vonatkozasaban kérte a hatélyos terv szerinti allapot fenntartédsat, a szigoritas elvetését. A 123. sz.
modositas ugyanakkor a hatalyos tervben 1évé allapot lazitasat eredményezné, az épitési dvezet
hatéra kézelebb kertlne a védett fasorhoz, igy a fent emlitett céloknak nem tud megfelelni.

A fenti tervezett modositas tovabbra sem felel meg az Etv. 7. § (2) j.), az Etv. 9/B. § d.), a kulturalis
Orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. tv. (tovabbiakban: Kétv.) 3. §, 28. § b.) és a 43. § (6)
bekezdésében rogzitett eldirasoknak, ennek megfeleléen a tervezett 123. sz. mdédositasi inditvany
a tervezet szerinti formaban nem fogadhat6 el, a hatalyos terv szerinti zOldterllet hataranak a
fenntartasa sziikséges.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 8. § (2d) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képvisel6-testilettel ismertetni
szikséges. A telepllésrendezési eszkdzok a fenti feltétel biztositasaval fogadhatok el.



A Kr. 43. § (2) bekezdése alapjan a teleplilésrendezési eszkdzoket az elfogadasukat kdvetd 15 napon
belll révid, kozérthetd Osszefoglald kiséretében kdzzé kell tenni az 6nkormanyzati honlapon
hirdetményben és az Onkormanyzati hivatalban nyomtatasban, tovabba a jovahagyasukrél szold
jegyz8konyvvel egyutt, hitelesitett digitalis formatumban meg kell kildeni vagy elérhetévé kell tenni a
Lechner Tudaskdzpont, az allami f6épitész hataskorében eljaré6 fbévarosi és varmegyei
kormanyhivatal, valamint az eljardsban részt vev§ 0&sszes allamigazgatasi szerv szamara.
Amennyiben az allami f6épitészi hataskorben eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatal vagy az
eljarasban részt vev6 allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - a
telepllésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi felugyeleti eljaras lefolytatasat.

Tajékoztatom tovabba, hogy az Epitésiigyi Dokumentacids és Informacios Kdzpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szélé 313/2012. (XIl. 7.) Korm. rend. 4. §-anak
megfeleléen a jovahagyott teljes tartalmu dokumentaciét megdérzésre a Lechner Tudaskézpont
Teriileti, Epitészeti és Informatikai Kft. (1111 Budapest, Budafoki Gt 59. E/3. ép.) rendelkezésére kell
bocsatani. A dokumentumok bekildése elektronikusan is torténhet a kovetkezé fellleten:
https://www.e-epites.hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

Az (gyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél széld 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és varmegyei

kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl sz6ldé 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2023. februar 23.
Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Lengl Zoltan

allami féépitész
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