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Tisztelt KépviselG-testiilet!

II. Keszthely kornyékének egyik emblematikus, védett értéke az tn. ~fenyves allé”. A messzir6l
is jol lathat6, kettSs fasor a varos nyugati oldalan halad, a Szendrey majortél észak felé.
Koriilotte beépitetlen, mez&gazdasagi teriiletek vannak latszolag. Azonban a fasor keleti
oldaléan, a véros fel¢ jelentds mennyiségti, magantulajdond telekingatlan taldlhat6, melyek a
beltertilet részét képezik. Tobbségiik kertvarosi lakosvezetbe tartozik a korabbi és az uj HESZ
szerint is. Az eddig mozdulatlannak latsz6 ingatlanteriileten egyszerre tobb érdekl6ds és
vasarlo is megjelent és épitési szandékukrol, tervez6kon keresztiil is értesiiltiink.

Az érvényes szabélyozas elSirt egyfajta rendet azéltal, hogy a telkeken oldalhatarra kell épiteni
a lakohdzakat. Azonban a korabban egyiranyta (a fasorra meréleges) telekosztast
megvaltoztattdk az elmdlt id6szakban. Szélesebb, de rovidebb telkek keletkeztek, melyek
egymasra merdSleges elrendezésben vannak. Ezek a telekméretek és elrendezés magaban hordja
annak veszélyét, hogy az 4j épiiletek rendezetlen Gsszevisszasdgban legyenek telepitve, és
tomegiik, tetéformajuk is nagyon eltérjen egymastél. Sok rossz példat lathatunk ilyen
rendezetlen telepiilésképre orszagosan és helyben is. Ennek elkeriilése érdekében, azért is, hogy
az értékes fasor latvanya is jobban érvényesiilhessen, sziikségesnek latszik egy az 4tlagosnal
szigoribb és részletesebb telepiilésképi szabélyozast el6irni a teriiletre. Esetleg a HESZ-ben is
egy kisebb modositdsra lehet sziikség. Addig is azonban, hogy ne épiilhessenek meg olyan
rossz példék, amelyek , precedenst” jelentenek a tovabbi épiiletekre nézve, valtoztatasi tilalmat
javaslunk elrendelni. Ennek a hataly4t csupan az Gj szabély bevezetéséig javasolt természetesen
fenntartani.

Az 4j szabalyok lényege az, hogy el6irt médon, egy vonalban és azonos tettlejtéssel (40-45
fokos) kellene a kozteriilet fel6li oromfallal megjelend hézakat épiteni. Az oromfalak maximalis
szélessége 7 méteres lenne, azzal kiegészitve, hogy az utcai homlokzatnal 5-6 méterrel hatrébb
lehetne mer&leges épiiletszarnnyal kiboviteni az épiileteket. Ezen kiviil nem nézhetnek
gardzsbejaratok a kozteriilet felé. Ezzel elkeriilhet§ volna az Osszevisszasdg: lapostetds,
~mediterrdn” jellegli, széles és keskeny épiiletek kaotikus megjelenése. A fenyves allé felsli
teleksorndl pedig az orszdgosan el6irt, 5 méter mélységti el6kert helyett 10 méteres el6irast
léptetnénk életbe. Jobban érvényesiilhet a fasor, ha messzebb keriilnek az épiiletek t6le.

A szabélyozés a 6003, 6004, 6005, 6006/1, 6006/2, 6006/3, 6006/4, 6006/5, 6008, 6009, 6010,
6011/1-6011/42 hrsz-u belteriileti ingatlanokra javasolt.

Amennyiben a Tisztelt Képvisel6-testiilet egyetért a fent megfogalmazott célkitiizésekkel, a
kialakitand6 4j szabalyozédsban foglaltak maradéktalan megvalésuldsdhoz, a sziikséges helyi
épitési szabalyzat készitésének idGszakara, targyi onkormanyzati rendelet hatdlyba lépéséig
javasolom elrendelni - az épitett kérnyezet kialakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL
térvény (tovabbiakban: Etv.) 20.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - az érintett teriiletre vonatkozé
véltoztatasi tilalmat, melyet a helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatalybalépéséig, de maximum 3 évig lehet fenntartani.

A vdltoztatdsi tilalom szabdlyait az Etv. az aldbbiak szerint tartalmazza:

20.§* (1) * Az érintett teriiletre

hatdlybalépéséig,

b) telekalakitdsi, illetve épitési tilalom rendelhetd el

ba) a telepiilésrendezési feladatok megualdsitdsa, végrehajtdsa, tovdbbd a természeti, kirnyezeti
veszélyeztetettség megeldzése,



bb) a természet-, illetve a kornyezet védelmérdl szold torvényekben foglaltak érvényre juttatisa érdekében.
(2) * A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra kell korldtozni, és azt haladéktalanul meg
kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjdul szolgdld okok mdr nem dllnak fenn. A tilalom feliilvizsgdlatit
a helyi épitési szabilyzat feliilvizsgdlatival egyiitt el kell végezni. _

(2a) * Tilalmat killén énkormdnyzati rendelettel vagy - a (4) bekezdésben meghatdrozott indokbdl -
hatdsdgi hatirozattal kell elrendelni, modositani és megsziintetni,

(3)* A telepiilésrendezési feladatok megualdsuldsa érdekében az dnkorminyzati rendelettel elrendelt
tilalomrdl, korldtozdsrol vagy ezek megsziintetésérdl - a viltoztatisi tilalom kivételével - a telepiilési
onkormdnyzat képviseld-testiilete (a fdvdrosban a fSvdirosi onkormdnyzat kozgyiilése, illetdleg a keriileti
dnkormdnyzat képviselo-testiilete) a fGjegyzd, illetdleg a jegyzd vitjdn tdjékoztatja az érintetteket.

(4) © A természeti és a kdrnyezeti veszélyeztetetiség megeldzése érdekében a telekalakitisi vagy épitési
tilalmat elrendeld hatdrozatot tdjékoztatdsul az érintett épitésiigyi hatdsdggal, és - amennyiben a
veszélyeztetetiség kozigazgatdsi hatdron dtnyiild - az érintett telepiilési onkormdnyzattal is kizolni kell,
(5) A hatdrozatban meg kell jelolni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatdsdt a tilalom szolgdlja,
tovdbbd azt, akinek az érdekében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalmat az azt elrendeld megkeresésére - a vdltoztatdsi tilalom kivételével - az ingatlan-
nyilvdntartdsba be kell jegyezni.

(7) * A tilalom nem terjed ki:

@) * a tilalom hatalybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatGsdgi engedéllyel megualdsuld épitési javitdsi-
karbantartisi és a jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdkra, valamint a 33/A. § szerinti
egyszeri bejelentés alapjin megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt haszndlat folytatisira,

c) az dllékonysdgot, életet és egészséget, kiz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd kirmegeldzési,
kdrelhdritdsi tevékenységre, tovibbi

d) * az a) pont szerinti, hatdsdgi engedélyhez kitott épitési munkiknak a teleprilésrendezési
kovetelményeket nem érintd modositdsdra irdnyuld épitésiigyi hatdsigi engedélyezési eljdrdsra, vagy az
egyszer bejelentéstdl eltérd épitési munkiknak a telepiilésrendezési kivetelményeket nem érintd
kivitelezésére,

€) * a honvédelmi és katonai célil teriiletre,

N ¥ dsszehangolt védelmi tevékenysé, illetve tomeges bevindorlds okozta vilsighelyzet esetén a
remzetbiztonsagi célu épitmeények elhelyezésére szolgdls teriiletre.

----------

---------

készitésének iddszakira azok hatilybalépéséig, de legfeljebb hirom évig az érintett teriiletre a telepiilési
énkormdnyzat rendelettel vdltoztatdsi tilalmat irhat eld.

(2) A vidltoztatdsi tilalom - ha az azt elrendel onkormdnyzati rendelet révidebb id6rdl nem rendelkezik -
hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22.§ (1) * A wviltoztatdsi tilalom ald esd teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével -
telket alakitani, 1ij épitmeényt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, béviteni, tovdbbd elbontani,
illetdleg mis, épitésiigyt hatdsdgi engedélyhez nem kititt értéknoveld viltoztatdst végrehajtani nem
szabad. ”

(2) Az épitési tilalom ald esd teriileten

a) a jovdbeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-eldkészitd épitési munkidk,

b) a bontdsi munkidk,

¢) az épitészeti Orikség védelme, a régészet, illetdleg a kirnyezet- vagy a természetvédelem érdekében
sziikséges épitési munkik,

d) a meglévd épitménynek dllagmeg6uvdsi, valamint a teriilet joudbeni rendeltetésének megfelels
dtalakitdsdval, korszeriisitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkdk, tovdbbd

e) a meglévd lakoéprilet 1ij, 6ndlld lakdst nem eredményezd dtalakitdsa, legfeljebb egy alkalommal 25 m2-
rel torténd bdvitése és felvijitdsa,

/) * sszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevdndorlds okozta vilsdghelyzet esetén a
nemzetbiztonsigi célil épitmények, épitési tevékenységeinek végzése

kivételével mds épitési munkit végezni nem szabad.



A valtoztatasi tilalom elrendelésével egyidejtileg - figyelemmel az Etv. 21.§ (1) bekezdésében
el6irt frdsos megéllapodds meglétére is - javasolom Keszthely Véaros Szerkezeti Terve
médositasdnak kezdeményezését.

A viéltoztatasi tilalom elrendelésére vonatkozé rendelet megalkotasahoz szitkséges el6zetes
hatasvizsgalat és indokolas az el6terjesztés 1. szama mellékletét képezi.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtirgyalni és az aldbbi hatarozati javaslatot, valamint a
rendelettervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Hatéarozati javaslat II.
...f2023. (IIL. 30.) szami képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a ,Keszthely Varos Epitési
Szabdlyzatarél és Szabalyozési Tervérdl sz616 rendelet megalkotasa (rendelettervezet)” cimti
el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel-testiilete az eléterjesztés II. pontjdban
foglaltak alapjén a Fenyves-allét érintSen egyetért a 2023. aprilis 30. napjan hatalyba
lép6 Keszthely kozigazgatési teriiletének helyi épitési szabalyzatarl sz6l6, valamint a
teleptiléskép védelmérsl szol6 22/2017. (XIL. 14.) onkorményzati rendelet
felillvizsgalataval és modositdsanak kezdeményezésével, és Keszthely Véros
Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szélé 23/2014. X, 22)
onkorményzati rendelet 33.§ (3) bekezdése alapjén felkéri a polgarmestert, hogy a
moédositdshoz sziikséges intézkedések megtételérsl, valamint a médositast tartalmazé
rendelettervezet képviselé-testiilet elé torténd beterjesztésérél gondoskodjon.

2. Keszthely Viaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet kialakitasarol
és védelmér6l sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 20.§ (1) bekezdés a) pontja és 21.§ (1)
bekezdése alapjén az eléterjesztésben foglalt indokokra tekintettel a 2023. 4prilis 30.
napjan hatalyba 1ép6 Keszthely kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabélyzatarol
sz6l6 onkormdnyzati rendeletet médositd 4j rendelet médositdsanak, valamint a
teleptiiléskép védelmérsl szol6 22/2017. (XIL. 14.) énkorményzati rendelet vonatkozé
modositdsdnak jovdhagydsaig és hatalyba lépéséig valtoztatdsi tilalom elrendelését
tamogatja a Keszthely kozigazgatasi teriiletén meglévs 6003, 6004, 6005, 6006/1, 6006/2,
6006/3, 6006/4, 6006/5, 6008, 6009, 6010, 6011/1-6011/42 hrsz-a ingatlanokra
vonatkozdan.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2. pontban meghatarozott teriiletre
valtoztatdsi tilalmat elrendel§ Onkormanyzati rendelet tervezetét Keszthely Véaros
Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szolé 23/2014. X, 22)
onkorményzati rendelet 33.§ (3) bekezdése alapjan terjessze a képvisel6-testiilet {ilése
elé.

Hatariddg: 1. pontra vonatkozoéan 2023. junius 30.
3. pontra vonatkozoéan 2023. méarcius 30.
Felelds: Manninger Jen6 polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Onodi Szab6 Lajos mb. f6épitész)

Keszthely, 2023. marcius 28. Manninger Jené
polgarmester



Keszthely Viaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
srofeees (...) bnkormanyzati rendelete
valtoztatisi tilalom elrendelésérsl

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
52016 1997. évi LXXVIIL torvény 20. § (1) és 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmaz4s alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszég helyi énkormanyzatairél sz6l6
2011, CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljirva a
kovetkezoket rendeli el:

1.8

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete Keszthely varos telepiilésrendezési
feladatainak megvalésitasa érdekében a Keszthely kozigazgatasi teriiletén 6003, 6004, 6005, 6006 /1,
6006/2, 6006/ 3, 6006/4, 6006/5, 6008, 6009, 6010, 6011/1, 6011/2, 6011/3, 6011 /4,6011/5,6011/6,
6011/7, 6011/8, 6011/9, 6011/10, 6011/11, 6011/12, 6011/13, 6011/14, 6011/15, 6011/16, 6011/17,
6011/18, 6011/19, 6011/20, 6011/21, 6011/22, 6011/23, 6011/24, 6011/25, 6011 /26, 6011/27,
6011/28, 6011/29, 6011/30, 6011/31, 6011/32, 6011/33, 6011/34, 6011/35, 6011 /36, 6011/37,
6011/38, 6011/39, 6011/40, 6011/41, 6011/42 hrsz-u ingatlanokra a vonatkoz6 szabélyozési terv
készitésének id8szakara és annak hatalyba lépéséig valtoztatasi tilalmat rendel el.

2.§

A valtoztatasi tilalom az 1. §-ban meghatarozott teriiletre a helyi épitési szabalyzat, illetve a
szabalyozasi terv, tovdbba a telepiiléskép védelmérsl szolé 22/2017. (XIL. 14.) énkormanyzati
rendelet médositésanak hatélyba lépése idSpontjaig all fenn.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvets napon 1ép hatélyba.

Manninger Jen6 Dr. Gébor Hajnalka
polgarmester jegyz6



ELOZETES HATASVIZSGALAT

Rendelet- Keszthely Viros (")nkorményzata Képvisel§-testiilete  .../2023. (...)
tervezet cime: onkormanyzati rendelete valtoztatasi tilalom elrendelésérgl
Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilénosen a

Tarsadalmi, Koltségvetési Koérnyezeti, Adminisztrativ Egyéb hatas
gazdasagi hatas hatas egészségligyi terheket

kovetkezmények | befolyisol6 hatas
Rendezett véroskép | Nincs Egységes Nem jelentts Nincs
megteremtése. telepiiléskép, a

helyi értékek

hatékonyabb

védelme,  épitett

kornyezet

esztétikai

kialakitasa.

A rendelet megalkotisa sziikséges, mert: a vonatkozé jogszabalyi kornyezet lehet6vé teszi a
helyi jogalkotést e téren és ezaltal a helyi értékek fokozottabb megdrzése és védelme érhetd el a
telepiiléskép javitasaval.

A rendelet médositdsdnak elmaradisa esetén varhaté kévetkezmények: kevésbé_ rendezett,
egységes telepiiléskép és nem teljes mértékben sszehangolt telepiilésképi szabalyozas.

A rendelet alkalmazisshoz sziikséges feltételek:

Személyi Szervezeti Targyi Pénziigyi

Nem igényel | A jelenlegi szervezeti | Nem igényel tovabbi | Nem igényel

tovabbi  személyi | struktiardban a | targyi er6forrasokat tovédbbi pénziigyi

feltételeket sziikséges feltételek er6forrasokat.
biztositottak




Altalanos indokolas

Keszthely kérnyékének egyik emblematikus, védett értéke az an. ,fenyves allé”. A messzirél is jél
lathato, kett6s fasor a véros nyugati oldalén halad, a Szendrey majortol észak felé. Koriilstte
beépitetlen, mezégazdasagi teriiletek vannak latsz6lag. Azonban a fasor keleti oldalén, a varos felé
jelentés mennyiségti, magantulajdont telekingatlan tal4lhat6, melyek a belteriilet részét képezik.
Tobbségiik kertvarosi lak6ovezetbe tartozik a korabbi és az dj HESZ szerint is. Az eddig
mozdulatlannak latsz6 ingatlanteriileten egyszerre tobb érdekl6ds és vasarlo is megjelent és épitési
szandékukrol, tervez6kon keresztiil is értesiiltiink.

Az érvényes szabalyozas el6irt egyfajta rendet azaltal, hogy a telkeken oldalhatérra kell épiteni a
lak6hézakat. Azonban a kordbban egyiranyti (a fasorra meréleges) telekosztést megvaltoztattik az
elmalt id6szakban. Szélesebb, de révidebb telkek keletkeztek, melyek egymdsra merSleges
elrendezésben vannak. Ezek a telekméretek és elrendezés magéban hordja annak veszélyét, hogy az
4j épiiletek rendezetlen sszevisszasagban legyenek telepitve, és tomegiik, tet6forméajuk is nagyon
eltérjen egyméstol. Sok rossz példat lathatunk ilyen rendezetlen telepiilésképre orszagosan és
helyben is. Ennek elkeriilése érdekében, azért is, hogy az értékes fasor latvanya is jobban
ervényesiilhessen, sziikségesnek latszik egy az atlagosnal szigortibb és részletesebb telepiilésképi
szabélyozést el6irni a teriiletre. Esetleg a HESZ-ben is egy kisebb médositdsra lehet sziikség. Addig
is azonban, hogy ne épiilhessenek meg olyan rossz példak, amelyek ,precedenst” jelentenek a
tovabbi épiiletekre nézve, valtoztatasi tilalmat javaslunk elrendelni. Ennek a hatalyat csupén az 6j
szabaly bevezetéséig javasolt természetesen fenntartani.

Az 1] szabalyok lényege az, hogy el6irt médon, egy vonalban és azonos tetélejtéssel (40-45 fokos)
kellene a kozteriilet fel6li oromfallal megjelené hazakat épiteni. Az oromfalak maximalis szélessége
7 méteres lenne, azzal kiegészitve, hogy az utcai homlokzatmal 5-6 méterrel hatrébb lehetne
merdSleges épiiletszarnnyal kib6viteni az épiileteket. Ezen kiviil nem nézhetnek garazsbejaratok a
kozteriilet felé. Ezzel elkeriithet6 volna az 8sszevisszasag: lapostetés, ,mediterran” jellegti, széles és
keskeny épiiletek kaotikus megjelenése. A fenyves allé fel6li teleksornal pedig az orszdgosan el6irt,
5 méter mélységii el6kert helyett 10 méteres el6irast léptetnénk életbe. Jobban érvényesiilhet a fasor,
ha messzebb keriilnek az épiiletek téle.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A valtoztatasi tilalom 4ltal érintett helyrajzi szamok felsorolasat tartalmazza.

A 2. §hoz

A valtoztatési tilalom fenntartasanak idétartamat szabalyoz6 rendelkezés.

A 3. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezés.



