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Tisztelt Képuviseld-testiilet!

Keszthely, P4l utca 1. szdm alatti lakés nyilvanos péalyazaton torténd értékesitése

Keszthely Véaros Onkorményzata tulajdonat képezi a Keszthely, P4l utca 1. szdm alatt talalhat6
Keszthely beltertilet 1725/7/ A /2 hrsz-4, lakés rendeltetésti ingatlan. A lakés tertilete 43 m2 (1.
szdmii melléklet - térkép, alaprajz, tulajdoni lap). A targyi ingatlan Keszthely Varos Onkormanyzata
Képvisel§-testiiletének az onkormanyzat tulajdondban all6 hazingatlanok értékesitésérsl sz6lo
31/2014. (XIL19.) onkormdanyzati rendelete (tovibbiakban: Elidegenitési rendelet) alapjan nem
tartozik az el nem idegenithet6 ingatlanok kozé (Elidegenitési rendelet 5/A. §, 1. melléklet).

Az el6készit6 eljaras keretében megtortént az onkormanyzat megbizdsaban allé6 Multi Mobility
Immobile Bt. (8900 Zalaegerszeg, Kispédlhegyi u. 23.) képviseletében Gytirtisi Zsolt
ingatlanvagyon-értékel$ felkérése az ingatlan forgalmi értékének megéllapitasdra, aki azt
11.855.000,-Ft 6sszegben hatdrozta meg. Véleményének alapja, hogy a lakas mitiszaki &llapota, a
jelen piaci kornyezet és a magas feltjitasi koltségek miatt kevésbé piacképes (2. szdmii melléklet -
Szakértdi vélemény).

Az ingatlanra bérleti jogviszony &ll fenn, jelenleg lakott, de értékesitése tires allapotban torténik
meg. A bérl6 az Onkormanyzat részérél egyéb ingatlanban keriil elhelyezésre.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény, valamint Keszthely Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonhasznositas szabélyairol sz6lo
33/2013. (IX. 27.) onkormanyzati rendeletében megfogalmazott f6szabédlyként meghatarozott
értékhatdr felett az Snkormanyzati vagyon elidegenitése nyilvanos (indokolt esetben zartkor(i)
versenyeztetés Gtjan, az 6sszességében legel6nyosebb ajanlatot tevd részére torténhet.

A Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérsl sz6l6 2025. LXIX. torvényben meghatarozott
értékhatar (25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi érték) alatti az értékbecslésben szerepl6

Osszeg, igy a versenyeztetés nem kotelez, annak kiirdsa mégis javasolt.

A fentiekben leirtak figyelembevételével javaslom az ingatlan versenyeztetési eljaras keretében
torténo elidegenitését. A palyazat javasolt indulé vételara 12.000.000,-Ft.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
....f2026. (VI. 24.) szamu képviselG-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete megtargyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek”
cimd el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzat vagyonarol és
a vagyonhasznositas szabélyairdl szol6 33/2013. (IX. 27.) onkorméanyzati rendeletében
szabalyozott hataskori megosztas és el6irasok figyelembevételével a 8360 Keszthely,
P&l utca 1. szdm alatti Keszthely beltertilet 1725/7/A/2 hrsz-t, 43 m? tertiletti lakas
rendeltetésti ingatlant versenyeztetési eljaras keretében torténé értékesités utjan
kivanja hasznositani az alabbi feltételekkel:
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2. Az ingatlan meghirdetésre keriil6 indulé vételara 12.000.000,-Ft.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatarid6: palyazat kiirasara 2026. jalius 15.
Felel6s: Dr. Toth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezets)

Keszthely, 2026. janius 11.

Dr. Toth Gergely
polgarmester



lleklet

amu me

1.8z

29,92

23,87 o

785
7 SRS 3,34 L¢;m 381 *ﬂo 2,74 .*T
, 6,45 L334 o R .
L . LS S R
Mul@r — . — » m— o msm———
N -7
= :
(o]
120 ﬁ.ﬁ SZOBA
140 FM par ketta
' =
< & _ 1725/11A11
wl . .
140 LMI_M .__m.ﬁ \-;
_. BN B W_E //.@
Wﬂm. _ 1 e iBs donga boltozgt
== J.,an.@mﬁ_—
S o | -
o] L |< pvc | ww y 1
1117m2 1 100 [ ‘4
ES M. - =),
i []100
120 SR ey {270 | <
P 140 p3 1156 m2 KOZL.
o] BS.EW
473 m g
23 &l "
_q...ﬂ-.w ) a~g _
£ S AL N\
4120 @ N
_7 140 s manA_w% ﬂ\_ma_/
; parkettqg | mm. o%rﬂ
o | 19,58 m? T(368me T
g ;
3
20 [[Hlg & -eeme
WO UliE {2smaz)
Lﬂ'ﬂ/- . .
73 |
1% g
2 1i3)w
Ty
F < . e 1725/11AI5 |
o y ve o o DENTE
pve / (172511A16 7 SZ0BA
4 7= 3,54 m2 ek ; o ok
Lo ? . : _ KONYHA SOBA KONYH4 19,04m
& o i mm. lap Uo_,xm:m mmlapl
KONVHA SN 15,57 m2 2 1650 m .
[N pvc ) 00 - ! S
& — mm M= 13,08m2 % | E ——rtie . o
2 / @O £-40,33 m2 210 || ¥ |
= . RIS _ : : ___V;
N Has |38 _ M |82 N M |76 _ M| 76 M |80
1 - ; . —— ——— . ——— —— & 3 -
RE [ r T =t == =TI
Al/.ﬂl | lll{lvuw\ IIIII 2 — —ﬁﬂj m E
| 25mAr3 H : ._.lzmmm,wm ={
L L s70mA _ x|
o . 180 e parkettg .
o T N TI40 = 18,20 m2 _ .
. !
e 1L 195 2,68 Ll33 |
B f £ 4479m¢ T ; .Tm 3 ;! A" EPULET
B _ L 195 530 bs R
o an g : iy
N SR mﬁw Q3 &m
v 7,8 4,80 4,4 L 4,59
71} 4,79 156, 300 L77] 3.5 425
i Bl (R .



1. számú melléklet
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Eiskironikiusar hitalasitve: 2026.03.28 114254

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat Ly ﬁgﬂ.&’ﬁ{ﬁﬁ%mmmg Oldal 1/1
Féldhivatali Fosztaly Foldhivatali (teljes,iigyleti) | Keszthely

-1 Osztaly Ugyazonositd: . e
| Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INYER/TULLAP/20260325/11495 Belteriilet, 1725/7/A/2 helyrajzi szam

" Ferenc utca 47, 2026.03.25

8360 KESZTHELY, PALUTCA 1.5 tarsashaz kiilénlap
Keszthely, Belteriilet, 1725/7/A/2
I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
40667/2006.10.04

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobdk sz. Félszobék sz. Eszmei hanyad
lakds 43 0 0 1153/10000
2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd:
40667/2006.10.04
Jogi jelleg: Tarsashdz

Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
40667/2006.10.04
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: eredeti felvétel, 33986/1996.05.29
Eredeti hatdrozat: 33986/1996.05.29

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

ll. RESZ

1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ids:
40667/2006.10.04

Ondllé széveges bejegyzés
Keletkezett a keszthelyi 1725/1 hrsz-t ingatlan megosztasabdl.

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiaddst megel8z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mingsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



2. szamu melléklet

Multi Mobility Immobile Bt.
Ingatian értékbecslés
Zalaegerszeg

CiM: 8900 ZALAEGERSZEG, @ TELEFON: 30/454-6323
KisPALHEGY! UT 23.

Veliink cétba érf

E-mail:gyurusizsolt69@gmail.com

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Pal utca 1.
szam alatti lakasrél

Hrsz.: 1725/7/A/2



2. számú melléklet


SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSTTVANY |

AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Utca, hdzszdm: | P4l utca 1.
Helyrajzi szam: | 1725/7/A/2
Tulajdonos: | Keszthely V4ros Onkormanyzata

Hasznos alapteriilet: | 43.-m2

Besorolas, hasznositas: | lakas

%
ERTEKELT ERDEKELTSEG korlatozés nélkili tulajdonjog

ERTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi érték meghatérozasa | Ujraeldéllitasi koltség alapt médszerrel

%
ERTEKELES

Ertékelés fordulé napja: | 2026. aprilis 28.

m
MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEK

INGATLANFORGALMI ERTEK:

INGATLAN OSSZESEN: | 11.855.000.-Ft, azaz

Tizenegymillio-nyolcszdzdtvendtezer forint

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 28.

|' Gyiiriisi Zsolt
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vagyon-értékel, értékbecslé
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkormsnyzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1.) megbizta a Multi Mobi-
lity Immobile Bt-t, hogy az 1/1 aranyu tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely,
Pdl utca 1. szim alatt talidlhatd, lakds besoroldsi ingatlan forgalmi értékét hatirozza meg,

Az ingatlan értékelés célja: a piaci érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabilyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1évo rendeletekben ( 25/1997. (VIII.1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. ) megfo-
galmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirasok, illetve
a kapott adatszolgaltatasok €s a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvélemény eldzetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem részeiben, sem egé-
szében nem publikalhatéd a Megbizé és az értékelést készité Szakértd egylittes beleegyezésé-
vel adhato ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitisokat
vagy részleteket kiragadni és Snmagukban fethaszndlni nem szabad.

Nem véllalunk felel6sséget olyan, késdbb jelentkezé gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik ( AFA-t nem tar-
talmaz ), és a kibocsétastol szamitott 90 napig érvényes, ezt kdvetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosdval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzé feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lap és a vonatkozé térképmasolatban feltiintetett adatokat vet-
tiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket sziikség
szerint a szakértoi véleményben jelezziik.

Esetlegesen bejegyzett jogok, hatdrozatok fSldhivatali ellendrzését, az ligyiratok atnézését
nem végeztiink.



A helyszini szemle soran szemrevételezéssel megvizsgéltuk a belvarosi lakds miiszaki allapo-
tat. Az értékbecslés soran, az értékelés targyat képezo ingatlanon lévé felépitményen miiszaki
felmérést, teriilet felmérést a rendelkezesiinkre all6 dokumentacio alapjan szirdproba szerint
végeztiink.

A hasznos alapteriilet és a teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkedd-
ként fogadtuk el, szintén a rendelkezésre bocsatott dokumentacio, és a helyszini szemlén vég-
zett részleges felmérés alapjan.,

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kornyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az in-
gatlan jelenlegi hasznositisanak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kdmyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatisait ).
Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miiszeres vizsgalatokat, kérnyezeti hatas-
vizsgalatot, talajelemzést, geologiai vizsgalatot a meglévd, megmarad6 szerkezetek megbon-
tasabol eredd problémdk miatt nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben hasznilt értékformak, médszerek megnevezése

Az ingatlanforgalmi érték meghatarozésara a rossz éllapoti hasznalt ingatlanok kérében mu-
tatkozd piaci arcsékkenésre, valamint az értékesités eddigi nehézségeire is, a piaci viszonyo-
kat kevésbe tartalmazo, leginkabba miiszaki értéket képviseld njraeldallitasi kiltség alapi
értékelést tartunk realisnak.

Az ingatlanforgalmi értck tartalmazza még a kdzmiivesitési, épiiletgépészeti, és a belsdépité-
szeti elemeket is, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazéi, a
pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd kéltséget, mig a mobiliakat nem tartalmazza.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6pontja: 2026. aprilis 17. 11,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizo képvisel6jétdl informaciokat
gyljtottiink, Ismereteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatlanarakrdl €s piaci forgalmi
viszonyokrol. Figyelembe vettiik, hogy az ingatlan belvarosi részen talalhato.

2.4. Felhasznalt dokumentumok
» tulajdoni lap ( 2026. 04. 07.)
* p.mapper térképvazrajz ( 2026. 04. 07. )



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyezkedése, kiirnyezete, Altalinos leirasai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala varmegyében, Zalaegerszegtdl
~40 km-re 1év6 Keszthely véaros Festetich kastélypark és Muzeum kozvetlen kézelében
elhelyezkedd csaladi hazas 6vezetében talalhato.

Gépjarmiivel és gyalogosan is csak a Pal utcarol kézelitheté meg,

A vérosrendezési tervek alapjan a teriilet LKe-5 besorolasu.

Kérnyezetében az 1950 - 1970-es években épiilt, életvitelszeriien lakott csaladi hazak ta-
lalhatdak.

A teljes-kori vérosi és turisztikai szolgaltatasok néhany percnyi sétaval elérhetbek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is kizarélag az atlagos mindségii aszfalttal fedett Pal utcarol
lehetséges.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tdjolas:

A 8360 Keszthely, Pal utca 1. szdm alatti épitési telek szabalyos négyszog alakq, sik teriilet.
A telken elhelyezett, kiilénb6z6 funkcidju ( tarold, garazs ) felépitmények azonos, viszonylag
kis alaptertiletiiek. Az értékelt lakas tdjolasa Kelet-Nyugati.

Komyezete rendezett, a telek mérete a beépitettségéhez megfeleld.

A foldteriiletek névényzete:
A lakés nyugati tajolast fobejarata el6tti udvar teriiletén régi épitésii tarolok, gardzsok és fii-
ves aljnéveényzet taldlhatd. A terillet pihenési és parkolasi célra alkalmas.

A foldteriiletek tartozékai: ----

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: az ingatlan a kommunalis elektromos hal6zatra csatlakozik.
Vizellatds: az ingatlan a kommundlis ivovizhalézatra csatlakozik.
Csatornézas: az ingatlan a kommunadlis szennyvizcsatorna halézatra csatlakozik.

Gazellatas: az ingatlan a kommundlis gazhalézatra NEM csatlakozik.



Kiirnyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kérnyezetében rendezett lakohdzak a Festetics-kastély és a Muzeum talalha-
toak.

3.2, Felépitmények ismertetése

Keszthely varos belvarosi teriiletén a még a XIX. szazad elején épiilt, szintes kialakitas(, tobb
lakoegységet magdaban foglalo épiiletben talalhato lakds, melynek padlastere nincs beépitve.
Az ingatlan bejarata a nyugati tdjolasu belsé udvarra nyilik. Mig a lakas helyiségei a keleti ol-
dalon futd, viszonylag nagy forgalmat bonyolité Pal utcara nyilnak.

A lakas helyiségei egymastol szeparalt kialakitasuak, melyek miiszaki allapota az eredeti épi-
tés szerinti.

Azon értékképzo atalakitasként a nyitott, boltives kialakitasi tornac beépitése volt. A beépités
eredményeként alakult ki egy zart elszoba és a fiirddszoba.

Egyéb felujitasként a gerendas atlapolt fafodém almennyezettel lezarasra keriilt, melyet 0,5
cm vastag, belso hoszigeteld nikecell lapok fednek.

A lakohéz falazata 60 cm vastagsagu vegyes, tégla és terméskd falazat. Homlokzata mallo, fe-
lillete nem hészigetelt. A tetd allékonysaga, vizzardsaga és hoszigetelése rossz.

A lTakoépiilet lakhatasra alkalmas.

Mind a burkolatok, vezetékek, nyilaszardl, szaniteraruk, stb. cseréje vagy felijitasa sziikséges.

A lakdépiiletben 1évo ingatlan dltaldnos miiszaki jellemzoi

3.3. L ingatlan: 1725/7/4/2 hrsz.

Szakértdi becslésem szerint az épiilet még a XIX. szazad elején épiilhetett. Erre utalnak a la-
kohaz helyiségeinek térrendezési kialakitasai, a vegyes teherhordo falazat, valamint a ,,retr6”
belsé burkolatok, és nem hoszigeteld kiilsd nyilaszardk.

A 8360 Keszthely, P4l utca 1. szam alatti telken talalhato kézéps6 elhelyezkedésii lakasrol al-
taldnossagban megallapithat6, hogy az a gazdasagi életkorandl jobb allapoti. A lakhatdshoz
tartozé funkcionalis helyiségekkel ( szoba, konyha, fiirdészoba ) rendelkezik.

Azonnal beavatkozast a teherhordé falazat nem igényel, a tetdszerkezet is j6 allapoti. Kiilsé
megjelenése a magantulajdonban all6 tobbi lakas okan karbantartott.

Az ingatlan Keszthely varos kdzpontjaban talalhatd. Az épiilet a felhasznalt alapanyagok és az
alkalmazott épitési,- miszaki technologidk elhasznalédasa, vagy hianya okan, miiemléki véd-
elem ala nem tartozik.

Epités éve: ~1890
Felujitas éve. —
Felyjitas tartama: —



Tartoszerkezet:

Alapozis: Tégla-kbalap

Felmend szerkezetek: Vegyes ( zomében tégla, ko ) falazat

Valaszfalak: Kisméretii tégla

Fodémek: Boritott fafédém, dlmennyezet fedéssel, hoszigeteld lappal
Tetoszerkezet: Acsolt faszerkezet, nyeregtetd

Szakipari szerkezetek:

Padozatok: Mazas jardlap 30x30 cm, laminaltparketta

Homlokzat: Hészigeteletlen homlokzat, szinezett, mallé vakolattal
Badogozas: Horganylemez ereszcsatorna €s lefolyo tobb helyen sériilt
Nyilaszarok: Faszerkezet(i, osztott ablakok, milanyag bejarati ajté
Uvegezés: Dupla iivegezés, hiszigeteléssel

Héjazat: Hagyomanyos cserép fedés, elmozdult-hianyzé darabokkal
Epiiletgépészet:

Elektromos halozat: Koéziizemi ( 220/380V )

Vizellatas: Koézlizemi

Fiités: Kalyhéval, hordozhaté cserépkalyhaval
Melegviz-ellatas: Villanybojlerrel

Csatorndzas: Koziizemi

Csapadékviz elvezetés: Felszini csapadékviz elvezetés
Osszes hasznos alapteriilet: 43,00.- m2

Igénybevétel, karbantartottsag:
A fSldszintes kialakitasi lakas éllaga a koranal jobb allapoti. Funkcidjdnak ellatasara jelenleg
felvjitds, atalakitas, modernizalas mellett lehetséges.



3.3. L ingatlan: 1725/7/A/2 hrsz lakds

A lakas értéke megallapitisa a koltségalapii értékelés szerint:

Hasznos |Fajlagos |Nett6 Avulas Korr. nettd
Keszthely, Palu. 1. | 41a5.  [pétlasi | potlasi potlasi

teriilet  |koltség | kdltség Fizikai | Erkolcsi [ Piaci | kéltség

(m2) |(Ft/m2) (Ft) (%) | (%) [(%) [(Ft)
LAKAS
- El6tér 8,41 | 470000 | 3.952.700 40 10 10 | 1.921.012.-
- Konyha-étkezd 11,56 | 540000 | 6.242.400 40 5 2 | 3.487.005.-
- Halészoba 19,58 { 520000 | 10.181.600 40 5 5 | 5.513.336.-
- Fiirdészoba + WC 3,31 [ 550000 | 1.820.500 40 5 10 | 933.916.-
Osszesen 43,00 22.197.200.- 11.855.269.-
Ingatlanérték: 43.-m2 11.855.000.-Ft




ERTEKELES

A targyi ingatlan vonatkozisaban az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyokban rogzitettek,
valamint a haszndlhatéség altalanos elvarasainak megfelelden végeztiik.

A szabalyokhoz képest eltérés alkalmazdsa nem volt indokolt, igy arra jelen anyagban nem
keriilt sor.

A jelen értékbecslés vonatkozasaban specialis feltételezések megtételére nem volt sziikség,
korlatozésokat nem alkalmaztunk.

Az értékelés szempontjabol egyéb relevians koriilmények:

Az ingatlanpiacon éltaldnosan visszaesés tapasztalhat6 a keresletben, de Keszthely belvéro-
sdban a korabbi arak maradtak.

Szakeértoi véleményem szerint a P4l utca 1. szam alatti lak6haz kozépsé részén elhelyezkeds
lakds miszaki 4llapota, a jelen piaci kdrnyezet és a magas felujitasi koltségek miatt kevésbé
piacképes.

5. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a 8360 Keszthely, Pdl utca 1. szdm alatti, Keszthely Viros
Onkormdnyzata 1/1 tulajdondban dllé belteriileti, lakds besorolisu ingatlan, teher-
mentes ingatlanforgalmi értéke:

11.855.000.-Ft, azaz
Tizenegymillié-nyolcszazotvenstezer forint.

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 28.

- 9.‘,\ Gyiiriisi Zsolt

N ‘;‘; S ,ﬁ.ﬁ@atl lfagyon-e’rtékelb, értékbecsld

ﬁg;:b q,e@\“\o\, ng.sz.: ZM Reg.17.
«éo‘""‘ OKJ 54 3439 02

a0t 6\, (i3



10

6. MELLEKLETEK



2. szamu melléklet

Keszthely, Pal utca 1. udvar ( nyugat ) Keszthely, Pal utca 1. utcai homlokzat ( kelet )

Muanyag bejarati ajtd Nyugati homlokzat


2. számú melléklet


El6tér Konyha-étkz6

Furdészoba + WC helyiség Haloszoba részlet



Hordozhat6 cserépkélyha Kicserél, hészigeteld ablak

Tonkrement szvezeték’ falazas Haloészobai Vizesedés, penéSZfOIt



