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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
L.

A jelenlegi inditvany elsé része a Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarél és Szabélyozasi Tervérsl szolé 15/2023. (XIL31.)
onkormanyzati rendelete (tovdbbiakban: HESZ) vizparti teriileteinek médositasara iranyul.

A Kormany a 287/2025. (VIIL.27.) szama rendeletével elfogadta a Balaton vizpartiteriileteinek
teriiletfelhasznalasi  kovetelményeirsl sz6l6  rendeletet (tovabbiakban: BATEK). A
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) szerinti parti teleptilés telepiilésfejlesztési tervének és helyi
épitési szabalyzatanak Vizparti Tervvel érintett részét e rendelet el6irdsait alkalmazva, a
Vizparti Tervvel 6sszhangban, vagy ha a Korm.r. a targykorben nem vagy nem teljes kortien
szabdlyoz, a teleptiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szo6l6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. §-anak el6irasait alkalmazva, a Vizparti
Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni és modositani. Annak érdekében, hogy a magasabb rendt
jogszabdlyban foglalt kovetelményeknek a varos eleget tudjon tenni, médositani sziikséges a
HESZ-t. A BATEK el6irdsait a helyi épitési szabalyzat moédositasa soran alkalmazni kell,
melynek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény 93. § (2) bekezdése alapjan 2026. szeptember 27. napjaig meg kell torténnie.

Els6 lépésként egy el6zetes vizsgalati dokumentaciét kell elkésziteni, mely Osszehasonlitja a
hatélyos teleptiilésrendezési tervet az Gj vizparti tervvel, feltarva a kiilonbségeket, az esetlegesen
tisztazando kérdéseket, ellentmondasokat. A tanulmany készitése idejében meg kell hatdroznia
az Onkormanyzatnak annak a 3 telektombnek a tervezési programjat, melyeket a Vizparti Terv
tovabb tervezésre javasolt tertiletként hatdroz meg. Az el6zetes vizsgalat sordn fel kell tarni hol
sziikséges a jogszabdlyi hattér szerint valtoztatasokat, médositdsokat dtvezetni, melyek azok a
tertiletek, ahol kiemelten kell meghatarozni a fejlesztési célokat, ide értve a 3 tovabb tervezést
igényl6 tertiletet: kutyas strand és kornyezete, Keszthelyi Yachtkikotd, Varosi Strand és
kornyezete. Ezen el6zetes vizsgalati dokumentdcié6 pontositia a tervezési programot és
feladatot, mely alapjan a tervezés hatérideje és dija pontosodhat.

Felkérésre az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft (Pécs, Donatusi tt 61.), képviseli dr. Kovacs
Péter tugyvezeté 2026. mdjus 5. napjan indikativ &rajanlatot adott Keszthely Véros
teleptilésrendezési eszkdzeinek modositasdra a Vizparti Terv rendezési tervbe illesztése
céljabol, tovabba tartalmazza a el6zetes vizsgdlati dokumentaciéra vonatkozé ajanlatot is. (1.
szamu melléklet)

Az ajanlatbol hataridok tekintetében az lathat6, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsa
soran a tervkészités ideje varhatéan 8 honap, a sziikséges véleményezések tovabbi 2-3 hénapot
vesznek igénybe. Az elézetes vizsgalati dokumentacio elkészitésének ideje varhatdéan 2 honap.

A jelenleg hatdlyos HESZ modositdsa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo
419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm.r.) 68. § és 69. §-a alapjan varhatéan
altalanos eljaras szabalyai szerint folytathato le.

A megalapoz6 vizsgélat és az alatdmaszto javaslat tartalmat és telepiilésterv médositasahoz
késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepiilési kornyezeti
értékelést, valamint a mtiemlékvédelmi hatastanulményt - a telepiilés ©nkormanyzati
f6épitésze hatdrozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a
képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgélat és az alatamaszto javaslat
mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési
feladat valtozdsa vagy a tervezési tertilet csokkenése miatt csokkenthets, ugyanakkor a



bizonyos kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd éltal a feljegyzés moédositasa nélkiil
kiegészitheto.

A modositds soran felmeriil koltségek az onkormanyzatot terhelik. Az el6zetes vizsgalati
tanulmany becsiilt tervezési dija 265.000,- Ft + 27% AFA, tervezett HESZ modositas elézetes
indikativ arajanlata 1.600.000,- Ft + 27% AFA, mely Osszesen brutté 2.368.550,- Ft. A sziikséges
forrast az onkormanyzat 2026. évi koltségvetésében 1.000.000,- Ft erejéig a F6épitészi Iroda
szabad el6iranyzata terhére, a fennmaradé 1.368.550,- Ft 6sszeget az altaldnos tartalék terhére
biztositja.

II.

A ,Keszthely, Csokakéi patak térségi zagytér 1I/1. szdmu zagykazetta” vizilétesitményeinek
tizemeltetésére a Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosdg Székesfehérvar, Balatoni ut 6. szdm
alatti tarsasdggal (KDVIG) Keszthely Véaros Onkorményzata bérleti szerz6dést kotott. Az
érintett ingatlanok Keszthely, 0440/18. hrsz-t ingatlan (Keszthely Véros tulajdondban), a
0440/17. hrsz-G ingatlan (Magyar Allam, kezelé: NIF Zrt.). (2. szdmt melléklet) Az erdéteriilet
igénybevétele miatt az erdészeti hatésag a KDVIG részére ,az erd6 termelésbdl val6 idéleges
kivonasaval jar6 tevékenység gyakorlasara” vonatkozéan a Keszthely 8-as jelti zagyér balatoni
lepelkotrasbol szdrmazé iszappal torténé feltoltésének céljabol elvi idéleges igénybevételi
engedélyt adott ki.

A zagytér a Balatont érint6 vizmindségvédelmi kotrdsok szempontjabol kiemelt jelent6ségt,
erre val6 tekintettel elengedhetetlen a zagytérrel érintett tertiletek vonatkozasaban a végleges
igénybevételi engedély megszerzése.

Az igénybevételi tevékenység engedélyezésének tovabbi feltétele a tervezett igénybevételi
id6szakra érvényben 1évé vizjogi tizemeltetési engedély. Az Gj vizjogi tizemeltetési engedély
érinti a 0440/20. hrsz- G ingatlant is (vagyonkezel6: Magyar Agrér- és Elettudomanyi Egyetem).
ingatlant is. Az érintett ingatlanok erdéteriiletek. A KDVIG az érintett teriileteket 4 évnél
hosszabb id6tartamra kivénja igénybe venni, ehhez azonban sziikséges az erdétertileteket
érintéen a termelésbdl val6 kivonds. A végleges igénybevételi engedély kiadasdnak feltétele a
csereerddsités. (3. szama melléklet)

A jelenleg hatalyban 16v6 HESZ szerint E-g jelti - gazdasagi erdé - teriilet besorolast. (4. szamu
melléklet)

A jelenleg hatdlyos HESZ modositdsa a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo
419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm.r.) 68. § és 69. §-a alapjan varhat6an
altalanos eljaras szabdlyai szerint folytathato le.

A tervezési dokumentacié megalapozo6 és alatdmaszté munkarésze a Korm.r. szerinti f6épitészi
feljegyzésben meghatdrozott tartalommal készil. (5. szdma melléklet) Az eljarasban
lefolytatand6 véleményezési szakasz elinditasahoz sziikséges a f6épitészi feljegyzés elfogadasat
tartalmaz6 onkormanyzati képvisel6-testiileti dontés. A megalapozo6 vizsgélat és az aldtamaszto
javaslat tartalmat és teleptilésterv. modositdsahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
mtiemlékvédelmi hatdstanulmanyt - a telepiilés onkorményzati f6épitésze hatdrozza meg a
képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell
hagynia, és az a megalapozo6 vizsgalat és az aldtamaszt6 javaslat mellékletének részét képezi. A
feljegyzésben szerepl$ tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthet$, ugyanakkor a bizonyos kovetelmények
teljestilése érdekében, a tervez6 éltal a feljegyzés modositadsa nélkiil kiegészithetd.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat I/1.
...f2026. (V1. 24.) szamu képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Keszthely Varos Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé 15/2023. (II1.31.) ©nkormanyzati rendelet
modositdsdnak kezdeményezése Vizparti Terv rendezési tervbe illesztése” cim elSterjesztést és
az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete tiamogatja a varos vizparti teriileteit
érint6, jogszabalyi kotelezettség szerinti, az épitési szabdlyzat és szerkezeti terv médosités
kezdeményezését megel6z6en készitend6 el6zetes vizsgélati dokumentacié készitését abbol
a célbol, hogy az el6zetes vizsgélati dokumentacié pontositsa a tervezési programot és
feladatot, mely alapjan a tervezés hatérideje és dija is pontosithato.

2. A képvisel6-testiilet a helyi épitési szabalyzat moédositasdval kapcsolatos koltségekre a
sziikséges forrdst az onkormdanyzat 2026. évi koltségvetésében 1.000.000,- Ft erejéig a
Foéépitészi Iroda szabad el6irdnyzata terhére, a fennmarad6é 1.368.550,- Ft Osszeget az
altalanos tartalék terhére biztositja.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Keszthely Véaros Onkorményzata
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szo6l6 23/2014. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 33. §
(3) bekezdése alapjan Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szol6
15/2023. (XII.31.) onkormdanyzati rendelet modositdsanak el6készitésérdl a tanulmanyban
rogzitett tervezési program szerint gondoskodjon.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Dr. Téth Gergely polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(So6s Szabolcs Attila f6épitész)

Hatarozati javaslat I/2.
.../2026. (V1. 24.) szamu képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtargyalta a ,Keszthely Varos Epitési
Szabélyzatarol és Szabalyozédsi Tervérdl szolé 15/2023. (IIL.31.) onkorményzati rendelet
modositasdnak kezdeményezése Vizparti Terv rendezési tervbe illesztése” cimi elSterjesztést és
az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete timogatja a varos vizparti teriileteit
érintd, jogszabalyi kotelezettség szerinti, az épitési szabalyzat és szerkezeti terv modositas
kezdeményezését annak érdekében, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szo6lo 2018. évi CXXXIX. torvény 93. § (2) bekezdésében
megfogalmazott el6irasnak az onkorményzat eleget tegyen és meghatdrozza az érintett
teriiletek fejlesztési iranyait.

2. A képvisel6-testiilet a helyi épitési szabalyzat médositasdval kapcsolatos koltségekre a
sziikséges forrast az onkormanyzat 2026. évi koltségvetésében 1.000.000,- Ft erejéig a
Fo6épitészi Iroda szabad elSiranyzata terhére, a fennmaradé 1.368.550,- Ft Osszeget az
altalanos tartalék terhére biztositja.

3. A képvisel6-testiilet tudomasul veszi és rogziti, hogy az 1. pontban megjelolt tervezett
HESZ modositas tartalma a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) szerinti altalanos egyeztetési eljaras
szerint kertil lefolytatasra.



4. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Keszthely Véaros Onkorményzata
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szo6l6 23/2014. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 33. §
(3) bekezdése alapjan Keszthely Véros Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozési Tervérél szolo
15/2023. (XIL.31.) onkorményzati rendelet modositasat tartalmazé rendelettervezet
képvisel6-testiilet elé torténd beterjesztésérél gondoskodjon, tovdbba felhatalmazza a
modositashoz sziikséges intézkedések megtételére, a vonatkoz6é dokumentumok alairasara.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Dr. Toth Gergely polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(So6s Szabolcs Attila f6épitész)

Hatarozati javaslat II.
.../2026. (V1. 24.) szamu képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete megtargyalta a ,Keszthely Varos Epitési
Szabélyzatarol és Szabalyozédsi Tervérdl szolé 15/2023. (IIL.31.) onkorményzati rendelet
modositasdnak kezdeményezése Vizparti Terv rendezési tervbe illesztése” cimi elSterjesztést és
az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete tdimogatja a Balaton vizminSségének
fenntartdsa céljabol sziikséges kotrasok biztositasdhoz a térségi zagytér kialakitasat érintd,
az engedélyezési eljarasok feltételrendszere miatt sziikséges épitési szabalyzat és szerkezeti
terv modositas kezdeményezését az elSterjesztésben foglaltak szerint.

2. A képvisel6-testiilet tudomdsul veszi és rogziti, hogy az 1. pontban megjeldlt tervezett
HESZ modositas tartalma a teleptiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjér6l, valamint egyes teleptilésrendezési sajitos jogintézményekrsl szolo 419/2021.
(VII. 15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 68. §-a szerinti egyszer(sitett
egyeztetési eljaras szerint kertil lefolytatasra.

3. A képvisel6-testiilet a Korm.r. 7. § (8) bekezdés el6irasainak megfelel6en eljarva a 7. § (7)
bekezdés a) pontja szerinti, az 59. § (2) d) pontjdban nevesitett, jelen hatdrozat 1. pontjdban
rogzitett modositdsra vonatkozoé f6épitészi feljegyzést az elSterjesztés 5. szamu melléklete
szerint jovdhagyja és elfogadja, a modositasi dokumentacié megalapozé és alatdmasztod
munkarészeit az el6terjesztés 5. szamu mellékletében szerepl6 f6épitészi feljegyzés szerinti
tartalommal kell elkésziteni.

4. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Kozép-dunantali Vizugyi
Igazgatosaggal a helyi épitési szabalyzat moédositasdval kapcsolatos koltségeket érint6
targyalasra.

5. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Keszthely Véaros Onkorményzata
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szo6l6 23/2014. (X. 22.) onkormanyzati rendelet 33. §
(3) bekezdése alapjan Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szol6
15/2023. (XIL.31.) onkorményzati rendelet modositasat tartalmazé rendelettervezet
képvisel6-testiilet elé torténd beterjesztésérél gondoskodjon, tovébba felhatalmazza a
modositashoz sziikséges intézkedések megtételére, a vonatkozé dokumentumok alairasara.

Hataridé: szerz6dések alairasara: 2026. november 30.
illetve folyamatos
Felel6s: Dr. Toth Gergely polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Sods Szabolcs Attila f6épitész)

Keszthely, 2026. junius 11. Dr. Téth Gergely
polgarmester



