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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Keszthely kiilteriileti terméféldek cseréje

Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonét képezi a Keszthely 059/2 hrsz-t ingatlan, mely a
Véarvolgyi tttal hatdros szant6 tertilet. A képviselS-testiilet 253/2021. (IX. 17.) sz. hatdrozatiban
ugy dontott, hogy az ingatlanon kézdsségi energiakézpont megvalsitisa céljabol napelempark
és energiatdrol6 megépitésére az MVM Optimum Zrt-vel (1023 Budapest, Arpad fejedelem utja
26-28) kot megallapodast. (1.sz. melléklet — Képvisel-testiileti hatdrozat)

Az ingatlant t6bb mds onkorményzati terméfold-teriilettel egytitt haszonbérleti szerzédés
keretében Kertész Jozsef (8360 Keszthely, Bercsényi u. 68/b.) mez6gazdaségi véllalkozé mfivelte,
akinek tulajdonat képezi a szomszédos, Keszthely 060/1 hrsz.-4, szanté6 mfvelési dgban
nyilvéntartott 4636 m? teriiletii ingatlan. (2. sz. melléklet - Térképkivonat)

Kertész Jozsef jelezte, hogy a napelempark megval6sulasat kévetSen a tulajdon4t képez6 ingatlan
miivelése annak keskeny forméaja miatt nagyobb mez6gazdasagi munkagéppel nehézségekbe
titkozik, ezért felajanlotta cseréjét az énkorményzat tulajdonét képez6, altala mivelt, hasonlé
nagysagu Keszthely 060/ 67 hrsz.-, szént6 mfivelési 4gt, 5177 m?2 nagysaga ingatlanra.

A napelempark megval6sitdsa mellett az dnkorményzatnak érdekében all a park esetleges
bévithet6sége, melyre a telekcserével kialakuld &sszefligg6 nagyobb tertilet lehet6séget
biztosithat.

Emellett felmertilt az a koriilmény, hogy a 060/ 67 hrsz.-G telek mellett tal4lhat6 az onkorményzat
egy masik, 060/68 hrsz.-1i, ugyancsak szant6 mitivelési 4gban nyilvantartott 1897 m? nagysagu
ingatlana, mely ugyancsak haszonbérbeadas titjan keriil hasznositésra, azonban keskeny forméja
miatt 6néll6 hasznositdsdra kevés az esély. Erre figyelemmel az 6nkormanyzat érdekében a
telekcsere sordn az &ll, hogy a két szomszédos ingatlan egytittesen kertiljon cserére a véllalkozé
tulajdonédban 4ll6 ingatlannal.

A csere lebonyolitdsa érdekében az énkorményzat megbizasaban 4116 ingatlanszakérts kapott
felkérést az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasara. A Multi Mobility Immobile Bt. (8900
Zalaegerszeg, Kispalhegyi u. 23.) képviseletében Gylirlisi Zsolt ingatlanvagyon-értékel
(tovébbiakban Szakért6) a Keszthely 060/1 hrsz.-t teriilet értékét 3.417.000,-Ft-ban, a Keszthely
060/67 hrsz.-a ingatlanét 2.889.000,-Ft-ban, mig a 060/68 hrsz.-G ingatlan forgalmi értékét
837.000,-Ft-ban allapitotta meg. Az értékkiilonbbzet megfizetését Kertész Jozsef vallalta. (3-5. sz.
melléklet — Szakértdi vélemény)

Keszthely Véaros Onkorményzata energetikai rendszereinek fejlesztése és a kedvezébb

telektulajdon-szerkezet kialakitdsa érdekében javaslom a képvisel6-testiilet hozzjarul4sat a fenti
terméfoldek cseréjéhez.

IL Keszthely, P4l u. 24-26. sz. alatti ingatlan hasznositdsa

A képvisel6-testiilet 10/2021. (1. 28.) szdmt hatarozataban rendelkezett arrél, hogy az 1970 hrsz.-
U ingatlan megosztdsét kovetSen kialakuld két telekingatlan versenyeztetési eljaras keretében
tortén6 értékesités ntjan keriiljon hasznositdsra, Osszesen 28.780.000,-Ft kiki4ltssi &ron.
(6. sz. melléklet — Tulajdoni lap és Hatidrozat)



A képvisel6-testiileti hatdrozat értelmében - tekintettel a telek nagysagira - az
1959 m? teriilet(i ingatlan megosztésara vonatkoz6 telekalakitési eljaras meginditasara keriilt sor,
a kérelmet azonban az illetékes hatésag hatérozatsval elutasitotta arra hivatkozassal, hogy a
szakhat6ség alldspontja szerint a tervezett telekalakitas nem felel meg az érvényben 16vés helyi
épitési szabalyzatnak.

Keszthely Varos Onkormanyzata helyi épitési szabalyzata azéta atdolgozasra keriilt, azonban a
jelenleg érvényben 1év§ szabélyozés szerint sem valésithaté meg a telekalakitas csak az esetben,
ha az ingatlan keleti végén tervezett it ténylegesen megnyitasra keriil.

Az dnkorményzat koltségvetésében utcanyitds megvaldsitasa érdekében nem keriilt betervezésre
el6iranyzat, igy az ingatlan hasznosit4sét a jelenlegi formajéban, versenyeztetési eljaras keretében
javaslom megvalésitani.

Az bnkormanyzat megbizdsdban 4ll6 Szakeérté felkérést kapott az ingatlan forgalmi értékének
megéllapitdsara, aki azt 37.530.000,-Ft+AFA-ban (brutté f17.663.100,- Ft) allapitotta meg. Az
ingatlan épitési teleknek minésiil, igy az értékesités soran AFA-fizetési kotelezettség keletkezik.
(7. sz. melléklet - Szakértdi vélemény)

Az onkorményzat vagyonardl és a vagyonhasznositds szabalyairél sz6l6 33/2013. (IX. 27)
onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban - Rendelet) 21. § (1) bekezdése értelmében az
énkorményzati vagyon elidegenitése - ha torvény kivételt nem tesz - nyilvanos (indokolt esetben
zartkorii) versenyeztetés (tjan, az osszességében a legel6nydsebb ajanlatot tevs részére indokolt.

Az ingatlan nyilt palyézati eljéras keretében, tulajdonjog atruhazas4val torténé hasznositisat
javaslom, az indul6 vételarat kerekitve brutt6 47.665.000,- Ft 8sszegben megéllapitva.

III. Keszthely, Kossuth Lajos u. 12. fsz. 4. és fsz. 5. sz. alatti ingatlanok hasznositdsa

Keszthely Varos Onkormanyzata tobbségi tulajdonat képezi a Keszthely 573 /3 hrsz. alatt felvett,
Keszthely, Kossuth Lajos u. 12. szdm alatt talslhaté tarsashaz.

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 186,/2022. (VIIL 18.) szadm hatérozatiban
a Keszthely, Kossuth Lajos u. 12. sz4m alatti ingatlanon taldlhat6 térsashaz alapit6 okirata szerint
a szomszédos, Keszthely 573/3/A/7 hrsz- ingatlan tulajdonosa javéra biztositott elévasarlsi
jogra tekintettel hozzéjarult a Keszthely 573/3/A/5 hrsz-G ingatlanhoz tartozé 82,85 m2 teriiletd
terasz és 2,77 m? alaptertiletii 1épcsé értékesitéséhez. (8. sz. melléklet — Képviseld-testiileti hatdrozat)

A térsashdz udvari szdmyéban, a médositott alapit6 okirat szerint a Keszthely, 573/3/A/7 hrsz.-
4 ingatlanhoz tartoz6 terasz alatt helyezkedik el a Keszthely 573/3/A/4. hrsz. alatt felvett,
~lakds” megjelolésti, 23 m?2 alapteriilet(, fsz. 4. szam alatti, valamint a Keszthely 573/3/A/5. hrsz.
alatt felvett, ,raktar” megjel6lésti, 42 m2 tertileti, fsz. 5. szam alatti ingatlan.

A hivatkozott hatérozat szerint az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele az volt, hogy a
szerzGdésben a vev6 vallalni koteles legkés6bb a tulajdonjog-bejegyzés napjatél szamitott 3 éven
beliil a terasz mitiszaki és varosképi szempontoknak megfelel6 feldjitasat.

A vevé a hatarozat végrehajtésa érdekében megkezdte a feldjitasi munkalatok el6készitését és az
eptiilet miiszaki felmérését. A felmérés sordn megdllapitast nyert az a korillmény, hogy a terasz



alatt taldlhat6 foldszinti 42 m? alapteriileti raktdr, valamint a 23 m? alapteriiletti, lakisként
nyilvantartott, teljes feltjitasra szorul6 ingatlan fodémszerkezete stukatir boritasa fafdém.

A vev$ téjékoztatdsa szerint a statikus a tetdszerkezet jarhat6va tételének biztositasat az egész
éptiletszerkezet megerdsitésében latta, mivel az alapozéas nélkiili falak megtamasztésa, illetve
vasszerkezettel t6rténd megerdsitése nélkiil nem fogjak elbirni a feldjitas eredményekeént réjuk
nehezedd jérhat6 teraszburkolat sulyét.

A munkélatokhoz az érintett f6ldszinti ingatlanok mindenkori tulajdonosainak ttirése és ardnyos
anyagi kotelezettségvallalasa sziikséges.

Az ingatlanok Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezik, a feltjitas kotelezése mellett
azonban az dnkormdnyzat a koltségvetésében nem kiilonitett el elSiranyzatot az aranyos
koltségek megtéritése céljara.

Vev6 a miiszaki felmérést kovetSen irdsban azzal a javaslattal élt, hogy az egységes varosképi
szempontoknak megfelels megjelenés érdekében megvésérolna a foldszinti két ingatlant is.

Az onkormanyzat megbizdsaban 4116 Szakért6 felkérést kapott az ingatlan forgalmi értékének
megallapitdsdra, aki a Keszthely 573/3/A/5 hrsz-i 42 m? alapteriiletti tarol6 helyiség értékét
13.930.000,-Ft-ban, a Keszthely 573/3/A/4 hrsz-, 23 m2 alapteriileti, lakas megjelolést
ingatlanét 5.439.000.-Ft-ban hatarozta meg.

Ezzel parhuzamosan tobb mas vételi ajanlat is érkezett, frdsban Turi Térok Tibor Keszthely,
Kossuth Lajos u. 11. szam alatti lakos részér6l, széban pedig az épiiletben m(ikdds vendéglat6
helyiséget bérl6 gazdaségi tdrsasdg képvisel6jétsl, Neziri Blerimt6l, aki el6készits és raktar,
valamint az esetleges itt alvdsa céljdban stadi6-apartman céljira kivinja megvasarolni.
(9. sz. melléklet — Vételi ajinlatok)

A Rendelet 21. § (1) bekezdése értelmében az nkorményzati vagyon elidegenitése - ha torvény
kivételt nem tesz - csak nyilvanos (indokolt esetben zartkorti) versenyeztetés Gtjan, az
Osszességében legel6nydsebb ajanlatot tevs részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossdgaval torténhet.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanforgalmi szakért6i vélemények érvényessége lejart, a Szakérts
felkérést kapott a szakvélemények aktualizalaséra, aki a térol6 jelenlegi értékét 11.970.000,-Ft-
ban, mig a lakas értékét 5.097.000,-Ft-ban hatarozta meg. (10-11. sz. melléklet — Szakértdi vélemény)

Arra figyelemmel, hogy a megvasérldsra kijelolt ingatlanok tulajdonosat a terasz feltjitasanak
tlirési és anyagi hozzajarulési kotelezettsége terheli, javaslom az ingatlanok egyiittes, tulajdonjog
dtruhdzdsdval, versenyeztetési eljdr4s keretében tortén6 hasznositasit. Induld vételarként
17.067.000,-Ft-ot javasolok meghatdrozni azzal, hogy a palyazati kifrdsban keriiljon
meghatdrozasra az a feltétel, mely szerint a vevé koteles egyiittmtikddni az ingatlanok feletti
terasz tulajdonosaval a terasz, illetve az épiilet varosképi szempontoknak megfelels
atalakitdsaban, amelynek koltségeit aranyosan véllalni kételes.

Iv. Keszthely, Kisérleti u. 10. szam alatti ingatlan hasznositasa

Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a Keszthely 2819/5 hrsz.-6, kivett 6voda
megjelolésti 4221 m? tertilet(i ingatlan.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 188/2022. (VIIL 18.) szdmt hatarozataban
gy dontott, a Kisérleti utcai tagévoda épiiletének atalakitdsa és bovitése targyt beruhazés sordn
kialakult helyzetre és a kivitelezés koriilményeire tekintettel - mérlegelve a palyazat tovabbi



pénziigyi kockazatait - a TOP-1.4.1-15-ZA1-2016-00024 azonositészdma projekt megval6sitasatol
elall. (12. sz. melléklet -~ Képuisel-testiileti hatirozat)

A képvisel6-testiilet a hatdrozatban felkérte a polgarmestert a mliszaki szakért6i véleményben
foglaltak alapjén az ingatlan sziikséges bont4si munkalatainak el6készitésére.

A hatdrozat végrehajtdsa sordn az el6zetesen felmért bontési koltség - a bontdsi anyag veszélyes
hulladéknak min&siilé része drtalmatlanitasi koltségeinek figyelembevételével - megkozeliti a 90
MFt-ot.

Id6kozben a képviselS-testiilet 74/2023. (IV. 13.) szamt hatérozataban déntstt arrél, hogy a
bolcs6dei nevelés fejlesztése targya RRF-1.12-2021 szémt felhivasra palydzat keriiljsn
benyjtasra egy két csoport kialakitdséra alkalmas épiilet megvalésitasahoz a Keszthely, Kisérleti
u 10. szam alatti ingatlanon 100 %-os tdmogatési intenzitassal, 420.000.000 Ft 6sszegben, melyb6l
8 MFt kiilonithetd el bontds finanszirozéséra.

A leend6 bolcs6de céljdra sziikséges ingatlan méretére tekintettel a palyazat az ingatlan
megosztott formajaban kertilt benytjtasra. (13. sz. melléklet - Tervezett helyszinrajz)

A tervezett vazrajz szerinti telekalakitdsnak megfelel6en a bolcs6de ingatlana elérelathatéan 2007
m?>t, mig a megmarad6 ingatlanrész 2214 m? nagysagu ingatlan formajéban alakul ki.

Mindezek figyelembevételével alakult ki az a koncepci6, hogy az ingatlan mésik része az eredeti
felépitménnyel egyitt kertiljon hasznositdsra annak érdekében, hogy az részben finanszirozza a
bontés koltségeinek tovabbi részét.

A hasznositds médjara két alternativa mertilt fel.

Egyik valtozatként az a lehet6ség meriil fel, hogy a zdradékolt megosztdsi vézrajznak
megfelel6en kialakul6 ingatlant az onkorményzat versenyeztetési eljaras formajéban meghirdeti
annak jelenlegi 4llapotaban azzal a feltétellel, hogy a vevé vallalni kiteles a bontési munkalatok
elvégzését, melynek koltsége a vételarba beszamitasra keriil. Ebben a konstrukciéban a
képvisel6-testiilet dontését kovetd versenyeztetési eljaras keretében a nyertes pélyazéval az
onkormanyzat véllalkozési szerz6déssel vegyes adasvételi el6szerz6dést kot, melyben a felek
megegyeznek az adasvétel szandékaban és legfontosabb feltételeiben, valamint a vevs megbizast
kap az elad6/megbiz6 részérél a telekalakitds ingatlan-nyilvantartési 4tvezetéséhez sziikséges
bontési munkélatok elvégzésére, melynek koltségeivel a vételar megfizetésekor elszamolnak.

Masik lehet6ségként az els6 valtozat oly médon egésztilhet ki, mely a vagyonhasznosftasok
eredményeként a céltartalékban lakascéla felhasznélasra elkiilonitetten kezelt eliranyzatbél
lehet6séget teremt arra, hogy az onkormanyzat az ingatlan-dlloményénak szinvonal4t mind
szdméban, mind pedig mindségében javitani tudja.

Erre a hasznositédsnak az a médja adhat megoldast, hogy az énkorményzat lakésépités céljara
hirdeti meg az ingatlan értékesitését azzal a feltétellel, hogy a vevé$ a bontést vallalja, annak
koltségeit az onkorményzat a céltartalékban lakascéla felhasznalasra elkiilonitetten kezelt
el6irdnyzatb6l tériti meg, emellett pedig a megvasarolt ingatlanon épitett lakasok koziil négy
esetében a vasarlas jogat az Snkormanyzat részére biztositja.

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Kérem, hogy az elbterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatérozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat L.
....f2023. (V1. 29.) szami képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a ,Vagyonhasznositési
tigyek” cim( el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Snkormanyzat vagyondrol és a
vagyonhasznositds szabélyaird! sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkorményzati rendeletében
szabélyozott hataskori megosztés és eldirasok figyelembevételével hozzajarul a Kertész
Jézsef (8360 Keszthely, Bercsényi u. 68/b.) mezégazdasagi vallalkozé tulajdonat képezé
Keszthely 060/1 hrsz.-d, valamint a Keszthely Varos Onkorméanyzata tulajdonat képez6
Keszthely 060/67 és 060/68 hrsz.-G szant6 miivelési 4gban nyilvantartott ingatlanok
cseréjéhez.

2. A képvisel6-testiilet a Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonat képezé ingatlanok
értékét az aldbbiak szerint allapitja meg:
- aKeszthely 060/67 hrsz.-u ingatlan 2.889.000,-Ft,
- aKeszthely 060/ 68 hrsz.-1 ingatlan 837.000,-Ft.

3. A képvisel6-testiilet a Keszthely 060/1 hrsz.-G csereingatlan forgalmi értékeként a
3.417.000,-Ft bsszeget elfogadja.

4. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert csereszerz6dés elGkészitésére és
aldfrésdra a fenti feltételekkel, valamint a jogiigylet lebonyolitdsaval kapcsolatos
intézkedések megtételére.

Hatéridé: szerz6déskotésre 2023. julius 31., illetve folyamatos
Felel6s: Manninger Jend polgérmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Hatérozati javaslat II.
=/2023. (VL. 29.) szimia képviseld-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete megtargyalta a » Vagyonhasznositési
ligyek” cimi el6terjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az dnkormanyzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében
szabélyozott hatdskori megosztds és el6irasok figyelembevételével a Keszthely, Pal u. 24-
26. sz. alatti, 1970 hrsz.-G, kivett beépitetlen tertilet megjelolésti, 1959 m? teriilet
telekingatlant versenyeztetési eljards keretében torténs értékesités tutjan kivanja
hasznositani.

Az ingatlan meghirdetésre keriil$ indul6 brutt6 vételara 47.665.000,-Ft.

2. Aképvisel6-testllet ezzel egyidejéileg a 10/2021. (I. 28.) szdmu hatarozatat hatalyon kiviil
helyezi.

3. A képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.



Hatéridé: folyamatos, illetve 2023. szeptember 30.
Felelés: Manninger Jen6 polgdrmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdasagi osztilyvezets)

Hatarozati javaslat III.
-/2023. (VL. 29.) szamu képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a » Vagyonhasznositasi
ligyek” cim(i el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1.

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az &nkorményzat vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabdlyairél szol6 33/2013. (IX. 27.) énkorményzati rendeletében
szabalyozott hatéskoéri megosztas és el6irasok figyelembevételével a Keszthely, Kossuth
Lajos u. 12. szdm alatti tirsashdz foldszintjén talalhato

- Keszthely 573/3/A/5 hrsz.-G, 42 m?alapteriilet(i tarol6 helyiség, valamint a

- Keszthely 573/3/A/4 hrsz.-a, 23 m? alapteriilet(, lakés

megjel6lésti ingatlanokat egyiittesen, versenyeztetési eljards keretében torténd értékesités
Gtjén kivanja hasznositani, az alabbi feltételekkel:

a.) az ingatlanok meghirdetésre keriil$ egytittes indulé vételara 17.067.000,-Ft;
Az ingatlan értékesitését altalanos forgalmiadoé-fizetési kételezettség nem terheli.

b.) a vevé kételes egyiittm(ikddni az ingatlanok felett talalhat6 terasz tulajdonosaval a
terasz, illetve az épiilet vérosképi szempontoknak megfelel6 4talakitdssban, melynek
koltségeit ardnyosan viselni koteles.

A képviselS-testiilet felkéri a polgdrmestert a palydzati eljaras lebonyolitdséra és az
értékesitéssel kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos, illetve 2023. szeptember 30.
Felel6s: Manninger Jend polgéarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kbzgazdaségi osztalyvezets)

Hatéarozati javaslat IV.
-/2023. (V1. 29.) szam képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a »Vagyonhasznositasi
tigyek” cimfi el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete elviekben timogatja az onkorméanyzat

tulajdonat képez6 Keszthely 2819/5 hrsz.-u, kivett 6voda megjelolésti 4221 m? teriiletd,
Keszthely, Kisérleti u. 10. sz. alatti ingatlan megosztasabol kialakuld, korabban évodaként
hasznilt ingatlanrész hasznositasat.

A képvisel6-testiilet az ingatlant tulajdonjog-4truhédzas formajaban, versenyeztetési eljaras
keretében kivanja hasznositani oly médon, hogy a meghirdetés sordn a vevé véllalni ksteles
a bontdsi munkalatok elvégzését, tovabba lehei6ség szerint biztositani a megépitend6
lak6egységek koziil négy ingatlan tekintetében az énkorményzat tulajdonjogét.



2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a telekalakitasi eljaras lefolytatasara, valamint az
ingatlanhasznositds feltételeinek kidolgozdsdra és a javaslat képvisel6-testilet elé
terjesztésére.

Hatéarid6: 2023. szeptember 30.
Felel6s: Manninger Jen polgédrmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Keszthely, 2023. jGnius 21.

Manninger Jen$
polgarmester



KESZTHELYI POLGARMESTERI HiVATAL
ONKORMANYZATI ESIGAZGATASI OSZTALY
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Keszihely Viros Onkorményzata Képviseli-testiilete
2021. szeptember 17-eif rendkiviili
nyilt
itlésének jegyzikdnyvébsl

2832021, (X, 17.) s7dmit KépviselS-testiileti hatérozat

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testilete ,Az MVM Optimum  Zri-vel
teriilethasznélati megéllapodis megkdtése tigyében hozott 2302021, (V1. 24.) szdmii képvisels-
testiileti hatirozat m&dosiidsa” cimti elSterjesztést megtirgyalia és az aldbbi hatdrozatot hozia.

1. Keszthely Véros Crkormsnyzaw Képviselo-testillete a 250/2021. (VL 24) szémt:
képviselS-testitleti hatérozat 1. pontjat az algbbiak szerint médostija.
# 1. Keszilely Viros Onkormdnyzata Képviselo-testillete oz Sukorményzai vagyondrl és a
vagijonhasznosilds szabflyaircl szl 33/2013. (TX. 27.) Snkorndnyzati rendeleidben szabdhyozott
haidskori rzegosztds és elbirisok figyelembevdielével - az elbterjesztésber foglaltak: alapjin - 2026,
mércius 31, napjdig haszndlali megdllapoddst kit az MV Oplimum Zrt.-vel (1023 Budapest
Arpid fejedelem 1itja 26-28.) o Keszthely, killteriilet G592 hrsz. alatii, , széntd, fistiott terillet”
megnevezésit ingatlanra a nopeienpark & energiaidrold megvalfsitise érdekében.
Az ingallen bérieli dija 25295~ Fiftv, mely a felek megdilapodisa szerint a berihdzdis
megvalosiidedl kivetden fellilvizsgdlatra keriri fiiggetien ingetlanértdibecsldi szalwélemény
alapjén”

I

A 230/2021. (V1. 24.) szt képvisel6-testisleii hatirozat egyéb rendelkezése érvényben
marad,

Hatéridd: 2021 szeptember 30,
Felelds: Nagy Bélint polgdrmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
{dr. Skoda Lilla osziflyvezets
Lakatos Gynla varostizemeltetési csoportvezets)

Dr. Gdbor Hajnalka gk, Nagy Bilint sk.
jegyzl polgérmester
A kivenat hitelas:
T6th Tholya -+ :
testiileti referens

Keszthelyi Polgérmesteri Hivatal » 8360 Keszthely, F&tdr1. = Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.bu o www.keszthelyhn o Hivatali kapu: PHEKH; KRID: 402040340
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Cim: 8900 ZALAEGERSZEG,
KispALHEGY! UT 23,

Multi Mobility Immobile Bt.
Ingatian értékbecslés

Zalasgerszeg

@

Veliink célba ért

E-mail:zalaegerszeg:a multihouse.hu

TELEFON: 30/454-6323

#

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, kiilteriilet

szanto
besorolasu teriilet

Hrsz.: 060/1

A
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

| AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZO!

Tch?ﬁilés: Keszthely

Irdnyitdszam: | 8360

Utca, hazszam: | killteriilet

Hrsz.: §{ 06071

Teritlei: | 4.636.-m2

Tulajdones: | Keridsg Jozsel

Muvelési ag: | szantd

e e

- _____ _______
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TEKELT ERDEKELTSEG | korlatozés nélisili tulaidonjog. tehermentes

=

RTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi énék meghatarozana Piaci Osszehasonlité modszerrel
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Eriékelés forduld nzpja: 2023. majus 13,
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MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACT ERTEKEK
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OSSZESEN: | 3.417.000.-Ft

RBATT

Hérommillié-négyszdztizenhétezer forint

Zalaegerszeg, 2023, méjus 13.
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1. A SZAKERTGI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos ()nkorményzata (8360 Keszthely, Fé tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobiie Bt-t, hogy a Kertész Jézsef tulajdondt képezd, természetben 8360 Keszthely,
kiilteriilet Hrsz.: 060/1 szdm alatti taldlhatd, szdnté besoroldsi ingatlan forgalmi értékét
hatdrozza meg, az ingatlan 1 1 tulajdoni hdnyadénak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa telekcserék kapesdn

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1év6 rendeletekben ( 25'1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet, 54 1997. FM rendelet )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirasok.
illetve a kapott adatszolgaltatisok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizé sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott el6zetes irdsbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhatd ki mésnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megéllapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem véllalunk felel6sséget olyan, késGbb jelentkez6 gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjik az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kvetden aktualizélni sziikséges.

Kijelentjiik. hogy sem jelenlegi. sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértékté).

2.1.1. Az értékbecslést megeldzd feladatok

Az ¢rtekbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozd térképmdsolatban feltiintetett adatokat
vettilk figyelembe,

Az ebben foglalt tulajdonosi €s kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok foldhivatali ellendrzését, az ligyiratok &tnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sorin a Megbizé képviselSjével ( Jambor Katalin )} és Kertész Jozsef
tulajdonossal kozOsen szemrevételezéssel megvizsgaltuk a szdntd besorolasi termofsld
allapotat és kérnyezetét. Az értékbecslés soran. az értékelés targyat képezd ingatlanon teriilet
felmérést a rendelkezésiinkre allé dokumentacio alapjan sziroproba szerint végeztiink,

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossigahoz illeszkedoként fogadtuk el. szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacid. és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kOrnyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsanak feltiérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kdmyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatésait ).
Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kérnyezeti hatdsvizsgalatot, geoldgiai
vizsgalatot nem végeztiink.

2.2. A szakértéi jelentésben hasznalt értékformaik, médszerek megnevezése

Az ingatlanforgalmi ertek meghatarozasara f6 médszerként a piaci dsszehasonliié médszeri
crtekelést alkalmacztuk.

2.3. A helyszini szemle idopontja

A helvszini szemle id6pontia: 2023. marcius 24. 12,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a fulajdonostdl informaciokat gy ujtéttiink.
Ismereteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatlanarakrdl és piaci forgaimi viszonyokrol,

2.4. Felhaszaailt dokumentumok
* tulajdoni lap ( 2023. 03. 24.)
« digitalis térkép ( 2023. 03. 24. )

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingstlan elheiyezkedése, kornyezete, dltaldnos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:
A tirgyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtél 40
km-re 1év6 Keszthely varos északi részén. A foldteriilet az elkertiilo 71-es foutvonal mellet,



a Cserszegtomaj-Varvolgy iranyaba kivezetd miiit mellett, kiilteriileti részen helyezkedik
el. :

Kérnyezetében mezbgazdasagi teriletek és szolgaltatd egységek ( benzinkit ), valamint
csaladi hazas beépitésii telkek talalhatoak.

Keszthely ezen teriiletén lakéépliletek mar ritkdn taldlhatéak. A teljeskdrii varosi
szolgaltatasok gépkocsival kdnnyen elérhetoek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kiils6 Zsidi atrol.

A foldteriiletek alakja, domborzaii viszonyok, tijolds:

A Kertész Jozsef tulajdonat képezd szdnté besorolasi terméfSld egy tagban helyezkedik el.
Alakja a kdzitra val6 csatlakozasa miatt nem szabdlyos alakzatot formal.

Téjolasa Kelet-Nyugati irdnyi, domborzata enyhén lejtds. A telek teriilete kukorica
mezdgazdasagi termelése céljabol megmunkalt, hasznositott.

Kozvetlen kérmyezetét északi iranybol kozforgalmi célbdl jelenleg nem hasznositott 1t
hatérolja. Déli iranybdl tovabbi maginszemélyek birtokdban all6, megmivel allapoti,
viszonylag azonos nagysagu szantofoldek hataroljak.

A foldteriiletek novényzete:
A teriileten a tavaszi vetés elokészits talajmunkai elvégzése megtértént.

A fildteriiletek tartozékai:

A teriilet keritetlen. A telken épiilet nincsen, kdziizemi viz és elektromos héldzat a teriileten
nem talalhato. A terméfold felett hizodd magasfesziiltségii vezetéke, valamint a fold alatt
lefektetett gazvezeték miatt az E-On Zrt. vezetékjogai terhelik. Ezen vezetékek a telek
rendeltetésszerii haszndlatat nem korlatozzak.

Infrastrukturalis ellitottsag:

Elektromos energia: kommunilis elektromos halozatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunadlis ivévizhaldzatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gazellatas: kommunalis gazhalézatra nem csatlakozik

Koroyezeti szeripontok:

A targyi ingatlan komyezetében €letvitelszeruen lakott csaladi hazak nem talalhatoak. A szanté
besorolast teriilet nyugati hosszanti oldalanadl a Keszthelyr6l Héviz irdnyba kivezetd Gt
talalhaté, Eszaki irnyban tGbb hasonid teriilet helyezkedik el,

Hasznos alapteriilet: 4.636.- m2



Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
kiilteriileti részén, a Kiilso Zsidi utra merolegesen elteriild, és ezen kozitrdl megkézelitheto,
gondozott allapotu, szant6 besorolasi termofold teriiletnek.

A teriileten lakdhaz és vagy mds epittény nem keriilt elhelyezésre. Jelenlegi funkcidja szantd.



3.3. I ingatlar:: 060/1 hrsz. szintdé besorolasii teriilet

Az ingatlan piaci dsszehasonlitd értékmeghatirozdsas
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i Ertékel: ingatian , OSZEEASONLITO ASATOK

"Keszth.e_!}'__m_“v Héviz ,__"_:!_{_egzt_l‘:_g!}__r _ B C‘sersze' tomai _

{8360 ls390 8360 g2

Utea, hizszim: _ '_kulterﬁlet . lO479Msz  106072hrsz | kifteriler
| Jelenlezi funkcié: |

e \STAMS _iszAnté lszémo o
Kﬁzmﬁ-cllatottsa,,. ; kﬂzmﬁ nélkﬁh o ikozmGnélkali kﬁzmu nélicili :.KQ.Z,E'!Q nélkali
k8zmiivek kﬁzelben, | it kozelében, | fout kozelében, jol

jol megkzelithets, | muvelet allaponi, :
az ing e lin ‘llnﬁveltgterﬂlet [1, tualjdonjog eladd I megkdzelithetd,
f | ! sik tertilet

i i

RSV b S —— = o e e PR

43_3} e 36982i ) 3960

43000001 1000000 |  2490000]
_m! 541 629

| - kindlati ar eladisi
|- elhelyezkedés

t - domborzat és leités

| - komy rezeti szennvezettséy
| - mezkbzelithetbsés,

- mfmsnuktura }
-beé ithetdsés o
- telek teriiletének térmértéke mxatt

! -alak forma ,
;E_-me levo kﬁzmilvek telekallav ot

ko:rekciéval ‘mobdositott fnjlnges dr ( Ft/m2) | N R T ) [T 7
R e 1032.- 563.-r 616

i

i;_ar@i_xng;qt;._!s@z::@ékﬁ_é,,_ e ST e o ‘
[ pluci értékalisné! alkslmazott szimitott Rl T B
: faflapos dr ( kerekitve, netté ) ' 737-Ft/m2 ;
; |
e— e s S SRR REE SRR —————=.=.




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 060/1 hrsz. alatti, Kertész Jozsef
tulajdondban dllo, szdintdé besoroldsii ingatian 1/1 tulajdoni hdnyadd, tehermentes
ingatlanforgalmi értéke 2023. mdjus 13-i fordulonappal kerekitve:

3.417.000.-Ft czaz,

Hdrommillio-négyszdztizenhétezer forint.

Fiinegerszeg, 2023, majus 13.
® Cyiiriisi Zsolt
*\4“.“ ';:;z\.‘t%'ﬁgaﬂam agyon-értékeld ériékbecsld
S .
& g » Eng.sz.: ZM Reg.17.
e OKJ 54343902



Muiti Mobility Immobile Bt.
Ingatlan értékbecsliés
Zalaegerszeg

Ciw: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323

KisPALHEGYI UT 23. Veliink célba érl

E-mail:zalaegerszeg @ muitihouse.hu

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, kiilteriilet
szanto
besorolasu teriilet

Hrsz.: 060/67
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA,

OBB JELLEMZOI

Telepiilés: Keszthe!y
Irdnyitészam: | 8360
Utca. hazszam: | kiilteritie:
Hrsz.: | 060/67
Teritlet: | 5,177.-m2

Tulsjdonas:

Keszihely Viros Onkorményzata

Mivelési 4g: | szantd
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ERTEKELES CELJA
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Piaci sszehasonliié modszerrel
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Ertékelés fordulo napja:
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1. A SZAXERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkormiényzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy a tulajdonat képezo. természetben 8360 Keszthely, kiilteriilet Hrsz.:
060/67 szdm alatti taldlhatd, szdnté besorolast ingatlan forgalmi értékét hatdrozza meg, az
ingatlan 1 1 tulajdoni hédnyadénak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgaimi érték megdllapitisa telekcserék kapcsin

2. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1évé rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, 54 1997. FM rendelet )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-. és formai el6irasok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értekelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott elSzetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhato, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értekelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhaszndlni nem szabad.

Nem villalunk feleldsséget olyan. késdbb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjdk az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitds, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatistdl
szamitott 90 napig érvényes, ezt kdvetben aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktél.

2.1.1. Az értékbecsiést megel6zé feladstok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettilk figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezel6i viszonyokat, bejegyzett jogokat és kitelezettségeket a
szilkség szerint a szakéribi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatirozatok fOldhivatali ellendrzését, az ligyiratok 4mmézését nem
végeztiink.
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A helyszini szemle sorin a Megbizd képviseldjével ( Jambor Katalin ) kozésen
szemrevételezéssel megvizsgaltuk a szantd besorolasi termdftld allapotat és kdmyezetét,
Az értékbecslés soran, az értékelés tdrgyadt képezod ingatlanon teriilet felmérést a
rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentdcié alapjan szaréproba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagét az értékelés pontossagahoz illeszkedokent fogadtuk el, szintén a
rendelkesésre bocsdatott dokumentécio, és a helyszini szemlen véurett részleges felmérés

alapjan.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjdn a kémyezetvédelmi kockdzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kémyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Muszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, kdrnyezeti hatdsvizsgélatot, geologiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértéi jelentésben hasznalt ériékformak, médszerek megrevezése
A ingatlanforgalmi értel. meghatarozasira f6 modszerként a piaci Gsszehasonlité médszeri

ertekelest alkalmartuk.
2.3. A helyszini szemle idopontja

A helvszini szemle idopontia; 2023, mércius 24, 12,00

A helys-ini szemle soran jegyzeteket keszitettiink és a tulajdonostél informaciokat gy Gjtottiink.
Ismereteket szereztiink a kérnyéken kialakult ingatlandrakrol €s piaci forgalmi viszonyokrol.

2.4, Felhasznalt dokumentumok
* tulajdoni lap ( 2023. 03. 24.)
« digitalis térkép ( 2023. 03. 24.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Iegatlan elhelyezkedése, kbrnyezete, ditaldnos leirésai

Telepiilésen beliili elheiyezksdése:
A targyi ingatlan Magyarorszdg nyugati részén, a Zala-megyében. Zalaegerszegtol 40
km-re iévo Keszthely viros északi részén. A foldteriilet az elkerild 71-es foutyvonal mellet,



a Cserszegtomaj-Viarvdlgy iranydba kivezetd miiit mellett, kiilteriileti részen helyezkedik
el.

Kornyezetében mezdgazdasigi teriilletek és szolgiltatd egységek ( benzinkat ), valamint
csaladi hazas beépitési telkek talalhatoak.

Keszthely ezen teriiletén lakoépiletek mar ritkdn taldlhatdak. A teljeskorlt vérosi
szolgaltatasok gépkocsival kénnyen elérhetdek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kiilsé-Zsidi atrol.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, téjolis:

A Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képez6 szanté besorolasit terméfold egy tagban
helyezkedik el. Alakja szabalyos négyszig alakzatot formal.

Téajoldsa Kelet-Nyugati irdnyd, domborzata sik. A telek teriillete mezdgazdasagi termelése
céljabol megmunkalt, hasznositott.

Kozvetlen kirnyezetében szintén mez6gazdasagi termeléssel hasznositott, viszonylag azonos
nagysagi termofldek hataroljak.

A féldteriiletek névényzete:
A teriileten a tavaszi vetés el6készitd talajmunkai elvégzése megtirtént.

A foldteriiletek tartozékai:

A tertilet keritetlen. A telken épiilet nincsen, kdziizemi viz és elektromos hal6zat a teriileten
nem taldlhaté. A termofold felett hizodo magasfesziiltségii vezeték miatt az E-On Zrt.
vezetékjoga terheli. Ezen vezetek a telek rendeltetésszeri hasznalatat nem korlatozza.

Infrastrukturalis elidioitsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivévizhdlozatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gazellatas: kommunalis gdzhalézatra nem ¢satlakozik

Kéimyezed szempontok:

A targyi ingatlan kdrnyezetében életvitel szeriien lakott csaladi hazak nem talalhatoak. A szantd
besorolasu teriilet a Keszthelyrol Varvslgy irdnyba kivezetd it mellett, belsd fldat mellett
talalhatd. Kdrnyezetében tobb hasonlo terméfold teriilet helyezkedik el.

Haszuos aiapteriilet: 5.177.- m2
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Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a tirgyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
kiilteriileti részén, a Kiils6-Zsidi utra merdlegesen elteriilo, és ezen kézutrdl megkdzelithetd.
gondozott allapot, szdnt6 besoroldsi termdfold teriletnek.

A teriileten lakdhaz és vagy mds épitmeny nem keriilt elhelyezésre. Jelenlegi funkcioja szanto.



3.3. L ingatlan: 060/67 hrsz. szdnto besoroldsi: teriilet

Az ingatlan piaci dsszehasonlité értékmeghatirozasa:
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4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 060/67 hrsz. alatti, Keszthely Varos
Onkormdnyzata tulajdondban dlle, szdnto besoroldsu ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadii,
tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2023. mdjus 13-i fordulonappal kerekitve:

2.889.000.-Ft azaz,

Kettomillio-nyolcszdznyolcvankilencezer forint.

Zalzeperszep. 2023, majus 13.
2 2 ]

Gytiriisi Zsolt
~o\“* wﬁg\ﬁﬁ‘;‘l?am agyon-értekelo értékbecsld

\Q\“ v\ Engsz.: ZM Reg.17.
:;sa%;s"‘“ w‘ﬁ»‘@‘* OKJ 54343902



Multi Mobility Immobile Bt.
Ingatlan értékbecsiés
Zalaegsrszeyg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG,
KispALHEGY! UT 23,

TELEFON: 30/454-6323

Vellink cétha érl

E-mail:zalaegerszeg« multihouse.hu

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, kiilteriilet
szanto
besorolasu teriilet

Hrsz.: 060/68




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA,
e ———

FORB JELLEMZOI

Telepiilés: | Keszthely

Iranyitdszdm: ; 8360

Utca, hdzszém: | kilteriilet

Hrsz.: | $60/58

lerfilet: | 1.897.-m?

Tulsjdones: | Kesathely Vires Onkormédnyzata

Muvelési 4g: | szdnté

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlatozas nélkiili tulajdonjog, iehermentes

ERTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi érték meghatar: -as: P1a.1 dsszehasonlité modsze i

Ertékelés fordulé napia: 2023. méjus 13,

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK

o e T Terillet

INGATLANFORGALMI ERTEK: '
{m2)

Telek egységir | 441.-Fi/m2 1.897.-

OSSZESEN: | 837.000.-Ft
azaz: | Nyoleszdzharminchétezer forint

Zzlaegerszeg, 2023. méjus 13.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkormanyzata ( 8360 Keszthely, Fé tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy a tulajdonat képezd. természetben 8360 Keszthely, kiilteriilet Hrsz.:
060/68 szim alatti talilhaté, szdnté besorolasi ingatlan forgalmi értékét hatdrozza meg, az
ingatlan 1 1 tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitdsa telekcserék kapcesdn

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelfen az értékelés késziilt

Az érvényben 1évé rendeletekben ( 251997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet, 54 1997. FM rendelet )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-. és formai eldirasok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok €s a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja,
Azonban a Megbizott eldzetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhato, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhato ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és dnmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késdbb jelentkez0 gazdasigi vagy fizikai eseményekért.
amelyek befolyasolhatjdk az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kdvetben aktualizdlni sziikséges.

Kijelentjik, hogy sem jelenlegi. sem jovobeli érdekeltséglink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktdl.

2.1.1. Az értékbecs!ést nizgelézé feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmésolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezel6i viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
szilkség szerint a szakért6i véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatirozatok foldhivatali ellendrzését. az figyiratok Atnézését nem
végeztink.



A helyszini szemle soran a Megbizo képviselojével ( Jambor Katalin ) kdzosen
szemrevételezéssel megvizsgaltuk a széntd besorolasi term6fold allapotat és kornyezetét.
Az értekbecslés soran. az értékelés targyat képezd ingatlanon teriilet felmérést a
rendelkezéstinkre 4116 dokumentéacio alapjan szirdpréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkedokent fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacid. és a helyssini szemlén vépzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjan a kdémyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kdrmyezetkarositd anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatdsait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat. talajelemzést, kornyezeti hatasvizsgalatot, geologiai
vizsgalitot nem vegeztiink.

2.2, A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, moédszerek megnevezése
Az ingatlanjorgalmi értek mephatarozasara f6 médszerként a piaci Gsszehasonlité médszeri

ertékelést alkalma.-tuk.

2.3. A helyszini szemle idoponiia
A helvszini szemle idopontia; 2023. marcius 24. 12,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a tulajdonostél informdcidkat gytjtottiink.
Ismereteket szereztiink a kdrnyéken kialakult ingatlanarakrol és piaci forgalmi viszonyokrol.

2.4. Felhaszralt dokumentemoi
+ tulajdoni lap ( 2023. 03. 24.)
+ digitalis térkép ( 2023.03. 24.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingntlan elbelyezkedése, kornyezate, dltaldncs lefrasai

Telepiiiésen beliili elhelyezkedése:
A térgyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala-megyében. Zalaegerszegtol 40
km-re levo Keszthely varos északi részén. A foldteriilet az elkertils 71-¢s foutvonal mellet,



a Cserszegtomaj-Varvolgy iranyaba kivezetd miiat mellett, kiiltertileti részen helyezkedik
el. :

Kornyezetében mezbgazdasdgi teriilletek és szolgiltatd egységek ( benzinkat ), valamint
csaladi hézas beépitésii telkek taldlhatdak.

Keszthely ezen teriilletén lakéépiiletek mar ritkdn taldlhatéak. A teljeskdrii vérosi
szolgdltatdsok gépkocsival kénnyen elérhetdek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kiils6-Zsidi utrol.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tajolds:

A Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd sz4ntd besorolasti term6f51d egy tagban
helyezkedik el. Alakja szabalyos négyszdg alakzatot formal.

Tajolasa Kelet-Nyugati irdnyd, domborzata sik. A telek teriillete mez6gazdasagi termelése
céljabol megmunkalt, hasznositott.

Kozvetlen kornyezetében szintén mezbgazdasagi termeléssel hasznositott, kissé nagyobb
méretii termdfoldek hataroljak.

A foldteriiletek novényzete:
A teriileten a tavaszi vetés elékészité talajmunkai elvégzése megtortént.

A fildteriiletek tartozékai:

A terilet keritetlen. A telken épiilet nincsen, kéziizemi viz és elektromos haldzat a tertileten
nem talalhaté. A term6fold felett hizodo magasfesziiltségii vezetéke miatt az E-On Zrt.
vezetékjogai terheli. Ezen vezeték a telek rendeltetésszerii haszndlatét nem korlatozza.

Infrastrukturdlis elidfottsag:
Elektromos energia: kommunalis elektromos haldzatra nem csatlakozik

Vizelldtas: kommunélis ivévizhalézatra nem csatlakozik
Csatornézas: kommunélis szennyvizcsatoma nem csatlakozik
Gazellatas: kommunélis gazhal6zatra nem csatlakozik

Kdrnyzzeti szempontok:

A targyi ingatlan komyezetében életvitel szertien lakott csaladi hazak nem talalhatdak. A szantd
besorolasu teriilet a Keszthelyrdl Varvolgy iranyba kivezetd Ut mellett, belsd fsldut mellett
talalhatd, Kémyezetében tobb hasonlé term&fold teriilet helyezkedik el.

Hasznos alapteriliet: 1.897.- m2
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Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
kiiltertileti részén, a Kiilso-Zsidi Gtra merolegesen eltertilo, ¢s ezen kdzutrol megkozelitheto.,
gondozott allapot, szantd besorolasi termofild teriiletnek.

A teriileten lakdhdz és vagy mas epitmény nem kerilt elhelyezésre. Jelenlegi funkcidja szanto.



3.3. L ingatlan: 060/68 hrsz. sydaté besoroldsii teriilet

Az ingatlan piaci osszehasonlité értékmeghatarozass:
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4. FORGALMI ERTEK MEGHATARDZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 060/68 hrsz. alatti, Keszthely Viros
Onkormdnyzata tulajdondban dllo, szdnto besorolasi ingatlan 171 tulajdoni hdnyadi,
tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2023. mdjus 13-i fordulonappal kerekitve:

837.000.-Ft azaz,

Nyolcszdzharmimchétezer forint.

Zalaegerszeg, 2023 snajus 13. _ 0}
0"'@- Gyilriisi Zsolt
patl vagyon-ériékelo értékbecslo
\\d“@ B\\“ \'\‘&,ng sz.. ZM Reg.17.
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Ingatlan értékbecsiés

Zalaegerszeg
Cira: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON; 30/484-8323
KispALHEGYI UT 23, e -l

E-mail:zalaegerszeg'+ multihouse.hu

e———— — ——— e — S —

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

€360 Keszthely, Pal utca 24-26.
kivett beépitetlen teriilet

Hrsz.: 1970
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZO! | ’l

Telepiilés: | Keszthely
Iranyitészam: | 8360
Utca, hazszim: | Pal utca 24-26.
Ersz.: | 1970
Teriilet: | 1.959.-m2
Tulsidonos: | Keszthely Viros Onkorményzata

Mivelési dg: | kivett beépitetlen teriilet

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlatozas nélkiili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi értiék meghatirozdisa Piaci dsszehasonlité médszerrel

[ __-w—_ai_mxaﬂ:_m
ERTEKELES

2023, jimius 08.

Enékelés forduld napja:

MEGALLAPTOTT FORGALMI/ PIACI ERTEK

INGATLANFORGALMI ERTEK: Te";'*;t
{m
Teiek 4rték | 37.530.000.-Ft 1.956.-

OSSZESEN: | 37.530.000.-F¢,
szaz: | Harminchétmillié-Gtszézharmincezer foring
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Zalacegerszeg, 2023, jinius 08.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorméinyzata ( 8360 Keszthely, F§ tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezo, természetben 8360 Keszthely,
Pal utca 24-26. Hrsz.: 1970 alatt taldlhato, kivert beépitetlen teriilet besorolds teriilet
ingatlanforgalmi értékét hatarozza meg, az ingatlan 11 tulajdoni hianyadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa értékesités célfabol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabailyzat, jogszabaly, amelynek megfelelGen az értékelés késziilt

Az érvényben lévo rendeletekben { 25'1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai elSirdsok,
illetve a kapott adatszolgéltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értekelési szakvéleményt a Megbizo6 sajat érdekeliségi korében szabadon felhasznélhatja.
Azonban a Megbizott elézetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értekelést készito Szakérté beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhet, abbol egyes megéllapitasokat
vagy részleteket kiragadni és Gnmagukban felhasznilni nem szabad.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasigi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott ért¢keket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizilni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovObeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértékiol.

2.1.1. Az értékbecsiést megelozd feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatarozatok foldhivatali ellendrzését, az ligyiratok atnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sordn a Meghizé képviseldjével ( Jambor Katalin ) szemrevételezéssel
megvizsgéltuk az ingatlan allapotat és kdrnyezetét. Az értekbecslés soran, az értékelés targyat
képezd ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre 4116 dokumentécié alapjan szirépréba

szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkeddként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsitott tervdokumenticid, és a helyszini szemién végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztilk a helyszini szemle alapjdn a kdrnyezetvédelmi kockdzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon tirolnak-e veszélyes vagy
kornyezetkarositd anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, komyezeti hatasvizsgélatot, geolégiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértéi jelentésben hasznalt értékformik, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatarozdsara f6 modszerként a piaci sszehasonlité médszerid
érickelést alkalmaztuk.

Felhivjuk a figyelmst, hogy a vizsgalt ingatlan épitési telek, ezért az értékesités soran AFA
fizetési kotelezettség keletkezik!

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6pontia; 2023. janius 05.

A helyszini szemle sordn jegyzeteket készitettiink és a Megbiz6 képviseldjétdl informécidkat
gyujtottiink. Ismereteket szereztiink a kdrnyéken kialakult ingatlandrakrol és piaci forgalmi
viszonyokrol.

2.4, Felhaszuélt dokumentumok
» Valtozasi vazrajz ( 2023. 06. 05.)
« Tulajdoni lap ( 2023. 06. 07.)
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyeézkedése, kisrnyezete, dltaldnos leirdsai

Telepiilésen beliili ethelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati reszén, a Zala-megyében, Zalaegerszegt6l ~40
km-re levo Keszthely varos Festetich kastélypark és Muzeum kozvetlen kézelében
elhelyezkedd csaladi hdzas Gvezetben talalhato.

Gépjarmiivel ¢s gyalogosan is csak a Pal utcarol kdzelitheté meg.

A vérosrendezési tervek alapjan a telek LKe-5 besorolasi epitési teleknek mindsiil.
Kérnyezetében az 1950-1970-es években épiilt, életvitel szeriien lakott csaladi hézak
talalhatoak.

A teljes-korii varosi és turisztikai szolgaltatdsok nehdny percnyi sétaval elérhetdek.

Megkadzelitéses
Gyalogosan és gépjarmivel is kizarélag a Pal utcardl lehetséges.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tijolds:

A j6 minoségl, aszfalt burkolati Pal utcarol kozelithetd meg. A telek szabalyos négyszog alak,
sik teriillet. A hozza csatlakozé mar beépitett ingatlanok azonos szintezésiiek. Kérnyezete
rendezett, a telek mérete csaladi hizas beépitetésre megfeleld.

A féldteriiletek névényzete:
A teriilet fiivel és bokrokkal természetes uiton benétt. Kiilso megjelenése kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek tartozékai:
A teriilet a szomszédos ingatlanok altal egeszben keritett. A telken épitmény nincs, Onalld
kézmil kiépitéssel nem rendelkezik.

Infrasirukturilis ell&iottsag:

Elektromos enerjia; kommunalis elektromos halozatra nem csatlakozik
Vizelltas; kommundlis ivévizhalozatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatornara nem csatlakozik

Gézellatas: kommunalis gdzhdlézatra nem csatlakozik.
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Kornyezeti szempontok:
A targyi ingatlan k6zvetlen kérnyezetében alland6an lakott csaladi hazak talalhatéak.

Hasznos alapteriilet: 1.956.- m2

Igénybevétel karbantartottsag:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
csaladi hazas lakoGvezeti részben taldlhatd beépitésre szant. Lke-5 Ovezeti besorolasi, azaz
kertvarosias lakdteriileti onkormanyzati épitési telkének.

Ezen besorolds alapjan telkenként 2 épiilet 1étesitheto.

Az épiiletek lakd funkcié kivill betSlthetnek kereskedelemi. szolgaltatd, valamint nevelési,
oktatasi es hitéleti, tovabba szallas jellegu es igazgatasi. iroda funkciot is.

A legnagyobb beépitettség mértéke 30%.

A telek jelenleg beépitetlen teriilet. amely kiss¢ gondozatlan képet mutat

Viszont az évezeti besoroldsa, a viszonylag nagy telekméret. valamint a Festetich kastélyhoz
valo kozelsege miatt varhatoan jol hasznosithatd.



3.3. L ingatlan: 1970 hrsz. Kivett baépitetien teriilet

A telek piaci dsszehasonlitd értékmeghatirozisa:

Ertékelt fngatian I OSZEHASONLITO ACATOK
Telepillés; 'Keszthely | Keszthely _ Keszthely { Keszthely ]
Ininyitészim: .83 (8360 8360 18360
Utca, hézszim: __ Pélu utca 24-26 _Hévizi it Gxon yvirag utac |Magvetd kéz |
Jelenlezi funkcid: __  beépitetien _t_g[g!_gg_L___'_ telek | relek | telek }
rKozmﬁ-ellétottség tk_&izm_ﬁvek nélkili  viz és villany 3 telken | viz és csatorna | villany és 4z '
| ll)(ezr;‘l’tahr;ﬁ ti?elt,bm Kertvérosi Kertvarosil22.-m
| . L Lke-7 besorolasi, beépitetlen telek, széles telek, 25%-
az ingatlan révid bemutatas | aszfaltos tton kézmiivek az ban beépithets,
| megkozelitheto utcdban .
kdzmivek az
—— — i oI Jutedban
| telektertilete | 1956 1972_ 1782 1700
__cladési/kin, irFt e . 45000000, 28900000 21900000
fqﬂuaos dr(Ft/m2) el L1819, 16218)  12.382)
korrekeid alkalmazasa az adatbéznsra { % R, ; | | o
; - piaci helyzet o 7 -2; o 2 2
- kinglati 4r 1 -10, -10 | -10 |
- ethelyezkedés -4 | -4 -4
- domborzat es lejtés 1, -1 -1
_ - kbrnyezet szennyezettséy _ 0] 0; 0,
_ - megkdzelithetdsép 01: 0, 0
| - szolpdltatasok tavolsaga | -1 -1, -1]
- infrastruktira | 0, 0, 0,
| - beépithetdsex 0, 0, 0,
| - telek teriiletének térméntéke muatt i 0, 0 0
| - alak, forma | 0 0 0
meglevo kozmuvek klepnett uthélézat 10, 4 6
- a bejevyzett jozok miatt korrekci6 | 0 0 ! 0
.Ateues korrekeié mértéke =l 8% % 2%
korrekciéval médositott fajlagos r (Fm2) | 24.644-|  18488-] 14428
alkalmazott korrekeld g T 0%
| piaci értékelésnél alkaimazott széimitott = f
| fajlages Ar kerekitve 18.137.-F/m2
A beépftetlen telek Ingatlanforgalmi értéke: | - 37.530.000.-Ft

| S e — —————




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 1970 hrsz. alatt a Keszthely Viros
Onkormdnyzata tulajdondban dllé Pél utca 24-26. szdm alatti ingatlan 1/1 tulajdoni

hdnyadii, tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2023. jinius 08.-i fordulénappal
kerekitve:

37.530.000.-Ft

azaz,

Harminchétmillio-otszdzharmincezer forint.

Zalaegerszeg, 2023. jinius 08.
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ciekorontkusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal St
Zala Varmegyei Kormanyhivatal c RN
8361 Keszthely Dedk F. u, 47, Pf: 22. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szAm:30005/21506/2023

2023.06.07
KESZTHELY Szektor : 53
Belteriilet 1970 helyrajzi sziam
8360 KESZTHELY P&l utca 24-26.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ rmin.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1959 0.00
ILRES Z

3. tulajdori hanyad: 1/1
bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 337016/2/2020.10.05
eredeti hatérozat: 31615/1992.03.13
jogcim: jogutédlds 31615/1992.03.13
jogallas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY Fd tér 1.
torzsszém: 15734460
1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan.

HLRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 39171/2001.08.30

Ondllé széveges bejegyzés az ingatlan teriilet2bdl 63 m2 beolvadt az 1966 hrsz-a ingatlanba
adasvétel jogcimén.

3. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 667/2012.09.24

Onallé széveges bejegyzés a foldrészlet teriilete 2020 m2-r&l 1959 m2-re valtozott térképezési
hiba kijavitdsa cimén,

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idsd: 337016/2/2020.10.05

Ondllé széveges bejegyzés éplilet lebontésa (lakodhaz, gazdasagi éptlet).

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 339438/2020.12.21
Telekalakitadsi eljaras meginditéasa
860221/2020 szam alatt.

jogosult:
név: KESZTHELY VAROS UNKORMANYZATA térzsszém: 15734460
cim : 8360 KESZTHELY F& tér 1.

Folytatis a ktvetkezd lapon



Zala Varmegyei Kormanyhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/21506/2023
2023.06.07

KESZTHELY Szektor : 53
Belteriilet 1970 helyrajzi szam

Folytatds az el5zd laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
irngatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatésdgi eljaréds céljabdl kerilt kiaddsra. Masra nem hasznAlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Keszthely Viaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
10/2021. (I. 28.) szdm hatdrozata

Keszthely Véros Polgérmestere - a katasztréfavédelemrsl és a hozza kapcsol6ds egyes térvények
moédositdsar6l szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében eljarva, figyelemmel a
koronavirus-vilagjarvany masodik hullama elleni védekezésrél sz616 2020. évi CIX. tdrvény és a
veszélyhelyzet kihirdetésér6l szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet rendelkezéseire -~ a
~Vagyonhasznositasi tigyek” cimii el6terjesztés targyaban az aldbbi hatirozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata az énkorményzat vagyonarél és a vagyonhasznositds
szabidlyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkorményzati rendeletében szabélyozott hatdskori
megosztas és elSfrasok figyelembevételével a Keszthely, P4l u. 24. és 26. sz. alatti, a
telekalakitasi eljaras lezardsat kovet6en kialakul6 keszthelyi 1970/1 hrsz-11 670 m?2 nagysagu,
valamint az 1970/2 hrsz-4 1214 m? nagységa telek ingatlanokat versenyeztetési eljaras
keretében tortén6 értékesités Gtjan kivanja hasznositani.

2. Azingatlanok meghirdetésre kertil$ indul6 vételara:
- az 1970/1 hrsz-a telek vonatkozasdban  brutté 11.850,000,- Ft+AFA,
- az 1970/2 hrsz- telek esetében brutt6 16.930.000,- Ft+AFA.

3. A polgarmester gondoskodik az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések megtételérsl.

Hatdrid6: folyamatos, illetve 2021. februar 28.
FelelGs: Nagy Balint polgarmester

Dr. Gdbor Hajnalka jegyzé

(Toth Eszter kbzgazdasagi osztalyvezets)

Jogi ellenjegyzés:
Keszthely, 2021. januér 28,
Dr. (E; dbor Hajnalka
jegy26 ..
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Ingatian értékbecsiés

Zalaegerszeg
Cim: 8600 ZALAEGERSZEG, @ TELEFON; 3C/454-6323
KispALHEGY! UT 23. e, -

E-mail:zalacgerszeg+ multihouse.hn

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Pal utca 24-26.

- =

kivett beépitetien teriilet

Hrsz.: 1970
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkorminyzata ( 8360 Keszthely, F8 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezé, természetben 8360 Keszthely,
Pal utca 24-26. Hrsz.: 1970 alatt taldlhato, kivett beépitetlen teriilet besoroldsi teriilet
ingatlanforgalmi értékét hatarozza meg, az ingatlan 1'1 tulajdoni hdnyadénak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megillapitdsa értékesités céljibol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben lévé rendeletekben { 25'1997. (VIIL1) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai elSirasok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értekelési szakvéleményt a Megbizé sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott el6zetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhat6, csak az értekelést készito Szakértd beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitdsokat
vagy részleteket kiragadni és dnmagukban felhasznélni nem szabad.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szdmitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jévobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzo feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozd térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezel6i viszonyokat, bejegyzett jogokat és kitelezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik,

A bejegyzett jogok, hatarozatok foldhivatali ellenérzését, az iigyiratok atnézését nem
végeztiink.
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A helyszini szemle sordn a Megbizé képviseldjével ( Jambor Katalin ) szemrevételezéssel
megvizsgiltuk az ingatlan allapotdt és kornyezetét. Az értekbecslés sordn, az értékelés targyat
képezd ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre 4ll6 dokumenticié alapjan szirépréba

szerint végeztiink.
A teriileti adatok pontosségat az értékelés pontossagahoz illeszkedoként fogadtuk el, szintén a

rendelkezésre bocsitott tervdokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztikk a helyszini szemle alapjan a kdmyezetvédelmi kockédzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kdmyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaitak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, komyezeti hatasvizsgalatot, geoldgiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben hasznailt értékformak, modszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatdrozdsara f6 médszerkeént a piaci dsszehasonlité médszerii
értékelést alkalmaztuk.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a vizsgé!t ingatlanr épitési telek, ezért az értékesités sordn AFA

fizetési kotelezettség keletkezik!

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idGpontia: 2023. janius 0S.

A helyszini szemle sordn jegyzeteket készitettiink és a Megbizo képviseldjétdl informécidkat
gyljtéttiink. Ismereteket szereztiink a kérnyéken kialakult ingatlanarakrél és piaci forgalm
viszonyokroél.

2.4. Felzaszudit dokumentumok
+ Valtozasi vazrajz ( 2023. 06. 05.)
« Tulajdoni lap ( 2023. 06. 07. )



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete, altalinos leirdsai

Telepfilésen beliili elkelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszdg nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtdl ~40
km-re levo Keszthely varos Festetich kastélypark és Mizeum koézvetlen kozelében
elhelyezkedd csalddi hazas dvezetben taldlhato.

Gépjarmitvel és gyalogosan is csak a P4l utcarol kozelithetd meg.

A varosrendezési tervek alapjan a telek LKe-5 besorolasu epitési teleknek mindsiil.
Kornyezetében az 1950-1970-es években épiilt, életvitel szerlien lakott csalddi hézak
talalhatoak.

A teljes-korii varosi és turisztikai szolgaltatasok néhany percnyi sétaval elérhetéek.

Megkazelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel 1s kizdrélag a Pal utcardl lehetséges.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tdjolds:

A j6 mindségl, aszfalt burkolatt P4l utcarol kozelithetd meg. A telek szabalyos négyszog alaka,
sik terillet. A hozza csatlakozé mar beépitett ingatlanok azonos szintezésiiek. Kéryezete
rendezett, a telek mérete csaladi hizas beépitetésre megfeleld.

A foldteriiletek novényzete:
A teriilet fitvel és bokrokkal természetes uton bendtt, Kiilso megjelenése kissé elhanyagolt.

A foldteriiietek tartozékai:
A teriilet a szomszédos ingatlanok altal egészben keritett. A telken épitmény nincs, onalld
kézmii kiépitéssel nem rendelkezik.

Infrastrukturdlis ellitottsag:

Elektromos energia; kommunalis elektromos hdlézatra nem csatlakozik
Vizellatds: kommunalis ivévizhalézatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatorndra nem csatlakozik

Gazellatas: kommundlis gdzhélozatra nem csatlakozik.
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Kornyezeti szempontok:
A targyi ingatlan kézvetlen kérnyezetében dlland6an lakott csaladi hazak talalhatbak.

Hasznos alapteriilet: 1.956.- m2

Igénybevéte! karbantartottsag:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
csaladi hazas lakodvezeti részben taldlhaté beépitésre szant, Lke-5 Gvezeti besorolast, azaz
Ezen besorolas alapjan telkenként 2 épiilet 1étesitheto.

Az épiiletek lakd funkcioé kiviil betdlthetnek kereskedelemi. szolgéltatd, valamint nevelési,
oktatasi és hitéleti, tovabba szallas jellegu és igazgatasi. iroda funkcidt is.

A legnagyobb beépitettség mértéke 30%.

A telek jelenleg beépitetien teriilet. amely kissé gondozatlan képet mutat

Viszont az 6vezeti besorolasa, a viszonylag nagy telekméret, valamint a Festetich kastélyhoz
valé kézelsege miatt varhatoan jol hasznosithatd.



3.3. L ingatlan: 1970 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet

A telek piaci dsszehasonlité értékmeghatarozdsa:

Erﬁélwltlngatlm GSZEHASONLITO ADATOXK |
Telepiilés: Keszthel;g ;-TxesztheL ) Keszthelv TKeszthel; 4
IrényitészAm: 8360 18360 ;83{29 i 18360 |
Utca, hizszdm: Pél utca 24-26 ] Hévizi ut | Gudngyvirag utac | Magvetd koz
Jelenlegi funkeié: +be_ég§5gggn_teruleg_'_ __telek | telek | telek .
| Kozmii-elldtottsaz: | kbzmivek nélkiili  viz és villany a telken | viz és csatorna , villany és 74z
t I
iﬁf&ﬁ é?e;,bm Kertvirosi Ichitiiee =
. . Lke-7 besorolast, beépitetlen telek, széles telek, 25%-
az ingatlan révid bemutatds | ,o7ga1105 vton kézmiivek az ban beépithetd,
megkozelitheto utcaban S
;_ kozmiivek az
'_ - _ o | ) | . utcaban |
[  telekterllete] 1956 1 1972 _ 1782 1700
__ cladési/kin. b Ft. — g 45000000 28900000 21900000,
| fajlazos &r (Fm2 ) _ — 1 22819] 16218} 12882
| korrekeid alkalmnzisa az adatbﬁusra (_“/o) ) . * 1 1
| - piaci helyzet e | | . 2 2|
| - kindlati ar L -10 -10 | -10 |
- elhelyezkedés N -4 -4 ' 4
- domborzat es leytés B | ‘1) -1 Al
_ - kémyezet szennyezettséy 0. L0 0
_ - megkozelithetoséz 0. 0, 0
| - szolzhitatasok tavolsara i) -1, -1 -1,
| - infrastruktira 1 0, 0, 0"
| - beepithetoseg 0 0, 0
| - telek teriiletének térmértéke matt 0, 0, 0
' -alak forma o 0 0. 0
meglevo kozmuvek kv.pnen uthélézat | 10, 4 6
| - a bejeuyzett jogok miatt korrekcid | 0, 0 0
| A teljes korrekcié mértéke CE ot LR 4% -12%
korrekciéval médositot fajlazos &  Fm2) | 24.644.-| 15.488.- | 14.428.-
|alkalmazott korrekeld i 0%
| plact értékelésnél alkalmazott szémitott |
| fafisgos &r kerekitve ' 19.187.-Fe/m2
— — = = s i
| A heépltetien telek Ingatlanforgaiml értéke: "~ 37.530.000.-F |
e e i e et tt— — J




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek i:e"g'eredményelce’m, a 8360 Keszthely, 1970 hrsz. alatt a Keszthely Viros
Onkormdnyzata tulajdondban 41i6 Pdl utca 24-26. szam alatti ingatlan 1/1 tulajdoni

hdnyadiu, tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2023. jinius 08.-i fordulénappal
kerekitve:

37.530.000.-Ft

azaz,

Harminchétmillio-gtszazharmincezer forint.

Zalaegerszeg, 2023. junius 08.
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KIVONAT
Keszthely Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete
2022, augusztus 18-ai rendkiviili
nyilt
tlésének jegyzSkdnyvébél

186/2022. (VIIL 18.) szénui Képviseld-testiilet hatérozat

]

Keszthely Véros Crkorményzats Képvisals-testiilete megtirgyalta a ,, Vagyonhasznositési tigyek” cimi
el6terjesztési &5 az alabbi hatdrozatoi hozta.

1. Keszthely Véaros Onkorményzaia KépviselS-testiilete az dnkormanyzat vagyondrol és a
vagyonhasznosités szabdlyairé! s=616 3372015, (DL 27.) dnkorményzati rendeletében
szabélyozott hauiskdri megosuids és elSirésok figyslembevételével, & t£:sashdz alapitd
okiratban a szomszédos, Keszthely 573/3/A/7 hrsz-d ingatlan tulajdoncss javéra biziositott
el§vaséridsi jogra tekintettel hozz4jirui a Keszthely, Kossuth Lajos . 12. szdm alatii ingetlarion
taldThatd Keszthely 573/3/A/5 lirsz-6 ingatlanhoz tertoz6, « trsachézi alapité okiratban 5.4 és
5.5 szémmal megjellt 82,85 m2 teritleiti terasz és 2,77 m?2 alapteriilety lépcst értékesitéséhez
Ibrahimkhail Yema Ede, a 8360 Keszthely, Kassuth Lajos 1. 12. 1/2. szam elatti lakés bé:lGje
réazére, '

2. Azingatlan véieldrét a képviseld-testitlet 19.614.000,- Ft-ban dllapitja meg.
Az ingatlan ériékesitésst dltaldnos forgalmi ad6fizetési kotelezettsig nem terheli,

3. Az adésvéizli szerz8dés megkdibsénel felistele, hogy az kizér6lag a Keszihely 573/3/A/7
hrsz-1 Enkorményzaii bérlekds &riékesitésével egyidejileg keriilhet aléirgsra.

4. Az adésvételi szerzfidssben a vevs villaini koteles legkés6id a tulajdorjog bejegyzés napjit6l
szémftott 3 éven belii! o terasz miiszaki és vdrosképi szemponibél feljitdsdt, az ernek
megvaldsfidsdhoz sziikséges engedélyek beszerzése a vevé kitelazetisége.

5. A képviselS-testlilet felkéri a polgdrmestert az ériskesitéssel kapcsolatos intézkedések
megiételére a vev kérelmében foglaltekra tekintsttel azzal, hogy vev6 a terasz vételdrdt
egyteszeghen fizeti meg az Snkorményzat részére,

Hatiridd: folyamatos, iiletve 2022, szeptember 30.
s2alando: roly: : ¥
Felelds: Marninger Jend polgérmester

Dr, Gébor Hajnalka jegyzé

(T6th Eszter kbzgardasdigi osztilyvezets)

Dr. Gdbor Hajnalka sk. Manninger Jend sk,
s jegyzd polgdrmester

A kivonat hiteles:

Téth Tholya testileti referens
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Keszihelyi Polgdrmesteri Hivatal 8360 Keszthely, F& #6r 1. Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
tikkarsag@keszithely.hu o wwwkeszthelyhuy o Hivatali kapu: PHEY; KRID: 402040340
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Ingatlan vésarlasi kérelem : HRSZ: 537/3/A/5 +537/3/A/4 '

Sozz
Térgy: Ingatlan vasarlési kérelem : HRSZ: 537|73/A/5 +537/3/A/4 '
Feladé: Ibrahimkhail Yema <amey-ibra@hotmail.com> 2023 MKt g
Datum: 2023. 03. 08. 15:02
Cimzett: 'Keszthely Polgérmesteri Kabinet' <kabinet@keszthely.hu>, Jdimbor Katalin ‘L‘:g ,

<vagyonvez@keszthely.hu>, "polgarmester@keszthely.hu" <polgarmester@keszthely.hu>
4
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott Ibrahimkhail Yema Ede, azzal a kéréssel fordulok énhdz, hogy 2022. decemberében
Keszthely Varos Onkormanyzat4t6l megvasaroltam a Keszthely, Kossuth L. u. 12 % szam alatt
taldlhatd lakdsbérleményiinket és a hozza tartozé terasz részt. A terasz rendeltetés szerinti
hasznalatahoz felvjitas és statikai meger&sités sziikséges, mivel jelenieg az alatta taldlhaté rossz
allapotban |évd tarold és masik helyiség fodéme stukatar, valamint megitélésiink szerint abban az
esetben ha ezek kiilén-kiilén tulajdonoshoz keriilnének a feltjitds minésége valamint a tulajdonosi
érdekek nem lennének azonos mingségiiek és megitélésiiek, igy mindenképpen fontosnak
taldindm ezeket egyiittesen kezelni. Szanékunk lenne a terasz rész alatt taldlhat6 2 db helyiség
megvasalasa is az dnkomdnyzattél (HRSZ: 537/3/A/5 valamint az 537/3/A/4) hogy a felGjitést
egyben kezelhessiik a sziikséges engedélyek beszerzéde utdn és kiviil beliil megujulhassanak a
helyiségek valamint a terasz is.

Kérem biztositsanak lehetséget szdmomra a fent nevezett helyrajziszimokon talalhaté helyiségek
egyiitt térténd megvasarlasaral

KESZTHE Y Pf?t SAFMESTER) HIVATAL

B350 tlonny

Bizva pozitiv elbirdlasukban, w2 AL
Koszonettel és Tisztelettel, . ‘f__‘ ’ Z,ﬁ 1651 /o2
Ibrahimkhail Yema Ede Hgyir ez o IR (vt

| LT 0. 21 T va W
Udvozlettel: N

Ibrahimkhail Yema Ede

Viviera Group
General Manager
+3670/4261989

Ez az elektronikus levél bizalmas és/vagy jogilag védett informaciokat tartalmazhat, és kizar6lag a cimzettnek szél.
Amennyiben ezt a levelet sériiiten kapta meg vagy nem 6n annak valés cimzettje kérjik, haladéktalanul
tajekoztassa errdl a feladdt, és a levelet torolje rendszerebdl. Az elektronikus levél engedély nélkuli masolasa,
sokszorositasa, terjesztése, modositdsa és nyilvanossagra hozatala szigordan tiltott. Az elektronikus tton

tortend levelezes elsésorban informécios célokat szolgal. A Viviera Group nem tesz és nem fogad el hivatalos
kotelezeftsegvallalasokat kizardlag elektronikus levél utjan, hacsak errél ellentétes tartalmu megallapodas nem
szlletett a felek kozott. Az elektronikus levél tartalma nem feltétiendl tikrézi a Viviera Group. hivatalos allaspontjat
adott (igyben.

Nyomtatas el6tt gondoljon a kérnyezetére! Think of the environment before printing!

1/1 2023, 03.08.15:13



Manninger Jend
Polgarmester Ur részére
Keszthely F6 tér 1.

Térgy: Ingatlanvdsarldsi szdndéknyilatkozat

Ogyintéza: Jdmbor Katalin

Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Jambor Katalin| ;

Com MA) 18,
o 9k

Keszthely, 2023.05.18.
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A Keszthely, Kossuth u. 12. alatt 1év8 hasznélatomban 3116 23 m2 és 42 m2 alaptertletd helyiségeket

szeretném megvasarolni.
Kérem erre irdnyuld teljes kﬁij_rqh_téjékoztatésukat.
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Keszthely, Kossuth L.u,11,
Elérhet&ségem: 06/30 227 2272
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Ingatlan értékbecslés
Zalaegerszeg

Cim: 800 ZALAEGERSZEG,

KisPALHEGY] UT 23. Veltnk Totta det

E-mail:zalaegerszeg v multihouse.hu

TELEFON: 30/454-6223

wellc b (et

AKTUALIZALT

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Kossuth utca 12. sz. 4.
lakas

Hrsz.: 573/3/Al4
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZCNGSITASA,
'“'I'_a;piilés:

s s

Kcézthel)} -

FOBB JELLEMZO!I |
o[ __ [ = e i v P e o

Irdnyitdszam:

8360

Utca, hazszam:

Kossuth Lajos utca 12,

Hrsz.:

573/3/A/4

Teriilat:

23,00.-m2

Tulsjdonos:

Keszthely Viros Onkormanyzata

Hasznositas:

ERTEKELT ERDEKELTSEG

lakés

korlatozas nélkiili wilajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA

Ingatianforgalmi érték meghatirozisa

Piaci Gsszehasonlitd modszerrel

e T ———— % T Ly

ERTEKELES

Enékelés fordulé napja:

2023, junius 06,

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK

INGATLANFORGALM! ERTEK:

OSSZESEN:

3.087.000.-F¢

Lo

{')tmi!lié-kilamwenhétezer forint

Zalaegerszeg, 2023. junius 06.
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Eng.sz.: ZM Reg. 17.



1. A SZAXERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszshely Viros Onkormanyzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkorményzat tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely,
Kossuth utca 12. fsz. 4. szdm alatti Hrsz.:573/3/A/4 takilhato, lakds besorolast teriilet
ingatlanforgalmi értékelésével, melynek aktualizalasat az alabbiak szerint végeztiik el.

Az ingatian értékelés célja: aktualizdlt 2023. évi piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabéily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1€vé rendeletekben ( 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai el8irdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok €s a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajéat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott elozetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhatd ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy reszleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem villalunk feleldsséget olyan, kés6bb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolydsolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitds, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értckbecsiésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslisi megel6zd feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmdsolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakért6i véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok fldhivatali ellendrzését, az ligyiratok atnézését nem
végeztiink.
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A kordbbi helyszini szemle sordin a Megbizd képvisel6jével ( Jambor Katalin )
szemrevételezéssel megvizsgaltuk az ingatlan dllapotét és kdrnyezetét. Az értékbecslés sordn,
az értékelés targyat kepezo ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre 4116 dokumentacio
alapjan szdroproba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értekelés pontossagahoz illeszkeddként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacio, és a helyszini szemlen végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapidn a kornyezetvédelmi kockizat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositisinak feitérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kormyezetkarositd anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, kérnyezeti hatisvizsgélatot, geologiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Az aktualizalds kapcsdn az ingatlanforgalmi érték meghatdrozisa f6 médszerként a piaci
osszehasonlité médszeri értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helvszini szemle idépontia: 2022. december 13. 10,00

A helyszini szemle sordn jegyzeteket keszitettiink és a Megbizd képvisel§jétdl informacidkat
gyijtottiink. Ismereteket szereztiink a komnyéken kialakult igatlanarakrol és piaci forgalmi
viszonyokrol. Figyelembe vettiik, hogy az ingatlan a belvarost ,,sétalé utca” zéldteriileti részén
valé elhelyezkedését.

Mindemellett figyelembe vettilk a lakds jelenleg lakhatasra nem alkalmas allapotat, északi
tajoldsi voltat és sarokban valé elhelyezkedesét.

2.4. Felhasznilt dokumentumak
« tulajdoni lap ( 2022. 12. 08.)

+ p.mapper terképvazlat

» fotok
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kirnyezete, dltalinos leirisai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A térgyi ingatlan Magyarorszig nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtol 40
km-re 1évo Keszthely varos belvarosiban elhelyezkedo, ,,setilé utcai” funkciot betdito
Kossuth utcir6l kozelithetd meg. Az ingatlan jogilag rendezett tarsashéz, amelynek a
foldszintjén lizlethelyiségek, mig az emeleti szinten lakasok talilhatoak.

Kézvetlen kérnyezetében i1s nivos. milemlék jellegi lakoépiiletek, kereskedelmi- és
szolgaltato egységek sorakoznak

A teljes-koru varosi szolgaltatisok azonnal, autémentes sétaval elérhetbek.

Megkdizelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kossuth Lajos utcardl.

A teriilet alakja, domborzati viszonyok, tajolas:

A 3 db iizlethelyiseget és 4 db lakést magaba foglalo tarsashaz egy tdmbot alkot, de a kialakult
épiilet elhelyezés miatt erbsen tagolt, optikailag tobb részre oszthaté. Az iizlethelyiségek a
Kossuth utcara nyilnak, nyugati tajolasaak.

Az ingatlan kdzépsd részén talalhaté kapubejarobol nyilik a lépes6haz.

A kapubejaron athaladva egy belsd udvarra ériink. melynek jobb kéz fel6li sarkaban talalhatéd
az értékelt lakés. A lakds sserves folyomanyaként 6nall6 ingatlanként raktar talalhato.

A belso udvar bal oldalan iizlethelyisegek talalhatéak.

Mig az udvar keleti iranyu vegében a Bem utcaval dsszekdttetesben 16vo kdzparkol talalhatd.

A teriiletek novényzete:
A Kossuth utca 12, szam alatt1 tarsashaz keleti oldalan kézteriileti belsd udvarként funkcional.
Az udvar terilete flivesitett, fakkal beiiltetett. Kiilso megjelenése kissé gondozatlan.

A teriiietek tartozékai:
A belso udvan foldszinti lakoegyseg ko-teriiletrol kizelitheto meg. A tirsashaz keleti oldalan
talalhato kézteriilet nem keritett. Az értékelt lakdshor teriilet nem tartozik.

Iafrastrukturalis elidtotisig:

Eiektromos enerzia; kommunalis elektromos halézatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivovizhaldzatra nem csatlakozik
Csatorndzas: csapadékviz csatornara csatlakozik

Gaézellatas: kommunalis gazhalézatra nem csatlakozik.



Kornyezeti szempontok:
A targyi ingatlan kdmyezetében magantulajdoni lakoingatlanok és belsé udvari
elhelyezkedésii, nagy portdlos kialakitasa és elhelyezkedése miatt alternativ hasznositasra
alkalmas raktar talalhato.

Alapteriilet: 23,00.- m2

Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
Kossuth utca elso felében iizlethelyiségekkel és lakoegységekkel rendelkezd, foldszinti
lakasnak.

A belsé udvari epiiletresz a koranak megfelelo allapoti. a kiilso nyilaszardk cseréje megtortént.
Ugyanakkor a lakds alaprajzi kialakitésa, kis alapteriilete és hidnyos gépészeti felszereltsége
miatt lakhatdsra csak jelentds beruhazést kovetoen alkalmas. A belsé vakolata sériilt, szerkezet
mallo. A konyha és firdoszoba helyisérek funkciéjukban nem hasznosithatok.



3.3. I ingatlan: 573/3/A/4 hrsz. lakds

A piaci dsszehasonlité értékmeghatirozasa;
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4. ERTEKELES

A targyi ingatlan vonatkozasiban az értékbecslést a vonatkozé jogszabédlyokban régzitettek,
valamint a hasznalhatdsdg altalanos elvarasainak megfeleloen végeztiik. A szabalyokhoz képest
eltérés alkalmazisa nem volt indokolt, igy arra jelen anyagban nem keriilt sor. A jelen
értékbecsles vonatkozdsaban specidlis feltételezések megtételére nem wvolt sziikség,
korlatozasokat nem alkalmaztunk.

5, AKTUALIZALT FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

5.1. Az aktualizilt forgalmi érték meghatdrozisinak szempontjai, a kivilasztott
médszer indoklisa

Folyamatosan emelkednek az alapanyagér és kivitelezési koltségek, emellett az éves energia
koltség ndvekedés is jelentds.

Ezen tényezok a piaci értekekben megjelennek, a beruhdzdsok visszaestek az értékesitések
széma csokkent a varakozasi ido nétt.

Az értékesitési drakban az ingatlanok miiszaki tartalma és szinvonala a meghatdrozo.
Mindezek kihatasaként ertekcsokkenés tapasztalhatd.

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, Kossuth utca 12. fsz. 4. syim alatti,
573/3/A/4 hrsz-i, a Keszthely Viros Onkormdnyzata tulajdondban dlls, lakds
megnevezési ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadi, tehermentes ingatlanforgalmi
egységértéke 2023, junius 06.-i fordulonappal kerekitve:

5.097.000.-Ft azaz,

Otmiliié-kilencvenhétezer forint

Zalaegerszeg, 2023. junius 06. 00 s / h ;,}

‘;
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"Mgaﬂan értékbecslés
Zalaegerszeg

Cin: 8500 ZALAEGERSZEG, @ TELEFO; 30/454-6323

v 2
KispALHEGYI UT 23. .

E-mail:zalaegerszeg/a multihouse.hu

AKTUALIZALT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Kossuth utca 12.
raktar

' Hrsz.: 573/3/A/5




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZO!I
Telepiilés: | Keszthely
Irdnyitoszam: | 8360
Utea, hdzszam: | Kossuth Lajos utca 12.
Hrsz.: | 573/3/A/8
Teriilet: | 42,00.-m2
Tulajdones: | Keszthely Viros Onkormdnyzata

Hasznositas: | raktar

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlatozés nélkiili tulajdonjog, tehermentes

KRTEKELES CELJA
Ingatlanforgalmi érték meghatarozasa Piaci 6sszehasonlitd modszerrel
Qo ERTEKELES o
Ertékelés fordulé napja: 2023, jinius 06.

'_‘*““”“WW_M
MEGALLAPTOTY FORGALMI / PIACT ERTEKEK

INGATLANFORGALMI ERTEK:

OSSZESEN: | 11.970.000.-F¢
azaz: | Tizenegymilli6-kilfencszAzhetvenezer forint

Zalasgerszeg, 2023, jinius 06.
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1. A SZAKERTO!I JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorményzata ( 8360 Keszthely, Fo tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely,
Kossuth utca 12. szdm alatti Hrsz.:573/3/A/5 taldlhatd, raktdr besorolds teriilet
ingatlanforgalmi értékegységét hatirozza meg, melynek aktualizildsat az alabbiak szerint
végeztiik el.

Az ingatlan értékelés célja: aktualizdlt 2023. évi piaci ingatlanforgalmi érték megillapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az érvényben lévo rendeletekben ( 251997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az ertékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirasok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok ¢s a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajit érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott elozetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értékelést készito Szakerto beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelesi szakvélemény csak teljes egészeben értelmezhetd, abbél egyes megéllapitasokat
vagy részleteket kiragadni és nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem villalunk felel6sséget olyan, késébb jelentkez6 gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjdk az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitds, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktdl.

2.1.1. Az értékbecsiést megelizd feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozd térképmésolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és koielezettségeker a
sziikség szerint a szakértoi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatirozatok foldhivatali ellenérzését, az igyiratok atnézését nem
végeztiink.
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A kordbbi helyszini szemle sorin a Megbizé képviseldjével ( Jambor Katalin )
szemrevételezéssel megvizsgaltuk az ingatlan allapotat és kornyezetét. Az értékbecslés soran,
az értékelés targyat képezo ingatlanon teriilet felmérest a rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentécié
alapjan szirépréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkedGként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentéacié, €s a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjdn a kdmyezetvédelmi kockédzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsdnak feltérképezesét ( az ingatlanon tirolnak-e veszélyes vagy
komyezetkarosito anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Muszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, komyezeti hatisvizsgélatot, geolégiai
vizsgilatot nem végeztiink.

2.2, A szakértéi jelentésben haszndlit értékformik, médszerek megnevezése
Az aktualizdlds kapcsan as ingatlanforgalmi érték meghatirozdsa f6 médszerként a piaci
Gsszehasonlité médszerii értékelést elkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6jontia: 2022. december 13. 10,00 6ra

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizo képviseldjétél informaciokat
gyijtottiink. Ismereteket szereztiink a kdrnyéken kialakult ingatlanarakrdl és piaci forgalmi
viszonyokrol. Figyelembe vettiik, hogy a- ingatlan a belvarosi ,,sétalé utca” zoldteriileti részén
valé elhelyezkedéset. valamint a lapostetozet teraszként kialakitasat és csigalépesds kialakitast
kozvetlen megkozelithetoseget.

Mindemellett figyelembe vettiik a raktér jelenlegi ross# mussaki allapotat, és nagy portalos
kialakitdsdbdl, valamint kézmuellatotisagabol fakado alternativ hasznositési lehetdségt.

2.4. Feli:aszné!lt dokumentumok
« tulajdoni lap ( 2022. 12. 08.)

» p.mapper térképvazlat

« fotok
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingatlanok elhelyezkedése, kornyezete, altzlanos lefrasai

Telepiilésen beliili ethelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegt6! 40
km-re Iévo Keszthely varos belvarosaban elhelyezkedo, ,.sétalo utcai” funkciét betdltd
Kossuth utcardl kdzelithetd meg. Az ingatlan jogilag rendezett tirsashdz, amelynek a
foldszintjén lizlethelyiségek, mig az emeleti szinten lakasok talalhatéak.

Kozvetlen kornyezetében is nivds, milemlek jellegli lakoépiiletek, kereskedeimi- és
szolgéltatd egysegek sorakoznak

A teljes-korii varosi szolgaltatdsok azonnal. autémentes sétaval elérhetGek.

Megkizelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kossuth Lajos utcardl,

A teriilet alakja, domborzati viszonyok, tdjolds:

A 3 db iizlethelyiséget és 4 db lakast magaba foglal6 tarsashaz egy tombét alkot, de a kialakult
épiilet elhelyezés miatt erdsen tagolt, optikailag tobb részre oszthatd. Az iizlethelyiségek a
Kossuth utcdra nyilnak, nyugati tajolastak.

Az ingatlan kézépsd részén taldlhaté kapubejarobol nyilik a 1épesShiz.

A kapubejar6n athaladva egy belso udvarra ériink, melynek jobb kéz feldli ingatlanrészben
talalhat6 a 42.-m2 alapteriiletu, 2 helyiségbdl allé raktar. A raktar kozvetlen szomszédsagéaban
kis alapteriileti lakés talalhatd.

A belso udvar bal oldalan iizlethelyiségek talalhatoak.

Mig az udvar keleti irAnyd vegében a Bem utcéval Gsszekottetésben 1évo kbzparkolé talalhato.

A terilletek névényzete:
A Kossuth utca 12. szam alatti tdrsashaz keleti oldalan kézteriileti bels6 udvar talalhato. Az
udvar teriilete fiivesitett. fikkal beilltetett. Kiilso megjelenése kissé gondozatlan.

A terilletek tartozékai:

A foldszinti raktar kozteriiletrol kozelitheto meg. A tarsashaz keleti oldalén taldlhaté kozteriilet
nem keritett. Az értékelt raktirhoz teriilet nem tartozik. A lapostetdé kiképzéshi tetbzete
teraszkent funkcional.

Infrastruiturdlis elldtottsag:

Elektromos energia; kommunalis elektromos hal6ratra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivévizhaldzatra nem csatlakozik
Csatornazis: csapadékviz csatornara csatlakozik

Gagzellatas: kommunélis gazhalézatra nem csatlakozik.



Kornyezeti szempontok:
A térgyi ingatlan kdrnyezetében magintulajdoni lakdingatlanok és belsd udvari rész taldlhaté.

Alapteriilet: 42,00.- m2

Igénybevétel karbantartottsag:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a térgyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
Kossuth utca elso felében lizlethelyisegekkel es lakoegységekkel rendelkezd tarsashaz, belsd
udvari foldszinti raktiranak.

A belsd udvari épiiletréss a kordnak megfeleld allapotd, a kiilso nyilaszarok cseréje megtértént,
Ugyanakkor a raktar hidnyos gepészeti felszereltsége. valamint burkolati és csapadékviz
bedzasbol adédé fodémhibai miatt hasznositasra csak jelentds beruhdzast kévetden alkalmas.

A belso vakolat sérillt, szerkezet mallo.



3.3. L ingatlan: 573/3/4/5 hrsz. raktir
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A piaci dsszehasonlité értékmeghatarozéasa:

| Ertékelt ingatizn OSZEEASONLITO ADATOK 1
Telepliés: | Kessthely Kesathely | Keszthely IKesathely
|Irhnyitoszdm: (8360 8360 o 8360 | 8360 ‘
| Utca, hazszém: | Kossuth L. utca 12. belvaros | belviros |Rékoczitér
_Jelenleg funkcid: Jraktdr ; lakas , lakas _ | izlethelyisey !
Kézmi-ellitottsag: ' kdézmfives osszkozmuves _Osszkozmiives Osszkbzmuves
|5 szobds, 1915-ben 1 szobais, taroléval, 71993-ban épult,
épiilt, cirkos, cirkds, foldszint iizlethelyiség, 1
az ingatlan rovid bemutats oo <107 kozel parkoléval, a
! . tetotér beepitheto
alapterillete | _ 2 | 4, 28] 36
eladdsykin &rFt| = - | 12900000 11300000, 18000000 |
[fallagosdr(FUm2) | - | 300000 403571 500000,
. korrekeid alkalmazdsa az adatbédzisra { %o } l | | |
- piaci helvzet B o 5| 5* ] 10,
_ - kinélati ar | S =d 3,
_-elhelvezkedéds | 2) 0, 23
| - domborzat és leités ) 0, 0, 0,
| - komyezeti szennvezettsée 0 0 0,
| - megkbzelithetdség | 2 5 2,
| - szolgaltatdsok tdvolsaga | 0. 0| 0/
, - infrastruktira ! . 9, 0, 2
| - beépithetdséz | 9, 0, 5.
| - lakis teriiletének térmériéke miatt ] 0] 5 0
| - alak, forma ) | 0; 0. 0
- meglévd kozmdivek, muszakn éllqpot ] 15, 3«0+ 25
P R | N E—— 1 0,
| teljes korrekci6 mértéke T P 1% 3% 3%,
rrekeiéval modositott fajlagos 4r (Ftm2) & I L 1
1o S s 5 1= . 243.000.- | _252.500-; . 330.000-
|'piaci ‘émékelésmél alkeimazott &tlagos ‘
fajlagos 4r kerekitve 285.000.-Fi/m2
!, = =i = N ﬂ_,_
| A takds ingatianforgalmi értéke: ;
Eilss 11.970.000.-F¢




4. ERTEKELES

A targyi ingatlan vonatkozésaban az ertékbecslést a vonatkozo jogszabélyokban rdgzitettek,
valamint a hasznalhatésag altaldnos elvarasainak megfeleloen vegeztiik. A szabalyokhoz képest
eltérés alkalmazasa nem volt indokolt, igy arra jelen anyagban nem keriilt sor. A jelen
értékbecsles vonatkozasiban specidlis feltételezések megtételére nem volt szitkség,
korlatozasokat nem alkalmaztunk.

5. AKTUALIZALT FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

5.1. Az aktualizalt forgalmi érték meghatirozisinak szempontjai, a kivilasztott
mdédszer indoklasa

Folyamatosan emelkednek as alapanyagar és kivitelezesi kdltségek, emellett az éves energia
koltség novekedés is jelentos.

Ezen tényezok a piaci értékekben megjelennek, a beruhazasok visszaestek az értékesitések
szama csdkkent a varakozasi idd nott.

Az értékesitési drakban az ingatlanok miiszaki tartalma és szinvonala a meghatérozé.
Mindezek kihatasaként értékcesdkkenés tapasztalhato.

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, Kossuth utca 12, szam alatti, 573/3/4/5
hrsz-ti, a Keszthely Viros Onkormdnyzata tulajdondban 4llo, raktir megnevezésﬂ
ingatlan 1/1 tulajdoni hdaryadii, tehermentes ingatlanforgalmi egységértéke 2023, jinius
06.-i forduldnappcl kerekitve:

11.970.000.-Ft azaz,

Tizenegymillid-kilencszézhetvenezer forint

Zalaegerszeg, 2023. junius 06.
j)J|4:::A_ \/J_,/i
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yiiriisi Zsoli
*\W !ﬁtgﬂaﬁvagyon-ertekelo értékbecsld
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Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel-testitiete
2022. augusztus 18-ai rendkivitii
nyilt
{ilésének jegyztkinyvébdl

188/2022. (VIIL 18.) szédmf Képvisel§-testiileti hatdrozat

Keszthely Véaros Omnkorményzata KépviselS-testilete ,A TOP-1.4.1-15-Z 1-2016-06024
azonosiidszémd, ,Kisérletl utcai tagbvoda épliletének &talakitisa 83 bivitése Keszthelyen”
projekt tigyei” cimil elbterjesziés tirgyaban az alébbi hatdrozatot hozta.

1. Keszihely Véros Onkorményzaie KépviselG-estilete az elbterjesziésben foglal:
indokokra, a beruhdzdsck jelenlegi &llapotéra és a kiviielezési koriilményekre
tekintettel - mériagelve a pélydzatok témogat6i feitételelnek megfeleld megvalositisa
esetén varhat6 kiemelt mériékd pénzligyi és szakmai kockézatokat - 2 TOP-1.4.1-15
ZA1-2016-00024 azonosiidszamt, ,Kisérleti ufcai tagévoda épliletének 4talakitdsa és
bévitése Keszikelyen” ¢, projektet jelen formajéban nem kivénja megval6sitani,

2. A képvisalS-testiilet falhatalmazza a polgérmestert a pélydzat megvalGsitdssi6l vals
eldlidssal kapcsolatos szitkeéges intézkedések megiielére & a vonatkozé
dokumentumok al4fréséra,

3. Aképviselb-iestiiiei felkéri a polgdrmestert & hozott dontésiél a Magyar Allamkincstér
tijékoztatiséra, valamint ama, hogy folytasson a haidskirrel rendelkezé
szervezetekkel tovdbbi egyeztel6 thrgyaldsokat a projekitt]l riénS eléllsshoz
kapcsclédoan felmertils kiaddsok iimogatésa izanti IshetSssgek targysban.

4. Alképviselb-testitiet felkéri a poigarmestert a mtiszali szakértéi véleményben foglaltak
alapién az ingetlan eziikséges bontdsi munkélateinak elSkésziibeére, vaiamint
ugyanezen szakvéleményben foglaltak alapjén a tovabbi sziikséges felel6sségrevonss
irént jogi intézkecések megiételére, figyelemmel a mér eddig megiett feljelentésekben
foglaltakra is.

Hatéridg: t4j€koztatdsra 2022, auguszius 25.
Feiel@s: Manninger Jen& polgérmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Resitcky Gergely cszidlyvezais)

Dr, Gdbor Hajnalka sk. Manninger Jen§ sk.
fy-jepyzl polgirmester

A kivorat hiteles: ", - | =)
e S A0 SR A

Téth Ibolya tastiileti refurens

b

Keszthelyi Pelgdrmesteri Hivainl 8360 Keszthely, F& tér 1. Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501

e - L
titkarsag@keszthely.ha o www.keszthelyhu o Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340
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