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bekezdése értelmében az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése - ha torvény kivételt nem tesz -
csak nyilvanos (indokolt esetben zartkdrti) versenyeztetés Gtjan, az Ssszességében legelénydsebb
ajénlatot tev6 részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval torténhet.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanforgalmi szakért6i vélemények érvényessége 2023. szeptember
6-an lejar, a Szakért6 felkérést kapott a szakvélemények aktualizalasara, aki a tarol6 jelenlegi
értékét 12.222 000,-Ft-ban, mig a lakds értékét 5.638.000,-Ft-ban hatarozta meg. (8-9. sz. melléklet -
Szakért6i vélemények aktualizdlisa)

Arra figyelemmel, hogy a megvasarlasra kijelslt ingatlanok tulajdonosit a terasz feltjitasanak
tirési és anyagi hozzajaruldsi kotelezettsége terheli, javaslom az ingatlanok egyiittes, tulajdonjog
dtruhdzdsdval, versenyeztetési eljards keretében torténd hasznositisat. Induld veételrként
17.860.000,-Ft-ot javasolok meghatarozni azzal, hogy a palyszati kiirdsban kertiljén
meghatérozésra az a feltétel, mely szerint a vevé koteles egytittmfiksdni az ingatlanok feletti
terasz tulajdonosdval a terasz, illetve az épiilet varosképi szempontoknak megfelel§
4talakitdsaban, amelynek koltségeit aranyosan viselni koteles.

I1I. Keszthely, Vésar tér 10/ A. II. emelet 7. szam alatt bérlakis vételaranak megallapitisa

A Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete 241/2020. (IX. 24.) sz. hatdrozataval
(tovabbiakban Hatdrozat) elfogadott ingatlangazdélkod4si koncepcié értelmében az
énkorményzat lehetSséget biztosit a bentlaké bérlék szdméra az snkormanyzat tulajdonédban 4ll6
bérlakas megvételére azokban a tarsashdzakban, melyek nem tartoznak az el nem idegenithet
ingatlanok korébe, illetve ahol az 6nkormanyzat érdekében 4ll a tarsashdzon beliil a kisebbségi
tulajdonldsanak megsziintetése.

A lakdsok értékesitésének feltételeit a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL tv. (tovébbiakban
Lakastorvény), illetve az dnkormanyzat tulajdondban 4ll6 hazingatlanok értékesitésérsl sz6l6
31/2014. (XII. 19.) dnkorményzati rendelet (tovébbiakban Rendelet) szabalyozza.

Az elSterjesztésben szerepl6 bérlakds nem esik a Rendelet mellékletében, valamint a
Hatérozatban felsorolt, a képviselé-testiilet déntése alapjén nem elidegenithets lakasok kérébe.
A Lakéstorvény 49. §-a értelmében az 4llam tulajdonabél az 6nkorményzat tulajdonaba keriilt
onkormanyzati lakdsra mas személyt megel6zs el6vasarlasi jog illeti meg a bérlét, a bérl6tarsakat,
és azok egyenes 4gi rokonét, valamint 6rokbe fogadott gyermekét.

Azon bérl6k esetében, akik a vasérlas lehet6ségérsl sz6l6 tajékoztaté levélre vélaszolva jelezték
vételi szandékukat és befizették a forgalmi értékbecslés dijat - melynek dsszege a szerzédés
létrejdtte esetén a vételarba beszamit -, az értékesités el6készitését lebonyolité VUZ Nonprofit
Kft. megrendeli az ingatlanszakért6i véleményt. A rendelet 6.§ (1) bekezdése értelmében a lakas
vételarat a képviselS-testtilet jogosult megéllapitani. (10. sz. melléklet - Jogszabilykivonatok)

A Keszthely 2805/ 38/ A / 26 hrsz. alatt felvett, Vasar tér 10/A. II/7. sz. alatti lakas koltségelvii
lakételepi 6vezetbe tartoz6 dsszkomforios bérlemény, 51 m? hasznos alapteriileti 1+fél szobas
ingatlan, melyre Horvith Csabané bérl6ként férjével, Horvath Csabaval egyiitt 2021.
februdrjaban tett vételi nyilatkozatot.

A bérl6 a lakdst 1995. jalius 05. napjatél bérli, hatdrozatlan idére sz6l6 bérleti jogviszony
keretében. A vételi szandéknyilatkozatot kovets ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan
13.200.000,-Ft 6sszegli vételarmegallapitast kovetSen a szerzédési ajanlatra a bérls részér6l nem
érkezett valasz.

Ez év janius 7-én kelt beadvénydban Horvath Csaba tGgy nyilatkozott, hogy a bérlakast
megvdasérolni kivénja, az értékbecslés dijat ismételten befizette. (11. sz. melléklet - Vételi
nyilatkozatok)

Az Bnkormanyzat megbizasdban 4ll6 City Center Direkt Kft. (8900 Zalaegerszeg, Ady u. 11.9
képviseletében Bali Andras értékbecslé a lakas forgalmi értékét 20.700.000,-Ft-ban hatirozta meg.



A Rendelet alapjdn a bérl6 részére megéllapithaté vételsr - hatdrozatlan idére sz6lé bérleti
szerz6désre tekintettel a forgalmi érték 95%-a - 19.665.000,- Ft. (12. sz. melléklet - Szakvélemény)

IV.  PUSKAS 7 APARTMAN Kft. kérelme

A képvisel6-testiilet a 96/2017. (IV. 27.) sz. hatérozata alapjan Keszthely Véros Onkorményzata
es az NGCS Residence Ingatlanfejleszts Kft. (1138 Budapest, V4ci tt 186.) kozott 2/4922/2017.
szamon adésvételi szerz6dés jott 1étre a Keszthely 1090 hrsz-ti Keszthely, Varoshaz u. 1. sz. alatti,
valamint az 1091 hrsz-G Keszthely, Kossuth Lajos u. 29. sz. alatti ingatlanok értékesitésére
vonatkozoéan (13. szdmi melléklet - Hatdrozat és addsvételi szerzddés).

Az adasvételi szerz6dés 8.) pontja értelmében a vevé kotelezettséget vallalt arra, hogy az
adésvétel térgyat képezs ingatlanok épftményeit feldjitja vagy elbontja és az ingatlanokat
legkés6bb 2022, augusztus 31-éig beépiti. Amennyiben a vevé ezen id6pontig a joger6s
hasznalatbavételi engedélyt nem mutatja be az eladénak, tgy koteles a 41.800.000,-Ft osszegti
vételar 20 %-dval megegyez6 Osszegfi (8.360.000,-Ft) késedelmi kotbért megfizetni.

A szerz6dés 9.) pontjaban a felek abban 4llapodtak meg, hogy amennyiben a vevé az ingatlanokat
harmadik személy vagy tarsasag részére értékesiti, igy az 6j tulajdonos a vevé 4ltal szerzédésben
véllalt kotelezettségeket azonos feltételekkel koteles teljesiteni.

A Puskads 7 Apartman Kft. (9700 Szombathely, Géfin Gyula u. 24.) képviseletében Réacz Elemér
Antal tigyvezet§ megkereséssel fordult Keszthely Varos Onkormanyzatshoz, melyben
tajékoztatdst adott arrél, hogy a két, az épiiletek bontasat kévetden épitési telekké alakult
ingatlant 2021. majus 6-4n megvésérolta az NGCS Residence Ingatlanfejleszt6 Kft-t5l.
Megkeresésében jelezte, hogy az elad6tél fenti kotelezettségek tekintetében minden tajékoztatast
megkapott és kérte a beépitési hataridé meghosszabbit4sét.

A képviseld-testiilet 269/2021. (IX. 30.) sz. hatdrozatdban az adésvételi szerzédést médosits
okirat létrejottét timogatta azzal a feltétellel, hogy az ingatlan beépitésére kittizott hataridé 2023,
augusztus 31-ére moédosuljon, valamint hogy a vevé az épitkezés megkezdéséig és annak
idétartama alatt a tertilet lez4rasarél, gyomtalanitasar6l koteles gondoskodni, tovabba az épitési
munkalatok szervezése és lebonyolitésa sordn gondoskodnia kell a Kossuth Lajos utca forgalma
zaj- és porterhelésének minimalizalasarél. A megallapodés 2021. november 17-én alafrasra Kerdilt.
(14. sz. melléklet - Hatdrozat és megdllapodis)

A hatérozat végrehajtdsa érdekében tortént megkeresésre a tarsasdg tigyvezetSje arrdl
téjékoztatta az 6nkorményzatot, hogy hosszas eljarast, tSbbszori tertileti tervtandcsi egyeztetést
kovetSen sikertilt az épitési engedélyt megszerezniiik és rendelkezésre 4llnak a kiviteli tervek. A
testlileti hatdrozatnak megfelelSen a teriiletet lezarta, a sét4l6 utca felé pedig zaj- és porvédé falat
létesitett. A tarsasdg a projekteket 2024 masodik félévében kivanja befejezni. Vélaszdban kérte a
kotbérmentes beépitési hatarid6 meghosszabbitasat. (15. sz. melléklet — Tijékoztatd és értesités)

A lathatéan eldrehaladott munkélatokra tekintettel javaslom a képvisels-testiileti hatdrozat
moédositdsit és az ingatlan beépitésére kittizott hataridé 2024. augusztus 31-ére torténd
megvaltoztatasat.

V. Keszthely, Vasar téri volt pakuratirolé teriiletének bévitése

A képvisel§-testiilet 12/2021. (I. 28.) sz. hatdrozata alapjén 2021. februar 23-4n adasvételi
szerzOdéskotésre keriilt sor a Keszthely 2805/35 helyrajzi szam alatt felvett kivett telephely
megjelolésti, 890 m? teriileti ingatlanra a TETO-TOP Epit6ipari, Kereskedelmi és Szolgaltat6
Korlétolt Felel6sségti Tarsasdggal (Székhelye: 8360 Keszthely, Rezi Gt 9., képviseli Sés Mihély

tigyvezet6).



A tarsasag részér6l a szerz6dés létrejottét kovetSen érkezett a megkeresés arra vonatkozdéan,
hogy a altaluk tervezett beépités megval6sitisa érdekében tovabbi 630 m? teriilet megvasarldsa
valt sziikségessé. Erre tekintettel tett a vevd ajanlatot az onkorményzat tulajdonat képezé
szomszédos 2805/91 hrsz-i kivett kozteriilet movelési 4ga ingatlanbél a megadott
teriiletnagysagra.

A képvisel6-testiilet 120/2021. (IV. 29.) sz. hatérozataval hozzajarult az elkészitett telekalakitasi
vézrajz alapjan megallapitott 630 m2 nagys4gd ingatlanrész értékesitéséhez, kezdeményezve a
kivett, kozterlilet mfivelési 4gt, forgalomképtelen torzsvagyon korébe tartozé teriilet
forgalomképes vagyoni kérbe torténé dtsorolasat. (16. sz. melléklet - Hatdrozat)

A telekalakitds engedélyeztetése sordn megéllapitést nyert, hogy az id6kézben elfogadésra keriilt
szabalyozasi tervmodositds alapjan a bévités kisebb, mindéssze 308 m2 nagysdgban val6sulhat
meg. (17. sz. melléklet — Telekalakitdsi vizrajz)

Az 6nkorményzat megbizasaban 4ll6 Szakérts felkérést kapott az ingatlan forgalmi értékének
ismételt megallapitisdra, aki a telekrész forgalmi értékét brutté 17.800,-Ft/m2 Osszegben
hatdrozta meg figyelemmel arra, hogy a vézrajzon megjelslt médon az ingatlant jelentss
meértékben érinti egy kivaltani sziikséges nagyfesziiltségti fsldkabel. (18. sz. melléklet — Szakértsi
vélemény)

A fentiekre tekintettel javaslom a 120/2021. (IV. 29.) sz. képvisel6-testiileti hatdrozat médositasat
az aktudlis helyzetnek megfelelen.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az alabbi hatérozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatérozati javaslat I.
.+10of2023. (IX. 28.) szdm képvisel 6-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a ,Vagyonhasznositési
tgyek” cim( el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete az dnkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében
szabélyozott hatdskori megosztas és el6frasok figyelembevételével hozzajarul a Kertész
Jozsef (8360 Keszthely, Bercsényi u. 68/b.) mez6gazdasagi véllalkozé tulajdonat képez6
Keszthely 060/1 hrsz.-G, valamint a Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonat képezé
Keszthely 060/67 és 060/68 hrsz.-Gi szant6 mtvelési dgban nyilvantartott ingatlanok
cseréjéhez.

2. Aképvisel§-testiilet a Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé ingatlanok értékét

az aldbbiak szerint 4llapitja meg:
- aKeszthely 060/67 hrsz.-a ingatlan 2.697.000,-Ft,
- aKeszthely 060/ 68 hrsz.-G ingatlan 947.000,-Ft.

3. Aképvisel-testiilet a Keszthely 060/1 hrsz.-ti csereingatlan forgalmi értékeként a 3.180.000,-
Ft 6sszeget elfogadja.

4. A keépvisel6-testlilet felhatalmazza a polgarmestert csereszerzédés el6készitésére és
alairisira a fenti feltételekkel, valamint a jogugylet lebonyolitasaval kapcsolatos
intézkedések megtételére.

Hatérid§: szerz6déskotésre 2023. oktdber 31., illetve folyamatos



Felel6s: Manninger Jen polgérmester

Dr. Gébor Hajnalka jegyzé
(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezetd)

Hatérozati javaslat I1.
023. (IX. 28.) szama képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznosit4si
iigyek” cimi el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

®.

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete az dnkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27)) onkorményzati rendeletében
szabalyozott hatdskori megosztas és eldirdsok figyelembevételével a Keszthely, Kossuth
Lajos u. 12. szdm alatti térsashaz foldszintjén talalhat6

- Keszthely 573/3/A/5 hrsz.-t, 42 m2alapteriiletti tarolé helyiség, valamint a

Keszthely 573/3/ A /4 hrsz.-4, 23 m? alapteriilett, lakéds

megjel6lésti ingatlanokat egyiittesen, versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesités
Gtjén kivanja hasznositani, az al4bbi feltételekkel:

a.) azingatlanok meghirdetésre kertil6 egytittes indulé vételara 17.860.000,-Ft;

Az ingatlan értékesftését sltalanos forgalmiad6-fizetési kotelezettség nem terheli.

b) azajanlati kifrdsnak tartalmaznia kell azt a kitételt, hogy az ajénlattevé jognyilatkozatban

c)

koteles véllalni az egyiittmiikodést az ingatlanok felett taldlhato terasz tulajdonoséval a
terasz, illetve az épiilet varosképi szempontoknak megfelel atalakitésaban (esetleges
fodémcsere és épiiletszerkezet meger6sitése);

az adésvételi szerz6dés kotelez6 tartalmi elemét képezi a vevs azon nyilatkozata, mely
szerint a sziikséges atalakitds miiszaki tartalmat megismerte és a munkalatok koltségei
szerz0dés targyat érint6 ingatlanokat terhel$ aranyos részének megtéritését vallalja, s
ennek Ssszegét a megval6sitss idstartaméra, de legfeljebb a szerz6déskotést kivets két
évig ligyvédi letétbe helyezi.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a pélyéazati eljaras lebonyolitisira és az
értékesitéssel kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hatéridé: folyamatos, illetve 2023. november 30.
Felelés: Manninger Jen6 polgdrmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Hatarozati javaslat III.
.) szdmit képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Véros Gnkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a »Vagyonhasznositasi

lgyek” cimi el6terjesztést és az alabbi hatirozatot hozta.

1.

Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete az tnkorményzati tulajdont
hazingatlanok értékesitésérsl sz6l6 31/2014. (XIL 19.) nkorméanyzati rendelet 6, § 1)
bekezdésében rogzitett jogkérében eljarva, a rendelet 6. § (2)-(9) bekezdései
figyelembevételével - a Keszthely 2805/38/A /26 hrsz.-G, Keszthely, Viésar tér 10/A. 11/7.
ajtészam alatti 51 m2-es 6nkorményzati bérlakés vételarat a bérls, Horvath Csabané vagy
egyenes dgi rokona részére torténd értékesitése esetén 19.665.000,-Ft sszegben allapitja
meg.

A polgérmester gondoskodik az értékesités lebonyolitasarél az 1. pontban megéllapitott
vételar alkalmazassval.



Hataridé: tdjékoztatasra - 2023, okt6ber 15.
FelelGs: Manninger Jend polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kdzgazdasagi osztélyvezets)
Laczk6 Maria VUZ Nonprofit Kft. ligyvezet6 igazgaté

Hatérozati javaslat IV.
.....f2023. (IX. 28.) szdmi képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta az »Vagyonhasznositasi
tigyek” cim( el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 120/2021. (IV. 29.) sz. hatdrozaténak 1.

pontjét az aldbbiak szerint médositja.

1. 1. Keszthely Véaros Onkorményzata az énkormanyzat vagyonarél és a vagyonhasznositas
szabilyair6] sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkorméanyzati rendeletében szabalyozott hatdskori
megosztds és el6irdsok, valamint 21. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a
Keszthely 2805/91 hrsz-G 4.0632 m? nagysagt telekingatlanbél a telekalakitési eljarast
kovet6en kialakul6 308 m2 nagysagu teriiletrészt a TETO-TOP Epitsipari, Kereskedelmi és
Szolgdltaté Kft. (8360 Keszthely, Rezi tit 9.) részére értékesiti brutt6 17.800,- Ft/ m2 vételaron.”

2. A hatdrozat egyéb rendelkezései véltozatlan formédban érvényben maradnak.

Hatéridé: tajékoztatasra ~ 2023. oktober 15.
Felelds: Manninger Jend polgarmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kbzgazdaségi osztalyvezet6)

Hatérozati javaslat V.
023. (IX. 28.) szama képviseld-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete megtirgyalta a »Vagyonhasznositasi
tigyek ” cimi el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete az énkorményzat vagyonar6l és a
vagyonhasznositds szabélyairél szél6 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében
szabélyozott hatdskori megosztds és elSirdsok figyelembevételével a 269/2021. (IX. 30.)
hatarozatat akként médositja, hogy a Puskas 7 Apartman Kft. (9700 Szombathely, Géfin Gyula
u. 24.) szdméra a Keszthely, 1090 és 1091 hrsz-4 ingatlanok beépitésére vonatkozéan el6irt
kotelezettség hatéaridejét 2024. augusztus 31-ére médositja.

2. A képvisel6-testtileti hatdrozat egyéb rendelkezései véltozatlan formaban érvényben
maradnak.

3. A keépvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a beruhdzé tdjékoztatéséra, valamint a
megéallapodast médositoé okirat alafrdsara.

Hatérid®6: szerz6désmodositasra 2023. oktéber 31, illetve folyamatos
Felel6s: Manninger Jen6 polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Té6th Eszter kdzgazdasagi osztélyvezets)

Keszthely, 2023. szeptember 19.

Manninger Jen6
polgérmester



KESZTHELYI POLGARMESTERI HIVATAL
ONKORMANYZATI ES IGAZGATASI OSZTALY
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KIVONAT
Keszthely Viros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete
2021. szeptember 17-ei rendkiviili
nyilt -
iilésének jegyz6konyvébél

253/2021. (IX. 17.) szdmd KépviselG-testitleti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testilete ,Az MVM Optimum Zrt-vel
teriilethasznilati megillapodds megkttése tigyében hozott 230/2021. (VL. 24.) szémd képvisel§-
testiileti hatirozat médositdsa” cimfi elbterjesztést megtirgyalta és az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testillete a 230/2021. (VL. 24) sz4mg
képvisels-testiileti hatdrozat 1. pontjst az alsbbiak szerint médositja.

# 1. Keszthely Viros Onkorminyzata Képviseld-testiilete az Snkormdnyzat vagyondrol és a
vagyonhasznositds szabdlyairdl sz6l6 33/2013. (IX. 27.) Onkormédnyzati rendeletében szabdlyozott
hatdskiri megoszids és elbinisok figyelembevételével - az elterjesztésben foglaltak alapjdn - 2026,
marcius 31. napjdig hasznilati megdllapodist kit az MVM Optimum Zrt.-vel (1023 Budapest
Arpéd fejedelem iitja 26-28.) a Keszthely, killteriilet 059/2 hrsz. alatti, , széntd, fisitott terillet”
megnevezésil ingatlanra a napelempark és energiatirols megvaldsitisa érdekében.

Az ingatlan bérleti dija 25295, Fifév, mely a felek megdllapodisa szerint a beruhdzis
megoaldsitdsdt kbvetden felillvizsgdlatra keril fiiggetlen ingatlanériékbecslsi szakvélemény
alapjén”

2. A 230/2021. (VI 24.) szémt képvisel6-testiileti hatdrozat egyéb rendelkezése érvényben
marad.

Hatarid6: 2021. szeptember 30.
Felelds: Nagy Bélint polgdrmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(dr. Skoda Lilla osztélyvezets
Lakatos Gyula vérositzemeltetési csoportvezets)

Dr. Gibor Hajnalka sk. Nagy Bilint sk.
s jegyz6 polgérmester
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Multi Mobility Immobile Bt.
Ingatlan értékbecsliés

Zalaegerszeg
Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, ' @ TELEFON: 30/454-6323
- "‘Jf’
KispALHEGY! UT 23. v.m:-é‘m o

E-mail:zalaegerszeg@multihouse.hu

AKTUALIZALT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, kiilteriilet
szantoé
besorolasu teriilet

Hrsz.: 060/1
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SZAKERTO!I JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

ﬂ AZ INGATLAN AzowosiTASA, I FOBB JELLEMZOI l ||
Tclepules Keszthely )

Iranyitészdm: | 8360
Utca, hdzszam: | kiilteriilet
Hrsz.: | 060/1
~ Teriilet: | 4.636.-m2
Tulajdonos: | Kertész Jozsef
Miivelési ag:

szantd

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlatozds nélkiili mlajdonjog, tehermentes

ERTEKELI_-':S CELJA
Ingatlanforgalmi érték meghatérozésa | Piaci dsszehasonlité médszerrel
- 4] g 2R _________-___ |
ERTEKELES .
Ertékelés fordulé napja: 2023. augusztus 29,
MEGALLAPTOTT FORGALMI/ PIACI ERTEKEK
INGATLANFORGALMI ERTEK: Serklet
(m2)
Telek egységir | 686.-Ft/m2 4.636.-

OSSZESEN: | 3.180.000.-F¢
azaz: Hﬁrommilht‘i-egysuznyolcvanezer forint

-------------
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkormanyzata ( 8360 Keszthely, Fé tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy a Kertész Jozsef tulajdonat képezo, természetben 8360 Keszthely,
kiilteriilet Hrsz: 060/1 szam alatti taldlhaté, szdnté besoroldsi ingatlan aktualizalt
forgalmi értékét hatirozza meg.

Az ingatlan értékelés célja: aktualizilt 2023, évi forgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az érvényben lévo rendeletekben ( 25:1997. (VIII.1.) PM sz. rendelet, 54/1997. FM rendelet )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai elSirdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon fethasznalhatja.
Azonban a Megbizott eldzetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikathatd, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megéllapitisokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznélni nem szabad.

Nem vallalunk felel8sséget olyan, késébb jelentkez gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolydsolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzd feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozd térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeidi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi vélemeényben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok foldhivatali ellendrzését, az igyiratok atnézését nem
végeztiink,



A korabbi helyszini szemle soran a Megbizé képviselSjével ( Jambor Katalin ) és Kertész
Jézsef tulajdonossal kbzosen szemrevételezéssel megvizsgéltuk a szanto besoroldsi terméfold
allapotat és kdrnyezetét. Az értékbecsiés soran, az értékelés térgyat képezd ingatlanon teriilet
felmérést a rendelkezésiinkre all6 dokumentacid alapjan sziirépréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkedOként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumenticio, és a helyszini szemién vegzett részleges felmérés

alapjan.

Elvégeztikk a helyszini szemle alapjdn a kdmyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasénak feltérképezését ( az ingatlanon tirolnak-e veszélyes vagy
kornyezetkdrositd anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, kdrnyezeti hatasvizsgalatot, geoldgiai
vizsgalatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben hasznilt értékformdk, médszerek megnevezése

Az aktualizalas kapcsan az ingatlanforgalmi érték meghatdrozasara fé médszerként tovibbra
is a piaci dsszehasonlitéo médszerii értékelést alkalmaztuk.

2.3, A helyszini szemle iddpontja

A helyszini szemle idépontja: 2023. mércius 24. 12,00

A helyszini szemle sordn jegyzeteket készitettiink ¢s a tulajdonostél informacidkat gyiijtottiink.
Ismereteket szereztiink a kérnyéken kialakult ingatlandrakrol €s piaci forgalmi viszonyokrdl.

2.4, Felhasznalt dokumentumok
« tulajdoni lap { 2023. 03. 24.)
« digitalis térkép ( 2023. 03. 24.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete, dltalénos leirasai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:
A targyi ingatlan Magyarorszdg nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtél ~40
km-re 1évd Keszthely véros északi részén. A foldteriilet az elkerild 71-es fotvonal mellet,



a Cserszegtomaj-Varvilgy irdnyaba kivezeté miiGt mellett, kiilteriileti részen helyezkedik
el.
Kornyezetében mezdgazdaségi teriiletek és szolgaltaté egységek ( benzinkut ), valamint

csalddi hédzas beépitésii telkek taldlhatoak.
Keszthely ezen teriilletén lakéépliletek mar ritkdn taldlhatéak. A teljeskorii vérosi

szolgaltatdsok gépkocsival kdnnyen elérhetdek.

Megkizelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kiilsé Zsidi utrél.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tdjolas:

A Kertész Jozsef tulajdonat képezd szantd besoroldsti termdfold egy tagban helyezkedik el.
Alakja a kézutra val6 csatlakozdsa miatt nem szabélyos alakzatot formal.

Tajolasa Kelet-Nyugati irdnyG, domborzata enyhén lejtds. A telek teriilete kukorica
mezbgazdasigi termelése céljabol megmunkalt, hasznositott.

Kozvetlen kormyezetét északi irdnybdl kozforgalmi célbdl jelenleg nem hasznositott Wt
hatarolja. Déli iranybd! tovabbi magéanszemélyek birtokdban 4all6, megmiivel éllapoti,
viszonylag azonos nagyséagi szantofoldek hataroljak.

A fildteriiletek novényzete:
A teriileten a tavaszi vetés el6készitd talajmunkai elvégzése megtortént.

A foldteriiletek tartozékai:

A teriilet keritetlen. A telken épiilet nincsen, kdzlizemi viz és elektromos hélézat a teriileten
nem taldlhaté. A termdfold felett hizodd magasfesziiltségli vezetéke, valamint a fold alatt
lefektetett gazvezeték miatt az E-On Zrt. vezetékjogai terhelik. Ezen vezetékek a telek
rendeltetésszerii hasznalatit nem korldtozzak.

Infrastrukturilis ellatottsig:

Elektromos energia. kommundlis elektromos halézatra nem csatlakozik
Vizellatés: kommunalis ivévizhdlozatra nem csatlakozik
Csatorndzas: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gazelléatas: kommunilis gazhalézatra nem csatlakozik

Kdérnyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kornyezetében életvitelszeriien lakott csaladi hazak nem taldlhatdak. A szénté
besorolasi teriilet nyugati hosszanti oldalanadl a Keszthelyr6l Héviz irdnyba kivezetd ut
talalhaté. Eszaki irAnyban t6bb hasonlé teriilet helyezkedik el.

Hasznos alapteriilet: 4.636.- m2



Igénybevétel karbantartottsig:
A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
kitlteriileti részén, a Kiilsé Zsidi fitra merdlegesen elteriild, és ezen kzatrél megkézelithetd,

gondozott allapoti, szanté besorolast terméfold teriiletnek.

A teriileten lakohaz és'vagy mas épitmény nem keriilt elhelyezésre. Jelenlegi funkcidja szénto.



3.3. L ingatlan: 060/1 hrsz. szdntdé besorolisi: teriilet

Az ingatlan piaci 6sszehasonlfié ériékmeghatirozdsa:

Ertékelt ingatisn OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Cserszegtomai Keszthely ' Cserszegtomaj
Iranyitdszam: 8360 8372 8360 8372
Utca, hdzszam: kiilteriilet 04923 hrsz 060.72 hrsz kiilteriilet
Jelenlegi funkcié: | szdnté szanté szantd szantd
Kozmii-ellitottsdg: | kiizmii nélkiili kdzmii nélkiili kdzmi nélkiili kézmii nélkili
kdzmiivek kozelben, :‘:E:,;‘;f;'ﬁ:"gm it kdzelében, jol
az ingatlan rdvid bemutatds J,:.:;",l:?tg :‘;g::heto’ '3 tulajdonjol; eladg | megkozelithets,
sik tenilet
telek teriilete 4.636 726 36982 3960
eladési/kin. 4r Ft een 350 000 1000 000 2 490 000
| fajlapos 4r Fm2 | - 483 541 629 |
korrekei6 alkalmazdsa az adathizisra (%)
- piaci helyzet -20 -5 -5
- kinalati ar eladési 0 0 -5
- elhelyezkedés -5 -2 0
- domborzat és lejtés -2 0 -2
- kbrnyezeti szennyezetiség 0 0 0
- megkozelithetfség -5 -5 22
- szoledltatdsok volsdga 0 0 0
- infrastruktira 2 0 0
- beépithetdség 0 0 0
- telek tertiletének térmértéke miatt -10 -5 0
- alak, forma -2 -2 0
- meglévd kdzmiivek, telekdllapot 0 0 0
| - tulajdon jogok miatt korrekcié 01 -2 0
A telies korrekeié mértéke =42 % 21 % -14 %
korrekcidval médositott fajlages ir { Ft/m2 )
: 685.- 655.- _ 117
alkalmazott korrekclé 1%
placi értékelésnél alkaimazott szamitott TET
fajlagos dr ( kerekitve, nettd ) 686.-Fifm2

b e




4. AKTUALIZALT FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 060/1 hrsz. alatti, Kertésy Jozsef
tulajdondban dllo, szinté besoroldsii ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadi aktualizilt
ingatlanforgalmi értéke 2023. augusztus 29-i fordulonappal kerekitve:

3.180.000.-Ft azaz,

Hdrommillié-egyszdznyolcvanezer forint.

Zalaegerszeg, 2023. augusztus 29. A
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Multi Mobility Immobile Bt.
Ingatian értékbecslés

Zalaegerszeg
oY 1R
Cim: 8800 ZALAEGERSZEG, %ﬂ) TELEFON: 30/454-6323
KisPALHEGYI Ut 23, iy,

E-mail:zalaegerszeg@ multihouse.hu

AKTUALIZALT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, kiilteriilet
szanté
besorolasu teriilet

Hrsz.: 060/67




AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI

Telepiilés: | Keszthely
Irdnyitdszdm: | 8360
Utca, hazszam: | killteriilet
Hrsz.: | 060/67
Teriilet: | 5.177.-m2
Tulajdonos: | Keszthely Viros Onkorminyzata
Mavelési 4g: | szdnté

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlitozés nélkiili tlajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA
Ingatlanforgalmi érték meghatirozisa Piaci dsszehasonlité modszerrel
. EmrekeLss .
Ertékelés forduld napja: 2023. augusztus 29.

:OTTFORGALMI!P_ CLER

INGATLANFORGALMI ERTEK: Teriilet
(m2)
Telek egységar 521.-Ft/m2 5177~

2 fi2 697.000 -:F

Zalaegerszeg, 2023. augusztus 29.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELKS CELJA

A Keszthely Viros Onkorményzata ( 8360 Keszthely, Fé tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy a tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely, kiilteriilet Hrsz.:
060/67 szdm alatti taldlhato, syinté besorolasd ingatlan aktualizalt forgalmi értékét
hatarozza meg.

Az ingatlan értékelés célja: aktualizdlt 2023, évi forgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabily, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az érvényben lévé rendeletekben ( 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet, 54/1997. FM rendelet )
megfogalmazott mddszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai el6irdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatisok és a helyszini szemle alapjén késziilt az értékelés.

Ezen értekelési szakvéleményt a Megbizo sajét érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott elézetes irdsbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikéthatd, csak az értékelést készit Szakért$ beleegyezésével adhaté ki mésnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megillapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhaszndlni nem szabad.

Nem villalunk felelésséget olyan, késobb jelentkez6 gazdasigi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjdk az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megéllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kdvetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1, Az értékbecslést megel6z6 feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmadsolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi &s kezeléi viszonyokat, bejegyzeit jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatarozatok foldhivatali ellendrzését, az iigyiratok dtnézését nem
végeztiink.



A kordbbi helyszini szemle sordn a Megbizé képviselGjével ( Jambor Katalin ) kozdsen
szemrevételezéssel megvizsgaltuk a szantd besoroldsti term6fold 4llapotit és kdrnyezetét.,
Az értékbecslés sordn, az értékelés targydt képez6 ingatlanon teriilet felmérést a
rendetkezésiinkre 4116 dokumentécio alapjan sziréproba szerint végeztiink.

A teriilet1 adatok pontossagdt az értckelés pontosségahoz illeszkedoként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjdn a kornyezetvédelmi kockidzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsdnak feltérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kdmyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kornyezeti hatdsvizsgalatot, geologiai
vizsgélatot nem végeztiink.,

2.2. A szakértbi jelentésben hasznilt értékformdk, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozasira f6 médszerként a piaci dsszehasonlité modszeri
értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle iddpontja

A helyszini szemle id6pontja: 2023. marcius 24. 12,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a tulajdonostol informacidkat gyiijtottiink.
Ismereteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatlandrakrol és piaci forgalmi viszonyokrél.

2.4. Felhasznilt dokumentumok
 tulajdoni lap ( 2023. 03. 24.)
» digitélis térkép ( 2023. 03. 24.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatian elhelyezkedése, kdrnyezete, dltalanos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:
A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtdl ~40
km-re 1évé Keszthely varos északi részén. A foldteriilet az elkeriild 71-es foutvonal mellet,



a Cserszegtomaj-Vdrvolgy irdnyaba kivezetd miiit mellett, kiilteriileti részen helyezkedik
el.

Komyezetében mezdgazdasagi teriiletek és szolgdltaté egységek ( benzinkit ), valamint
csalddi hazas beépitésii telkek taldlhatoak.

Keszthely ezen terilletén lakdépilletek méar ritkdn taldlhatéak. A teljeskorii vérosi
szolgéltatdsok gépkocsival kdnnyen elérhetdek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmfivel is a Kiilsd-Zsidi utrol.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tajolds:

A Keszthely Viros Onkorményzata tulajdondt képezd szdnt6 besoroldsti term6£old egy tagban
helyezkedik el. Alakja szabalyos négyszog alakzatot formal.

Téjolasa Kelet-Nyugati irdnyt, domborzata sik. A telek terillete mezdgazdasagi termelése
céljabol megmunkalt, hasznositott.

Kozvetlen kérnyezetében szintén mezdgazdasagi termeléssel hasznositott, viszonylag azonos
nagysagl term&foldek hataroljak.

A foldteriiletek ndvényzete:
A teritleten a tavaszi vetés elokészitd talajmunkdi elvégzése megtortént.

A féldteriiletek tartozékai:

A teriilet keritetlen. A telken épiilet nincsen, kdzlizemi viz és elektromos héalézat a teriileten
nem taldlhat6. A term6fold felett huzdd6 magasfesziiltségli vezeték miatt az E-On Zrt.
vezetékjoga terheli. Ezen vezeték a telek rendeltetésszeril hasznélatit nem korlitozza.

Infrastrukturalis ellatottsig:
Elektromos energia: kommunalis elektromos hdl6zatra nem csatlakozik

Vizellatas: kommunadlis ivovizhalozatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunaélis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gazellatas: kommunalis gazhilézatra nem csatlakozik

Kornyezeti szempontok:

A térgyi ingatlan kérnyezetében életvitel szeriien lakott csaladi hazak nem talalhatéak. A szinto
besorolast teriilet a Keszthelyrol Varvolgy iranyba kivezetd it mellett, belsé foldat mellett
talalhaté. Komyezetében tobb hasonlé termdfold teriilet helyezkedik el.

Hasznos alapteriilet: 5.177.- m2



Igénybevétel karbantartottsdg:
A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
kiilteriileti ré&szén, a Kiilsd-Zsidi titra merdlegesen elteriild, és ezen k6zutrél megkozelitheto,

gondozott 4llapotii, szantd besoroldsit termdfold teriiletnek,

A teriileten lakéhdz és/vagy mas épitmény nem kerilt elhelyezésre. Jelenlegi funkcidja szanto.



3.3. Lingatian::060/67 hrst. szdntd. besorolisii teriilet

Az ingatlan_piaci §sszehasonlité értékmeghatirozasa:

Telepiilés: Keszthely Cserszegtomaj Keszthely Cserszegtomaj
Irdnyitészim: 8360 8372 8360 8372
Utca, hizszdm: 060/67 049723 hrsz 060/72 hrsz kiilteriilet
Jelenlegi funkci6: | szénté szintd szanté széntd
Kozmii-ellitottsag: | kozmii nélkiili kdzmii nélkiili kdzmii nélkiili kdzmii nélkiili
kézmiivek kbzelben,
jol megkodzelithetd, fout kbzelében, foit kizelében, jol
az ingatlan révid bemutatés | miivelt teriilet miivelet allapoti, . e :
% waljdonjog eladé megkdzelithetd,
| : sik terdlet
B ielek terblete | 1o 02181177 726 369812 3960
eladasi/kin. 4r Ft 350000 | 1000 000 | 2 490 000
Tallaios b Fujmp | 20 | g | Lo e | s
korrekelé alkalmazdsa az adatbizisra (%)
- piaci helyzet 15 15 10
- kinélati dr‘eladési 0 0 -5
- elhelyezkedés 0 0 5
- domborzat és lejtés -2 0 -2
- kryezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetfség -2 -2 -5
- szolgéltatdsok tdvolsiga 0 0 0
- infrastruktira 2 0 2
- beépithetdség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt -10 -2 0
- alak, forma 0 0 5
- meglévo kozmlvek, telekallapot 0 0 0
- tulajdon jogok miatt korrekcid 9 -2 0

R R N .;:‘Tﬁ'; =
alkalmazott korrekeid i ="

Placi értékelésnél alkalmazott szamita
s o (s

i




4. AKTUALIZALT FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 060/67 hrsz. alatti, Keszthely Vdros
Onkormdnyzata tulajdondban dll6, szdnto besoroldsi ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadi,
aktualizdlt ingatlanforgalmi értéke 2023. augusztus 29-i fordulénappal kerekitve:

2.697.000.-Ft azaz,

Kettomillio-hatszdazkilencvenhétezer forint,

Zalaegerszeg, 2023. augusztus 29. { @ Z(/
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Multi Mobility Immobile Bt.
Ingatlan értékbecslés

I————

Zalaegerszeg
e
I
| Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, . ,) TELEFON: 30/454-6323
KispALHEGYI UT 23. e et

VelOnk célba ért

E-mail:zalaegerszeg@ multihouse.hu

o

AKTUALIZALT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

|

8360 Keszthely, kiilteriilet
szanté
besorolasu teriilet

Hrsz.: 060/68 !




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI
' Telepiilés: | Keszthely
Irdnyitdészam: | 8360
Utca, hazszam; | kiilteriilet
Hrsz.: | 060/68
Teriilet: | 1.897.-m2
Tulajdonos: | Keszthely Viros Onkorminyzata
Miivelési 4g:

széntd

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korldtozis nélkiili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA
Ingatlanforgalmi érniék meghatdrozdsa Piaci 6sszehasonlité modszerrel
Ertékelés fordulé napja: 2023. augusztus 29,
. MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACT ERTEKEK A
INGATLANFORGALMI ERTEK: Terillet
(m2)
Telek egységir | 49%.-Ft/m2 1.897.-

OSSZESEN: | 947.000.-Ft
szaz: | Kilencszdznegyvenhétezer forint

e ‘*“15\'\'\' Sl Gyurnsi Zsolt
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkorményzata { 8360 Keszthely, F6 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy a tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely, kiilteriilet Hrsz.:
060/68 szdém alatti taldlhato, szénté besorolasti ingatlan aktualizalt forgalmi értékét

hatirozza meg.

Az ingatlan értékelés célja: aktualizilt 2023, évi forgalmi érték megillapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabilyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1évé rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.)-PM sz. rendelet, 54/1997. FM rendelet )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, & formai elGirasok,
illetve a kapott adatszolgéltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajit érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhato, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhatd ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem villalunk felelsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjik az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitds, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatéstdl
szamitott 90 napig érvényes, ezt kivetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovObeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatianforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktdl.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzd feladatok
Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozo térképmésolatban feltiintetett adatokat

vettiikk figyelembe.
Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a

sziikség szerint a szakértSi véleményben jelezziik.
A bejegyzett jogok, hatdrozatok foldhivatali ellendrzését, az {gyiratok atnézését nem
végeztiink.



A korabbi helyszini szemle sordn a Megbizd képviselojével ( Jambor Katalin ) kézdsen
szemrevételezéssel megvizsgaltuk a szantd besorolast termofold 4llapotit és kornyezetét.
Az értékbecslés soran, az ertékelés targyat képezd ingatlanon teriilet felmérést a
rendelkezésiinkre all6 dokumentacio alapjan szlrépréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagdhoz illeszkedoként fogadruk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacio. és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kdrnyezetvédelmi kockdzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasénak feltérképezését ( az ingatlanon tdrolnak-e veszélyes vagy
komyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, komyezeti hatésvizsgélatot, geoldgiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértoi jelentésben hasznilt értékformak, médszerek megnevezése
Az aktualizalt ingatlanforgalmi érték meghatarozasara fé moédszerként tovabbra is a piaci
Osszehasonlité médszerit értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6pontia: 2023. marcius 24. 12,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a tulajdonostél informéciokat gyiijtotriink.
Ismereteket szereztiink a kdmyeken kialakult ingatlanarakrol €s piaci forgalmi viszonyokrél.

2.4. Felhasznélt dekumentumok
» tulajdoni lap ( 2023. 03. 24.)
» digitalis térkép ( 2023. 03. 24.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete, altalanos leirasai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:
A targyi ingatlan Magyarorszdg nyugati reszén, a Zala-megyében, Zalacgerszegtél ~40
km-re 1évo Keszthely véros északi részén. A foldteriilet az elkeriilé 71-es féutvonal mellet,
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a Cserszegtomaj-Varvolgy irdanyaba kivezetd miit mellett, kiilteriileti részen helyezkedik
el.

Kérnyezetében mezdgazdasagi teriiletek és szolgéltatd egységek ( benzinkit ), valamint
csalddi hdzas beépitésii telkek talalhatéak.

Keszthely ezen teriiletén lakoépiiletek mér ritkdn talalhatoak. A teljeskodrii varosi
szolgdltatisok gépkocsival konnyen elérhetdek.

Megkizelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kiils6-Zsidi Gtrol.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tdjolas:

A Keszthely Viros Onkorményzata tulajdonét képezb szant6 besorolasii terméfold egy tagban
helyezkedik el. Alakja szabalyos négysz06g alakzatot formal.

Tajoldsa Kelet-Nyugati irdnyi, domborzata sik. A telek teriilete mezdgazdasagi termelése
céljabol megmunkalt, hasznositott.

Kozvetlen kérnyezetében szintén mezogazdasdgi termeléssel hasznositott, kissé nagyobb
méretii termdfoldek hataroljak.

A fildteriiletek ndvényzete:
A teriileten a tavaszi vetés elokészito talaymunkdi elvégzése megtortént.

A foldteriiletek tartozékai:

A teriilet keritetlen. A telken épiilet nincsen, k6zlizemi viz €s elektromos halézat a teriileten
nem talalhaté. A termofold felett hizodo magasfesziiltsegii vezetéke miatt az E-On Zrt.
vezetékjogai terheli. Ezen vezeték a telek rendeltetésszerfi hasznédlatat nem korldtozza.

Infrastrukturalis ellitottsag:
Elektromos energia: kommunalis elektromos halozatra nem csatlakozik

Vizellatds: kommunalis ivévizhalézatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommundlis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gézellatas: kommundlis gdzhéalézatra nem csatlakozik

Kornyezeti szempontok:

A térgyi ingatlan kornyezetében életvitel szeriien lakott csaladi hazak nem taldlhatéak. A szanto
besorolasu teriilet a Keszthelyrol Vérvolgy iranyba kivezeto at mellett, belsé foldit mellett
talalhaté. Kérnyezetében tobb hasonld terméfold teriilet helyezkedik el.

Hasznos alapteriilet: 1.897.- m2



Igénybevétel karbantartotisag:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
kiilteriileti részén, a Kiils6-Zsidi utra merdlegesen elteriild, és ezen kézitrél megkézelithets,
gondozott 4llapotn, szanté besorolasi term6fold teriiletnek.

A teriileten lakohéz és/vagy més épitmény nem keriilt elhelyezésre. Jelenlegi funkcidja szanto.



3.3. I ingatlan: 660/68 hrsz. szdnté besoroldsi teriilet

Az ingatlan piaci dsszehasonlité értékmeghatirozisa:

~ Ertékelt ngatian OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: | Keszthely Cserszegtomaj Keszthely szerszegtomai |
Irnyitészim: {8360 18372 8360 i
Utca, hizszém: | 060/68 bhrsz 049723 hrsz 060.72 hrsz ! killteriilet
Jelenlegi funkcid: | s24nté szantd szantd szantd
Kdzmi-ellatottssg: | kizmd nétkili kézmi nélkilli kézmii nélkilli kézmii nélkili
kbzmivek kozelben, | fO0t KDzelében, | it kszelében, 61
az ingatlan rSvid bemutatds ﬁ:‘ixitg gfﬁ':heta’ & tulajdonjol; eladg | megkdzelithetd,
sik teriilet
" telok teriilets] 1897 726 36082 3960
| __eladasi/kin. &rFt] — 350 000 1 000 000 2490 000
 fajlagos dr Ft/m2 - . 483 541 629
korrekelé alkalmazdsa az adatbdzisra ( % ). - '
- piaci helyzet . 5 10 15
- kinalati dreladasi -0 .0 -3
- elhelyezkedés 01 0 S
- domborzat €s lejtés 2 0 R -2
- kiryezeti szennyezettsép 13 o 0 0]
.- megkdzelithetdséy 2 _=2] )
- szolgaltatdsok tavolsiga . g o 0 0
- infrastruktiira _ 2 0 _ 2
- beépithetdséz ) 3 0 )
- telek teriiletének térmértéke miatt e -5 | = 0 5
- alak, forma _, 0 0 5
- meglévo kszmivek, telekéllapot o1 0 0
- tulajdon jogok miatt korrekeio o 0 -2 _ 0]
A teljes korrekeié mértéke -T% 6% 25 % j
Korrekeiéval médositott fajlagos &r (Ft/m2 ) w.h) TEITTR
' e Uil ¥ S8 SRR Wt ) ¥ 2 508~ 472.-!
alkalmazott korrekeid 0%
placi értékelésnél alkalmazott szimitott e K
fajlagos ir ( kerekitve, nettd ) $99..Ft/m2




4. AKTUALIZALT FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 060/68 hrsz. alatti, Keszthely Vdros
Onkorményzata tulajdondban dlld, szintd besoroldsd ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadi,
aktualizdlt ingatlanforgalmi értéke 2023. augusztus 29-i fordulonappal kerekitve:

947.000.-Ft azaz,

Kilencszdznegyvenhétezer forint.

Zalaegerszeg, 2023. augusztus 29. s /]:)1 JJLW—'L- k Rt (d/
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KESZTHELYI POLCGARMESTERI HIVATAL
C)NKORMAN‘{ZATI ESIGAZGATASI OSZTALY

© WA T TR MM LA

KIVONAT
Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2022, augusztus 18-ai rendkiwtili
nyilt
tilésének jegyz6konyvébsl

186/2022, (VIIL 18.) szamia Képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Vdros Onkormédnyzata Képvisel5-testiilete megtirgyalta a ,, Vagyonhasznosttdsi tigyek” cimfi
elSterjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testilete az nkorményzat vagyondr6l & a
vagyonhasznosftds szabdlyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) 8nkorményzati rendeletében
szabdlyozott hatdskdri megosztis és elSirdsok figyelembevételével, a tirsashdz alapité
okiratban a szomszédos, Keszthely 573/3/A/7 hrsz-t ingatlan tulajdonosa javira biztosftott
el6vasdrldsi jogra tekintettel hozz4jirul a Keszthely, Kossuth Lajos . 12. sz4m alatti ingatlanon
taldlhat6 Keszthely 573/3/ A/5 hrsz-6 ingatlanhoz tartoz6, a tirsashézi alapit6 okiratban 5.4 és
5.3 szdmmal megjelslt 82,85 m? teriiletli terasz és 2,77 m?2 alapteriiletd lépcs6 értékesttéséhez
Ibrahimkhail Yema Ede, a 8360 Keszthely, Kossuth Lajos u. 12. I/2. sz4m alatti lakds bérlsje

részére.

2. Azingatlan vételdrdt a képvisel6-testiilet 19.614.000,- Ft-ban 4llapitja meg.
Az ingatlan értékesitését dltaldnos forgalmi adéfizetési kitelezettség nem terheli.

3. Az adisvételi szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az kizardlag a Keszthely 573/3/A/7
hrsz-6 Snkorményzati bérlakds értékesitésével egyidejtileg keriilhet alsfrésra.

4. Az adésvételi szerz6désben a vevé villalni koteles legkés6bb a tulajdonjog bejegyzés napjétol
szdmitott 3 éven bellil a terasz mfiszaki és vérosképi szempontbol felGjitdsdt, az ennek
megval6sitdsihoz sztikséges engedélyek beszerzése a vevd kitelezetisége,

5. A képviselS-testiilet felkéri a polgdrmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére a vev6 kérelmében foglaltakra tekintettel azzal, hogy vevé a terasz vételdrst
egydsszegben fizeti meg az dnkorményzat részére,

HatiridG: folyamatos, illetve 2022. szeptember 30.

Felel6s: Manninger Jen$ polgdrmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6

(T6th Eszter kbzgazdasdgi osztdlyvezets)

Manninger Jen6 sk,
polgirmester

A kivonat hiteles:
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Manninger Jend
Polgdrmester Ur részére
Keszthely F& tér 1.

Targy: Ingatlanvasarldsi szdndéknyilatkozat
Ugyintéz8: Jambor Katalin

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Jambor Katalin!
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A Keszthely, Kossuth u. 12. alatt lév§ haszndlatomban 8116 23 m2 és 42 m2 alapteriilet( helyiségeket

szeretném megvésérolni.
Kérem erre iranyuld teljes kord tdjékoztatdsukat.
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Turi Térok Tibor
Keszthely, Kossuth L.u.11,
ElérhetSségem: 06/30 227 2272

Tisztelettel:
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Ingatlan vasdarlasi kérelem : HRSZ: 537/3/A/5 + 537/3/A/4 h z 7
Térgy: Ingatlan visarlasi kérelem : HRSZ: 537/3/A/5 + 537/3/A/4

Feladé: Ibrahimkhail Yema <amey-ibra@hotmail.com>

Détum: 2023. 03. 08. 15:02

Cimzett: 'Keszthely Polgarmesteri Kabinet' <kabinet@keszthely.hu>, Jdmbor Katalin ,\/ﬂ\
<vagyonvez@keszthely.hu>, "polgarmester@keszthely.hu" <polgarmester@keszthely.hu> W
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Alulirott Ibrahimkhail Yema Ede, azzal a kéréssel fordulok 6nhéz, hogy 2022. decemberében
Keszthely Varos Onkormanyzat4tdl megvésaroltam a Keszthely, Kossuth L. u. 12 % szam alatt
taldlhato lakasbérleményiinket és a hozzi tartozd terasz részt. A terasz rendeltetés szerinti
haszndlatahoz feltjitas és statikai megerdsités sziikséges, mivel jelenleg az alatta taldlhaté rossz
dllapotban lévé tarolé és masik helyiség fodéme stukatir, valamint megitélésiink szerint abban az
esetben ha ezek kiilén-kiilén tulajdonoshoz keriilnének a feliijitds mindsége valamint a tulajdonosi
érdekek nem lennének azonos mindségliek és megitélésiiek, igy mindenképpen fontosnak
taldlndm ezeket egyiittesen kezelni. Szanékunk lenne a terasz rész alatt taldlhaté 2 db helyiség
megvasdldsa is az dnkomanyzattél (HRSZ: 537/3/A/5 valamint az 537/3/A/4) hogy a feldjitast
egyben kezelhessiik a sziikséges engedélyek beszerzéde utdn és kiviil bellil megujulhassanak a
helyiségek valamint a terasz is.

Kérem biztositsanak lehet@séget szamomra a fent nevezett helyrajziszimokon taldlhaté helyiségek
egyltt térténd megvasarlasaral
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Bizva pozitiv elbiraldsukban, s
Kdszénettel és Tisztelettel, '
Ibrahimkhail Yema Ede

Udvbzlettel:

ibrahimkhai! Yema Ede
Viviera Group

General Manager
+3670/4261989

Ez az elektronikus levél bizalmas és/vagy jogilag védett informacitkat tartalmazhat, és kizarélag a cimzettnek széi.
Amennyiben ezt a levelet sérlilten kapta meg vagy nem Gn annak valés cimzettje kérjiik, haladéktalanul
tajekoztassa errél a feladot, és a levelet torolje rendszeréb6l. Az elektronikus levél engedély nélkali masolasa,
sokszorositasa, terjesztése, modositdsa és nyilvanossagra hozatala szigorGan tiltott. Az elektronikus tton

tortend levelezes elsGsorban informacios célokat szolgal. A Viviera Group nem tesz és nem fogad el hivatalos
kotelezettségvallalasokat kizardlag elektronikus levél ttjan, hacsak erréi ellentétes tartalmi megallapodas nem
szlletett a felek kdzétt. Az elekironikus levél tartalma nem feltétientl tikrozi a Viviera Group. hivatalos allaspontjat

adott Ugyben.

Nyomtatas el6tt gondoljon a kémyezetére! Think of the environment before printing!

2023.03.08.15:13
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Ingatlan értékbecslés 7]
Zalaegerszeg
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Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, b 1 TELEFON: 30/454-6323
KisPALHEGY UT 23, s o 4t

E-mail:zalaegerszegi@ multihouse.hu

2. AKTUALIZALT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Kossuth utca 12. sz. 4.
lakas

Hrsz.: 573/3/A/4

| SR —




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI

Telepiiiés: i(-eszthely
Irdnyitdszam: | 8360
Utca, hdzszam: | Kossuth Lajos utca 12,
Hrsz.: | 5§73/3/A/4
Teriilet; | 23,00.-m2
Tulajdonos: | Keszthely Viros Onkorminyzata
lakas

Hasznositas:

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korldtozas nélkiili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA
Ingatlanforgalmi érték meghatdrozésa Piaci 8sszehasonlitdé médszerrel
Lm’ﬁ_ﬁﬁm=
Enékelés fordulé napja: ' 2023. augusztus 29.

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK

INGATLANFORGALMI ERTEK:

OSSZESEN: | 5.638.000.-Ft
azaz: | Otmillié-hatszdzharmincnyolcezer forint

Zalaegerszeg, 2023, augusztus 29.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorminyzata ( 8360 Keszthely, Fo tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képez8, természetben 8360 Keszthely,
Kossuth utca 12. fsz. 4. szdm alatti Hrsz.:573/3/A/4 talélhatd, lakds besorolasn teriilet
ingatlanforgalmi értékelésével, melynek aktualizalast az aldbbiak szerint végeztiik el.

Az ingatlan értékelés célja: aktualizdlt 2023, évi piaci ingatianforgalmi érték megdllapitdsa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1évé rendeletekben ( 25/1997. (VIILL.) PM sz rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott mddszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai el8irdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatdsok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott clozetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhaté, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhatd ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és Gnmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem villalunk feleldsséget olyan, késobb jelentkezé gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjék az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapités, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastél
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az
értékbecslésért kapott ellenériektol.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzd feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozd térképmadsolatban feltlintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatirozatok foldhivatali ellendrzését, az iigyiratok atnézését nem
végeztiink.



A kordbbi helyszini szemle sorin a Megbizé képviseldjével ( Jambor Katalin )
szemrevételezéssel megvizsgaltuk az ingatlan allapotat és kémyezetét. Az értékbecslés soran,
az értékelés targyat képezo ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezéstinkre 4116 dokumenticio
alapjén szilirépréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagét az értékelés pontossagihoz illeszked8ként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumenticié, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés

alapjan.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjin a kémyezetvédelmi kockizat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsinak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kérnyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaitak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kdrnyezeti hatisvizsgalatot, geologiai
vizsgalatot nem végeztiink. '

2.2. A szakértdi jelentésben haszndit értékformik, médszerek megnevezése
Az aktualizdlas kapcsin az ingatlanforgalmi érték meghatarozasa f6 médszerként a piaci
osszehasonlité médszerii értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontja: 2022, december 13. 10,00

A helyszini szemle sordn jegyzeteket készitettiink és a Megbizo képviselojétd] informaciokat
gyiijtottiink. Ismereteket szereztiink a kdrnyéken kialakult ingatlandrakrél és piaci forgalmi
viszonyokrol. Figyelembe vettiik, hogy az ingatlan a belvérosi ,,s6tal6 utca” zoldteriileti részén
val elhelyezkedését.

Mindemellett figyelembe vettilk a lakds jelenleg lakhatisra nem alkalmas allapotit, északi
tajoldst voltat és sarokban valé elhelyezkedését.

2.4. Felhasznilt dokumentumok
« tulajdoni lap ( 2022. 12. 08, )

+ p.mapper térképvizlat

» fotok



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kornyezete, dltalinos lefrdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A térgyi ingatlan Magyarorszg nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtdl ~40
km-re 1évo Keszthely véiros belvarosaban elhelyezkedd, ,,5€tdl6 utcai” funkcidt betdltd
Kossuth utcardl kozelithetd meg. Az ingatlan jogilag rendezett tarsashiz, amelynek a
foldszintjén lizlethelyiségek, mig az emeleti szinten lakasok talalhatdak.

Kozvetlen kornyezeteben is nivés, miemlék jellegii lakoépiiletek, kereskedelmi- és
szolgéltaté egységek sorakoznak

A teljes-korii varosi szolgaltatasok azonnal, autémentes sétdval elérhetdek.

Megkizelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kossuth Lajos utcarél.

A teriilet alakja, domborzati viszonyok, tajolis:

A 3 db iizlethelyiséget és 4 db lakdst magdba foglalo tarsashaz egy tdmbét alkot, de a kialakult
épiilet elhelyezés miatt erdsen tagolt, optikailag tobb részre oszthaté. Az iizlethelyiségek a
Kossuth utcara nyilnak, nyugati tjolasiak.

Az ingatlan kozépso részén taldlhato kapubejarobdl nyilik a 1épcséhaz.

A kapubejardn athaladva egy belso udvarra ériink, melynek jobb kéz feldli sarkaban talalhatd
az értékelt lakas. A lakés szerves folyomanyaként 6nallé ingatlanként raktér taldlhatd.

A belsé udvar bal oldalan lizlethelyiségek taldlhatoak.

Mig az udvar keleti irany1 végében a Bem utcaval Gsszekéttetésben 16v6 kdzparkold talalhato.

A teriiletek névényzete:
A Kossuth utca 12. szdm alatti tarsashars keleti oldalan kozteriileti belsé udvarként funkcional.

Az udvar teriilete fuvesitett, fakkal betiltetett. Kiilso megjelenése kissé gondozatlan.

A teriiletek tartozékai:
A belso udvan folds»inti lakdegység kozteriiletrol kozelitheté meg. A tarsashaz keleti oldalan

talalhaté kdzteriilet nem keritett. Az értékelt lakashoz teriilet nem tartozik.

Infrastrukturilis elatottsig:

Elektromos energia: kommunalis elektromos hdldézatra nem csatlakozik
Vizellatds: kommunélis ivovizhalézatra nem csatlakozik
Csatomnazas: csapadékviz csatornara csatlakozik

Gazellatas: kommunalis gdzhédlzatra nem csatlakozik.



Kérnyezeti szempontok:
A targyi ingatlan kOmyezetében magantulajdoni lakéingatlanok és belsé udvari
elhelyezkedésii, nagy portalos kialakitdsa és elhelyezkedése miatt alternativ hasznositisra

alkalmas raktar talathaté.

Alapteriilet: 23,00.- m2

Igénybevétel karbantartottsdg:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a térgyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
Kossuth utca elsé felében iizlethelyiségekkel és lakdegységekkel rendelkezd, foldszinti
lakasnak.

A bels8 udvari épiiletrész a koranak megfeleld allapoty, a kiilsé nyilaszardk cseréje megtortént,
Ugyanakkor a lakds alaprajzi kialakitdsa, kis alapteriilete és hidnyos gépészeti felszereltsége
miatt lakhatdsra csak jelent&s beruhdzast kovetden alkalmas. A belss vakolata sériilt, szerkezet
mallé. A konyha és fiirdészoba helyiségek funkci6jukban nem hasznosithatok.



3.3. L ingatlan: 573/3/4/4 hrsz. lakds

A piaci dsszehasonlitd értékmeghatdrozésa:

' Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK = -
Telepiilés: Keszthely | Keszthely | Keszthely Keszthely
Irényitészam: 8360 .. |80 18360 18360
Utca, hizszim; Kossuth L. utea 12, ; Hévizi it 22. _belviros  Rékoczi tér
Selenlegi funkcié: lakis lakés lakés iizlethelyiség |
Kézmii-ellatottsig: kiizmiives _ Bsszkdzmlives _Osszkbzmiives dsszkbzmiives  :

1,5 szobas, 1940-ben ' 1 gy0b4s, troléval, | 1993-ban épiilt,
+ Epllt, ilzletkeént | cirkos, foldszinti | izlethelyiség, |
az ingatlan révid bemutatis n!_ukodott, Kastélyhoz parkoléval, a
i koz] tediér beepithets
ix...,...-,-.-‘.,.,. i ' . B oo f
i alapterifete] 23 41} L 28| 3_4_E
claddsifkin. dc Ft — 15000000} 11300000 8000000}
{fajlagos dr(F/m2y | = 365353 403.871 186.047 |
korrekei6 alkalmazdsa az adatbizisra { %} . i
.~ piaci helyzet e 5 15] 5,
" - kinalati 4r ) -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 0, -5
| - domborzat és leités 0 0, — 0,
- kdmyezeti szennvezettség 0: 0, _ 2]
| - megkdzelithetség 2 —_ 50 0
- szolgéltatdsok tdvolsdga o _0 0 0
- infrastruktira A 0. ey 0
- beépithetdség _ _ 0, _0 2
- lakis teriiletének térmértéke miatt 5 0; _2:
- alak, forma 0 0 0
- meglévé kizmiivek, miiszaki 4llapot 10 35 5
- egy€b, alternativ hasznositis . -10 0] 2.
L A teljes korrekei6 mértéke _ i 5% 50 % 0%,
korrekcibval médositott fajlagos &r (Ft/m2) { T8 :
| L e el 347.560.- 20L786-] 186047
piaci értékelésnél alkalmazott itlagos = TP
 fajlagos 4r kerekitve ; 245.131.-Ft/m2 %

A lakis ingatlanforgalmi értéke:

sl

5.638.000.-Ft

s T




4. ERTEKELES

A targyi ingatlan vonatkozisdban az értékbecslést a vonatkozd jogszabalyokban rogzitettek,
valamint 2 hasznalhatésag 4ltalanos elvardsainak megfelelden végeztiik. A szabalyokhoz képest
eltérés alkalmazasa nem volt indokolt, igy arra jelen anyagban nem keriilt sor. A jelen
értékbecslés vonatkozdsdban specidlis feltételezések megtételére nem volt sziikség,
korlatozasokat nem alkalmaztunk.,

5. AKTUALIZALT FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

5.1. Az aktualizalt forgalmi érték meghatirozdsinak szempontjai, a kivilasztott
médszer indoklasa

Folyamatosan emelkednek az alapanyagér és kivitelezési koltségek, emellett az éves energia

kéltség ndvekedés is jelentds.
Ezen tényezok a piaci értékekben megjelennek, a beruhazdsok visszaestek az értékesitések

szima csokkent a varakozasi id0 nétt.
Az értékesitési arakban az ingatlanok miiszaki tartalma és szinvonala a meghatarozo.

Mindezek kihatasaként értékcsokkenés tapasztalhatd.

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, Kossuth utca 12, fsz. 4. szém alatti,
573/3/A/4 hrsz-i, a Keszthely Vidros Onkorminyzata tulajdondban dlle, lakds
megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadi, tehermentes ingatlanforgalmi
egységérteke 2023. augusztus 29.- fordulinappal kerekitve:

5.638.000.-Ft azaz,

Otmillié-hatszazharmincnyolcezer forint
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Zalaegerszeg, 2023. augusztus 29.



 CiM: 8900 ZALAEGERSZEG,
KisPALHEGY UT 23.

Ingatian értékbecslés
Zalaegerszeg
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AKTUALIZALT 2.

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

W 8360 Keszthely, Kossuth utca 12.

raktar

Hrsz.: 573/3/A/5

1.




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI

:relcpﬁiés: Keszthely
Irdnyitészdm: | 8360

Utca, hdzszam: | Kossuth Lajos utca 12.
Hrsz.: | §73/3/A/5
Teriilet: | 42,00.-m2
Tulajdonos: | Keszthely Viros (ﬂ)nTmrményzata
Hasznositas: | raktar

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korldtozas nélkiili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA
lngatlanforgaimi érték meghatirozisa Piaci dsszehasonlité médszerrel
ERTEKELES
Ertékelés fordulé napja: 2023. augusztus 29.

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK

INGATLANFORGALMI ERTEK:

OSSZESEN: | 12.222.000.-F¢ :
azaz: | Tizenkettémillié-kettoszdzhuszonkettGezer forint

.
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1. A SZAKERTO! JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorményzata ( 8360 Keszthely, Fo tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely,
Kossuth utca 12. szim alatti Hrsz.:573/3/A/S taldlhaté, raktir besorolisti teriilet
ingatlanforgalmi értékegységét hatirozza meg, melynek aktualizilisat az aldbbiak szerint
végeztiik el,

Az ingatlan értékelés célja: aktualizdlt 2023. évi piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfelelfen az értékelés késziilt

Az érvényben 1évd rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai elbirdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értekelési szakvéleményt a Megbiz6 sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznélhatja.
Azonban a Megbizott eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhatd ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem vallalunk felel6sséget olyan, késdbb jelentkezé gazdasigi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitis, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastél
szimitott 90 napig érvényes, ezt kdvetéen aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jévébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az
értékbecslésért kapott ellenértéktsl.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzd feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakért6i véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatirozatok foldhivatali ellendrzését, az lgyiratok atnézését nem
végeztiink,



A kordbbi helyszini szemle sorin a Meghizé képviseléjével ( Jambor Katalin )
szemrevételezéssel megvizsgaltuk az ingatlan allapotét és kdrnyezetét. Az értékbecslés sordn,
az entckelés targyat képezd ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezéstinkre 4116 dokumentacié
alapjan sziir6préba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontosségahoz illeszkeddként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsétott dokumentdcio, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a komyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsdnak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kdrnyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihat4sait ),

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, kbmyezeti hatdsvizsgalatot, geoldgiai
vizsgalatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformik, médszerek megnevezése
Az aktualizdlas kapcsén az ingatlanforgalmi érték meghatérozisa fé médszerként a piaci
bsszehasonlitéo médszerii értckelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idGpontia: 2022. december 13. 10,00 éra

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizé képviseldjétsl informacidkat
gyiijtottiink. Ismereteket szereztiink a kémyéken kialakult ingatlandrakrol és piaci forgalmi
viszonyokrol. Figyelembe vettiik, hogy az ingatlan a belvarosi ,,sétalé utca” zoldteriileti részén
valé elhelyezkedését, valamint a lapostetozet teraszkeénti kialakitésat és csigalépesds kialakitasi
kozvetlen megkozelithetGségét.

Mindemellett figyelembe vettiik a raktdr jelenlegi rossz miiszaki allapotit, és nagy portalos
kialakitdsabol, valamint kézmilelldtottsdgabol fakadé alternativ hasznositasi lehetdségt.

2.4. Felhasznilt dokumentumok
» tulajdoni lap ( 2022. 12. 08.)

» p.mapper térképvazlat

»  fotok



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kirnyezete, dltalinos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tirgyi ingatlan Magyarorszig nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtsl ~40
km-re 1évé Keszthely varos belvarosaban elhelyezkedé, ,sétilé utcai” funkciét betdltd
Kossuth utcdrél kozelithetd meg. Az ingatlan jogilag rendezett tarsashdz, amelynek a
foldszintjén lzlethelyiségek, mig az emeleti szinten lakasok talalhatoak.

Kézvetlen kornyezetében is nivés, milemlék jellegh lakoépiiletek, kereskedelmi- és
szolgaltatd egységek sorakoznak

A teljes-korii varosi szolgéltatidsok azonnal, automentes sétaval elérhetéek.

Megkizelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kossuth Lajos utcérol.

A teriilet alakja, domborzati viszonyok, tdjolds:

A 3 db iizlethelyiséget és 4 db lakast magéba foglalé tirsashaz egy tdmbéot alkot, de a kialakult
épiilet elhelyezés miatt erdsen tagolt, optikailag tdbb részre oszthaté. Az iizlethelyiségek a
Kossuth utcéra nyilnak, nyugati tajolésiak.

Az ingatlan kdzépso részén taldlhato kapubejarobél nyilik a Iépcséhaz.

A kapubejarén ithaladva egy belso udvarra ériink, melynek jobb kéz feldli ingatlanrészben
taldlhaté a 42.-m2 alapteriiletii, 2 helyiségbdl ll6 raktar. A raktir kdzvetlen szomszédsagdban
kis alapteriiletii lakds talalhato.

A belsd udvar bal oldalan iizlethelyiségek talalhatoak,

Mig az udvar keleti irdnyit vegében a Bem utcdval sszekdttetésben 1évo kdzparkolo talalhaté.

A teriiletek ndvényzete:
A Kossuth utca 12. szam alatti tarsashaz keleti oldaldn kozteriileti bels6 udvar talilhato. Az

udvar teriilete flivesitett, fakkal beiiltetett. Kiilsé megjelenése kissé gondozatlan.

A teriiletek tartozékai:
A foldszinti raktar kozteriiletrol kozelithetd meg. A tarsashdz keleti oldalan taldlhaté kdzteriilet
nem keritett. Az értékelt raktirhoz teriilet nem tartozik. A lapostetd kiképzésii tetdzete

teraszként funkcional.

Infrastrukturilis ellitottsig:

Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunalis 1vévizhélozatra nem csatlakozik
Csatornazas: csapadékviz csatorndra csatlakozik

Gézellatas: kommunilis gizhalézatra nem csatlakozik.



Kirnyezeti szempontok:
A targyi ingatlan kémyezetében magéntulajdont lakéingatlanok és belsé udvari rész talathaté,

Alapteriilet: 42,00.- m2

Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a tirgyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
Kossuth utca elso felében Gizlethelyiségekkel és lakdegységekkel rendelkezé tarsashiz, belsé
udvari foldszinti raktiranak.

A bels6 udvari épiiletrész a kordnak megfeleld allapotd, a kiilsé nyildszarok cseréje megtortént.
Ugyanakkor a raktir hidnyos gepészeti felszereltsége, valamint burkolati és csapadékviz
bedzésbol adéd6 fodémhibai miatt hasznositasra csak jelentds beruhazast kovet6en alkalmas,
A belso vakolat séritlt, szerkezet mallo.



3.3. L ingatlan: 573/3/A/3 hrsz. raktdr

A piaci Gsszehasonlité értékmeghatdrozasa:

Ertékelt ingatian (OSZEHASONLTO ADATOK
 Telepiilés: Keszthely | Kesathely Kesrthely
Irényitészém: 8360 {8360 8360 ]
Utca, hézszam: . _iKossuth L. utca 12. Hévizi Gt 22. Rikoczitér
| Jelenlegi funkcid: | raktir lakis iizlethelyiség !
Kozmil-ellitottsag: | kbzmiives _} Osszkbzmiives Osszkozmfives | BsszkOzmuves
1 szobés, 1915-ben 1,5 szobas, foldszinti { 1993-ban épilt,
. . épiilt, cirkés, ! elhelyezkedés, tizlethelyiség, 1
az ingatlan rdvid bemutatds | o 01007 kizel kordban iizlet volt, | parkoléval, a _
‘f forgalmas helyen tetotér beépithets |
alapterilete] 42 43 a1 36
_ eladési/kin. 4r Ft ! 12 900 000 15 000 000 18 000 000
fajlagos &r (FUm2) | 32y 300.000| 365853)  500.000!

korrekeié alkalmazisa az adathdzisra { % ) .

- piaci helyzet S - 10
_= kindlati &r St -5 -5
- elhelyezkedés 2 0 -5

- domborzat és lejtés 0 0 0,

| - komyezeti szennyezettség 0 -2 0

- mepkozelithetdség . 2 3 2]
_- szolgdhatisok tavolsdga 0 0 0

- infrastruktira 0 0 2
| -beépithetdség 0 0 b

- lakas teriletének térmértéke miatt 0 0y 0

1 - alak, forma o 0y 0 0

- meglévd kozmilvek, miiszaki allapot 15 15 25

- egyéb I T [ ST S o0 0 _..9
{ A telfes korrekei6 mértéke i 19 % 8%; 4%

. = i

korrekeiéval médositott fajlagos ér ( Ft/m2 ) Pt

‘ ) ! v 0 L - I

jdie ALY : 243,000 300.000.- 330,000 -
piaci értékelésné] alkalmazott itlagos {5

fajlagos 4r kerekitve 291.000.-Ft/m2 i

i

| A takés lngai!anforgalmi értéke: !

i



4. ERTEKELES

A targyi ingatlan vonatkozisiban az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyokban rogzitettek,
valamint a hasznalhatosag altaldnos elvarasainak megfelelden végeztiik. A szabalyokhoz képest
eltérés alkalmazidsa nem volt indokolt, igy arra jelen anyagban nem keriilt sor. A jelen
értiékbecslés  vonatkozasdban specidlis feltételezések megtételére nem volt sziikség,
korldtozasokat nem alkalmaztunk.

5. AKTUALIZALT FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

5.1. Az aktualizilt forgalmi érték meghatirozdsinak szempontjai, a kivilasztott
médszer indoklisa

Folyamatosan emelkednek az alapanyagir és kivitelezési koltségek, emellett az éves energia

koltség novekedés is jelentds.
Ezen tényezOk a piaci értékekben megjelennek. a beruhdzasok visszaestek az értékesitések

szama csdkkent a varakozési idd ndtt.
Az értékesitési arakban az ingatlanok miiszaki tartalma és szinvonala a meghatarozo.
Mindezek kihatasaként értékcskkenés tapasztalhato.

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, Kossuth utca 12, szdm alatti, $73/3/4/5
hrsz-ti, a Keszthely Viros Onkormdnyzata tulajdondban dlls, raktir megnevezdsi
ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadii, tehermentes ingatlanforgalmi egységértéke 2023.
augusztus 29.-i fordulonappal kerekitve:

12.222.000.-Ft azaz,

Tizenkettomillid-kettdszazhuszonkettdezer forint

Zalaegerszeg, 2023. augusztus 29.

/,;l, AL w«»f*f
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.ﬁiﬁ’atlar{vhgyon-ertekelo értékbecsld
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10. sz. melléklet

1993. évi LXXVIIL. torvény
a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabélyokr6l *

(KIVONAT)

HARMADIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI, VALAMINT AZ ALLAMI LAKASOK £S HELYISEGEK
ELIDEGENITESE
45-48.§ *

49.§* (1) Az dllam tulajdonabél az énkorményzat tulajdondba keriilt Snkormanyzati, illet6leg
az llami lakdsra, mas személyt megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg

a) a bérlst;

b) a bérlétarsakat egyenld ardanyban;

c) * a tarsbérl6t az 4ltala kizarélagosan hasznalt lakéteriilet ardnyéban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzijaruldsaval, azok egyenes 4gi rokonat, valamint srokbe
fogadott gyermekét.

2) * Tarsbérlet esetén a kozdsen hasznilt lakéteriiletet az (1) bekezdés c) pontjdban emlitett
ardnyban kell figyelembe venni.

50.§* Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy nyugdijszer( elldtdsban részestil, és az
el6vésarlasi jogéval nem él, a szerz6désének fennallasdig harmadik személy részére csak a
bérlé frasbeli hozzajaruldsaval lehet elidegeniteni.

51. §* (1) Az els6 adasvételi szerz6dés megkotését megel6z6en - az egylakasos, illetsleg az
egy helyiségb6l (helyiségcsoportbdl) 4llé épiilet kivételével - az épiiletet tirsashazza kell
alakitani.

(2) A tarsashaz alapit6 okirat tervezetének el6készitésébe a leend$ tulajdonostarsakat be kell
vonni. Az alapit6 okirat tervezetének meg kell felelnie a leend6 tulajdonostdrsak tobbségi
akaratdnak.

52.§* (1) Az bnkorményzati és az dllami lakés vételarat - ha a lakést az e térvény alapjan arra
jogosult vasarolja meg - a hasonl6 adottségi lakasok helyi forgalmi értéke alapjén, kiilénésen

a) az éplilet teleptilésen beliili fekvése;

b} az épliletben 1év$ lakdsok szdma, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kézos hasznélatra
szolgalé helyiségek és a kozds hasznélatra szolgalo terilletek nagységa;

c) az éptilet felszereltsége, mfiszaki 4llapota, épitése, a feltjitds 6ta eltelt id6;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megéallapitani.

(2) A vételar megéllapitdsakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérl6ének a lakasra forditott
és meg nem téritett értéknovel beruhdzasainak az értékét.



£3.8* (1) * Haalakést az e torvény alapjan az arra jogosult vasarolja meg, részére - kérelmére
- legaldbb tizenot évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerz6dés
megkotésekor a megéllapftott vételar legfeljebb hisz szdzalékdnak egy Osszegben val6
megfizetése kothet6 ki. Az els6 vételarrészlet befizetése utdn fennmaradé hatralékra a havonta
fizetend® részleteket egyenlé mértékben kell megallapitani.

(2) A vételar egy Osszegben valé megfizetése, vagy az el6irtnal révidebb torlesztési id6
véllalasa esetén a vev6t drengedmény, illetSleg a vételdrhatralékbdl engedmény illeti meg.

(3) Az elad6 a szerz6dés megkotésekor a vételdrhatralékra kamatot kothet ki.

54.§* (1) Az onkorményzati rendeletben kell meghatirozni az e térvény alapjan elévasarldsi
joggal érintett lakasok eladé4sa esetén *

a) a lakas vételdranak mértékét;

b) a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét;

c) a részletfizetés idGtartamét és a szerz6déses kamat mértékét, illetSleg a kamatmentesség
lehet&ségét és feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetSleg a vételdrhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit
és mértékét;

e) el6vésérlas esetén az ajdnlat tartalmat és az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatdrozdsa sorén a bérl6 vagyoni
és jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3) * Az 6nkorményzat rendeletében hatdrozza meg az e térvény alapjén el§vasarlasi joggal
nem érintett lakdsok eladdsénak feltételeit.

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 31/2014.(X11.19.) 6nkorményzati
rendelete

az 6nkormanyzat tulajdoniban allé6 hazingatlanok értékesitéséral

III. Fejezet
Lakdsok elidegenitése

Elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése
6. §

(1)? A lakés vételarat a képviseld-testiilet jogosult megallapitani. A vételarat a hasonlé adottsagn
lakasok helyi forgalmi értéke alapjan, killondsen
a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

1 A6. § aKeszthely Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 19/2021. (IX. 30.) énkormanyzati
rendelete 1. §-4val megallapitott szdveg.

2 Mboédositotta a 2/2020. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. janudr 31. napjatol. A 6. § (1)
bekezdése a Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2023. (IL. 24.) énkorményzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megéllapitott szdveg.



b)  az épiiletben 1év6 lakdsok szdma, az épiilethez tartozo foldteriilet, a k6z6s hasznalatra
szolgalo helyiségek és a kozos haszndlatra szolgéld terilletek nagyséaga;

¢) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felujitds Ota eltelt ido;

d)  alakés alapteriilete és komfortfokozata;

e)  alakottsag ténye

figyelembe vételével kell megallapitani.

(2)* Az ingatlan forgalmi értékét fliggetlen ingatlanforgalmi szakértd altal készitett értékbecslés
alapjan bekoltozhet6 allapotban kell meghatérozni. A bérlo az értékbecsles koltsegét koteles az
onkormanyzatnak megelSlegezni. Amennyiben a bérld az adasvételi szerzodést megkoti, tigy a

vételarba az értékbecslés megelSlegezett koltségét be kell szamitani.

(3)* Az 6nkorményzati lakds vételdrinak megsllapitisakor a lakottsdg tényének figyelembe

vételére az aldbbiak szerint keriil sor:

a)  ahatirozatlan id6re sz416 lakasbérleti szerz6déssel rendelkezd bérlo részére bérbe adott
Onkormanyzati lakés vételara a megéllapitott forgalmi érték 95%-a.

b) 3% hatdrozott idére sz616 bérleti szerz8déssel rendelkezd bérld részére bérbe adott lakds
vételara a forgalmi érték 98%-a.

(4)" A vételar megallapitisakor az eldvésarlasi joggal rendelkezé bérl6 részérdl az igazolt és
bérbeszamitassal meg nem téritett, az értékesitést megel6z6 5 éven beliil elvégzett értékndveld
beruhdzasainak az értékét — legfeljebb a vételar 5 %-4nak mértékéig — a forgalmi €rtékbdl le
kell vonni.

(5) Az elidegenitésre kijelolt lakas az el6véasérldsra jogosult részére a vételdr egy Gsszegben
vagy részletfizetéssel torténd megfizetésével idegenithetd el.

(6)° A bérlé kérelmére részletfizetési kedvezmény esetében a szerzdés megkotésekor a
megallapitott vételdr 20 %-at egy Gsszegben, a fennmarad6 vételar hatralékot 15 év torlesztési
id6 alatt havonta egyenl6 részletekben kell megfizetnie.

(7) Részletre vétel esetén az elGvasarldsra jogosult meghatarozott mértékii kamatot koteles
fizetni. A kamat mértéke azonos a Polgéri TorvénykOnyvben pénztartozasokra megallapitott
kamattal.

(8) Ha a vevd

a) %a szerzddés megkdtésekor az addsvételi szerz6désben villalja a vételar egy Gsszegben
torténd megfizetését, a vételarbol 20 % engedmény illeti meg. Egydsszegii teljesitésnek
mindsiil a vételdr vissza nem téritendd édllami tdmogatas vagy pénziigyi szolgaltatéd
szervezet altal folyodsitott betéti vagy hitelszolgaltatas igénybevétele utjan - legfeljebb

4

120 napon beliil - térténd teljesitése is.

w

A 6. § (2) bekezdése a Keszthely Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 23/2021. (X. 29.)
dnkormanyzati rendelete 9. §-a szerint mddositott széveg.

Mbédositotta a 30/2020. (VI.26.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. junius 27. napjatol.
Mbdositotta a 3/2021. (I1.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. februdr 13. napjatol.

Mbdositotta a 30/2020. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2020. junius 27. napjatol.
Beillesztette a 30/2020. (V1.26.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2020. janius 27. napjatél.
Modositotta a 38/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2020. szeptember 26. napjatol.

A 6. § (8) bekezdés a) pontja a Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének 10/2022. (IV. 1.)
onkormanyzati rendelete 1. §-dval megéllapitott szoveg. A 6. § (8) bekezdés a) pontja a Keszthely Viros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2023. (II. 24.) 6nkorményzati rendelete 1. § (2) bekezdésével
megéllapitott szoveg.
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b) a vételdr hatralékot a torlesztési id6 lejarata elStt egy Osszegben megfizeti, akkor a
torlesztési id6b6l még hatra 1év6 egész évekkel szdmolva évente 1 % engedmény illeti
meg a vételar hatralékbol;

c)  avételar hatralékbol tobbletbefizetést teljesit, akkor a tobbletbefizetés 1 %-a kedvezmény
illeti meg.

(9) A hataridoben be nem fizetett torleszté részletek utdn a vevd a Ptk. szerinti pénztartozis
esetén megallapithato késedelmi kamatot kdteles megfizetni.
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Keszthely Varos Onkorményzata
Manninger Jen6 polgirmester

Keszthely
F& tér 1.
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KESZTHELY! POLGARMESTERI HIVATAL

8350 Keszthely, F6 tér 1.
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Alulirott, Horvath Csaba 8360 Keszthely, Vasar tér 10. II/7. szam alatti lakos kijelentem,
hogy az éltalam bérelt Snkormanyzati bérlakast megvasérolni kivdnom,

Vallalom az ingatlanforgalmi értékbecslés dijanak megtéritését és kérem, hogy a szakért6i
vélemény birtokdban eladési ajanlatarél sziveskedjen értesfteni.

Keszthely, 2023. janius 7.

Tisztelettel:

4 2

I-{orvtith Csaba

K,

g
|
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City Center Direkt Kft.
8900. Zalaegerszeg, Ady u. 11.
Mobil: 39/28-555-55

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely Vasar tér10. Ih:A 2.emelet 7.ajté
2805/ 38/ A/ 26 helyrajzi szam

Zalaegerszeg,

2023.06.27.

15/1. oldal citycenterdirekt@gmail.com



TARTALOMJEGYZEK

1. ELOZMENYEK
2. AZ ERTEKBECSLES ELVE, MODSZERE, ERTEKELESI FOGALMAK
2.1. Az értékbecslés célja

2.2. A targyi értékelésnél alkalmazott modszertani sajatossdgok bemutatisa

3. KIINDULASI ALAPADATOK, INFORMACIOK
3.1. Az értékbecslést megel6z6 feladatok

3.2. A Tulajdoni lap adatai

4. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA
4.1. Telekadottsagok
4.2. Az épiilet miiszaki jellemz6i
4.3. Alakéingatlan ismertetése
5.1. PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

5.1.1. Az ingatlan értékének meghatarozasa a piaci Gsszehasonlitd
adatok alapjan

5.2.2. Az ingatlan értékének meghatdrozasa
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1.ELOZMENYEK ,
KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA 8360 Keszthely, F6 tér 1. felkérte

a City Center Direkt Kft-t ,hogy a
8360 Keszthely Vasar tér 10. Ih:A 2.emelet 7.3jté
2805/ 38/ A/ 26 helyrajzi szamu

51 m2-es lakas megjeldiési ingatlan tehermentes, mai ingatlanforgalmi
értékét hatarozza meg.

A helyszini szemle idépontja: 2023.06.22.

A helyszini szemlét megel6zden kézhez kaptuk az értckelés elvégzéséhez
sziikséges alabbi dokumentumokat:

. tulajdoni lap
. fényképek

A City Center Direkt Kft. a megbizast elvallalta és az érvényben 1évé rendeletekben
(25/1997. (VII. 1.) PM. Sz. rendelet) megfogalmazott modszerekbdl, a megbizd dltal meghata-
rozottak szerint, -illetve a kapott adatszolgéltatdsok és a helyszini szemle alapjan elvégezte.

2. Az értékbecslés elve, médszere, értékelési fogalmak
2.1. Az értékbecslés célja: az ingatlanok likvidacids értékének meghatarozisa

A likvidacios érték fogalma, megallapitasa:

Likvidécios érték: egy adott id6pontra vonatkozo, készpénzben kifejezett érték,
amelyen az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kériilmények kézott a

legnagyobb valdszintséggel értékesitheto, feltételezve, hogy mint az elado,

mint a vevd tajékozottan, nérdekét kovetve dont, €s egyikiik sincs jogtalan
kényszer hatdsa alatt. A likvidacios érték megallapitasanal gyors, szabadpiaci

értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre maximum 6 honap &ll
rendelkezésre.

A likvidacios érték megallapitdsanak alapja a piaci érték, melynek meghatirozasara

kétféle moddszert alkalmazunk:

1. Piaci 6sszehasonlité elemzésen alapulé értékelés: hasonld ingatlanok korabbi
érickesitésének tapasztalatai, és az értékelt ingatlannal valé6  &sszehasonlitds

alapjan késziilt értékbecslés.

2. Netté potlasi koltség alapui médszer: az érték meghatarozasanak az alapja az
adott ingatlan jelenlegi allapotanak tjrateremtéséhez sziikséges befektetés
pénzben kifejezve. Az Gjraeldallitasi koltséget az értékelés idépontjaban ismert

épitdanyagok és épitbipari szolgaltatasok araibdl kell levezetni.

15/3. oldal citycenterdirekt@gmail.com




2.2,

Az igy meghatdrozott pétlasi értéket kell modositani az értékelendd ingatlan
allaganak figyelembevételével. Felépitményeknél, épitményeknél alkalmazzuk.
Tartalmazza még a kozmivesitési, épiiletgépészeti, belsbépitészeti elemeket is,

a tervezési, engedélyezési, vallalkozasi, kivitelezési, pénziigyi és minden

egyéb ténylegesen fizetendé koltséget, mig az ingésagokat és az altaldnos forgalmi
adét nem tartalmazza.

Jelenlegi miiszaki allapot szdzalékos kimutatisa, miiszaki 4llagérték
meghatarozasa:

Szamitott €s becsiilt avulassal az épiilet jelenlegi miszaki allapotdt meghatirozo
tényez0. A természetes avulason kiviil figyelembe kell venni még:

- tervezeési, kivitelezési, rendeltetésellenes hasznalatbol vagy egyéb kiilsé
behatasbol szarmazo épiiletkarokat

- fizikai romlast

- funkcionélis avulast

- kornyezeti avulast

Mértékét szazalékos ardanyban hatdrozzuk meg.

A targyi értékelésnél alkalmazott médszertani sajatossagok bemutatasa:

Az ingatlan likvidacios értékéné! figyelembevett épuletérték, épitményérték, és a
foldterliletérték meghatarozasat a piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén
alapulo értékelés alapjan végezzik.

Ertékmédosité tényezok:

épitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, belsé elrendezés,
komfortfokozat, miemléki védettség stb.

kérnyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, évezet,
kilatas, panorama, szennyezé forrasok, kérnyezeti artalmak

alternativ hasznositas szempontjai: funkciovaltasra valé alkalmassag,
atépithet6ség, megoszthatésag, bévithetéség.

3. Kiindulasi alapadatok, informacidk

3.1.

Az értékbecslést megel6z6 feladatok

A tulajdoni lap alapjan tisztaztuk a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a
tulajdoni lap HI. oldalan bejegyzett jogokat és kdtelezettségeket.

A helyszini szemle alkalméaval a megbizdval megvizsgaltuk az épliletek és
épitmények miszaki allapotat. Eivégeztik a helyszini szemle alapjan a
kornyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az ingatlan jeleniegi hasznositasanak
feltérképezését (az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy kérnyezetkarosito
anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg foly6 tevékenység hatasa).
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* Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miiszeres vizsgalatokat,
kdrnyezeti hatasvizsgalatot, talajelemzést, geologiai vizsgalatot a révid atfutasi idd,
megfelelé pénzigyi fedezet és a meglévd, megmaradd szerkezetek megbontasabol
eredd problémak miatt nem végeztiink.

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettlink és a Megbizotol informéaciokat gydijtéttiink.

Ismereteket szereztiink a kérnyéken kialakult ingatlanarakrél és piaci forgalmi viszonyokrol.

4. Azingatlan altalanos bemutatasa

4.1. Telekadottsagok
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése:
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Infrastrukturalis ellatottsag:

Az ingatlan a kommunalis elektromos halézatra csatlakozik

a szikséges elektromos energia rendelkezésre all.

Elektromos energia:

tra csatlakozik.
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OVIZ

Az ingatlan a kommunalis iv

Vizellatas:

citycenterdirekt@gmail.com
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Csapadékviz elvezetés: Nyilt csapadékviz elvezetés

Csatornazas: Csatornahalozat

Gazellatas: Az ingatlan kommunalis gazhalbzatra csatlakozik
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Koérnyezeti szempontok:

Atargyi ingatlan kérnyezetében tarsashazi lakasok talalhaték.
Ateriileten kdrnyezetre artalmas-, vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini
szemle id6pontjaban nem taroltak.

4.2. Az épiiletek miiszaki jellemzoi

4.2.1. A lakas

Epitési dvezet: belterdlet,

Epités éve: 1975

Felljitas éve: —

Szintek szama: 10 szintes / 2.emelet
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Tartészerkezet:

Alapozas: beton
Tartofalak: beton
Fodémek: beion

Szakipari szerkezetek:

Valaszfalak: beton

Padozatok: mazas keramia ,laminalt parketta
Falburkolatok: vakolat,festett,csempe
Homilokzat : képoros vakolat, hészigetelés
Nyilaszarok: fa

Uvegezés : nem hészigetelt

Elektromos haiézat: kdzizemi (220V)

Flités: hazkdzponti cirokfiités egyedi mérdvel
Vizellatas: kommunalis

Melegviz ellatas: hazkézponti

Csatornazas,

szennyvizkezelés: kommunalis csatorna

Hasznos alapteriilet: : 51 mz

5. Az ingatlan értékelése

5.1. Piaci 6sszehasonlité megkozelitéssel

5.1.2. Alakas értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok alapjan.

Az értékelt 6sszehasonlité értékadatok a Nemzeti Ado- és Vamhivatal adatbazisabél és
ingatlanirodak konkrét adasvételi tranzakciéibol szarmaznak ,amelyek azonos rendelte-
tésii és hasonlé jellemzdkkel biré ingatlanok. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIl. térvény
(tovabbiakban: Itv.) 101. §-a meliett a forgalmi érték megallapitasara az Itv. 6. §-a, vala-
mint a 72. §-a az iranyada.

Az adatok hasonlé lokacidju és méretii ingatlanokra vonatkoznak!

2023. els6 félévében értékesitett hasonlé specifikacioju ingatlanok atlagara:

508.000,- Ft / m2
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Korrekcios tényezdk az 6sszehasonlité adathalmazra vetitve:

Korrekciés tényezé Erték
— piaci helyzet 100%
- elhelyezkedés 100%
- megkdzelithetéség 100%
- szolgaltatasok tavolsaga 100 %
- bels terek, elosztas 100 %
- életkor 100%
- allag 90%
- parkolas 100 %
-homlokzat,esztétika 90%
A teljes korrekcié mértéke: 80 %

Fajlagos alapar korrekcioval:

508.000,- ft/m2 x 51 m2 x 80% = 20.700.000,- ft
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6. OSSZEFOGLALAS

Az ingatlan értékének meghatarozasa.

A fentiek alapjan a

8360 Keszthely Vasar tér10. Ih:A 2.emelet 7.ajté
2805/ 38/ A/ 26 helyrajzi szam

51 m2-es lakas megjeiolési ingatian tehermentes, mai ingatlan forgalmi értékét :

20.700.000,- ft

forintban javasoljuk elfogadni.

7. Megjegyzések:
- jelen értékelés megorzésre keriila  City Center Direkt Kft.irattdraban

- targyi értékbecslés keltezéstdl szamitott 3 hdnapig érvényes.

Zalaegerszeg 2023.junius 27.

Bali Andras
Ertékbecslé
Ugyvezetd

City Center Direkt Kit
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Zala Virmegyei Korményhivatal

8361 Keszthety Dedk F. u.47. Pf 22, Oldat: 11
Ehiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés s zm:30005/22204/2023
2023.06.14
KESZTHELY
Belteriilet 2805/38/A/26 helyrajzi szim
térsashdz kiillonlap
8360 KESZTHELY VA&sir tér 10. lh:A. 2. emelet, ajtd:7.
LRESZ

1. Az egyéb 6na&llé ingatlan adatai:

megnevezes teriilet szobak széma eszmel hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakas 51 ¢ 0 dnkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 999331/1%997.04.15

2. bejegyzd hatarozat: 35056/1993.08.18

Tarsashaz
%z 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

LRESZ

1. tulaidoni hdayad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkemési ids: 35056/1993.08.18
jogecim: eredeti felvétel
jogdllds: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F& tér 1.
térzsszam: 15734460

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepl3 adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes misclat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtat a nem mindstl hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ké:igazgatési hatdsagi eljirds céljsbol kerillt kiadasra. Masrva nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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KIVONAT
Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete
2017, &prilis 27-ei soros
nyilt
tilésének jegyzSkonyvébsl

96/2017. (IV. 27. 1 képvisel 6-testit tirozat

Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisels-testiilete megtirgyalta ,Keszthely, Kossuth u. 29, és
Véroshdz u. 1. 8. alatt] ingatlanok értékesitése” cimfi cl6terjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta,

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az énkorményzat vagyonarsl és a
vagyonhasznositds szabélyairél sz616 33/2013. (IX. 27.) és az tnkormanyzat tulajdondban
éll6 hézingatlanok értékesitésér¢] sz6l6 31/2014, (XIL 19)) tnkorméanyzati rendeletében
szabélyozott hatdskdri megosztés és eldfrdsok figyelembe vételével a Keszthely, Kossuth L.
u. 29. sz. alatti, 1091 hrsz-ti és a Keszthely, Véroshdz u. 1. sz, alatti, 1090 hrsz-6
tnkorményzati ingatlanckat egyiittesen, versenytargyaldson valé értékesftéssel kivanja
hasznosftani. A két ingatlan kikisltdsi vételdra mindésszesen nett6 41 -800.000,- Ft, amelybsl
az 1091 hrsz-6 ingatlan vételdra nett6 27.600.000 Ft és az 1090 hrsz-4 ingatlan vételdra nett6
14.200.000 Ft.

2. A vevdnek a vételar megfizetésén tal vallalnia kell, hogy a szerz6déskitests! szamttott 5
éven belill a hatédlyos épitési szabdlyzat figyelembe vételével az ingatlanok felépftményeit
feltjitja vagy elbontja, és az ingatlanokat beépiti. A kttelezettség elmulasztssa, késedelmes
teljesitése esetén koteles a vételdr 20 %-dval megegyez8 Usszegli késedelmi kéthér
megfizetésére. A kiitbér megfizetése nem mentesiti a kitelezettség teljesitése al6l.

3. A képvisel6-testillet felkéri a polgdrmestert az értékesttéssel kapesolatos intézkedések

megtételére,

Hatirid6: folyamatos, illetve 2017. szeptember 16.
Felelds: Ruzsics Ferenc polgérmester

Dr. Horvéth Teréz jegyzé

(T6th Eszter kdzgazdasagi osztélyvezets)

Dr. Horvith Teréz sk. Ruzsics Ferenc sk,
jegyz6 polgirmester
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titkarsag@keszthely.hu - www.keszthely.hu



2/4922/2017, Sziicsné Dr. Lancz Anita
Adisvételi szerzédés

amely létrejbtt

egyrészrdl
Keszthely Viros Onkorminyzata (8360 Keszthely, F6 tér 1., tbrzsszam: 734466, ad6szam: 15734460-2-
20, KSH szam: 15734460-8411-321-20, képvisels: Ruzsics Ferenc polgédrmester), mint eladé

mésrészrdl
az NGCS ~ Ingatlan Ingatlanhasznosité Korlitolt Felel&sségii Tirsasag (székhelye: H-1138 Budapest,
Vici 4t 186.; cégjegyzékszdma: Févirosi Torvényszék Cégbirésédga Cg. 01-09-962681; ad6szima:
14062157-2-41; statisztikai szadmjele: 14062157-6810-113-01; torvényes kép_viselﬁje: Némethné Sebestyén
Hdiké ondllé cégjegyzési-képviseleti joggal rendelkezs UgyvezetS; jelen szerz6déskotésnél frésban
meghatalmazott képviselsjeként eljar: Németh Ferenc sztiletett Németh Ferenc (sztlletési hely és ids:

" szemelvi azonostts jele: IR anyja szuletési neve:
; lakefmet igazolé hatésigi igazolvénya széma;
. (tartézkodasi helye:

magyar atlevele szama:
adbazonositd ele:

52. a. lakos magyar allampolgdr), mint vevé

harmadrészro]
Németh Ferenc sziiletett Németh Ferenc (sztiletési hely és ids: ~ 8
azonosité jele, ; anyja szilletési neve; ; magyar fGtlevele szama:

lakefmet ipazol6 hatdsagi igazolvanya széma:f%osité jele;
o A
magyar dllampolgar, mint készfizets kezes

kozott az alulfrott helyen és idSben, az alabbi feltételekkel:

1) Eladé 1/1 ariny6 tulajdondban van a Zala Megyei Korményhivatal Keszthelyi Jardsi Hivatal
Foldhivatali Osztélya ingatlan-nyilvéntartdsdban a Keszthely 1090 helyrajzi szémon bejegyzett,
412 m? alaptertilett, , gazdas4gi éptilet, udvar” megjeldlésti, valamint a Keszthely 1091 helyrajzi
szimon bejegyzett, 403 m? alaptertiletd, , kivett izlethaz, udvar, gazdaségi épitlet” megjelslési
ingatlanok. A Keszthely 1090 helyrajzi szdmon bejegyzett ingatlan természetben Keszthely,
Véroshdz u. 1. szdm alatt, a Keszthely 1091 helyrajzi sz&mon bejegyzett ingatlan természetben a
Keszthely, Kossuth Lajos utca 29, szém alatt taldlhaté.

2.) Eladé tdjékoztatja a vevét, hogy a tulajdongban lévs Keszthely 1091 helyrajzi szdémon bejegyzett
ingatlant terheli az E.ON Dél-dunéntili Aramhilézatl Zrt. javédra 7 m? teriiletmértékre bejegyzett
vezetékjog, tovdbba mindkét, Keszthely 1090 és 1091 hrsz-a ingatlanck mfiemléki jelentdségt
tertileten taldlhatok.

3.) Eladé a Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testtilete az nkorményzat tulajdondban 4116
hézingatlanok értékesftésérsl sz6l6 31/2014. (XII. 19.) onkorményzati rendelete, a képvisels-
testiilet 96/2017. (IV, 27.) hatdrozata, valamint a rendelet szerinti, 2017. augusztus 1-én
lebonyolftott versenytérgyaldsi eljdrds alapjin eladja, Vevé pedig 1/1 tulajdoni ardnyban
megvésdrolja az 1) pontban megjellt ingatlanokat.

4.) Szerz6ds felek az 1) pontban meghatérozott ingatlanok egylttes vételdrat a 3) pontban hivatkozott
hatirozat és versenytirgyalds figyelembe vételével minddsszesen 41.800.000,- Ft, azaz
negyvenegymillié-nyolcszdzezer forint 8sszegben hatdrozzak meg, melybé] a Keszthely 1090
hrsz-G ingatlan vételdra 14.200.000, Ft, azaz Tizennégymillid-kettSszizezer forint, mig a
Keszthely 1091 hrsz- ingatlan vételdra 27.600.000,- Ft, azaz Huszonhétmilli tszdzezer forint,
A vételdrat dltaldnos forgalmi ad6 nem terheli,

Szerz&d6 fele/«ézje
e




5)

6.

7)

8)

Szerz6d6 felek megéllapoddsa alapjdn vev6 a szerzédés 4) pontjsban megjelslt vételdrat az
aldbbiak szerint fizeti meg az eladénak:

a,) Vev6 nevében eljird6 Németh Ferenc meghatalmazott 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint
szerz6déskotési biztosftékot 2017. jilius 31, napjén Fladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11749039-15432711 elszdmoldsi szdmldjara megfizetett. A szerz8déskotési biztosfrékot jelen
adésvételi szerz8dés megktitésével eladé vételdr részletfizetésként ismeri el. Szerz6d6 felek egyben
16gzftik, hogy a biztosftékként befizetett 8sszeget foglalénak tekintik, Vevs kijelenti, hogy a foglalé
mibenlétét ismeri, az &tvételével kapcsolatos jogktivetkezményekkel tisztéban van.

b.) Vevé a fennmaradé 40.800.000,~ Ft, azaz negyvenmillié-nyolcszizezer forint vételdrrészietet a
szerzSdéskdtést kiivets 30 napon belil kbteles Eladénak a 11749039-15432711 sz4md elszdmolési
szémléjéra megfizetni.

Elad6 a vételir megfizetéséig az addsvétel tdrgydt képez8 ingatlanokra vonatkozdan a
tulajdonjogat fenntartja, kotelezettséget véllal azonban arra, hogy a telies vételdr vevs altali
megfizetését kiivetben a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé engedélyét - kiilsn okiratba foglaltan
- a vevd és a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jardsi Hivatala Féldhivatali Osztalya részére
haladéktalanul kiadja.

Szerz6d6 felek régzitik, hogy vevs a megvésérolni kivént ingatlanokat megtekintette, azok
allapotdval, kozmfivesitettségével, hatdraival tisztdban van, és azt jelenlegi 4llapotdban a
szerzGdés teljesitéseként elfogadja. '

Szerz6d6 felek rgzitik, Logy az addsvétel tirgyét képez6 ingatlanck tekintetében vevd koteles
2022. augusztus 31. napjfig a hatélyos épftési szabélyzat figyelembe vételével az ingatlanok

—

9.)

épitményeit felGjftani vagy elbontar, és az ingatlanokat beépiteni. Amenmyiben vevs a felajftast
és hasznosftést 2022, augusztus 31. napjaig - jogerés hasznalatbavétell engedéllyel - nem igazolja,
tigy koteles a Z) pontban rogzitett teljes v& teldr 20 %-4val mégegyezs dsszegfi késedalmi kotbér
megfizetésére. A kdtbér a jelen pontban megjeldlt Ratarids eredménytelen elteltével egyidejtileg
esedékes. A kotbér megfizetése nem mentesft a vevét a kotelezettség teljesitése al6l. A vevs
kotbérfizetési kbtelezettsége tekintetében a készfizets kezes ezennel visszavonhatatlanul
keészfizet kezességet véllal az Eladé irdnydban. A 2013. évi V. t8rvény (Ptk.) szerz6ds felek dltal
ismert tartalmit 6:420 §-a szerint a készfizetd kezest készfizet§ kezesi helytalldsi kitelezettség
terheli és ez alapjin az eladd a kovetelését kbzvetlenill a készfizets kezessel szemben is

érvényesttheti, mely helytallasi kdtelezettségét a készfizets kezes kiteles haladéktalanul teljesfteni.

Vevé tudomésul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz6dés targyat képez§ ingatlanokat - illetve
telekalakitds esetén kialakulé ingatlanokat - a kés&bbiekben harmadik személy vagy tarsasdg
részére értékesftend kivannd, dgy az Gj tulajdonos a vevs 4ltal jelen adésvételi szerz6désben vallalt
kotelezettségeket a VevGvel azonos feltételek alapjsn koteles teljesfteni,

10.) Eladé Kkijelenti, hogy az addsvétel targyit képezd ingatlanok - a 2) pontban rogzitett

vezetékjogoktSl eltekintve - per-, teher- és igénymentesek, valamint azokkal kapesolatban
semminemd kéztartozdsa nem 4ll fenn, Eladé szavatol azért is, hogy a jelen adésvétel targyét
képez6 ingatlanokkal kapcsolatban harmadik személynek nem &1l fenn olyan joga, amely vev§
tulajdonjogszerzését, birtokba 1épését megakadalyozns, vagy kizéma4.

11) Elad6 a vételdr teljes kifizetésének napjatél szamitott 5 munkanapon belttl Vevs részére a

megvésarolt ingatlant birtokba adja. Vevs a birtokba 1épés napjété] kezdve jogosult az ingatlan
hasznait szedni, és ktteles viselni az azzal kapcsolatos terheket is. A szerz6d6 felek rigzitik, hogy
a birtokbaadés napjdval a tulajdonosvéltozist a kézszolgaltatoknal bejelenitik.

Szerz8d6 felek kézjegye: ; / eiddem:
W . o 3?06 thelys
/ Y a,
/‘5/ -




12)) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eladé magyar 8nkorményzat, vevs magyar gazdasagi tarsasdg,
képvisel6ik cselekvbképes magyar dllampolgérok, mig a készfizets kezes nagykord és teljesen
cselekviképes magyar dllampolgdr, és mint ilyenek rendelkeznek jelen szerz8dés megkttéséhez
szlikséges szerz6déskdtési képességgel. Elad6 képviselsjét Keszthely Vidros Onkorményzata
Képvisel6-testitletének 96/2017.(IV.27.) sz4md hatdrozata felhatalmazza a szerzédés aldfrisara,
Vevl a nemzeti vagyonrd] sz616 2011. évi CXCVT. tv. 13.5 (2) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél,
hogy a tbrvény 3.§. (1) - (2) bekezdése szerinti 4tlathaté szervezetnek mindstil.

13.) Az éptiletek energetikai jellemz6i kitelezf tantsftdsarsl szélé 176/2008. (VL.30.) Korm.
rendeletben foglaltaknak eleget téve, az Eladé stadta Vevének a Siposné Fejes Krisztina (8360
Keszthely, Kinizsi P4l u. 25.) energetikai tantsit6 4ltal a 1091 hrsz-t ingatlanrél 2017, augusztus
30. napjin késziteit energetikal minségtangsitvanyt, amelynek az ETDR 4ltal adott kézponti
Qigyszama HET-00650455. Vev6 kijelenti, hogy a tanGsitvany egy példanyét dtvették. Szerz6ds
felek rbgzitik, hogy a jelen pontban hivatkozott Korm. rendeletben foglaltak szerint a 1090 hrsz-
ingatlanra energetikai min8ségtandsitvinyt nem kell készfteni,

14.) 5zerz6d6 felek megéllapodéasa alapjin a szerzddéskotéssel kapesolatos kultségeket az Hlads, mig
a tulajdonosvéltozdsnak az ingatlan-nyilvéntartdsba vald bejegyzésével kapcsolatos koltségeket a
Vevs visell.

15.) Szerz6d6 felek megbizzak Dr. Gyarmati Balzs igyvédet (8360 Keszthely, Széchenyi u. 3.), hogy
jelen okiratot az alafrésokat ktvetSen ellenjegyzésével ldssa el, tovabbs meghatalmazzsk, hogy a
tulajdonjog bejegyzési eljirds sordn a szerz6d0 feleket a Zala Megyei Korményhivatal Keszthelyi

Jérasi Hivatal Foldhivatali Osztélya el6tt teljes jogktrrel képviselje. Szerz6d6 felek jelen okiratot
az igyvéd 4ltal felvett tényvazlatnak ismerik el.

16) Jelen adésvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv
rendelkezéseit kell megfelel§en alkalmazni.

Jelen 16 pontbdl és 3 lapbs] 4116 addsvételi szerz6dést a szerz6ds felek - elolvasss és értelmezés utdn -
mint akaratukkal mindenben megegyez&t jovahagy6lag alafrtdk.
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KIVONAT

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisal6-testiilete
2021, szeptember 30-ai soros
nyilt
tilésének jegyzdkinyvébdl

26572021, (IX. 30,) szdma Képvisel6-t

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a , Vagyonhasznostasi tigyek”
cfmii el6terjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képviselo-testlilete a Puskds 7 Apartman Kft. (9700
Szombathely, Géfin Gyula u. 24.) kérelmére hozzdjdrul a Keszthely, 1090 és 1091 hrsz-6
ingatlanck értékesitésére vonatkozo, Keszthely Védros Onkorményzata és az NGCS
Residence Ingatlanfefleszt6 Kft. (1138 Budapest, Véci Gt 186.) kozitt 2/4922/2017. szémon
létrejott adasveteli szerz6dés modositdsahoz az alsbbi feltstelekkel:

- aképviselS-testiilet addsvételi szerz6dést modostto okirat létrejittét timogatja azzal,
hogy az ingatlan beépitésére kit(iz6tt hatarid6 2023. augusztus 31-6re modosuljon;

Vevs

- az épfitkezés megkezdéséig ¢s annak idStartama alatt a tertilet lezdrasarol,
gyomtalanitisarél koteles gondoskodni;

- azépitési munkilatok szervezése és lebonyolftésa sorén gondoskodjon a Kossuth Lajos
utca forgalma zaj- &s porterhelésének minimalizalds4rol.

2. A képviselo-testiilet felkéri a polgirmestert a kérelmez6 téjékoztatdsara és felhatalmazza a
médosité okirat aldirdsdra,

Hatdrid6: t4jékoztatisra 2021, oktéber 15, illetve folyamatos
Felel6s: Nagy Balint polgirmester

Dr, Gébor Hajnalka jegyz6

(Toth Bszter kszgazdasdgi osztilyvezets)

Dr. Gibor Hajnalka ek. Nagy Balint si.
jegyzé polgirmester

-
~,

A kivonat hiteless -+ ¥ = % <%
n iy “‘C‘l < :

! L DR
Téth IHolya 3 L
testilefi referens, 30
KX R
ﬂ-.’ > . -
: ;ﬁ;.:. -.31."‘".".' PN 9’-?"; Ao

3 N RE
L A e e A% TmE £ a5 - R -ty R TR B R

Keszthelyi Polgirmesteri Hivatal -« §360 Keszthely, F6tér1, « Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthelyhu = www.keszthelyhu - Hivatali kapu: PHKH: KRID: 402040340



Szdm: 2/18465-7/2021.
MEGALLAPODAS

melyet kbtttek egyrészrdl Keszthely Viros Onkorményzata / 8360 Keszthely, F5 tér 1.,
torzsszam: 734466, adbszdm: 15734460-2-20, KSH szdm: 15734460-8411-321-20, nevében &s

képviseletében eljarva: Nagy Balint polgarmester )

masrésztS] a Puskds 7 Apartman Korlstolt Feleldsségli Tirsasag / Cg.18-09-112678,
ad6szam: 25397587-2-18, KSH szdma: 25397587-6810-113-18, nevében és képviseletében
eligrva Ricz Elemér Antal tigyvezet§ / 9700 Szombathely, Géfin Gyula u. 24. sz. alatti

székhelyd cég,
az aldbb megjeldlt helyen és id6ben, a kvetkez6k szerint:

ELOZMENYEK

1/Keszthely Véros Onkorményzata, mint elad6 a 2017.08.30. napjin Keszthelyen kelt,
2/4922/2017 sz&mtG adés-vételi szerz6déssel (tovabbiakban Szerz6dés) értékesifette az
NGCS-Ingatlan Ingatlanhasznosfté Korlatolt Felel6sséghi Térasdg / székhelye: 1138
Budapest, Vici it 186., Cg. 01-09-962681, ad6sz4m: 14062157-2-41, KSH sz&m: 14062157-6810-
113-01, nevében és képviseletében eljarva Némethné Sebestyén Ndiké ligyvezet§ / részére a
tulajdondt képezs, a keszthelyi 1090 hrsz. alatt felveit, 412 m? alaptertiletd, ~gazdasagi
éptilet, udvar” megjeltlésti, valamint a keszthelyi 1091 hrsz, alatt felvett, 403 m? tertiletti,

~Kivett, izlethdz, udvar, gazdasagi éptilet” megjelolésti ingatlan4t.

2/ Az 1. pontban megjelolt ad4s-vételi szerz6désben felek rogzitették, hogy az ad4svétel
targyat képez6 ingatlanok tekintetében vevé kételes 2022, augusztus 31. napjdig a hatélyos
épitési szabdlyzat figyelembevételével az ingatlanok épitményeit felGjitani vagy elbontatni és
az ingatlanokat beépfteni. Amennyiben a vev§ a feldjitast és hasznosftést 2022. augusztus 31.
napjdig - joger6s hasznélatbavételi engedéllyel - nem igazolja, Ggy koteles a 4. pontban
rogzitett teljes vételar (41.800.000- Ft) 20%-dval megegyez8 Osszegli késedelmi kitbér

megfizetésére,

3/Az NGCS-Ingatlan Ingatlanhasznosfté Korltolt Felel6sségti Térsasdg, mint elad6 a 2021.
méjus 6. napjan Szombathelyen kelt adasvételi szerzédéssel értékesitette a keszthelyi 1090
hrsz, alatt felvett, 412 m? alapteriiletti, ,gazdasdgi éptilet, udvar” megjel6lést, valamint a
keszthelyi 1091 hrsz. alatt felvett, 403 m? alaptertiletti, ,kivett, lizlethdz, udvar, gazdaségi
épiilet” megjelslésii ingatlant a Puskés 7 Apartman Korl4tolt FelelGsségti Tirsasdg /Cg.18-
09-112678, ad6szdm: . :25397587—2- , KSH széma: 25397587-6810-113-18, nevében és

Eladé:
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képviseletében eljarva Racz Elemér Antal tigyvezetd/ 9700 Szombathely,Géfin Gyula u. 24.
sz. alatti székhely(i cég veve részére.

4/A 3. pontban megjelslt adasvételi szerz6dés 4. pontjsban az NGCS-Ingatlan Kft. eladé
tdjékoztatta a Puskds 7 Apartman vev6t arrél, hogy az ingatlanokat kordbban Keszthely
Véros Onkormanyzatit6l vésirolta, és az erre vonatkozé adasvételi szerz6désben
kotelezettséget véllalt arra, hogy 2022. augusztus 31. napjéig a hatélyos épitési szabélyzat
figyelembevételével az ingatlanokat beépiti és amennyiben a beépitést 2022. augusztus 31.
napjdig - jogerés hasznalatbavételi engedéllyel - nem igazolja, igy koteles a teljes vételar
20%-dval megegyez6 sszegli késedelmi kétbér fizetésére.

4.1. A Puskés 7 Apartman Kift. kotelezettséget véllalt az ingatlanok fenti hatdrideig térténé
beépftésére és arra, hogy amennyiben ezen beépiiési kotelezettségének barmely okbél nem
tenne eleget, Ggy kizdrdlag & lesz koteles helytdllni Keszthely Viros Onkorményzataval

szemben a 2./ pontban frtak szerinti kotbér erejéig.

5/ A Puskéds 7 Apartman Kft. a Magyarorszdg Kormdnya altal tamogatdsokkal dszténzott
épitdipar kapacitdsainak szlikosségére és a COVID-19 jérvény kedvezétlen gazdasagi
hatésaira . hivatkozassal kérelmet terjesztett el6 Keszthely Varos Onkormanyzatéhoz,
melyben kérte a fenti ingatlanokra vonatkoz6 beépftési hatdrid médositasat 2023. augusztus

31. napjdig.

6/ Keszthely Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testilete a 269/2021. (IX.30) szdmd
hatdrozatdban a kérelem alapjén tdmogatta az 1. pontban megjelslt ingatlanok tekintetében
azt, hogy az ingatlanokra vonatkoz6 beépitési hatdridé 2023. augusztus 31. napjsra
médosuljon azzal, hogy az épitkezés megkezdéséig és annak idétartama alatt a Puskds 7
Apartman Kft. a teriilet lezdrdsir6l, gyomtalanftdsdr6l, valamint az épitési munkalatok
szervezése és lebonyolitdsa sordn a Keszthely, Kossuth Lajos utca forgalma zaj- és
porterhelésének minimaliz4l4sdr6] koteles gondoskodni.

A FELEK MEGALLAPODASA

7/A 6./ pontban frtakra tekintettel a felek megéllapodnak abban, hogy a keszthelyi 1090
hrsz. alatt felveit, 412 m? alaptertilets, ~gazdasigi éptilet, udvar” megjeldlésti, valamint a
keszthelyi 1091 hrsz. alatt felvett, 403 m? alaptertiletd, ,kivett, lizlethdz, udvar, gazdasigi
éptilet” megjel6lésti ingatlan beépitésének kotbérterhes hatérideje a Szerz6dés 8.) pontjaban

meghatdrozott helyett 2023. augusztus 31. napjara médosul.

Eladé:
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8/A Puskds 7 Apartman Kft. véllalja, hogy az épitkezés megkezdéséig és annak id6tartama
alatt a teriilet lezardsardl, gyomtalanitdsar6l, valamint az épitési munkilatok szervezése és
lebonyolitdsa sordn a Keszthely, Kossuth Lajos utca forgalma zaj- és porterhelésének

minimaliz4ldséré] gondoskodik.
Felek a jelen Megallapoddsukban egyebet régziteni nem kivannak.

Felek jelen megéllapodést elolvasés, megértés és egységes értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t frtak ald a mai napon.

Keszthely 2021. november ,{ / . Szombathely, 2021. november .. (.
e X W
............. LT
Keszthely Viros, Onkorményz,ata
képv.: Nagy-SandorBilint . képv.: Récz Elemér Antal
polgérmester{/ -.~-” Ugyvezets
Eladé T ;,‘ o Vevé
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
/ /7
Keszthely, 2021. november .%[..... Szombathely, 2021. november ...7",
R, RYARR A nLp 21 (Z?
j haly Dr.Gelesits Tibor
o tigyvéd
KASZ: 36060601
Eladé részérdl:
Jogi ellenjegyz6 P
Keszthely, 2021. n.ovembegg‘ﬁ.‘?f“?'~ Uil v
! A L’S
I S| >
] e o
Dr. 4bor Hajnalka '\% %‘,\Q ,:;”’
Jeg)’%ﬁ ) i i
Pénziligyi ellenjegyz6 e
Keszthely, 2021. november S* .
i dU\, t/\
Téth Eszter

kozgazdaségi osztélyvezets



Tisztelt Keszthely Varos Onkormanyzata |

8360 Keszthely, F&tér 1.

Targy : Kérelem

Tisztelt Manninger Jené Polgarmester Ur,

Tisztelt Képviseld Testiilet !

Alulirott RAcz Elemér Antal , mint Puskas 7 Apartman Kft. ( székhely: 9700 Szombathely, Géfin
Gyula utca 24, Adoszam: 25397587-2-18, cégjegyzékszam: 18-09-112678) cégjegyzésre jogosuit
kepviselSje, a keszthelyi 1080 &s 1091 hrsz alatti ingatlanok kapcsan az alabbi kéréssel fordulok
Keszthely Varos Polgarmester tGrhoz és Képviseld Testulethez:

A fent emlitett ingatlanok vonatkozasaban a kivitelezést megkezdtik. Jelenleg az alapozasi munkak
folynak. A két épllet megvalésitdsa azonos idében toriénik, szandékaink szerint a szerkezetkész
allapotok 2023. oktober végig teljestiinek. Minden téiink telhetét meg fogunk tenni annak érdekében,
hogy az épiletek a lehetd leghamarabb elkésziiljenek, terveink szerint a kivitelezést 2024. masodik
feléig tudjuk befejezni.

A fentiekben leirtak alapjan ezennel tisztelettel kérjuk, hogy a kotbérterhes beépitési hataridst
sziveskedjenek meghosszabbitani.

Koszdnettel és Tisztelettel : PUSKAS y

APARTMAN K
9700 ol KFT.
- Béfin gzo"mbgm

-

Szombathely, 2023.06.21 e
Tisztelettelt > . __

Puskas 7 Apartman Kft.
Racz Elemér Antal tgyvezetd
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ZA1A MEGYH

KORMANYHIVATAL
ETDR iktatdszam: ZA/ETDR/1684-16/2022. Targy: Déntés véglegessége
Ugyintézé: Némethy Andrea ETDR azonosité: 202200155627
Telefon: +36 83/795-603 ETDR IR-000937953/2022
E-mail.: epitesugykeszthely @zala.gov.hu iratazonosfté:
ERTESITES

A Zala Megyei Kommanyhivatal Epltéstgyi, Orokségvédelmi, Méresugyi és Mdlszaki Biztonsagi Féosztaly
Epltésiigyi Osztélya tajékoztatia az érintettet, hogy a Puskis 7 Apartman Kft. Szombathely, Géfin Gyula
utca 24. szam alatti tarsasag (képwviseli: Dr. R4cz Elemér 1050 Budapest, Vaci utca 24, V./1.) kérelmére
indult eljarasban a Keszthely, Kossuth Lajos utca 29. szam, 1090. hrsz-U ingatlanon 6 lakast és 2 Uzletet
tartaimazé vegyes rendeltetési éplilet épités engedélyezése targyaban hozott ZA/ETDR/1684-15/2022.
szamu hatarozat véglegessége 2022. majus 25. napjan beéllt.

Az epitesi tevekenység 2022. majus 25. napjatél megkezdhetd.

Keszthely, 2022. jinius 3.

A kormanymegbizott helyett eljaré Héder Miklés fSigazgaté nevében és megblzasabol:

Kruppané Krajczar Andrea
osztélyvezetd
helyett:

‘Bégos-Andor Viktéria
szaklgyintézd

Az értesitést kapjak:

1. Puskas 7 Apartman Kft. 9700 Szombathely, Géfin Gyula utca 24, épittetd CK: 25397587
2. Riedl Tamas tervez, meghatalmazott ETDR
3. lrattar

EPITESUGYL, 6R0KSEGVEDELMI, MERESUGYI ES MUSZAKI BIZTONS AGI FOOS ZTALY

EPITESUGYT OSZTALY
8360 Keszthely, Dedk Ferenc utca 47.

Telefon: 36 70 6453852 E-mail: epitesugykeszthely @zala.gov.hi ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Honlap: www.kormany hivatal hu/hu/zala ZARADEKOLVA - ETDR
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Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
120/2021. (IV. 29.) sz&mt hat4rozata

Keszthely Varos Polgdrmestere - a katasztrfavédelemrsl és a hozza kapcsol6ds egyes
torvények médositasarél sz6l6 2011. évi CXXVIIL tbrvény 46. § (4) bekezdésében eljarva,
figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatdlybalépésér6l  sz6l6 27/2021. (129) Korm. rendelet rendelkezéseire - a
»Vagyonhasznosftisi ligyek” cim(i elSterjesztés tArgysban az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkorményzata az Snkorményzat vagyonérél és a vagyonhasznosftas
szabilyair6l sz616 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében szabélyozott
hatdskéri megosztds és el6irdsok, valamint 21, § (1) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével a Keszthely 2805/91 hrsz-G 4.0632 m? nagysaga telekingatlanbol
a telekalakitdsi eljirdst kdvetSen kialakul6 630 m2 nagysag tertiletrészt a TETO-TOP
EpitSipari, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. (8360 Keszthely, Rezi 6t 9.) részére
értékesiti 31.000,- Ft/m2+AFA vételaron,

2. A polgirmester gondoskodik az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések megtételérsl.

3. A polgarmester az nkorméanyzat tulajdon4t képez6 Keszthely 2805/91 hrsz-t kivett
koztertilet megnevezésti ingatlanb6l a telekalakitdsi eljdrdst kovetSen kialakul6
teriiletrészre vonatkozéan az ingatlan rendeltetésében bekdvetkezS valtozast
figyelembe véve, Keszthely Varos Onkorményzata Szervezeti & Mtikddési
Szabélyzatar6l sz616 23/2014. (X. 22,) dnkorméanyzati rendelet 33. § (3) bekezdése,
valamint az énkorményzat vagyonir6l és a vagyonhasznositss szabélyair6l sz616
33/2013.(IX.27.) Snkorméanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés e.) pontja, tovabbs (2)
bekezdése alapjén gondoskodik az énkorményzat térzsvagyondnak 4tmindsitésérsl
5z616 39/2013. (X. 31.) bnkorményzati rendelet médosftasardl sz616 rendelettervezet
képvisel6-testlilet elé terjesztésérsl

Hatéridd: tdjékoztatdsra 2021. mé4jus 15., illetve folyamatos
Felel6s: Nagy Bélint polgarmester

Dr. Gdbor Hajnalka jegyz6 PR T "
(Té6th Eszter kdzgazdasagi osztélyvezets) u J
N O R !
Nagy Bélint
polgarmester i

jogi ellenjegyzés: ...
Keszthely, 2021. 4prilis 29.7,,°\
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GEOMOL FOLDMERO IRODA

MOLNAR SZILARD IMRE ev
KESZTHELY, DEAK FERENC u. 47.
+36 83 311 594, +36 30 993 6686

Munkaszém: 39/A72023

KESZTHELY

beltertlet
Adatszolgaltatas iktatészama: 2/912/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2805/35 és 2805/91 helyrajzi szamu féldrészletek hatdrrendezésérd|
Méretarany: 1:1000

1o

(2805/91)

Vasartér
Telephely ‘\'ﬁ&—:—:_ := =
= \
a § Cimkoordinatak (2805/91) hrsz
)
2805/34 j““ e b/ X
Y 1 512727 160186
RS2 Cimkoordintak 2805/35 hrsz
Psz, Y X
1 512706 160144
*2805/35: Vezetékjog 47 n etméterre, . . *(2805/91) Vezetékjoq 2544 négyzetméterre.
Jogosult: EON L L DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT, Jggosulg:)E.ON QE['(L-BUNANH%ZARAMHALOZAH ZRT.
Bealeg)szcs hat.szam: 36645/2013.05.31 Bejegyz6 hat.szam: 36645/2013.05.31
*2805/35: Vezetéggf 56 n?&fzetmeterre. o, ** 1): Vezett—.g(to 51&n?%yzetméte .
Jogosult: E.ON ~-DUNANTULI ARAMHALOZATI é%osult: E.ON DEL-DUNAN LIARAMZSLOZATI
Bejegyz6 hat.sz4m: 42439/2012.09.17 Be'?;%yzé hat.szdm: 42439/2012.09.17
*2805/35: Vezetékjog 12 ne%vzetmetene. .. by’ 5/91): Vi zetélgo 2760 nsgjgehﬁéten'e.
Jogosult: VUZ KESZTHELY(I VAROSUZEMELTETO Ji ult:” VUZ KE ELY! OSUZEMELTETO
EGYSZEMELYES NONPROFIT KFT. Ei MELYES NONPROFIT KFT.
Bejegyz6 hat.szam: 42379/2010.(2010.10.29) 42379/2010.(2010.10.29)
Valtozas elttti allapot Viltozas utani allapot a
, Alrészlet Terilet Alrésziet Terolet 1B
- - Szoigalmi| &
Hrsz | . g 2 AK Hrsz | . g 2 AK | ésegyéb F
jel mllv. 4ga é ha.m . jel miv. aga § ha, m jogok 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 4
2805/35 kivett, telephely 0.0890 - 2805/35 kivett, telephely 0.1198 - *
(2805/91) kivett, kozter(ilet 4.0632 - (2805/91) kivett, kbzterlilet 4.0324 - ki
Osszesen: 41522 41522

A véltozas akaratunknak megfelelSen tértént:

Keszthely, 2023.06.04.
Készits és minGséget tanusito:

dldmérd igazolvany szém: 7451
Ing.rend.min.szam: 0401/1990
MémGk kamarai szam: GD-T:20-0282

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

A helyrajzi szémozés és teriiletszémitas helyes. Ez a
zdradek a keltezéstol szamitoit egy évig hatélyos.

Keszthely, 2023. ... ho ......

ZEIrAOBKOIG.......ceevereeeerseeemeeeeesesssas
Ing.rend.min.széma: ..../........

PH.
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Multi Mobility Immaeobile Bt.
Ingatlan értékbecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, f@ TELEFON; 30/454-6323

KISPALHEGYi UT 23. Veliink célba érl

E-mail:zalaegerszeg@multihouse.hu

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Vasar tér
I| kivett kozteriilet

Hrsz.: 2805/35




- SZAKERTOIJELENTES, ERTEK-TANUSTTVANY

' AZ INGATLAN AZONOSITASA, ! FOBB JELLEMZOI [ "
Telepiilés: | Keszthely

Irdnyitészim: | 8360
Utca, hazszém: | Vasar tér
Hrsz.: | 2805/35
Teriilet: | 308 m2
Tulajdonos: | Keszthely Viros Onkorményzata
Miivelési dg: | kivett kdzteriilet

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlétozés nélkiili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA
Ingatianforgalmi érték meghatdrozisa Piaci 8sszehasonlitd modszerrel
FRTEKELES ’=_L

Ertékelés fordulé napja: 2023, szeptember 17.

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK

INGATLANFORGALMI ERTEK: :er";:t
m
Telek egységdr | 17.800.-Ft/m2 308.-

“OSSZESEN; | 5.482.000.-F¢ |
azaz: 6tmilli6-négyszéznyolévankett6ezer forint

e ]

Zalaegerszeg, 2023. szeptember 17.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorményzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkorményzat tulajdondt képezd, természetben 8360 Keszthely,
Visdr tér Hrsz.:2805/35 szdm alatti talilhatd, kivett kizteriilet besorolasu teriilet 308.-
m2-es egysége ingatlanforgalmi értékét hatdrozza meg, az ingatlan értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megillapitisa értékesités céljabol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabély, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az érvényben lévé rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai elbirasok,
illetve a kapott adatszolgéltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizé sajit érdekeltségi kirében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott elozetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és Gnmagukban felhaszn4ini nem szabad.

Nem véllalunk felelsséget olyan, késébb jelentkezd gazdasigi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolydsolhatjdk az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kivetSen aktualizélni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az
értékbecslésért kapott ellenértéktsl,

2.1.1. Az értékbecslést megel§zé feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmadsolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeléi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kitelezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatirozatok foldhivatali ellenfrzését, az iigyiratok atnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sordn a Megbizé képviselSjével ( Jambor Katalin ) szemrevételezéssel
megvizsgaltuk az ingatlan allapotét és komnyezetét. Az értékbecslés soran, az értékelés targyat
képez6 ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre 4116 dokumentéci6 alapjn sziréproba
szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontosségat az értékelés pontossigahoz illeszkedéként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott tervdokumentici6, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjin a kdrnyezetvédelmi kockédzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kdrnyezetkérosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgilatokat, talajelemzést, krnyezeti hatésvizsgalatot, geoldgiai
vizsgalatot nem végeztiink,

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatarozésira fé6 médszerként a piaci Gsszehasonlité médszeri
értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle iddpontja

A helyszini szemle idépontja: 2023. augusztus 24. 11,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizd képviseldjétdl informacidkat
gylijedttiink, Ismereteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatianirakrél és piaci forgalmi
viszonyokrol. Figyelembe vettiik, hogy az ingatlan a belvarosahoz és a Balaton parthoz is kizel
teriil el.

2.4, Felhasznalt dokumentumok

* tulajdoni lap ( 2023. 07. 03.)

* Valtozasi vazrajz ( 2023. 06. 04. )

» Telekalakitdsi helyszinrajz ( 2023. 6. 05. )



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kérnyezete, dltaldnos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszdg nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegt6l ~40
km-re 1évd Keszthely véros belvarosiban az kelet-nugati iranyt Szalaszté utca és északi
irdnyba talalhaté Zsidi vérosréshez kivezetd Vasartéri utcak altal hatérolt lakételepen, 4
emeletes tdmbhazak kdz6tt kialakult kdzteriilet.

Kozvetlen kornyezetében elbontasra keriilt a régi pakuratarols, illetve kdzparkolék,
Jétszotér talalhatéak. Jogilag rendezett kézutrdl kdzelithetd meg.

Szomszédsagiban az 1970 években épiilt tombhézak és a lakossdgot kiszolgalé
kereskedelmi és szolgéltaté egységek, valamint kézintézmények ( kérhiz, iskola )
taldlhatéak. A teljes-koril vérosi szolgéltatdsok a néhany percnyi sétaval elérhetdek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Keszthely belvarosi részén taldlhaté Vasartéri utcakrol.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, téjolas:

Az értékelt kivett kozteriilet alakja szabélytalan négyszig alakot forméz, amely a jelenlegi
telekalakitas ( bévités ) utdn a 2805/35 hrsz-u, ingatlannal egyiitt alkot majd j61 kihasznalhato
geometriajit és méretii teriiletet.

A teriilet Vt-1-es Gvezeti besorolas, vegyes beépitésre alkalmas teriilet.

A teriilete sik, fiivesitett, tdjoldsa kelet-nyugati irAnyu.

Kdrnyezete rendezett, az értékelt teriilet egység mérete az atlagos telekméreteknél kisebb.

A foldteriiletek névényzete:
A teriilet fiivesitett, kiilsd megjelenése gondozott.

A foldteriiletek tartozékai:

A fterillet keritetlen és felépitmény nélkiili. Az értékelt bdvitményi részt az E-On Zrt.
kdzmiinyomvonala, a teriilet hosszanti k6zépvonali sikjiban elhelyezkedve terheli. Tovibb4
figyelemme! kell lenni a VUZ Nonprofit Kft. tivhévezeték védvonal tavolsagara is!

Infrastrukturalis elldtottsdg:
Elektromos energia: kommundlis elektromos halézatra csatlakozik

Vizellatas: kommunalis ivovizhilézatra csatlakozik
Csatornzds: kommunélis szennyvizcsatornéra nem csatlakozik

Gazellatas: kommunalis gazhal6zatra nem csatlakozik.



Kornyezeti szempontok:
A tirgyi ingatlan koémnyezetében 4 emeletes tombhazak, kozparkolok, jatszotér és
kdzintézmeények és szolgiltato egységek ( bolt, gybgyszertar, kérhdz, iskola ) talathatéak.

Hasznos alapteriilet: 308.-m2

Igénybevétel karbantartottsig:
A helyszini szemlén megallapitottuk, kogy a tirgyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
belvirosdban talalhat6 kdzteriletnek.

Jelenlegi funkci6jéban idészakos kiilsd tartozkoddsra és szabadids tevékenység végzésére
alkalmas.

A tulajdoni lap IIL részében az E-ON Zrt.-nek és a VUZ Nonprofit Kft.-nek is vezetékjoga,
illetve tivhdvezeték véddtavolsag tartdsi joga bejegyzésre keriilt.



3.3. L ingatlan: 2805/35 hrsz. Kivett kozteriilet

A kozteriilet piaci §sszehasonlité értékmeghatdrozasa:

Telepiilés:

Keszthely

Kesz ihely

Keszthely Keszthely
Irényitdszém: 8360 8360 8360 8360
Utca, hézszém: Visdr tér zértkert Hévizi vit Kertvéros
Jelenlegi funkcié: kivett kozteriilet telek telek telek
Kozmil-elldtottsag: részben kozmives | kdzmi nélkili kézmiives kézmii utcaban
Fenyd-alléhoz kizel, | Kertvirosi részen,
, . 3%-ban beépithetd, | 25%-ban beépithets, | 25%-ban
az ingatlan révid bemutatis Lke-7 Gvezeti beépithets,
besorolasa, panoridmaés és sik
teriilet,
telek terdilete 308 500 395 690
eladdsi/kin. ir Ft e 9 000 000 13 000 000 20 900 000
fajlagos &r (Ft/m2 ) 18.000 | 32911 _30.290
korrekeié alkaimazdsa az adatbizisra (%)
- piaci helyzet 0 15 15
- kinalati ar -10 -10 -10
- clhelyezkedés -5 10 10
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kdmyezeti szennyezetiség 0 0 0
- megkdzelithetség -5 0 0
- szolgéltatasok tavolsiga -2 -2 -2
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség 0 10 10
- telek teriiletének t€rmértéke miatt 5 0 8
- alak, forma 5 5 5
- meglévd kézmiivek, kiépitett ithdlézat -5 10 5
- a bejegyzett jogok miatt korrekcid 0 0 0
A teljes korrekcié mértéke N 17 | TS AR 3R % 41 %
korrekel6val médosftott fajlagos &r ( Ft/m2) ol A o e A Y APty
; G : 21.060-} _20.405.-| 17.871.
korrekeid a kozmiivezetékek miatt | 10% 3
ésnél lkrlmazott szim tot R P N T, TR =T u_.‘r‘t... L TR ARETGRE
el 4y el L T LAY T Jun eyl iyl




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 2805/35 hrsz. alatt a Keszthely Viros
Onkormdnyzata tulajdondban Gll6, Vdsdr téri kivett kizteriilet ingatlan, tehermentes
ingatlanforgalmi értéke 2023, szeptember 17-i fordulonappal kerekitve:

17.800.-Ft/m2 azaz,

Tizenhétezer-nyolcszdz forint/m2 egységdr.

Zalaegerszeg, 2023, szeptember 17, <
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