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KESZTHELY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

I. ELOZMENYEK

Keszthely varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 1. mdédositasa két maddositd
inditvanyt tartalmaz, a moédositas célja egyrészt a HESZ eldirasainak médositasa a garazs
létesitési eléirasokra vonatkozdan, masrészt a Fenyves allé és kérnyezetének szabalyozasi
eléirasainak pontositasa.

Keszthely Varos hatalyos telepulésrendezési tervei 2022-ben késziltek el. A hatalyos
telepllésrendezési eszk6zdk az 36/2022. (111.30.) sz. hatarozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti terv, valamint Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
15/2023. (lll. 31.) énkormanyzati rendelete Keszthely Varos Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Terverdl.

A modositas miel8bbi megvaldsitasa érdekében Keszthely Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilete 183/2023. (VII.13.) szamu hatarozataval (1. szamu melléklet) dontétt Keszthely Varos
telepulésrendezési tervének modositasarol.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zdk kdzll jelen eljarasban a helyi épitési szabalyzat és
annak mellékletét képezd szabalyozasi terv médositasa szikséges. A modositasok a
szerkezeti tervet nem érintik.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 5.) Kormanyrendelet 68.§
(1) bek. bb) pontja alapjan a telepulésrendezési eszk6z egyeztetése a modositasok tartalma
alapjan egyszerisitett eljarasban toérténhet. Az egyszer(sitett eljaras a vonatkozo
kormanyrendelet szakasza szerint, a (partnerségi) véleményezési szakasz
kezdeményezésével indul, melyet megel6z a kdrnyezet védelméért felelés szervek
véleményének kikérése a kdrnyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérol.

A helyi partnerségi egyeztetés szabalyait Képvisel6-testilet a telepllésfejlesztési és
telepilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolo 7/2017. (111.30.) 6nkormanyzati
rendeletében fogalmazta meg, melyet 2022. november 24-én hatalyon kivul helyeztek.

Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezé iranyitasaval.

A koérnyezeti értékelés elkészitésének szilkségességének elddntésére iranyuld, és a
partnerségi egyeztetési szakasz lezajlott (a kovetkezd fejezetek foglaljak Ossze), jelen
dokumentacio a zard véleményezéshez készult.
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A VELEMENYEZESI SZAKASZ OSSZEFOGLALASA

11.01. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

Keszthely Varos Onkormanyzata a kdrnyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérol
megkereste az allamigazgatasi szerveket, melyek allasfoglalasat az alabbiak szerint foglaljuk
Ossze (2. szamu melléklet):

Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag (lUi.szam: 149-4/2023., Ui.: Bubics
Tamasné): Igazgatosag véleménye szerint a tervezett médositasok kdvetkeztében t4j-
és természetvédelmi szempontbdl nem varhaté jelentés koérnyezeti hatas, ezért a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése és 4. § (2) bekezdése alapjan a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szikségesnek.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény.és Talajvédelmi
Osztaly (ikt.szam: ZAF/010/01876-2/2023/T44, Ui.: F6z6 Balazs): Talajvédelmi
szempontbdl a tervezett modositasok ellen kifogast nem emel, kérnyezeti értékelés
készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szilkségesnek.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (ikt.szam: ZA/010/516-
2/2023., Ui.: Takacs Anna): Az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen jelentés
kornyezeti hatas nem varhatd. A terv alatdmaszté munkarészéhez — az épitett
koérnyezet védelmére kiterjedéen — kulon kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja
szukségesnek.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly (ikt.szam:
ZA/NEF/1268-2/2023., Ui.: Kassai RoOzsa): Kornyezeti értékelés készitése és
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa kdzegészségugyi szempontbdl nem indokolt.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly (Ui.szam: ZA/KTO/00134-4/2023., Gi.: Németh Péter): Kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem szikséges. Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan
venni.

A beérkezett vélemények alapjan kornyezeti értékelés elkészitésére nincs sziikség.

11.02. PARTNERSEGI EGYEZTETESI SZAKASZ

Onkormanyzat a partnerségi rendeletében megfogalmazottak szerint 2023. szeptember 5-én
lefolytatta a partnerségi egyeztetést is, mely soran az alabbi észrevételek érkeztek (3. szamu
melléklet):

Teté-Top Kft.: A TETO-TOP Kft 2021 -ben megvasarolta a Keszthely, 2805/35. hrsz-
U ingatlant. Az akkor hatalyos helyi épitési szabalyzat a tertletre nem irt el6 semmilyen
lakashoz tartozé garazseépitési kotelezettséget. Ennek megfeleléen kéri a 2023.09.05-
én megtartott lakossagi forumon bemutatott tervanyagot ugy maodositani, hogy a
garazs eépitési kotelezettség tovabbra se legyen kotelez6 el6iras, semmilyen
darabszamban sem! A telek vasarlasanak idején a kotelez garazsépitési szandékrol
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nem volt tudomasuk, az akkor hatalyos HESZ ezt nem tartalmazta, valamint az
onkormanyzat sem tajékoztatta errél 6ket.

Onkormanyzat/Tervezéi valasz: A HESZ hatalyos el6irasai egyes dvezetekben
minden lakas vagy rendeltetési egység utan garazs létesitést irt el6. A HESZ tervezett
modositasa egyetlen 6vezetben sem ir el6 minden lakas vagy rendeltetési egység utan
garazs létesitést. A médositas szandéka az, hogy bizonyos nagysagrend(i beruhazas,
bizonyos lakasszam (12 lakas, 18 rendeltetési egység) felett a lakasok szerinti
parkolasi igény feléhez léteslljon garazs. Az el6iras kismértékben pontosodott,
finomodott a meglévéségek védelme érdekében Uj, vagy jelentésebb bévitések esetére
vonatkoznak e szabalyok. A gépjarmitarolok épuletben valo elhelyezésének
szandékat orszagos jogszabaly is rogziti (OTEK 42.§ (6)).

Ma gyakori a lakasonkénti egynél tdbb parkoldigény (tébb autd a csaladban), ennek
teljesulése azonban csak az épittetén mulik, a lakasonkénti és idilénkénti legfeljebb
1 parkold létesitését orszagos jogszabaly (OTEK) irja el, melyet a HESZ nem
szigorithat.

Elé6z6ek alapjan, a HESZ tervezett mddositasat a megjeldlt kisebb pontositassal,
onkormanyzat fenntartja.

e ADUEP-PROJEKT Kft.: Véleménye szerint a tervezett médositasnak azon része,
miszerint minden egyes épitkezés esetén elbirndk, hogy az ott felépitésre kerlld
valamennyi lakashoz tartozzon garazs és valamennyi irodahoz és lzlethez is (annak
alapterllete fliggvényében) tartozzon legalabb egy garazs, indokolatlanul szigoru
szabalyozast valdsitana meg. Mint épitdipari beruhaz6 ugy latja, hogy Keszthely
varosaban az épitési telkek viszonylag kis méretliek és ennélfogva gazdasagosan nem
kivitelezhet6 olyan beruhazas, ahol minden egyes épitési egységhez legalabb egy
garazs épulne (mélygarazs épitése pedig sem az itt jellemté talajviszonyok miatt adédo
épitési nehézségek/problémak, sem a mélygarazs épitési koltségeinek emiatti magas
volta miatt nem életszerl elképzelés). A varosban felépitésre kerll6 Uj épitmények
esetében én ugy latja, hogy ha épll is iroda vagy Uzlet az éplletek foldszintjén, az
jellemzéen kis méretli és ennélfogva kis forgalmu lesz, igy fedett gépkocsibealld
(Iényegében garazs) épitése az irodahoz/lzlethez (jellemzéen egy garazs 18 m2-es)
egy peldaul 25 m2-es irodahoz szerintem meég egy garazs épitése is indokolatlan, nem
hogy 2 darab. Egy Uzlet/iroda parkolasi igénye véleményem szerint un. foldfelszini
(nem épitett és ennélfogva nem fedett) parkoldkkal is megoldhato.

Onkormanyzat/Tervezéi valasz. A HESZ hatalyos eldirdsai szerint az egyes
Ovezetekben minden lakas vagy rendeltetési egység utan garazs létesitése szikséges.
A HESZ tervezett moédositasa egyetlen 6vezetben sem ir el6 minden lakas vagy
rendeltetési egység utan garazs létesitést. A modositas szandéka az, hogy bizonyos
nagysagrendl beruhazas, bizonyos lakasszam (12 lakas, 18 rendeltetési egység) felett
a lakasok szerinti parkolasi igény feléhez léteslljon garazs. Tehat Uzletekhez csak
bizonyos, ritkan teljesuld esetekben kell garazst Iétesiteni, altalaban elegendé a felszini
parkolohely. Eszrevétele alapjan az el6iras kismértékben pontosodott, finomodott a
megléviségek védelme érdekében Uj, vagy jelentésebb bdvitések esetére
vonatkoznak e szabalyok.

A gépjarmitarolok épulletben vald elhelyezésének szandékat orszagos jogszabaly is
rogziti (OTEK 42.§ (6)).
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Mindemellett az az elvaras, hogy Aaltalanos esetben a telken belll keletkez6
parkoléigényt telken belul kell kielégiteni, tovabbra is érvényben marad. Ma gyakori a
lakasonkénti egynél tobb parkoloigény (tébb auté a csalddban), ennek teljesllése
azonban csak az épittetén mulik, a lakasonkénti és udulénkénti legfeljebb 1 parkold
létesitését orszagos jogszabaly (OTEK) irja el6, melyet a HESZ nem szigorithat.
Eléz6ek alapjan, a HESZ tervezett modositasat a megjeldlt kisebb pontositassal, az
Onkormanyzat fenntartja.

e Riedl Tamas: Javasolja a HESZ fogalommeghatarozasanal, a gépkocsi tarolérél szélé
részben a szabadon allé szét kitorolni, mivel az Utkézik a meghatarozas tovabbi
részével, mely szerint az dvezetre elbirt paraméterek szerint elhelyezheté. Mivel nem
minden dvezet szabadon allé, a belvarosban pedig végképp nem, javasolja az litkdzés
a szabadon all6 sz6 torlését.

Onkormanyzat/Tervezéi _valasz: Eszrevétele, javaslata alapjan a HESZ
fogalommagyarazata pontositasra kerll, mely jelen dokumentacié rendelet
tervezetében jelenik meg.

o Keszthelyi Kornyezetvédé Egyesulet (Ui.. Forstner Anna): Véleményében
megfogalmazottak szerint a médositas célja, hogy a garazs létesitése ne csdkkentse
az intenzivebben beépithetd terlletek maximalis beépithetéségéet. Ezt a célt
atgondolanddnak tartjak. Nem tartjak pozitivnak azt a folyamatot, ami kilondsen a
belvarosban egyre sirlibb beépitést eredményez. Keszthely értékes kisvarosi jellegét,
a belvaros jellemzd és védendd 6sszképét valtoztatja meg, ha pl. egy polgari lakohaz
helyén harom, soklakasos épilet épiil. Onallé garazsépllet létesitése kdtelezésének
eltérliését tamogathaténak tartjak, de szeretnék felhivni a figyelmet arra, hogy a
szabadtéri parkolé létesitése csak a kotelezd zoldterulet nagysag megmaradasa
mellett tdrténhessen, ezért kiegészitéseket javasolnak a rendelethez. A kiegészitésben
kérik meghatarozni a parkol6 burkoltsagatél figgé zoldfelllet szamitast. A gyakorlat
azt mutatja, hogy a parkolék folé el6bb-utébb labon allé, kilénbozé esztétikai
szinvonalat képvisel6 gépkocsibealld készil. Ennek lehetéségét kérik megtiltani a
belvarosi, Vt-7 dvezetben. A 2. pont szerint a telken 9, vagy akar annal is tobb parkold
készllhet. Ezt soknak tartjak, ilyen esetben a gépkocsik egy részét mégis az épuiletben
épitett garazsban kellene elhelyezni.

Egyesiiletiik altal javasolt kiegészitések a HESZ 18. §.-hoz : 18.§ (1) Az épitmények,
6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szol6 253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendeletben
(OTEK) el6irt mennyiségii és fajtaju gépjarmii elhelyezési lehet6ségét, tovabbé rendszeres
teherszallitas esetén rakoddhelyet kell a telken beliil biztositani, egész szamra térténé felfelé
kerekitéssel. Lako, illetve (dLiil6 rendeltetés esetén egységenként egy parkolohelyet kell telken
bellil biztositani.

1. Vt-7 évezetben a gépkocsik elhelyezését a z épliletben kialakitott garazsban (éplilet alatt
vagy mélygarazsban) vagy az ingatlan teriiletén, szabad téren kell biztositani. Kiil6nall6 garazs
és labon all6 nyitott gépkocsibeallo az évezetben nem létesitheto.

2. Telken beliil maximum 6 gépkocsi parkoléhely létesitheté.

3. A parkolbhelyek teriilete a burkolattdl fliggben a zéldtertilet szamitasban a kévetkezéképen
veendd figyelembe: gyepbeton a gyepboritottsagtol fliggben 25%, de max. 50 %-ban.
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2. Fenyves allé menti lakéterilletek el6irasainak médositasa: A Fenyves allé melletti,
egyre szaporodo beépitésekkel kapcsolatban meg kell jegyezzék, hogy egyesilet
szomoruan tapasztalja a folyamatot, a valamikori z6ld és mezbégazdasagi teruletek
épitési dvezetbe sorolasat. A ma mar megallithatatlan folyamat kévetkezményei: a
zoldterilet fogyasa és az Allé fainak veszélyeztetettsége kapcsan jo 1épésnek tartjak
az allé melletti telkeken az el6kertek ndvelését.

Onkormanyzat/Tervezdi valasz:

1. Véleményében is megfogalmazott, a varoskdzpont alakulasara vonatkozo elvarasok
Ujragondolasa okan Keszthely varos 6nkormanyzata a kbézelmultban a belvaros
komplex vizsgalatan alapuld, a fejlédési iranyokat, épitési szabalyokat pontositd
rehabilitdciés tanulmanyterv készitését hatarozta el. E munka feladata lesz, az
adottsagok feltarasan alapulod javaslat megtétele az épitési elbirasok pontositasara.
Jelen mddositas soran a telken beluli jarmielhelyezés modjanak szabalyozas valtozik.
A valtozas nem érinti azt az elvarast, hogy altalanos esetben a telken belll keletkez8
parkoloigényt telken belll kell kielégiteni, ez tovabbra is érvényben marad. A
gépjarmuitarolok épuletben vald elhelyezésének szandékat orszagos jogszabaly is
rogziti (OTEK 42.§ (6)). Ma gyakori a lakasonkénti egynél tébb parkoldigény (tébb auté
a csaladban), ennek teljesulése azonban csak az épittetén mulik, a lakasonkénti és
idllénkénti legfeljebb 1 parkold létesitését orszagos jogszabaly (OTEK) irja eld,
melyet a HESZ nem szigorithat.

Az egyes Ovezetekben elbirt zoldfellleti fedettség minden esetben biztositando,
parkolasra alapvetéen nem hasznalhaté. A hatalyos OTEK 9/B. §-a (2021 évtél)
lehetévé teszi, hogy a mlianyag gyepraccsal kialakitott fellletek 30%-a beszamithato
a zoldfeluletbe. Ez javaslatatol szigorubb eliras.

El6z6ek alapjan, a HESZ tervezett modositasat kisebb pontositassal, az
Onkormanyzat fenntartja.

2. A Fenyves allé melletti terliletek régéta lakéterllet-fejlesztés szamara kijelolt, és
alkalmas terlletek, melyek beépitése a kozelmultban indult meg. E folyamat
megindulasat érzékelve dontoétt Onkormanyzat az el6irasok fellilvizsgalata mellett,
melyek érinti a HESZ és a teleplilésképi rendelet elirasait. A modositas célja,
szandéka, hogy a terllet a tgji és kulturalis értékek tiszteletben tartasaval épuljon be.
Az elbkertek novelése tovabb noéveli az allé és az éplletek tavolsagat. Jelen
valtoztatassal az épuletek legkdzelebbi pontja minimum 33,0 m-re kerul az allé
telekhataratol, melynek védelme elsédleges.

El6zéek alapjan, a HESZ tervezett modositasat az Onkormanyzat fenntartja.

o Keszthelyi Varosvédé Egyesilet (Ui.. Kerner Gabor, Csangd Zsuzsanna): A
belvarosi parkolasrol: A belvarosi terlletek jelenlegi rendkivll intenziv beépitési
mutatéi messze fellilmuljak a toérténelmileg kialakult és egyben védett struktara
parameétereit. Ez sajnos a beruhazoékat, telektulajdonosokat a régi épuletek felujitasa
helyett Ujak épitésére 6sztdnzi. Ez a folyamat jol lathatdan évi 5-10 értékes, karakteres
épulet bontasat eredményezi, varosunk turisztikailag vonzo, identitast is ado karaktere
szemink lattara pusztul, karosodik. A parkoléhelyekre vonatkoz6 szabaly az egyetlen,
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ami gatat szab a még intenzivebb beépitésnek. Fontosnak tartjuk, hogy a szikséges
telken belll elhelyezend® parkoldhelyek szama ne csodkkenjen, azzal viszont
egyetértlink, hogy a zart garazs épitése felesleges és megjelenésében is idegen a
torténelmi belvarosi utcaképben.

A Fenyves allé melletti Uj beépitéssel kapcsolatban: Egyesiletliink atfogéan
tanulmanyozta a varost 6vezd (jelenleg féként erd8sult vagy mez8d- gazdasagi
hasznositas alatt allo) teriiletek érvényes szabalyozasat. Altalanosan elmondhatd,
hogy sok terilet indokolatlanul magas beépitési mutatoval, a tajra terliletre nem
jellemzé te leplléskozponti terlleti besorolassal kerilt szabalyozasra. Ez a varos
jovéjere nézve rendkivil karos és elhibazott dvezeti besorolas, korlatlan épitési
lehetéséget teremt, figyelmen kivil hagyva a varos szikségleteit és érdekeit. A még
beépitetlen teriletek dvezeti besorolasa teljes felllvizsgalatra szorul. A témaban rész-
letesebb vita esetén szivesen felvazoljuk észrevételeinket. Felhijuk a figyelmet, hogy
a Fenyves allé orszagos jelentéségi fasora Keszthely egyedi tajértéke, még akkor is
ha a jelenlegi jogszabalyi keret err6l nem igy rendelkezik. A fasor kdzelében torténé
barminemi beépités - Keszthely egyedulalld arculati elemének védelme érdekében -
csak a Fenyves allé 100% -ban elsédleges védelme mellett, széles zdldfellleti,
kdzmimentes védbzona Kkialakitasaval iranyozhatdé el6. A rendezési terv nem
rendelkezik a Fenyves allé és a tgji kdrnyezete - azaz Keszthely f6 arculati elemének -
megfeleld védelmérdl.

Onkormanyzat/Tervezdi valasz:

Belvarosi parkolas: Véleményében is megfogalmazott, a varoskdézpont alakulasara
vonatkozé elvarasok Ujragondolasa okan Keszthely varos &nkormanyzata a
kézelmultban a belvaros komplex vizsgalatan alapuld, a fejlédési iranyokat, épitési
szabalyokat pontositd rehabilitacios tanulmanyterv készitését hatarozta el. E munka
feladata lesz, az adottsagok feltarasan alapuld javaslat megtétele az épitési elGirasok
pontositasara. Jelen mddositas soran a telken bellli jarmielhelyezés maodjanak
szabalyozas valtozik. A valtozas nem érinti azt az elvarast, hogy altalanos esetben a
telken belll keletkezd parkoloigényt telken belul kell kielégiteni, ez tovabbra is
érvényben marad. A gépjarmitarolok épuletben valé elhelyezésének szandékat
orsz&gos jogszabaly is régziti (OTEK 42.§ (6)). Ma gyakori a lakasonkénti egynél tébb
parkoldigény (tébb auté a csaladban), ennek teljeslilése azonban csak az épittetén
mulik, a lakasonkénti és udulénkénti legfeliebb 1 parkol6 Iétesitését orszagos
jogszabaly (OTEK) irja el6, melyet a HESZ nem szigorithat.

El6zéek alapjan, a HESZ tervezett modositasat kisebb pontositassal, énkormanyzat
fenntartja.

Fenyves allé: A Fenyves allé melletti teruletek régota lakéterilet-fejlesztés szamara
kijelolt, és alkalmas terlletek, melyek beépitése a kdzelmultban indult meg. E folyamat
megindulasat érzékelve dontdtt Onkormanyzat az eléirasok feliilvizsgalata mellett,
melyek érinti a HESZ és a telepiilésképi rendelet elSirasait. A modositas célja,
szandéka, hogy a terulet a taji és kulturalis értékek tiszteletben tartasaval épuljon be.
Az elbkertek novelése tovabb noéveli az allé és az épiletek tavolsagat. Jelen
valtoztatassal az épuletek legkdzelebbi pontja minimum 33,0 m-re kerul az allé
telekhataratol, melyek védelme elsddleges. A terlllet szerkezetének, O6vezeti
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tagozddasanak felllvizsgalata nem targya a modositasnak. A Szant Mihaly at, mint
gyQjtéut mentén kijelolt, hivatkozott vegyes terlletek, mint a térség szolgaltatasainak,
intézményeinek helyet ado terlletek jelenleg allami tulajdonban vannak, mas célu
hasznositasuk a kézeljovében nem varhato.

Eléz6ek alapjan, a HESZ tervezett médositasat az Onkormanyzat fenntartja.

Onkormanyzat 2023.10.26. napjan megtartott testiileti Glésén a 249/2023. (X.26.) szamu
hatarozataban lezarta a kornyezeti értékelési szakaszt, melyben megallapitotta, hogy a
beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasara nincs szikség (4. szamu
melléklet).

2023. november 20-an lezajlott az egyeztetd targyalads, mely soran az 5. melléklet szerinti
jegyz6koényvben foglaltak alapjan a zard véleményezési dokumentacié pontositasa valt
szikségessé az alabbiak szerint:

1. A HESZ-ben vagy a telepiilésképi rendeletben biztositsak azt, hogy a Fenyves Allé melletti
zoldterlleten magas, fas szaru noévényzet ne alakulhasson ki, csak lagyszaru, gyepes
novényzet, hogy a Fenyves Allé meghatarozo latvanyat ne csorbitsa.

Valasz: Ennek érdekében a HESZ zoldfeliiletre és kdzlekedési teriiletre vonatkozo elirasai
az alabbiak szerint egészul ki:

38.8 ,(8) Zoldteriileten a Fenyves allé ingatlanhataratol mért 30 m-en beliil csak lagyszard,
gyepes noévényzet helyezhetd el az allé latvanyvédelmének érdekében.”

37.8 ,(13) Kézlekedési teriileten (Kéu) a Fenyves allé ingatlanhataratél mért 30 m-en beliil
csak lagyszaru, gyepes nbvényzet helyezheté el az allé latvanyvédelmének érdekében.”

2. A 24. oldalon a tablazatban a tajképvédelmi terllet dvezetér és a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendé terilet dvezetére vonatkozé informacidk felcserélédtek a modositassal
érintett terulet érintettsége tekintetében. A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terlletek Ovezete a tervezési teruletet nem érinti. A 39. oldalon a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd tertilet dvezetét abrazold térkép alatt tajképveédelmi terllet dvezete
szerepel, kérjuk javitani.

Véalasz: A dokumentacié hivatkozott tablazata és a képalairasa észrevétele alapjan
pontositasra keralt.

3. AHESZ tervezett 29. § (8) 3. pontja nem teljesen érthetd. Az "elékert kdzteriilet feléli hatara"
helyett az "épitési hely kdzterulet fel6li hatarara" lenne a helytalld. A 2. mondatban félreérthetd,
hogy az épulletet 7 m utan hatra kell ugratni 5 méterrel, vagy 7 méternél szélesebb épliletet
egységesen 5 méterrel hatrébb kell elhelyezni? Javasoljuk a megfogalmazas pontositasat. A
Fenyves allé mellett egységesen is lehetne korlatozni az éplletek szélességét, mértéktartd
beépitések kialakulasa érdekében.

Vélasz: A HESZ 29.§ (8) 3. pontja javitasra keriilt. Az eléirason tul az allé felé es6
homlokzatokra tovabbi elbiras rogzitéset nem tartjuk indokoltnak.
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4. Az OTEK 1. melléklet 27. pontja alapjan az ,elékert vonala" helyett ,elékerti épitési
hatarvonal" megfogalmazast javasoljuk a szabalyozasi tervben. Kérjik a szabalyok
szdvegtervezetének a pontositasat, mert jelen formajaban félreérthetéek, nem pontosan azok
olvashatéak ki beléle, melyre szantak. Kérem, hogy réviden, tdmoéren és lényegre toréen
fogalmazzanak, a lehet6éségekhez mérten pedig a mar jogszabalyokban meghatarozott
fogalmakat hasznaljak.

Valasz: Az uj jelkulcsi elem ,el6kert épitési hatarvonal” megnevezésre modosul

5. Az el6kerti épitési hatarvonalakat javaslom méretvonallal ellatni néhany helyen.
Valasz: A szabalyozasi terven a hatarvonalak méretezése abrazolasra kerdlt.

6. A 6011/37 teleknél a saroklecsapasnal is javasoljuk tartani a nagyobb el6kertet.
Valasz: Az el6kert hatarvonala eszerint kerllt pontositasra.

7. A gépkocsitarolé fogalmat nem tartom szilkségesnek meghatarozni a HESZ-ben,
amennyiben a modositas kovetkeztésben okafogyott. A gépkocsitarold fogalom
meghatarozasaban az ,0vezetre elGirt paraméterek betartasaval is elhelyezhetd" mondatrész
félreérthetd, hiszen minden épitményre igaz, hogy az el6irt paraméterek betartasaval
helyezhetd el. Azt, hogy hogyan lehet elhelyezni, nem az értelmezd rendelkezésben kellene
taglalni, hanem a normaszévegben.

Valasz: A hivatkozott fogalommeghatarozas nem indokolt, a HESZ 2.§ (5) pontja torlésre keriil.

8. A HESZ 18. § (1) bekezdésében a garazs létesitésének kotelezettségével kapcsolatos
esetkdrok meghatarozasat javasoljuk atgondolni, egyszerisiteni.

(Tovéabba az alabbi esetekben a telken keletkez6 parkoldigény legalabb 50%-at épitményben (éplilet
alatt féldszinten, mélygarazs, 6nallé garazs) kell elhelyezni:1. amennyiben a telken az Gjonnan létesiilé
lakdsok szama a 12 darabot meghaladja, bévités esetén legalabb 8 Uj lakas létesiil. 2. amennyiben a
telken az djonnan létesilé rendeltetési egységek szama a 18 darabot meghaladja, bévités esetén
legalabb 10 4j rendeltetés létesiil és a rendeltetési egységek legalabb fele lakas.)

Vélasz: A tervezett elGirasokat felulvizsgaltuk, alapvetéen megtartasra javasoljuk, két esetkor
két lehetbsége kerul szabalyozasra, mely igyekszik lefedni a gyakorlatban el6fordulé eseteket.
Az elbiras 2. pontjaban a figyelembe veend6 rendeltetési egységeket pontositottuk az alabbiak
szerint:

2. amennyiben a telken az tjonnan létesllé rendeltetési egységek szama a 18 darabot meghaladja,
bévités esetén legalabb 10 Uj rendeltetés létesiil és a rendeltetési egységek legalabb fele lakas. A
rendeltetési egységek szamitasanal a tarolokat (beleértve a jarmiitarolokat) és a 30m2-nél
kisebb alapteriiletii nem laké rendeltetési egységeket figyelmen kiviil kel hagyni.

A 2. tervezési teriletet érinti az erd6k 6vezete, ugyanakkor a telepulési térségben lévé
erdéterlleteket a szamitasnal figyelmen kivul kell hagyni, ezért nem relevans, de a széveget
kérjuk pontositani az alatamaszté munkarészben.

Valasz: A hivatkozas javitasra kerult.
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IIl. A MODOSITASOK HELYSZINE

A médositasok kozill az 1. szamu inditvany a HESZ szdveges rendelkezéseinek pontositasat
jelenti.

A 2. szamu inditvany helyszine érinti a szabalyozasi tervet. A terllet helyszine, a telepulés
mar beépitett terileteinez dél-nyugati részen kapcsolddik, a Fenyves allé menti, megjelolt
terllet évtizedek ota lakoterilet fejlesztési terulet. A terllet fejlesztése a kdzelmultban indult
meg (telekalakitasok, kbézmivesités), elsésorban az allé melletti tertiletsavban. A megindult
telekalakitasok, fejlesztések felvetették, hogy az Ujonnan kialakuld lakoéterllet teleplilésképi
megjelenése okan a HESZ és a telepiilésképi rendelet elbirasainak pontositasa, médositasa
szikséges.

A 2. szamu moédositas
elhelyezkedése Keszthelyen
belul

12
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i )
[ 1
A moédositassal érintett teriilet ortofotéja alaptérképpel (forras: E-k6zmii)

A moédositassal érintett témbbelsé jelenleg szantdként hasznositott, melynek nyugati részén a
telekosztasok és kozmivesitések ugyan megkezdédtek, a lakételkek beépitése még nem
tortént indult meg. A Festetics Kastélytol Fenékpusztaig huzdodd Fenyves allé Keszthely egyik
védett torténelmi, és egyben természeti értéke, nevezetessége. A moddositasi terllet a
Fenyves allé Szent Miklos ut — Szendrey major kOzotti szakaszanal helyezkedik el. A
felparcellazott terilet kézmivesitése folyamatban van: az adatszolgaltatas szerint a vizi
k6ézmi — a mar eladott telkeket is ellatd - szakasza elkészilt, mint ahogy a csatornahaldzat,
és a teruletre vezetd,- illetve a terlletet feltaro ut is jarhatd. Az aramszolgaltatoval a szerzédés
megkotésre kerllt. Az ettdl keletre esd terilet (allami tulajdon) miivelés alatt all, keleti hatara
a Csoka-ké-patak. A Csoka-ké-patak vizgazdalkodasi szempontbdl a Balaton-kdzvetlen
Vizgy(jtd-tervezési alegység mikodési tertiletéhez tartozik.

13
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
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V. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A TELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

7

1.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszk6z
Keszthely Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei a kovetkezék:

o 36/2022. (l11.30.) sz. hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terv

e Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2023. (l11. 31.)
onkormanyzati rendelete Keszthely Varos Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
Tervérél

1.8ZAMU MODOSITAS

Az egyes Ovezetekben eldirt, garazs létesitési eldiras modositasa a HESZ széveges
rendelkezéseiben

A hatalyos szabalyozasi elGirdsok a varos 6sszes Ln, Lk, és a varoskoézpontot is érinté Vit-2,
Vt-7, Vt-9 jeli dvezetben Uj épités és blvités esetén elbirjdk a keletkezd pakoldigény
garazsban torténd elhelyezését. E rendelkezés az orszagos elbirastol lényegesen szigorubb
elvaras. Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet a jarm{ivek elhelyezésre vonatkoz¢6 altalanos szabalyként azt az elvarast
rogziti, hogy azt telken belul kell megvalésitani:

Jarmiivek elhelyezése a OTEK hatalyos eléirasaiban:

42. § (1) Az uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszeri
hasznélatahoz — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének hianyaban a (10) és a (11)
bekezdésben foglaltak kivételével — legalabb a (2) és a (4) bekezdésben elbirt mennyiségli
és fajtaju gépjarmii elhelyezési lehetbségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén
rakodohelyet kell biztositani. Meglévé épitmények bdévitése, atalakitasa, rendeltetésiik
modositasa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — csak a bdvitésbél, az
atalakitasbol, vagy az uj rendeltetésbdl ered6 tdbblet gépjarmii elhelyezésérdl kell
gondoskodni, a meglév6k megtartasa mellett. Védett éplletek (miemlék, helyi egyedi
védelem) bdvitéssel nem jaré atalakitasa, rendeltetésmodositasa esetében — a (10)
bekezdésben foglaltak kivételével — nem kell a gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

(2) * Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznéalatahoz a telken — a helyi épitési
szabalyzatnak a teriilet telepiilésen bellili elhelyezkedése, tbmegkbzlekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével meghozott eltér6 rendelkezése hianyaban — a (2a) bekezdésben
foglaltak kivételével a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.”

Bar a hatélyos el6iras tamogathaténak tinik, a valésagban az elmult évek tapasztalatai
alapjan, az intenzivebben beépitett Ln, Lk, és varoskozponti terlletek esetében a teruletek
megujulasat nehezitd elvaras, mind helyigénye, mind koltségek okan. Az intenzivebben
beépithetd teruletek esetében a telken ténylegesen elhelyezhet6 beépitettséget az dvezetre
eléirt maximum érték mellett korlatozhatja a minimalis zoldfelllet biztositdsa mellett a
jarmielhelyezéshez szukséges terulet mérete is. A gyakorlatban a parkoldk helyigénye
(fuggetlenal, hogy felszinen, vagy épuletben kell elhelyezni) gyakran visszahat a
beépithetéségre (csdkkenti), ezt mindig a telek egyedi adottsagai hatarozzak meg. A
modositas célja az elbiras szlikségességének fellilvizsgalata.
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Hatalyos HESZ rendelkezései az Uj rendeltetési egységek utan elhelyezendd gépjarmui

tarolasrol:
,18.§ (1) Az épitmények, &nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz az orszagos telepliilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6lo6 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendeletben (OTEK) el6irt mennyiségi és fajtaju gépjarmii elhelyezési
lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell a telken belil
biztositani, egész szamra térténé felfelé kerekitéssel. Lako, illetve (idil6 rendeltetés esetén
egységenként egy parkolohelyet kell telken beliil biztositani. Tovabba az Ln, Lk, jelii
oOvezetekben, Uj épités, bovités esetén, Uj lakasonként illetve rendeltetési egységeként
garazs létesitendé. ,,

30. § (3) Vt-2 jelii épitési bvezetre vonatkozd elbirasok:

1. Az bvezetben elhelyezhet a laké rendeltetésen tul:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

rendeltetést tartalmazé éplilet.

2. 1200 m2 telekmeéret alatt legfeljebb 6 lakas helyezhet6 el. 1200 m2 felett 6-nal tébb lakas
abban az esetben helyezhet6 el, ha az 6sszes lakdsszamnak megfelel6 gépkocsi tarol6
telken beliil elhelyezhetd, mélygarazsban is lehet, feltéve, ha miiemlékvédelmi szempontok,
vagy egyéb, a belvaros teriiletére vonatkozé sajatos adottsagok (M, MJT, MK, He, R, stb.) ezt
nem zarjak ki. llyen esetben a gépkocsi tarolok elhelyezését a varos parkolasi rendelete
szerint kell biztositani..

“30.§ (8) Vit-7 jelli épitési bvezetre vonatkozd elbirasok:

1. Az 6vezetben elhelyezheté a lako rendeltetésen tul:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb kbzbsségi
sz0

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseglgyi, szocialis,

rendeltetést tartalmazé éplilet.

2. udilétabor nem helyezheté el.

3. Telkenként legfeljebb 4 lakas létesithetd, kivéve, ha a telek mérete meghaladja 800 m2-t,
akkor tébb is létesithetd, de az &sszes lakasnak megfeleld, parkolohely telken belil
biztositando.

4. Az 6vezetben Uj épites, bovités esetén, uj lakasonként illetve rendeltetési egységeként
garazs létesitendé.

5. Csak a kialakult, megkézelitéssel nem rendelkezé telkek feltarasahoz Iétesithetd
teleknyulvany.

6. Zartsoru beépitésnél a sajat telken allo és szomszédos udvari épliletszarnyak kbzott legalabb
5,0 m tartandé.

7. 0,0 m-es hatsokert lehet a < 30 m-es telekmélység esetén,”

30.§ (10) Vit-9 jelli épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:
1. Az 6vezetben elhelyezheté a laké rendeltetésen tul:
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, k6zbsségi szorakoztato és

rendeltetést tartalmazo épdiilet.

2. Udiilétabor és kemping nem helyezheté el.
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3. A telken lévb Osszes elhelyezend6 lakasszamnak megfelel6 gépkocsi tarold, telken
beliil biztositandd, mélygarazsban is lehet, kivéve, ha miemlékvédelmi szempontok, vagy
egyéb, a belvaros teriiletére vonatkozo sajatos adottsagok (M, MJT, MK, He, R, stb.) ezt nem
teszik lehetévé. Abban az esetben a gépkocsi tarolok elhelyezését a varos parkolasi
rendelete szerint kell biztositani.

2.8ZAMU MODOSITAS

A Fenyves allé menti lakéteriiletek eléirasainak médositasa

A Fenyves allé menti, megjeldlt teriilet évtizedek 6ta lakéterilet fejlesztési terlilet. A terlet
fejlesztése a koézelmultban indult meg (telekalakitasok, kdézmivesités). A megindult
telekalakitasok, fejlesztések felvetették, hogy az Ujonnan kialakul6 lakotertlet telepulésképi
megjelenése okan a HESZ és a teleplilésképi rendelet eldirasainak pontositasa, médositasa
szikséges.

Keszthely Varos Onkormanyzata képvisel6 testiilete a terlletre a 16/2023. (111.31.) szamu
onkormanyzati rendelettel valtoztatasi tilalmat mondott ki, az uj épitési, telepulésképi
szabalyok elfogadasaig.

A hatalyos szerkezeti terv a modositassal érintett terlletet a taviati beépitési elképzeléseknek
megfeleléen féként kertvarosias lakoteriletbe sorolja. A 6001 hrsz-u gyd(jtéuttal parhuzamosan
telepiléskdzponti vegyes terlleteket jeldl, melyektdl délre uj feltaréutakkal tavlati kertvarosias
lakoteruleteket és azt kiszolgalo uthalézatot jeldl ki.

A vegyes és lakoterlleteket a Csdkakdbi-patak, illetve a Szent Miklos Ut folytatasa altal hatarolt
sarkara is tervezett zoldterlletek szegélyezik, kapcsolédva a telepllés zoldfellleti
hal6zatahoz.

HESZ el6irasai az Lke-6 dvezetre vonatkozdan:
29.§ (1) A kertvarosias lakoteriileten az egyes Ovezeteknél meghatéarozott rendeltetési
épliletek helyezhetbk el. Egyetlen bvezetben sem helyezhetd el épitéanyagot forgalmazé
telephely, tlizép. és olyan tevékenység, mely szabadtéren raktarozast végez. A teriilet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység folytatasara
Szolgalo éplilet csak akkor helyezhetbk el, ha a szomszéd felbli telekhatar mellett
1. 2000 m? ez alatti teleknagysag esetén 5,0 m széles savban,
2. 2000 m? teleknagység felett 10,0 m széles savban haromszintes névénytelepités mar
megtértént, vagy arrol jogerds hatarozat rendelkezett, kivéve a zartsort beépitési modot.

(7) Az Lke-6 jelli épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:

1. Az obvezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tul:

a)  a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqlgyi, szocialis,

c) sport

rendeltetést tartalmazo éplilet.

2. Ac) pont szerinti rendeltetés 1400 m2nél nagyobb telkeken helyezhetd el.
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A HESZ 3. szamu melléklete alapjan az Lke-6 dvezetére vonatkozo el6irasai:
Min. telekméret: 700 m2
Min. telekszélesség: 16 m
beépitési mod: oldalhataron allo
maximalis beépithetéség (saroktelekre vonatkozo érték): 30%
kialakitand6 minimalis zoldfeliilet (saroktelekre vonatkozo érték): 50%
maximalis éplilet magassag: 5,5 m
a kialakitandé minimalis oldalkert: 5,0 m
elhelyezhetd épliletek szama: 2

o telkenkent elhelyezheté rendeltetesi egyseégek szama: 2
HESZ elbirasai a Vt-11 dvezetre vonatkozdan:
30.§ (1) A telepiiléskbzpont vegyes fteriileten az egyes Ovezeteknél meghatarozott
rendeltetésii épliletek helyezheték el.

(12) Vt-11 jeldi épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:

1. Az oOvezetben elhelyezhetd oktatasi-konferencia célu létesitmények, egészségligyi
ellaté, valamint vendéglaté, kereskedelmi rendeltetésd, fitness-wellnes, sport célu
létesitmények épliletei, tovabba a fteriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges
kézlekedési létesitmények (mélygarazs, parkolok), karbantartd létesitmények, szallashely
szolgaltatoé épliletrészek (emeleti szinten, nem 06nallé épliletben), a személyzet szamara
szolgélé legfeljebb 6 lakas. Uj (izemanyagtoité énallé épliletben nem létesithets.

2. Az bvezetben burkolt feliiletek mindésszesen a telek 20 %-at nem haladhatjak meg.

A HESZ 3. szamu melléklete alapjan az Vt-11 dvezetére vonatkoz6 el6irasai:
o Min. telekméret: 2600 m2
o beépitési mod: szabadon allé
o maximalis beépithetéség (saroktelekre vonatkozo érték): 35%
e Kialakitand6 minimalis zéldfeliilet (saroktelekre vonatkozo6 érték): 40%
e maximalis éplilet magassag: 10,0 m
e kialakitand6 minimalis el6kert mérete: 8,0 m
e a kialakitandé minimalis oldalkert: 5,0 m
e a kialakitandd minimalis hatsokert: 12,0 m
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

2.1. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

2.1.1. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A modositassal érintett terlletet tervezett nyomvonalas elemek érintik, mivel a terulet
szerkezeti kialakitasa folyamatban van. A tdmboét északrél a Kou-3 jell kelet-nyugati iranyu
gy(lijtéat hatarolja. A tombot észak-déli iranyban 20kV-os villamos halézat keresztezi.

2.1.2. Védelmi és korlatozo elemek

A modositassal érintett teruleten korlatozo elemként jelenik meg a 20kV-os villamos haldzati
elem és 3 méteres védétavolsaga.

A tomb nyugati hatarvonala mentén talalhaté a Fenyves allé helyileg védett fasora, amely
muiemléki védettséggel is rendelkezik.

2.1.3. Szerkezeti terv valtozasanak bemutatasa

Jelen eljaras valtozasai nem eredményezik a szerkezeti terv médositasat.
1.2.  HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

1. szamu moédositas

A HESZ hatalyos eldirasainal bemutatottak szerint egyes épitési dvezetekben Uj épités,
bdvités esetén lakasonkeént, rendeltetési egységenként a jarmdelhelyezés garazsban torténd
biztositasat irja el a szabalyzat. Az el6iras felllvizsgalatat az elmult években jelentkezett,
vagy megvaldsult fejlesztések vetették fel.

Az intenzivebben beépithetd terlletek esetében a telken ténylegesen elhelyezhetd
beépitettséget az dvezetre elbirt maximum érték mellett korlatozhatja a minimalis zoldfelllet
biztositasa mellett a jarmielhelyezéshez szikséges terllet mérete is. A gyakorlatban a
parkolok helyigénye (fuggetlendl, hogy felszinen, vagy épuletben kell elhelyezni) gyakran
visszahat a beépithet6ségre (csdkkenti), ezt mindig a telek egyedi adottsagai hatarozzak meg.
A tapasztalatok szerint a hatalyos el6iras az érintett tertletek megujulasat nehezité elvaras,
mind helyigénye, mind koltségek okan.

Javaslatunk az el6iras dvezethez kotott elbirasanak torlése. Mindamellett, hogy az egyéb
orszagos és helyi szabalyok megtartasa mellett tovabbra is elvaras marad a telken keletkez8
parkoldigény telken belili elhelyezése. A tervezett rendelkezéssel tehat nem né a kdzteriletek
parkolassal valo terheltsége, a jarmiivek elvaras szerint tovabbra is telken belll helyezendék
el, kildnbség abban van, hogy a varakozohelyek felszini parkoloként vagy garazsként
kerulnek kialakitasra. Aki tovabbra is garazsban kivanja elhelyezni a jarmuivét, a lehet6sége
tovabbra is megmarad.

Az el6z6ek szerinti elbiras térlése mellett javasolt megoldas az egyes dvezetekhez kotott
garazs létesitési elvarast a telken létesitett lakasok, rendeltetési egységes szamahoz kotni.
Szandék szerint a 12 lakasnal (18 rendeltetési egységnél) nagyobb Uj épités, vagy jelentés
bévités esetén a parkolohelyek 50%-at szikséges zart parkoléban elhelyezni.
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A HESZ elSirasai az alabbiak szerint valtoznak:

HESZ tervezett rendelkezései:

»18.§ (1) Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
hasznalatahoz az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (OTEK) el6irt mennyiségii és fajtaju gépjarmii
elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell a
telken beliil biztositani, egész szamra térténé felfelé kerekitéssel. Lakd, illetve (diil6
rendeltetés esetén egységenként egy parkoldhelyet kell telken beliil biztositani.

Tovabba az alabbi esetekben a telken keletkezé parkoldéigény legalabb 50%-at
épitményben (épiilet alatt foldszinten, mélygarazs, 6nallé garazs) kell elhelyezni:
1. amennyiben a telken az uUjonnan létesiilé lakasok szama a 12 darabot
meghaladja, bévités esetén legalabb 8 uj lakas létesiil.

2. amennyiben a telken az djonnan létesiilé rendeltetési egységek szama a 18
darabot meghaladja, bovités esetén legalabb 10 0j rendeltetés létesiil és a
rendeltetési egységek legalabb fele lakas. A rendeltetési egységek szamitdsdnal a
tarolokat (beleértve a jarmiitarolokat) és a 30m2-nél kisebb alapteriiletii nem laké
rendeltetési egységeket figyelmen kiviil kel hagyni.

»30. § (3) Vt-2 jelii épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:

1. Az évezetben elhelyezhet6 a laké rendeltetésen tul:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

rendeltetést tartalmazé éplilet.

2. 1200 m2 telekmeéret alatt legfeljebb 6 lakas helyezhetd el. 1200 m2 felett 6-nal t6bb lakas
abban az esetben helyezhetb el, ha az 6sszes lakasszamnak megfeleld gépkocsi-tarolé telken
beliil elhelyezhetd, mélygarazsban is lehet, feltéve, ha miemlékvédelmi szempontok, vagy
egyeéb, a belvaros teriiletére vonatkozo sajatos adottsagok (M, MJT, MK, He, R, stb.) ezt nem
zarjak ki. llyen esetben a gépkocsi tarolok-elhelyezését a varos parkolasi rendelete szerint kell
biztositani.”

“30.§ (8) Vt-7 jelii épitési Svezetre vonatkozo elbirasok:
1. Az bvezetben elhelyezhets a laké rendeltetésen tul:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb
kbzbsségi sz6

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségqlgyi, szocialis,

rendeltetést tartalmazo éplilet.
2. tddlétabor nem helyezhet6 el.
3. Telkenként legfeljebb 4 lakas létesithetd, kivéve, ha a telek mérete meghaladja 800 m2-
t, akkor tobb is létesithetd, de az ésszes lakasnak megfeleld, parkolohely telken beliil
biztositando.
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5. Csak a kialakult, megkdzelitéssel nem rendelkezd telkek feltarasahoz létesitheté
teleknyulvéany.

6. Zartsoru beépitésnél a sajat telken allo és szomszédos udvari éplletszarnyak kézott
legalébb 5,0 m tartandé.

7. 0,0 m-es hatsokert lehet a < 30 m-es telekmélység esetén;,”

30.§ (10) Vt-9 jelli épitési 6vezetre vonatkozo elbirasok:

1. Az évezetben elhelyezheté a laké rendeltetésen tul:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, k6z6sségi szérakoztaté és

rendeltetést tartalmazo éplilet.

2. Udiilétabor és kemping nem helyezheté el.

3. A telken lév6 Osszes elhelyezendd lakasszamnak megfelel6 gépkocsi parkolohely tarelé;
telken beliil biztositando, mélygarazsban is lehet, kivéve, ha miiemlékvédelmi szempontok,
vagy egyéb, a belvaros teriiletére vonatkozé sajatos adottsagok (M, MJT, MK, He, R, stb.) ezt
nem teszik lehetévé. Abban az esetben a gépkocsi tarolék elhelyezését a varos parkolasi
rendelete szerint kell biztositani.

2. szamu modositas

A modositassal érintett terllet egy részén az el6z6ekben bemutatottak szerint a
telepulésrendezési eszkdzok elhatarozasaival 6sszhangban megindultak a terulet beépitését
el6készitd tevékenységek, telekalakitasok, kozmfejlesztések torténtek. A valtozasok elétérbe
helyezték a teriilet épitési és teleplilésképi elvarasainak pontositasat. Onkormanyzat mindkét
érintett rendelet médositasat meginditotta, azok mddosulasaig a terlletre valtoztatasi tilalmat
rendelt el.

A javasolt modositasok a telkek hasznalhatésagi, telepulésképi, utcaképi szempontokbol
tortén6 kedvezébb kialakitasat célozzak.

Az érintett Lke-6 jelli dvezetben a hatalyos HESZ oldalhataron all6 beépitési médot rogzit. A
kézelmultban megvaldsult telekosztas e beépitési moéd mellett minden tdmbben 3 saroktelken
olyan helyzetet teremt, hogy a telkek épitési helye meghatarozdan kisebb lesz, mint a tomb
tobbi telkének épitési helye. E probléma a beépitési mdd szabadon alléva valtoztatasaval
megsziinik a témb minden telkén kozel azonos épitési hely alakul ki. A hatalyos HESZ-ben
meglévd Lke-7 Ovezet tartalmazza a megfeleld paramétereket, javasolt a terlletet erre az
Ovezetre médositani.

Tovabba igényként merllt fel a fenyves allé fel6li nagyobb, 8,0 m elékert megtartasa, és az
egységes utcakeép kialakulasat tdmogatandd, épitési vonal rogzitése.

El6kert tekintetében az ovezeti el6iras 5,0 m minimalis értéket rogzit. Megoldasként az érintett
témbokben a szabalyozasi terven rogzitjiiik az elékert vonalat, a HESZ pedig kiegészitésre
kerll az alabbiakkal:
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HESZ 29.§ (8) 1. Az Lke-7 jelii épitési 6vezetben elhelyezhets a laké rendeltetésen tul a helyi
lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatoé, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségqligyi, szocialis, sport rendeltetést tartalmazo éplilet.

2.Az Lke-7 jelii 6vezetben az el6kert minimalis mérete a szabalyozasi terven abrazolt
érték. Amennyiben a szabalyozasi terv nem abrazolja, az orszagos elbirasokban
régzitett érték.

3.Az Lke-7 jelii 6vezetben az épitési hely kézteriilet fel6li hatdrat épitési vonalnak kell
tekinteni ugy, hogy az épiilet utcai homlokzatanak legalabb 3,0, legfeljebb 7,0m-es
szakaszdnak e vonalon kell allnia. Ennek teljesiilése esetén 7,0 métert meghaladé
épliletszélesség az épitési hely utcai hatarvonalatdl legalabb 5,0 méterrel hatrébb
létesithetd.

A HESZ szabalyozasi tervének jelkulcsi eleme kdzott még nem jelenik meg az elékert vonala,
ezért Uj elemként a kotelezd szabalyozasi elemek az elékert vonalaval kiegészul:

E el6kerti épitési hatarvonal

HESZ 4,§ (1) bekezdése - A Szabalyozasi Terven alkalmazott kdtelezé szabalyozasi elemek:-
kiegészll egy uj 17. ponttal:
17. el6kert épitési hatarvonal

A szabalyozasi terven az dvezeti jelek mddosulnak, illetve az el6kertek vonala kerul rogzitésre
az érintett tombokben (altalanos esetben 5,0 méterre, az allé mentén 8,0 méterre).

Ezen feliil a HESZ 3. mellékletében az Lke-7 dvezetében a minimalis telekrméretre vonatkozo
erték a 14,0 méterrél 16,0 méterre valtozik. Keszthely telepulésén belll az Lke-7 Ovezet a
gyenesdiasi hatar menti utcakban (Zamor utca, Pazmany Péter u., Ruszek Jozsef u., Kinizsi
Pal u.)

A HESZ 3. szamu melléklete alapjan az Lke-7 &vezetére vonatkozo el6irasai:
o Min. telekméret: 700 m2
o Min. telekszélesség: 34 16 m
o beépitési méd: szabadon allo
o maximalis beépithetéség (saroktelekre vonatkozo érték): 30%
e Kialakitand6 minimalis zéldfeliilet (saroktelekre vonatkozo6 érték): 50%
e maximalis éplilet magassag: 5,5 m
e a kialakitando minimalis oldalkert: 3,0 m
o elhelyezhetd épliletek szama: 2
o telkenként elhelyezhetb rendeltetési egységek szama: 1400 m2 alatt 2, 1400 m2
felett 4

Az Lke-6 épitési el6irasaihoz a beépitési mod oldalhataron allé helyett szabadon alléva, igy
az oldalkert mérete 5 méterrdl 3,0 méterre valtozik.
Ezen felll a rendeltetési egységek szamat 2 helyett a telekmérethez sziikséges igazitani.

Tovabba az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan a Fenyves allé latvanyanak védelme
érdekében altalanossagban el6irasra kerll, hogy az allékdzvetle kérnyezetében 1évd
zoldtertleten és utak mentén fasszaru novényzetet ne lehessen telepiteni:

A Rendelet 37.§-a az alabbi (13) bekezdéssel egészll ki:
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37.8 ,(13) Kozlekedési teriileten (Kéu) a Fenyves allé ingatlanhataratél mért 30 m-en beliil
csak lagyszaru, gyepes névényzet helyezheté el az allé latvanyvédelmének érdekében.”

A Rendelet 38.§ az alabbi (8) bekezdéssel egészul ki:
38.8 ,(8) Zoldteriileten a Fenyves allé ingatlanhataratol mért 30 m-en beliil csak lagyszard,
gyepes névényzet helyezhetd el az allé latvanyvédelmének érdekében.”
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3.

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI

TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Keszthely hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a teriletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készultek.

Keszthely varos telies kozigazgatasi terlletét érintéen a kovetkezd terlleti tervek
vizsgalandok:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT). A Balaton Kiemelt Udulékorzet Terlletére
alkalmazott részletes szabalyok a MaTrT. IX-XIV. fejezete tartalmazza. (BKUTrT)

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
szo6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvMr), mely meghatarozza a
MaTrT egyes Ovezeteinek térbeli kiterjedését és egyes esetekben az Ovezetekre
érvényes részletszabalyokat.

A Zala Megyei Kozgyilés 8/2019. (IX.27) rendelete Zala megye terlletrendezési
szabalyzatardl, térségi Szerkezeti Tervérél és dvezeteir6l a MaTrT-nek megfeleléen
nem tartalmaz tervi részletszabalyokat a partinak és partkézelinek szamité terlletek
vonatkozasaban, egy specialis 6vezet kivételéve.

A kovetkez6kben a MaTrT 44.§ és 77.§ (1) pontjdban foglaltaknak megfeleléen kerl
bemutatasra a teruletrendezési terveknek valé megfelelés.

A modositassal érintett terllet telepulési terlletfelhasznalasi egységbe sorolt, a térségi
terlletfelhasznalasi kategérian belll A terven szerepl6 nyomvonalas elemek, féut és
kerékparut tervezett nyomvonala léptékiiknek megfeleléen nem mutatnak ellentmondast a
tervezett allapottal.

Orsza s Ki It térséai & t Eléira Keszthely Médositassal
rszagos és kiemelt térségi oveze Oiras érintettsége érintett teriilet
érintttsége
1. Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete MATIT érinti nem érinti
2. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak MATIT érinti nem érinti
Ovezete
3. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT érinti nem érinti
4. Tajképvédelmi szempontbél kiemelten MATIT érinti nem érinti

kezelendé teriilet 6vezete

5. Tajképvédelmi teriilet ovezete MvM rend. érinti érinti
6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos MATIT érinti nem érinti
teriiletek dovezete

7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MvVM rend. érinti érinti
8. Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete MvM rend. érinti érinti
9. Foldtani veszélyforras terllet dvezete MvM rend. nem érinti nem érinti
10. Vizerézidnak kitett teriilet 6vezete MvM rend. érinti nem érinti
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete MvM rend. érinti nem érinti
12. Témeder dvezete MATIT érinti nem érinti
13. Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete MvM rend. érinti nem érinti
14. Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete MaTrT érinti nem érinti
15. Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete MaTrT érinti nem érinti
16. J6 terméhelyi adottsagu szantok 6vezete MvM rend. érinti nem érinti
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17. Erd6k dvezete MaTrT érinti érinti

18. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete MvM rend. érinti nem érinti
19. Borszd16 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete MaTrT nem érinti nem érinti
20. Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete MaTrT nem érinti nem érinti
22. Nagyvizi meder Ovezete MvM rend. nem érinti nem érinti
23. VVT-tarozok dvezete MvM rend nem érinti nem érinti

\

OtrT — Orszagos szerkezeti terv
A modositassal érintett tertlet telepulési térségben fekszik.

28



KESZTHELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 1. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

Okolégiai halézat 6vezetei
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A modositas az Okoldgiai halozat dvezetét nem érinti.
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OtrT — Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A moddositassal érintett tertlet tajképvédelmi tertilet Gvezete altal érintett.
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MvMr.4. § (1) A tajképvédelmi teriilet bvezete terliletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint
a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriletére keésziild teleplilésrendezési eszkb6z megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegydiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett terliletre a tajképi eqgység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meglbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Jelen médositas soran az dvezetek, épitési dvezetek tajképvedelmi szempontbdl kialakitott
eldirasai a HESZ kialakult rendszerébe illeszkednek.

RAN
\ _Héviz
)
f
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Balatonk]

MvM - Vilagorokség ovezetei MvM - Asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepiilések
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Keszthely a vilagoérokség ovezete altal érintett telepulés.

MaTrt. 31.§ (1) A vilagbrbékségi és vilagorékségi varomanyos fterliletek Ovezetét a
teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagbrékségi és vilagorékségi varomanyos teriilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagéréksegrol
sz0I6 térvényben, valamint a vilagbrékségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelShely nem létesithets, meglévéd kiilfejtéses
miUivelésd banyatelek terlilete horizontalisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkézl6 infrastruktura-halézatokat, tovabba az
er6mliveket a kulturalis és természeti 6rékség értékeinek sérelme nélklil, teriileti egységliket
megdrizve, latvanyuk érvényesilését elbsegitve és a vilagbrokségi kezelési tervnek
megfelel6en kell elhelyezni.

A telepulést a 27/2015. (VI.2.) MVM rendelet altal megjeldlt Vilagérokség varomanyos
terlletek érintik (Tapolcai-medence és Kali-medence, Keszthely Festetics-kastély,
kastélypark). Megallapithaté, hogy a Vilagérokség varomanyos terllet védelmével
O0sszhangban van a kdzterlleti fejlesztés.

Keszthely része az asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett teleptléseknek.

MvMr. 8.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési eszkbzbkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6zbkben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési bvezet vagy bvezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Keszthely teriiletén az Asvanyi Nyersanyagvagyon teriiletei a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzokben, az érintett banyakapitanyasag adatszolgaltatasa alapjan lehatarolasra keriltek.
A 0147/5 hrsz-ot érinten a teriiletet asvanyi nyersanyagleldhely érinti.
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Keszthelyt érinti a vizminéség-védelmi terilet dvezete.

MvMr. 5.§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl
térténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténé
bevezetésérdl, illetve a szennyviz bvezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet bvezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési
eszkbzeinek készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelblt
vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

. (3) A vizmindség-védelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A médositas soran nem torténik asvanyi nyersanyag kitermelési célu dvezet kijeldlése

(4) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet hatéalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mltragya-hasznalatu, kbérnyezetkimélé vagy extenziv
mez6gazdasagi termelés folytathato;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakéallomast
kivéve — nem létesitheté.

A moddositas soran nem torténik olyan dvezet kijeldlése, mely a (4) megjeldlt épitmények
elhelyezésére szolgalna.

Osszefoglaléan megallapithatd, modositas soran nem torténik olyan valtozas, mely a MvMr.
5.§ val6é megfelelés tovabbi részletes vizsgalatat indokolna.

MvMr - Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

33



KESZTHELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 1. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

A BKUTTT - Féldtani veszélyforras altal érintett teleplilések dvezete, Vizerdzidnak kitett
terllet Gvezete nem érinti a telepulést.

A modositassal érintett terlletek vonatkozasaban a Témeder dvezetének dvezetét illetéen
nem torténik beavatkozas, igy nincs szilksége MaTrtT. 83.§ foglaltak szerinti vizsgalatara
sem.

MvMr. - Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete érinti a telepiilést, azonban a médositassal
érintett tertletet nem.

MvMr. 13.§ Az altalanos mezbgazdasagi teriilet bvezetét a teleplilésrendezési eszkdzben
le kell hatérolni, és azt legalabb 95%-ban altaldnos mezbgazdasagi teriiletbe,
természetkézeli teriiletbe vagy kdzlekedési terliletbe kell sorolni. A fennmaradé tertileten
nem jelblheté ki az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. §
(2) bekezdés i) pontja szerinti épitési 6vezet, valamint évezet.

Az Orszagos - Kival6é termdhelyi adottsagu szantok dvezete érinti ugyan a teleplilést, de a
modositassal érintett terlletet nem.

MaTrt. 28. § (1) Kivalé termbhelyi adottsagu szantok 6vezetében uj beépitésre szant
teriilet — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udlil6kérzet Szerkezeti Terve telepliilési térséget hatéroz
meg — csak az allami f6épitészi hataskbrében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelblhetd ki.

(2) A kivalo termbhelyi adottsagu szantok 6vezetében Uj Kiilfejtéses miivelési banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

MaTrt. 85.§ A kival6 termbhelyi adottsagu szantok ovezete tekintetében a 28. § szerinti
Ovezeti elGirasok mellett alkalmazandoé, hogy az 6vezet teriiletén csak a term&helyi
adottsagokat megérz4é teriilethasznalat folytathatd. Az évezet nem érinti a médositassal
érintett terlleteket.

MvMr. 2.§ (1) A teleplilésrendezési eszkbzbk készitése soran a mezbégazdasagi tertilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét els6sorban — a kivalé terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete mellett — a jo termGhelyi adottsagu szantok bvezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo termbhelyi adottsagu szantok 6vezetében Uj Kiilfejtéses miivelési banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(3) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet hatélya ala tartozo telepiilések telepliilésrendezési
eszkdzeiben a jo termbhelyi adottsagu szantok évezete teriiletén, az (1) és a (2)
bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jel6lheté
ki, ha a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén a kijelblés mashol mar nem lehetséges.
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Orszagos - Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete

A modositas a kivalo termOhelyi adottsagu szantoterilet dvezetét nem érinti.
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Keszthelyt igen, de a modositassal érintett terliletet nem érinti a j6 termdhelyi adottsagu

szantok ovezete.
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MvMr - Jé termdhelyi adottsagu szanté dvezete
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Az Erdék ovezete nem érinti a modositassal érintett terlletet.
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Orszagos - Erd6k ovezete
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MaTrt. 29.8 Az erd6k bvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erddtertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megelbzben kijelblt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérdl,
az erd6 védelmérél és az erd6gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet Szerkezeti Terve éltal
kijeldlt telepliilési térség teriiletein 1évS erdbk bvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kivil kell hagyni.

30.§ Az erdbk Ovezetében kiilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehet.

Jelen modositdas nem érinti az Erdételepitésre javasolt tertlet dvezetét, igy nem kerdl
alkalmazasra a MvMr. 3.8.

ABKUTIT - Borszdl6 terméhelyi kataszter terulet 6vezete, a Honvédelmi és katonai célu terulet
Ovezete nem érinti Keszthelyt.

A Zala Megyei Teriletrendezési terv - Kiemelt turisztikai 6vezete érinti Keszthelyt.

A Megyei terv 16. melléklete tartalmazza a Kiemelt turisztikai Ovezet teruletét melyben
Keszthely kdzigazgatasi teriilete megjeldlésre keriilt, mely az Ovezetre vonatkozdan a
kovetkez6 képpen rogziti a részletszabalyokat.

7.§ (1) Az bvezet altal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-, rekreacios célu beépitésre
szant és beépitésre nem szant kiilbnleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység a teleplilési
térség tovabbi névelésére vonatkozé korlatozas esetén is kijelblheté amennyiben az uj
beépitésre szant terlilet kijelblése nem érinti a 6. § (2) bekezdésben felsorolt védelmi
ovezetekkel lehatarolt tertileteket és amennyiben a kijelblést az eqgyéb vonatkozo jogszabalyok
lehetéve teszik.

Jelen modositasi eljarasban ilyen teruletek kijeldlésre nem torténik.

(2) Az Ovezettel érintett telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcibja, integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiaja, valamint teleplilésrendezési eszkbzei  készitése,
fellilvizsgalata, valamint médositasa soran biztositani kell az 6sszehangolt tervezést, valamint
ennek részeként a nyomvonalak folytonossagat.

Az eljarasban tervezett modositasok a turisztikai célteriiletek elérését biztositjak, a
maodositasok alapjaul szolgalo fejlesztések a mindség javitasat célozzak.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet védelmi elemeinek megbrzése érdekében elsédlegesen a
barnamezbs beruhazasok megvalbsitasa engedélyezheté a zbldmezbs beruhazasokkal
szemben.
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Jelen modositasi eljarasban csak infrastruktira beruhazashoz kapcsolodd valtozasok
torténnek.

(4) A kérnyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi évezetbe tartozd teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran a rekreacios célu teriileteken a
megvalbsitandoé funkcié alapjan csendes bvezetet kell kijelbini.

Jelen médositasban, annak tartalma alapjan ilyen teriletek kijeldlése nem mertdil fel.

j Rezi 7 . 4«3 \
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A moddositas nem érinti az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezetét.

MvMr - Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete
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4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
4.1. TAJHASZNALAT, TAJVEDELEM TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

4.1.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM

Keszthely tajszerkezete a moddositas koévetkeztében nem alakul at. A telepiilés
terlletfelhasznalasi rendszere a hatalyos szabalyozasi tervben abrazoltakhoz képest nem
valtozik. A modositas a meglévd szabalyozasi elbirasok pontositasara iranyul, gépjarmi
elhelyezés, el6kertek, épuletelhelyezés, megjelenés tekintetében.

Keszthely kozigazgatasi terliletének jelentds része, igy a modositassal érintett terilet kis
hanyada is érintett a tajképvédelmi terllet Ovezetével. A tervezett modositast ennek
megfeleléen a meglévd teleplilésképhez maximalisan illeszkedve, illetve tajba illé médon kell
megvalésitani. A tajképvédelmi dvezetnek valé megfelelést a 4.3. Orszagos és megyei
Ovezetek cimi fejezet mutatja be.

4.1.2. TERMESZETVEDELEM

A modositassal érintett teruletet, illetve annak kdzvetlen kérnyezetét nem érinti az orszagos
Okoldgiai halozat Okologiai folyosojanak Ovezete, sem nemzetkdzi, orszagos vagy helyi
természeti védettség alatt allé terllet. A tervezett modositasok nem eredményezik a
természetes él6helyek kozodtti kapcsolatok karosulasat, az Okoldgiai kapcsolatokat nem
szakitjak meg, nem eredményezik a természetes éléhelyek pusztulasat.

A Fenyves allé a tervezési terilet hatarat jelzi, mely helyi természetvédelmi védettség alatt all.
A médositasok egy része az allé menti beépitetlen sav tovabbi szélesitését, és az allé mentén
megjelend épitészeti karakter kedvezb6bbé tételét célozza, melyek a természeti értékre
kedvezden hatnak.

4.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Jelen, egyszerUsitett eljarasban foglalt modositdsok soran, ujonnan beépitésre szant terulet
nem kerul kijeldlésre, igy a 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 18.§ alapjan bioldgiai aktivitas
érték szamitast nem kell végezni.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER

A moddositassal érintett terlleten belll ugyan talalhatok kdzkerti zoldterlletek, azonban
azokat nem érinti valtozas.

6. OROKSEGVEDELEM, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

Jelen eljarasban a modositasok altal lehatarolt rendezés ala vont terulet régészeti lel6helyet
és helyi és orszagos védelem alatt allo épitészeti ertéket és terlletet nem érint.

A 2. szamu modositas a kedvezébb terilethasznalati, telepllésképi, utcaképi megjelenést
célozza, melyek az ujonnan beépitésre kerul6 lakoterulet épitészeti karakterét hatarozza meg.
A tervezett valtozas Keszthely épitészeti karakteréhez jobban illeszkedd telepllésképet
eredményez.
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7. KOZLEKEDESI-ES KOZMUJAVASLAT

Az elsd szamu inditvany a HESZ eldirasainak kodzlekedést érintd valtozasaval jar, mely a
rendeltetési egységek szaman alapulé gépjarm elhelyezést pontositja.

Az egyéb orszagos és helyi szabalyok megtartasa mellett tovabbra is elvaras marad a telken
keletkez6 parkoldigény telken bellli elhelyezése (az ettdl eltérd orszagos rendelkezések
megtartasaval). A tervezett rendelkezéssel nem n6 a kozteruletek parkolassal valo
terheltsége, a jarmlivek elvaras szerint tovabbra is telken belll helyezendék el, kiilénbség
abban van, hogy a telken bellili varakozéhelyek felszini parkoloként vagy garazsként kertilnek
kialakitasra. Aki tovabbra is garazsban kivanja elhelyezni a jarmivét a lehetésége tovabbra
is megmarad.

A javasolt megoldas az egyes 6vezetekhez kozott garazs |étesitési elvarast a telken |étesitett
lakasok, rendeltetési egységes szamahoz koti.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrélszélo 419/2021. (VII1.15.) Korm. rendelet,
valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készuld telepulésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kdrnyezeti értékelést kell végezni a varhato jelentés
hatasok ellenérzése érdekében.

A telepllések egyes részeinek telepllésrendezési eszkdzei Kkidolgozasakor,
modositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentdés hatas(-ok) figyelembevételével, a
jogszabalyban meghatarozott, kornyezetvédelemért felelés szervek véleményének
megkérésével dont a dontéshozd a koérnyezeti értékelés elvégzésének sziikségességérél.

A moédositas eljarasrendjének megfeleléen a partnerségi egyeztetés lefolytatasa elétt
Keszthely varos Onkormanyzata megkereste a kérnyezet védelméért felelés szerveket a
kornyezeti értékelés készitésének szuksegessegeérél. A beérkezett vélemények alapjan,
megallapithatd, hogy a moddositdsok varhaté hatdsa nem jelentds, kornyezeti értékelés
elkészitését egyetlen szerv sem kérte, a modositdshoz nem készult. A beérkezett
véleményeket a Véleményezési szakasz dsszefoglalasa fejezet foglalja dssze.

A telepulésrendezési eszk6zOk moddositasara vonatkozd tervezési program alapjan
el6zetesen értékelésre kerult az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhato
kornyezeti hatasok jelentésége.

Talaj- és vizvédelem

A modositassal érintett terlleten esetlegesen megvaldsitani kivant épitmények csak a
megfelel6 mlszaki védelemmel tervezhetk meg, igy azok kivitelezése és Uzemeltetése soran
a foldtani kdzegbe, felszini és felszin alatti vizbe szennyezd anyag nem kerulhet.

Az Gvezetben a beépités mértéke csekély, a felszini viz helyben beszivargasa biztositott.

A megvaldsuld beruhazasok soran gondoskodni kell a talajok és vizek védelmérdl. Az
esetleges épitések soran is biztositani kell a csapadékvizek akadalymentes elvezetését.
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Levegétisztasag-védelem

A leveg6 védelmeérdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd min6ség megbrzesérdl és javitasarol.

A levegolterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott légszennyezé pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegéterheltségi szint, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolok, stb.) vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére, valamint mindezek
uzemeltetbire a 6/2011.(l. 14.) VM rendelet kévetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészséqligyi hatarértékei egyes légszennyezb anyagokra vonatkozbéan

Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?3)

[CAS szam] fokozat oras 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] I. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] 1. 10.000 5.000* 3.000
Szallo por (PMao) [. - 50 40

* Napi 8 oras mozgé atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras mozgd
atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A telepllés jelenlegi allapotanak megfeleld, az alapallapotot jelentd levegémindségi
helyzetének megitéléséhez a terlilet légszennyezettség paramétereit az egészségugyi
hatarértékekkel kell 6sszevetni.

Zaj- és rezgésvédelem

A terllet kialakitasa soran kornyezetvédelmi tervet kell késziteni az épitési zajbol és
rezgésbdl ered6 kedvezbtlen hatasok minimalis értéken tartésa, illetve zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek betartasa érdekében. A kérnyezetvédelmi tervben sziikség esetén meg kell adni
a szallitasi utvonalakat, a szallitassal érintett terlletet, a védendd éplleteket.

Kulén vizsgalni sziukséges a lakoteruleteket érintd kivitelezések esetén az éjszakai
munkavégzeés feltételeit a lakossag nyugalma érdekében.

A koérnyezeti zaj- és rezgésvédelmi koévetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseirdl szol6 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjarol
sz0l6 93/2007 (XII. 18.) KWWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a teruleti funkciotdl figgben kuldn a
nappali (6%°-22%) és kiilon az éjszakai (22°°-6) idészakra vonatkozoan a 27/2008.(XIl. 3.)
KvwWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Hulladékgazdalkodas

Az épitési beavatkozas esetén hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni, amelyben
pontositani szikséges a tervezetten keletkez6 hulladékok fajtajat, jellegét, tipusat és
mennyisegeét.
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A keletkez6 hulladékok tervezett kezelése soran a hasznositast elényben lehet és kell
részesiteni az artalmatlanitassal, lerakassal szemben.

A hulladék  gyljtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos  tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrél szél6 2012. évi CLXXXV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladék “termel6” kdteles gondoskodni a hulladékok eléirasszerl gyUjtéserdl, tarolasarol, a
terlletrdl, torténd kiszallitasarol, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és leveg6be jutasat.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékrdl szolo 72/2013. (VIII. 21.) KVM rendelet
tartalmazza.

A hulladékok koézll megkuldonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra. A
veszélyes hulladékok gylijtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a 98/2001. (VI.
15.) Kormanyrendelet el6irasai vonatkoznak.

A veszélyes hulladéktermelé koteles gondoskodni a hulladékok elbirasszerl kezelésérdl,
melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin alatti
vizbe és levegbbe jutasat.

A modositas soran a gépjarmielhelyezés telken belll elhelyezésének elbirasai, valamint a
Fenyves allé kdrnyezetében Kijelolt lakéterulet épitési elbirasai valtoznak. Jelen modositas
soran a telken bellli jarmUelhelyezés modjanak szabalyozas valtozik. A Fenyves allé melletti
terliletek régota lakoterilet-fejlesztés szamara kijelolt, és alkalmas tertletek, melyek beépitése
a koézelmultban indult meg. A mddositas célja, szandéka, hogy a terllet a taji és kulturalis
értékek tiszteletben tartasaval épliljon be. Az el6kertek ndvelése tovabb ndveli az allé és az
épuletek tavolsagat.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett teriiletfelhasznalas moédositas
kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbél megvaldsithaté. A kovetelmények
figyelembevételével, torténd tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval
zavar6 hatas nem prognosztizalhaté a modositasok kovetkeztében.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa a kérnyezethasznalat minéségét kedvez6
iranyban valtoztatja meg.
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1.  JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2023. (.....) 6nkormanyzati rendelete
Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
15/2023. (lll. 31.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés b) pontjdban biztositott
véleményezési jogkdérében eljaré6 Aallamigazgatasi és egyéb szervek, az érintett
onkormanyzatok, tovabba Keszthely Varos lakossaga vélemeényének kikérésével, Keszthely
Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a telepulésfejlesztéssel és
telepllésrendezéssel 06sszefiggd partnerségi egyeztetésrdél szolé 13/2017. (lll. 27.)
onkormanyzati rendelete szabalyainak megfeleléen lefolytatott partnerségi egyeztetés alapjan
a kovetkezdbket rendeli el:

1.§ (1) Keszthely Varos Onkormanyzata KépviselS-testiletének a varos kozigazgatasi
terlletének helyi épitési szabalyzatardl szolo 15/2023. (Ill. 31.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. melléklete (Belterlleti szabalyozasi terv) helyébe az 1. melléklet
szerinti szabalyozasi terv lép.

2.§ A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklet szerinti dvezeti elbirasok
Iépnek.

3.§ A Rendelet 2.§ 5. pontja hatalyat veszti.

4.8 A Rendelet 4.§ (1) bekezdése kiegészll egy uj 17. ponttal:
,17. elbkerti épitési hatarvonal”

5.§ (1) A Rendelet 18.§ helyébe az alabbi rendelkezés lép:
,18.§ (1) Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert

hasznalatahoz az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szol6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (OTEK) elSirt mennyiségii és fajtaju gépjarmii
elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell a
telken bellil biztositani, egész szamra torténd felfelé kerekitéssel. Laké, illetve Udiil6
rendeltetés esetén egységenként egy parkolohelyet kell telken bellil biztositani.

Tovabba az alabbi esetekben a telken keletkezd parkoloigény legalabb 50%-éat
épitményben (éplilet alatt féldszinten, mélygarazs, énallé garazs) kell elhelyezni:
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1. amennyiben a telken az UGjonnan létesil6 lakasok szama a 12 darabot
meghaladija, bdvités esetén legalabb 8 uj lakas létesliil.

2. amennyiben a telken az djonnan létesld rendeltetési egységek szama a 18 darabot meghaladja,
bévités esetén legalabb 10 Uj rendeltetés létestlil és a rendeltetési egységek legalébb fele lakas. A
rendeltetési eqységek szamitasanal a tarolokat (beleértve a jarmiitarolokat) és a 30m2-nél kisebb
alapteriiletii nem laké rendeltetési egységeket figyelmen kiviil kel hagyni.

6.§ A Rendelet 29.§ (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(8) 1. Az Lke-7 jelii épitési bvezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tal a helyi lakossag

ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseégugyi,
szocialis, sport rendeltetést tartalmazo éplilet.

2.Az Lke-7 jelii bvezetben az el6kert minimalis mérete a szabalyozasi terven abrazolt érték.
Amennyiben a szabalyozasi terv nem abrazolja, az orszagos elbirasokban rogzitett érték.
3.Az Lke-7 jelli 6vezetben az épitési hely kbzterlilet fel6li hatarat épitési vonalnak kell
tekinteni ugy, hogy az éplilet utcai homlokzatanak legalabb 3,0, legfeliebb 7,0m-es
Szakaszanak e vonalon kell allnia. Ennek teljeslilése esetén 7,0 métert meghaladd
épliletszélesség az épitési hely utcai hatarvonalatol legalabb 5,0 meéterrel hatrébb
létesithetd.

7.§ (1)A Rendelet 30.§ (3) bekezdésének 2. pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
2. 1200 m2 telekmeéret alatt legfeljebb 6 lakas helyezhet6 el. 1200 m2 felett 6-nél tébb lakas
abban az esetben helyezhet6 el, ha az 6sszes lakasszamnak megfelelé gépkocsi telken
beliil elhelyezhetd, mélygarazsban is lehet, feltéve, ha miiemlékvédelmi szempontok, vagy
egyeéb, a belvaros terliletére vonatkoz6 sajatos adottsagok (M, MJT, MK, He, R, stb.) ezt
nem zarjak ki. llyen esetben a gépkocsi elhelyezését a varos parkolasi rendelete szerint
kell biztositani.”

(2) A Rendelet 30.§ (8) bekezdésének 4. pontja hatalyat veszti.

(3) A Rendelet 30.§ (10) bekezdésének 3. pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
3. A telken Iévé bsszes elhelyezendd lakasszamnak megfelelé gépkocsi parkolohely telken
beliil biztositando, mélygarazsban is lehet, kivéve, ha miemlékvédelmi szempontok, vagy
egyeéb, a belvaros terliletére vonatkoz6 sajatos adottsagok (M, MJT, MK, He, R, stb.) ezt
nem teszik lehetévé. Abban az esetben a gépkocsi elhelyezését a varos parkolasi rendelete
szerint kell biztositani.

8.§ A Rendelet 37.§-a az alabbi (13) bekezdéssel egészil ki:
37.8 ,(13) Kbzlekedési tertileten (Kbu) a Fenyves allé ingatlanhataratol mért 30 m-en bellil
csak lagyszaru, gyepes névényzet helyezheté el az allé latvanyvedelmének erdekében.”

9.§ A Rendelet 38.§ az alabbi (8) bekezdéssel egészul ki:
38.8 ,(8) Zoldteriileten a Fenyves allé ingatlanhataratol mért 30 m-en beliil csak lagyszard,
gyepes névényzet helyezhetd el az allé latvanyvédelmének érdekében.”

10. § Ez arendelet a kihirdetését kdveté napon Iép hatalyba, és a folyamatban 1évé tigyekben
is alkalmazhato.
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épitési vonal
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ala esd terilet

el6kert épitési hatarvonal

Ovezeti jelek

Beépitésre szant teriiletek dvezetei

Nagyvarosias lakéterilet

Kisvarosias lakotertilet

Kertvarosias lakétertilet

Teleplléskdzpont vegyes terlilet
Telepliléskdzpont vegyes terlilet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet
Egyéb ipari gazdasagi teriilet
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Hétvégihazas uduléterilet

Kulonleges tertlet
Beépitésre nem szant terliletek 6vezetei
Zoldterllet - kozpark, kozkert

Védelmi erdéteriilet

Gazdasagi erdéterilet

Kozjoléti erdétertlet
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Beépitésre nem szant kiildnleges teriilet
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Vasut terlilete

Természetkozeli terlilet - nadas

Mezégazdasagi terilet (szanto)

Kilterlileti szabalyozasi terviapon szabalyozott teriilet

A Szabalyozasi Terven alkalmazott mas jogszabaly
altal meghatarozott kételez6 elemek

Natura 2000 hatara

Orszagos természeti védelem alatt all6 terilet hatara

Helyi természeti védelem alatt all6 terilet hatara
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Helyi természeti védelem alatt all6 terilet javasolt hatara
Nadasallomany (gyékény)

Nadasallomany (nad)

Megkutatott és nyilvantartott asvanyvagyont tartalmazé terilet

Banyatelek hatara

A hajézasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték
létesitésére felhasznalhato partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

Meg6rzend6 természetes partvonal

Nyilvantatrott régészeti leléhelyek

Vilagdrokség varomanyos terilet hatara

Miemlék

Muemléki jelentéségu terllet hatara

Muemléki kérnyezet hatara

Helyi védelem alatt all6 éplilet

Helyi épitészeti védelem alatt all6 terllet

Ut, vasut, kézmii védétavolsaga

Vasutvonal

Villamosenergia halézat
Nagykozépnyomasu foldgazvezeték
Nagynyomasu foldgazvezeték

Térségi jelentdségu ivovizellaté halozat
Kut, forras hidrogeoldgiai A védéteriilete

Kut, forras hidrogeoldgiai B védéterilete

1:4000

Javasolt szabalyozasi elemek

Iranyadé telekhatar
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Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

1. Nagyvarosias lakéteriilet 6vezeteire vonatkozo6 elGirdasok

. Egy éplilet,

Ln-1 | Szabalyozasi| o, sz?gﬁgg ° K 125 | 12,5 vagy egy

terv szerint . ! ! témegben allé

szerint g
épulet

szabalyozasi szoveges szoveges K vagy

Ln-2 terv szerint eI0|r_as eI0|r_as 50 8,0 15,0
szerint szerint




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres

K — kialakult allapot szerint

2. Kisvarosias lakoteriilet 6vezeteire vonatkozo elGirasok

1| Lk-1 [1000 | 22 sz (‘5‘8) (38) 105 6.0 max. 2
SZ
) (kialakult 45 40 min.: 3,5 2400 m?
2 | Lk2 11200 22 z ©0) | 20) | max.70 |%0| 40O alatt 4
tarthatd)
) szOveges el6iras 1200 m?
Lk-3 600 | 16 A 60 40 7,0 6,0 szerint max. 2 alatt 4
4 Lk-4 125 6 Z 50 30 8,0 7,5 max. 2 2
800 m?2
mjt, mk, he gggtrﬁé
teriilsteken szOveges elbiras max. 2 felett 8
5 | Lk-5 | 400 | 14 z 50 | 30 6,0 ges e st
azon kivili szerint épllet | sza ashe
6.5 ly esetén
! max 12
egység.
40 40
6 Lk-6 | 2400 | 30 Sz (60) (20) 10,0 5,0 12,0
szoveges ; o 600 m?2 | szbveges
Py 40 40 szbveges elbiras P
7 Lk-7 600 | 16 eI0|rgas ©60) | (20) 7,0 szerint alatt max eI0|r§as
szerint 1 szerint
1200 m?
40 40
8 Lk-8 600 | 14 Z 6,5 max. 2 | alatt max
(60) | (20) 5
2 2
20 40 450 m 1400 m
9 Lk-9 | 700 | 14 Z ©60) | (20) 55 6,0 alatt 1, | alatt max
felette 2 3
szbveges R o 450 m? 600 m?
10 | Lk-10 | 300 | 16 elbiras (28) 20 5.0 SZOVesg"ésrir?t'O"as alatt1, | alatt max
szerint felette 2 2
) szbveges elGiras
11 | Lk-11 | 2400 | 25 A 40 20 11,5 szerint




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsoru, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

3. Kertvarosias lakéteriilet 6vezeteire vonatkozo elGirasok

maximalis
a telek megengedett o épulet A , o
legkisebb i _ magassag a kialakitandd minimalis
£ 58S (m)
e = : ® ®
) 52 £ £
5 © G ‘©
(=) 0 N N
0~ =
He) 58| g5 g 258
e =~ = 3 > 0
% = = el -%§ E S Dj’. — ol E §
N £ g = 2 86 | o8 © = E| Q|
(V] (<] = £ o X = = — = =2 © ]
> = o | o — o9 | B9 S =2 = = e lew
B @ - > @ SO | 8© E | @ = = S| N |¢B
bt o @ 9 \® co ([ SQ 5 ) Y 0 | x =
@ - ) ,,, = EX | X 2 = 1 X S > | co
e 2 o | = (= S8 |89 | R S 2 = 2| @ |co
= 2 © @ ) T | =6 3] = ] o = | £ | =&
i} 2 o £ o € > =z L 5 =] °© ©° R ° | L2
szbveges szbveges
1 Lke-1 600 16 el6iras 30 50 55 5,0 2 el6iras
szerint szerint
1200m?
alatt 4,
2 Lke-2 600 16 30 (@] 30 50 7,0 0,0 4,0 80| 2 1200m?2
felett 6
széveges eléiras szbveges szbveges szbveges
3 Lke-3 ges eléiras | 30 | 50 6,5 elbiras 2 | elgiras
szerint : : )
szerint szerint szerint
1200m?
alatt 2,
4 Lke-4 600 14 SZ 30 50 6,0 3,0 1200m?2
felett 3
2
szbveges szbveges szbveges tzlaot(t)rg
5 Lke-5 el6iras 12 30 | el6iras 30 50 6,5 el6iras 2 1200m,2
szerint szerint szerint
felett 3
6 Lke-6 700 16 (0] 30 50 5,5 5,0 2 2
1400m?
alatt 2,
7 Lke-7 700 16 SZ 30 50 5,5 3,0 2 1400m?2
felett 4
R 1800m?
szbveges alatt 2
8 Lke-8 900 16 30 Sz 25 50 55 (SaIZoG;;ia:]st 1800m?2
felett 4
. 2000m?
szoveges alatt 2
9 Lke-9 1000 18 SZ 25 55 6,5 6,0 eI0|r§as 2000m2
szerint
felett 4




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsoru, |- ikres

K — kialakult allapot szerint

4. Telepiiléskozponti teriiletek 6vezeteire vonatkozo elGirasok

a telek maxi_r_na’lis
megengedett % maeg;’;estég a kialakitandé minimalis
legkisebb g - g (m)
9 § Q @ (]
g |28 £ | E
g R0 8 o8
Z oy x © X
Vit S8 |58 z g |29
2 £ | EE g 2 | 2%
i Tl ] - | 8§83 | ES » 3 | T3
N o =~ |E| ¢ | 85 |o® g 2 T o |59
g E S 3| E | aeo|23| 5| 2 £ = bt ° | =3
:0 = O 7] = N — = o £ — = = ~C i
— [0 17 2 O \® O T o c 0) = ) N D ©
7} & @ e = EX | SX 2 = = g = S |1<€%
E 2| 2 |5 8| 58|22 8| ¢ 2 E 3 5 |88
a = Y] 0 $ © g © © (S} % 0 b h=4 < X c
wu o o £ o € > L 5 5 © ©° 1= ) QL9
i szbvege
50 30 min 3,5, szbveges v
1 vi-l 1500 30 Sz (75) | (15) | max: 10,0 8.0 50 eléiras szerint s eI0|_ras
szerint
i szbvege
2 Vt-2 600 | 18 z | 0 |20 1150] 090 szoveges |, | g eigiras
(80) | (10) el6iras szerint .
szerint
szbvege
3 Vt-3- (VP) |1200| 25 SZ 40 40 7.5 6,0 6,0 8,0 s elbiras
szerint
i szbvege
4 Vt-4 1000 | 24 o | 89 | 30 1go0]|70 8,0 szoveges s elGiras
(75) | (10) el6iras szerint szerint
5 Vt-5 (VP) |3000| 30 SZ 50 30 12,5 6,0 6,5 12,5
. szbvege
40 40 min. 4,5 .. o . . o
6 Vt-6 1500 | 35 SZ ' szbveges elbiras szerint s el6iras
(60) | (20) | max. 8,0 szerint
szbvege
- , , szOveges el6iras szerin s elbiras
7 Vt-7 400 | 16 z (32) 15 | 80|60 5 I6iras szerint 16ir2
szerint
50 30 min. 4,5
8 Vi-8 2000 | 30 SZ (75) | (10) | max. 10,0 8,0 6,0 12,0
9 Vt-9 1500 | 25 z | 80 | 10 | MO max 16,0
szbvege
10 Vt-10 3500 SZ 35 40 10, 8,0 5,0 12,0 s elbiras
szerint
szbvege
11 Vit-11 2500 SZ 40 40 10, 8,0 5,0 12,0 s el6iras
szerint
12 Vt-12 300 20 Z 50 30 6,5 0,0 0,0
szbveges
13 | Vt-13(VP) [1500| 30 SZ 30 60 8,0 el6iras 4,0 8,0
szerint
14 | Vt-14 (VP) [5000| 30 SZ 50 30 8,0 5,0 8,0
15 Vt-15 1500 | 25 SZ 30 50 10,0 10,0 5,0 10,0
0,0
Miemlék
16 | Vt-16 (VP) |5000| 30 SZ 50 30 8,0 felé esé 0,0 0,0
kozterilet
hataran 6,0
17 Vt-17 5000 | 30 Z 40 30 8,5 0,0 0,0 0,0




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres

K — kialakult allapot szerint

777

5. Intézményteriiletek 6vezeteire vonatkozo elGirasok

szbveges 30 szbveges
Vi-1 5000 SZ eléiras (10) eléiras 6,5 12,0
szerint szerint
- 6,0 szbveges
(\\//IPZ) 3000 | 50 SZ 40 40 13,0 Kou-1 jell 7,0 12,5 el6iras
ut felé 8,0 szerint
szbveges elbiras szoveges szoveges
Vi-3 s%erint z 50 20 el6iras 0,0 el6iras
szerint szerint




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

777

6. Kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriiletek 6vezeteire vonatkozé elGirasok

1 Gksz-1 | 1500 | 40 Sz 50 25 7,0 8,0 4,0 8,0

2 Gksz-2 | 3000 | 50 Sz 50 20 10,0 9,5 6,0 9,5
3 Gksz-3 | 2000 | 30 Sz 50 20 8,0 6,0 6,0 8,0
4 Gksz-4 | 3000 | 30 Sz 50 20 10,0 8,0 50 12,0
5 Gksz-5 | 7000 | 50 Sz 50 25 13,0 8,0 6,0 12,0
6 Gksz-6 | 2500 | 40 Sz 40 25 7,0 6,0 4,0 8,0
7 Gksz-7 | 1500 | 40 O 50 25 7,0 8,0 4,0 8,0
8 Gksz-8 | 2000 | 30 Sz 30 50 8,0 6,0 6,0 8,0

7. Ipari gazdasagi teriiletek 6vezeteire vonatkozo elGirdsok

1 Gipe-1 | 2000 | 40 Sz 45 25 10,0 8,0 8,0 10,0
2 Gipe-2 | 5000 | 50 Sz 45 25 13,0 8,0 8,0 12,5
3 Gipe-3 [ 3500 | 40 Sz 40 25 10,0 8,0 8,0 10,0




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsoru, |- ikres

K — kialakult allapot szerint

8. Udiilhazas iidiilGteriilet 6vezeteire vonatkozé elGirasok
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Ui-1 150 z 15 60 6,5 5,0 4,0 6,0
Uii-2 2000 | 30 Sz 30 50 10,5 8,0 5,0 12,0
3 Ui-3 3000 | 30 SZ 25 50 12,5 8,0 6,0 12,0
.. szbveges
4 Ui-4- (VP) | 5000 | 50 SZ 30 50 el6iras 8,0 12,0
szerint
5 Uii-5- (VP) | 1500 | 30 SZ 30 60 8,0 6,0 4,0 8,0




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

9. Beépitésre szant kiilonleges teriilet 6vezeteire vonatkozo el6irdsok

1 K-1-okt 5000 50 Sz 25 55 130 5,0 6,5 12,5
szbveges
2 K-2-kult 2000 30 eldiras 40 40 8,0 5,0 6,0 8,0
szerint
3 K-3-okt (VP) 2000 40 Sz 30 50 8,0 6,0 6,0 8,0
szbveges
4 K-4-szk 2000 30 Sz 25 50 eléiras 6.0 50 8,0
szerint
5 K-5-szk (VP) 5000 40 Sz 30 50 7,5 8,0 6,0 8,0
szbveges
6 K-6-sp 10000 80 Sz 20 50 eléiras 12,0 12,0 12,0
szerint
7 K-7-sp (VP) 2000 40 Sz 30 50 8,5 6,0 6,0 12,0
8 K-8-ki (VP) 2000 30 Sz 10 70 7,5 6,0 6,0 6,0
szabalyozasi
9 |K-9-g terv sverint z 100 0 4,0 0,0 0,0 0,0
10 |K-10-sp lovas 7500 SZ 25 55 8,0 5,0 5,0 7,5
11 |K-11-mg 5000 50 Sz 30 50 9,0 8,0 6,0 12,0
12 | K-12-vsz 2000 30 Sz 40 40 8,0 8,0 40 8,0
13 | K-13-id 10000 50 Sz 25 50 10,0 12,0 5,0 12,0
14 |K-14-busz 2000 10 Sz 40 40 7,0 0,0 0,0 0,0
15 |K-15-id 2000 25 Sz 30 40 8,0 5,0 35 6,0
16 |K-16-id 5000 30 Sz 40 40 13,0 5,0 6,5 12,5
17 |K-17-id 30 000 100 Sz 25 55 13,0 12,0 12,0 12,5
18 |K-18-k (VP) 5000 50 Sz 15 70 5,0 5,0 5,0 50




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsoru, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

e

9. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 6vezeteire vonatkozé elGirasok

maximalis
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K szbveges
1 Kb-1-tk szab.terv Sz 3 70 elGiras 50 6,0 12,0
szerint szerint
Kp-2- K szoveges széveges
2 temetd szab.terv Sz elbiras eléiras 5,0 6,0 6,0
emeto szerint szerint szerint
szbveges
3 Kb-3-sp 50 000 SZ 2 70 elGiras 24,0 12,0 24,0
szerint
szbveges
4 Kb-4-mg 25 000 SZ 2 70 el6iras 24,0 12,0 12,0
szerint
5 Kb-5-b szOveges eldiras szerint
6 Kb-6-b szbveges elbiras szerint
szab.terv
7 Kb-7-p szerint SZ 10 20 6,5 5,0 5,0 6,0
8 Kb-8-g 2000 SZ 10 40 6,5 5,0 5,0 6,0
9 Kb-9-tii 4000 SZ 10 40 6,5 5,0 5,0 6,0
10 Kb-10-ft | Szabterv sz 5 30 5,0 5,0 5,0 5,0
szerint
11 | Kb-11-d | Szapter sz 5 50 7,0 5,0 50 | 100
szerint
12 Kb-12-str 5000 SZ 8 70 8,0 6,0 5,0 8,0
Kb-13-sp
13 (VP) 2000 SZ 2 70 8,0 6,0 4,0 8,0
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Y1 POLGARMESTERI HIVATAL
ATIES l(,-f‘ 7G nAJI OS TALZ

KIVONAT

Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete
2023. jalius 13-ai soros
nyilt
tilésének jegyzdkonyvébal

183/2023. (VII. 13.) szami Képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testillete megtirgyalta a ,Keszthely Véros Epitési
Szabalyzatar6l és Szabilyozisi Tervérgl sz616 15/2023. (I11. 31.) Snkorményzati rendelet médositisa” cimi
el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Viros Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 36/2023. (II1.31.) szdmt hatérozat 4. pontja
vonatkozdsdban Keszthely Véros Epitési Szabalyzatarol és Szabélyozasi Tervérsl sz616 15/2023. (I
31.) 6nkorményzati rendelet médositdsénak kezdeményezését az el6terjesztésben foglaltak szerint
elfogadja.

2. Aképvisel6-testiilet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérsl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2)
d) pontjiban nevesitett feljegyzést az elSterjesztés 2. sz. melléklete szerint elfogadja.

3. A képvisels-testiilet az 1. pontban foglaltak alapjan egyetért a Keszthely Vdros Epitési Szabélyzatarsl
és Szabalyozasi Tervér6l sz616 15/2023. (II. 31.) 6nkorméanyzati rendelet médositdsaval és Keszthely
Véros Onkorményzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél sz616 23/2014. (X. 22.) énkorméanyzati
rendelet 33.§ (3) bekezdése alapjin kezdeményezi a 15/2023. (IIL. 31.) dnkormdnyzati rendelet
médositisdnak kezdeményezésével.

4. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a médositdst tartalmazé rendelettervezet képvisels-
testiilet elé t6rténd beterjesztésérsl gondoskodjon, tovabba felhatalmazza a médositishoz sziitkséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: rendelettervezet beterjesztésére, médositishoz sziikséges intézkedések megtételére a
tervezési szerzddésben foglaltak szerint
Felelés: Manninger Jen6 polgdrmester

Dr. Gdbor Hajnalka jegyz6
(Onodi Szabé Lajos f6épitész)

Dr. Gibor Hajnalka sk. Manninger Jen6 sk.
jegyzé polgarmester

A kivonat hiteles:
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Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal ° 8360 Keszthely, F6tér 1. o Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501

titkarsag@keszthely.hu - www.keszthely.hu o Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340



MEGALAPDZO VIZSGALATOK TARTALM! KOVETELMENYE]

A megalapezé vizsgaiat a tervezés szempontjabdi relevans
teriilet tekinietében meghatarozza, és vizsgdiati  térképen
abrazoija legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teruleteket s
telepulesreszeket, infrastruktura-elemeket,

atnézeti térképen, vagy
inditvanyonkent vizsgalni
szlikseges

b) a fejlesztést és rendezést befolyasolo érteket, problémat,
vedelmet, illetve korlatuzast meghatarozé elemeket

atnézeti térképen, vagy
inGitvanyonkeént vizsgalni

teried kit

i e szitkséges
{probléra- és ériéktérkép), g
c) az intézkedést, beavatkozast igénylo terlletek lehatarolasat szlkséges
A megalapozo vizsgdalat az alabbi vizsgalati tényez8kre munkarész szlkssgessége

d) Teleplléshalozati Ssszefliggések, térségi &s telepulési
kapcsolatok

nem szlkséges.

e) Teruletfejlesztésidokumentumokkal valé ¢sszeflggések

nem szikséges.

f)  Teruletrendezési kovetelmények

szukséges

Tervi elézmenyek, érvenyes teleplilésfejlesztési dontések és
azok ervényesulése

hatalyos tervek vizsgalata
sziikséges

h) Ateleptlés demogréfiai helyzete

nem sziikséges.

i) Atelepllés human infrastruktiraja, kézszolgaltatasok

nem szukséges.

) Alelepllés gazdasaga

nem szlkséges.

k) Azo6nkormanyzatgazdalkodasa, telepilléstizemeltetés

nem szikséges.

[) Telepilésrendezesi, telepllésszerkezeti vizsgalat

hatalyos tervek vizsgalata
szlkséges

- m) Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

a médoitasi teruletek
arintettségének vizsgalata
szukséges

n) Kornyezetiallapot-jellemzék

nem szlkséges.

0) A tdj és természeti adottsagok és orokseg, jellemzé
tajkarakter, zoldinfrastruktGra-halozat

egyes ugyeknél erintettseg
szUkseges

p) Kozlekadés

egyas ugyeknél érintettség esetén

sz(lkséges
q) Kozmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadekviz- egyes Ugyekriél érintettséy
gazdalkodas szilkséges

1) Katasztréfavédelem, a terliletek hasznalatat, épitési
tevékenyseget befolyasold vagy korlatozé tényezék

nem sziikséges

Az egyes fejezetek Usszevonhatok, az egyes médositasob bemutatésdhoz csoportosithatok, vagy onélléan is

kidolgozhatok.

Onodi Szabé Lajos
Keszthely varos féépitésze



. -

LATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KGVETELMENYE!

i e b sy 0y iiien Bt e
Az alatamasz*c javasiat a fervezési feladatnak megfaleiden az | munkardsz szEiségesstge
aldbblakat tartalmazza;

a) Fejlesztési és rendezési javaslat o"at.efoglaléja (a szukseéges
fejlesztesben javasolt valtozasok, & iendezést erntd
madositasok bemulatasa, osszefuggéseik feitarasa, szakag
javaslatok osszefoglalasa)

b) Telepulésrendezési javaslat -- szikséges

¢) Javasiat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti nem szlkséges
orokség megbrzésére

d) Tarendezési és zoldinirastruktira-fejlesziési javaslat, : egyes ugyekné! enintettség eseien
esapaderviz-gazdalkodas szikzéges

e) Kezmuvesites, eiektronikus hirkozlés! iavasiat megleve kozmithaldzat

éninteitsége, kozimlifejlesztés

5 = igényének vizsgdlata szukségss

) Vedelmi és korlatozéelemek {vesz =|veztetert meglévs elemek érintettségének
lletve veszélyezteté tényezéjli teruletek; védéteruletek, vizsgalata szukseéges
vedCsavok, a ta), a természeti ¢s az eépitett komyezet, |
& komyezel elemnek védelmével kapesolatos koridtozasok
teruleten)

g) A modositassal erintett teruletek bemutatdsa szZlkséges
hj Atertletrendezesi kovetelményekkel vald Gsszhang szUkseges
igazolasa
I} A rnddasitassai érintett tertletekre a biologiai aktivitasérték logszabaiyi elSiras szerinti esetben
szamitasa es eredmanye szukségas
) Kornye:-‘:etl erickelés a modositasok karnyezet:

hatasanak elozetes, révid
eriekeiésa szukséges, mely alapjan
eidonthatd a kornvezeh artékelés
szukségesséye, az érintettel
véleménye alapjan

Az egyes fejezetek Gsszevonhatok, az egyes médositasob bemutatdsdhoz csoportosithatok, vagy 6nélléan is
kidolgozhatok.

Onodi Szahé Lajos
Keszthely varos foépitésze
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8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki > A
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszdm: 149-4 / 2023.. Targy: Keszthely Varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa egysze-
Ugyintézénk: Bubics Tamasné rlisitett eljardsban - Kornyezeti vizsgélat sziikségességének kérdé-
Ugyintéz6jiik: Némethy Andrea ,‘ se

Kovarszki Beatrix - Melléklet: -

Hivatkozasi szam: 5/90-7/2023.

Manninger Jené
Keszthely Varos Polgarmestere

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal

8360 Keszthely,
F6 tér 1.

e-mail: |

Tisztelt Polgarmester Ur!

A résziinkre megkuildott elGzetes tdjékoztatd anyagra vonatkozdan a Keszthely Varos telepllésrendezési eszkozei
madositasanak a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett eljarasban az alabbi véleményt adjuk.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérdl szold 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, illetve az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan
véleményezi a telepiilésrendezési eszkozoket.

A tervezett modositdsok:
Keszthely Uj telepuilésrész — Fenyves-Allé — beépitési paramétereinek tisztazdsa, parkolasi lehet8ségek kotelezett-

ségének felllvizsgalata.

Igazgatdsagunk véleménye szerint a tervezett modositasok kovetkeztében taj- és természetvédelmi szempontbol
nem varhato jelentds kornyezeti hatds, ezért a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése és 4. § (2) bekez-
dése alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

Ezuton jelezziik, hogy az eljdrds tovdbbi szakaszaiban részt kivanunk venni.
Jelen dokumentum kizardlag elektronikus Gton keriil tovabbitasra.

Csopak, 2023. szeptember 7.

’/

/R———CM CH
Bende Zsolt

igazgato

Tisztelettel:

1. Cimzett elektronikusan — polgarmester@keszthely.hu
2. Szasz Benedek

3. Dr.Nagy Lajos

4. Irattar

Kapjak:

www.bfnp.hu
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ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Manninger Jené Iktatészam: ZAF/010/01876-2/2023/T44
Keszthely Varos Ugyintéz6: F6z6 Balazs
Polgarmestere Telefon: 06307735509

E-malil: fozo.balazs@zala.gov.hu
Keszthely Hiv. szam: 5/90-7/2023.
Fo tér 1.
8360

Targy: Talajvédelmi szakhatésagi vélemény teleplilésrendezési eszk6zok moédositasa kapcsan.

Tisztelt Manninger Jend polgarmester tr!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6éosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (8900
Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott Ggyben kdzremiikddé hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 elsé foku talajvédelmi hatdésag, Keszthely Varos Onkormanyzata (8360 Keszthely, Fé tér
1.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY-t

adok ki, Tisztelt Cim a 2023. augusztus 29-én kelt kérelmére Keszthely Varos Onkormanyzat telepii-
Iésrendezési eszkdzeinek a kérelemben ismertetettek szerinti tervezett médositasaival kapcsolatban
az alabbiak szerint:

- Talajvédelmi szempontbdl a tervezett médositasok ellen kifogast nem emelek, kornyezeti
értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.

Indokolas

Ezen szakhatdsagi véleményt Tisztelt Cim fentebb hivatkozott kérelmére az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, a 3. szamu
melléklet 11.2. d) pont, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pont, valamint a foldm(iveléslgyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijel 6-
Iésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijel6lé rendelet) 52. § (1) bekezdés
el6irasai alapjan megallapitott hataskdéromben eljarva a rendelkezd részben foglaltak szerint adtam ki,
mert Keszthely Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasai talajveé-
delmi érdeket nem sértenek, ill. a médositasok kdvetkeztében jelentés kdrnyezeti hatas nem varhaté.

AGRARUGYI FOOSZTALY

NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81. Telefon: (36 92) 550-160,
E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu Hivatali kapu KRID: 655970773; Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



file:///C:/Users/PereszlaiZs/Documents/TAL_2023/02/noveny.talajvedelem@zala.gov.hu
file:///C:/Users/PereszlaiZs/Documents/TAL_2023/02/www.kormanyhivatal.hu/hu/zala

llletékességem a Kijel6ld rendelet 3. § (2) bekezdés elbirasan alapul.

Zalaegerszeg, (,Idébélyegzé szerint.”)

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Szabd Béla
osztalyvezetd

Melléklet: -

Kapjak:

1. Keszthely Varos Onkormanyzata (8360 Keszthely, F8 tér 1.) Hivatali kapun (Hivatal révid neve:
KVO, KRID: 639111765)
2. lrattar
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
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Iktatészam: ZA/010/516-2/2023.
Ugyintéz6: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu
Hiv. szam: 5/90-7/2023.

Manninger Jend részére
polgarmester

Keszthely Varos Onkormanyzata

Targy: Keszthely helyi épitési szabalyzat modositasa, kérnyezeti értékelés el6zetes egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének mdédositasaval kapcsolatosan 2023.
szeptember 5-én érkezett fenti szamu megkeresésre hivatkozva, az egyes tervek, illetve programok
koérnyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 3. melléket 11.2 b)
pontja alapjan — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen — az aldbbi nyilatkozatot teszem:

Az elbzetes téjékoztatdoban ismertetett 1. médositasi pont a varos Ln, Lk és Vt-7 jell épitési
Ovezeteiben a garazs létesitésének kotelezettségét kivanja megsziintetni. A 2. mdédositasi pont a
Fenyves allé melletti lakéterdleti fejlesztési terliletek szabalyozasanak pontositasara iranyul. Az 1.
modositasi pont a telepllésképi szempontbdl meghatarozé belvaros jelentés részét, sirl
beépitési, intenziv hasznositasu terileteket, miiemléki jelentéségi terlletet is érint, ugyanakkor a
modositas nem olyan mértéki, hogy kuldon kornyezeti értékelés készitését sziikségessé tenné. A 2.
modositasi pont beépitetlen fejlesztési terlletet érint, a moddositas célja, hogy telepilésképi
szempontbdl kedvezd beépitések kialakuldsat biztosité szabalyozast allapitsanak meg a tertletre,
ami az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl kedvezé hatassal bir. A szabalyozas kialakitasa
tervezési folyamat soran egyeztetésre kerul.

A fentiek alapjan a telepulésrendezési eszk6zok modositasa kdvetkeztében az épitett kornyezet
védelmére kiterjedéen jelentés kornyezeti hatdas nem varhaté. A terv aldtdmaszto
munkarészéhez — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedben — kilon koérnyezeti értékelés
elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Egyéb tajékoztatas:

— Tajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-aban foglaltak alapjan a varhaté koérnyezeti hatasok
jelentéségével és a kornyezeti értékelés szilkségességével kapcsolatban az
onkormanyzatnak dontést kell hoznia. A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 59. § (2) bekezdése alapjan a
telepllésterv modositasat az dnkormanyzat képviselS-testiletének a modositas tényét, G

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitast és a 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg. A
fenti dontéseket kérem a véleményezési dokumentaciéhoz csatolni.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a f6épitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, a Kvr. 3. szdmu mellékletének 11.2. b) pontja,
valamint a févéarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl
52616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2023. szeptember 8.

Dr. Sifter Roézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Lengl Zoltan

allami féépitész



Alaird: Dr. Karolyi Sylvia (2023.09.20. 11:58:47)
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Manninger Jend részére Iktatdszam: ZA/NEF/1268-2/2023.
Polgarmester Ugyintézé: Kassai Rozsa
Telefon: 92/549-181
Keszthely Varos Onkormanyzata E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu
Hiv. szam: 5/90-7/2023.

Elektronikus uton tovabbitandd!

Targy: Keszthely Varos telepillésrendezési eszkdzeinek modositasa — kdrnyezeti vizsgalat

szlkségességének eldontése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely Varos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa lgyében érkezett megkeresésével

kapcsolatosan az alabbi szakvéleményt adom:

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztalyahoz benyujtott, részletes indokolassal
alatamasztott dokumentéaciét attanulmanyozva megallapitottam, hogy Keszthely Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének tervezett mddositdsaval kdzegészségugyi
szempontbdl nem varhatdé olyan jelentds kornyezeti hatas, ami olyan koérnyezeti valtozasokat

idézhetne el6, melyek az emberi egészségre és kdrnyezetre kockazatot jelentenének.

Erre tekintettel — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005.
(1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban
foglaltakra — kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kdzegészséglgyi

szempontbdél nem indokolt.

Szakvéleményem - figyelemmel a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban (11. szamu melléklet 12. pontjaban) foglaltakra - az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése, a Rendelet 3. szamu melléklet Il. pont Il.1. alpont c)

pontja, az egészséglgyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szolé 1991. évi Xl. torvény 1. § (1)

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 9-11., Pf.: 41., Telefon: ( 36-92) 549-190
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bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja, a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi
(févarosi kerlleti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi
allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szolo 385/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése b)
pontja szerinti hataskorben és az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény 16.
§ (1) bekezdés a) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi keruleti) hivatalokrél szél6 568/2022. Xl11.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése szerint

meghatdrozott illetékességi ok alapjan kerdlt kiadasra.

Zalaegerszeg, elektronikus aldiras idébélyegzéje szerint

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabal:

Dr. Karolyi Sylvia

varmegyei tisztiféorvos

féosztalyvezetd

Errél értesdil:
1. Keszthely Varos Onkormanyzata elektronikus uton - KVO, KRID szam: 639111765

2. lrattar



HITELESITESI ZARADEK

Az eredeti papiralapd dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
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Ugyiratszam: ZA/KTO/00134-4/2023. Targy: Keszthely Varos telepllésrendezé-
si eszkdzeinek modositasa kornye-

Ugyintézé: Németh Péter zeti értékelés vizsgdlatanak eldon-
tése

Telefon: (92) 795-069 Nyilatkozat

Ugyintézdk: Némethy Andrea
Kovarszki Beatrix

(92) 795-065 Hiv.szam:  5/90-7/2023.

Manninger Jend Polgarmester Ur részére,
Keszthely Varos Onkormanyzata
Keszthely, F6 tér 1.

8360

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely Varos telepilésrendezési eszkdzeinek a Fenyves allé beépitési paramétereinek tisztazasa,
parkolasi kotelezettségének felllvizsgalata Ggyében a megkulldétt beadvannyal kapcsolatban oszta-
lyom az alabbi nyilatkozatot adja:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: 2/2005. Korm.rendelet) alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szikséges.

A Fenyves allé menti, megjeldlt tertlet évtizedek 6ta lakotertlet fejlesztési tertlet. A terilet Fenyves
allé menti részének fejlesztése a kdzelmultban indult meg (telekalakitasok, kdzmivesités). A megin-
dult fejlesztések felvetették, hogy az Ujonnan kialakulé lakoterllet telepulésképi megjelenése okan a
HESZ és a teleplilésképi rendelet eléirasainak pontositasa, médositasa sziikséges. Keszthely Varos
Onkormanyzata képvisel6 testiilete a terlletre a 16/2023. (111.31.) szdmU énkormanyzati rendelettel
valtoztatasi tilalmat mondott ki, az Uj szabalyzas elfogadasaig.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan venni.

Nyilatkozatot a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.) Korm. rendelet 60.§ (3) bekezdés
alapjan adtam Kki.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: ( 36-92) 795-065
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, KRID: 542391755, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hataskorét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelolésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése, illetékességét ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegz6 szerint”

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabal:

Németh Jozsef
féosztalyvezetd

A nvilatkozatot elektronikusan kapja:
1. Keszthely Varos Onkormanyzata, - 8360 Keszthely, Fé tér 1.
2. lrattar
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Féépitészi Iroda - Keszthely Varos Onkormanyzata

Tisztelt F6épitész Ur!

A TETO-TOP Kft 2021-ben megvasarolta a Keszthely, 2805/35. hrsz-(i ingatlant. Az
akkor hatalyos helyi épitési szabalyzat a teriiletre NEM irt el8 semmilyen lakashoz

tartoz6 garazsépitési kotelezettseget.

kivonat a 32/2009.(X.15.) 6nkormanyzati rendeletbél:

2.§(9):
"az Lk, Vt-3b jelli Gvezetekben (j épités, bovités esetén, (j lakasonként illetve
rendeltetési egységként garazs létesitends”

Vt-1 elGirasa:
"az Ovezetben telkenként annyi lakés Iétesitheté, amelyhez jelen rendelet 3. §(4)
bekezdése alapjan meghatarozott szamu személygépkocsi telken elhelyezhetd"”

Ennek megfeleléen kérem sziveskedjenek a 2023.09.05-én megtartott lakossagi
forumon bemutatott tervanyagot iigy médositani, hogy a garazs épitési
kotelezettség tovabbra se legyen kételezé elGiras, semmilyen darabszamban
sem!

A telek vasarlasanak idején a kételezé garazsépitési szandékrél nem volt
tudomasunk, az akkor hatdlyos HESZ ezt nem tartalmazta, valamint az
6nkormanyzat sem tajékoztatott errél minket.

Koszonettel!:

Keszthely, 2023. szeptember 13,

S6s Mir),é"ly yvezets
etd-Top




T.
Keszthely Varos Onkormanyzata

8360 Keszthely
Fo6 tér 1.

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott ADUEP-PROJEKT Epitéipari Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhelye: H-2141 Csémér, Petéfi
Sandor utca 25.; adészdma: 25985825-2-13; cégjegyzékszama: Budapest Kornyeki Torvenyszék
Cegbirésaga Cg. 13-09-187925; statisztikai szamjele: 25985825-6810-113-13) mint Keszthely varosban
korabban mar epitési beruhazast elvégzé és a jévében is épitési szandékkal rendelkezé vallalkozé

Keszthely Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak tervezett médositasaval kapcsolatban az aldbbi észrevételt
teszem:

Véleményem szerint a tervezett médositdsnak azon része, miszerint minden egyes épitkezés esetén
eldirak, hogy az ot felépitésre kerllé valamennyi lakashoz tartozzon garazs és valamennyi irodahoz és

Uzlethez is (annak alapterilete fliggvényében) tartozzon legalabb egy garazs, indokolatlanul szigord
szabalyozast valdsitana meg.

Mint épitéipari beruhazé ugy latom, hogy Keszthely varosaban az épitési telkek viszonylag kis méretiiek és
ennélfogva gazdasagosan nem kivitelezheté olyan beruhazas, ahol minden egyes épitési egységhez
legalabb egy garazs épilne (mélygarazs épitése pedig sem az itt jellemts talajviszonyok miatt ad6do épitési
nehézségek/problémak, sem a mélygarazs épitési kéltségeinek emiatti magas volta miatt nem életszer
elképzelés).

A varosban felépitésre kerlilé 0j épitmények esetében én ugy latom, hogy ha épiil is iroda vagy uzlet az
eépuletek féldszintjén, az jellemzéen kis méretli és ennélfogva kis forgalmu lesz, igy fedett gépkocsibealld
(Iényegében garazs) épitése az irodahoz/iizlethez (jellemzéen egy garazs 18 m2-es) egy példaul 25 m2-es
irodahoz szerintem még egy garazs épitése is indokolatlan, nem hogy 2 darab. Egy uzlet/iroda parkolasi
igénye vélemenyem szerint un. féldfelszini (nem épitett és ennélfogva nem fedett) parkolékkal is megolhato.

Alairas kelte: Keszthely, 2023. szeptember 13. napjan

e — e S
ADUEP-PROJEKT Kft.
Meghatalmazott képvisel6je: Bucher Tamas




Keszthely hesz eszrevétel

Targy: Keszthely hesz eszrevétel

Feladd: Tamas Riedl| <riedl.tamas@rhbart.com>
Datum: 2023. 09. 18. 8:24

Cimzett: F6épitész <foepitesz@keszthely.hu>
CC: naptdr Munka <jegyzo@keszthely.hu>

Tisztelt F6épitész Ur!
Javaslom a Hész fogalommeghatarozasanal, a gépkocsi tarolordl sz616 részben a szabadon 3all6 szét
kitordlni, mivrl az titkoézik a mrghatdrozas tovabbi részével, mely szerint az 6vezetre elGirt

paraméterek szerint elhelyezhetd.

Mivel nem minden 6vezet szabafonallo, belvarosban pedig végképp nem, javaslom az litkdzés
felolddsat és a szabadonadlld szé torlését.

Tisztelettel!
Riedl Tamas

— Mellékletek:

Képerny6kép 2023-09-18 080855.jpg 47,6 KB

1/1 2023.09.21. 14:41



Keszthelyi Kornyezetvédd Egyesiilet
8360 Keszthely, Bessenyei u. 22.
keszthely.korke@gmail.com

VELEMENY
a HESZ tervezett szoveges modositasairol: a garazs létesitési eldiras és a Fenyves allé
melletti beépitések modositasa kapcsan

1. Az egyes 0vezetekben eldirt garazs létesitési eliras modositasa.

Az elbterjesztés szerint a modositas célja, hogy a garazs 1étesitése ne csokkentse az intenzivebben
beépithetd teriiletek maximalis beépithetdségét. Ezt a célt atgondolanddnak tartjuk. Nem tartjuk
pozitivnak azt a folyamatot, ami kiilonosen a belvarosban egyre siirlibb beépitést eredményez.
Keszthely értékes kisvarosi jellegét, a belvaros jellemzo ¢és védendd 6sszképét valtoztatja meg, ha
pl. egy polgari lakohaz helyén harom, soklakésos épiilet épiil.

Onallé garazsépiilet létesitése kdtelezésének eltdrlését tamogathatonak tartjuk, de szeretnénk
felhivni a figyelmet arra, hogy a szabadtéri parkolo létesitése csak a kotelezd zoldteriilet nagysag
megmaradasa mellett torténhessen., ezért kiegészitéseket javasolunk a rendelethez. A kiegészitésben
kérjiik meghatarozni a parkold burkoltsagatol fiiggd zoldfeliilet szamitast.

A gyakorlat azt mutatja, hogy a parkolok fol¢ el6bb-utdbb labon allo, kiillonb6zo esztétikai
szinvonalat képviseld gépkocsibealld késziil. Ennek lehetdségét kérjiik megtiltani a belvarosi, Vt-7
ovezetben.

A 2. pont szerint a telken 9, vagy akar annal is tobb parkold késziilhet. Ezt soknak tartjuk, ilyen
esetben a gépkocsik egy részét mégis az épliletben épitett garazsban kellene elhelyezni.
Egyesiiletiink altal javasolt kiegészitések a HESZ 18. §.-hoz :

18.§ (1) Az épitmenyek, onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz az
orszagos telepiilésrendezési és épitesi kovetelmeényekrol szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendeletben (OTEK) elirt mennyiségii és fajtajii gépjarmii elhelyezési lehetdségét, toviabba
rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell a telken beliil biztositani, egész szamra torténo
felfele kerekitéssel. Lako, illetve iidiilo rendeltetés esetén egységenkeént egy parkolohelyet kell telken
beliil biztositani.

1. Vt-7 ovezetben a gépkocsik elhelyezését a z épiiletben kialakitott gardazsban (épiilet alatt vagy
mélygarazsban) vagy az ingatlan teriiletén, szabad téren kell biztositani. Kiilonallo garazs és labon
allo nyitott gépkocsibeallo az ovezetben nem létesitheto.

2. Telken beliil maximum 6 gépkocsi parkolohely létesitheto.
3. A parkolohelyek teriilete a burkolattol fiiggéen a zoldteriilet szamitasban a kovetkezoképen

veendo figyelembe:
gyvepbeton a gyepboritottsagtol fiiggden 25%, de max. 50 %-ban.

2. Fenyves allé menti lakodteriiletek eloirasainak modositasa

A Fenyves allé melletti, egyre szaporodo beépitésekkel kapcsolatban meg kell jegyezziik, hogy
egyesiiletiink szomortian tapasztalja a folyamatot, a valamikori zold és mez0gazdasagi tertiletek



€pitési Ovezetbe sorolasat. A ma mar megallithatatlan folyamat kdvetkezményei: a zoldtertilet
fogyasa ¢és az All¢ fainak veszélyeztetettsége kapcsan jo 1épésnek tartjuk az allé melletti telkeken az
elokertek novelését.

Fontos lenne a fasor ¢s a lakdovezet utja kozotti zoldsav/véddsav megovasa nem csak szabalyozasi,
hanem kert/tajépitészeti eszkozokkel is, hogy ne valhasson parkoléva sem az épitkezés alatt, sem a
lakasok haszndlatba vétele utan.

Keszthely, 2023. 09.29.

Keszthelyi Kornyezetvédd Egyesiilet
Forstner Anna elnok



Keszthelyi Varosvédd Egyesulet

8360 Keszthely, MUzeum utca 2. addszam: 18755365-1-20
keszhelyivarosvedok@gmail.com szamlaszam: 16200106-11592040
telefon  +36/30/93 92 479 datum: 2023. 09. 28.
cimzett: Manninger Jendé

polgarmester@keszthely.hu
targy: Szabalyozasi terv partnerségi egyeztetés
Tisztelt Polgarmester Ur!

Egyesuletiink szakmai bizottsaga a most kdzre bocsajtott helyi épitési szabalyozas modositasa
kapcsan az alabbi észrevételeket fogalmazta meg:

1. A belvarosi parkolasrol:
A belvéarosi terlletek jelenlegi rendkivill intenziv beépitési mutatoi messze felilmuljak a torté-
nelmileg kialakult és egyben védett struktira paramétereit. Ez sajnos a beruhazoékat, telektu-
lajdonosokat a régi épuletek felljitasa helyett Gjak épitésére dsztonzi. Ez a folyamat |6l latha-
téan évi 5-10 értékes, karakteres épllet bontasat eredményezi, varosunk turisztikailag vonzo,
identitast is ado karaktere szemunk lattara pusztul, karosodik. A parkolohelyekre vonatkoz6
szabdaly az egyetlen, ami gatat szab a még intenzivebb beépitésnek.
Fontosnak tartjuk, hogy a szikséges telken belll elhelyezendé parkoldhelyek szdma ne
csokkenjen, azzal viszont egyetértiink, hogy a zart garazs épitése felesleges és megjelenésé-
ben is idegen a torténelmi belvarosi utcaképben.

2. AFenyves allé melletti Uj beépitéssel kapcsolatban:
EgyesUletink dtfogdan tanulmdnyozta a vdarost dvezd (jelenleg féként erddsilt vagy mezé-
gazdasagi hasznositas alatt allo) teriiletek érvényes szabalyozasat. Altalanosan elmondhato,
hogy sok tertlet indokolatlanul magas beépitési mutatéval, a tajra-terlletre nem jellemzé te-
lepiléskdzponti tertileti besorolassal kerilt szabalyozasra. Ez a varos jovéjére nézve rendkivll
karos és elhibazott dvezeti besorolas, korldtlan épitési lehetdséget teremt, figyelmen kivl
hagyva a varos sziikségleteit és érdekeit.
A még beépitetlen tertletek dvezeti besorolasa teljes felllvizsgalatra szorul. A téméban rész-
letesebb vita esetén szivesen felvazoljuk észrevételeinket.

Felhijuk a figyelmet, hogy a Fenyves allé orszagos jelentéségi fasora Keszthely egyedi tdjér-
téke, még akkor is ha a jelenlegi jogszabdlyi keret errél nem igy rendelkezik. A fasor kozelében
torténd bdarminemU beépités - Keszthely egyedilallé arculati elemének védelme érdekében -
csak a Fenyves allé 100% -ban elsédleges védelme mellett, széles zdldfelUleti, kdzmUmen-

tes véddzéna kialakitdsaval irdnyozhatd eld. A rendezési terv nem rendelkezik a Fenyves allé
és a taji kornyezete - azaz Keszthely f6 arculati elemének - megfeleld védelmérdél.

Udvozlettel: Kerner Gabor elndk
Csango Zsuzsanna titkar
Keszthelyi Varosvédd EgyesUlet
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KIVONAT

Keszthely Varos Onkorminyzata Képviselg-testiilete
2023. oktéber 26-ai soros
nyilt
iilésének jegyzbkonyvébdl

249/2023. (X.26.) szimi Képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testilete megtirgyalta a ,Keszthely Viros Epitési
Szabilyzatir6l és Szabalyozisi Tervérdl szélo 15/2023. (IIL. 31.) énkorményzati rendelet médositisa -
véleményezési szakasz és az elGzetes kirnyezeti értékelés lezardsa” cimii elSterjesztést és az alabbi
hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Védros Onkormdnyzata Képvisels-testiilete megéllapitja, hogy Keszthely Véaros Epitési
Szabélyzatdr6l és Szabdlyozisi Tervér6l sz616 15/2023. (IIl. 31.) énkormdnyzati rendelet médositdsa
tirgydban a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrsl sz616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendeletben nevesitett
véleményezési szakasz az el6irdsoknak megfelelGen megtortént, a képvisels-testiilet a véleményezési
szakaszt lezdrjn. A véleményezési szakasz sordn érkezett észrevételekkel kapcsolatosan a
telepiiléstervez ltal azokra adott szakmai javaslatot és indokolast az eléterjesztés 2. szamia melléklete
szerinti tartalommal, azokkal egyetértve elfogadja.

2. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete megallapitja, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatdrol sz6l6 2/2005. (L. 11.) Korm.rendelet 1.§ szerint megkeresett, a kérnyezeti védelemért
felelds kozigazgatdsi szervek hataridSben beérkezett véleményei alapjin a telepiilésrendezési eszkozok jelen
médositdsdhoz kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert a hozott déntés kozzétételére, tovdbba arra, hogy a
vélemények madsolatit, valamint a tervdokumentdciét a Zala Vdrmegyei Korményhivatal Allami
Foépitészének zar6 szakmai vélemény kiadésédra kiildje meg.

4. A képvisel6-testiilet Keszthely Varos Onkorményzata Szervezeti és Mtikodési Szabélyzatirél szolo
23/2014. (X. 22.) énkormdnyzati rendelet 33.§ (3) bekezdése alapjin felkéri a polgdrmestert, hogy az
dllami foépitészi zarévélemény ismeretében Keszthely Vdros Epitési Szabélyzatarsl és Szabalyozasi
Tervérél szélé 15/2023. (IIL 31.) énkorményzati rendelet médositdsdra vonatkozé rendelet tervezetet
terjessze a képvisels-testiilet elé.

Hataridd: 2023. december 31.

Felelds: Manninger Jend polgdrmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyzd
{Onodi Szabé Lajos mb. [6épitész)

Dr. Gabor Hajnalka sk. Manninger Jend sk.
. _ T iesyzs polgirmester
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ZAJ010/516-20/2023.

JEGYZOKONYV

KészUlt: 2023. november 20. 11 6ra

Hely: Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fsz. 5. terem

(8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10.)

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint

Térgy: Keszthely teleplilésrendezési eszk6zeinek médositasa

Mellékletek: jelenléti iv, irasban tett nyilatkozatok

Az egyeztet® targyalason nem vett részt, a tervet nem kifogasolta, és errél irasbeli nyilatkozatot tett:

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Léguigyi Féosztaly

Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Zala Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly
Zala Varmegyei Rendér-fékapitanysag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fdosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Kézép-dunantuli Viziigyi lgazgatoésag

Nyugat-dunantili Vizligyi lgazgatdsag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséguigyi Féosztaly

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdésag

A nyilatkozatok a jegyz&kényv mellékletét képezik.

Lengl Zoltan allami f6épitész koszontotte a résztvevoket, ismertette az egyeztetd targyalas témajat
és az irasban beérkezett véleményeket, majd felkérte a megjelent allamigazgatasi szerv képvisel6jét,
hogy nyilatkozzon a tervdokumentaciot illetéen.

Bubics Tamasné (Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag): A telepllésrendezési terv
moédositasaval kapcsolatban érdemi kifogasunk nincs.

Szakmai javaslatunk, hogy a HESZ-ben vagy a telepiilésképi rendeletben biztositsak azt, hogy a
Fenyves Allé melletti zoldterlleten magas, fas szari novényzet ne alakulhasson ki, csak
lagyszari, gyepes novényzet, hogy a Fenyves Allé meghatarozé latvanyat ne csorbitsa. Az
alatamaszté munkarészben kérjik pontositani a kdvetkezoket:

A 24. oldalon a tablazatban a tajképvédelmi terlilet Gvezetér és a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terlilet 6vezetére vonatkozd informacidok felcserélédtek a modositassal
érintett teriilet érintettsége tekintetében. A vilagérokségi és vilagérokségi varomanyos terliletek
dvezete a tervezési terlletet nem érinti.

A 39. oldalon a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet dvezetét dbrazold térkép
alatt tajképvédeimi terllet 6vezete szerepel, kérjlk javitani.



Onodi Szabé Lajos (Keszthely Varos Onkormanyzata). Elfogadjuk a javaslatot &s az
észrevételeket,

Dr. Kovacs Péter (5T Kft.): Javitjuk az alatamaszté dokumentaciot.
Lengl Zoltan: Az allami féépitészi észrevételek kévetkeznek:

A HESZ tervezett 29. § (8) 3. pontja nem teljesen érthetd. Az "eldkert kozterilet feldli hatara"
helyett az "épitési hely kézterlet feldli hatarara" lenne a helytalls. A 2. mondatban félreérthetd,
hogy az épliletet 7 m utan hatra kell ugratni 5 méterrel, vagy 7 méternél szélesebb épiiletet
egységesen 5 méterrel hatrébb kell elhelyezni? Javasoljuk a megfogalmazéds pontositasat. A
Fenyves allé mellett egységesen is lehetne korlatozni az éplletek szélességét, mért&ktartd
beépitések kialakulasa érdekében.

Onodi Szabé Lajos: A telekosztas nem igy volt ezen a terlileten, ezért sziikségessé Valt, hogy a
tovabbi beavatkozasokat egy szigorubb, jobban atgondolt szabalyozas mentén valdsuljanak meg.
Cél volt, hogy a beépitési szazalékot az épitési helyen belll ki tudjak hasznalni, ugyanakkor
mértéktartd beépitések alakuljanak ki. Ez 8 méteres elékert meghatarozasaval és az épiiletek
utcafronti szélességének 7 méterben valé korlatozasaval lehetséges. A telepiilésképi rendeletet
is modositani fogjuk, hogy reményeink szerint egy egységes utcakép tudjon kialakulni, egy szlk
35-45° kozotti magastetds, oromfalas hazakkal, gy hogy az utcai homlokzata legfeliebb 7 m
lehessen és az eldkerti homlokzattdl tovabbi 5 m kdvetden (hatrébb) szélesedhessen csak fel az
epulet.

Dr. Kovacs Péter: A tervezéssel érintett terlileten a telekalakitasok és a kdzmlfejlesztések
elindultak ezért valtoztatasi tilaimat rendelt el az Onkormanyzat a felllvizsgalt szabalyok
kialakitasaig, hogy ne menjen el rossz irdnyba a folyamat.

Lengl Zoltan: Az OTEK 1. meliéklet 27. pontja alapjan az ,el6kert vonala” helyett ,elékerti épitési
hatarvonal” megfogalmazast javasoljuk a szabalyozasi tervben. Kérjik a szabalyok
szbvegtervezetének a pontositasat, mert jelen formajaban félreérthetéek, nem pontosan azok
olvashatéak ki bel6le, melyre szantak. Kérem, hogy roviden, tdmoéren és lényegre térden
fogalmazzanak, a lehetdségekhez mérten pedig a mar jogszabalyokban meghatarozott
fogalmakat hasznaljak.

Az elbkerti épitési hatarvonalakat javaslom méretvonallal ellatni néhany helyen.
A 6011/37 teleknél a saroklecsapasnal is javasoljuk tartani a nagyobb el6kertet.

A gépkocsitarold fogalmat nem tartom szikségesnek meghatarozni a HESZ-ben, amennyiben a
médositas kdvetkeztésben okafogyott. A gépkocsitarolé fogalom meghatarozasaban az ,6vezetre
eldirt paraméterek betartasaval is elhelyezhetd” mondatrész félreérthetd, hiszen minden
épitményre igaz, hogy az el6irt paraméterek betartasaval helyezhetd el. Azt, hogy hogyan lehet
elhelyezni, nem az értelmezé rendelkezésben kellene taglalni, hanem a normaszdvegben.

A HESZ 18. § (1) bekezdésében a garazs létesitésének kételezettségével kapcsolatos esetkorok
meghatarozasat javasoljuk atgondolni, egyszer(siteni.

Onodi Szab6 Lajos: Elindult a folyamat, melyben a belvarosi terlletek szabalyozisanak
felllvizsgalata lenne a célja. A tervezett rehabilitdciés terv, akar ingatlanokra lebontva is fogja
tudni tartalmazni azokat a célokat és lehetéségeket, melyekre szilkség lenne a belvarosi védett
tertlet fenntartasahoz. Kilon Svezet lenne sziikséges a belvarosi terlleteken, de addig is egy
egységes, telekhatarokra is kiterjed6 védelemmel lehetne a jelenlegi allapotot fenntartani.



-~ Dr. Kovacs Péter: Tobb valtozat is felmerll, hogy csak a lakasok utan, vagy a tovébbi énalld
rendeltetések utan jelentkezd parkoldigényt kellien gépkocsitaroléban elhelyezni. Atgondoljuk és
prébalunk a normaszdvegen egyszerisiteni.

— Lengl Zoltan: A 2. tervezési teriietet érinti az erd6k dvezete, ugyanakkor a telepllesi térs égben
lévé erdéterlleteket a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni, ezért nem relevans, de a sz&veget
kérjik pontositani az alatamaszté munkarészben.

Az egyeztetd targyalason a targyi (Gggyel kapcsolatban egyéb észrevétel nem merllt fel, ezért az
allami féépitész a targyalast lezarta.

<~

Fejes Krisztina
jegyzékonyv-vezetd jegyz6konyv hitelesitd
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Zala Varmegyei Korményhivatal Zrinyi terem

(8900 Zalaegerszeg Kosztolanyi u. 10)

Téma: Keszthely telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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tervezé

tertiletrendezés Balaton vizparti teriiletét
érinté teleplilésterv esetében

kérnyezel-, természet- és tajvédelem

hulladékgazdalkodas

természet- és tajvédelem
vizvédelem, vizgazdalkodéas
vizek védelme

vizek védelme

polgéri védelem, iparbiztonség

kbzegészségligy

kbzuti kézlekedés

vasuti, vizi, légi kbzlekedés

régészeli 6rokség, miemiéki érték,
vilagorokségi €s vilagbrokségi
varomanyos tertilet védelme

talajvédelem

féldvédelem

erddrendezés, erdévédelem

erdérendezés, erdévédelem
honvédelem

allami célt légikézlekedés
hatérrendészet

béanyaszat, geoldgia, morfolGgia, féldtani
veszélyforrdsok

hirkézlés

érintett vdrmegyei 6nkorményzat

érintett kiemelt térségi fejlesztési tanécs

Keszthely Onkormanyzata

5T Kit.

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti
Allamtitkarsag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Hulladékgazdalkodasi Osztaly
Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag

Vas Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag
Nyugat-dunantuli Viziigyi lgazgatosag
K6zép-Dunantuli Vizligyi lgazgatésag
Zala Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi
Féosztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztdvédelmi Féosztaly Utugyi
Osztaly

Epitési és Kozlekedése Minisztérium Kozlekedési
Hatésag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi
Féosztaly Epitéstgyi és Orokségvédelmi Osztaly
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agraragyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
F8osztaly Erdészeti Osztaly

Nemzeti Foldlgyi Kézpont

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légugyi Féosztaly
Zala Varmegyei Rendér-fékapitanysag
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gazipari Féosztaly

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala
Zala Varmegyei Onkorméanyzat

Balaton Fejlesztési Tanacs

(HK)
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(HK)

(HK)

(HK)

(HK)

(HK)
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(HK)

(HK)
(HK)
(HK)
(HK)
(HK)

(HK)
(HK)

(email)



	rendelet 2 melléklet.pdf
	Helyi Építési Szabályzat
	1. melléklet Külterületi szabályozási terv
	1
	2.
	3.

	2. melléklet - Belterületi szabályozási terv
	Jelmagyarázat - Átnézeti térkép
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22
	23
	24
	25
	26

	3. melléklet - Övezeti előírások
	4. melléklet - Minta-keresztszelvények
	5. melléklet - Városközpont területe
	6. melléklet - Régészeti lelőhelyek
	7. melléklet - Építészeti értékvédelem
	8. melléklet - Természetvédelmi területek
	9. melléklet - Bányatelkek és ásványanyag lelőhelyek
	10. melléklet - Barnamezős területek
	11. melléklet - Hidrogeológiai védőterületek
	12. melléklet - Hátsókertek minimális méretei
	13. melléklet - Egyes térségi övezetek




