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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I Keszthely, Cserszeg u. 2. szdm alatti ingatlan hasznositésa

Keszthely Varos Onkorméanyzata tulajdonat képezi a Keszthely, Cserszeg u. 2. szam alatti kivett,
beépitetlen teriilet megjeltlésti Keszthely 2122/1 hrsz.-1, 522 m? tertilet(i telekingatlan.
(1. sz. melléklet — Tulajdoni lap, térképmisolat)

A teriileten a leromlott mfiszaki éllapotti, lebontott tnkorméanyzati bérlakdsok helyére az
onkorményzat kordbban ugyancsak bérlakasépitést tervezett, azonban a szabélyozasi el6irdsok
miatt gazdasdgosan nem val6sithat6 meg egy tombszert beépités.

A Keszthelyi Tudor Fa és Epft6ipari Szakképzé Kft. kereste meg az Snkorményzatot azzal, hogy
a tertilet megvésérldsaval, illetve az azon torténé lakasépitéssel az épit6ipari szakképzés
szinvonaldnak megtartasat kivanjak biztositani. (2, sz. melléklet - Vételi ajinlat)

Az el6készit6 eljards keretében megtortént az onkormanyzat megbizasdban 4116 Multi Mobility
Immobile Bt. (8900 Zalaegerszeg, Kispalhegyi u. 23.) képviseletében Gytirtisi Zsolt
ingatlanvagyon-értékelé (tovdbbiakban Szakérts) felkérése az ingatlan forgalmi értékének
megdllapitasara, aki  azt brutté  9.150.660,-Ft  Osszegben  hatdrozta  meg.
(3. sz. melléklet — Szakértdi vélemény)

A nemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény, valamint Keszthely Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének az Snkorményzat vagyonarél és a vagyonhasznositds szabalyairél sz616
33/2013. (IX. 27.) 8nkormanyzati rendeletében megfogalmazott f6szabalyként az snkorményzati
vagyon elidegenitése csak nyilvdnos versenyeztetés Gtjan, az Osszességében legel6nydsebb
ajanlatot tev6 részére torténhet.

A fentiekben leirtak figyelembevételével javaslom az ingatlan versenyeztetési eljaras keretében,

tulajdonjog atruhdzisdval torténé hasznositdsat. A pélydzat indulé vételdraként kerekitve
9.151.000,-Ft meghatarozasat javaslom.

II.  Keszthely, Széchenyi u. 6. sz4m alatti ingatlan hasznositdsa targyt hatdrozat médositdsa

A képviselS-testiilet a 192/2020. (VL. 25.) sz. hatdrozatdval elfogadott ingatlangazdalkodasi
koncepcié végrehajtdsa keretében hozta meg 290/2021 (X. 28.) sz. hatdrozatat (tovabbiakban
Hatérozat), melyben a Keszthely 1049 hrsz.-G, Keszthely, Széchenyi u. 6. szdm alatti ingatlan
hasznositdsérél, ezen beliil versenyeztetési eljaras keretében torténé értékesttésérsl dontott.

A belvéros parkolési gondjaira tekintettel a hasznosités feltételei kozott szerepelt az ingatlanon
beliil a megépitésre keriil6 rendeltetési egységek szaman feliil tovabbi 10 parkol6hely kialakitésa,
toviabbd a Széchenyi utcit és az Iskola utcat 6sszekodts, a bels6 tombot feltars, 55 m
burkolatszélességli kozforgalmii tt kialakitdsa, valamint a Keszthely, Kossuth Lajos u. 45. szdm
alatti ingatlan Iskola utca fel6li udvaréan taldlhat6 gardzsok helyén 5 parkol6hely kialakitésa.
(4. sz. melléklet — Testiileti hatdrozat)

A hasznosités a két utca &ltal hatérolt éptilettdmb rehabilit4cidjat célozta annak érdekében, hogy
az ott taldlhat6 korszertitlen, leromlott miiszaki 4llapott 6nkorméanyzati bérlakasok kitiritését és
elbontdsit koveten a teriiletrész a mai kor elvirdsdnak megfelels beépitéssel illeszkedjen a
belvaros megjelenéséhez.



Az eredményes versenytdrgyalést kovetSen az adasvételi szerz6dés a ,Mtizeum 1” Projekt Kft.-
vel (8360 Keszthely, Lovassy Sandor u. 4., képviseli Ladnai Tamas tigyvezet6) keriilt megkotésre.
A beépités tervdokumenticidja elkésziilt, az épitési engedély utolsé feltétele a kozatkezelsi
hozzéjarulds megszerzése.

A Keszthely Véros Polgarmestere altal 3/5-6/2023. szamon kiadott kozttkezeli hozzajarulas a
tervet tdmogathaténak tartotta, azonban a képvisel6-testiilet hatdrozatdban eléirt 55 m
burkolatszélességli kozforgalmi utat nem teljesiti, ily médon a tulajdonosi hozzéjarulas
Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének egyetértésével adhaté ki.

A véllalkozé megkereséssel fordult az onkormanyzat felé, melyben kérte a tulajdonosi
nyilatkozat kiadasat. (5. sz. melléklet - Megkeresés)

Az utszélességet meghatédrozé képvisel-testiileti dontés meghozatalakor a beépités lehetséges
moédja nem volt ismert, igy a szélesség meghatdrozasa kétirdny forgalmi rendet feltételezett. Az
egyeztetett engedélyezési tervre figyelemmel, valamint a kornyez6 utcik tovabbi
forgalomterhelésének megakadélyozasa érdekében az egyiranyd forgalmi rend indokolt és
elfogadhat6. Mindezekre tekintettel javaslom az épitési engedély kiaddsa érdekében a beruhazas
engedélyezési tervéhez kapcsolodé koézlekedési munkarész képvisel6-testiilet &ltal térténd
tdmogatésat.

Az dénkorményzat eredeti céljat - az éptilettdbmb rehabilitici6ja - szem el6tt tartva fontosnak
tartom egy, az engedélyes tervvel harmonizilé beépitési koncepcié elkészitését, kiilonos
tekintettel a belvérosi parkolési lehet6ségek bgvitésének elémozditasara.

III. Keszthely, Kdrpat u. 19. szdm alatti ingatlan hasznositdsa

Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a Keszthely 021/70 hrsz. alatt felvett, a
Keszthely, Karpat u. 19. szdm alatti kivett, lak6hédz, udvar megjelslésti, 499 m? teriilet(i ingatlan,
melyen egy vélhetéen a '70-es években ikerhdzas formédban egy 60 m2es kétszobds
dnkormanyzati bérlakas kertilt megépitésre. (6. sz. melléklet - Tulajdoni lap, térképmdsolat)

A bérlakés kordbbi bérl6jének jogviszonya a bérleti dijfizetés elmulasztdsa miatt felmondasra
kertilt, a jogcim nélkiili lakdshasznal6, majd halalat kovetSen fia elleni végrehajtasi eljaras a lakés
kitiritése targydban 2023. jalius 20-4n zérult le.

Az 6nkorményzat birtokba 1épését kovetéen megallapitdst nyert, hogy az jelenlegi allapotédban
lakaés céljara alkalmatlan. Az épiilet tet6szerkezete atfogé javitasra, de legink4bb is cserére szorul,
14 ereszcsatorna kiépitése szlikséges, a falazat tovabbi repedésének megakadélyozasat kévetSen
a mai kornak megfelel§ szigetelés sziikséges, tovdbba 4] flitésrendszert kell kialakitani. A
nyildszérék elkorhadtak, a fiird6szoba szaniterei leszerelésre keriiltek, a lakok fiitése sorén az
arra nem alkalmas f(itGanyag elégtelen égésébdl ered6 korom vastagon rarakédott a falakra.
Emellett a telek hits6 része a volt bérls, valamint vélhet6en a kérnyez6 lakosok 4ltal odahordott
lommal és szeméttel boritott, terjedelme a becslések szerint meghaladja a 60 m3-t.

A lefrtakbél megéllapithaté, hogy az onkormdnyzat &ltal kizdr6lag szocidlis bérlakasként
hasznosithat6 ingatlan gazdasigosan nem felgjithat6, bérlakdsként térténé hasznositdsa jelentds,
meg nem tériil6 anyagi rdforditast igényel.

A Kkilakoltatast kovetéen a szomszédos ingatlan bérl6jének csalddtagja, Bogdan Laszl6 vételi
ajanlattal élt az onkorményzat felé. (7. sz. melléklet — Vételi ajénlat)



A tulajdonosi dontés meghozatala érdekében az 6nkorményzat megbizéssban ll6 Szakérts
felkérést kapott az ingatlan forgalmi értékének megéllapitdsdra, aki azt a fentiekben lefrt
koriilményekre tekintettel 8.184.000,-Ft tsszegben hatérozta meg. (8.sz. melléklet - Szakértsi
vélemény)

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény, valamint Keszthely Varos Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének az dnkorményzat vagyonarél és a vagyonhasznositas szabdlyairél sz616
33/2013. (IX. 27.) 6nkorményzati rendeletében megfogalmazott fészabalyként az onkorményzati
vagyon elidegenitése csak nyilvénos versenyeztetés Gtjan, az &sszességében legelény®sebb
ajanlatot tev6 részére torténhet.

Fentiekre tekintettel javaslom az ingatlan tulajdonjog atruhazéasaval, palydzat Gtjan torténé
hasznositédsat, indul6 vételaraként 8.184.000,-Ft meghatédrozéséval.

IV. Keszthely, Szent Mikl6s utcai Keszthely 4503/92 hrsz.-ti kiszteriilet részleges hasznositésa

Keszthely Véros Onkorményzata tulajdonét képezi a Keszthely 4503/92 hrsz.-t kivett koztertilet
megjeldlésti 3154 m? kiterjedésti ingatlan, mely a Szent Mikl6s utca végén megépitett garazssort
ovezi. (9. sz. melléklet ~ Térképkivonat)

A garédzssor harom ingatlandnak képviseletében Matyés Attila 8360 Keszthely, Rézsa u. 13/D.
IV/14. szam alatti lakos els6ként 2021-ben kereste meg az 5nkorményzatot azzal, hogy az U alakt
garazssor éltal bezart 75 m2-es teriiletrészt megvésérolni kivdnja. Ajénlatat azzal indokolta, hogy
a korabban épitési tormelékkel telftett teriiletet 6 tisztitotta meg, a csapadékvizelvezetést
megoldotta, ezt és a kornyez6 teriiletet 6 gondozta, tovabb4 a gardzsok drammérdi err6l a
teriiletr6l megkozelithetSk, illetve a vésarldst kovetSen kiépithet6vé valna a gardzsokban
m(ik6d6 kisgépszerel$ mtihely biztonsagi rendszere.

Az értékesftéshez sziikséges telekalakitds engedélyeztetése sordn az allami f6épitész az Gj helyi
épitési szabélyzat elfogaddsa utdn sem latta lehetSségét a hozzajarulas kiadssanak.

Az éllami f6épitész allasfoglaldsat kovetSen Matyds Attila azzal a kéréssel fordult az
onkorményzathoz, hogy biztosftsa szémira a terlilet hossz tava bérletét, melynek
ellentételezéseként a teriilet gondozasat és parkositdsét vallalja. (10. sz. melléklet - Haszndlatbavételi
ajinlat)

A hasznélatba adas nem ellentétes az Snkormanyzat érdekeivel, igy javaslom 6t évre a hasznalat
jogdnak biztositdsét a tertilet rendben tartdsa fejében azzal a feltétellel, hogy a szomszédos
gardzsingatlanok tulajdonosai szdméra a bejarast biztositsa, esetleges elkeritése pedig kizar6lag
konnytszerkezetes formaban, a tobbi gardzstulajdonos bejutisanak biztositasaval lehetséges.

Miatyés Attila a feltételeket megismerve kérte a képvisel6-testiilet hozz4jaruldsat a hasznalathoz.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az elSterjesztést megtdrgyalni és az aldbbi hatérozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat I.
/2023, (XIIL. 14.) szdm1 képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisels-testiilete megtérgyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” cimfi elterjesztést és az alabbi hatérozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az nkorméanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabélyairél sz6l6 33/2013. (IX. 27.) 6nkorményzati rendeletében
szabélyozott hatdskori megosztas és el6irasok figyelembevételével a Keszthely, Cserszeg u.
2. szém alatti Keszthely 2122 /1 hrsz.-, 522 m? teriilet(i kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii
ingatlant versenyeztetési eljaras keretében torténé értékesités atjan kivanja hasznositani.
Az ingatlan meghirdetésre keriil6 indul6 vételara brutt6 9.151.000,-Ft.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatarid&: folyamatos, illetve 2024. januar 31.
Felelés: Manninger Jend polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(T6th Eszter kozgazdasagi osztalyvezet6)

Hatarozati javaslat IL.
.../2023. (XII. 14.) szam1 képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Véaros Onkormanyzata KépviselS-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
iigyek” cimii el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete egyetért a Keszthely, Széchenyi u. 6. sz.
alatt épitendd tarsashaz engedélyezési tervében szerepls, Tészler Laszlé (VZ-TEL., KE-K 20-
0062) altal m-1 rajzszdmmal elkészitett kozlekedési munkarész megvaldsulésaval.

2. A képvisel-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Keszthely, 1049 hrsz.-4 ingatlan
tulajdonosaval egyeztetve az Onkorményzat koltségvetése lakasépités, vasarlas, feldjitas
koltségeire céltartalék forrdsbol készittessen varosrehabiliticiés tanulmanytervet a
Keszthely, Kossuth Lajos u. 41-45. szdm alatti ingatlanok (hrsz.: Keszthely 1042/2, 1041/2 és
1040) hasznositasara, kiilénos tekintettel belvarosi parkoléhelyek szamanak novelésére.

Hataridé: - tajékoztatasra 2023. december 31.
- 2.pontra - 2024. mércius 31.
Felel6s: Manninger Jend polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Hatérozati javaslat ITI.
.../2023. (XII. 14.) szamu képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositési
tigyek” cimti el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az énkormanyzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabélyairdl sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkormanyzati rendeletében
szabélyozott hatédskori megosztas és el6irasok figyelembevételével a Keszthely, Karpat u.



19. szam alatti Keszthely kiilteriilet 21/70 hrsz.-, 499 m? teriilet(i kivett lak6haz, udvar
megjeldlésii ingatlant versenyeztetési eljaras keretében torténé értékesités atjan kivanja
hasznositani.

Az ingatlan meghirdetésre keriil6 indul6 vételdra 8.184.000,-Ft.

Az ingatlan értékesitését dltalanos forgalmiado-fizetési kotelezettség nem terheli.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatérid6: folyamatos, illetve 2024. januar 31.
Felelds: Manninger Jen$ polgdrmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Hatéarozati javaslat IV.
../2023. (XI1. 14.) szam1 képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a »Vagyonhasznositasi
tigyek” cimii el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete az Onkorméanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabdlyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27) onkormanyzati rendeletében
szabalyozott hatdskdri megosztds és el6irasok figyelembevételével hozzéjarul az
onkormanyzat tulajdonat képez6 Keszthely, Szent Miklés utcdban talalhaté Keszthely
4503/92 hrsz.-1 ingatlanbél a Keszthely 4503/35 és 4503/65 hrsz.-t ingatlanok sarokpontjait
Osszek6ts vonaltsl délre es§ 75 m? nagysaga teriiletrészre hasznédlati megéllapodas
megkotéséhez Matyas Attila 8360 Keszthely, Rozsa u. 13/D. IV/14. szdm alatti lakossal az
alabbi feltételek mellett:

- amegallapodés 5 évre, 2024. januar 1-jét61 2028. december 31-éig sz6l, mely - amennyiben
a haszndl6 a megallapodasban foglalt kotelezettségeinek eleget tett - a felek kozds
megegyezésével tovabbi 5 évvel meghosszabbithato;

- a hasznidlat fejében és ellentételezéseként hasznél6 kételes a teriilet tisztdn tartdsarol,
tereprendezésérd], esetleges parkositasarol és annak gondozasarsl gondoskodni;

- aszomszédos gardzsingatlanok tulajdonosainak a hasznal6 a mindenkori bejérésra llandé
jelleggel koteles lehetSséget biztositani;

- ateriiletrész esetleges elkeritése kizdr6lag konnyti-szerkezetes kivitelezésben, legfeljebb 1
m magassaggal, a szomszédos gardzstulajdonosok bejutasaval valésithaté meg oly médon,
hogy azt a jogviszony megsziinésekor haszn4l6 koteles kértéritési igény nélkiil elbontani.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a teriilethasznalati megallapodds megkotésével
kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hatéridé: szerz6déskotésre 2023. december 31.
Felel6s: Manninger Jen6 polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Toth Eszter kdzgazdasagi osztalyvezets)

Keszthely, 2023. december 4.

Manninger Jend
polgdrmester
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E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendeiés szam:30005/40819/2023

2023.11.10
KESZTHELY Szektor : 53
Belteriilet 2122/1 helyrajzi szdm
8360 KESZTHELY Cserszeg utca 2.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett keépitetlen terlilet 0 522 0.00

2. bejegyzb hatarozat: 35972/2009.05.08
Mbemléki jelentdségli tertilet
(Eredeti bejegyzd hatdrozat szama:30430/1990.01.25.).

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1 =
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 35972/2009.05.08
eredeti hatérozat: 211/1952.03.31
jogcim: igénybevétel 211/1952.03.31
jogéallas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8350 KESZTHELY F& tér 1.
tdrzsszam: 15734460

: ML RESZ
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35972/2009.05.08

Ondlld széveges bejegyzés keletkezett a 2122.hrsz.-d ingatlan megosztasa folytéan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
irgatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ktzigazgatdsi hatdsagi eljards céljabol keriilt kiadasra. MAsra nem haszndlhaté.
TULAJDONILAP VEGE
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Keszthelyi Tudor Fa és Epit&ipari Szakképz§ Kft
Papp Sandor lgy. vez.
T: 06 309939931

Tisztelt Polgarmester Ur

Vételi szandékomat szeretném bejelenteni a Keszthely Cserszeg u 2 szém alatti beépitetlen ingatlanra, HRSZ

2122/1.
Elézetes érdeklfdésiink szerint a telek hatdrait még pontositani kell,

Szandékaink szerint lakdsokat épitenénk ra.
A lehetséges épitkezéssel segiteni tudnédnk az épitGipari szakképzés munkaval valo ellatdsat is.

Tisztelettel: Papp Sandor

2023.10.18.9:10
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Cserszeg utca 2.
szam alatti
kivett beépitetien teriilet

Hrsz.: 2122/1

il




AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI

Teleplilés: | Keszthely
Iranyitészim: | 8360
Utca, hazszdm: | Cserszeg uica 2.
Tulajdonos: | Keszthely Viros 5nkorminyznta
kivett beépitetlen teriilet

Miivelési ag:

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlétozas nélkiili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA
Ingatlanforgalmi érték meghatirozasa Piaci 8sszehasonlité modszerrel
RTEKELES
Ertékelés fordulé napja: 2023. november 24,

b T igntdih Rk RIS e oy i o s e ;, :, “k
MEGALLAP’I‘OTT FORGALMIIPIACI ERTEK VAT

Helyrajzi Teriilet

INGATLANFORGALMI ERTEKEK:

szdm (m2)
Fajlagos alapérték: | 17.530.-Ft ( brutté ) 2122/1 522 -
_Ingatlan érték sszesen: | 9.150.660.-Ft,azaz .

o Kllencmllhé-egyszizotvenezerhatszizhatvan forint

Zalaegerszeg, 2023, november 24,

--------------------------------

Gyurlisl Zsolt

v\“ 5" Ingat nvagyon-értékeld, értékbecsld
.‘w\“ Eng.sz.: ZM Reg. 17.

OKJ 54343902




1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkormanyzata ( 8360 Keszthely, F5 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonit képezd, természetben 8360 Keszthely,
Cserszeg utca 2. ( Hrsz.: 2122/1 ) szém alatt taldlhato, kivett beépitetlen teriilet
besoroldsu, onkormdnyzati teriilet ingatlanforgalmi értékét hatirozza meg, az ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa értékesités céljébol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az érvényben iévé rendeletekben ( 25/1997. (VIILI.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai el8irdsok,
illetve a kapott adatszolgéltatisok és a helyszini szemle alapjén készillt az értékelés.

Ezen értekelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznélhatja.
Azonban a Megbizott eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikdlhatd, csak az értékelést készitd Szakérté beleegyezésével adhatd ki mésnak.

Az értekelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbél egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznélni nem szabad.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késobb jelentkezé gazdasagi vagy fizikai eseményekeért,
amelyek befolydsolhatjdk az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megéllapitis, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastd!
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizilni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovGbeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzé feladatok
Az értékbecslésben a tulajdoni lapokat és a vonatkozé térképmésolatban és alaprajzon
feltiintetett adatokat vettiik figyelembe.



A helyszini szemle soran a Megbizo képviseldjével ( Jémbor Katalin ) szemrevételezéssel
megvizsgaltuk az ingatlan allapotit és kdmyezetét. Az értékbecslés soran, az értékelés targyat
képezd ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre 4116 dokumenticié alapjan szirépréba
szerint végeztiink,

A teriileti adatok pontossigat az értékelés pontossdgahoz illeszkeddként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsitott tervdokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjén a kérnyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasénak feltérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kdmyezetkdrosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Milszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kornyezeti hatdsvizsgalatot, geolégiai
vizsgdlatot nem végeztiink,

2.2. A szakeért$i jelentésben hasznilt értékform4k, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozaséra f6 médszerként a piaci dsszehasonlité médszeri
értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle iddpontfa

A helyszini szemle id6pontja; 2023. november 12. 11,00 éra

A helyszini szemle sordn jegyzeteket készitettiink és a Megbizé képvisel5jéts] informacidkat
gytijtottiink. Ismereteket szereztiink a kdmyeéken kialakult ingatlansrakrol és piaci forgalmi
viszonyokrol.

2.4. Felhasznilt dokumentumok
* tulajdoni lap ( 2023. 11. 10.)

* p.mapper térképvazlat

+ fotok



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1, Ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete, dltaldnos leirasa

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A térgyi ingatlan Magyarorszdg nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtél ~40
km-re 1évd Keszthely viros belvarosédhoz kozel a piactér mellett taldlhaté Cserszeg utca
zsdkutcdban végzodo ledgazasa részén taldlhatd.

Gépjarmiivel és gyalogosan is csak a Cserszeg utcardl kozelithetd meg.

Kérnyezetében az 1950-es években vagy azt kovetden épilt lakéhazak helyezkednek el.
A teljeskorii vérosi-, és turisztikai szolgéltatdsok a néhany percnyi sétdval elérhetéek
( gybgyszertir, piac, kérhaz, Festetich kastély )

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjdrmiivel is kizarélag a Cserszeg utca feldl lehetséges.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tijolis:

A Cserszeg utca 2. szim alatti telek szabélytalan alaky, rajta épitmény nem helyezkedik el.
A szomszédos ingatlanokkal és a Cserszeg utca zsékutcai részével Svezett ( 2144 hrsz ).

A beépitetlen telek nyugati ( hétsd ) része dsszesziikiil, ezért korldtozottan hasznosithato.
Feliilete sik, drothalos keritéssel korbe keritett, K-Ny-i tajolasu. '
Jelen jogi allapot szerint a déli oldalhataron is kézit veszi korill (2122/2 hrsz ), melynek fizikai
¢és miiszaki kiépitése nem tortént meg,

A foldteriiletek ndvényzete:
A teriilet természetes tton fiivel bendtt. A telek utcafronti része kizepén talélhatd, jelenleg kis
mennyiségi kommunalis hulladék lerakasa miatt kiilsé megjelenése nem tetszetds.

A foldteriiletek tartozékai:
A telek saroktelek kialakitasi. Tartozéka nincsen.

Infrastrukturilis ellatottsfg:
Elektromos energia: kommundlis elektromos hélézatra csatlakozik

Vizellatas: kommunalis ivovizhal6zatra csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatornara csatlakozik

Gazellatas: kommunalis gazhal6zatra csatlakozik



Kornyezeti szempontok:
A targyi ingatlan koryezetében killonbdzd nagysagi és kori, sajat telek-udvar résszel
rendelkezd lakdhézak taldlhatéak.

Hasznos alapteriilet: 522,00.-m2

Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a Keszthely belviros kézeli részen talalhaté
Cserszeg utca kis forgalm, kialakitésa tébbszor eldgazd.

Beépitése slirli, a viszonylag kis telekméretek alakultak ki. Uthalozat a régmiiltban
szabilyozatlanul alakult ki. A véros ezen szektoraban jellemz&en elmaradt karbantartast hazak
talalhatoak.

A teriileten épitmény nem talalhaté, kiilsé megjelenése és komyezete kissé elhanyagolt.



3.3. L ingatlan: 2122/1 hrsz kivett beépitetien teriilet

Az épitési telek piaci dsszehasonlité értékmeghatarozasa:

B Y e e ety e | N e A o e e B b e T
| f*"ﬁf_ni_!’w?‘ﬂ (10 ADAT
Telepiilés: Keszthely ' Keszthely Keszthely Keszthely
IrdnyitészAm: 8360 8360 8360 8360
Utca, hizszdm: Cserszeg utca 2, Kertviros Kiroly Gyulautca |Bemu.
Jelenlegi funkeid: beépitetlen teriilet | telek telek telek
Kdzmii-eilatottsdg: bsszkizmiives kdzmivek az utcin | kdzmiivek az utcén | 8sszkbzmiives
épitési teriilet, 25%
beépithetd, Lke-7 Uj lakédvezetben, | épitési terilles,
az ingatlan rovid bemutatés | Svezet, szabilyos Lke-7 Gvezet, 30% | 65% beépithets,
alako telek beépithetd, lakédvezetben
_telekterilete| 522 900 758 840
eladési/kin. dr Ft — 21 900 000 12 900 200 25 000 000
 fajlagos fr (Ft/m2 ) e ; 24.333 170 20762
korrekeid alkalmazdsa az adathdzisra (% )
- piaci helyzet 5 10 15
- kindlati 4r -5 -5 -5
- elhelyezkedés 5 5 10
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kémyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetdség 0 0 0
- szolgiltatisok tivolsiga -2 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt 5 5 b
- alak, forma 5 5 5
- meglévé kozmiivek, kiépitett ithalézat 0 0 10
-2 bejcgyzett jOng miatt korrckcno _ 0 1] _ 0
Ateljeskorrekciomértéke |- 3% o 2ew| 0 4w
A R
alkalmazottkorrekeiéa |  o% |
i S ) A : )
Szimitott fajlagos te{ekél: :Iﬁcel;e}lfrit‘_s"% 1 ‘L: ‘:ﬁt Lt g §0t-;Ft/in2: o




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, Cserszeg utca 2. szdim alatti a Keszthely
Viros Onkormdnyzata tulajdondban Gllé 2122/1. hrsz-ii ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadi,
tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2023. november 24.-i fordulonappal:

9.150.660.-Ft, azaz

KilencmilliG-egyszizotvenezerhatszézhatvan forint ( brutt6 )

Zalaegerszeg, 2023. november 24, _
C Jols
A, ¥ u
X ytiriisi Zsolt
M@ gyon-értékeld értékbecsls
&\\-"' \\@ Eng.sz.: ZM Reg.17.

_
W o OKJ 54343902
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Cserszeg utcabdl leagazé zsakutca Cserszeg utcai részlet ( dél)

Cserszeg utcai részlet ( észak) Cserszeg utca 2. déli oldalhatar



Cserszeg utca 2. keleti oldalhatar Cserszeg utca 2. nyugati oldalhatar

2023 11712

Gazos terillt vizkbzm( csatlakozassal Cserszeg utca 2. északi oldalhatar
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Keszthely Viros Onkorményzata Képvisel6-testiilete
2021. okt6ber 28-ai soros
nyilt
tilésének jegyzbkdnyvébdl

290/2021. (X. 28.) szdmG Képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositési tigyek”
cimfi el6terjesztést és az aldbbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az 6nkorményzat vagyonar6l és a
vagyonhasznositds szabélyairél sz6lé 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében
szabélyozott hataskdri megosztas és el6irasok figyelembevételével a Keszthely 1049 hrsz-a
1703 m2 nagységt kivett lak6héz, udvar, gazdaségi épiilet megjeltlést, Keszthely, Széchenyi
w. 6. sz. alatti ingatlant a Keszthely, Kossuth Lajos u. 43, sz. alatt taldlhat6 1041/2 hrsz-t
ingatlanb6l hozzécsatoldsra keriil§ 424 m? teriiletl telekrésszel versenyeztetési eljaras
keretében tdrténé &rtékesités htjan kivanja hasznositani.

2. Az ingatlan meghirdetésre keriil§ indul6 vételdra 77.500.000,-Ft. (Az ingatlan értékesitését
altalanos forgalmi ad6fizetési kistelezettség nem terheli.)

3. Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete az értékesités feltételeit a kovetkez6k
szerint hatdrozza meg:

e az ingatlanon megval6sulé fejlesztés sordn az ingatlanon az orszégos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl szélé 253/1997. (XIL 20.) Korm.
rendelet (OTEK), valamint Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a
Keszthely Kozigazgatasi Teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 32/2009. (X.
15.) rendelete el6irdsainak megfelel§ szdmd, Gjonnan épitendé ingatlanok szdméahoz
rendelt parkol6-szdmon tal tovabbi 10 db parkolhelyet kell kialakitani énkorményzat
altal tizemeltetett kdzparkolok céljéra a sziikséges megvildgitissal és csapadékviz-
elvezetéssel;

e avevdnek a vételdr megfizetésén tdl vallalnia kell, hogy a szerz6déskbtéstl szamitott
3 éven belil a hatalyos épitési szabélyzat figyelembevételével az' ingatlanock
felépftményeit feltjitia vagy elbontja, és az ingatlanokat beépiti. A kotelezettség
elmulasztasa, késedelmes teljesitése esetén vevd kiteles a vételar 20 %-dval megegyezd
dsszegli késedelmi kotbér megfizetésére. A kotbér megfizetése nem mentesiti a
kotelezettség teljesftése al6L

o avevének véllalnia kell a Kossuth Lajos u. 45. sz. alatti 1040 hrsz-a ingatlan Iskola utcai
udvaran taldlhat6 gardzsok elbontdsst, a gardzsok alatti teriilet szildrd burkolattal

Keszthelyi Polgdrmesteri Hivatal ¢ 8360 Keszthely, Fétér 1. o Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.hu ° www.keszthelyhu ° Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340



torténd elldtdsat és a gardzsok helyén 5, Snkorményzat 4ltal {izemeltetésre keriils
kozparkol6 kialakitss4t,

» az ingatlan beépitése soran a Széchenyi utca és az Iskola utca dsszektése, a terdilet
atjarhat6sdga érdekében legalibb 55 m burkolatszélességli kijzforgalma utat kell
kialakitani, az épitményekkel nem érintett terilletrészek barki 4ltal torténd
igénybevételét biztositani kell. E kitelezettség teljesitése érdekében Keszthely Varos
Onkorményzata a beruhézés sordn épitményekkel nem érintett tertiletrészre 10 éves
id6tartamra vételi jogot kivén alapitani, a visszavételi 4r 8sszegét a képvisel6-testiilet
100.000,-Ft-ban hatdrozza meg a beépitett teriiletrészekre tiszotelek (telkek)
kialakitdsdnak kitelezettségével.

4. A képviselS-testtilet felkéri a pclgrmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatdridg: folyamatos, illetve 2021. december 31,
Felel8s: Nagy Bilint polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(T6th Eszter kézgazdasagi osztalyvezets)

Dr. Gdbor Hajnalka sk. Nagy Bilint sk.
jegyz6 polgirmester

Keszthelyi Polgérmesteri Hivatal - 8360 Keszthely, F§ tér 1. - tel.: 83/505-500, 505-534, fax: 505-501
titkarsag@keszthely.hu - www.keszthely. hu



KERELEM

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tisztelt Jegyzd Asszony!

Alulirott, Ladnai Tamas, mint a Muzeum 1 Projekt Kft ligyvezetdje, az alabbi kéréssel fordulok
Onodkhéz.

A Keszthely, Széchenyi u. 6. 1049. hrsz-u ingatlanra elkésziilt a tobbszor médositott kézlekedési
munkarész. A korabban kiadott 3/5-2/2023. szamu kozutkezeldi és tulajdonosi hozzajarulas
tartalmazta, a 3/5-6/2023. kozutkezel6i hozzajarulas azonban mar nem tartalmazta a tulajdonosi
hozzéjarulast, hanem kifejezetten jelzi, hogy a tulajdonosi hozzajérulas Keszthely Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének egyetértésével adhato ki.

Fentieknek megfelelGen kérem a csatolt helyszinrajz alapjan a tulajdonosi nyilatkozatot kiadni
sziveskedjenek.

Keszthely, 2023.11.14.

Tisztelettel!

Muzeum 1 Projekt Kift.

Mellékletek:

- Részletes helyszinrajz
- Kézatkezel6i és tulajdonosi nyilatkozat (3/5-2/2023.)
- Kdzitkezel6i hozzajdrulas (3/5-6/2023.)



S
KESZTHELY VAROS POLGARMESTERE
tigyirat szédma: 3/5-6/2023. ugymtézé neve: Gulyés Valéria
targy: Kozittkezelsi hozz4jsrulss ligyiniéz6 telefonszama: 83/505-554
Melléklet: 290/2021. (X.28.) szamti
hatérozat
Részletes helyszinrajz

KOZUTKEZELOI HOZZAJARULAS

A beérkezett kérelem és a megki:ldétt tervdokumentacié alapjan, a kézati kozlekedésrsl
52616 1988. évi L torvény 36. § (1) bekezdése és a 41. § (1} bekezdése, valamint Keszthely
Varos Onkorményzata Szervezeti &s Mitikddési Szabalyzatir6l sz616 23/2014. (X. 22.)
dnkorményzaid rendelet 2. szama melléklet IV, £) pontia alapjan, mint Keszthely véros helyi
kozitjainak kezelSje a kdztit nem kozlekedési caly igénybevéteiéhez, a kozGtkezelsi
hozzéjiruldst megadom a kdveikezé feltételekkel:

L Alétesitraénnyel kapesolatos alapadaiol:

A létesitmény megnevezése: Keszthely, Széchenyi wu. & szim alatt
épitends  térsashdz  kdzlekedsse aj
kapubehajtéja 8s esapadékviz-elvezetése

A létesitménnyel érintett kozteriiiet neve: Keszthely, Széchenyi u. 1052 hrsz~¢, 1041/2
hrsz-4, 1040 hsszG dnkorményzat
teritletek és a Keszthely, Iskola u. 1032
hrsz~fi igénybevételéval

Az igénybevevének, mint a kozitkezelsi

hozz4jérulds jogositottjdnak (tovébbiakban

igénybevevd)

neve/ cime: »~Mtzeam 17 Projekt Kft. 8360 Keszthely,

Lovassy S, u. 4. 1/2.

Az épitmény (itesftmény) izemeltetsSjének

neve/ cime: wMiizeum 17 Projekt Kft. 8360 Keszihely,
Lovassy S, w. 4, 1/2,

A kiviteiezé és a koztitkezel; engedélyben

foglaltak betartdsaér: felelSs neve/ cime: »Mazeum 17 Projekt Kft. 8360 Keszthely,

Lovassy 8, u. 4, 1/2,

Terveket készitette: Tészler Liszls e.v,
8360 Keszthely, Bajesy-Zs, w. 49,

A jelen kézttkezelsi hozzéjarulds a kiviteli munkik megkezdésére nem jogosit.

A koztertileti bontdsi munkékat Keszthely Varos Onkorményzata Keépvisels-testiiletének 2

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal 3360 Keszthely, FStér1.  tel: 83/505-500, 505-504, fax: 505-502
polgarmester@kesziholv.hu - www keszthe v.hu



kozteriiletek felbontdsdr6l és a Xkozdton folyé munkékrél sz6lé 11/2022. (IV.1)
énkorményzati rendelete szabdlyozza, a munkavégzés sordn a rendelet vonatkozé pontjait
alkaimazni kell. A bontdst Keszthely varos honlapjan lettlthei kdzteriilet-felbontasi
engedély kérelem benytjtdsaval keil kezdeményezni (hitps://www.keszthely hu). A kdzat
bontési céli igénybevételééri a fenti rendelet 2. mellékletében meghatdrozott mértékt dfjat
keil fizetni. A kozterlilet-bontdsi engedélyben a kozit sllagénak védelme, vagy a kozati
kozlekedés biztonséga érdekében a polgarmester az igénybevétel id6tartamdra, vagy annak
agy részére szakfeliigyeletet irhat el6.

Keszthely Viros Onkorményzatinak tulajdondban 4116 kozdt, kozteriilet felbontasa -
fiiggetieniil annak burkolatitél - coak haidsdgi dontéssel meghozoit, végleges kéziertilet-
bontasi engedély (a tovabbiakban: kozieriilei-bont4si engedély) valamint - amennyiben az
dijkbteles - az sbban foglali kbzteritlet-bontdsi «dfj meglizetését igazols irat birtokdban

ieheiséges,

1,  Miszaki elfirdsck:

e  Keszihely Vircs Onkorményzata KépviselG-tesitilete 290/2021. (X.28.) szamf:
hatirozatéba (tovabbialdbarn: hatdrozat) rdguitettek szerint az Gjoninan épitendd
ingatlanok szém#hoz rendeil parkolé szamon t4l, tovébbi 10 db parkolshelyet
kell Idalakitani Ornkorményzat dlial fizemelteteit kbzparkolék célidra a
szitkeéges megvildgiidssal &s csapadékelvezeiéssel. Az épfitet6 4ltal
k&zparkoldként kialakitoti 10 db virakozbhely egyérielmfi megjeltlésérdl és
miegkdzelithetfségérsl Ggy kell gondoskodni, hogy az szervesen kapesol6djon
az 1040 és az 1041/2 hrsz-& ingatlanon 18v6 virakozéhelyekhez.

. A sziikséges megviligiids kiépiiéséril az épilteifnek gondoskodnia kell,

"

* A csapadékelvezetés Iskola ulca rendszerfhez triénd csatlakoziaidsinak
kiépitése az épiltetd feladata,

*  Alovibbiakban a hatérozat értelmében az épfiietfnek az 1640 hrsz-¢ ingatian

lekalakitdst k&vetSen az 10412 hrsz-4 Snkormdnyzati ingatlan)

udvardn (a el
taiflhaté gardzsok elbontésat kivetfen § db sziidrd burkolath nkorményzat
dltal lizemelieteil kdzparkolst kell kiépitenie. Jelen terv kialakfidsa a
terepviszonyok figyelembevétele mellett az Sukorményzat 4ltal elfirt parkols
szémokat teljesiti. Jelen terv szerini médosult vérakozshely lkioszids
felfesiésérdl egyéb megillapodds hidnyiban engedélyes kiteles gondoskodni,

° Az épitmény funkci6jdhoz eifixt varakozdhelyek (lakéépiilet &s tizletek)
felismerhetdségét és haszndlhatdsdgit is biziosilani sziikséges, mds célra
hasznositani nem szabad, lizemeltetésitkrél a fulajdonos kiteles gondoskodni.
A, terv szerinl FI3 &s P19 jelzésll parkolé hasznflhatbsdga kérdésges, azok
megsziintetését javasoljuk. Minden megkezdeit 4 db parkoishely utan egy fa
tiltetése suiikséges az fa sletterének biztositdsdval.

¢ A Bzéchenyi uica fel6li kapubehajtdé az Sptileiek oldalfaldlg keriiljon
kiszélesitésre.
. A kapubehajidndl a gépidemfforgalom figyelembevételével erdsitett

jdrdaszerkezet kialakitdsa sziikséges.

*  Akapubehajto és az it kezelSje a Iétes{iimények mindenkeri tulajdonosa.

- Az Gt &s varakozéhelyek kidpiiéséher dltigyi épitési engedélyentetési eljsras
lefolytatdsa sziikséges. A kbézhikezelSi hozzdjérelis birtokiban az épitési
terveket engedélyezietésre a Zala Varmegyel Korminyhivata! Kézlekedési
Mdszaki Engedélyezési és Fogyaszibvédelmi Flosztily Utiigyi Osztaiyhoz
(8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. iG1/A.) kell benyéjtani.

e A letesiiend§ alndk és azok fedlapjai csak kdzGif forgalomra méretezett Gn.
nagyteherbirdst aknik és fedlapok ieheinek.
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o Az munlidk sordn keletkezd hulladék elszélliidsa a kivitelezd feladata.

e Akiépfiésre kerlil@ térké burkolatokat szegéliyel kell elldini,

. A szomszédos teriiletek, ingatlanok szintheli csatlalkezisat biziositani keil,

A munkék scrdn gondoskodni kell arrdl, hogy a ceapadékviz a kazteritlet:
irényba folyjon, ne veszélycziesse a szomszédos ingailan &llagit.

¢ A kapubehajté az Gt (gyalogos &s gépjérméi forgalom esetében is) és a nem
kozhasznilatG vérakoezGhelyek cstiszasmentesitése, tisziitisa a mindenicori
tulajdonos kitelessége.

Ha a kapubehajté az 4t (gyalogos &5 gépjarml forgalom esetében is} és a
vérakozéhelyek feliiieién sitllyadés vagy mds hiba keleikezik, az igénybevevd
ktteles azt kijavitani.

A munkik befejezéséi kiivetGen a szerzeit tapasztalatok alapifn a kdzitkezels,
a jelentikez§ probiémaék megcldésa £rdekében tovibbi kotelezettsdgeket ivhai
eid.

{elen terv kRozuithkezaldi szempontbd! timogathatd, de wlajdonasi szempantboi
& hatérozat szerinti 8.5 m burkolaiszélesséal kbzforgalmd utat nem feljesiti, a

» : = PP - i s 5 Y 24 e de 2 -
tulajdonosi hozzdjiruids Keszihely Véros Onkorményzata Képvisel6-

iestilletének egyetérisgével adhat§ ki,

Prt il b ettt e N

L
v

1. A murkdt dgy kell végezni, hogy 2z a koziton, illetve a jardén kozlekedSket
indokolatlariul ne akadélyozza, a személy- €5 vagyonbizionségot e veszélyeztesse,

2. A munkéval ériniett teriiletek fenniartésaért, az esetlegesen bekévetkezd karokért az
eredeti dllapot visszaailitasdig az igénybevevé anyagiiag és LiintetGjogilag is felelss.

3. A kbzuiat és iartozékait f6ld-, gép-, szerszdm- és anyagtéroldsra felhasznilni nem

szabad.
A kozfit vizelvezet§ rendszerének miikodSképességét az épités alatt is folyamatosan

4.
biztosfiani kell. A sir és egyéb szennyezSdés, idegen anyag eltakaritdsirél a
Livitelezének folyamatosan gondoskodnia keil.

5. Ha a nem kdzlekedési célt igénybevétel miatt a helyredllités befejezetését6l szamitott

héiom éven beltil a kiziton sitllyedés vagy més hiba keletkezik, az igénybevevs -
ameryiben lakéhelye vagy székhelye idékozben ismeretlenné vélik, a kozit teritletén
(alatt) elhelyezeti 1étesttmény tulajdonosa (fizemeltetdje) ~ kbteles azt kijavitani.

6. A koztton 1év0 miitargy, geodéziai jel, illetve titartozék megrongaiédasib6l szarmazs
kérokért — amenmyiben az az épftési rmmunkéval Osszefiiggésbe hozhaté - az
igénybevevst anyagi és blintetSjogi felel6sség terheli.

7. Amennyiben a jelen hozzédjérulds alapjdn elhelyezett iétesitményben keletkezett
meghib4sodéds miatt a kozat igénybevétele ismételten sziikségessé vélik, 2 munkslatok
elvégzéséhez kbzttkezelsi hozzajaruldst ismét meg kell kérni, A kozaital kapcsolatos
munke koltsége a kdzat tulajdonosdra, illetve kezel6jére nem harithato 4t.

8.  Jeler hozzéjérulss nem mentesit a munka elvégzéséhez sziikséges egyéb engedélyek,
k&zmfi-tulajdonosi hozz4jéruldsok beszerzésének kotelezettsége alsl.

T4jékoziniom az igénybevevst, hogy a feltételek a kdzati kizlekedésr6l sz6l6 1988, évi 1.
torvény 36.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazéds alapjan - a vonatkozé hatilyos
jcgszabalyok és uliigyi mfiszaki utasitdsrendszer figyelembevételével - a kozat allaganak
védelme és a k&zati kdzlekedés biztonsiga érdekében keriliek elbirssra.

A megdilapitott feitételekkel szemben - a hivatkozott térvény 36. § (2) bekezdése alapjén - a
Zala Vérmegyei Korméanyhivatal Koziekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelm:
Féosztaly Utiigyi Osztalyhoz (8900 Zalaegerszeg, Zrinyi M. u. 101/A.), mint illetékes I. foka
kbzlekedési hatésaghoz lehet fordulni, amely az el6irt feltéteicket médosithatja.
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Felhivom az igénybevevs figyelmét, hogy amennyiben ellendrzés sorén megallapitom, hogy
a kozGtkezel6i hozzdjdrulasban el6fit feltételekiS] eltéri, hat6ségi intézkedés
kezdeményezésére kLeriii sor, amelynek kereiében a Zala Vé.rmegyei Korményhivatal
Kézlekedési, Mtiszaki Engedélyezési és Fogyaszibvédelmi Féosztaly Utligyi Oszialy, mint
illetékes I. fokt kozlekedési hatésag az igénybevevdt az eredeti 4llapot helyrealiftdsara, a
hozzajérulasban elSirt feltételek betartésdra, ilietve a koztt &llaganak védelme és a forgalom
biztonsiga érdekében sziikséges intézkedések megtételére kitelezheti.

A kozitkezel6i és tulajdonosi hozzéjarulas engedélyksteles létesitmény eseién a Iétesitési
engedély érvényességének idStartamara sz6l, nem engedélykoteles Iétesitménynél egy éven
tali munkakezdés esetén a feltételek ismételt megéllapitdsat kell kérni,

Keszthely, 2023. okt6ber 10.
Tisztelettal / HL

f
Manninger Jend

polgérmester '\
Kapjék:
1. Ladnai Tamés Mtzeumn 1" Projekt Kfi. (épittet6) posian: 83560 Keszthely, Lovassy S. u. 4.
1/2.

2. Keszthelyi Polgarmesteri  iHivatal Kbzgazdasigi Osztdly  elekironikusan:

vagyonvez@keszthely.hu
3. Téaszler Lészl6 tervez§ 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlvné fGtja 40. elekironikusan:

taszlerlaci@gmail.com
Leattar
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i"ﬁ Elektronikusan aldirta:

% Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Zala Varmmegyei Kormanyhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat { Tf
) Sz, oue cAleple
Megrendelés szaim:30005/40820/2023
2023.11.10
KESZTHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 021/70 helyrajzi szdm
8360 KESZTHELY KXarpat utca 19.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett lakoéhaz, udvar 0 499 0.00
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30795/19391.02.12
jogcim: jogutddlas
jogallas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F& tér 1.
tdrzsszém: 15734460
1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusinak 2.bekezdése alapjan.

MLRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
irgatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsitil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésadgi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONILAP VEGE




—_—

Lp.mapper.

¢

S

©o2173)
021/74

Sz 3

/ 018/20

/ Gy 2

1 Sz3
023/57 }5
023/58

2
(/219
Méretarany 1: 700 'G;‘
[ wonaensy  DEENNESN 2 )

[ 12 2 36 48




L/1

Onkormanyzati haz vasarlasi szandék Karpat U. 19,

Targy: Onkormanyzati haz vasarlasi szandék Karpat U. 19. j 7. wekieeled

Feladd: Agota Csizmeg <agotacsizmeg2022 @gmail.com>

L5388
25341

kGo

Datum: 2023. 10. 18. 11:06 i {(EQZTHELY! ”OL;‘AR"AEST;ER; HIVATAL
. =6 thr )

WO Kasziheh,

Cimzett: polgarmester@keszthely.hu Twva '2! Y
ﬁ e

e o A A et g S o

I Ugyiratezam;

Tisztelt Onkormanyzat

A nevem Bogdan Laszl6 jelenleg a Kérpat utca 17 ben
lakom Keszthelyen édesanyam neve Bogdan Piroska,
Keszthelyen szlilettem 1980.07.17.én.

Tudomdsomra jutott, hogy az 6ndk altal birtokolt
Karpat utca 19 szdm alatti hdz eladdvd valt. Ezdton
szeretném jelezni 6nok felé komoly vasarlasi
szandékomat. Szlletésem éta élek a Karpat utca 17-
ben édesanydmmal és két gyermekemmel két6ddm
ehhez a helyhez és lenne lehetdségem kitakaritani és
rendbe hozni rendbe hozni a Kérpat utca 19sz. alatti
hazat és a hozza tartozo terlletet, igy megvasarlasdval
édesanyam és gyermekeim kozelében lehetnék és ezzel
a jov6ében gyermekeim életkezdését is tudnam segiteni

Vasarldsi szandékom komoly varom miel&bbi
visszajelzésiiket telefonos elérhet8ségeim:
tel.06309056699
Email. cupa0717@freemail.hu
Kdszbénettel
Bogdan Lészlé
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Multi Mobility Immobile Bt.
Ingatian értékbecslés
Zalaegerszeyg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323

KisPALHEGYI UT 23. Veliink célba éet

E-mail:zalaegerszeg@multihouse.hu

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Karpat utca 19.
kivett lakéhaz, udvar

Hrsz.: 021/70
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| AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZO0] l "

Telepiilés: | Keszthely
Irdnyitdszam: | §360
Utca, hazszam. | Karpit utca 19.
Hrsz.: | 021/70
Teriilet: | 499.-m2
Tulajdones: | Keszthely Viros Onkorményzata

Miivelési ag: | kivett lakéhaz, udvar

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlatozis nélkiili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA

Ing atlafo : mi érték meg

hatérozasa Piaci dsszehasonlitd médszerrel

RTEKELES S

Ertékelés fordulé napja: 2023. november 24.
|=—-=—__—=_#1

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK _

INGATLANFORGALMI ERTEK: 1;‘"‘2";‘
m.

Telekérték: | 1.924.000.F¢ 499.-
Lakohaz érték: | 6.260.000.-F¢ 60

azaz: Nwlcmﬂﬁﬁegynézhidlcﬁinnégyézér forint

6SSZESEN: 8.184.000-Ft g

=T

Zalaegerszeg, 2023. november 24.

N
\f}t vg;%; & Ingatlayvagyon-értékeld, értékbecslo
@*@@' Eng.sz.: ZM Reg. 17.
OKJ 54343902



1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos ()nkorményzata (8360 Keszthely, Fotér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezs, természetben 8360 Keszthely,
Kérpat utca 19. Hrsz.:021/70 szdm alatti talilhatd, kivett lakéhdz, udvar besorolasii
ingatlan forgalmi értékét hatdrozza meg, az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa értékesités céljabol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az érvényben 1évé rendeletekben { 25/1997. (VIIL1.) PM sz, rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirasok,
illetve a kapott adatszolgaltatdsok és a helyszini szemle alapjén késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajét érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja,
Azonban a Megbizott eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhaté, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és onmagukban felhasznilni nem szabad.

Nem villalunk felelésséget olyan, késébb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolydsolhatjdk az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megéllapités, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kivetden aktualizilni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovabeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megel6zo feladatok

Az értekbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakért6i véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok foldhivatali ellenbrzését, az iigyiratok dtnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sordn a Megbizd képviselGjével ( Jambor Katalin ) szemrevételezéssel
megvizsgaltuk az ingatlan dllapotat és kérnyezetét. Az értékbecslés sordn, az értékelés targyst
képez6 ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre 4116 dokumentécié alapjan szirépréba
szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossigéhoz illeszkeddként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsétott tervdokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjén.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjén a komyezetvédelmi kockdzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsanak feitérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kornyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kdryezeti hatésvizsgélatot, geoldgiai
vizsgalatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben hasznalt értékformdak, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozasdra f6 médszerként a piaci dsszehasonlité médszeri
értékelést alkalmaztuk,

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontja: 2023. november 12, 10,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbiz6 képvisel§jétd! informaciokat
gyujtottiink. Ismereteket szereztiink a kdrnyéken kialakult ingatlandrakrol és piaci forgalmi
viszonyokrol. Figyelembe vettilk, hogy az ingatlan a killteriileti elhelyezkedését, valamint a
kommunélis lomokkal szennyezett allapotat.

2.4. Felhasznilt dokumentumok
« tulajdoni lap (2023. 11. 10.)

* p.mapper

» fotok



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kornyezete, dltalinos leirisai

Telepiilésen belilli elhelyezkedése:

A térgyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegt6l ~40
km-re 1évd Keszthely viros kiilterilleti részén a Varvslgy felé vezetd utrél lecsatlakozo
Karpat utca aszfalttal mar nem burkolt részén, a Sallai Imre utca csalddi hazak mogoitt
helyezkedik el.

Kozvetlen kérnyezetében hasonlé ikres kialakitdsi onkorményzati lakdsok, valamin a
kisebbségi etnikumhoz tartozé csalddok lakéhaza és melléképiiletei tal4lhatéak.
Komyezetében az 1980-as években épiilt lakohazak és gondozatlan kisbirtokok
taldlhatéak.

A teljes-kérii vérosi szolgaltatisok csak gépkocsival és tomegkozlekedéssel érhetdek el.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Keszthely killvarosi részén talalhaté Sallai Imre utcarél.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tijolds:

Az értékelt teriilet alakja szabalyos négyszoget forméaz, ezért a viszonylag kis mérete miatt
optimalis lehet a kihasznéltsiga.

A teriilet feliilete sik, allapota elhanyagolt, gazos.

Tovabba nagy mennyiségii kommundlis szemét-lom keriilt deponalésra.

A fildteriiletek ndvényzete:
A teriilet kiils6 megjelenése gondozatlan.

A foldteriiletek tartozékai:
A teriilet kerftése hidnyos. A lakohéz felépitménnyel és hozzé tartoz6 kézmiicsatlakozasokkal
rendelkezik. A p.mapper dokumentumon az északi hatérra jelzett kiilsé tdrolé hasznalhatatlan

allags.

Infrastruktur4lis ellatottsag:
Elektromos energia: kommunalis elektromos héilézatra csatlakozik

Vizellatés: kommunalis ivévizhalézatra csatlakozik
Csatornazés: kommunalis szennyvizcsatornéra csatlakozik

Gazellatas: kommunalis gdzhalézatra csatlakozik.



Kornyezeti szempontok:
A tirgyi ingatlan kémyezetében csalddi hazak, tavolabb pedig mezdgazdasigi miivelésit
term&foldek taldlhatoak.

Hasznos alapteriilet: telek teriilet: 499.-m2
lak6haz alapteriilete: 60.-m2

3.2. Felépitmények ismertetése

A Keszthely varos északi, mar kiilteriileti részén a Varvolgy felé vezetd utrdl ledgaz6 Sallai
Imre utca feldl kozelithetd meg az Onkormanyzat tulajdondt képezd, ikres beépitést, telep-
szeriien elhelyezked6 csaladi hazak a hozzi tartozd, viszonylag ki méretii telekkel.

A Karpati utca burkolata nem pormentesitett, rossz allapott.

Az egyes épiiletek foldszintes kivitelezésiiek, kialakitasuk komfortos. Csaladok 6nallé
elhelyezésére kialakitott.

Azonban a Karpiti utca 19. az ikres épitmény keleti oldaldn taldlhaté. Fekvése észak-déli
iranyu. Keritése hidnyos.

Jelenlegi éllapotaban lakhatisra nem alkalmas, mert az ingatlanbél kibontéisra, elvitelre
keriiltek a tartozékok, felszerelési targyak ( szaniterdruk, villanykapcsolok, vizvezetékek )

A tetbzet a szomszédos ingatlanrésszel egy egységet képez, de mindkét részen a kipcserép
hidnyzik, a tartélécek behajlottak.

Az értékelt csalddi hdzrész teljeskorii felujitasra, modernizalasra szorul. ( pl. kiilsé nyildszarék,
tetézet ).

A telek északi-nyugati végében felépitett kis alapteriiletil raktar is rossz allapotu.
A csaladi hazrészhez tartoz6 udvarrész kis alapteriiletii, filvel ben6tt. rajta jelentds mennyiségil
lom. épitési térmelék, kommunalis szemét keriilt elhelyezésre.

A lakéépiiletben dltaldnos miiszaki jellemzoi
3.3. L ingatlan: 0271/70 hrsz.

Szakértdi becslések szerint az épiilet az 1970-es években épiilhetett. Erre utal az ikres kialakitas,
¢és a telep-szer(i elhelyezkedés, valamit az alkalmazott épitési alapanyagok és technolégia
( B-30-as falaz6 tégla, szines-mintas csempe burkolat, képoros kiils6 vakolat ).

Miiszaki 4llaga a gazdasagi életkoruk, valamint az utobbi id8szakban elmaradt karbantartds, és
a hasznalaton kiviiliség miatti kdrokozédsok ( kibontas ) miatt rossz.

Az éllékonysaga a tetbszerkezetnek a legrosszabb, de a teherhordé falazat is tobb helyen repedt.
A vizszigetelés és az ereszcsatorna hidnya, valamint a tetd beazasok okan gombas fertézés
( penész ) tapasztalhat6.

Alatta pince nincs kialakitva.



Epités éve:
Felyjitas éve:
Felujitds tartama.
Szintek szama:

Tartoszerkezet:
Alapozis:

Felmend szerkezetek:

Vélaszfalak:
Fodémek:
Tetdszerkezet:

Szakipari szerkezetek:

Padozatok:
Homlokzat:
Bédogozis:
Nyilaszarok:
Uvegezés:
Héjazat:

E"piiletge'pészet:
Elektromos hilozat:
Vizellatas:

Fiités:
Melegviz-ellatas:
Csatorndzas:

Csapadékviz elvezetés:

~1978

1990. évben

bels burkolat, festés, tetdszerkezet helyreallitss
| szint ( foldszint )

Betonalap

B-30 Téglafalazat

Kisméretii téglafalazat

Boritott faf6dém, stukatur fedéssel
Acsolt faszerkezet, Gsszetett nyeregtetd

Jérolap, simitott beton, parketta

Hb szigeteletlen homlokzat, mallé képoros vakolattal
Horganylemez ereszcsatorna és lefoly6 tobb helyen sériilt
Faszerkezetil killtéri ablakok, egyszer@i kdrosodott ajték
Dupla iivegezés, hdszigetelés nélkiil

Cserépfedés, elmozdult-hianyzé darabokkal

Kéziizemi ( 220V )

Koziizemi

Gizkazén radiatorokkal
Villanybojlerrdl

Kéziizemi

Felszini csapadékviz elvezetés

Igénybevétel karbantartottsig:
A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a térgyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
kiilteriiletén taldlhaté ikres beépitési, jelenleg lakhatatlan allapoti lakohéaznak.



3.3. L ingatlan: 021/70 hrsz. Kivett lakohdz u

A telek piaci Gsszehasonlité értékmeghatdrozasa:

Telepiilés: Keszthely ___| Keszthely Keszthely Keszthely
Irényitoszém: 8360 8360 8360 _ 8360
Utca, hizszim: Kiérpét utea 19, Kertviros Kiéroly Gyulautca | Bem u.
Jelenlegi funkci6: beépitett teriilet telek telek telek
Kbézmii-ellatotisig: Bss2kbzmiives kozmiivek az utcén kdzmiivek az utcén _j sszkdzmiives
épitési teriilet, 25%
beépithetd, Lke-7 1ij lakGGvezetben, | épitési teriilet,
az ingatlan révid bemutatas | dvezet, szabalyos Lke-7 dvezet, 30% | 65% beépithetd,
alaket telek beépithetd, lakédvezetben
_telekterilete| 499 . 900 758 840
eladési/kin. ar Ft - 21 900 000 12 900 200 25 000 000
fajlagosdr (Ft/m2) | - — | = 24333 . 17018] 20762
korrekci6 alkalmazdsa az adatbizlsra ( %)
- piaci helyzet 15 20 25
- kindlati &r -5 -5 -5
- elhelyezkedés 10 10 15
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kémyezeti szennyezettség 5 S 5
- megkdzelithetdség b} 5 5
- szolgéltatdsok tavolsiga 5 5 5
- infrastruktira 5 5 5
- beépithetéség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt 5 5 5
- alak, kills6 megjelenés S 5 5
- meglévd kbzmiivek, kiépitett Uthalozat 10 10 10
-a bejegyzett Jogok miatt korrekcxé _ 0 _ _0 0
Ateljeskorrekciémértéke | %] 6%  15%
korrekcléval médosftoltt F?jla gos ir r ( Ft:hnz ) ‘r"i}?:{k ";','J 51‘_;,7‘ 4 3 - _‘::;; ,..; E J* f. 5~ ;?}44_ ‘,1; ﬂ?- , 31 ‘3‘ 7 '“ ._._
alkalmazott korrekel6 a beépitésmiatt | 50% |
Sz&qgtgtt fajlagos glekir:.l.(gml‘dgtze ‘-5 “-‘?“L %l ; ji{" 5 1%,“ 5
. »T': 8 VAL u.l 3. 855.-Ft/m2 oe




A lakoéhiz piaci 6sszehasonlité értékmeghatirozisa:

Keszthely

Keszthely

Keszthely

Telepiilés: Keszthely

Irényitészim: 8360 8360 8360 8360

Utca, hizszam: Kiérpat utca 19. belvéros belvéros belvéros

Jelenlegi funkeid: lakéhiz lakds lakds lakds
Kozmii-ellétottsig: bsszkdzmiives Osszkbzmiives Osszkzmiives bsszkdzmiives

. . | I szobés, téroléval, |1 szobds, 1915-
az ingatlan révid bemutatds t]é:iizl?ata:., el:::&:iwm’ irkes, (hidszint ben Spill, cirlfés,
Kastélyhoz kozel
_ alaprerillete| 60 4l 28 43
eladasi/kin. ar Ft — 14 500 000 11 300 000 12 900 000

faflagosdr (FUm2) | om0 | smeso] 0 aossti| 0 300000
korrekeié alkalmazdsa az adatbdzisra (%)
- piaci helyzet 20 20 20
- kinalati 4r -5 -5 -5
- clhelyezkedés 15 15 15
- domborzat és lejtés 0 0 0
- k('imyezéti szennyezettség 5 5 5
- megkozelithetdség 5 5 5
- szolgdltatisok tivolsiga 5 5 5
- infrastruktira 2 2 2
- beépithetdség 0 0 0
- lakas teriiletének térmértéke miatt -5 -10 -5
- alak, forma 5 2 5
- meglévd kézmiivek, kiépitett thalézat 10 10 10

- felijitdsok

Atelles korrekclé mértéke

=Y

kb?_rhkcid?ili' dositott fa agos AL UK t/m2

- s




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a 8360 Keszthely, 021/70 hrsz. alatt a Keszthely Viros
Onkormdnyzata tulajdondban dll6, Kdrpdt utca 19. szim alatti, kivett lakéhdz, udvar 1/1

tulajdoni hdnyadi, tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2023, november 24.-i
Jordulonappal kerekitve:

telekérték: 1.924.000.-Ft
lakohdz érték: 6.260.000.-Ft

OSSZESEN: 8.184.000.-Ft azaz,

Nyolcmillié-egyszaznyolcvannégyezer forint.

Zalaegerszeg, 2023. november 24.

Gyiiriisi Zsolt
agyon-értékeld Ertékbecsld
o Eng.sz.: ZM Reg.17.



Keszthely, Karpat utca részlet Karpat utca 19. déli homlokzat, beazo tet6

Karpati utca 19. udvar hulladékkal Eszaki-keleti homlokzat, bejarat



Eszaki homlokzat Elavult klilsé nyilaszars, mallé vakolat

Hianyzé ereszcsatorna Hianyos, beazo tetéfedés



Kozlekedd Szoba 1. részlete

Szoba 2. részlete Konyha részlete



WC helyiség Furd6szoba felszerelések nélkil
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Tisztelt Polgirmester Ur!

Azzal a kéréssel fordulok Onhéz, hogy sziveskedjen lehetéséget nyljtani szamomra az altalam a
Szent Mikl6s utcai garazssoron hasznalt garazsok kortili tertilet sorsanak rendezésében.

Kérésemet az alabbiakkal indokolom.

A Szent Miklés utcai garazssoron harom ingatlant vasaroltam meg, a Keszthely 4503/58-59 és
a 4503/61 hrsz.-u garazsokat. Ezek koziil a két egymas mellett 1évében kisgépszerel6 muhelyt
és raktart Gizemeltetek.

Az 6nkormanyzat rendelete értelmében a garazsok tulajdonosai a gardzsok el6tt és mogott 3 m-
es sidvban a koOzterllet tisztantartasarol, sikossdg-mentesitésérél, fanyirasrél gondoskodni
kételesek.

Ezt a rendeletet rajtam kiviil a tertileten senki nem tartja be, igy szinte az egész garazssor kortil
én gondoskodom a flinyirasrél, raadasul a garazsok mogdtti tertiletre odahordtik a szemetet,
féldet és egyéb hulladékot, ami nemcsak a gondozast nehezitette, hanem a garazsomba bedramlé
szagok is zavardak voltak, az épulet felazott, igy az allagmegévas koltségeit is viselnem kellett.

A kérdéses, Keszthely 4503/92 hrsz.-ii tertilethez tartozd beugré részt rendeztem, a fivet
rendszeresen nyirtam, a falak mentén a vizelvezetés érdekében kavicsagyast teritettem.
Miutan rendeztem a tertletet, a gondozast az nehezitette, hogy rendszeresen ott parkoltak, ami

pl. a fanyirast akadalyozta.

Két évvel ezel6tt azzal a kéréssel fordultam az 6nkorméanyzathoz, hogy a garazsok kozétti beugro
tertletet, 56 m2-es terjedelemben megvasarolhassam. Az értékbecslés megtortént az eladéasi
ajanlatot elfogadtam, azonban az adasvételt alatamaszto telekalakitashoz az allami f6épitész
semmilyen formaban nem jarult hozza.

Miutan a garazsban nagy érték(i gépek és szerszamok talalhatok, ezért szlikségesnek tartom egy
megfigyelé kamera kihelyezését, hogy a hatsé oldalrél az illetéktelen behatolast
megakadalyozzam, azonban amig a tertiletrész kéztertiletnek minéstil, addig ez nem lehetséges.

Kérem ezért a hozzajarulasat egy tertilethasznalati megallapodas megkotéséhez, melynek
keretében vallalom, hogy a tertiletet gondozom, parkositom, tovabba a tébbi ingatlantulajdonos
bejarasat az elektromos mérdszekrényeik megkézelitése érdekében biztositom.

Megértését és segitd tamogatasat elére is koszondm.

-
Tisztelettel: /2 i ‘;vf 7 U

Matyas Attila
Keszthely, Rézsa u. 13/D. IV/ 14.
30/282-5882

Keszthely, 2026. junius 28.




