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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L Keszthely, Vaszary Kolos u. 7/A. I emelet 2. ajtészam alati bérlakss vételaranak
megallapitdsa

A Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testitlete 241/2020. (IX. 24.) sz. hatdrozatdval
(tovabbiakban Hatarozat) elfogadott ingatlangazdalkodasi koncepcié értelmében az
dnkormanyzat lehetéséget biztosit a bentlaké bérl6k szdmara az dnkormanyzat tulajdongban 4ll6
bérlakds megvételére azokban a tarsashdzakban, melyek nem tartoznak az el nem idegenithet6
ingatlanok korébe, illetve ahol az énkormanyzat érdekében 4ll a tirsashazon beliil a kisebbségi
tulajdonldsanak megsziintetése.

A lakasok értékesitésének feltételeit a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban
Lakéstorvény), illetve az tnkormanyzat tulajdonaban 4116 hazingatlanok értékesitésérsl szolé
31/2014. (XIL 19.) 6nkormanyzati rendelet (tovébbiakban Rendelet) szabalyozza.

Az el6terjesztésben szereplé bérlakds nem esik a Rendelet mellékletében, valamint a
Hatarozatban felsorolt, a képvisel6-testiilet déntése alapjan nem elidegenithet$ lakasok korébe.
A Lakéstorvény 49. §-a értelmében az allam tulajdonébél az Snkorményzat tulajdondba keriilt
onkorményzati lakasra mas személyt megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg a bérlét, a bérl6tarsakat,
és azok egyenes 4gi rokonat, valamint 6rskbe fogadott gyermekeét.

Azon bérl6k esetében, akik a vésarlas lehetSségérél szolo tajékoztatd levélre valaszolva jelzik
vételi szandékukat és befizetik a forgalmi értékbecslés dfjat — melynek Osszege a szerzédés
létrejotte esetén a vételarba beszamit -, az értékesités el6készitését lebonyolits VUZ Nonprofit
Kft. megrendeli az ingatlanszakért6i véleményt. A rendelet 6.§ (1) bekezdése értelmében a lak4s
vételdrat a képvisel6-testiilet jogosult megallapitani. (1. sz. melléklet - Jogszabilykivonatok)

A Keszthely, Vaszary Kolos u. 7/A. I/2. szam alatti Keszthely 1419/15/A/2 hrsz-t lakas
koltségelvii lakotelepi Svezetbe tartozé dsszkomfortos bérlemény, 67 m? hasznos alapteriiletii
2+2 félszobas lakds ingatlan.

Varga Zoltan és felesége bérl6k a lakast 2017. aprilis 26. napjatol bérlik, jogviszonyuk a képvisel-
testiilet hatdrozata értelmében 2026. majus 14-éig meghatarozott idStartamra sz6l.

A bérlek lakasvésarlédsi szandéknyilatkozattal 2022. marcius 16-4n fordultak az Onkorményzat
felé. Az Onkorméanyzattal akkoriban megbizdsos jogviszonyban 4ll6 Simon Csilla
ingatlanforgalmi szakérts az ingatlan forgalmi értékekét 20.900.000,-Ft-ban &llapftotta meg,.

A vonatkoz6 rendelet értelmében a vételir megéllapitdsa a vételi széndéknyilatkozat
benyujtadsakor a Pénziigyi Ugyrendi Bizottsdg hataskérébe tartozott, mely a jog gyakorlasakor
hozott 24/2022. (V1. 28.) sz. hatdrozataban gy déntétt, hogy a targyi dnkormdnyzati bérlakast
az ingatlanforgalmi szakért6 4ltal megallapitott forgalmi értéken nem javasolja értékesiteni.
(2. sz. melléklet - Hatdrozat)

Az elmalt évben, 2023. november 10-én Varga Zoltan bérlé ismételt kérelemmel fordult az
6nkormanyzathoz, melyben jelezte, hogy bérlakasvasarlasi szandékukat fenntartjak és kérte a
képvisel6-testiilet hozzajarulasat az értekesitéshez. (3.sz. melléklet - Bérldi nyilatkozat)

Az onkorményzat megbizasdban jelenleg all6 City Center Direkt Kft. képviseletében Bali Andrés
értékbecsld a helyszini szemlét kévetben az ingatlan forgalmi értékét 29.346.000,-Ft-ban hatdrozta
meg. (4. sz. melléklet - Szakértdi vélemény)

A Rendelet alapjén a bérlS részére megallapithaté vételar - a hatarozott idStartamra sz616 bérleti
szerz6désre tekintettel a forgalmi érték 98%-a - 28.759.080,-Ft.



II. Keszthely Véaros Onkorményzata Alapell4tasi Intézete gépjarmiivének
tulajdonjogatruhizasa

Az egészségiigyi alapellatasrol szol6 2015. évi CXXIIL torvény értelmében az egészségligyi
alapellatashoz kapcsoléd6 haziorvosi és hazi gyermekorvosi tigyeleti ellatasrél az allami
ment6szolgalat gondoskodik, mely alapjan a beliigyminiszter 2023. oktéber 2-d4n kdzzétett
kozleményében megallapitotta, hogy a haziorvosi, hazi gyermekorvosi tigyeleti ellatés allami
ment6szolgalat Gtjdn torténd biztositisanak a technikai és személyi feltételei Zala, Somogy és
Béacs-Kiskun varmegye teriiletén fennallnak.

Fentiek alapjan 2023. november 1. napjatol a haziorvosi és hazi gyermekorvosi tigyeleti ellatasrol
a ment6szolgalat gondoskodik Keszthelyt érint6en, e naptol ez az dnkorményzati feladatkor
megszlnt, a héziorvosi, hazi gyermekorvosi iigyeleti ellatdsra a telepiilési 6nkorményzat,
illetsleg megbizasabol az Alapellatasi Intézet altal kitott feladat-ellatasi szerz6dések a hatalyukat
vesztették.

A képvisel6-testiilet 257/2023. (X.26.) szamt hatérozatdval az egészségiigyi alapellatashoz
kapcsol6do haziorvosi és hézi gyermekorvosi tigyeleti ellatds, mint énkorményzati hataskor
megsziinését tudomasul vette. (5.5z. melléklet - Hatdrozat)

Az Alapellatasi Intézet tulajdondt képezi a feladat-ellatds eszkozeként sziikséges NJV223
forgalmi rendszémi KIA YNS Venga tipust személygépkocsi (gyartas éve: 2015, magyarorszagi
forgalomba helyezés datuma: 2016.01.11.), mely 2023. november 1-jét megel6z&en az tigyeletes
orvos helyszinre szallitdsat biztositotta, s amely a fenti valtozdsok értelmében kihasznalatlanna
valt. A jarmti jelenlegi brutté értéke 2.807.677 Ft, a konyv szerinti értéke 0 Ft, becsiilt forgalmi
értéke - ugyanilyen tipust eladasra varé gépkocsik hirdetési drait figyelembe véve - kb. 3.480.000
Ft.

Az intézmények tizemeltetésében 1évé gépkocsi allomanyt tekintve, a Goldmark Kéroly
Miivel6dési Kézpont és Kényvtér kérésére is figyelemmel - miszerint az intézmény jelenleg nem
rendelkezik kisebb befogadoéképességti, alacsony fenntartast, a napi iigyintézéshez szitkséges
vagy az egyes rendezvényhelyszinek kozotti, kisebb helyigényti, kozlekedést biztosits
gépjarmiivel - javasolt a gépkocsi tulajdonjog 4truhdzésa az intézmény javara. Egyidejiileg az
intézmény elGzetesen jelezte mér, mivel a tavalyi év végén lehet6ség nyilt egy 1j 9 személyes VW
Transporter tipusti gépkocsi beszerzésre, a masik kisbuszt 4tadndk valamely masik
onkormanyzati intézmény részére. Mindez kizarélagos hasznalatot nem jelent természetesen
egyik aut6t érintéen sem, tovébbra is biztositott annak lehet6sége, hogy valamely jarmiivet
dtmenetileg révid idére (valamely gépkocsi javitdsénak idejére vagy példéul egyes
tobbletfeladatok ellatasahoz) akér a polgdrmesteri hivatal, akdr mas intézmény igénybe vehesse.

Tisztelt Képvisel&-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtérgyalni és az alébbi hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatérozati javaslat I.
..... /2024. (1. 25.) szam1 képvisel §-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” cimii elSterjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.



1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az dénkorményzati tulajdond
hazingatlanok értékesitésérél sz616 31/2014. (XIL 19.) énkormanyzati rendelet 6. § (1)
bekezdésében rdgzitett jogkorében eljdirva, a rendelet 6. § (2)-(9) bekezdései
figyelembevételével a Keszthely, Vaszary Kolos u. 7/A. 1/2. szam alatti Keszthely
1419/15/A/2 hrsz-t Osszkomfortos 67 m2? hasznos alapteriiletii 2+2 félszobés
onkormanyzati bérlakés vételarat a bérl6k, Varga Zoltan és Varga Zoltdnné vagy e gyenes
agi rokonuk részére torténd értékesitése esetén 28.759.080,-Ft Ssszegben allapitja meg.

2. A polgarmester gondoskodik az értékesités lebonyolitdsérdl az 1. pontban megéllapitott
vételar alkalmazasaval.

Hataridé: tajékoztatdsra - 2024. februar 15.
Felelgs: Manninger Jen polgarmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz&
(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)
Laczk6 Maria VUZ Nonprofit Kft. iigyvezets igazgato

Hatarozati javaslat II.
.../2024. (1. 25.) szam1 képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” c. elSterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete jovdhagyja, hogy 2024. februar 1.
napjéval kozfeladat céljara a Keszthely Varos Onkorményzata Alapellatasi Intézete
tulajdonat képez6 NJV223 forgalmi rendszamti KIA YNS Venga tipusi gépjarmd
téritésmentesen atadésra keriiljon a Goldmark Kéroly Mtvelsdési Kézpont és Konyvtér
részére.

2. A képviselS-testiilet felhatalmazza Keszthely Véros Onkormanyzata Alapelldtasi Intézete
vezet6jét, valamint a Goldmark Kéroly Miivel6dési Kézpont és Kényvtér igazgatsjat a
gépjarmi tulajdonjogdnak téritésmentes dtadasaval kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hatéridé: 2024. marcius 31.
Felelds: Manninger Jend polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdasédgi osztalyvezetd)
Keszte Gabor ALI intézetvezets
Stadler Timea Goldmark Kéroly MKK igazgat6

Keszthely, 2024. januér 17.

Manninger Jen§
polgédrmester



1. sz. melléklet

7 1993, évi LXXVIIL. térvény
a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol *

(KIVONAT)

HARMADIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI, VALAMINT AZ ALLAMI LAKASOK ES HELYISEGEK
ELIDEGENITESE
45-48.§ *

49.§* (1) Az éllam tulajdonabél az &nkorményzat tulajdonaba kertilt snkorméanyzati, illet6leg
az allami lakdsra, méas személyt megel6z6 el6vasérlasi jog illeti meg

a) a bérl6t;

b) a bérl6tarsakat egyenld ardnyban;

) * a tarsbérl6t az altala kizarélagosan hasznélt lakéterlilet ardnyéban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzéjaruldsdval, azok egyenes 4gi rokonét, valamint érokbe
fogadott gyermekét.

(2) * Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakoéteriiletet az (1) bekezdés c) pontjadban emlitett
arényban kell figyelembe venni.

50.§* Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy nyugdijszer( ellatadsban részesiil, és az
el6vésarlasi jogaval nem él, a szerz6désének fennalldsaig harmadik személy részére csak a
bérl6 frasbeli hozzéjarulasaval lehet elidegeniteni.

51.§* (1) Az els6 adésvételi szerz6dés megkotését megel6zben - az egylakasos, illetSleg az
egy helyiségbdl (helyiségcsoportb6l) 4ll6 éptilet kivételével - az épiiletet tirsashazzad kell
alakitani.

(2) A tarsashéz alapit6 okirat tervezetének el6készitésébe a leendd tulajdonostarsakat be kell
vonni. Az alapité okirat tervezetének meg kell felelnie a leendd tulajdonostarsak tobbségi
akaratdnak.

£2.§* (1) Az bnkorményzati és az dllami lakés vételdrat - ha a lakast az e térvény alapjan arra
jogosult vasérolja meg - a hasonl6 adottsdga lakdsok helyi forgalmi értéke alapjan, kiilondsen

a) az éptilet telepiilésen beltili fekvése;

b) az éptiletben 1év6 lakdsok szdma, az éplilethez tartozé foldtertilet, a kdzds hasznalatra
szolgalé helyiségek és a kozos hasznélatra szolgal6 teriiletek nagységa;

c) az éplilet felszereltsége, miiszaki 4llapota, épitése, a feldjitas 6ta eltelt id6;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételdr megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakésra forditott
és meg nem téritett értéknovel6 beruhdzasainak az értékét.



53.§* (1) * Ha alakast az e térvény alapjdn az arra jogosult vasdrolja meg, részére - kérelmére
- legalédbb tizendt évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerzédés
megkotésekor a megdllapitott vételar legfeljebb hiisz szdzalékédnak egy Osszegben valé
megfizetése kisthets ki. Az els6 vételdrrészlet befizetése utan fennmaradé hitralékra a havonta
fizetend részleteket egyenlé mértékben kell megallapitani.

(2) A vételar egy osszegben valé megfizetése, vagy az el6irtnél rovidebb torlesztési id6
véllal4sa esetén a vevét arengedmeény, illetSleg a vételarhétralékbdl engedmény illeti meg.

(3) Az elad6 a szerz6dés megkotésekor a vételdrhdtralékra kamatot kothet ki.

54.§* (1) Az 6nkorményzati rendeletben kell meghatdrozni az e torvény alapjan elgvésérlasi
joggal érintett lakasok eladédsa esetén *

a) a lakds vételaranak mértékét;

b) a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét;

¢) a részletfizetés idStartamat és a szerz6déses kamat mértékét, illet6leg a kamatmentesség
lehet6ségét és feltételeit;

d) a vételarengedmény, illet6leg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit
és mértékét;

e) el6vésarlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajénlati kotottség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatéroz4sa sordn a bérl6 vagyoni
és jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3) * Az dnkorményzat rendeletében hatdrozza meg az e térvény alapjén elévasérlési joggal
nem érintett lak4sok eladdsanak feltételeit.



Keszthely Viros Onkorményzata Képvisel6-testiilete
31/2014. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete

az dnkormaényzat tulajdondban 4116 hizingatlanok értékesitésérdl

(KIVONAT)
Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatérozott eredeti jogalkot6i hatdskorében valamint a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokro6l sz616 1993. évi LXXVIIL
tv. (tovdbbiakban Ltv.) 54.§ (1), (3) valamint 58.§ (2), (3) bekezdésében kapott felhatalmazis
alapjan az onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok és helyiségek értékesitésérsl szolo
rendeletét (tovdbbiakban: Rendelet) az aldbbiak szerint alkotja meg.

IIL Fejezet
Lakésok elidegenitése
El6véasarlasi joggal érintett lakdsok elidegenitése

6. § (1)! A lakés vételdrat a képviselé-testiilet jogosult megéllapitani. A vételdrat a hasonld

adottsagh lakasok helyi forgalmi értéke alapjan, killondsen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1€v0 lakdsok szama, az épiilethez tartozo foldteriilet, a k6zos hasznalatra
szolgalo helyiségek és a kozos hasznalatra szolgalo teriiletek nagysaga;

¢)  azépiilet felszereltsége, miiszaki éllapota, épitése, a felujitas ota eltelt id6;

d)  alakas alapteriilete és komfortfokozata;

e)  alakottsag ténye

figyelembe vételével kell megallapitani.

(2)? Az ingatlan forgalmi értékét fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd altal készitett értékbecslés
alapjan bekoltozhetd allapotban kell meghatarozni. A bérld az értékbecslés koltségét koteles az
¢nkormanyzatnak megelGlegezni. Amennyiben a bérld az adasvételi szerz6dést megkdti, ugy a
veételarba az értékbecslés megeldlegezett koltségét be kell szdmitani.

(3)* Az énkorményzati lakds vételardnak megéllapitdsakor a lakottsig tényének figyelembe

vételére az alabbiak szerint keriil sor:

¢)  ahatarozatlan id6re sz6106 lakasbérleti szerz6déssel rendelkezd bérld részére bérbe adott
Onkormanyzati lakds vételara a megallapitott forgalmi érték 95%-a.

b)  %ahatdrozott id6re sz616 bérleti szerz6déssel rendelkezb bérld részére bérbe adott lakas
vételara a forgalmi érték 98%-a.

(4)® A vételar megallapitasakor az el6vasarlasi joggal rendelkezd bérld részérdl az igazolt és

bérbeszamitassal meg nem téritett, az €rtékesitést megel6z6 5 éven beliil elvégzett értékndveld

1 Modositotta a 2/2020. (1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. januar 31. napjatol. A 6. § (1)
bekezdése a Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2023. (II. 24.) nkorményzati rendelete
1. § (1) bekezdésével megéllapitott széveg.

2 A 6. § (2) bekezdése a Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel8-testilletének 23/2021. (X. 29.)
Onkorményzati rendelete 9. §-a szerint mddositott sziveg.

Modositotta a 30/2020. (VI.26.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2020. jinius 27. napjétol.
Modositotta a 3/2021. (I1.12.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos 2021. februdr 13. napjétol.
Moédositotta a 30/2020. (V1.26.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2020. jinius 27. napjatol.
Beillesztette a 30/2020. (V1.26.) dnkormanyzati rendelet. Hatilyos: 2020. jinius 27. napjatél.
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beruhazésainak az ért¢két — legfeljebb a vételdr 5 %-anak mértékéig — a forgalmi értékbol le
kell vonni.

(5) Az elidegenitésre kijelolt lakds az elévéasarldsra jogosult részére a vételar egy Gsszegben
vagy részletfizetéssel torténd megfizetésével idegenithetd el.

(6)" A bérl6 kérelmére részletfizetési kedvezmény esetében a szerzodés megkotésekor a
megallapitott vételar 20 %-at egy Osszegben, a fennmaradé vételar hatralékot 15 év torlesztési
id6 alatt havonta egyenl6 részletekben kell megfizetnie.

(7) Részletre vétel esetén az elOvasarlasra jogosult meghatirozott mértékii kamatot kételes
fizetni. A kamat mértéke azonos a Polgari Toérvénykdnyvben pénztartozasokra megéllapitott
kamattal.

(8) Ha a vevd

a) %aszerz6dés megkdtésekor az adasvételi szerzédésben vallalja a vételdr egy dsszegben
torténd megfizetését, a vételarbol 20 % engedmény illeti meg. EgyoOsszegii teljesitésnek
minosiil a veételar vissza nem téritend6 allami tdmogatas vagy pénziigyi szolgéltatd
szervezet altal folyositott betéti vagy hitelszolgaltatis igénybevétele utjan - legfeljebb
120 napon beliil - torténd teljesitése is.

b) a vételar hatralékot a torlesztési id6 lejarata eldtt egy Osszegben megfizeti, akkor a
torlesztési idobol még hatra 1évo egész évekkel szdmolva évente 1 % engedmény illeti
meg a vételar hatralékbol,

c)  avételar hatralékbol tobbletbefizetést teljesit, akkor a tobbletbefizetés 1 %-a kedvezmény
illeti meg.

(9) A hataridében be nem fizetett torlesztd részletek utdn a vevd a Ptk. szerinti pénztartozas
esetén megéllapithat késedelmi kamatot kételes megfizetni.

7 Modositotta a 38/2020. (IX.25.) dnkorményzati rendelet. Hatilyos 2020. szeptember 26. napjatol.

8 A 6. § (8) bekezdés a) pontja a Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének 10/2022. (IV.
1.) 6nkorményzati rendelete 1. §-dval megallapitott sz6veg. A 6. § (8) bekezdés a) pontja a Keszthely Véros
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 5/2023. (II. 24.) dnkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdésével
megéllapitott sz6veg.
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24/2022. (V1. 28) szdmii pénviigyi és ligyrendi bizot hatarozat

Keszthely Véaros OnkO“m.myzam Képvisel§-testiilete Pénzﬁgyl és Ugyrendi Blzottséga
megtargyalta az ,Onkorményzati bérlalidsck vételdrdnak megdllapitésa - I forduld” cimé
eléterjesztést és az alabbi hatdrozatot hozia.

1. Keszthely Varos Crkorményzata Képviselo-testitlete Pénzitgyi és Ugyrendi Bizottsaga az
dnkorményzati tulsjdont hézingatlanok értékesfidsérl sz6lé6 31/2014. (X  19)
onkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdésében rigzitett jogkdrében eljsrva, a rendelet 6. § (2~
(9) bekezdései figvelembevitelével a Keszihely 1419/15/A/2 hrsz.-6, Keszthely, Vaszary
Kolos . 7/A. 1. emelet 2. s7. alatid snkorméanyzati bérlakast az ingatlanforgalmi szakérté slial
megéllapitoit forgalmi ériéken nem javasolja srtékesiten.

12

A bizottsdg feliéri az alpolgarmestert az érintettek tajékoztatdsara.

thj¢koziatisra - azonnal

Vozar Péterné alpolgdrmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyzi

{T6th Eszter kizgazdasagi osztalyvezeto)

_ffc_l"RéZ 1.1(6 Sl' e
einsk

A kivonat hiteles;

Németh Katalin
jegyzékonyvvezets

s blelsr J
SEeSZUNIELY ] 170
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott, Varga Zoltan Keszthely, Vaszary Kolos u. 7/a. /2. szém alatti lakos azzal a kéréssel
-fordulok Onhéz, hogy berlakasvésar1351 szandékunkat sziveskedjen timogatni. '

A lakésban 12 éve lakunk, szeretnénk tovabblépni, illetve a lakason sziikséges felujitasi
munkalatokat elvégezni, azonban addig, amig nincs a tulajdonunkban, nem szeretnénk anyagi
terheket magunkra véllalni. Evek 6ta huzédik a bérlakds eladdsanak tigye, legutébb az elmult
&vben a Pénziigyi Ugyrendi Bizottsag elutasitotta a kérelmiinket.

Bérlakdsvésarlasi szandékunkat fenntartjuk és kérem az dnkormanyzat hozzajarulasat a

bérlakas megvasarlasihoz.
Keszthely, 2023. november 10.

Tisztelettel: Z /////,2\_,/

Varga Zoltdan
Keszthely, Vaszary Kolos u. 7/a. I/2.
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City Center Direkt Kft.
8900. Zalaegerszeg, Ady u. 11.
Mobil: 30/28-555-55

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 KESZTHELY Vaszary Kolos utca 7. lh:A. 1. emelet. ajt6:2.

1419/15/A/2 helyrajzi szam

Zalaegerszeg, 2023.12.20.
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1. ELOZMENYEK
2. AZ ERTEKBECSLES ELVE, MODSZERE, ERTEKELESI FOGALMAK
2.1. Az értékbecslés célja

2.2, A targyi értékelésnél alkalmazott mddszertani sajatossagok bemutatisa
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adatok alapjan

5.2.2. Az ingatlan értékének meghatarozasa
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1.ELOZMENYEK
KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA 8360 Keszthely, F6 tér 1. felkérte

a City Center Direkt Kfi-t ,hogy a

8360 KESZTHELY Vaszary Kolos utca 7. Ih:A. 1. emelet. ajté:2.
1419/15/A/2 helyrajzi szamt 67 m2-es
lakéds megjeltlésl ingatlan tehermentes, mai ingatlanforgalmi
értékét hatarozza meg.

A helyszini szemle idépontja: 2023.12.16.

A helyszini szemlét megel6zoen kézhez kaptuk az értékelés elvégzéséhez
sziikséges alabbi dokumentumokat:

. tulajdoni lap
. alaprajz

A City Center Direkt Kft. a megbizast elvillalta és az érvényben 1év6 rendeletekben
(25/1997. (VIIL. 1.) PM. Sz. rendelet) megfogalmazott médszerekbél, a megbizo altal meghata-
rozottak szerint, -illetve a kapott adatszolgéltatasok €s a helyszini szemle alapjan elvégezte.

2. Az értékbecslés elve, modszere, értékelési fogalmak
2.1. Az értékbecslés célja: az ingatlanok likvidacios értékének meghatarozdsa

A likvidacios érték fogalma, megallapitasa:

Likvidéciés érték: egy adott idépontra vonatkozo, készpénzben kifejezett érték,
amelyen az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények kozott a
legnagyobb valdszinliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy mint az elado,

mint a vevd tijékozottan, onérdekét kovetve dont, és egyikiik sincs jogtalan
kényszer hatasa alatt. A likvidéci6s érték megéallapitasénél gyors, szabadpiaci
értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre maximum 6 hénap 4ll
rendelkezésre.

A likvidacios érték megallapitasénak alapja a piaci érték, melynek meghatarozisira
kétféle modszert alkalmazunk:

1. Piaci 6sszehasonlité elemzésen alapulé értékelés: hasonl6 ingatlanok korabbi
értékesitésének tapasztalatai, és az értékelt ingatlannal valé  6sszehasonlitas
alapjan késziilt értékbecslés.

2. Nett6 pétlasi koltség alapi médszer: az érték meghatarozasanak az alapja az
adott ingatlan jelenlegi allapotdnak Ujrateremtéséhez sziikséges befektetés
pénzben kifejezve. Az ujraeldallitasi koltséget az értékelés idGpontjaban ismert
épitbanyagok és épitdipari szolgaltatdsok araibol kell levezetni.

Az igy meghatérozott p6tlasi értéket kell moédositani az értékelendd ingatlan
allaganak figyelembevételével. Felépitményeknél, épitményeknél alkalmazzuk.

15/3. oldal citycenterdirekt@gmail.com



2.2,

Tartalmazza még a kdzmiivesitési, épiiletgépészeti, bels6épitészeti elemeket is,

a tervezési, engedélyezési, vallalkozasi, kivitelezési, pénziigyi és minden

egyéb ténylegesen fizetendd koltséget, mig az ingdsagokat és az altaldnos forgalmi
ad6t nem tartalmazza.

Jelenlegi miiszaki dllapot szazalékos kimutatisa, miiszaki 4llagérték
meghatarozasa:

Szamitott s becsiilt avulassal az épiilet jelenlegi miiszaki allapotat meghatérozé
tényezd. A természetes avuldson kiviil figyelembe kell venni még:

- tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenes hasznalatbol vagy egyéb kiilss
behatasbdl szdrmaz6 épiiletkarokat

- fizikai romlast

- funkcionalis avulast

- koérnyezeti avulast

Meértékét szazalékos ardnyban hatdrozzuk meg.

A targyi értékelésnél alkalmazott médszertani sajatossagok bemutatasa:

Az ingatlan likvidacios értékénél figyelembevett épliletérték, épitményérték, és a
féldteriiletérték meghatarozasat a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén
alapulé értékelés alapjan végezzlk.

Ertékmédosité tényezék:

épitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, belsé elrendezés,
komfortfokozat, miiemléki védettség stb.

kérnyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, 6vezet,
kilatas, panorama, szennyezé forrasok, kdrnyezeti artalmak

alternativ hasznositas szempontjai: funkciévaltasra valé alkalmassag,
atépithetdség, megoszthatdsag, bévithetoség.

3. Kiindulasi alapadatok, informaciok

3.1.

Az értékbecsiést megel6z6 feladatok

A tulajdoni lap alapjan tisztaztuk a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a
tulajdoni lap I1ll. oldalan bejegyzett jogokat és kotelezettségeket.

A helyszini szemle alkalmavai a megbizéval megvizsgaltuk az épliletek és
épitmények miiszaki allapotat. Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a
kdrnyezetvedelmi kockazat gyors felmérését, az ingatlan jeleniegi hasznositasanak
feltérképezését (az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy kérnyezetkarosito
anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg foly6 tevékenység hatasa).

Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve mlszeres vizsgalatokat,
kérnyezeti hatasvizsgalatot, talajelemzést, geoldgiai vizsgalatot a révid atfutasi idg,
megfelelé pénzlgyi fedezet és a meglévd, megmaradé szerkezetek megbontasabdl
eredé problémak miatt nem végeztiink.
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A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettink és a Megbiz6tél informaciokat gy(jtottiink.

Ismereteket szereztlink a kdrnyéken kialakult ingatlanarakrol és piaci forgalmi viszonyokrol.

4. Azingatlan altalanos bemutatasa

4.1. Telekadottsagok
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

M =1 :50000

Megkézelitése:

A targyi ingatlan j6 minéségti burkolattai ellatott utrdl kdzelithetd meg. Az ingatlan elétt tébb
személygépkocsi parkolasra van lehetéseg.
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Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: Az ingatlan a kommunalis elektromos héalézatra csatlakozik
a szilkséges elektromos energia rendelkezésre all.

Vizellatas: Az ingatlan a kommunalis ivéviz halézatra csatlakozik.

Csapadékviz elvezetés: Nyilt csapadékviz elvezetés

Csatornéazas: Csatornahalézat

Gazellatas: Az ingatlan kommunalis gazhal6zatra csatlakozik

~  Hirkozlés

~ HIR-SAT 2000 Kf...

~ Invitech ICT Se...

v Mugysr Talskom ...

~ MAV MAGYAR ALLA...

v mAtALCOM Znt,

v MVM MET It

~ SUNTEQ K.

v ZNET Telekom Zr...
~ - Szénhidrogin

~ E.ON Kozép-dund...

v FGSZ Foldgézezd...
1" Tévhs

v v0Z Nonprofit K.,
A Vilamo= energia

¥ DRV Irt,

w B AN Nllobindnt

Koérnyezeti szempontok:

Atargyi ingatlan kdrnyezetében csaladi hdzak és tarsashazi lakasok talalhaték.
Aterlileten kérnyezetre artalmas-, vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini
szemle id6pontjaban nem taroltak.

4.2. Az épiletek miszaki jeliemzéi
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4.2.1. Alakas

Epitési dvezet: beltertlet,

Epités éve: 1980-as évek
Feltjitas éve: karbantartott
Szintek szama: 4 szintes / 1.emelet
Tartészerkezet:

Alapozas: beton

Tartofalak: beton

Fédémek: beton

Szakipari szerkezetek:

Valaszfalak: beton

Padozatok: mézas keramia ,laminalt parketta
Falburkolatok: vakolat,festett,csempe
Homlokzat : képoros vakolat, hészigetelés
Nyilaszarok: fa

Uvegezés : hészigetelés néikil
Elektromos hél6zat: kézlizemi (220V)

Fités: hazk6ézponti cirokf(ités
Vizellatas: kommunalis

Melegviz ellatas: hazkdzponti

Csatornazas,

szennyvizkezelés: kommunalis csatorna
Hasznos alaptertilet: : 67 m2

5. Azingatlan értékelése

5.1. Piaci 6sszehasonlité megkdzelitéssel

5.1.2. Alakas értékének meghatarozasa piaci sszehasonlito adatok alapjan.

Az értékelt 6sszehasonlito értékadatok a Nemzeti Adé- és Vamhivatal adatbazisabol és
Ingatlanirodak konkrét adasvételi tranzakci6ibdl szarmaznak ,amelyek azonos rendelte-
tésii és hasonlé jellemzékkel biré ingatianok. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény
(tovabbiakban: itv.) 101. §-a mellett a forgalmi érték megallapitasara az Itv. 69. §-a, vala-
mint a 72. §-a az iranyadé.

Az adatok hasonlé lokacidju és méretii ingatlanokra vonatkoznak!

2023. évben értékesitett hasonld specifikaciéju ingatlanok atlagara:

584.000,- Ft / m2
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Korrekcids tényez6k az 6sszehasonlité adathalmazra vetitve:

Korrekcios tényezé Erték
— piaci helyzet 95%
- elhelyezkedés 100%
- megkozelithetéség 100%
- szolgéltatasok tavolsaga 1C0 %
- belsé terek, elosztas 95 %
- életkor 95%
- allag 95%
- parkolas 100%
-homlokzat,esztétika 95%
A teljes korrekcié mértéke: 75 %

Fajlagos alapar korrekciéval:

584.000,- ft/m2 x 67 m2 x 75 % = 29.346.000,- ft

15/9. oldal citycenterdirekt@gmail.com



6. OSSZEFOGLALAS

Az ingatlan értékének meghatarozasa.

A fentiek alapjan a

8360 KESZTHELY Vaszary Kolos utca 7. lh:A. 1. emelet. ajt6:2.
1419/15/A/2 helyrajzi szami 67 m2-es

lakas megjeldlésii ingatlan tehermentes, mai ingatlanforgalmi értékét :

29 346 000,- ft

forintban javasoljuk elfogadni.

7. Megjegyzések:
- jelen értékelés megbrzésre keriila  City Center Direkt Kft.irattdrdban

- targyi értékbecslés keltezést6l szamitott 3 hénapig érvényes.

Zalaegerszeg 2023.december 20.

2o
CITY CENTER DIREKT Y FT.
BY00 Zalaegerszeg, Ady . 11,

Adoszam: 14180644-1-20
Bsz.: 10104961-51035700-0 1004001
Cgj.: 20-08-062229
E-mail.; citycenterdirektmamail.com
Stat.sz.: 14166544-3312-113-20

Bali Andras
Ertékbecsld
Ugyvezetd

City Center Direkt Kit
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257/20%23, (X.26.) szdind Fépvisel-testfileti hatérozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisels-testillete megtirgyalta |, Keszthely Viéros
Onkorinényzata Alapelldtisi Intézete figyel” cfmd elGterjesuitst és az aldbbi hatarozatot hozta:

¥

1. Keszihely Véros Onkormanyzat: KépviselG-tesiiilete az egeszségiigyi alapellaidshoz
kapcsol¢d6 hdziorvosi és hazi gyermekorvoei {igyeleti ellatis, mint Snkormanyzati hatéskor
megszinését tucdomdsul veszi, Xeszthely VAros Onkorményzaia Alapellstdsi Intézet
létszamat 2023. november 1. napjatol 3 {Gve! csékkenive 11 {Cben dllapiije meg.

2. Keszthely Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete az tiyyedeil rendszer modostlagibo!
ad6ds léiszamesdkkentés és az Alapellaiasi Intézet funicio viltozasa miatt szitkségessé valo
beléptets és riasztérendszer kilpfids, tovabbd a hduicrvesi tigyeleii rendel6 feltifidsaval
kapcsulatban felmeritls elzetes klizéypigs

fgiginyt elfogadja, mindevek fedezetéiil legfeljebl
brattd 8 millis forint forrést biziosit az Crkormdnyzat 2023, évi koliségveiésében
rendalkezésre 4116 dltaldnos tartelék eloirényzst ierhére.

3. A képvisel6-testiilet felkéri az Alapeildtdsi Intézat vezetGjét, valamint a Gazdassgi Tlic
Szervezet Keszthely vezet6jét, hogy gondoskodjon a feladatviltozas kapesin szitkssges
munkéliat6i intézkedések, valamint az ingatlanhasznélaiot érint6 feladaiok végrehajtassrdl.

4. A képvisclé-testiiiet felkéri a polgarinestert az trikormanyzat 2023. évi koltségvetésének
jelen hatérozat szerinti modosiiasa irénii swfilsboes ntékedésck megtételire.

ditkoziatdsra 2023. oktdber 31.
Manninger Jen3 polgérmnester

D1, Gébor Hajnalka jegy zd

(Dr. Varga Eva osztalyvezots)

(T6th Eszter osztalyvezets)

Szabo6 Krisztina GESZ hivatalveucto
Keszte Gibor intézimnériyverail

A kivonat hilsles:
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