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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L Keszthely, Kossuth Lajos u. 14. sz4m alatti ingatlan udvari irodaéptiletének hasznositésa

Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a Keszthely, Kossuth Lajos u. 14. szdm alatti
tarsashaz udvari szdrnydban elhelyezked6 Keszthely 585/A/1 hrsz.-ti, 97 m? alaptertiletii
irodaépiilet és az azzal szemben taldlhaté két, 10 és 13 m? alapteriiletti t4rol6helyiség, mely
korabban a Keszthelyi Szolgaltat6 Szévetkezet kbzponti irod4jaként funkcionalt, a szévetkezet
feloszlésa, ill. a kétezres évek eleje 6ta tiresen 4llt, dllaga folyamatosan romlott. (1. sz. melléklet —
Tulajdoni lap, alaprajz)

A teljes amortizdci6t megel6z6en a képvisel6-testiilet 250/2023. (X. 26.) sz. hatdrozatéban az
ingatlan és a hozz4 tartozé két térolohelyiség pélydzat Gtjan torténd értékesitésérsl dontott,
indul6 vételarként az dontés alapjéul szolgal6 szakértsi vélemény szerint egyiittesen 20.235.000,-
Ft-ot (irodaépiilet 19.591.000,-Ft, tarolék 364.000,-Ft és 280.000,-Ft) hatdrozva meg.
(2. sz. melléklet - Képviseld-testiileti hatdrozat)

Az ingatlan meghirdetésre keriilt Keszthely Varos Honlapjén, a helyi médidban, valamint az
ingatlan.com hirdetési feltileten. A pélyszat eredményteleniil zirult, azonban az érdeklédék
szdmdra az ingatlan.com feliileten a hirdetés elérhet6 maradt. Tébb alkalommal keriilt sor
bemutatésra, azonban a rendkiviil gyenge mfiszaki 4llapotra, tovabba a felajftas/ atépités jelentSs
koltségére, az ingatlan teherszallité jarmtivel torténd nehézkes megkozelitésére, valamint a
szomszédok negativ jelzéseire tekintettel nem érkezett vételi ajanlat.

Ez év méjusaban a megtekintést kovet6en érkezett Neziri Blerim, a Keszthely, Kossuth Lajos u.
12. alatti 6nkorményzati tulajdont vendéglatohelyiség bérlsje részérsl vételi szandéknyilatkozat,
mely alapjan az onkorményzat megbizasiban 4116 Multi Mobility Immobile Bt. (8900
Zalaegerszeg, Kispdlhegyi u. 23.) képviseletében Gyiiriisi Zsolt ingatlanvagyon-értékels
(tovabbiakban Szakért6) felkérést kapott az ingatlanforgalmi szakvélemény aktualizl4séra.

A Szakeért6 az aktudlis egytittes forgalmi értéket a jelenlegi ingatlanforgalmi adatok alapjan
15.639.000,-Ft-ban (irodaépiilet 16.098.000,-Ft, tarolok 300.000,-Ft és 241.000,-Ft) hat4rozta meg.
(3. sz. melléklet - Szakért6i vélemények)

A tarsashaz alapit6 okirat rendelkezései szerint a tarsashéz droklakasra és egyéb helyiségekre a
tobbi tarsashdz oroklakés (egyéb helyiség) tulajdonosat el6vasarlasi és el6bérleti jog illeti meg,
melynek értelmében a palydzati eljdrds lezdruldsdt kovetden az addsvételi szerzédés
megkiildésével biztositjuk a térsashaz tobbi tulajdonosanak elévésarlasi jogat.

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvényben, valamint Keszthely Vros
Cnkorméanyzata Képvisel6-testiiletének az dnkormdnyzat vagyonardl és a vagyonhasznositas
szabélyair6l sz616 33/2013. (IX. 27.) snkorményzati rendeletében (tovdbbiakban Vagyonrendelet)
megfogalmazott f6szabédlyként az onkormanyzati vagyon elidegenftése csak nyilvanos
versenyeztetés atjan, az dsszességében legel6nydsebb ajanlatot tevé részére torténhet.

A fentiekben leirtak figyelembevételével javaslom az ingatlanegylittes versenyeztetési eljaras
keretében, tulajdonjog 4truhdzésdval t6rtén6 hasznositésara vonatkozé dontés megerésitését. A
pélyazat indul6 vételaraként dsszesen, kerekitve 16.640.000,-Ft meghatrozasét javaslom.



asar tér 6/A. IV/2. sz. alatti ingatlan el6vésarlisi joga

Dr. Németh Balazs tigyvéd T6th Boglérka - vevé - (2612 Kosd, Dézsa Gyorgy it 23.) és Téth I1diké
- haszonélvez6 -, (2600 Viéc, Kertész u. 11/b. fsz. 9.) valamint Kirdly L4szl6 - elad6 - (8380 Héviz,
Szab6 Lérinc u. 17.) szerz6d6 felek megbizésa alapjén megkereste Keszthely Varos
Onkorményzatat azzal, hogy a megbiz6 felek kozott létrejstt adasvételi szerz6dés alapjan kéri az
onkorményzat nyilatkozatit az &t megillet6 el6vasarlasi jog gyakorldsa tekintetében.
(4. sz. melléklet - Megkeresés)

Az elad6 tulajdonét képezi a Keszthely 2810/6/A/43 hrsz-d 44 m?2 alaptertiletti, lakas
megjeldlésti ingatlan 1/1 tulajdoni hényada, valamint a Keszthely 2810/6/A/6 hrsz-G 14 m?2
alapterilletli egyéb helyiség megnevezésti tirsashazi ingatlan 6/36-od hanyada, melyek
val6sagban a Keszthely, Vésdr tér 6/ A. IV. em. 2. sz. alatt helyezkednek el. A 2810/6/A/6 hrsz-
u ingatlanra Keszthely Varos Onkorményzatat tarstulajdonosként elévasérlasi jog illeti meg, a
két ingatlan azonban dologtsszességként keriil értékesitésre, ily médon a jognyilatkozat a két
ingatlan vonatkozaséban egylittesen tériénik. (5. sz. melléklet - Tulajdoni lap)

A Polgari Torvénykényvrsl sz6l6 2013. évi V. tv. (Ptk.) 584 § (2) bekezdése szerint a
tulajdonostarsakat az el6vasarlasi jog harmadik személlyel szemben az értékesités soran
megilleti, a 6:222 §-a szerint pedig, ha a tulajdonos harmadik személyts! olyan vételi ajanlatot
kap, amelyet el kivan fogadni, az ajénlat elfogadésa elétt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben
kozolni az el6véasarlasra jogosulttal.

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az Onkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabélyair6l sz616 33/2013.(IX.27.) 6nkormanyzati rendelete 1. és 14. §-ai
figyelembevételével brutt6 5 milli6 Ft egyedi értékhatar feletti vagyontérgy elidegenitése vagy
megszerzése - beleértve az el6vasarlasi jog gyakorldsat is - a képvisels-testiilet hatdskorébe
tartozik. (6. sz. melléklet - Jogszabélykivonat)

Az ingatlan-egytittes vételdrara tett ajanlat 29.400.000 Ft, azaz Huszonkilencmilli6-négyszazezer

forint.
Az dnkormanyzat koltségvetésében ilyen jellegtli ingatlanvasarlasra fordithaté eléirdnyzat nem
szerepel, a tulajdonjog megszerzését vagyon- vagy varosgazdalkodasi érdek nem indokolja.

Tisztelt Képvisel5-testiilet!

Kérem, hogy az elbterjesztést megtdrgyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatérozati javaslat L.
1. 27.) szidmt képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
ligyek” cimfi el6terjesztést és az aldbbi hatérozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete az onkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabélyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkorményzati rendeletében
szabdlyozott hatdskori megosztés és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely, Kossuth
Lajos u. 14. szdm alatti trsashdzban talalhat6 hirom - Keszthely 585/A/1 hrsz.-t, 97 m2
alaptertiletti, a Keszthely 585/A/5 hrsz.-i, 13 m? alapteriilet(i, valamint a Keszthely



585/A/6 hrsz.-u, 10 m? alapteriiletd - helyiségingatlanat egyiittesen, versenyeztetési
eljaras keretében torténd értékesités atjan kivanja hasznositani.

2. Az ingatlanegyiittes meghirdetésre keriil6 indul6 vételara 16.640.000,-Ft.
Az ingatlan értékesitését altalanos forgalmi adofizetési kotelezettség nem terheli.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatarid§: folyamatos, illetve 2024. szeptember 30.
Felelés: Manninger Jend polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Toth Eszter kozgazdasagi osztilyvezett)

Hatarozati javaslat II.
.../2024. (V1. 27.) szam1 képviselS-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” cimti el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Snkorményzat vagyonarol és
a vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet
alapjan nyilatkozik arrél, hogy a Keszthely 2810/6/ A/43 hrsz-4, valamint a Keszthely
2810/6/A/6 hrsz-a 8360 Keszthely, Vasar tér 6/A. IV/2. sz. alatti ingatlan Téth
Boglarka 2612 Kosd, Dézsa Gyorgy Gt 23. sz. alatti lakos vev$ éaltal torténd
megvasérlasahoz kapcsolédéan az dnkorményzatot megillet§ el6vasarlasi joggal nem
kivan élni.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fenti tartalmt nyilatkozat
kiadaséra.

Hataridé: 2024. jalius 15.
Felel@s: Manninger Jend polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kozgazdaségi osztalyvezetd)

Keszthely, 2024. janius 21.

Manninger Jené
polgérmester
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Zala Vérmegyei Komminyhivatal /, RS W L (f I
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni Iap - Szemle mésolat
Megrendelés szime:30005/30642/2023
2023.08.24
KESZTHELY
Belteriilet 585/A/1 helyrajzi szdm
. tirsashdz killinlap
8360 KESZTHELY Kossuth Lajos utca 14. f8ldszint. ajté:1.
LRESZ

1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:

megnevezés terilet szobdk széama eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
iroda 97 0 0 dnkorményzati
Bejegyzd hatdrozat: 999962/1996.01.02

2, bejegyz8d hatdrozat: 36969/1994.11.01

Tarsashéz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatirozott helyiségek.

L Rf.S zZ

1. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31615/1992.03.13
jogein: eredeti felvétel

Jjogéllés: tulajdonos

név; FESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

cim: &350 KESZTHELY F3 tér 1.

térzsszam: 15734460

ILRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéintartdsban szerepld adatokkal. A szemle m&solat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&sttl hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatésdgi eljdrds cé&ljdbbol kertlt kiadésra. MAsra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




,_.’" "Elektronikusan aldirta:

\__ Lechner Nonprofit K. - Faldhivatal A "J
Zala Véarmegyei Korminyhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47, Pf: 22 Oldal: 1/1
E-hiteles tolajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szime30005/34146/2023
2023.09.20
KESZTHELY
Belteriilet 585/A/5 helyrajzi szdm
tirsashiz kiillsnlap
8360 KESZTHELY Kossuth Lajos utca 14. "feltlvizsgdlat alatt"™
LRESZ

1. Az egyéb 4ndlld ingatlan adatai:

megnevezés terlilet szobdk szima eszmeil hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
egyéb helyiség 13 0 0 tnkorményzati

Bejegyzd hatirozat: 999962/1996.01.02

2. bejeqgyzd hatirozat: 36969/1994.11.01
Tarsashaz
Az ®nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban rmeghatarozott helyiségek.

LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzbs hatérozat, érkezési 1d56: 31615/1992.03.13
jogeim: eredeti felvétel
Jog4ll&s: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONRORMANYZATA
cim: 6350 KESZTHELY F5 tér 1.
térzsszdm: 15734460

ILRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepl® adatokkal. A szemle mAsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minéstil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatisi hatésAgi eljéras céljabbl kertilt kiadasra. Masra nem haszn&lhaté.
TULAIDONILAP VEGE




{ Elektronikusan aléiria:
\, Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

it o s e o Al

Zala Vamegyei Kormédnyhivatal
8361 Keszthely Dedk F, u, 47. Pf:22, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szim:30005/34147/2023
2023.09.20
KESZTHELY
Belteriilet 585/A/6 helyrajzi sz4m
tirsashiz kiilonlap
8360 KESZTHELY Kossuth Lajos utca 14. "fellilvizsgilat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 8nallé ingatlan adatai:
megnevezés tertlet szobik szé&ma eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
egyéb helyiség 10 0 0 Snkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 999962/1996.01.02

bejegyzd hatérozat: 36969/1994.11.01
Tarsashéz
Az ondllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozott helyiségek.

LRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegvzd hatirozat, érkezési idd: 31615/1992.03.13
jogcim: eredeti felvétel

jogélids: tulajdonos

név: KESZTBELY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8350 KESZTHELY F& tér 1.

trzsszam: 15734460

M RESZ

NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepl$ adatokkal. A szemle masolat a fennédllé bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyit6 ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésagi eljdrds céljabél kertlt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULATDONILAP VEGE
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Keszthely Véiros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2023. oktéber 26-ai soros
nyilt
iilésének jegyzbkionyvébsl

250/2023. (X.26.) szama KépviselG-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a »Vagyonhasznositasi tigyek”
cfmfi el6terjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta. '

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 8nkorményzat vagyonsrél és a
vagyonhasznosftds szabilyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) ¢nkorményzati rendeletében
szabélyozott hatdskdri megosztds és el6irasok figyelembevételével a Keszthely, Kossuth
Lajos u. 14. sz4m alatti tirsashdzban taldlhat6 harom - Keszthely 585/A/1 hrsz.-t;, 97 m2
alaptertiletti, a Keszthely 585/ A/5 hrsz.-4, 13 m2 alaptertiletti, valamint a Keszthely 585/A /6
hrsz.-t, 10 m? alapteriiletfi - helyiségingatlanat egytittesen, versenyeztetési eljaras keretében
torténé értékesités Gtjan kivanja hasznositani.

2. Azingatlanegylittes meghirdetésre keriil6 indulé vételara 20.235.000,-Ft.

Az ingatlan értékesitését dltalanos forgalmi adofizetési kitelezettség nem terheli.

3. A képvisel6-testitlet felkéri a polgdrmestert az értékesftéssel kapcsolatos intézkedések

megtételére.

Hatérid@: folyamatos, illetve 2023. december 31.
Felelds: Manninger Jen6 polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Toth Eszter kbzgazdasagi osztilyvezets)

Dr. Gabor Hajnalka sk. Manninger Jend sk.
jegyzé polgirmester
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Keszthelyi Polgdrmesteri Hivatal o 8360 Keszthely, Fotér 1. < Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.hu ° www.keszthely.hu o Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340
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Ingatian értékbhecslés
Zalaegerszeg
Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323

KisPALHEGY! UT 23. Velink wélba érl

E-mail:zalaegerszeg@multihouse.hu

!

AKTUALIZALT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Kossuth utca 14.
egyéb helyiség

Hrsz.: 585/A/5

B Waposin
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L SZAKERTOTIELENTES ERTER TANUSITVANY 507

l AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZ0I1 | I

Telepiilés: | Keszthely
Irdnyitészém: | 8360
Utca, hdzszam: | Kossuth Lajos utca 14.
Hrsz.: | 585/A/5
Teriilet: | 12,95.-m2
Megnevezés: | egyéb helyiség ( tarold )

ERTEKELT ERDEKELTSEG

Hrsz.: | S85/A/6
Teriilet; | 10,42.-m2
Megnevezés: | egyéb helyiség ( tarold )
Tulajdonos: | Keszthely Viros Onkorményzat

korléatozas nélkiili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi érték meghatarozisa

Piaci 6sszehasonlitd médszerrel
RTEKELES

Ertékelés fordulé napja:

2024. jinius 17.

T - MEGALLAPTOTT FORGALMI/ PIACI ERTEKEK - e
AKTUALIZALT INGATLANFORGALMI ERTEKEK:
_Hrsz.: 585/A/5 ‘300_000'.Ft_.¢_.,,~',"?_.__;;;_L-I:.'g_'-_:_ I R
Hrsz,: 585/A/6 | 241.000-Ft . . |10,42.-m2 .

T OSSZESEN: | 54L000-F¢ . . ...

Zalaegerszeg, 2024. junius 17.

Ingatlinvagyon-értékeld, értékbecsld
Eng.sz.: ZM Reg. 17.
OKJ 54343902



1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorminyzata ( 8360 Keszthely, F3 tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkorményzat tulajdondt képezé, természetben 8360 Keszthely,
Kossuth utca 14. szdam alatti Hrsz.:585/A/5 és Hrsz.:585/A/6 taldlhatd, egyéb helyiség
besorolasu ingatlanok forgalmi értékét hatirozza meg, az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: a 2024. évi aktualizdlt piaci forgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabély, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az érvényben lévd rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjin késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbiz6 sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott el6zetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikdlhatd, csak az értékelést készité Szakértd beleegyezésével adhato ki masnak,

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhets, abbol egyes megallapitdsokat
vagy részleteket kiragadni és dnmagukban felhaszndlni nem szabad.

Nem villalunk felelGsséget olyan, kés6bb jelentkez6 gazdasdgi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjék az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megéllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizlni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlanokkal,
az ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megéliapitott egyes ingatlanforgaimi érték nem
fiigg az értékbecslésért kapott ellenértéktdl.

2.1.1. Az értékbecslést megel6zd feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozd alaprajzban feltiintetett adatokat vettiik
figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezelSi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakeért6i véleményben jelezziik,

A bejegyzett jogok, hatirozatok foldhivatali ellendrzését, az iigyiratok &tnézését nem
végeztiink.



A kordbbi helyszini szemle sordn a Megbizé képviseldjével ( Jambor Katalin )
szemrevételezéssel megvizsgéltuk az ingatlanok allapotit és kdrnyezetét. Az értékbecslés
soran, az értékelés targyat képezo ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre allé
dokumentacié alapjan szirépréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagét az értékelés pontossagahoz illeszkeddként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjan a kornyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsdnak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kdrnyezetkarosito anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgilatokat, talajelemzést, kéryezeti hatasvizsgalatot, geologiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozasara f6 médszerként a piaci dsszehasonlité médszeri
ért€kelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idGpontja: 2023. szeptember 24. 10,00 éra

A helyszini szemle soran jegyzetcket készitettiink és a Megbizd képvisel3jétsl informécidkat
gyiijtottiink. Ismereteket szereztiink a koryéken kialakult ingatlanarakrol és piaci forgalmi
viszonyokrol. Figyelembe vettiikk, hogy az ingatlan a belvérosi ,,sétdlé utca” hazinak belsd
udvarén valo elhelyezkedését, valamint a féépiilettel kiilonallo épiilet részek rossz mitszaki
allapotét és abbdl adédd hasznositas hidnyat.

Mindemellett figyelembe vettiik az iroda-komplexum jelenlegi rossz miiszaki llapotét, és nagy
viszonylag nagy alapteriiletébol adodo alternativ hasznositési lehet6ségét.

2.4. Felhasznilt dokumentumok
* tulajdoni lap ( 2023. 09. 20.)

* térképvézrajz

* miiszaki rajz



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kirnyezete, dltaldnos lefrdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszig nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegt6l ~40
km-re 1évé Keszthely véros belvarosaban elhelyezkedd, ,,sétdlé utcai” funkciot bet6ltd
Kossuth utcar6l kozelitheté meg. Az ingatlan jogilag rendezett tirsashiaz, amelynek a
nyugati tajolast foldszintjén iizlethelyiségek ( ruhazat ), mig az emeleti szinten lakasok és
igyvédi iroda talalhaté.

Kozvetlen komyezetében nivos, milemlék jellegii lakoépiiletek, kereskedelmi- és
szolgaltaté egységek sorakoznak

A teljes-korli varosi szolgdltatdsok azonnal, autdmentes sétaval elérhetbek.

Megkizelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kossuth Lajos utcarol.

A teriilet alakja, domborzati viszonyok, tijolas:

A 2 db iizlethelyiséget és 4 db lakdst magdba foglalé tarsashaz egy tombot alkot, de a kialakult
épiilet elhelyezés miatt er6sen tagolt, optikailag tobb részre oszthaté. Az iizlethelyiségek a
Kossuth utcéara nyilnak, nyugati tajolastiak.

Az ingatlan kozépsé részén taldlhaté kapubejarobol koézelithetbek meg az értékelt egyéb
helyiség besorolasi, kis méreti tarolo helyiségek és az alattuk huzod6 pince.

A bels6 udvar bal kéz feldli ingatlanrészben egy elhanyagolt dllapotd, 7 helyiségbdl 4116 iroda-
komplexum helyezkedik el.

A teriiletek ndvényzete:
A Kossuth utca 14, szam alatti tarsashaz kdzépsd, hdtsé részén belsd udvar talalhaté.

Az udvar belso képe elhanyagolt, elvadult névényzettel bendtt.

A teriiletek tartozékai:
Az értékelt udvari tarolokhoz teriilet nem tartozik.

Infrastrukturilis elldtottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra csatlakozik
Vizellatas: Nem csatlakozik
Csatornazis: Nem csatlakozik

Gézellatas: Nem csatlakozik



Kdrnyezeti szempontok:
A targyi ingatlan komyezetében magéntulajdoni lakéingatlanok és belsé udvari rész talilhatd.

3.2, Felépitmények ismertetése

A belvirosi teriileten 1évo szintes egységbdl 4llo, tarsashazként bejegyzett lako-, és irodaépiilet
talalhat6.

Az ingatlan megkdzelitése kizardlag a Kossuth utca fell lehetséges. A bels6 udvar zart.

A 2 db 6nallo egyéb helyiség ( tarold ) egymastol jol elkiiloniilé ingatlan rész. Kialakitasuk és
miiszaki dllapota az eredeti épités szerinti. Azon értékképzd beruhdzas, atalakitds vagy javitis
nem tortént.

Ezért mind a burkolatok, vezetékek, nyilaszardl cserére vagy feldjitasa szorulnak. Fentick miatt
mindkét tirolé hasznositatlan.

Az udvari tarol6k bejarata és ablakai északi tdjolastiak, a bels6 udvarra néznek.

A homlokzata mallo, feliilete nem hészigetelt. A tet6 allékonysaga, vizzar6sdga rossz.

A tirsashaz udvardiban lévé egyéb helyiségek dltaldnos miiszaki jellemzéi
3.3. L ingatian: 585/A/S hrsz. és 585/A/6 hrsz

Szakért6i becslésem szerint az egyéb helyiségek a XX. szdzad elsd felében, a lakohaz
lakasainak kiegészitéseként kizdrolag héztartasi tarol6 célra épiilhetettek. Erre utal a taroldk
térrendezési kialakitasa, a kis alapteriilet, és a meleg-és hidegburkolattok vagy mis felszereltség
hianya is.

A Keszthely, Kossuth Lajos utca 14. szam alatti telken taldlhaté udvari taroldkrél
altalanossagban megallapithatd, hogy azok a gazdasagi életkoruknak megfeleld allapotiak.

Azonnal beavatkozist a teherhordd falazat nem igényel, viszont a tetGszerkezet bedzasa miatt
allékonysaga rossz. A haszndlaton kiviiliségbdl, valamint a viz-és h6szigetelés hidnya miatt
kiils6 megjelenése elhanyagolt, falazata mallo.

Az ingatlan Keszthely varos kézpontjéban talalhat6. Az épiilet a felhasznalt alapanyagok és az
alkalmazott €pitési,- miiszaki technolégidk elhaszndlodasa, vagy hidnya okén, miiemléki
védelem ala nem tartozik.

Epités éve: ~1940
Felujitas éve: -
Felvjitas tartama: -

Tartoszerkezet:
Alapozas: Tégla-koalap
Felmeno szerkezetek: Tomortégla falazat
Viélaszfalak: Kisméretli tégla
Fodémek: Nem keriilt kialakitasra

Tetiszerkezet: Acsolt faszerkezet, fél-nyeregtetd



Szakipari szerkezetek:

Padozatok: Simitott beton
Homlokzat: HO szigeteletlen homlokzat, szinezett, mall6 vakolattal
Bédogozas: Horganylemez ereszcsatorna és lefolyd t6bb helyen sériilt
Nyilaszarok: Faszerkezetil kiiltéri ablakok, korhadt, lemezelt ajtok
Uvegezés: Dupla iivegezés, hészigetelés nélkiil
Hé¢jazat: Hagyomanyos cserép fedés, elmozdult-hidnyzé darabokkal
Epiiletgépészet:
Elektromos héldzat: Koziizemi ( 220/380V )
Vizellatas: Kéziizemre nem csatlakozik
Fiités: Koziizemre nem csatlakozik
Melegviz-ellités: Nincs kiépitve
Csatornazas: Koziizemre nem csatlakozik
Csapadékviz elvezetés: Felszini csapadékviz elvezetés
Alapteriilet: Hrsz.: 585/A/5 13.-m2

Hrsz.: 585/A/6 106.-m2

Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a targyi ingatlanok a természetben megfelelnek
Keszthely Kossuth utca elsé felében iizlethelyiségekkel és lakoegységekkel rendelkezd
tarsashéz, bels6 udvari foldszinti egyéb helyiség besorolasi tarolé helyiségeknek.

A bels6 udvari épiiletrész a kordnak megfeleld allapoti, ezért a kiils6 homlokzat és a fa
szerkezetll nyilaszardk felujitasa, cseréje aktualis.

Ugyanakkor az udvari tirol6k hidnyos felszereltsége, valamint elavult, tonkrement burkolati és
csapadékviz beazasbol adodo fodémhibdi miatt hasznositasra csak jelentds beruhazast kdvetden
alkalmas. A belsd vakolat sériilt, szerkezete méllé.

Az aktualizdlas soran lényeges értékelési szempont volt, hogy az egyes dnkormanyzati
tulajdonban 4ll6 ingatlanok egy bels6 udvari melléképiilet-sor k6zéps§ részén helyezkednek el.
Tovabba az 585/A/6 hrsz-1 tirolo alatt pince hazdodik.

Ezen miiszaki kialakitds miatt a piaci alaph értékesités, és/vagy az esetleges komolyabb
felajitast-atalakitast nehézkessé valhat.

A fentiek miatt a kiilon helvrajzi szimok alatt nvilvintartott ingatlanok ( tdrolék ) piaci
értéke csupdn azok hasznos alapteriileti méretére vetitett belvarosi telekdrnak feleltethetd
meg!



3.3. I ingatlan: 585/A/5 hrsz. 585/A/6 egyéb helyiségek

SETICH N

Telepiilés: Keszthely Keszthely Keszthely Keszthely
Iranyitészam: 8360 8360 18360 8360
Utca, hizszdm: Kossuth L. utca 14. | Patké utca 9. Kiroly utca Bem utca
Jelenlegi funkci6: térolé telek telek telek
Kozmii-ellatottség: villany kozmiive az utcdban | kdzmiivek utcdban | Gsszkdzmiives
Ig;;:;’;’:’::ﬂﬁizge:&m északi varosrész,
' R 7o
. kézelében lakédvezetben
"haszos alapterilotekc | 12,98/10,42 1| 705 1011 840
eladési/km ar Ft - 18 500 000 33 000 000 25 000 000
fajlagos ér (Fym2) | = — | agam] 29762
korrekei6 alkalmazdsa az adatbdzisra (%)
- piaci helyzet 10 12 15
- kinalati ar -10 -10 -10
- elhelyezkedés -5 -2 5
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kdmyezeti szennyezettség, udvar belsé 5 5 5
- megkozelithetdség -1 0 1
- szolgaltatasok tavolsaga -2 -1 0
- infrastruktira -1 -1 0
- beépithetdség 2 5 S
- telek teriiletének térmértéke miatt 10 15 10
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kozmiivek, kiépitett Gthalozat 0 0 S
-a be_Legyzett jogok miatt korrekcxé . 0 0 0
A'telleskorrekcié mértgke P o | R 3 o T 56 %
TR Fo 1 S | vk S e | et e \‘ “‘ S TR
T A S R B R e
[slalmazort korvekets | gw 1]
Szinntott fajlagos telekair kerekitve el % U Lk *-*‘-"é"ﬁ:“‘s'“ TR
i el arm& YRS . 23124-Ftm2 .




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, Kossuth utca 14, szdm alatti, 585/4/5 hrsz-
u, valamint az 585/A/6 hrsz-u a Keszthely Viros Onkormdnyzata tulajdondban dll6, egyéb

helyiség megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadi, aktualizdlt ingatlanforgalmi
értéke 2024. junius 17.-i fordulénappal:

hrsz.: 585/4/5 = 300.000.-Ft, azaz Hdromszdzezer forint

hrsz.: 585/4/6 = 241.000.-Ft, azaz Kettoszdaznegyvenegyezer forint

OSSZESEN: 541.000.-Ft

Zalaegerszeg, 2024. janius 17.

yiiriisi Zsolt

*o'é‘\\ '@;\5 gatlayvagyon-értékeld értékbecsld
oS ‘sy Eng.sz.: ZM Reg.17.

OKJ 54343902
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Targy: Felhivés el6vdsarlasi jog gyakorldsara

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A masolatban mellékelten csatolt, Keszthely 2810/6/A/43 hrszu ingatlan 1/1, valamint a
Keszthely 2810/6/A/6 hrsz-G ingatian 6/36 tulajdoni hényaddra létrejott adds-vételi szerz6dés

vonatkozasaban a Keszthely Varos Onkcrmdnyzatat el6vasarldsi jog illeti meg.

Fentiek alapjan kérem, hogy sziveskedjen nyilatkozni arra vonatkozélag, hogy Keszthely
Varos Ohkormanyzata el8vasarlasi jogdval éini kivan-e, nyilatkozatat legyen kedves 8 napon

beliil irodam cimére megkuldeni.

Mellékelten csatolom az ingatlan addasvételi szerz6dés masolatat.

Keszthely, 2024. janius 20.

Udvézlettel:

-

/f m/
Q:'} B¥ i& uﬂ;?. Lala‘,s Q

8360 Keszihely, Varoshaz utca 5/B
Adogzam: 50237735-2-40
Szamia; 11749039- 20090845

Dr. Németh Baldzs
(KASZ: 36066169)
tigyvéd



Elektronikuszn aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

St

Zala Varmegyei Korminyhivatal

8361 Keszthely Deak F. u. 47. Pf: 22 Oldal: 1/1
FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat 5 ' (b e fl'(‘" I i’lﬁi‘
Megrendelés szam:30005/22369/2024
2024.06.21
KESZTHELY
Belteriilet 2810/6/A/43 helyrajzi szdm
tarsashdz kiilénlap

8360 KESZTHELY VAsar tér 6. lh:A. 4. emelet. ajtd:2.

Széljegy: 335298/2024 2024.06.20
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Té6th Boglarka sz.név: Téth Boglarka a.név: Hamar
Ildikd cim: 2612 KOSD Ddézsa Gydrgy ut 23.

LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobdk széama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 44 0 0 magan

Bejegyzd hatarozat: 999962/1997.01.07

2. bejegyzd hatdrozat: 36505/1992.12.28
Tarsashéiz
Az 5nadllé ingatlanhoz tartoznak az ala pitdé okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRES Z

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 340146/2021.07.22
jogcim: adasvétel
utalds: II /6.
jogédllas: tulajdonos

név : Kirdly Laszld
sz.név: Kirdly Laszld
szlil. : 1988

a.név : Jambrich Eva Zsuzsanna
cim : 8380 HEVIZ Szabd Lorinc utca 17.

ILRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsilil hiteles bizonyitdé erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatbsdgl eljérds céljdbdl keriilt kiadésra. MAsra nem haszndlhatéd.
TULAJDONILAP VEGE




¢ Elektronikusan aldirta:

‘:,;‘ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Zala Varmegyei Korminyhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf:22. Oldal: 1/2
Fhiteles tulajdoni lap- Szemle méisolat
Megrendelés szant30005/22370/2024
2024.06.21
KESZTHELY
Belteriilet 2810/6/A/6 helyrajzi szim
tarsashéz kiilonlap

8360 KESZTHELY VAasar tér 6. "feltlvizsgélat alatt"

Széljegy: 335298/2024 2024.06.20
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Téth Boglarka sz.név: Téth Boglarka a.név: Hamar
Ildiké cim: 2612 KOSD Ddézsa Gydrgy Ut 23.

LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobdk szama eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
egyéb helyiség 14 0 0 vegyes

Bejegyzd hatdrozat: 999962/1997.01.07

2. bejegyzd hatdrozat: 36505/1992.12.28
Tarsashéaz
Az 5nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitdé ckiratban meghatdrozott helyiségek.

LRESZ
22. tulajdoni hényad: 6/36
bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 39068/2004.08.23
jogcim: adasvétel
utalas: II /11-12,
jogédllas: tulajdonos

név : Dely Gyulané
sz.név: Jordanics Katalin
sziil. : 1945

a.név : Antal Anna
cim : 8360 KESZTHELY VAsar tér 6/A.1/3

28. tulajdeni hényad: 6/36
bejegyz& hatédrozat, érkezési idd: 34922/2009.04.14
jogcim: adasvétel
utalés: II /21.
jogallas: tulajdonos
név : Jordénné Torzsodk Eszter
szlil. : 1976
a.név : Varga Katalin
cim : 8360 KESZTHELY Vasar tér 6/A. 3/1.

29. tulajdoni ha&nyad: 6/36
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 44188/2/2011.09.21
jogcim: csere
utaléds: II /14-15.
jogallas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY FO tér 1.
tdrzsszém: 15734460

Folytatfis a kivetkezo lapon



Zala Varmegyei Kormédnyhivatal

8361 Keszthely Deék F. u. 47. Pf: 22 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/22370/2024
2024.06.21
KESZTHELY
Belteriilet 2810/6/A/6 helyrajzi szadm
tarsashdiz kiilonlap
Folytatds az el3zd laprél
ILRESZ

31. tulajdeni hédnyad: 6/36
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 340146/2021.07.22
jogcim: adasvétel
utaléds: II /26.
jogallas: tulajdonos

név : Kirdly Laszlé

sz.név: Kirdly Laszld

szil. : 1988

a.név : Jambrich Eva Zsuzsanna

cim : 8380 HEVIZ Szabdé Lorinc utca 17.

32. tulajdeni hanyad: 6/36
bejegyzd& hatdrozat, érkezési idd: 331427/2022/2021.10.12
jogcim: adasvétel
utalas: II /30.
jogallas: tulajdonos
név : Kalmén Taméas
sz.név: Kalman Tamas

sziil. : 1990
a.név : Otvés Erzsébet Judit
cim : B360 KESZTHELY Vasar tér 6. A. lph. 3/3.

33. tulajdeni hényad: 6/36
bejegyz& hatlrozat, érkezési idd: 332957/2024.03.22
jogcim: ajandékozas
utalds; II /24-25.
jogallds: tulajdonos
név : Besadk Gabor PAal
sz.név: Besdk Gabor PAal
szil, : 1973
a.név : Nabradi Gabriella
cim : 4400 NYfREGYHAZA Westsik Vilmos utca 79.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mAsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndllé bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONILAP VEGE




6. sz. melléklet

Keszthely Varos Onkorminyzat Képvisel6-testiilete
33/2013. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelete
az dnkorméanyzat vagyonaré6l és a vagyonhasznositis szabalyair6l
(egységes szerkezetben)

(KIVONAT)

IIL. Fejezet

AZ ONKORMANYZATI VAGYON FELETTI TULAJDONOSI JOGOK
GYAKORLASANAK SZABALYAI

A tulajdonosi jogok gyakorlisa

10. § (1) Az onkorményzatot megilletik mindazok a jogok, és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, illetve terhelik.

(2) A tulajdonosi jogokat a képvisel6 testlilet, illetve - a jelen rendeletben foglalt rendelkezések
szerint - dtruhdzott hatdskoérben a polgarmester gyakorolja.

A tulajdonosi jogok gyakorlasara vonatkoz6 hataskorok

14. § (1) A polgarmester jogosult:

a.) az lizleti vagyonnak min&siil6 vagyontargyak forgalmi értéken valé elidegenitésére és
cseréjére, illetve forgalmi értéken vagy forgalmi érték alatti megszerzésére - beleértve az
el6vasérlasi jog gyakorldsat is — brutté 5 milli6 forint egyedi értékhatérig, de évente
dsszesen legfeljebb brutté 50 millié forint értékig,



