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Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az énkorményzat tulajdongban 4116 nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérletérél sz6l6
13/2023. (IIl. 31.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) el6irdsai szerint helyiség
palyazat Gtjan, vagy palyéazati eljarason kiviil adhat6 bérbe. A Rendelet 13-15. §-ai rendelkeznek
a bérleti dij mértéke, illetve az adhaté kedvezménynek szabélyairol. (1. sz. melléklet — helyiség
rendelet kivonata) A bérleményeket a varosban valo elhelyezkedésiik és a bérlemény tipusa szerint
a Rendelet 2. és 3. szamt melléklete sorolja be, a besorolas szerinti minimalisan elvért fajlagos
bérleti dijat pedig ez évre a 242/2023. (X.26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat dllapitotta meg.
(2. sz. melléklet képuiseld-testiileti hatirozat a 2024. évi helyiségbérleti dijakrol)

A Limaraja Ajandék Kft. (képviseli: Mikl6s Lasz16 tigyvezetd, székhely: 8360 Keszthely, Kossuth
u. 12.) 2014 6ta bérli a Keszthely Kossuth u. 12. szam alatti 30 m2 nagysaga tizlethelyiséget
ajandékbolt iizemeltetése céljara. A bérleti szerzédés alapjan bérls 92 310,- Ft/h6 + AFA osszegli
bérleti dijat fizet, amely a minimalisan elvart fajlagos bérleti dfj szerinti 3 077,- Ft/m2/ho6
osszegnek felel meg. A bérleti szerz6dés 2024. szeptember 17-én lejar. (3. sz. melléklet -bérleti
szerzédés) Bérlé a helyiséget tovabbi 10 évre bérbe kivanja venni. (4. sz. melléklet ~kérelem)

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a képvisel6-testiilet timogassa a helyiség pélyézati eljarason
kiviil, 5 éves idétartamra torténé bérbeadasat tovabbi 5 év el6bérleti jog biztositasaval a rendelet
szerinti bérleti dijra tdrténs emeléssel egyidejtileg.

Hatarozati javaslat
1ea/2024. (VL. 27.) szdmii képviselS-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete megtargyalta a ~Helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitdsa” cimf el6terjesztést és az aldbbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete az dnkormanyzat tulajdondban &llé
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérél szol6 13/2023. (IIL 31.) onkorményzati
rendelet 2. § (2) bekezdése szerinti jogkorében eljdrva hozzajarul a Keszthely Kossuth u. 12.
szam alatti 30 m2 nagysagu iizlethelyiség Limaraja Ajandék Kft. (képviseli: Mikl6s Laszl6
tigyvezet, székhely 8360 Keszthely, Kossuth u. 12.) részére torténd bérbeadésahoz az alabbi
feltételekkel:

a) abérleti jogviszony 2024. szeptember 18. napjat6l kezd6dGen 5 évre sz6l, tovabbi 5 év
el6bérleti jog biztositdsaval,

b) bérls a helyiség rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban torténé
visszaadasanak biztositasa érdekében 2 havi bérleti dijnak megfelels Osszegil
biztositékot megfizet bérbead6 részére,

c) ahelyiség bérleti dija 92 310,-Ft+AFA/ho,

d) egyéb feltételek tekintetében az nkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakés céljara
szolglé helyiségek bérletérsl szol6 13/2023. (IIL 31.) dnkorményzati rendelet
el6irdsai az iranyadoéak.

2. Aképvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert az érintettek téjékoztatdsara ésa VUZ Nonprofit
Kft. igyvezets igazgat6jat a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére.

Hatarid§: t4jékoztatasra 2024. jalius 5.
Felelds: Manninger Jen6 polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
Téth Eszter kozgazdasagi osztalyvezetS
Laczké Maria VUZ Nonprofit Kft. igyvezet§ igazgato

Keszthely, 2024. janius 13.

Manninger Jené
polgirmester



At wefefle ks

Keszthely Viros Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének
13/2023. (I11. 31.) 6nkormdnyzati rendelete
az onkorményzat tulajdonédban 4ll6 nem lakas céljira szolgal6 helyiségek bérletérdl

(kivonat)

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazéds alapjdn, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kbvetkezéket rendeli el.

1. A rendelet hatilya

1.§

A rendelet hatélya kiterjed a Keszthely Varos Onkorményzatdnak tulajdondban és hasznalatdban
lev$ nem lakas céljara szolgalé helyiségek (tovabbiakban: helyiség) bérbeadasanak feltételeire.

2. A bérbeadoéi feladatokat teljesits szervek

2.§

(1) A bérbeadéi jogok gyakorldséra és a kotelezettségek teljesitésére jogosultak az 1. mellékletben
szabdlyozott hatdskori megosztds szerint:

a)  Képvisel§-testtilet

b)  Polgérmester

c¢)  Polgérmesteri Hivatal illetékes osztilya

d)  VUZ Keszthelyi Varostizemeltets Egyszemélyes Nonprofit Kft.

e) Az tnkorményzat intézményei és koltségvetési szervei.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott hatdskéri megosztds nem érinti a Képvisel6-testiilet azon

jogét, hogy a bérbeadéi jogokat kdzvetlentil gyakorolja. A Képvisel6-testiilet e rendelet szabélyainak

alkalmaz4satol - méltanyossagi okokbdl - az egyes kérelmek elbirdldsanal eltérhet, igy kiilondsen az

alabbi esetekben:

a)  véarosérdekbsl (kiemelten a bérbeaddsra keriil6 ingatlan tovabbi &llagromldsanak
megakadélyozasa céljabél, az ingatlan varosrendezési okokbdl torténd igénybevétele esetén),

b)  abérls kozérdekti tevékenységére tekintettel,

c)  oktatasi, kulturélis, szociélis célt helyiségigény esetén,

d)  pélyazat megval6sitdsdhoz kapcsol6d6 helyiségigényre vonatkozéan benytjtott kérelem
esetén.

e)  az 6nkorményzati tulajdont bérlemények folyamatos hasznositdsa érdekében a bérleti jog
atruhézasa, cseréje, gazdaségi tarsasigba torténd bevitele esetén, amennyiben a jelenlegi és a
leend6 bérl6 tulajdonosa(i) azonos(ak) vagy részben azonos(ak).

(3) A Keszthely, Kossuth L. u. 45. szdm alatti éptilet, a Keszthely, Kossuth L. u. 69. szam alatti
ingatlan, a Keszthely, Kossuth L. u. 30. szdm alatti ingatlan 66 m2-es helyiségcsoportja, valamint F6
tér 4. 1. emelet 1. szdm alatti ingatlan esetében a képvisel6-testiilet dontése alapjan a Polgadrmesteri
Hivatal illetékes osztdlya altal el6készitett bérleti, haszndlati szerz6dést a polgarmester jogosult
alairni. Ezen ingatlanok kezelését a Polgdrmesteri Hivatal végzi.



(4) Az énkorményzat intézményei és koltségvetési szervei haszndlatdba atadott és az alapitd
okiratokban rogzitett ingatlanok hasznositdsara vonatkozé szerz6déseket a bérbead6 nevében az
intézményvezet$ jogosult aldirni, és annak kezelésérél az intézmény, koltségvetési szerv koteles
gondoskodni.

(5) A (3)-(4) bekezdésekben nem szabélyozott helyiségekre vonatkozé bérleti szerz6déseket a
bérbead6 nevében a VUZ Keszthelyi Varosiizemeltet6 Egyszemélyes Nonprofit Kft. koti meg,
valamint ellditfa a helyiségek kezelésével kapcsolatos feladatokat Keszthely Varos
Onkormanyzatdval ktott kiilon szerz6dés alapjan.

(6) A bérbeadéi jogok gyakorldsa és a kotelezettségek teljesitése sordn az (1) bekezdés a)-e)
pontjaiban felsoroltak kolcstndsen egytittmiikddve kotelesek eljarni, a kért adatok szolgéltatéséval
és a szakmai ismereteikkel egymaést segiteni.

6. Bérbeadas palyazati eljarason kiviil

8.§

(1) A polgarmester a Varosstratégiai Bizottsdg dontése alapjan jogosult pélydzati eljardson kiviil
helyiséget bérbe adni.

(2) Eredménytelen a pélyézat, ha nincs palyazo, vagy ha a palyazati kifrdsra nem érkezett érvényes
palyazat.

(3) Ervénytelenné vélik a paly4zat, ha

a) a pélydzatot nyert személy kotelezettségvallaldsidt a kozzététel lejartat kovetd harom
munkanap alatt nem teljesitette, vagy

b)  ahelyiségbérleti szerz6dést a kozzététel lejartat kovets tovabbi nyolc nap alatt nem koti meg,.

(4) Kétszeri eredménytelen palyaztatist kvetden a polgdrmester a Varosstratégiai Bizottsag dontése
alapjan a helyiség besorolasa szerint fizetend6 bérleti dijbél a bérleti jogviszony els6 két évében 50 %
kedvezményt adhat. A két kedvezményes év elteltével a tovabbiakban a besorolés szerinti bérleti dij
fizetendd.

(5) Palyazati eljarason kiviil bérbe adott helyiségekre vonatkozé bérleti szerz6dések megkotésekor
- a helyiség rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban torténé visszaadasa fejében
meghatérozott - dijra a palyazati eljards szabalyai megfelel6en alkalmazandéak.

9. Bérbeadais feltételei, id6tartama
11.§

(1) Ha jogszabdly vagy a Képvisel6-testiilet masként nem rendelkezik, helyiséget csak hatdrozott
idére lehet bérbe adni. A hatarozott idére sz616 bérlet id6tartama - kivéve: bériSkijelolési vagy bérls
kivalasztasi joggal érintett helyiséget - legfeljebb 10 év, amely esetben a bérlét tjabb 5 évre el6bérleti
jog illetheti meg, amelyr6l a Képvisel6-testiilet egyedileg dont.

(2) A polgarmester dont a 10 éves id6tartamon beltil lejar6 hatdrozott idejli szerzédések
meghosszabbitdsardl, amennyiben a bérleti szerz6dés feltételeit a bérl6 a bérleti jogviszony alatt nem
szegte meg, és az dnkormanyzatnak a bérleményre vonatkozéan mas célG hasznositési szdndéka
nincsen.



11. A helyiség bérleti dija
13.§
(1) A rendelet 2. melléklete tartalmazza a helyiség bérleménycsoportok szerinti besorolasat.

(2) A rendelet 3. melléklete tartalmazza a helyiségek tertileti besoroldsdnak megfelel6 dijovezeteket.
A helyiség abba a dijévezetbe sorolandé be, amelyr6l a helyiség bejarata nyilik.

(3) A bérbead6 és a bérlé a helyiség bérleti dijdban kiilén Képvisel6-testiileti hatdrozat ajanlasai
alapjén az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozottakra figyelemmel szabadon éallapodnak meg. A
meglévé bérleti szerz6déseknek a bérl6 részérél torténd bérleti dijra vonatkozé moédositdsara a
Képvisel6-testiilet egyedi hatdrozata alapjén keriilhet sor. Pédlyazat Gtjan a havi bérleti dij 6sszegére
torténd raigérésse! (licitalassal) bérleti jogot nyert bérl6 a bérleti dij esetleges csokkentésére irdnyulé
szerz6désmoédositasi kezdeményezéséhez a bérbead6 nem jarul hozza.

(4) Amennyiben a Képvisel6-testiileti hatdrozatban foglalt bérleti dfjakra vonatkozé ajanlasok
mértékét tallépi a targyévre megéllapitott helyiségbérleti dij és az e rendelet hatdlyba lépését
megel6zben kotott bérleti szerz6désekben a dij évenkénti emelésének mértéke meghaladja a jelen
rendeletben meghatarozott mértéket, a bérl6 kérelmére a bérbeadé a szerz6dést a jelen rendelet 15.
§-dban foglaltaknak megfelel6en médosithatja.

(5) Kizar6lag népmfivészeti, népi iparmfivészeti 4rucikkeket 4rusité tizletek, tovadbba
konyvkereskedések részére a bérleti dfj als6 hatarat legfeljebb 50 %-al cstkkenteni lehet.

(6) A bérleti dfj als6 hatarat cstkkentett mértékben kell figyelembe venni tovabbd, ha a bérelt
helyiség bejarata nem kozteriiletre vagy kozforgalom céljira szolgélé teriiletre nyilik, illetve pince-
és emeleti helyiségek esetében. Az ilyen jogcimen alkalmazhaté cstkkentés mértéke legalédbb 30 %,
legfeljebb 50 % lehet.

(7) A bérleti dijat tizszeresen emelt dsszegben kell megfizetni, ha a bérl6 a bérleményt barmely
jogcimen mésnak hasznélatba adja.

(8) A bérbead6 helyett végzett és bérbead6t terhel6 munkdk elszamoldsa a bérbead6 és a bérls

megallapodédsa alapjan a kovetkez6k szerint torténhet

a)  ahelyiség bérleti dijaba torténd beszdmitassal a havi bérleti dij 50 %-a erejéig, vagy

b)  aDbérl6 koltségeinek megtéritésénél a bérleti jogviszony barmilyen okbél torténé megsztinése
esetén a létesitéskori koltségeknek az amortizaciéval cstkkentett 6sszegére tarthat igényt.

Jelen bekezdés a) pontjdban meghatdrozottaktél a KépviselS-testiilet a varos szdméra fontos, a

bérleményben végzendd tevékenységi kor folytatdsa esetén kivételesen eltérhet.

(9) A bérleti jogviszony kezdetén a bérbeaddval egyeztetett, és a bérl6 éltal elvégzett felajitas idejére
(legfeljebb harom hénapi id6tartamra) nem kell bérleti dijat fizetni

(10) Az idényjellegf(i tevékenység végzésére létesitett és meghatdrozott id6szakban haszndlt helyiség
bérleti dija az idényen kiviili id6szakban oktéber 1. napjatol aprilis 30. napjéig zarva tartds esetén a
mindenkor megéllapitott bérleti dij 70 %-a.

(11) Az e §-ban meghatérozott kedvezmények megadédsarol és azok mértékérél a polgdrmester sajat
hatdskorben dont.

14. §



(1) Ha valamely helyiségcsoport egyes helyiségei kiilénbdz6 bérleménycsoportokba tartoznak,
akkor a f6 rendeltetési célnak megfelel6 bérleti dijtételeket kell alkalmazni a bérleménycsoportra,
kivéve ha a kiilonboz6 tevékenységek egyértelmfien elhatérolhatok.

(2) Nem alkalmazhat6 a 13. § (4)-(5) bekezdésben meghatarozott kedvezmény azokndl, akik a bérelt

helyiséget

a)  harmadik személy hasznélatdba adték, vagy

b)  nemrendeltetésszertien - a kiutal6 hatarozatban, illetve a bérleti szerz6désben meghatérozott
tevékenységre - hasznositjdk (ez a tudomdsra jutdstél a visszaadasig terjed§ idére
vonatkozik), vagy

c)  kiutal6 hatdrozat, ill. bérleti szerz6dés nélkiil hasznéljak, vagy

d)  a helyiség privatizaci6é keretén beliili megszerzése esetén az onkorményzat 4ltal megjeloit
profiltél a meghatdrozott id6tartamon beliil eltér6en hasznéljak.

(3) A bérleti dij megéllapitdsanak moédositasat a bérl6 és a bérbead6 egyarant kezdeményezheti. A
bérleti dij médositott 6sszegét a bérbeado csak aléfrt szerz6dés vagy jogerSs bir6sagi dontés alapjan
kovetelheti.

15.§

A bérleti dfj évenként az el6z6 évi bérleti dfj 5 %-dval emelkedik.

2. melléklet a 13/2023. (I11. 31.) dnkormdnyzati rendelethez

Helyiségek bérleménycsoportok szerinti besorolisa

1. ,A" bérleménycsoport

1.1. Barok, mulaték, jatéktermek, kaszindk, szerencsejaték iroddk

1.2. Pénzintézetek, biztositétarsasdgok, fogadéiroddk

1.3. Hirdetésfelvev helyek

2. ,B” bérleménycsoport

2.1. Kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatéipari tevékenység végzésére bérelt helyiségek
2.2. Irodaépiiletek, irodahelyiségek, bemutatétermek

2.3. Termelési tevékenység végzésére bérelt helyiségek

2.4, Légiforgalmi, utazasi iroddk

3. ,C” bérleménycsoport

3.1. Oktatasi, kulturdlis, mtivel6dési, egészségiigyi, szociélis, sport céla helyiségek, mitermek,
galéridk, kényvesboltok, népmiivészeti, népi iparmtivészeti drucikkeket drusité6 tizletek

3.2. Minden olyan egyéb tevékenység, amely jelen melléklet 1., 2., 4, 5., 6. pontjdban nem szerepel

4. ,D” bérleménycsoport



4.1. Kiilén4ll6 raktérak, taroldsra bérelt helyiségek, szocidlis kiszolgél6 helyiségek
4.2. Kizérélag lakossagi javito, szolgaltat6 tevékenységre bérelt és hasznalt helyiségek
4.3.1,5 m-rel a csatlakozo terepszint alatti egyéb gazdasagi helyiségek

4.4. Brdekképviseleti regionalis feladat ellatiséra bérelt helyiségek

5. ,E” bérleménycsoport: Gépjarmiivek taroldsdra bérelt helyiségek

6. ,F’ bérleménycsoport: Alapitvanyok, koézalapitvanyok, egyesiiletek, torténelmi egyhdzak
tevékenységiik végzésére bérelt helyiségek



3. melléklet a 13/2023. (III. 31.) dnkormdnyzati rendelethez

Helyiségek teriileti besorolisanak megfelel6 dijovezetek

1. A kiemelt 6vezet meghatirozisa: a Kossuth L. u. Sétal6 utcai szakasza (a Kossuth L. u. 1. szdma
és 2. szam ingatlan északi telekhatarait 6sszekotd egyenes, és a F6 tér 1. szami és Kossuth L. u. 35.
szamu ingatlanok déli hatdrvonalait 6sszek6td egyenes 4ltal hatéarolt teriilet), a Fejér Gy. u. 11.
szamu ingatlan nyugati hatdrvonaldnak meghosszabbitdséig, valamint a Kastély utca, illetve a F6
tér teljes tertilete a Kossuth L. u Sérhaz és Helikon utca metszésvonaldig. Balaton parti teriilet: a
vastitvonal a Balaton a Borbas V. sétany és a Sport Camping északi telekhatdr vonaldnak
meghosszabbitasa 4ltal lehatarolt teriilet.

2. I. 6vezet meghatirozasa: a Dedk F. u., Kossuth L. u., Méartirok u., Park u., Pet6fi S. u., Lovassy S.
u., Rékoéczi tér, Szalaszt6 u., Kastély u., Sopron u., Béstya u., Pal u., Georgikon u. tertilete és az altaluk
hatérolt teriiletek. Kivéve: a kiemelt vezet tertilete.

3. IL. 6vezete meghatarozasa: Bercsényi u., Béri B. A.u., Festetics u., Csdrda u. a Vastitvonal, Nyérfa
u., Tapolcai u., Martinovics u., Csapés u., Hévizi u., P4l u. teriilete és az altaluk hatarolt teriiletek,
valamint a Mély u., Napfény sor és Kering6 u. teriilete és az &ltaluk hatérolt teriiletek. Kivéve: a
kiemelt és I. szamii vezetek teriiletét.

4. ITI. 6vezet meghatirozasa: az I. és II. 6vezethatdrokon kivtil esé tertiletek
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Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilete
2023, oktéber 26-ai soros
nyilt
tilésének jegyz6knyvéb6l

023. (X.26.) szim1i Képvisel§-testiileti hatsrozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtirgyalta ,A 2024. évi helyiségbérleti
dfjak és kedvezmények meghatdrozisa” c. el6terjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

Az elSterjesztésben foglalt indokokra tekintettel a bérleti dfjak mértéke nem emelkedik, az
6nkorményzati tulajdont helyiségekre vonatkozéan a 2024. évben megkotends bérleti
szerz6désekben is a 2023. évben hatalyban 1évé alabbi minimalis fajlagos dfjtételeket kell alkalmazni:

Dijak (Fi/m?%h6 + AFA)
A B C D E F
Kiemelt | 4.003 3.077 2.048 1523 800 150
I 2.844 2.048 1444 1176 800 100
10. 2.305 1523 1.176 924 800 100
1IL. 1411 924 583 583 800 100

A mir megkttott szerz6désekben rogzitett évenkénti bérleti dfjemelést csak .a fenti minimalis
fajlagos bérleti dij elérésének mértékéig kell érvényesiteni.

Hatéridg: folyamatos, illetve 2024. december 31.
Felelfs: Manninger Jen6 polgarmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyzé
(Té6th Eszter kdzgazdasagi osztilyvezets)
Laczké Méria VUZ Nonprofit Kft. tigyvezet6 igazgat6

Dr. Gabor Hajnalka sk.
jegyz6

Manninger Jend sk.
polgirmester

A kivonat hiteles:
| Q
Téthlbolya /3 &

testitleti refere:

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal - 8360 Keszthely, F6tér 1. ° Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.hu ° www.keszthely.hu o Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340



5. L. WMCU%

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott Keszthely Véros Onkorményzat megbizésabol

egyrészrb! a VUZ Keszthelyi Vérosiizemeltetd Egyszemélyes Nonprofit Korlitolt
Felelosségii TArsasig
Cégjegyzékszdm:20-09-060943
Ado6szam:10746569-2-20
Székhely: Keszthely, Viéséar tér 10.
Képviseli: Géncz Attila ligyvezetd igazgatd
mint bérbeadd, (a tovdbbiakban: bérbead6)

mdsrészrél Limaraja Ajdndék Kft.
Cégjegyzék szdma: 20-09-068401
Cég addészdma: 14270859-2-20
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Kazanlak kérit 1/B.
képviseli: Miklos Lész16 tigyvezet

Telefonszam: 06 30/ 9570 918
mint bérld, (a tovibbiakban: bérls)
kozitt az alabbi feltételek mellett:

1. Bérbeadé bérbe adja, bérlé bérbe veszi Keszthely Varos Polgérmestere 2014.szeptember 2-4n kelt
2/9061/2013.tigyiratszama dtirata alapjdn a Keszthely Kossuth L. u. 12. sz. alatti Onkorményzati
lizlethelyiséget, kereskedelmi tevékenység tizemeltetése céljabél.

2. Jelen bérleti szerz8dés hatérozott idSre sz, a bérlet idétartama a szerz6déskstés napjété! kezdddden
10 év.

3. Bérbead6 és bérlé megéllapodnak abban, hogy a helyiség bérleti dija 92.310.- Ft/hd + Afa, mely
sszeget bérld a bérbead$ altal kidllitott szdmla alapjén a szdmldban szerepld fizetési hataridéig koteles
bérbeadd részére megfizetni. A bérleti dij a vonatkozé Onkorményzati rendeletben meghatirozottak
szerint ¢vente, elsé izben 2015. janudr 1-t61 emelkedik. Bérlé a bérleti dijat a bérlemény stadds-

dtvételének napjdtél koteles fizetni.

4. Szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a bérld hibdjdbol adédé fizetési késedelem esetén a
jogszabalyok szerint mindenkor esedékes kamatot (Ptk. 6:155. §. (1) bek. alapjén) fizeti meg bérld
bérbeadd részére, késedelmi kamat cfmén (a késedelmi kamat mértéke a késedelemmel érintett naptari
félév elsd napjén érvényes jegybanki alapkamat 8 szézalékponttal ndvelt értéke. A kamat szamitdsakor a
késedelemmel érintett naptéri félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat iranyad6 az adott naptari

félév teljes idejére).
Bérl6 koteles a hibajabdl adodoé fizetési késedelem esetén a Ptk. 6:155. (2) bek. szerinti, a bérbeadénak a

kovetelése behajtdsdval kapcsolatos koltségei fedezésére negyven eurénak a Magyar Nemzeti Bank
késedelmi kamatfizetési kotelezettség kezdbnapjén érvényes hivatalos deviza-kdzépérfolyama alapjin

meghatérozott forintdsszeget megfizetni.

5. A szerz§déskotés idSpontjaig bérld kdteles két havi bérleti dijnak megfelels 8sszegi, a kdtelezettségei
teljesitését €s a bérlemény rerndeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapotban t8rténd visszaaddsdi garantdlé
biztositékot, bruttd dsszesen: 234.465.-Ft (azaz: Kettbszdzharmincnégyezer-négyszézhatvanst forint)

osszeget 6vadék jogeimén bérbeaddénak megfizetni.
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Felek rogzitik, hogy az 6vadék dsszegét jelen szerzddés megkdtését megeldzden bérlé a VUZ KA.
pénztariba befizette 2014, szeptember 10. napjan (BE 2679716 sz. pénztarbizonylaton).

Bérbead6 az 6vadékot, illetve annak sziikséges részét elszdmoldsi kotelezettség mellett jogosult
felhaszndlni bérlé hozzdjdruldsa nélkiil a helyiségbérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése
esetén bérleti dfj, vagy kozilzemi dfj tartoz4s, valamint karbantartési kitelezettség elmulasztasa-esetén,
illetve a helyiségbérleményben bérlS dltal okozott karok megtéritése céljabol. Amennyiben az itt
megjel6lt célokra az 6vadék nem keriil felhasznélasra, annak teljes dsszege a helyiségbérleti jogviszony
.megszlinését kbvetden bérlének visszajér, mely kitelezettségének bérbeado attél a naptdl szamitott 15
napon beltll kételes eleget tenni, amikor bérld a bérbeadé részére a helyiségbérleményt rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas édllapotban visszaadta. Amennyiben az 6vadék teljes dsszegét nem sziikséges az itt
megjelélt célokra forditani, Ggy az 6vadékbol a felhasznalt 8sszeg levondsa utin fennmaradé dsszeg jar

vissza bérlének. Az 6vadék utdn bérlé kamatot nem igényelhet.

6. Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés targyét képezd bérlemény miiszaki 4llapotat ismeri. Bérbeadd
rendeltetésszerlt dllapotnak megfeleléen adja az Uzlethelyiséget a bérld hasznalatdba, az ezen feliili
igényeket a bérld a sajat koltségén jogosult - bérbeadéval tBriénd elbzetes egyeztetést kévetSen -
megvaldsitani, mely munkélatok ellenértékének megfizetésére - beleértve a jogalap nélkiili gazdagodast
is - sem bérbead6tol, sem az ingatlan tulajdonos Onkorményzattél nem tarthat igényt.

7. Felek rbgzitik, hogy a bérlemény vizmérd al-6rdval rendelkezik, melyen mutatkozé fogyasztist bérls
kozvetlenill a szolgiltaté DRV.Zrt felé koteles kiegyenliteni, A meliékmérd hitelesftése vagy cseréje
bérlo feladata, kotelezettsége és koltsége kilon jogszabdlyi eldirdsok alapjén. Amennyiben bérlé csere
kotelezeitségének nem tesz eleget, lgy atalinydij kertil megéllapitisra, amelynek mértékénél bérbeads

figyelembe veszi a hazingatlan el6z6 évi vizfogyasztasét is.

7.2.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a kéziizemi szolgilato elszdmoldsakor az ingatlan f8mérd érsja és az
ehhez kapcsolédé al-6rdk kdzdtt kimutatott kiildnbség a fogyasztds fiiggvényében felosztisra keriil a
vizfelhaszndl6k kdzétt, mely felosztott vizdij kiilénbdzet fogyasztds ardnyos részét bérld kételes bérbeadd

részére megfizetni a szimldban feltlintetett hatdrid6ig,

7.b.) Szerz6db felek régzitik, amennyiben a kdziizemi szolgdltaté DRV Zrt. a bérleti jogviszony
id6tartama alatt barmikor, vizmérd foora felszerelését frja el6, bérld koteles a megadott hatdridén beliil
kiépittetni. Az ezzel jaré mindennem tervezési, kiépftési és egyéb koltség teljes egészében bérlst terheli,
mely koltségek megtéritésére bérlé sem bérbeadétél, sem az ingatlan tulajdonos Onkorményzatté] nem

tarthat igényt.

Bérld tudomésul veszi, hogy a viz és csatornadfj, valamint egyéb kbziizemi dij meg nem fizetése a bérleti
dij késedelem, illetve nem fizetésének szankci6it vonja maga utin.

8. Bérld kitelezettséget villal arra, hogy a jelen szerzOdés aldirisat kdvetd 5 munkanapon belil a
kdziizemi szolgdltatbkkal mir megk&tott szerz0dések mésolati példanyét bérbeadd részére atadja. A
bérbeadd a kéziizemi partnerszdmokat — adatbdzisdban — jogosult régziteni.

jegyz0kényvi dtadds-atvétel napja) igy ett6l az id6ponttd] terheli bérl6t a kozlizemi dijak megfizetése,
10. A bérleti dij nem foglalja magéban az egyeb kozlizemi dijakat, (villany, gz, hulladéksz4llitas, stb.)
azokat kdzvetlenlil a szolgéltaténak kételes bérld megfizetni a szolgaltatok altal meghatérozott idében és

mddon,
11. Bérl6 koteles gondoskodni a helyiség, a helyiség elotti kdzds hasznalaira szolgdlé teriilet (kdztertilet,

jarda) tisztan tartasarol. a téli id6szakban szilkség szerinti hé- és sikossdgmentesitésrél, valamint a
tevékenységgel Osszefliggé hulladék eltakaritdsar6l. A jelen pontban rogzitett kotelezettségek

birmelyikének elmulasztdsidbol ad6dé feleldsség teljes egészében bérldt terheli.
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12. Szerz3d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a bérlet targyst képezs
helyiség fenntartdsér6l, karbantartdsirél, az esetlegesen szitkségessé valé feldjitisarél bérlé kdteles

gondoskodni.

A bérlé altal végzend§ karbantartss, felujitds fogalomkorébe tartozik killéndsen:

a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak karbantartésa.

a helyiség burkolatainak, a helyiséghez tartozé homlokzatnak (portilnak) a felijitdsa, pétlasa,
illeive cseréje,

az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartisa, amelyeket bérld kizérdla gosan hasznél,
ill. tart lizemben. (pl. gdzkazan, radiatorok, valamennyi tartozékaikkal)

13. A bérlemény lizemeltetésével dsszefliggésben a mindenkor hatilyos munkavédelmi, tlizvédelmi és
kérnyezetvédelmi szabalyok betartisa bérld feladata,

14. Bé1l6 tudomésul veszi, hogy bérbead6 az épiileteit nem biztositja, ezért bérld kotelezettséget véallal
arra, hogy bérleménye biztosftisar6l gondoskodik. Amennyiben bérld ezen kételezettségének nem tesz
eleget, ligy bérbeads az esetlegesen bekvetkezd kdrokért felel6sséget nem véllal, és mindennemii (az
épiiletben, a bérlemény(ek)-ben, a kdzos helyiség(ek)ben bekdvetkezd kar értékét bérld — biztositds

hidnydban - bérbeadonak megtériti.

15. Szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy a bérlemény albérletbe addséhoz a bérbeads engedélye
sziikséges. Bérbeadd a hozzéjarulist megtagadhatja, kitlondsen, ha:

a bérlé éltal végzett és a befogadott személy a tevékenysdg gyakorldsdhoz sziikséges engedéilyel

nem rendelkezik, _
a helyiség rendeltetési c€lja Ggy véltozna, hogy a helyiségben vagy annak egy részében végezni

kivéant tevékenység a rendezési tervvel ellentétessé vilna,
- bérlének bérleti dij vagy azzal egy tekintet al§ esd hatraléka van.

Az albérletbe adds hatarozott idStartamra torténhet, mely két évnél hosszabb nem lehet. Albérletbe,
barmely méas jogeimen torténd haszndlatba adds esetén bérbead6 jogosult az albérletbe adds id6tartama
alatt az éppen esedékes bérleti dijndl — Keszthely Viros Képvisel6-testilletének hatélyban 1évé
rendeletében meghatérozottak szerint — magasabb Ssszegii bérleti dijat szamlézni bérl6 terhére.

16. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleménynek az engedélyezett rendeltetési céltd] eltérd hasznilatihoz
a bérbeadd engedélye szlikséges. A helyiségnek az engedélyezett rendeltetési céltél — engedély nélkitl
t6rténé — més céli hasznositdsa vagy engedély nélkiili albérletbe adds a szerzédés felmondésat vonja

maga utdn.

17. Bérbead6 a bérleti szerz6dést felmondhatja, ha
a bérl6 a bérleti és barmely k6zlizemi dij fizétési kitelezettségének a megallapitott hatdrid8ig nem

tesz cleget, s ennek jogkdvetkezményeire bérbeadd bérlét — (jabb hatiridd kitlizésével — irasban

figyelmeztette, s e hatéridé eredménytelentil teit el.
bérls a kozlizemi szolgaltatokkal kotendé megallapodasi kotelezettségének hatarid6ben nem tesz

eleget,

bé:16 a sziikséges karbantartdsi, fenntartasi, feldjitdsi kdtelezettségének nem tesz eleget,

bérld olyan magatartést tanisit, amely a kornyezetitkkel vald egyiittélés szabalyait sulyosan sérti.
bérlo bérbeaddi engedélyhez koot tevékenységet bérbeadd engedélye nélkiil végez.

A felmondds elétt a teljesftésre, ill. a helytelen magatartds megsziintetésére bérbeadd a bérlét felsz6litja.
Bérbead6 a felmonddst a kotelezetiség teljesitésére megszabott hatdridd eredménytelen eltelte utin a
jogszabédlyokban elbirt hatdridével irasban kézli bérlével. A felmondds az elmulasztott dfjfizetési
idépontot koveté honap, egyéb esetben a hdnap utols6 napjdra szélhat. de 15 napnal révidebb nem lehet.

“¥7



18. Jelen hatdrozott id6ére sz6l6 helyiségbérleti szerzddést, annak lejérata eltt a 16., €s 17. pontban
szerepld felmondési okok kivételével — a felek csak kdzds megegyezéssel sziintethetik meg.

19, A bérleti szerz6dés barmilyen okbél torténd megszlinése esetén bérld koteles a helyiséget tisztan,
rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas dllapotban bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

20. Bérlé tudomdsul veszi, hogy az éplilet szerkezeti részeit érint6 mindennemii beavatkozasi szdndékat
bérbeaddnak elézetesen be kell jelenteni, ahhoz bérbeadé hozzijarulasit kell kérni. Bérlé tudomésul

veszi, hogy a bérlemény mtiemiék épiiletben van.

21, Bérlb kotelezettséget villal arra, hogy a bérleti szerzodés barmilyen okbdl tdrténé megszlinése esetén
— a megszlinést kévetd 15 napon belill — az éltala beépitett és az épiilet dllaginak rongdldsa nélkiil

elbonthetd berendezési targyakat - elt€rd megallapodas hidnyéban - elbontja €s elszallitja.

22, Szerz6d6 felek régzitik, hogy a bérld 4ltal a2 bérleményben esetlegesen végzendé — nem bérbeaddt
terhels — feltjitdsi munk4k, illetve barmely értékemeld beruhdzas koltségeinek viselése tekintetében bérls
sem a tulajdonos Onkorményzat, sem a bérbeadé VUZ Keszthelyi Vérosizemeltetd Egyszemélyes
Nonprofit Kft-vel szemben semminemi kvetelést nem tdmaszt semmilyen jogcimen (beleértve a jogalap
nélkiili gazdagodést is), sem a jelen szerz6dés hatéilya alatt, sem a szerz6dés barmilyen okbdl t8rténd

megsziinése, illetve megszlintetése esetén.
23. Az egyéb, jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL Torvény,
valamint Keszthely Véros Onkorményzatdnak az énkorményzat tulajdoniban 116 nem lakds céljira

szolgdls helyiségek bérletér8l sz616 2/2005. ( 1.31.) sz. Onkorméanyzati rendelet el6irdsai az iranyaddk,
azzal, hogy a rendeletben nem szabélyozott kérdésekben bérbeado és bérld a hatalyos jogszabilyoknak

megfelel6en szabadon dllapodik meg.

24. A jelen szerz8désbél eredd jogvitdk elddntésére felek kikdtik a bérbeadd székhelye szerint illetékes
biréség kizarolagos illetékességét.

Jelen bérleti szerz0dést, mint akaratunkkal megegyez6t, helybenhagy6lag alafrtuk.

/
Keszthely, 2914. szeptember 'gr- Keszthely, 2014. szeptember //7
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Cégiink 2014 6ta bérli a Kossuth L. u.12.alatt talilhaté ﬁzlethelylséget,ami ajandékboltként lizemel.
A 10 évre sz6l6 bérleti szerz8dés hamarosan lejar.Szeretnénk a bérieti szerz6dés meghosszabbitssat
kérni Gjabb 10 évre,ha lehetséges.

Ebben kéménk segitséget,hogy kérelmiinket terjessze a kdzgy(lés elé.

Kdszonettel,Limaraja kft. LIMARAJA AJANDEK KFT
1 / 8360 Keszthely,
ikl lq ‘ Adbasims $4270858-1.20
Miklds Laszlé W) YA Yolefon: +38 30/957-0918
igyvezetd

Keszthely,2024.05.18.



