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Tisztelt Képvisel6-testtilet!

Keszthely 054/1, 055/32-34 és 055/353 hrsz.-ti_ingatlanok hasznositisa

A targyi ingatlanok Keszthely Véros Onkormanyzata tulajdonat képezik. A 054/1 hrsz.-a
ingatlanon - az ottlaké csaldd elksltdztetése utén - az épiiletek bontdsra kertiltek, majd néhany
évig a Bakonyerd6 Zrt. a Festetics Allatparkhoz kacsol6d6 pélyazat keretében 6shonos és erdei
allatok bemutatdsa céljara vette bérbe csekély bérleti dij (52.564,-Ft/év) ellenében az
onkorményzattol. A palyazat fenntartasi id6szakénak lejartat kovetSen a tarsasag a hasznélatot
felhagyta, a bérleti szerz6dés lejart, az ingatlan a t6bbi targyi ingatlannal egytitt hasznalaton kiviil
keriilt, a ndvényzet elvadult, a teriilet befasult, melynek eredményeként az illetékes hat6sag
felszolitdsat kovetben a 055/353 hrsz.-t teriiletet az onkormanyzat egyéb fasitott tertiletté
mindsittette. (1. sz. melléklet - Térképkivonat és tulajdoni lapok)

Hajdu Krisztidn és felesége, az aranykoszords stermel6k nyilvantartasaban szerepls Hajdané
Molnér Csilla ez év elején azzal keresték meg az snkormanyzatot, hogy lakéhelyiikon, Keszthely
varosban kivénjsk a mar meglévé allatgytjteménytiket bévitve egy allatsimogatéval egybekotott
allatparkot létrehozni, ahol a csaladok, gyermekek kozvetlen kozelségben ismerkedhetnek meg
egzotikus novényevs és kistestli ragadozé allatokkal, megtanulva a felel6s allattartds és
-gondozas feltételeit. (2. sz. melléklet — Megkeresés)

Az igénylok a Festetics Allatpark szomszédsagaban, Keszthely hatdrdban talalhato, Gsszesen
2,023 ha kiterjedésti kiilteriileti ingatlanegyiittest tevékenységtik céljara megfelelének tartottak
és igényiiket a tertilet megvaséarldsara nyujtottdk be, miutdn az altaluk megval6sitani kivant
tevékenységhez sziikséges jelentés aranyt befektetés mellett a bérletet nem tartottdk szamukra
kedvezdnek.

Az ingatlanokat a helyi épitési szabalyzat Ma-sz - arutermelési mezdgazdasagi rendeltetésti
teriiletek - 6vezetbe sorolta, melyek els6sorban ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolds épitményeinek elhelyezése céljara szolgal6
tertiletek.

A tulajdonosi dontés meghozatala érdekében felkérést kapott a Szakért az ingatlanok forgalmi
értékének meghatdrozésara. A Szakérts az ingatlanok egytittes értékét 4.074.000,-Ft Osszegben
hatarozta meg. (3.sz. melléklet ~ Szakértdi vélemény)

Az ingatlan-egyiittes értéke nem haladja meg a mindenkori koltségvetési torvényben megjelslt
kotelezs pélyaztatdsi értékhatart - 25.000.000,-Ft -, a Vagyonrendeletben szereplé hataskori
megosztas értelmében az 5.000.000,-Ft alatti ingatlanértékre tekintettel a jogtigylet a polgarmester
hataskorébe tartozik, ezaltal a hasznositds soran nem kotelezé pélyazat kiirésa.

A targyi ingatlanokra az els6 ajanlat beérkezése 6ta masik vételi szandéknyilatkozat is érkezett
egy kezd6 vallalkozé agrarmérnok részérél, erre tekintettel a térgyi teriilet hasznositasara
palyézat kifrasat tartom a legcélravezetSbbnek.

Meésik alternativaként megfogalmazédhat az is, hogy a képvisel6-testiilet az onkorményzat
mezGgazdasagi tertiletdllomanyédnak tételes attekintését kovetden kialakitott koncepci6
keretében dont az ilyen jellegfi tertiletek hasznositasanak médjarol.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az eléterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
..../2024. (IX. 19.) szama képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képviselo-testillete megtargyalta a »Vagyonhasznositasi
tgyek” cimfi el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

A./ valtozat
1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az onkorményzat vagyonarol és a
vagyonhasznositds szabalyair6l szolo 33/2013. (IX. 27.) énkormanyzati rendeletében
szabélyozott hatdskori megosztés és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely 054/1,
055/32-34 és 055/353 hrsz.-ti, Gsszesen 2,023 ha nagysigi ingatlanokat egyiittesen,
versenyeztetési eljards keretében torténd értékesités Gtjan kivanja hasznositani.

2. Azingatlanegyiittes meghirdetésre kertil indulé vételara 4.074.000,-Ft.
Az ingatlan értékesitését 4ltalanos forgalmi adofizetési kstelezettség nem terheli.

3. A képviselS-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

B./ véaltozat
1. Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az dnkormanyzat vagyonarol és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkormanyzati rendeletében
szabélyozott hataskoéri megosztas és eléirasok figyelembevételével a Keszthely 054/1,
055/32-34 és 055/353 hrsz.-ti, dsszesen 2,023 ha nagysagt ingatlanokat nem kivanja
értesiteni.

2. A képvisel6-testtilet felkéri a polgdrmestert az 1.) pontban meghatarozott ingatlanokra
beérkezett vételi szandéknyilatkozatok tekintetében az ajanlattevék tajékoztatdsira a
tulajdonosi dontésrél.

Hatérid6: A./ véltozat tekintetében - folyamatos, illetve 2024. november 30.
B./ véltozat tekintetében - 2024. oktéber 15.
Felelés: Manninger Jen$ polgérmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kzgazdasagi osztalyvezets)

Keszthely, 2024, szeptember 10.

Manninger Jen6
polgdrmester
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Zala Varmegyei Konményhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szam:30005/16860/2024

2024.05.07
KESZTHELY Szektor: 53
Kiilteriilet 054/1 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett lakdéhaz, udvar 0 4700 0.00
ILRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz& hatérozat, érkezési idd: 30795/1991.02.12
jogcim: jogutddléas
jogélléas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F& tér 1.
toérzsszam: 15734460
1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan.

ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 3586/1984.10.22
Vezetékjog
jogosult:
név: HELYKOZI TAVBESZELO IGAZGATOSAG
cim : 1080 BUDAPEST VIII.KER. Horvath Mihaly tér 17-19

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43107/2009.(2009.10.13)
Vezetékjog
666 m2-re.
jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. t&rzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatésdgi eljards céljabédl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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Zala Varmegyei Kormanyhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/16863/2024

2024.05.07
KESZTHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 055/32 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jodv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
rét - 5 4894 11.89
ILRES Z

2. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30795/1991.02.12
jogcim: jogutddléas
jogallas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F& tér 1.
torzsszam: 15734460
1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusénak 2.bekezdése alapijan.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepl$ adatokkal. A szemle mésolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljdrds céljédbdl Keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/16640/2024
2024.05.03
KESZTHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 055/33 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
rét - 5 4427 10.76
ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatéarozat, érkezési idd:
jogecim: jogutéddléas

jogéllas: tulajdonos

név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F& tér 1.
térzsszam: 15734460

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan.

30795/1991.02.12

ILRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E~hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatédsdgi eljards céljabél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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Zala Varmegyei Kormdnyhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/16639/2024

2024.05.03
KESZTHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 055/34 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fiil
ret - 5 3102 7.54
ILRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30795/1991.02.12
jogcim: Jjogutddlas
jogallas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F& tér 1.
tdrzsszam: 15734460
1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan.

ILRESZ
1. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 3586/1984.10.22
Vezetékjog
jogosult:
név: HELYKOZI TAVBESZELO IGAZGATOSAG
cim  : 1080 BUDAPEST VIII.KER. Horvath Mihaly tér 17-19

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadadst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erej dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatadsi hatésagi eljards céljabél kerililt kiadédsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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Zala Varmegyei Kormanyhivatal
8361 Keszthely Dedk . u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/16637/2024

2024.05.03
KESZTHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 055/353 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
fasitott teriilet 6 3107 0.75
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33674/2008.03.13
eredeti hatérozat: 30795/1991.02.12
jogcim: jogutddlas 30795/1991.02.12
jogdllas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F® tér 1.
torzsszam: 15734460
1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusdnak 2.bekezdése alapjan.

MRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 33674/2008.03.13
eredeti hatdrozat: 3586/1984.10.22

Vezetékjog
jogosult:
név: HELYKOZI TAVBESZELO IGAZGATOSAG
cim  : 1080 BUDAPEST VIII.KER. Horvath Mihaly tér 17-19

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33674/2008.03.13

Onallé széveges bejegyzés keletkezett a keszthelyi 055/35 hrsz-u kiilterileti ingatlan
megosztisdbél. (2007.évi CXXIII.tv.).

3. bejegyzdé hatédrozat, érkezési idd: 34965/3/2014/2013.11.19
Vizvezetési szolgalmi jog
(Ivoviz vezetési szolgalmi jog)252 m2-re.
jogosult:
név: DUNANTULI REGIONALIS VIizMO ZRT. toérzsszam: 11226002
cim : 8600 SIOFOK Tanacshdz utca 7

4. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 333547/2020.06.10
Vizvezetési szolgalmi jog
388 m2-re, joggyakorld: Dundntdli Regionalis Vizm@ Zrt. 8600 Siéfok, Tandcshaz u. 7.;.
jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HEE

Folytatas a kiovetkezd lapon



Zala Varmegyei Kormdnyhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim:30005/16637/2024
2024.05.03

KESZTHELY Szektor: 53
Kiilteriilet 055/353 helyrajzi szdm

Folytatds az el6zd laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésagi eljards céljabél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONILAP VEGE
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Tisztelet Polgdrmester Ur!

Ez év februarjaban jeleztiik az Onkorményzat felé azon szandékunkat, hogy allatkertet, k6zonség
szamara litogathato, allatsimogatoval egybekotott kézosségi teret kivanunk 1étrehozni.

A munkatarsaival folytatott személyes egyeztetés soran a Keszthely 055/32, /33, /34 és a 055/353 hrsz.-
U, Osszesen 1,5 ha-os teriilet lenne erre a célra legalkalmasabb, mely a Festetics Allatpark
szomszédsagaban talalhato teriilet, megk6zelithetGsége és terepviszonyai szempontjabal idealis.

Korabbi leveliinkben bérleti konstrukcioban gondolkodtunk, azonban a kapcsolodd jogszabalyok altal
cloirt feltételek, a biztonsdgos és humanus allattartas kovetelményei olyan mértékii befektetést tesznek
szitkségessé, ami egy rovid tavia bérleti konstrukcié mellett nem lenne gazdasagos, illetve jelentds
kockézatot eredményezne.

Erre tekintettel kérjiik a teriilet megvasarlasdnak lehetGségét.

A megyvasarlassal egyidejiileg kérjiik, hogy az 6nkormanyzat nywjtson szamunkra lehet8séget arra, hogy
a jelzett teriileten célunkat megvaldsithassuk. Ebhez az sziikséges, hogy az 6nkormanyzat a teriiletet
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletté mindGsitse (e kategoridba tartoznak pl. az éllatparkok és -
kertek), mely a helyi épitési szabalyzat mddositasaval lehetséges.

Fentiekre tekintettel kérjiik szives hozzajaruldsukat telepiilésrendezési megallapodas el6készitéséhez és
megkdtéséhez, melynek koltségeit a megallapodas értelmében magunkra vallaljuk.

Jelenleg sajat ingatlanon gondozunk befogadott vadon €16 allatokat, ezt kivanjuk egzotikus névényevod
(pettyes hata szarvas, alpaka antilop, kenguru stb.) és ragadozé (szurikdta, mosémedve rokafélék és
kisebb macskafélék stb.) alltokkal bdvitve, széles korben megismertetni az itt €16 és idelatogato
csaladokkal, felhivni a figyelmet a veliink €16 allatvilagra és a felelds allatvédelemre. Tevékenységiinket
Ostermel6ként, mezdgazdasagi vallalkozas keretében kivanjuk gyakorolni.

Keszthely, 2024. aprilis 23.

Tisztelettel:

V ki L// - %&Vgo@d‘ ¢ e G
Hajdu Krisztidn Hajdimé Molnar Csilla
8360 Keszthely, Dobd Istvan u. 4.

S



5oL meldn

Multi Mability Immobile Bt.
Ingatlan értékhecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZAL AEGERSZEG, f TELEFON: 30/454-6323

KisPALHEGYI UT 23. D,

E-mail:zalaegerszeg@mulitihouse.hu

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, kiilteriileti
teriiletekrol

Hrsz.: 055/32 rét
Hrsz.: 055/33 rét (
Hrsz.: 055/34 rét
Hrsz.: 055/353 fasitott teriilet
Hrsz.: 054/1 kivett lakéhaz udvar




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI
e —
Tulajdonos: | Keszthely Varos Onkormanyzata
Telepulés: | 8360 Keszthely
Elhelyezkedés: | kiilteriilet
Mivelési ag: | rét
Hrsz.: | 055/32
Terdiilet: | 4.894.-m2
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Elhelyezkedés: | kilteriilet
Miivelési ag: | rét
Hrsz.: | 055/33
Teriilet: | 4.427.-m2
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Elhelyezkedés: | kilteriilet
Miivelési 4g: | rét
Hrsz.: | 055/34
Teritlet: | 3.102.-m2
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Elhelyezkedés: | kiilteriilet
Miivelési ag: | fdsitott teriilet
Hrsz.: | 055/353
Teriilet: | 3.107.-m2
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Elhelyezkedés: | kilteriilet
Miivelési 4g: | kivett lak6hdz, udvar
Hrsz.: | 054/1
Terillet: | 4.700.-m2

ERTEKELT ERDEKELTSEG

korlatozas nélkilli tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA

lnEatlanforEa]mi érték meEhatérozésa

Piaci dsszehasonlité médszerrel




ERTEKELES
Ertékelés forduld napja: 2024. augusztus 26.
e —— e —
MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK
INGATLANFORGALMI ERTEK: -Eeru;et
m2 )
rét Hrsz.: 055/32 |  929.000.-Ft 4.894.-
rét Hrsz.: 055/33 | 871.000.-Ft 4.427.-
rét hrsz.: 055/34 | 588.000.-Ft 3.102.-
fasitott teriilet Hrsz.: 055/353 | 670.000.-Ft 3.107.-
kivett lak6hiz, udvar Hrsz.; 054/1 | 1.016.000.-Ft 4.700.-

OSSZESEN: | 4.074.000.-Ft
Négymillié-hetvennégyezer forint

Zalaegerszeg, 2024. augusztus 26.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkormanyzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1..) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely,
belteriilet Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 szdm alatti rét besoroldsi, valamint
a Hrsz.: 055/353 fdsitott teriilet besoroldsii és a Hrsz.: 054/1 szdm alatt taldlhato, kivett
lakohdz, udvar besoroldsu kiilteriileti ingatlanok forgalmi értékét hatdrozza meg, az
ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitdsa értékesités célidbol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben lévé rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapesolatos tartalmi-, és formai elbirasok,
illetve a kapott adatszolgéltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés,

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi kdrében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott el6zetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhato, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhatd ki masnak.

Az értekelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késibb jelentkezd gazdasdgi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolydsolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megdllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kivetden aktualizélni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megel6zo feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapokat €s a vonatkozd térképmadsolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi viszonyokat, bejegyzett jogokat ( vezetékjog , vizelvezetési
szolgalmi jog ) sziikség szerint a szakért6i véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok fGldhivatali ellendrzését, az iigyiratok &tnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle soran a Megbizo képviseldjével ( Jambor Katalin ) szemrevételezéssel
megvizsgéltuk az ingatlanok allapotat és kérnyezetét. Az értékbecslés sordn, az értékelés
targyat képez$ ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre all6 dokumenticié alapjan
sztroprdba szerint végeztiink.

A terilleti adatok pontossagét az értékelés pontosségéhoz illeszked6ként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjéan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kornyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kdémyezetkdrosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kornyezeti hatdsvizsgélatot, geoldgiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatarozasara f6 modszerként a piaci 6sszehasonlité médszerii
értékelést alkalmaztuk,

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontia: 2024, majus 03. 12,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizo képvisel$jétd] informaciokat
gytjtottiink. Ismereteket szereztink a komyéken kialakult mezégazdasagi hasznositasu
ingatlanarakrol és piaci forgalmi viszonyokrol.

2.4. Felhasznailt dokumentumok
+ tulajdoni lap (2024. 05. 03., 224. 05. 07.)
+ digitalis térkép ( 2024. 05. 07.)



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kirnyezete, altalinos leirasai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszdg nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegt6l ~40
km-re lévé Keszthely varos északi részén. A teriilet az elkeriilé 71-es féutvonal mellet, a
Gyenesdids iranydba kivezetd Kiils6-Zsidi at mellett, killteriileti részen helyezkedik el.
Kornyezetében allattenyésztési, valamint kereskedelmi ( TESCO Aruhaz ) és szolgaltatd
Gvezeti besoroldsu telephelyek ( benzinkit ), tovabba a északi és keleti irdnybdl a
Keszthelyi Ovarok talalhats.

Keszthely ezen teriiletén lakdépiiletek mar ritkdn taldlhatéak. A teljeskorit varosi
szolgaltatasok a foutra vald csatlakozassal konnyen elérhetdek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a 71-es szamu foutrél valod ledgazdssal,

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tajolds:

1./ A rét besorolasia Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 &nkormanyzati ingatlanok
egy tagban helyezkednek el a Keszthelyi Ovarok és az északi-déli iranyt Hrsz.: 053/16 és a
szintén onkormanyzati tulajdonu Hrsz.: 055/353 szam fasitott teriilet kozott.

A Hrsz.: 053/16 szamu kozit fellilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitasu.

A rét teriiletek geometridja nem szabdlyos alakzati. Kiilondsen kedvezbtlen ( sziikiilé ) a
geometridja a Hrsz.: 055/34 szamu teriiletnek.

Felszini domborzatuk sik, tdjolasuk kelet-nyugati iranyu.

Az 6nalld teriiletek méretei szinte azonosak, melyeken természetes uton felnétt fak-bokrok
talalhatéak.

Kormyezetiik kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek névényzete:
A teriilet természetes 1ton benott, fas-bokros teriilet.

A foldteriiletek tartozékai:

A rét besorolasi Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 teriiletek keritetlenek. E
teriileteken épiilet nincs, koziizemi viz és elektromos halézat a teriileten nem talalhat6, de
csatlakozasa lehetdség van.



Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivovizhalozatra nem csatlakozik
Csatorndzas: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gazellatas: kommunalis gazhalozatra nem csatlakozik

Kornyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kdrnyezetében életvitelszerlien lakott csalddi hédzak nem taldlhatéak. A rét
besorolasu teriilet nyugati hosszanti oldalanal a Keszthelyr6l Gyenesdias irdnyba kivezetd t
talalhat6. Eszaki irdnyban tobb hasonlé méretii és besoroldsi teriilet helyezkedik el.

Hasznos alapteriiletek: Hrsz.: 055/32  4.894.-m2
Hrsz.: 055/33  4.427.-m2
Hrsz.: 055/34  3.102.-m2

2./ A fasitott teriilet besoroldsi Hrsz.: 055/353 onkormanyzati ingatlan a 71-es szdmu
elkeriild foat korforgalmi csatlakozdsahoz kizelebb fekvé teriilet. Déli, hosszanti oldalén a
kelet-nyugati iranyt Hrsz.: 053/17 kozut talalhato.

A kozit feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitasu.

A fasitott teriilet geometridja nem szabdlyos alakzati. Felszine sik, tdjoldsa kelet-nyugati
iranyu.

A teriilet mérete szinte a kornyezo telkekénél kisebb ( 3.107.-m2 ), melyen kb. 10 év kortili fak-
bokrok talalhatoak.

Kérnyezete kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek névényzete:
A teriilet természetes titon benétt, fas-bokros teriilet.

A foldteriiletek tartozékai:
A fasitott teriilet besorolasi Hrsz.: 055/353 teriilet nem keritett. A telken éplilet nincs, kdziizemi

viz és elektromos hal6zat a teriileten nem talalhatd, de csatlakozésa lehetség van.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos héalézatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunélis ivévizhaldzatra nem csatlakozik
Csatornazés: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik

Gézellatas: kommunalis gazhalozatra nem csatlakozik



Kérnyezeti szempontok:
A targyi ingatlan kérnyezetében életvitelszeriien lakott csaladi hazak nem talalhatéak. A fasitott

teriilet besorolasu teriilet déli hosszanti oldaldndl a Hrsz.: 053/17 szamu kis forgalmu kézat
helyezkedik el.

Hasznos alapteriilete: Hrsz.: 055/353 3.107.-m2

3./ A kivett lakéhaz, udvar besoroldsu Hrsz.: 054/1 ©6nkormanyzati ingatlan a mar vizsgalt
onkormanyzati ingatlanok mindegyikével ( Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34, és a
Hrsz.: 055/353 ) keleti irdnybdl hatéros.

Egy tagban helyezkedik el a Keszthelyi Ovarok és a kelet-nyugati irany Hrsz.: 053/17 kézit
talalkozasanal.

A kozit feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitasu, Ezen kozutrdl kozelitheté meg a
drotfonatos keritéssel keritett teriilet, amely elott kdzvilagitas kiépitésre kertilt.

Kormyezete kissé A kivett lakdhaz, udvar teriilet geometridja nem szabélyos alakzatl, nyugati
iranyba er6sen sziikiild. Felszine sik, méretei a kornyezo teriiletkéhez hasonld. A teriiletrél a
lak6héz €s mas felépitmények elbontasra keriiltek. Jelenleg természetes tGton felnott fak-bokrok
talalhatoak.

Kérnyezte kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek ndvényzete:
A teriileten értéket befolydsol6 ndvényzet nem taldlhato.

A foldteriiletek tartozékai:
A kivett lakohaz, udvar besorolasi Hrsz.: 054/1 teriilet keritett. A telken épitmény nincsen,

koziizemi viz és elektromos halozat a teriileten talalhaté.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos hélézatra csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivovizhal6zatra csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatorna csatlakozik
Gézellatas: kommunalis gazhélézatra nem csatlakozik

Kérnyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kérnyezetében életvitelszeriien lakott csalddi hazak nem talalhatoak. A kivett
lak6hédz, udvar besorolasi teriilet nyugati hosszanti oldaldnal a rét és fasitott teriilet besoroldsu
onkorményzati teriiletek taldlhatoak. Keleti iranybdl a Keszthelyi Ovcsatorna hatarolja, mig
déli iranybol a Hrsz.: 055/17 szamu egynyomsévos kézit.

Hasznos alapteriilete: Hrsz.: 055/32  4.700.-m2



Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy az értékelt ingatlanok a természetben megfelelnek
Keszthely kiilteriileti részén, a Gyenesdids felé tarto 71-es fokdzlekedési at és a Keszthelyi
Ovcsatorna 4ltal befogott teriileteknek.

A teriiletek tobb iranybdl is kdzutrdl megkozelithetdek, jelenleg elhanyagolt allapotiak.

A teriileten lak6haz és/vagy mas épitmény nem keriilt elhelyezésre.

Besorolasa, részleges kdzmi csatlakozasi lehetdség és az érvényben 1évo szabalyozasi terv
alapjan beépitésre, telephely és tizlet kialakitdsara nem alkalmas.

Az értékelt rét, fasitott teriilet és kivett lakdhaz, udvar besorolasu teriiletek egy tulajdonos
kezében és aktiv kezelésében valhatnak igazan jol hasznosithatd és fejlesztésre érdemes
teriiletnek.



3.3. L ingatlanok: hrsz 055/32

Az ingatlan piaci dsszehasonlité értékmeghatirozasa:

Ertékelt ingatlan : OSZEHASONL[TO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Vérviley Keszthely
Irdnyitészédm: 8360 8360 8316 8360
Utca, hazszam: kiilteriilet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkcié: | rét rét rét szanto
Kdzmii-ellstottsag: | kézmil nélkiili kszmii nélkilli kdzmi nélkili kézmi nélkili
) _ 16,76 AK értéki, 1/1 Is(zslzt':‘f:,; roékd, Keszthelyi
az ingatlan rovid bemutatds | tulajdonjog kozelében, zartkerti | Ovesatorna
részen kozelében,
megmiivelt terillet
telek terillete 4894 6897 2349 6554
eladasi/kin. &r Ft e 1200 000 600 000 1 000 000
fajlagos ar Ft/m2 o 174 255 152
Korrekcié alkalmazdsa az adatbdzisra (%)
- piaci helyzet 0 0 10
- kinalati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés ( csatorna ) 2 2 2
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kbmyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkdzelithetdség -1 -1 0
- szolgaltatasok tdvolsdga 0 0 0
- infrastrukhira 0 0 0
- beépithetbség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kdzmiivek, telekdliapot 2 2 5
- a bejegyzett jogok miatt korrekcid 0 0 0
A telies korrekcié mértéke 0% -4 % 14 %
korrekcidval médositott fajiagos ér (Ft/m2 )
180,9.- 265,2.- 130,7.-

korrekeit ( beépithett és 8sszevonhaté )

0%

piaci értékelésnél alkalmazott szimitott
fajlagos ar

189,9.-Ft/m2




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/33

Ertékelt ingatlan ' OSZEHASONLITO ADATOK
Telepitlés: Keszthely Keszthely Véarvilgy Keszthely
Iranyit6szam: 8360 8360 8316 8360
Utca, hdzszam: kiilterdlet Hrsz.: 0102/33 killteriilet 055/4
Jelenlegi funkcid: | rét rét rét szintd
K8zmii-elldtottsag: | kézmi nélkiili kozmi nélkili kdzmii nélkilli kdzmii nélkili
16,76 AK értékii, 1/1 | 5,71 AK értékd, Keszthelyi
tulajdonjog Keszthely Ovcsatorna
az ingatlan rovid bemutatas kozelében, zartkerti | kzelében,
részen megmiivelt teritlet
telek teriilete 4427 6897 2349 6554
eladasi/kin. ér Ft B 1 200 000 600 000 1 000 000
fajlagos dr Ft/m2 e 174 255 152
korrekci6 alkalmazdisa az adatbizisra ( %)
- piaci helyzet 0 0 10
- kinélati 4r -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 2 0
- domborzat és lejtés 0 0 0
- krnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetdség -1 -1 0
- szolgéltatdsok tavolsdga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség 0 0 0
- telek terilletének térmértéke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kdzmiivek, telekallapot 2 2 2
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 0 0
A teljes korrekeibé mértéke -4 % -8 % 12 %
korrekeidval médositott fajlagos dr ( Fi/m2 )
180,9.- 133,7.-
korrekeié ( beépithet és Bsszevonhat6 ) 0%

piaci értékelésnél alkalmazott szadmitott
fajlagos dr

196,7.-Ft/m2




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/34

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Virvilgy Keszthely
Irdnyit6szdm; 8360 8360 8316 8360
Utca, hazszam: kiilteriilet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055/14
Jeleniegi funkci6: | rét rét rét szantd
Kdzmg-elldtottsdg: | kbzma nélkili kozmi nélkuli kdzmii nélkilli kozmii nélkili
16,76 AK értékd, 1/1 | 5,71 AK értékii, Keszthelyi
az ingatlan rovid bemutatds tulajdonjog :::::2;31, Zértkerti ]?i;,zcesl?l;);:?
részen megmivelt tertilet
telek teriilete 3102 6897 2349 6554
eladasi/kin. ar Ft " 1 200 000 600 000 1 000 000
fajlagos dr Ft/m2 — 174 255 152
korrekei6 alkalmazisa az adatbazisra (%)
- piaci helyzet 0 0 12
- kindlati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 -2 0
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kbrnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkdzelithetdség -1 -1 0
- szolgéltatasok tdvolsaga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdsép 0 0 0
- telek terilletének térmértéke miatt 5 2 -1
- alak, forma 2 4 4
- meglévé kozmiivek, telekillapot 2 2 2
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 0 0
A teljes korrekeié mértéke 1% -3% 12 %
korrekciéval médositott fajlagos dr ( Ft/m2)
1722.- 262,6.- 133,7.-
korrekcié ( beépithetd és Ssszevonhatd ) 0%

piaci értékelésnél alkalmazott szémitott
fajlagos ar

189,5.-Ft/m2




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/353

Ertékelt ingatlan - OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Virvilgy Keszthely
Iranyitészdm: 8360 8360 8316 8360
Utca, hizszam: kiilteriilet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkcio: | fasitott teriilet rét rét szanté
Kdzm(-elldtottsag: | kbzmi nélkiili kézmii nélkili kézmii nélkiili kézmii nélkiili
az ingatlan rdvid bemutatés | tulajdonjog kozelében, zartkerti | kdzelében,
részen megmiivelt terillet
telek terillete 3107 6897 2349 6554
eladési/kin. ar Ft - 1200 000 600 000 1 000 000
fajlagos dr Ft/m2 e 174 255 152
korrekeié alkalmazdsa az adatbézisra ( % )
- piaci helyzet -2 -2 -4
- kinélati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 -2 -1
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kémyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkdzelithetdség -1 -1 -1
- szolgaltatasok tavolsdga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt 5 -1 5
- alak, forma 2 4 4
- meglévd kdzmiivek, telekdllapot, kerités -10 -10 -10
- a bejegyzett jogok miatt korrekcid 0 0 0
A teljes korrekeid mértéke -1 % -14% -12 %
korrekciéval médositott fajlagos dr ( Ft/m2 )
186,1.- 290,7.- 170,2.-
korrekeid ( beépithetd s Gsszevonhaté ) 0%
piaci értékelésnél alkalmazott szdimitott
fajlagos ar 215,6.-Ft/m2




3.3. L ingatlanok: hrsz 054/1

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK
Telepillés: Keszthely Keszthely Vérvilgy Keszthely
Irdnyftoszam: 8360 8360 8316 8360
Utca, hdzszdm: killteriilet Hrsz.: 0102733 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkcié: | kivett lakéhdz, udvar rét rét szantd
Kdzmi-ellatottsag: | kdzmiives kdzmii nélkiili kozm( nélkili kozmi nélkiili
. . 16,76 AK értekd, 1/1 SKZ:zt?,eKlj nekd, Syt
az ingatlan rbvid bemutatés | tulajdonjog kozelében, zartkerti | kozelében,
részen megmiivelt teriilet
telek terfilete 4700 6897 2349 6554
eladasi/kin. ar Ft - 1200 000 600 000 1 000 000
fajlagos ér Ft/m2 e 174 255 152
korrekcid alkalmazdsa az adatbdzisra ( %)
- piaci helyzet -2 2 5
- kindlati 4r -5 -5 -5
- elhelyezkedés 0 =2 0
- domborzat és lejtés 2 2 4
- kbmyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetGség -1 -1 0
- szolgdltatasok tadvolsiga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetbség -5 -5 -5
- telek terilletének térmértéke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kbézmiivek, telekéllapot -5 -5 -4
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 0 0
A teljes korrekeié mértéke -4 % -22 % -3 %
korrekciéval médositott fajlagos ar { Ft/m2 )
180,9.- 311,1.- 156,5.-
korrekei6 ( beépithetd és Bsszevonhato ) 0% |
piaci értékelésnél alkalmazott szadmitott
fajlagos ér 216,1.-Ft/m2




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a Keszthely Viros Onkorminyzata tulajdondban ¢ll6 kiilteriileti
ingatlanok, tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2024. augusztus 26-i fordulonappal:

Hrsz.: 055/32 =929.000.-Ft
Hrsz.: 055/33 =871.000.-Ft
Hrsz.: 055/34 = 588.000.-Ft
Hrsz.: 055/353 =670.000.-Ft

Hrsz.: 054/1 = 1.016.000.-Ft

MINDOSSZESEN: 4.074.000.-Ft,
azaz

Négymillio-hetvennégyezer forint

Zalaegerszeg, 2024. augusztus 26.
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