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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat tulajdondban all6
nem lakds céljdra szolgal6 helyiségek bérletérsl sz6l6 13/2023. (III. 31.) onkormanyzati
rendelete (tovdbbiakban. Rendelet) 13. § (3) bekezdése értelmében a bérbead6 és a bérls a
helyiség bérleti dfjiban kiilon képvisel6-testlileti hatdrozat ajinlasai alapjan a Rendelet
dijovezetekre és tevékenységi kortkre vonatkozé rendelkezéseiben meghatdrozottakra
figyelemmel szabadon allapodnak meg. (1. sz. melléklet - Rendeletkivonat)

Egy adott bérleménytipusra és dvezetre a kvetkez6 évben alkalmazandé minimalisan elvart
bérleti dfjakat a képvisel6-testiilet minden évben hatérozatban allapitja meg. (2. sz. melléklet -
Hatdlyos dijtdblizat)

2010-t61 kezddd&en a képvisel-testiilet a minimalisan elvért helyiségbérleti dijakat nem emelte
(kivéve a garazs helyiségre vonatkozé bérleti dijak, amelyek a piaci értékhez kizelit6 6sszegben
lettek meghatdrozva), emellett jelent6s mértékli szezondlis kedvezményt nydGjtott a
legmagasabb bérleti dijt, ,Kiemelt” 6vezetben a helyi székhellyel vagy lakohellyel rendelkezé
véllalkoz6 bérlék szamara. A rendeletben és a szerzédésekben kikotott évenkénti 5 %-os
dijemelési lehetdséget - a minimalis dijak véltozatlan hagydsa mellett - a minimalis dij
elérésének mértékén feltil - a képviseld-testiilet a fenndll6 szerz6déseknél nem érvényesitette.

A jov6beni bérleti dfjak meghatdrozasanal sziikségesnek tartom figyelemmel lenni a
kereskedelmi dgazatot érint6 varhat6 valtozasokra.

A Kozponti Statisztikai Hivatal elmdlt éveket tsszehasonlité és a 2024. év eddigi adatait
tartalmazé gyorselemzése szerint 2024 juliusaban a kiskereskedelmi forgalom volumene
minddssze 2,5%-kal nétt az el6z6 év azonos id6szakihoz képest. Az élelmiszer- és élelmiszer
jellegli vegyes {lizletekben 2,0%-kal, a nem élelmiszer-kiskereskedelemben 3,8%-kal nétt, az
tizemanyag-kiskereskedelemben 0,6%-kal cskkent az értékesités volumene. A kiskereskedelmi
forgalom volumene nem valtozott az el6z6 honaphoz viszonyitva. 2024. januér-jaliusban a
forgalom volumene 2,6%-kal meghaladta az el6z6 év azonos idészaki adatait.

A kiskeraskede!mi zletek anak vol 1l 4hoz valé hozzdjarulds
(naptarhatéstél megtisztitoll volumenadatok, az 21626 év azonos iddszakahoz kepest)

L % és szazalékpont
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Fentiek mérlegelésével a 2025. évre vonatkoz6 minimalisan elvart bérleti dijak emelését nem
tartom indokolinak. Ez esetben azonban - hogy az 4j és régi bérl6k bérleti dfja kozott jelentés
eltérés ne alakuljon ki - a Rendeletben és a bérleti szerz6désekben rogzitett évenkénti dijemelést
ugyancsak nem javaslom érvényesiteni azon szerz6dések vonatkozasiban, amelyeknél a
jelenlegi bérleti dfj a minimalisan elvart mértékd, vagy azt meghaladja.



II.

Az elmult években a képviseld-testiilet a keszthelyi belvérosi keresked6k kérelmének helyt
adva - a gazdasagi koriilményekre és a megvaltozott vasarléi szokasokra figyelemmel - az
idegenforgalmi szezonon kiviili idészakra a keszthelyi székhellyel rendelkez6 bérlsk széméara
jelent6s bérleti-dijkedvezményt biztositott. Emellett egyéb mas médon, igy az adventi
idszakban ingyenes parkoldssal, a sétdl6 utcai rendezvények anyagi tdmogatasdval, egyéb
rendezvények téritésmentes tertiletbiztositdsaval is segitette az 6nkormanyzat, hogy a belvéros
a helyi lakosok és a turistdk kedvelt célpontja maradjon. Ennek megfeleléen az oktéber 1-jétsl
aprilis 30-dig terjed6 id6szakra 2017 6ta a képvisel6-testiilet a fizetends bérleti dfjat a
minimaélisan elvart dfj 4tlagosan 70 %-aban allapitotta meg.

Ez évben a sétdldutcai kereskedok ismételten kérelemmel fordultak a képvisel6-testiilet felé,
melyben részint a fogyaszték bevasarléi szokasdnak megvéltozasara, az allandé koltségek
novekedésére figyelemmel kérték a helyiségek bérleti dijanak éves szinten 30 %-os csokkentését
ugy, hogy az idegenforgalmi szezonban magasabb Osszegfi dij kertiljpn megallapitdsra. A
kérelmet 15 vallalkozas irta ala. (3. sz. melléklet - Kérelem)

A Kiemelt &vezetben (Sétal6 utca és F6 tér) az elmilt években is alkalmazott kedvezménnyel az
tzletek, vendéglatShelyek fajlagos nett6 bérleti dija és a kedvezmény mértéke a kovetkezs:

szezonon kiviili kedvezményes bérleti dij %-ban: 70 %

norma szerinti bérleti dij mértéke: 3.077,- Ft/m2/hé
kedvezményes bérleti dij mértéke szezonon kiviil: 2.154,- Ft/m2/ho
éves atlagban szamitott bérleti dij mértéke: 2.539,- Ft/m2/hé.

A fentiekben lefrtakra tekintettel javaslom az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 helyiségeknél
alkalmazott bérleti dfjak tsszegének valtozatlan dsszege mellett a kordbbi évekhez hasonléan, a
belvéros kereskedelmi életének fenntartdsa érdekében a téli hénapokra a magasabb aranyt
bérleti dfjkedvezmény biztositdsat. A nydjtott kedvezmény kordbbi években meghatirozott
feltételeit indokoltnak tartom kiegésziteni azzal, hogy a kedvezményre kizardlag az egész
évben, ezen beliil a hét legaldbb négy napjan nyitva tarté kereskedelmi egységek tizemeltetsi
legyenek jogosultak.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az elSterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatérozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatéarozati javaslat I.
...../2024, (X. 30.) sz. képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testtilete megtargyalta , A 2025. évi helyiségbérleti
dijak és kedvezmények meghatarozasa” c. elSterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

Az el6terjesztésben foglalt indokokra tekintettel a bérleti dijak mértéke nem emelkedik, az
6nkorményzati tulajdont helyiségekre vonatkozéan a 2025. évben megkétends bérleti
szerz6désekben az alabbi minimalis fajlagos dijtételeket kell alkalmazni:



Dijak (Ft/m2/h6 + AFA)
A B C D E F
Kiemelt |  4.003 3.077 2.048 1.523 800 150
L 2.844 2.048 1.444 1.176 800 100
IL. 2.305 1.523 1.176 924 800 100
II1. 1.411 924 583 583 800 100

A mar megkotott szerzédésekben rogzitett évenkénti bérleti dijemelést csak a fenti minimalis
fajlagos bérleti dij elérésének mértékeéig kell érvényesiteni.

Hatéridé: folyamatos, illetve 2025. december 31.
Felel6s: Dr. Téth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kbzgazdasagi osztalyvezets)
Laczké Maria VOZ Nonprofit Kft. iigyvezets igazgato6

Hatéarozati javaslat II.
..../2024. (X. 30.) sz. képvisel-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtargyalta , A 2025. évi helyiségbérleti
dijak és kedvezmények meghatarozasa” cimfi elSterjesztést, és a kvetkez6 hatarozatot hozza:

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a Keszthely, ,Kiemelt” 6vezetben
onkormanyzati tulajdonban 1év6 {iizlethelyiségek bérlsi szaméara bérleti-dijkedvezményt
biztosit a 2024. oktéber 1-jét6l 2025. aprilis 30-4ig terjed6 id6szakra oly médon, hogy a
bérleti dijat a képvisel6-testiilet vonatkozé hatdrozatdban megszabott minimélisan elvart
bérleti dij 70 %-aban kell megallapitani, amennyiben a jelenleg fizetends bérleti dij ennél
magasabb.

2. Az1. pontban meghatarozott kedvezményre kizarélag
- akeszthelyi székhellyel vagy lak6hellyel rendelkezd, valamint
- azegész évben, ezen beliil a hét legaldbb négy napjan nyitva tart6
kereskedelmi és vendéglat6 egységek tizemeltetsi jogosultak.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a helyiség-bérbeaddssal érintett VUZ Nonprofit Kit.
ugyvezetjét és a Goldmark Karoly Mtivel6dési Kozpont és Konyvtar igazgat6jat a
helyiségbérleti dijak fentiek szerinti alkalmazasara.

Hatérid6: folyamatos, illetve 2025. 4prilis 30.
Felel6s: Dr. Téth Gergely polgéarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kozgazdasagi osztalyvezet6)
Laczk6 Maria VUZ Nonprofit Kft. igyvezets igazgat6
Stadler Timea Kinga Goldmark Kéroly Mtivel6dési Kézpont és Kényvtar igazgaté

Keszthely, 2024. oktober 10.

Dr. T6th Gergely
polgérmester



1. sz. melléklet

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
13/2023. (I11. 31.) 6nkormanyzati rendelete

az dnkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgal6 helyiségek bérletérsl
(kivonat)

11. A helyiség bérleti dija
13. §
(1) A rendelet 2. melléklete tartalmazza a helyiség bérleménycsoportok szerinti besorolasat.

(2) A rendelet 3. melléklete tartalmazza a helyiségek teriileti besoroldsanak megfeleld
dijévezeteket. A helyiség abba a dijovezetbe sorolandé be, amelyrél a helyiség bejarata nyilik.

(3) A bérbeadé és a bérl6 a helyiség bérleti dijaban kiilén Képviseld-testiileti hatarozat ajanlésai
alapjan az (1) és (2) bekezdésben meghatarozottakra figyelemmel szabadon allapodnak meg. A
meglévd bérleti szerzédéseknek a bérld részérdl torténd bérleti dijra vonatkozo médositisara a
Képviseld-testiilet egyedi hatérozata alapjan keriilhet sor. Palydzat Gtjan a havi bérleti dij
Osszegere tOrténd raigéréssel (licitdlassal) bérleti jogot nyert bérld a bérleti dij esetleges
cstkkentésére iranyul6 szerzodésmodositasi kezdeményezéséhez a bérbeadd nem jarul hozza.

(4) Amennyiben a Képvisel6-testiileti hatirozatban foglalt bérleti dijakra vonatkozo ajanlésok
mertéket tallépi a tirgyévre megéllapitott helyiségbérleti dij és az e rendelet hatilyba 1épését
megelSzben kotdit bérleti szerz6désekben a dij évenkénti emelésének mértéke meghaladja a
jelen rendeletben meghatérozott mértéket, a bérld kérelmére a bérbeadd a szerz6dést a jelen
rendelet 15. §-aban foglaltaknak megfelelden médosithatja.

(5) Kizarélag népmiivészeti, népi iparmiivészeti arucikkeket Aarusité iizletek, tovabba
kényvkereskedések részére a bérleti dij als6 hatarat legfeljebb S0 %-al csékkenteni lehet.

(6) A bérleti dij also hatarat csokkentett mértékben kell figyelembe venni tovébba, ha a bérelt
helyiség bejarata nem koztertiletre vagy kozforgalom céljara szolgalé teriiletre nyilik, illetve
pince- és emeleti helyiségek esetében. Az ilyen jogcimen alkalmazhatd csdkkentés mértéke
legalabb 30 %, legfeljebb 50 % lehet.

(7) A bérleti dijat tizszeresen emelt 6sszegben kell megfizetni, ha a bérl a bérleményt barmely
jogcimen masnak hasznalatba adja.

(8) A bérbeado helyett végzett és bérbeadot terheld munkék elszdmolasa a bérbeado és a bérld

megallapodasa alapjan a kévetkezOk szerint tdrténhet

a)  ahelyiség bérleti dijaba torténd beszamitassal a havi bérleti dij 50 %-a erejéig, vagy

b) a bérlé koltségeinek megtéritésénél a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd
megsziinése esetén a létesitéskori koltségeknek az amortizacioval csokkentett 6sszegére
tarthat igényt.

Jelen bekezdés a) pontjaban meghatarozottaktdl a Képviseld-testiilet a varos szamara fontos, a

bérleményben végzendd tevékenységi kor folytatasa esetén kivételesen eltérhet.



(9) A bérleti jogviszony kezdetén a bérbeaddval egyeztetett, és a bérld 4ltal elvégzett felajitas
idejére (legfeljebb harom hoénapi id6tartamra) nem kell bérleti dijat fizetni

(10) Az idényjellegli tevékenység végzésére létesitett és meghatirozott idészakban hasznalt
helyiség bérleti dija az idényen kiviili id6szakban oktdber 1. napjatol 4prilis 30. napjéig zarva
tartds esetén a mindenkor megallapitott bérleti dij 70 %-a.

(11) Az e §-ban meghatirozott kedvezmények megadasardl és azok mértékérdl a polgérmester
sajat hataskorben dont.

2. melléklet a 13/2023. (III. 31.) énkormdnyzati rendelethez

Helyiségek bérleménycsoportok szerinti besorolisa

1. ,,A” bérleménycsoport

1.1. Barok, mulaték, jatéktermek, kaszindk, szerencsejaték irodak

1.2. Pénzintézetek, biztositétarsasagok, fogaddirodak

1.3. Hirdetésfelvevs helyek

2. ,,B” bérleménycsoport

2.1. Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatdipari tevékenység végzésére bérelt helyiségek
2.2. Irodaépiiletek, irodahelyiségek, bemutatétermek

2.3. Termelési tevékenység végzésére bérelt helyiségek

2.4. Légiforgalmi, utazasi irodak

3.,,C” bérleménycsoport

3.1. Oktatasi, kulturalis, miivel6dési, egészségiigyi, szocidlis, sport célt helyiségek, miitermek,
galéridk, kényvesboltok, népmiivészeti, népi iparmiivészeti arucikkeket arusité iizletek

3.2. Minden olyan egyéb tevékenység, amely jelen melléklet 1., 2., 4., 5., 6. pontjiban nem
szerepel

4.,,D” bérleménycsoport

4.1. Kul6nallo raktarak, tdrolasra bérelt helyiségek, szocialis kiszolgalé helyiségek
4.2. Kizérdlag lakossagi javito, szolgaltato tevékenységre bérelt és hasznalt helyiségek
4.3. 1,5 m-rel a csatlakozé terepszint alatti egyéb gazdasagi helyiségek

4.4, Erdekképviseleti regionalis feladat ellataséra bérelt helyiségek

5. ,E” bérleménycsoport: Gépjarmiivek tarolasara bérelt helyiségek

6. ,F” bérleménycsoport: Alapitvanyok, kozalapitvanyok, egyesiiletek, torténelmi egyhazak
tevékenységiik végzésére bérelt helyiségek



3. melléklet a 13/2023. (III. 31.) onkormdnyzati rendelethez

Helyiségek teriileti besorolasinak megfelelé dijovezetek

1. A kiemelt 6vezet meghatirozasa: a Kossuth L. u. Sétal6 utcai szakasza (a Kossuth L. u. 1.
szamu €s 2. szamu ingatlan északi telekhatarait osszekotd egyenes, és a F6 tér 1. szdmu és
Kossuth L. u. 35. szamu ingatlanok déli hatarvonalait 6sszek6td egyenes 4ltal hatérolt teriilet),
a Fejér Gy. u. 11. szam1 ingatlan nyugati hatdrvonalidnak meghosszabbitasdig, valamint a
Kastély utca, illetve a F6 tér teljes teriilete a Kossuth L. u Sorhdz és Helikon utca
metszésvonaldig. Balaton parti teriilet: a vasfitvonal a Balaton a Borbéas V. sétany és a Sport
Camping északi telekhatar vonalanak meghosszabbitdsa 4ltal lehatarolt teriilet.

2. 1. dvezet meghatarozasa: a Dedk F. u., Kossuth L. u., Martirok u., Park u., Petéfi S. u.,
Lovassy S. u., Rékdczi tér, Szalaszté u., Kastély u., Sopron u., Bastya u., Pal u., Georgikon u.
teriilete €s az &ltaluk hatarolt teriiletek. Kivéve: a kiemelt 6vezet teriilete.

3. II. 6vezete meghatirozasa: Bercsényi u., Béri B. A.u., Festetics u., Csarda u. a Vasftitvonal,
Nyarfa u., Tapolcai u., Martinovics u., Csapas u., Hévizi u., P4l u. teriilete és az altaluk hatérolt
teriiletek, valamint a Mély u., Napfény sor és Kering® u. teriilete és az 4ltaluk hatérolt teriiletek.
Kivéve: a kiemelt és I. szdmu 6vezetek teriiletét.

4. II1. 6vezet meghatirozasa: az I. és II. 6vezethatirokon kiviil esé teriiletek.
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Keszthely Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiilete
2023. okt6ber 26-ai soros
nyilt
tilésének jegyzdkonyvébdl

242/2023. (X.26.) szdim KépviselG-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtirgyalta ,A 2024. évi helyiségbérleti
dijak és kedvezmények meghatirozisa” c. el6terjesztést, és az aldbbi hatdrozatot hozza:

Az elGterjesztésben foglalt indokokra tekintettel a bérleti dfjak mértéke nem emelkedik, az
onkorményzati tulajdont helyiségekre vonatkozéan a 2024. évben megkotends bérleti
szerz6désekben is a 2023. évben hatalyban 1év6 aldbbi minimalis fajlagos dijtételeket kell alkalmazni:

Dijak (Ft/m%hé + AFA)
A B C D E F
Kiemelt | 4.003 3.077 2.048 1.523 800 150
L 2.844 2.048 1.444 1.176 800 100
IL 2.305 1.523 1.176 924 800 100
III. 1.411 924 583 583 800 100

A mér megkotdtt szerz6désekben rogzitett évenkénti bérleti dfjemelést csak .a fenti minimalis
fajlagos bérleti dij elérésének mértékéig kell érvényesiteni.

Hataridg: folyamatos, illetve 2024. december 31.
Felel§s: Manninger Jend polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdaségi osztalyvezets)
Laczké Maria VUZ Nonprofit Kft. igyvezet6 igazgat6

Dr. Gabor Hajnalka sk.
jegyzé
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Manninger Jend sk.
polgdrmester
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T.
Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel$-testillete

8360 Keszthely

Tisztelt Képviselg-testiilet!

Alulirottak mint a keszthelyi sétaléutcan énkormanyzati tulajdont bérleménnyel rendelkez6 val-

lalkozisok az alabbi kérelemmel fordulunk a tisztelt KépviselS-testiilethez.

Ismételten a korabbi években mar lefrtak szerint eldadjuk, hogy az tzletek mikodtetése sorin az
elmiilt években leirt problémak valtozatlanul fennallnak, ezért koribbi — elfogadott - kérelmiinket
megismételjikk. Valtozatlanul fennall az a helyzet, hogy az iizletek forgalma a korabbiakhoz képest
jelentGsen csokkent, a szezon rovid ideig tart, abbdl egész évben fenntartani az iizleteket jelentés
nehézséget okoz, az iizletet mkodtetd tirsasigoknak, egyéni vallalkozdsoknak alland6 koltségei

ismételten jelentésen novekedtek, néhany cég kénytelen volt a munkavallalok szamat csokkenteni.

Ujabban problémat okoz az energiairak jelentds emelkedése, mely szintén nehéz helyzet elé allitja

a vallalkozasokat.

T. Onkormanyzat elStt is ismerten egy-két éve a jarvanyhelyzet is jelentGsen befolyasolta a mikeé-
dést, az tizletek miikédését korlitoztik, a hiaboris helyzet pedig a szimos orosz turista beutazdsit

tette lehetetlenné.

Uzleteinknek folyamatosan djabb konkurencidval kell szembenézni, mint korabbi kérelmiinkben
hivatkoztunk ri, az utobbi években bevisarlokézpontok nyiltak Keszthelyen (varoskézponton
kiviil), tovabbi forgalomcsokkenést okozott a f6-téri buszmegallé athelyezése, a forgalmi rend
atalakitisa, mely megnehezitette a belvaros megkozelitését (ezek is valtozatlanul fennalls problé-

mak).

Fentiekre hivatkozdssal megkérjiik t. Képvisels - Testiiletet, siveskedjék a helyisigek bérleti dijit éves sinten
30%-al csikkentent, sgexonban ebheg, képest magasabb bérketi dijat meghatdrozni.

T. Képvisel6 testitlet kérelmiinket elfogadva kotribbi években is hozzajirult a bétleti dij csokken-

téséhez, kérjik ezt a lehetéséget most is biztositani.
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