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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I AKeszthely, Ady Endre u. 49/a. szdm alatti teniszcentrum bérbeadésa

Keszthely Véros Onkorményzata tulajdondt képezi a Keszthely 223/19 hrsz-a ,sporttelep”
megnevezésti, 1 ha 7590 m? teriiletti, Keszthely, Ady Endre u. 49/a. szdm alatti ingatlannak a
természetben az Ady-Malom-Lovassy utcak és az Ifjisigi park altal hatarolt bekeritett,
teniszkodzpontként hasznalt tertiletrésze. (1. sz, melléklet - Helyszinrajz)

A centrum 8 db salakos, valamint 2 s4torral fedett, ftithets palyat, tovabbé egy klubhaz éptiletet
foglal magaba. A pélydk mentén betonozott lelaté és egy biifé céljara kialakitott emelvény
talalhato.

Az ingatlant a "90-es évek masodik feléts] évenkénti szerzGdéshosszabbitassal, majd a bérletre
kiirt pdlydzat elnyerését kovetSen 2000. januar 1-jét8]l 2023. janius 30-4ig a Sport Utanpétlas
Nevel6 Tenisz Klub bérelte.

Az ingatlan {izemeltetése sordn a tulajdonos 4ltal tapasztalt problémakra, valamint az
ingatlantulajdonosi érdekekre tekintettel a kordbbi bérlével a szerz6dés nem Kertilt
meghosszabbitésra. A teniszcentrum a képvisel6-testiilet 162/2023. (V. 25.) szamu hatarozataval
2023. jalius 1. napjatol 2024. oktGber 15. napjéig terjeds id6szakra a Fatér Csaba - mint kordbban
a tenisztelep lizemeltetésében részivevé - altal képviselt gazdasigi tdrsasdg részére keriilt
bérbeadasra. (2.a. sz. melléklet - Képuisel-testiileti hatdrozat és bérleti szerzddés)

A képvisel6-testiilet 189/2024. (VIL19.) szamu hatdrozatdban dontstt a teniszcentrum palyazati
eljdréas keretében térténd bérbeadasardl. (2.b. sz. melléklet ~ Képuisel6-testiileti hatdrozat)

A Kkét alkalommal meghirdetett palyazat eredménytelentil zarult. A mésodik eljaras soran a
jelenlegi bérls, az Eurofa-Unio Kft. (8360 Keszthely, Soémogye diil6 Ipt., Képviseli: Fatér Csaba
ligyvezet$ igazgatd) részér6l érkezett ajénlat, azonban az a kiirds feltételeinek maradéktalanul
nem felelt meg. A palyazat lezarultat kovetSen Fatér Csaba ismételt ajanlattal élt, melyben a
fennallé bérleti szerz6dés meghosszabbitisat kérte a képvisel6-testiileti hatarozatban foglalt
feltételekkel, valamint 120eFt/ év bérleti dijjal. (3. sz. melléklet - Palydzat és ajanlat)

Az onkormanyzat érdeke a véros teniszsportéletének fenntartasa, ezaltal a teniszcentrum
lzemeltetése, miiszaki allagdnak meg6rzése. A varosnak emellett érdeke egy megfelel szakmai
¢s anyagi hattérrel rendelkez6 bérlé megtalaldsa, aki a létesitményt hosszabb tdvra, a kor
kovetelményeinek megfelel6 korszertisitést finanszirozva kivanja bérbe venni.

Mindezekre figyelemmel javaslom a bérleti szerz6dés egy évvel torténé meghosszabbitasat azzal,
hogy a karbantartasi, allagmegévasi munkalatok mellett a kéztizemi koltségek és a biztositasi dfj
megfizetésére a bérl6 koteles, tovabba azzal a feltétellel, hogy az 6nkorményzat palyafenntartés
céljara a bérls éltal szolgaltatasrol kiallitott szamla ellenében bérbeado6i hozzéjarulast biztosit,
évente brutt6 1.500.000,-Ft Osszegben.

1L Keszthely 054/1, 055/32-34 és 055/353 hrsz.-1_ingatlanok hasznositisa

A targyi ingatlanok Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezik. A 054/1 hrsz-a
ingatlanon - az ottlaké csaldd elkéltoztetése utdn - az épiiletek bontésra keriiltek, majd néhény
évig a Bakonyerd6 Zrt. a Festetics Allatparkhoz kacsol6dé palyézat keretében 6shonos és erdei
dllatok bemutatdsa céljara vette bérbe csekély bérleti dij (52.564,-Ft/ év) ellenében az



Onkormanyzattol. A pélyézat fenntartasi id6szakanak lejartat koveten a tarsasag a hasznalatot
felhagyta, a bérleti szerz6dés lejért, az ingatlan a tobbi targyi ingatlannal egyiitt hasznélaton kiviil
keriilt, a novényzet elvadult, a teriilet befasult, melynek eredményeként az illetékes hatésag
felszolitasat kovetden a 055/353 hrsz.-u teriiletet az 6nkormanyzat egyéb fasitott teriiletté
mindsittette. (4. sz. melléklet - Térképkivonat és tulajdoni lapok)

Hajda Krisztidn és felesége, az aranykoszoris 6stermel6k nyilvantartisaban szereplé Hajdiné
Molnar Csilla ez év elején azzal keresték meg az énkormanyzatot, hogy lakéhelyiiksn, Keszthely
varosban kivinnak a mar meglévs Aallatgytijteményiiket bSvitve egy allatsimogatoval
egybekotott allatparkot létrehozni, ahol a csalddok, gyermekek kozvetlen kozelségben
ismerkedhetnek meg egzotikus novényevé és kistest(i ragadoz6 4llatokkal, megtanulva a felels
allattartés és -gondozas feltételeit. (5. sz. melléklet - Megkeresés)

Az igényl6k a Festetics Allatpark szomszédsagaban, Keszthely hatsraban taldlhaté, 6sszesen
2,023 ha kiterjedést kiiltertileti ingatlanegyiittest tevékenységtik céljara megfelelének tartottak
és igényiiket a tertilet megvasarlasara nyujtottdk be, miutdn az altaluk megvalésitani kivant
tevékenységhez sziikséges jelentSs aranyt befektetés mellett a bérletet nem tartottak szamukra
kedvezének.

Az ingatlanokat a helyi épitési szabalyzat Ma-sz - 4rutermelési mezGgazdasagi rendeltetésii
teriiletek - &vezetbe sorolta, melyek elsésorban novénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményeinek elhelyezése céljara szolgalo
teriiletek. A vételi ajénlat benydijtasat kovets hatosagi egyeztetések eredményeként az igénylsk
a terlilet atmind&sitésének igényétdl eltekintettek.

A tulajdonosi dontés meghozatala érdekében felkérést kapott az nkormanyzat megbizasaban
all6 Multi Mobility Immobile Bt. (8900 Zalaegerszeg, Kispéalhegyi u. 23.) képviseletében Gylirisi
Zsolt ingatlanvagyon-értékel6 az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasara. A szakértd az
ingatlanok egytittes értékét 4.074.000,-Ft osszegben hatérozta meg. (6.sz. melléklet — Szakértsi
vélemény)

Az ingatlan-egyiittes értéke nem haladja meg a mindenkori koltségvetési torvényben megjelslt
kotelez6 pélyaztatési értékhatart - 25.000.000,-Ft ~, a Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisels-
testliletének az dnkormanyzat vagyonarél és a vagyonhasznositas szabalyairél sz6l6 33/2013.
(IX. 27.) dnkorményzati rendeletében szerepld hataskori megosztas értelmében az 5.000.000,-Ft
alatti ingatlanértékre tekintettel a jogligylet a polgarmester hatéskorébe tartozik.

A targyi ingatlanokra az els6 ajanlat beérkezése 6ta masik vételi szandéknyilatkozat is érkezett
egy kezdd vallalkoz6 agrarmérndk részérdl, erre tekintettel a targyi teriilet hasznositdsdra a
palydzati eljaras indokolt.

Az ligyet az illetékes bizottsagok megtargyaltak és a palyézati eljaras lebonyolitdsara tettek
javaslatot, azonban a képviselé-testiilet iilése el6tt nyert megallapitast, hogy a Keszthely 055/32-
34 hrsz.-t ingatlanok haszonbérleti jogviszonnyal érintettek, bar a bérlé nem vette mfivelésbe
azokat.

A jogszeri déntés meghozatala el6tt sziikséges volt az érintett ingatlanok kivonasa a
haszonbérletbél.

A Dbérl6vel a megallapodds megsziiletett, igy lehetsvé valt a képviselé-testilet tulajdonosi
dontéshozatala, melyre két alternativa kindlkozik. Az egyik lehetéség az, hogy az dbnkormanyzat
altal kozvetleniil nem hasznosithato teriiletet palyazat Gtjan értékesiti.

Mésik alternatfvaként megfogalmazodhat az is, hogy a képviselé-testtilet az dnkormanyzat
mezbgazdasagi teriiletdllomanydnak tételes A4ttekintését kovetSen kialakitott koncepcié
keretében dont az ilyen jellegfi teriiletek hasznositdsanak médjarol.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az elSterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatérozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat I.
.eee/2024. (X. 30.) szdm1 képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiilete megtérgyalta a ,Vagyonhasznositési
tigyek” cimt elSterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkormanyzata Képviselé-testillete hozzajarul az énkorményzat
tulajdonaban 1év6 223 /19 helyrajzi szama Keszthely, Ady Endre u. 49/ a. szdm alatti ingatlan
- természetben az Ady-Malom-Lovassy utcédk és az ifjisagi park altal hatérolt teriilet -
bekeritett, tenisztelepként hasznalt részére az Eurofa-Unio Kft. (8360 Keszthely, Somégye
ddls Ipt., Képviseli: Fatér Csaba tigyvezetd igazgato) bérl6vel 2/14755-19/2023. szamon
megkdtott bérleti szerzédés 2025. oktdber 15-éig torténd meghosszabbitdsahoz az alabbi
feltételekkel:
- abérleti dij 6sszege 120.000,-Ft/ év;
- az 6nkorményzat palyafenntartas céljara a bérls éltal szolgaltatasrol kiallitott szamla
ellenében bérbead6i hozzéjarulast biztosit, évente brutt6 1.500.000,-Ft 8sszegen.

2. A bérleti szerz&dés egyéb feltételei valtozatlan formaban érvényben maradnak.

3. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérbeadé képviseletében a
megallapodas alairdsara.

4. A képvisel6-testitlet a nyilvanos palyaztatds szandékat tovabbra is fenntartva felkéri a
polgarmestert, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanra egy hossza tava bérleti szerzédés
megkdtése érdekében a palyazati eljaras el6készitésérél és lebonyolitasarsl gondoskodjon.

Hataridé: - 3. pontra - 2024. november 15.
- 4. pontra -~ 2025. oktéber 15.
Felel6s: Dr. Téth Gergely polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Hatérozati javaslat II.
..... /2024. (X. 30.) szdmu képvisel§-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete megtérgyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” cimti elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

A./ valtozat
1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az énkorméanyzat vagyonarél és a

vagyonhasznositds szabélyairél szolé 33/2013. (IX. 27.) énkormanyzati rendeletében
szabalyozott hataskori megosztas és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely 054/1,
055/32-34 és 055/353 hrsz.-u, tsszesen 2,023 ha nagysaga ingatlanokat egyiittesen,
versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesités atjan kivanja hasznositani.



2. Az ingatlanegyiittes meghirdetésre keriil6 indulé vételara 4.074.000,-Ft.
Az ingatlan értékesitését altalanos forgalmi adéfizetési kotelezettség nem terheli.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

B./ valtozat

1. Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete az Onkorményzat vagyonarol és a
vagyonhasznositds szabalyairél sz6l6 33/2013. (IX. 27.) onkormanyzati rendeletében
szabalyozott hatdskéri megosztas és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely 054/1,
055/32-34 és 055/353 hrsz.-t, Gsszesen 2,023 ha nagysdgu ingatlanokat nem kivanja
értesiteni.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgérmestert az 1.) pontban meghatérozott ingatlanokra
beérkezett vételi szandéknyilatkozatok tekintetében az ajénlattevék tajékoztatdséra a
tulajdonosi déntésrél.

C./ véltozat
1. Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisels-testiilete az 6nkorményzat vagyonarol és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkormanyzati rendeletében
szabalyozott hataskori megosztas és el6irasok figyelembevételével a Keszthely 054/1,
055/32-34 és 055/353 hrsz.-4, Osszesen 2,023 ha nagysdg ingatlanokat egyiittesen
bérbeadas utjan kivanja hasznositani.

2. AképviselS-testiilet felkéri a polgarmestert az 1.) pontban meghatarozott ingatlanokra a
bérbeadas feltételeire vonatkozo javaslatét terjessze a képvisels-testiilet elé.

Hatiridé: A./ valtozat tekintetében - folyamatos, illetve 2024. december 31.
B./ valtozat tekintetében - 2024. november 15.
C./ véltozat tekintetében - 2024. november 30.
Felel@s: Dr. Téth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Keszthely, 2024. oktober 22.

Dr. T6th Gergely
polgarmester



Ady Endre

uica




02~Ot.w

WSy ; Ch ARV TR PIVATAL
NERORMANYZA T ES IOAZGATAST OSYTALY

KIVONAT

Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel-testiilete
2023. méjus 25-ci soros
nyilt
tilésének jegyz6konyvébasl

162/2023. (V. 25.) szdmG Képvisel -testiileti hatarozat

Keszthely Viros Onkorményzata Képvisels-testiilete megtdrgyalta a ,Vagyonhasznositdsi iigyek” cfmfi
elterjesztést és az aldbbi hatérozatot hozta.

1. Keszthely Véros Onkorményzata Képvisels-testiilete hozzéjérul az Snkorményzat tulajdondban lévs
223/19 helyrajzi szamit Keszthely, Ady Endre u. 49/a. szdm alatti ingatlan - természetben az Ady-
Malom-Lovassy utcak és az ifjisdgi park 4ltal hatérolt - bekeritett, tenisztelepként haszn4lt részére Fatér
Csaba - mint kordbban a tenisztelep tizemeltetésében résztvevs - dltal képviselt szervezettel (Bérl6) bérleti
szerzGdés megkotéséhez az alabbi f&bb feltételekkel:

a) a megéllapodds 2023. jilius 1. napjétél, illetSleg a tényleges birtokba adds napjat6l 2024. oktéber
15. napjdig terjed;

b) a bérleti dij az a) pont szerinti idStartamra brutté 2,5 milli6 Ft, azzal, hogy amennyiben az
energiadrak a 2021. évhez képest a késSbbiekben jelent6s mértékben emelkednek, a képvisels-
testiilet felhatalmazza a polgérmestert, hogy a bérleti dij ezen okbél torténd csokkentése iranti
esetleges kérelem tdrgyiban a bérlével egyeztetést folytasson és a bérleti dfj cstkkentett
mértékben torténd megdllapitdsahoz hozzéjaruljon, az ezirdnyw szerz6désmodositast aldfrja;

) akoziizemi koltségek és a biztositdsi dij megfizetésére bérls koteles;

d) bérls kdteles a szokdsos és rendeltetésszerti hasznalatbél ereds, annak biztositésdhoz szlikséges
rendszeres karbantartdsi, allagmegévdsi és dllagmeg6rzési munkélatokat elvégezni, melynek
koltségei a berl6t terhelik, Ezen munkélatok elvégzéséhez a bérbeadé kiilsn hozzdjéruldsa nem
szlikséges;

e) a bérlemény berendezési és felszerelési tdrgyait meghibdsodésuk esetén a bérls sajat koltségén
kisteles megjavitani, illetve pétlasukrol sajat koltségén koteles gondoskodr;

f) amennyiben a birtokba ad4s idSpontjdban felek azt dllapitjigk meg, hogy a teniszpalya
letesitmények, tovdbbd teniszcsarnok létesitmény rendeltetésszerff hasznalatra (tenisz
sporttevékenységre) nem alkalmasak, uigy a bérl6 - a bérbeadéval trténé el6zetes egyeztetést &g
bérbeadoi hozzéjéruldst kévetten - vallalni koteles, hogy a rendeltetésszerfi haszndlatra alkalmas
éllapotot - az indokoltan felmeriilt, és igazolt kéltségeinek bérbeadé el6zetes jévdhagyésa mellett
- helyredllitia. A bérl6 a bérbeado 4ltal el6zetesen jévdhagyott, a rendeltetésszerti hasznlatra
alkalmas 4llapot helyredllitisaval kapcsolatos, hitelt érdemléen igazolt bérlsi rafordftdsainak
elszdmoldsara a hatdrozott idejti bérleti jogviszony megsztinésekor tarthat igényt;

g) a bérls - a szokdsos mértékl és rendeltetésszert haszndlattal sziikségképpen felmeriils
rendszeres karbantartdsi, dllagmeg6vasi és meg6rzési munkalatok kérébe nem tartozé - az egyéb
munkélatokat (tovdbbiakban: értéknovel6 beruhdzasok) kizdrélag a bérbeads - a beruhdzés
tirgydt, annak pontos miszaki tartalmét és koltségvonzatat is tartalmazé - el6zetes frasbeli
hozzajaruldsdnak (bérbeadsi hozzdjarulds) birtokdban és az abban foglalt mfiszaki tartalom
szerint végezhet.

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal o 8360 Keszthely, F6tér 1. ¢ Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.hu o www.keszthely.hu o Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340



h)

A bérbead6i hozzéjarulds nélkiil vagy att6] eltéréen elvégzett bérléi ertéknovels beruhédzasok - a
bérlemény tulajdonosénak gazdagodésat eredményez§ - ellenértéke a bérbead6tol semmilyen
jogcimen nem kovetelhet6 és a bérbead6val szemben semmilyen jogcimen nem érvényesithets, A
bérl6 bérbeads altal elszetesen jévahagyott értéknovels beruhszssokkal kapcsolatos raforditdsai
hitelt érdeml6en igazolt koltségeinek elszdmoldsdra a hatdrozott idejli bérleti jogviszony
megsziinésekor tarthat igényt;

az énkormdnyzat - tekintettel arra, hogy a bérleményben taldlhato flitési rendszer, tovibb4 az
tizemeld gazkazan, energetikai szempontbél korszertitlen, elavult dllapotd, ez4ltal korszer(isitése
indokolt - feltételes hozzdjaruldsét adja ahhoz, hogy - a korszerlisités miiszaki lefrisa, az
esetlegesen megvdsdrldsra keriils berendezés mfiszaki dokumentécitja, hasznélt gdzkazén esetén
a megel6z6 fogyasztdsi és hasznalati adatok, tovabba a varhaté kéltségigény ismeretében - a bérls
a bérleményben a flitési rendszer korszerfisitése keretében a gézkazan szakszerli cseréjét sajit
koltségén elvégezze. A bérl6 a flitési rendszer korszerfisitésébél ad6ds koltségeit a jelen hatdrozat
szerinti bérleti dij tsszegében elszdmolni jogosult.

2. A kepvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a bérbeadé képviseletében az 1. pontban
1ogzitett feltételekkel a megéllapodést kisse meg,
3. A képvisel6-testiilet a nyilvanos pélyaztatis szdndékét tovabbra is fenntartva felkéri a polgdrmestert,

hogy

az 1. pontban megjelslt ingatlanra egy hosszu tiva bérleti szerz6dés megkdtése érdekében a

palyézati eljirds elSkészitésérél Keszthely Viros Onkorményzata Képvisels-testilletének az
onkorményzat vagyondrél és a vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) bnkormanyzati
rendelete eléirdsainak figyelembevételével gondoskodjon, és a pilydzati felhivést terjessze a képvisel6-
testiilet iilése elé.

Hatiridé:

2. pontra - 2023, jinius 30,
3. pontra - 2024. marcius 31.

Felel6s: Manninger Jen6 polgdrmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyzé
(Toth Eszter kbzgazdasagi osztilyvezets
Dr. Varga fva dnkorményzati és igazgatasi osztilyvezets)

Dr. Gabor Hajnalka sk, Manninger Jend sk.
jegyzd polgirmester

A kivogat hiteles:
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Szam: 2/14755-19/2023.
BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészr6l Keszthely Varos Onkorméanyzata

székhelye: 8360 Keszthely F6 tér 1.
adészéma: 15734460-2-20

szamlaszdma: 11749039-15432711-00000000
képviseletében eljar: Manninger Jen6 polgarmester

mint bérbeadd, tovabbiakban Bérbeadd

maésrészroél: Eurofa-Unio Kft.

székhely: 8360 Keszthely, Somogye diil6 45 hrsz.
cégjegyzék szam: Cg.20-09-066735

ad6szam: 13063007-2-20

szdmlavezet§ pénzintézet: Sopron Bank Zrt.

bankszdmlaszdm: 17600059-00408800-00300001
képviseletében eljar: Fatér Csaba ligyvezet6 igazgat6

mint bérl6, tovabbiakban Bérls kozott az alulirott napon, az alabbiak szerint:
I. El6zmények

1./ Felek rogzitik, hogy Keszthely Varos Onkorményzata, mint Ingatlantulajdonos
190/2018.(V1.28.) testiileti dontése alapjan, a 2/818/2018 szdm alatt, 2018. junius 29. napjan
létrejott Megallapodassal, 2018. jalius 1. napjatél 2023. jinius 30. napjig terjed6 hatdrozott
id6tartamra, a Sport Utdnp6tlds Nevel6 Tenisz Klub hasznélatéban volt a tulajdonat képezé
jelen szerz6dés II. 3. pontjdban megjelslt Ingatlanrész, a hozz4 tartozé felépitmények, illetve
parkol6 hasznélatdval egytitt. A Hasznalati megéllapodas 2023. janius 30. napjan jart le, felek
kozott a birtokbaadasi eljards 2023. junius 30. napjn lezajlott.

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete 162/2023. (V. 25.) szama hatérozatiban
(1. szdma melléklet) dontstt arrél, hogy hozzajarul az énkormanyzat tulajdondban 1évé
223/19 helyrajzi szamt Keszthely, Ady Endre u. 49/a. szdm alatti ingatlan - természetben az
Ady-Malom-Lovassy utcdk és az ifjtisagi park 4ltal hatarolt - bekeritett, tenisztelepként
hasznalt részére Fatér Csaba - mint kordbban a tenisztelep tizemeltetésében résztvevs - 4ltal
képviselt szervezettel (Bérl6) bérleti szerz6dés megkotéséhez 2023. jilius 1. napjatol, illetSleg
a tényleges birtokba adds napjét6l. A birtokba adés 2023. junius 30. napjaval megtortént, Bérls
az ingatlan birtokaban van. A birtokbaaddsr6l felek kiilon jegyzskonyvet készitettek (2. szdma
melléklet).

Bérl6 az ingatlan korabbi hasznaléja részérdl sajat tulajdontnak tekintett ingosagok, eszkozok,
felszerelési- és berendezési tdrgyak valamint egyéb vagyonelemek egydsszegti pénzbeli
megvaltasat a 2/14755-12/2023. szémt megéllapodédsban vallalta. Felek rogzitik, hogy a
megvaltdssal érintett, jelen szerz6dés 3. szamu mellékletében felsorolt vagyonelemek
tulajdonjoga Bérbead6t illeti, melyre figyelemmel felek megéllapodnak, hogy ezen
vagyonelemek tekintetében Bérl6 jogosult 3 000 000 Ft + AFA dsszegben szaml4t kiallitani
Bérbeado felé legkésSbb 2023. november 15. napjaig, amelyet Bérbeadé 15 napos hataridével
koteles Bérls részére megfizetni. Bérlé tudomésul veszi, hogy ezen felill a megvaltott
vagyonelemek ellenértéke a Bérbead6tdl semmilyen jogcimen nem koévetelhets, és a
Bérbead6val szemben semmilyen jogcimen nem is érvényesithetS. Bérls e korben a
Bérbeadéval szembeni igényérvesités jogarol kifejezetten lemond.
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II. Az Ingatlan meghatirozésa, a jelen szerz6dés targya, felek megallapodasa, és célja

2./ A Szerz6dé Felek egybehangzoan rogzitik, hogy Keszthely Varos Onkorményzata, 1/1
arany kizar6lagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban Keszthely 223 /19 hrsz alatt
felvett “Kivett: sporttelep” megjelslésti 1.7590 m? nagysagt. Az ingatlan viz, gdz, csatorna és
elektromos dram kézmtivekkel ellatott, hiteles fogyasztasmérskkel felszerelt.

3./ A szerz6dés 2. pontjdban megjelslt ingatlan természetben a Keszthelyi Ady -Malom-
Lovassy utcdk €s az Ifjiisdgi Park éltal hatarolt - keritéssel lekeritett - Gn. “tenisztelep”
megjeltlésti teriiletrésze képezi, az azon talalhat6 8 db salakos teniszpalya-létesitményekkel,
tovébba az acélvazas szerkezet(i ponyvaval fedett téliesett n teniszcsarnok létesitménnyel
(2db fedett salakos palya), az ingatlanhoz tartozo lelatokkal, szocialis helységekkel, (klubhéz),
oltoz6kkel, buifé létesitményekkel, illetve az ingatlanhoz tartozé parkolékkal egylitt.
(tovdbbiakban az ingatlanrész és létesitmények egyiittesen: a ,Bérlemény”) A Bérlemény,
kiilén fogyasztdsmérikkel (almérs) rendelkezik, a viz -, csatorna, gaz-, és villamos energia
fogyasztds mérésére. A Bérlemény hatdrvonalait, a jelen szerzédés elvalaszthatatlan 4. szami
mellékletét képezd vézrajz, a hasznélatba adott létesitmények leirdsat, a jelen szerzédés
elvdlaszthatatlan 5. szdmt melléklete, mig a létesitmények és berendezéseik rendeltetésszerti
tizemeltetésével, haszndlatéval (karbantartaséval) kapcsolatos tajékoztatast, a jelen szerz6dés
elvilaszthatatlan 6. szamu melléklete tartalmazza. Bérbeadé tudomasul veszi, hogy Bérls a
létesitményben vendéglat6 egységet iizemeltet.

4./ Keszthely Véros Onkorményzata Ingatlantulajdonos a Képvisel6-testiilet 162/2023. \'A
25.) szamu hatdrozata alapjan, a jelen szerzédéssel bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi a jelen
szerz6dés I1. 3./ pontban részletesen koriilirt Bérleményt, kizérélag sport (tenisz) tevékenység
folytatasa, és biztositdsa céljabol.

III. A Szerz6dés idétartama, a jelen szerzddés hatilybalépése

5./ A Felek jelen szerzddést 2023. jalius 1. napjatol 2024. oktober 15. napjaig tart6, hatdrozott
id6tartamra kotik.

6./Felek rbgzitik, hogy bérl6 az ingatlan birtokdban van, igy jelen szerzédés
hatalybalépésének napja a szerzédés alairasanak napjaval megegyezik.

IV. Bérleti dij, fizetési feltételek, egyéb fizetési kitelezettségek

7./ Felek megéallapodnak, hogy a Bérlemény bérleti dija a fent megjelslt hatérozott idStartamra
vonatkozéan brutté 2500 000 Ft azaz kett6milli6 Stszazezer forint. Bérbead6 a bérleti dijat
2023. november 15. napjaig szdml4zza ki figyelemmel a 15./ pontban foglaltakra.

8./ A bérleti dij nem tartalmazza a Bérlemény hasznalatéval felmeriil§ {izemeltetési dijakat
(pl. viz-, csatorna, géz- és villamos energia) A bérlemény haszndlatdval kapcsolatosan
felmeriil6 rezsikoltségeket a bérls viseli, a kézmiiszolgaltatok felé a koltségeket kozvetlentil
koteles megfizetni.

9./ Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleményen taldlhaté teniszcsarnokot és klubhaz épiiletet
bérbead6 biztositja, melynek biztositasi dijat bérbeadé - a bérleti dfjon feliil a bérls felé a
bérleti dfjjal egylttt tovdbbszdmldzza. A biztositdsi szerz6dést egy masolati példanyban
bérbead6 jelen szerzédés hatédlyba lépését kovets 30 napon beliil bérls részére stadja. A
biztositdsi szerz8dés koérén kiviil es6 barmely karesemény kovetkezményeit bérls koteles
viselni. Bérl6 barmely kdresemény bekovetkeztét haladéktalanul koteles bérbeadds felé
bejelenteni.




V. Szerzddd Felek tovabbi jogai és kotelezettségei

10./A Bérbead6 szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony id&tartama alatt
megfelel a jelen szerz6dés el6irdsainak, és a Bérleményre nézve harmadik személynek nincs
lyan joga, ami a Bérl6t a hasznalatban akadélyoznd, vagy korlatozna.

11./ Bérl6 a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kiteles a Bérleményt rendeltetés-szertien, a
bérlet céljdval egyezGen hasznélni és hasznositani, azt folyamatosan rendezett allapotban
tartani és megfelel6en karbantartani. Bérlg koteles tovabba a Bérleményt, az abban talalhaté
létesitményeket, berendezési-, és felszerelési targyakat a j6 gazda gondosségéaval birtokolni,
hasznélni, karban tartani, és azok allagat 6vni.

12./ Bérls koteles a szokdsos és rendeltetésszerti hasznalatbél ereds, annak biztositasdhoz
szitkséges rendszeres karbantartdsi, allagmegévasi és 4llagmeg6rzési munkalatokat
elvégezni, melynek koltségei a Bérl6t terhelik. E pont szerinti munkak végzéséhez a Bérbeado
kiilén Hozzéjaruldsa nem sziikséges.

13./5zerz6d6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérleményen 4talakitasi,
korszertisitési, feljitdsi, tovabba - a szokdsos mértékli és rendeltetésszerti hasznilattal
sziikségképpen felmeriil6 rendszeres karbantartasi, dllagmeg6vasi és megérzési munkalatok
korébe nem tartoz6 - egyéb munkalatokat (tovabbiakban: értéknivel beruhéazasok) kizérélag
a Bérbeado el6zetes engedélyével a Bérbead6 irasbeli hozzajaruldsanak birtokdban és miiszaki
tartalom szerint végezhet. Bérlé tudomdsul veszi, hogy az irésbeli Bérbead6i hozzajarulas
nélkiil, vagy att6l eltéréen elvégzett Bérl6i értéknévels beruhazasok és azok ellenértéke, a
Bérbead6tol semmilyen jogcimen nem kovetelhets, és a Bérbeadéval szemben semmilyen
jogcimen nem is érvényesithetd. Bérl e korben a Bérbead6val szembeni igényérvesités jogardl
kifejezetten lemond. A Bérls Bérbeado altal el6zetesen j6vahagyott e pont szerinti értéknovels
beruh4zésokkal kapcsolatos Bérlsi raforditdsai hitelt érdeml6en igazolt koltségeinek
elszdmolasdra a 2/14755-12/2023. sz. megéllapodas alapjan 2023. november 15. napjiig
benytjtott szamla ellenében tarthat igényt.

14./ Szerz6d6 Felek kifejezetten kizarjdk azt a jogot, hogy a Bérl6 (vagy Bérlére tekintettel
barmely harmadik személy) a Bérleményen végzett barminemti beruhdzas eredményeként,

akar réépités, akar hozzaépités, vagy barmely mas jogcimen tulajdonjogot, foldhasznélati
jogot szerezzen/szerezhessen.

15./ A Bérlemény berendezési, illetve felszerelési targyainak meghibasodésa esetén a Bérls
koteles azokat a sajét kﬁltségén szakszerﬁen kijavitani, vagy kijavittatni, illetve
koteles gondoskodni. Bérbeadd - tekmtettel arra, hogy a bérleményben taldlhat6 flitési
rendszer, tovdbba az {izemel6 gazkazdn, energetikai szempontbél korszerfitlen, elavult
allapotu, ezéltal korszer(isitése indokolt - feltételes hozzajarulasat adja ahhoz, hogy - a
korszertisités miiszaki lefrdsa, az esetlegesen megvésérlasra keriil6 berendezés miiszaki
dokumentéci6ja, haszndlt gdzkazdn esetén a megel6z6 fogyasztasi és hasznélati adatok,
tovabba a varhat6é koltségigény ismeretében - a bérlé a bérleményben a fitési rendszer
korszertisitése keretében a gézkazédn szakszer(i cseréjét sajat koltségén elvégezze. A bérl6 a
fiitési rendszer korszertisitésébsl adodo esetleges koltségeit a jelen hatdrozat szerinti bérleti
dij dsszegében elszamolni jogosult.

16./ A Bérl6 koteles a Bérbeado6t értesiteni, ha olyan Bérbeadét terhelé munkélatok
szlikségessége mertil fel, amelynek elmaradésa, a Bérlemény kérosoddsat idézheti elé és
koteles biztositani, hogy azokat a Bérbeadé elvégezze, vagy elvégeztesse, tovabba a karok
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elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasabél fakado
valamennyi karért a Bérl6 felel.

17./ Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény birtokba adasakor az abban talalhaté
vagyontargyakat, a rendeltetésszerti miikodéshez sziikséges mértékben hasznélhatja, azokat
el nem tavolithatja, azokon barmilyen jellegti feldjitast, karbantartést csak a Bérbeado elézetes
engedélyével, és hozzdjaruldsdval végezhet. Bérlé a sporttevékenységhez nem sziikséges
targyakat a felelds Orzés szabalyai szerint koteles kezelni, koteles a vagyontdrgyakat
mindaddig épségben megotrizni, amig arra a Bérbead6 més utasitist nem ad.

18./ Bérl6 koteles a bérlet idétartama alatt, a palyahasznal6k szdmara a teniszcsarnokban a
minimum 13 fokos hémérsékletet biztosftani, tartdsan -7 fok alatti kiils6 levegs hémérsékiet
esetében pedig a kiils6 levegé homérsékleténél +15 fokkal magasabb héértéket koteles a
teniszcsarnokban tartani.

19./ Bérbead6 hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérleményben taldlhat6 klubhazat Bérls kozosségi
térként hasznalja, hasznositsa, abban biifét és tenisztit6 szervizt tizemeltessen, vagy kizarélag
e célbdl azt harmadik személynek tizemeltetésre- a Bérbead6 el6zetes frasbeli hozzajaruldsa
mellett - albérletbe adhassa. A Bérl albérlSje magatartdsaért és tevékenységéért teljeskoriien,
mint sajat magatartasdért koteles helytdllni, a Bérbeadéval, illetve esetleges harmadik
személyekkel szemben.

20./A Bérbead6 jogosult a jelen szerzédés rendelkezéseinek betartdsat és a Bérlemény
rendeltetésszer(i hasznélatat ellenérizni. A Bérbeadé az e pont szerinti ellenérzés jogaval, a
bérl6 el6zetes értesitése, és sziikségtelen héboritisa nélkiil élhet. Veszélyhelyzet vagy egyéb
elére nem lathat6, jelent6s kar bekovetkezésével fenyegets helyzet, illetve események
bekovetkezése sordn, a Bérbeadénak jogaban all a Bérls egyidejti értesitése mellett, a
Bérleménybe jogszertien bemenni.

21./ A Bérls kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz6dés megsziinésének napjan a
Bérleményt - rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, tiszta rendezett, Bérls sajat tulajdond
ingoségaitol, és eszkozeit6l mentes allapotban, - a Bérbead6 birtokaba visszabocsétja. Bérls
tudomasul veszi, hogy amennyiben, a Bérl a bérleti jogviszony utolsé napjan, a visszaadasi
kotelezettségének, a jelen pontban irtak szerint nem tesz eleget, tigy Bérl6 a Bérlemény jogcim
nélkili birtokosdvd, és hasznal6java valik, és Bérl6 a Bérlemény visszabocsatasanak
id6pontjaig koteles hasznalati dfjat fizetni a Bérbeadénak. A Bérls altal ezen id6tartamra
fizetend6 (jogcim nélkiili) hasznélati dfj mértéke, a 9. pontban kik&tott bérleti dij haromszoros
osszegének alapulvételével szamitando, és a jogeim nélkiili hasznalat napjainak szamara esé
ardnyos dsszegével egyezik meg. A Bérl6 a jogcim nélkiili birtoklas, és hasznalat idétartama
alatt is teljeskortien felel minden olyan karért, amely e magatartdsa nélkiil nem kovetkezett
volna be.

VI. Szerz6dés megsziinése, megsziintetése

22./ A Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen bérleti szerz6dés hatarozott idGtartamra
jott létre, ezért a hatdrozott id6tartam lejartat megel6z6en, indokolas nélkiili rendes
felmondéassal nem sziintethet6 meg.

23./ A jelen szerz6dés alapjan létrejott hatdrozott idére sz616 bérleti jogviszony - elhelyezési,
illetve egyéb cserebérlemény biztositasi kotelezettség nélkiil - megsztinik:

- a hatarozott idStartam lejartaval, annak utols6 napjan;

- a Bérl6 fél jogutod nélkiili megsztinésével, a jogutéd nélkiili megsziinés napjan;




- a Bérlemény megsemmisiilése esetén, a megsemmisiilés napjén;
- ha az arra jogosult a bérleti szerz6dést, azonnali hatalyt felmondassal irasban megsziinteti,
a felmondas kozlésének napjan.

24./ Azonnali hatalyt felmondassal, barmelyik fél élhet, amennyiben a masik fél, lényeges és
(stlyos) szerz6désszegést kovet el.

25./Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban is, hogy a felek az azonnali hatélya felmondas
joganak gyakorlasst megelszSen kotelesek egymést frasban, a sérelmezett magatartés pontos
kozlésével, minimum 15 napos hatérid6 tlizése mellett a szerzédésszerd allapot
helyreéllitdsdra - az azonnali hatdlyt felmondds jogéra torténé figyelmeztetés mellett - irasban
felszolitani. Az azonnali hatdlya felmondds joga, a Szerzéd6 Felek részérsl kizarélag az
irasbeli felsz6litasban ttizott péthatdrid6 eredménytelen eltelte esetén esetén gyakorolhats.

VIL Egyiittm{ikddés szabalyok

26./ Szerz8d6 Felek, a jelen szerz&dés teljesitése soran kolcsondsen egyiittmiikddve kételesek
eljarni. Ennek soran kotelesek egymést kolcsondsen értesiteni minden olyan akadalyrol, vagy
koriilményrél, amely a jelen szerzédés teljesitése szempontjab6l lényeges és a masik fél
kotelezettségeinek teljesitését érinti. Az egyiittm(ikodési kotelezettség elmulasztésabol
szarmaz6 karokért Szerz6d6 Felek egymaéssal szemben kértéritési felelésséggel tartoznak.

27./Bérl6 koteles egytittm(ikodni a 162/2023. (V. 25.) szamt képvisel6-testiileti hatarozat
végrehajtasaban akként, hogy a Bérlemény jelen szerzédés lejartat kovets idészakot érinté
hasznositasara kifrdsra kertil§ palyazati eljirds eredményes lefolytatisahoz sziikséges
mértékben az arra pélyazatot benytjtani kivan6k a Bérleményt megtekinthessék és e korben a
sziikséges miiszaki tdjékoztatdst megkaphassak.

IX. Egyéb rendelkezések

28./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés teljesitésébsl fakadéan tudomdsukra
jutott személyes adatok kezeléséhez hozzijérulnak, az adatkezelés soran kolcsondsen
betartjadk a hatdlyos magyar és eurépai uniés adatvédelmi szabalyokat, az informaciés
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvény (Infotv.),
valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé
védelmérsl és az ilyen adatok szabad dramlédsarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon
kiviil helyezésér6l sz6l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szdmai rendelet
(GDPR) rendelkezéseit.

29./ Az allamhaztartdsrol sz616 2011. évi CXCV. torvény 41.§ (6) bekezdésében, valamint a
nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3.§ (1) bekezdés pontjaiban foglaltaknak
megfelel6en a Bérl6 kijelenti, hogy étlithat6 szervezetnek minéstil. Fentiek megvaltozasa
esetén Bérl6 haladéktalanul koteles a Bérbead6t téjékoztatni. A valétlan tartalma nyilatkozat
alapjan kotott visszterhes szerzédést a Bérbeadé azonnali hatéllyal felmondja, vagy - ha a
szerz6dés teljesitésére még nem kertilt sor - a szerz6déstsl elall.

30./ Ajelen szerz6dés médositasara, kiegészitésére kizarélag irasban keriilhet érvényesen sor.

31./ A felek megdllapodnak, hogy a jelen szerz6dés valamely pontjanak érvénytelensége,
vagy érvénytelenné vildsa, nem eredményezi, az egész szerz6dés érvénytelenségét. A
Szerz6d6 Felek erre az esetre kolcsondsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen
szerz6dés érvénytelen, vagy érvénytelenné vélt rendelkezéseit a szerzédés céljshoz
legkozelebb 4ll6 érvényes jogszabalyi rendelkezéssel pétoljak.




32./ A felek rogzitik, hogy jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrsl szol6 2013. évi V. torvény rendelkezései megfelelSen iranyadok.

Szerz6d6 felek jelen bérleti szerzédést megeértették, azt, mint akaratukkal mindenben egyezlt,
jovahagyolag és cégszeriien irtak ala.

A —
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Pénziigyi ellenjegyz&:
Keszthely, 2023. 03%- 9

Toth Eszter . -
kozgazdasagi osztalyvezetd
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Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2024. jGlius 19-ei rendkiviili
nyilt
iilésének jegyzSkinyvebdl

189/2024. (VIL.19.) szamti Képvisel§-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a , Vagyonhasznositési igyek”
cim( el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorméanyzata KépviselS-testlilete az Onkorményzat vagyonar6l és a
vagyonhasznositds szabélyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) Snkormanyzati rendeletében
szablyozott hataskori megosztas és el6irasok figyelembevételével az Snkorményzat tulajdonat
képez6 Keszthely 223/19 hrsz-ti ,sporttelep” megnevezésti, 1 ha 7590 m? teriiletd, Keszthely,
Ady Endre u. 49/a. szam alatti ingatlannak a természetben az Ady-Malom-Lovassy utcdk és az
Ifjasagi park 4ltal hatdrolt bekeritett, teniszkdzpontként hasznélt teriiletrészét pélyazat
keretében torténd bérbeadés titjan kivanja hasznositani az alabbi feltételekkel.

- A bérlet id6tartama 2024. oktéber 16-4161 terjeds 5 évre sz6l. Amennyiben a bérlé a bérleti
szerz6désben vallalt kotelezettségeinek eleget tesz, tgy a bérlet idtartama a bérls
nyilatkozatara kozos megegyezéssel tovabbi 5 évvel meghosszabbitédsra kertlhet.

- Apalyazénak igazolnia kell, hogy a Magyar Tenisz Szovetség vagy barmely tenisz szbvetség
tagja, nincs lejart esedékességli koztartozdsa &s nem éll cs6d-, felszamolds vagy
végelszamolas alatt.

- A palyazé ajénlatanak tartalmaznia kell a palyazo ltal felajanlott éves bérleti dij 8sszegét,
mely legfeljebb két részletben teljesithets.

- A kodziizemi koltségek és a biztositdsi dfj megfizetésére bérlé kateles.

- A bérl6 koteles a szokésos és rendeltetésszeri hasznalatb6l ered6, annak biztositasahoz
szitkséges rendszeres karbantartdsi, é4llagmegévasi és allagmeg6rzési munkalatokat
elvégezni, melynek koltségei a bérlét terhelik. Ezen munkalatok elvégzéséhez a bérbeadd
kiilén hozzéjarulasa nem sziikséges.

- A bérlemény berendezési és felszerelési targyait meghibasod4suk esetén a bérl6 sajat
koltségén koteles megjavitani, illetve potlasukrol sajat koltségén koteles gondoskodni.

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal ° 8360 Keszthely, Fo tér 1. ° Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.hu © www.keszthely.hu o Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340



- A bérleti szerz6dést barmelyik fél frésban, legaldbb 60 naptéri napos felmondasi id6vel a
nyéri teniszszezon kezdetének (dprilis 15) vagy zardsénak (okiober 15.) napjaval
felmondhatja.

- A palyazatot a legmagasabb Osszegli bérleti dijra ajanlatot tevd pélydzé nyeri el

- A pélyszénak az ajanlatsban nyilatkoznia kell, és a szerz6déskstéskor igazolnia kell, hogy
legal4bb egy f6 karbantart6i feladatok ellataséra megbizott személyt foglalkoztat.

- Az onkorményzat palyafenntartds céljdra a bérl altal szolgdltatdsr6l kiallitott szamla
ellenében bérbead6i hozzajaruldst biztosit, évente brutté 1.500.000,-Ft Osszegen.

- A bérbead6 fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot annak barmely szakaszdban indokolds
nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palyézati eljérds lebonyolitisara és a bérleti
szerz6dés megkotésére.

3. A képvisels-testillet felkéri a polgdrmestert, hogy az Ady Endre utcai teniszcentrum
pélyafenntartasénak bérbead6i hozzajaruldsa kiadasi eliranyzat betervezésér6l Keszthely
Varos Onkormanyzata éves koltségvetésében gondoskodjon.

Hataridd: 2024. augusztus 31., illetve folyamatos
Eelelés: Manninger Jen6 polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyzé

(Toth Eszter kbzgazdasagi osztilyvezett)

Dr. Gabor Hajnalka sk, Manninger Jend sk.
jegyz6 polgarmester
A kivonat hiteles:

Téth Tbolyla
testiileti referens
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Tisztelt Dr. Toth Gergely Polga’rmestér;;_l]r!-
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Az aldbbiakban foglaltak szerint ajanlattételt szeretnénk tenni a Keszthely, Ady Endre utca 49/a. sia’m
alatti teniszcentrum (izemeltetésére.

Térgy: Ajanlattétel Keszthely, Ady Endre utca 49/a. szam alatti teniszcentrum lizemeltetésére

Eurofa-Unid Kft. képviseletében Fatér Csaba az Onkormaényzat altal meghirdetett Ady Endre utca
49/a. szam alatti teniszcentrum Gizemeltetésére évi 120.000 Ft-ot ajanlunk.

El6zmények:

A teniszcentrum lizemeltetését 2023. 07.01. napjan vettiik at és szerz8désiink 2024.10.15-ig tart.
El626 lizemeltetd Varga Balazs és az Onkorményzat kézétt kialakult rossz viszony (per) miatt.

Az Ady utcéban Iévé teniszez6k megkeresésére véllaltam azt a feladatot, (mivel j6magam is
teniszezek és gyakran fordultam/fordulok meg a teniszpdlydn), hogy az Onkorméanyzat és az
lizemeltetd kozott elfajult rossz viszonyt kisimitsam annak érdekében, hogy ez a Sporttelep tovabb
mikoddhessen.

Ezel6tt 20 évvel is ezt tettem, mikor szintén lizemeltettem 1 évig.

2 2

Az akkori bérlé szamos tartozast halmozott fel, amit kivaltottam, majd kés6bbiekben, mikor
rendez6dtek a dolgok, visszaadtam iizemeltetésre.

Szintén azért tettem, hogy a teniszpalya ne sz(injon meg és az ott sportolék rendszeresen tudjak
hasznalni 6romiiket lelve a teniszezésben.

Nem titok, hogy Varga Baldzsnak az Onkormanyzattal szemben 25 millié forintos kivetelése volt, ami
tartalmazta az 6 beruhdzésait (néhdny példat sorolva: az ingatlant kérbe vevé keritést, locsoldshoz
alapbeton 38x38 méter alapteriileten, teniszpalyak alatt elvezetett vizvezetékek, befuvo- és elszivé
légtechnikai rendszer valamint annak kiépitése a satorhoz, elvalasztébeton pélyaszegély, 400 m2
szélfogd acéltablak vasvazon stb.).

Varga Baldzs sz6ban forgd 25 millié forintos kavetelési igényét hosszas targyaldsok és egyeztetések
utdn 5,5 millié forintra sikeriilt mérsékelni, ami késébbiekben az Onkormanyzat és kéztem
elszamoldsra kerlilt. Ezzel elkeriilve, hogy az elfajult indulatok teret kaphattak volna és rongalds
valamint a sajat beruhdzasainak a helyszinrél elvitele szamos problémét vetett volna fel, illetve az

Gzemeltetés ellehetetlentilt voina.

igy elkeriilve a hosszas pereskedést mindenki megelégedéssel fogadta.



Koztudott, hogy a létesitmény eléggé elavult és rossz allapotban van, viszont révid bérleti
szerzGdéssel senki nem invesztalna nagyobb tékét bele, mivel a hozama sem mérhetd, annyira
alacsony.

A palyabérletekbdl befolyt 6sszeg az dllagmegdvasra, fenntartdsra sem elegendé.

Nyilatkozunk arrdl, hogy a felhivds feltételeit elfogadjuk, valamint sem kbztartozdsunk, sem az
onkormanyzattal-, annak intézményével vagy gazdasagi tarsasagival szemben tartozasunk
nincs.

Nincs lejart esedékességli koztartozasunk és nem allunk cséd-, felszdmolas vagy végelszamolds alatt.

Keszthely, 2024. oktdber 3.

Tisztelettel:

Eurofa-Unid Kft.
képviseletében: Fatér Csaba

UQ%,-‘"'.‘.TEI\.U'EL& UNTO K&,
260 Haczthely, Simidgys dals I
Adbszim: 15063007-2-20 B



Teniszcentrum ilizemeltetésére ajanlat

Targy: Teniszcentrum lzemeltetésére ajanlat
Felado: Eurofa 2000 <info@eurofa.hu>
Datum: 2024, 10. 14. 14:06

Cimzett: polgarmester@keszthely.hu

CC: Jambor Katalin <vagyonvez@keszthely.hu>

Tisztelt Polgdrmester Ur!

' Sajnalattal értesliltem arrdl, hogy a Keszthely, Ady Endre u. 49/a. szam alatti teniszcentrum
' bérletére benyujtott ajanlatomat, illetve pdlydzatomat az értékeld bizottsag érvénytelennek
. mindsitette.

Miutdn arrol kaptam tdjékoztatdst, hogy a bérbeaddsra kiirt palyazat eredményteleniil zarult, ezért

. avaros teniszéletének fenntartdsa és a teniszcentrum allaganak legaldbb megérzése érdekében
fenntartom ajanlatomat.

|

' Tovébbi egy éves id6tartamra kérem a kozottiink fennallé bérleti szerz6dés meghosszabbitasat,

' modositva az ajanlati kiirasban szerepl6 feltételekkel, illetve 120 e Ft / év &sszegii bérleti dijjal,

| tovébba az Onkormanyzat &ltal meghirdetett brutté 1.500.000 Ft-os / éves pélyafenntartdsi dij

' hozzajaruldsa mellett.

|

Tisztelettel:

Fatér Csaba

1/1 2024.10.14.14:45
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Zala Varmmegyei Konnényhivatal

X e sk e 8

o
¢ Elektronikusan aldirta:

‘%zk Lechner Nonprofit Kit. - Féldhlvatal
o .

8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf 22, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsalat
Megrendelés szim30005/16860/2024
2024.05.07
KESZTHELY Szekdor: 53
Kiiltertilet 054/1 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett lakéhaz, udvar 0 4700 0.00
LRESZ
2. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 30795/1991.02.12
jogcim: jogutddlas
jogdllas: tulajdonos
név; KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: B360 KESZTHELY F& tér 1.
tdrzsszam: 15734460
1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjéan.

ILRESZ

. bejegyzd hatdrozat, érkezési iddé: 3586/1984.10.22

Vezetékjog
jogosult:
név: HELYKOZI TAVBESZELD IGAZGATOSAG
cim  : 1080 BUDAPEST VIII.KER. Horvath Mihaly tér 17-19

- bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43107/2009.(2009.10.13)

Vezetékjog

666 m2-re.

jogosult:
név: E.ON DEL~DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZRT. torzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Biza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejf dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatési hatésé&gl eljdrds céljabél kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONILAP VEGE
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;"" Elektronikusan: aldirta:

% Lechner Nonprofit Kft. - Fsldhivatal Mi

e .
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
8361 Keszthely Dedk F. u. 47. P22, Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mfsolat
Megrendelés sz&n:30005/16863/2024
2024.05.07
KFESZTHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 055/32 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min,o ha m2 k.fill, ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. rét - 5 4894 11.89
ILRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30795/1991.02.12
jogeim: jogutddlas
jogéllas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8360 KESZTHELY F3 tér 1.
torzsszam: 15734460
1990, évi LXV. Tvr. 107. paragrafusénak 2.bekezdése alapjdn.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennillé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatésagi elidrds céljsbol kertlt kiad4sra. MAsra nem hasznidlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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Zala Vimmegyei Korményhivatal

8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/1

Erhiteles tulajdoni lap - Szernle méisolat
Megrendekis szim:30005/16640/2024
2024.05.03
KESZTHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 055/33 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév, alosztidly adatok

mfivelési ag/kivett megnevezés/

rmin,o ha m2 k.fill, ter. kat.jbv

ha m2 k.£fill

. rét -

5 4427 10.76

2. tulajdoni hényad: 1/1

LRESZ

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30795/1991.02,.12

jogcim: jogutddléas
jogallés: tulajdonos

név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8360 KESZTHELY F& tér 1.
torzsszam: 15734460

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafuséinak 2.bekezdése alapjan.

HLRESZ

NEM TARTAIMA? BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalls bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsfil hiteles bizonyité erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k¥zigazgatdsi hatésdgi eljérés céljabél kerilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




Zala Vanmregyei Kormdnyhivatal

'},/’ Elektronikusan aldirta;
\, Lechner Nonprofit Kft. - Faldnivatal

~,

8361 Keszthely Dedk F. u. 47. Pf 22, Oldat: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mdsolat
Megrendelés szAnr30005/16639/2024
2024.05.03
KESZTHELY Szeltor : 53
Kiilteriilet 055/34 helyrajzi szém
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terillet kat.t.jév. alosztdly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. rét - 5 3102 7.54
LRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30795/1991.02,12
jogcim: jogutddlas
jogallas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: B360 KESZTHELY F3 tér 1.
térzsszém: 15734460
1990, évi ILXV. Tvr. 107. paragrafusénak 2.bekezdése alapjéan.

ML RESZ

. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 3586/1984.10.22
Vezetékjog
jogosult:
név: EELYROZI TAVBESZELO IGAZGATOSAG
cim : 1080 BUDAPEST VIII.KER. Horvath Mih&ly tér 17-19

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennillé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsdgil eljards céljabdl kerfilt kiad&sra. Masra nem hasznalhatod.

TULAJDONILAP VEGE
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Zsgla Virmegyei Korményhivatal
8361 Keszthely Desk . u. 47. Pf:22. Oldal: 172
Erhiteles tulajdoni lap- Szemle msolat
Megrendelés szinr30005/16637/2024
2024.05.03
KESZTHELY Szektor ; 53
Kiilteriilet 055/353 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az ingatlah adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. fisitott teriilet 6 3107 0.75
LLRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 33674/2008.03.13
eredeti hatarozat: 30795/1991.02.12
jogcim: jogutddlas 30795/1991.02.12
jogéllas: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8350 KESZTHELY F® tér 1.
torzsszam: 15734460
1990, évi LXV. Tvr. 107. paragrafusénak 2,bekezdése alapjén,

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33674/2008.03.13
eredeti hatdrozat: 3586/1984.10.22
Vezetékiog
jogosult:
név: HELYKOZI TAVBESZELD IGAZGATOSAG
cim : 1080 BUDAPEST VIII.KER. Horvath Mihily tér 17-19

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33674/2008.03.13

Onalls széveges bejegyzés keletkezett a keszthelyi 055/35 hrsz-t killteriileti ingatlan
megosztédsabdl. (2007.&vi CXXITI.tv.).

3. bejegyz& hatdrozat, érkezési idd: 34965/3/2014/2013.11.19%
Vizvezetési szolgalmi jog
(Ivoviz vezetési szolgalmi jog)252 m2-re.
jogosult:
név: DUNANTULI REGIONALIS VIZMD ZRT. t&rzsszam: 11226002
cim i 8600 SIOFOK TanAcshaz utca 7

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 333547/2020.06.10
Vizvezetési szolgalmi jog
388 m2-re, joggyakorléd: Dundntlli Regionalis Vizmk Zrt. 8600 Siéfok, Tandcshaz u. 7.;.
jegosult:
név: MAGYAR ALraM
cim : -

Folytatiis a kvethezd lapon



Zjala Varmegyei Kormédnyhivatal

8361 Keszthely Dedk F, u. 47. Pf: 22. Oldal: 2/2
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szAnx30005/16637/2024
2024.05.03
KESZTHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 055/353 helyrajzi szdm
Folytatis az eldzs laprdl

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiad&st megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennillé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejf dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsidgi eljards céljibél kerult kiaddsra. Masra nem hasznilhaté.
TULATDONILAP VEGE
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Keszthely | ;
Fé tér 1. 1

Tisztelet Polgarmester Ur!

Ez év februarjaban jeleztiik az onkorméinyzat felé azon széndékunkat, hogy éllatkertet, kdzonség
széméra latogathatd, allatsimogatéval egybekotott kozosségi teret kivanunk 1étrehozni.

A munkatarsaival folytatott személyes egyeztetés sordn a Keszthely 055/32, /33, /34 és a 055/353 hrsz.-
0, Osszesen 1,5 ha-os teriilet lenne ecrre a célra legalkalmasabb, mely a Festetics Allatpark
szomszédsagaban talalhato teriilet, megkozelithetdsége és terepviszonyai szempontjabol idedlis,

Korébbi leveliinkben bérleti konstrukciéban gondolkodtunk, azonban a kapcsolddd jogszabélyok altal
eléirt feltételek, a biztonségos és humanus allattartas kdvetelményei olyan mértéki befektetést tesznek
sziikségessé, ami egy rovid tiva bérleti konstrukcié mellett nem lenne gazdaségos, illetve jelentds
kockézatot eredményezne.

Erre tekintettel kérjik a teriilet megvéasarlasénak lehetGségét.

A megvésarlassal egyidejiileg kérjiik, hogy az 6nkorményzat nydjtson szimunkra lehetdséget arra, hogy
a jelzett teriileten célunkat megval6sithassuk. Ehhez az sziikséges, hogy az dnkormdényzat a teriiletet
kiilénleges beépitésre nem szént teriiletté mindsitse (e kategdridba tartoznak pl. az allatparkok és -
kertek), mely a helyi épitési szabalyzat modositédsdval lehetséges.

Fentickre tekintettel kérjiik szives hozzdjaruldsukat telepiilésrendezési megallapodas elSkészitéséhez és
megkGtéséhez, melynek koltségeit a megallapodas értelmében magunkra véllaljuk.

Jelenleg saj4t ingatlanon gondozunk befogadott vadon é16 Allatokat, ezt kivanjuk egzotikus ndvényevd
(pettyes hatd szarvas, alpaka antilop, kenguru stb.) és ragadozé (szurikdta, mosémedve rokafélék és
kisebb macskafélék stb.) alltokkal bdvitve, széles kirben megismertetni az itt él6 és ideldtogatd
csalddokkal, felhivni a figyelmet a veliink €18 allatvilagra és a felelds dllatvédelemre. Tevékenységiinket
Ostermeloként, mez6gazdasagi véllalkozas keretében kivanjuk gyakorolni,

Keszthely, 2024, 4prilis 23,

Tisztelettel:
/1 B B G
‘Hajdi Krisztidn Hajduné Molndr Csilla

8360 Keszthely, Dobé Istvdn u. 4.
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Multi Mobility Immobile B:.
Ingatian értékhecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323

KisPALHEGY!I UT 23. Velonk céiba érl

E-mail:zalaegerszeg@multihouse.hu

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, kiilteriileti
teriiletekrol

Hrsz.: 055/32 rét
Hrsz.: 055/33 rét
Hrsz.: 055/34 rét
Hrsz.: 055/353 fasitott teriilet
Hrsz.: 054/1 kivett lakéhaz udvar




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA,

FOBB JELLEMZOI

Tulajdonos:

— ——
Keszthely Vdros Onkormanyzata

Teleptlés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kitlteriitet

Muvelési ag:

rét

Hrsz.:

055/32

Terlilet:

4.894.-m2

Telepiilés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kulterolet

Miivelési ag:

rét

Hrsz.:

055/33

Teriilet:

4.427.-m2

Telepiilés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kolterillet

Miivelési ag:

rét

Hrsz.:

055/34

Teriilet:

3.102.-m2

Telepiilés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kulteriilet

Miivelési ag:

fasitott teriilet

Hrsz.:

055/353

Terllet:

3.107.-m2

Teleptilés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kilteriilet

Miivelési ag:

kivett lakéhaz, udvar

Hrsz.:

054/1

Terillet:

4.700.-m2

ERTEKELT ERDEKELTSEG

korlatozas nélkiili tutajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA

Inﬂiatlanforgalmi érték meghatérozésa

Piaci 6sszehasonlité médszerrel




ERTEKELES

Ertékelés forduld napja: 2024, augusztus 26.
__ =

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK

INGATLANFORGALMI ERTEK: ':e;‘;'jt

vét Hrsz.: 055/32 | 929.000.-Ft 4.894.-

rét Hrsz.: 055/33 871.000.-F¢ 4.427.-

rét hrsz.: 055/34 | 588.000.-Ft 3.102.-

fasitott teriilet Hrsz.: 055/353 670.000.-Ft 3.107.-
Kivett lakohaz, udvar Hrsz.: 054/1 | 1.016.000.-Ft 4.700.-

OSSZESEN: | 4.074.000.-Ft

Négymillid-hetvennégyezer forint

Zalaegerszeg, 2024. augusztus 26.

o ,

O X

W e Ingatlabbagyon-értékels, értékbecsld
S W Eng.sz.: ZM Reg. 17.
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o NS OKJ 54343902



1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkormanyzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkorményzat tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely,
belteriilet Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 szdm alatti rét besoroldsu, valamint
a Hrsz.: 055/353 fdsitott teriilet besoroldsi és a Hrsz.: 054/1 szdm alatt talilhato, kivett
lakéhdz, udvar besoroldsi kiilteriileti ingatlanok forgalmi értékét hatdrozza meg, az
ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitdsa értékesités céljabol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az érvényben lévé rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.)) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirasok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi krében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhato, csak az értékelést készitd Szakért6 beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhet6, abbdl egyes megéllapitasokat
vagy tészleteket kiragadni és nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kdvetden aktualizalni szilkséges.

Kijelentjlik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az
ertékbecslésért kapott ellenértékt6l.

2.1.1. Az értékbecslést megel5zé feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapokat és a vonatkozd térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi viszonyokat, bejegyzett jogokat ( vezetékjog , vizelvezetési
szolgalmi jog ) sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok foldhivatali ellendrzését, az tligyiratok atnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sordan a Megbizé képvisel6jével ( Jambor Katalin ) szemrevételezéssel
megvizsgaltuk az ingatlanok &llapotat és kornyezetét. Az értékbecslés sorin, az értékelés
targyat képezo ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre 4116 dokumenticié alapjan
szurdpréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagét az értékelés pontossdgahoz illeszkedoként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsitott dokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kérnyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositésanak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kdrnyezetkdrositoé anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, kbrnyezeti hatasvizsgélatot, geologiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértoi jelentésben hasznalt értékformsk, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozasara fé6 médszerként a piaci 6sszehasonlité médszeri
értékelést alkalmaztuk,

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6pontia; 2024, majus 03. 12,00

A helyszini szemle sorén jegyzeteket készitettiink és a Megbizd képvisel6jétdl informacidkat
gyljtottiink. Ismereteket szereztink a kornyéken kialakult mezdgazdasagi hasznositast
ingatlanérakrol €s piaci forgalmi viszonyokrél,

2.4. Felhasznalt dokumentumok
+ tulajdoni lap (2024, 05. 03., 224. 05. 07.)
 digitalis térkép ( 2024. 05. 07.)



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kérnyezete, dltalinos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtol ~40
km-re 1évé Keszthely varos északi részén. A teriilet az elkeriilé6 71-es foitvonal mellet, a
Gyenesdias iranyaba kivezetd Kiilsé-Zsidi ut mellett, kiilteriileti részen helyezkedik el.
Kornyezetében allattenyésztési, valamint kereskedelmi ( TESCO Aruhaz ) és szolgaltaté
Ovezeti besoroldsu telephelyek ( benzinkit ), tovabba a északi és keleti irdnybdl a
Keszthelyi Ovarok talalhaté.

Keszthely ezen teriiletén lakoépiiletek mdr ritkdn talalhatoak. A teljeskérli varosi
szolgaltatasok a féutra valo csatlakozassal kénnyen elérhetéek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a 71-es szdmu foutrol vald ledgazdssal.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tijolas:

1./ A rét besorolasi Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 Onkormanyzati ingatlanok
egy tagban helyezkednek el a Keszthelyi Ovarok és az északi-déli iranyti Hrsz.: 053/16 és a
szintén 6nkormdanyzati tulajdonu Hrsz.: 055/353 szdm fasitott teriilet k6z6tt.

A Hrsz.: 053/16 szamu kozt feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitasu.

A rét teriiletek geometridja nem szabalyos alakzatu. Kiilonésen kedvezbtlen ( sziikiild ) a
geometridja a Hrsz,: 055/34 szAm teriiletnek.

Felszini domborzatuk sik, tdjolasuk kelet-nyugati iranyu.

Az 6nall6 teriiletek méretei szinte azonosak, melyeken természetes tuton felnétt fak-bokrok
talalhatoak.

Komyezetiik kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek névényzete:
A teriilet természetes uton benétt, fas-bokros teriilet.

A foldteriiletek tartozékai:
A rét besorolasu Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 teriiletek Kkeritetlenek. E

teriileteken épiilet nincs, koziizemi viz és elektromos halozat a terilleten nem talalhato, de
csatlakozasa lehetdség van.



Infrastrukturilis ellitottsig:

Elektromos energia: kommunalis elektromos hal6zatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommundlis ivovizhalozatra nem csatlakozik
Csatorndzas: kommunadlis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gazellatas: kommunalis gdzhdldzatra nem csatlakozik

Kirnyezeti szempontok:

A targyi ingatlan k6myezetében életvitelszerlien lakott csalddi hédzak nem taldlhatoak. A rét
besorolas teriilet nyugati hosszanti oldalanél a Keszthelyrél Gyenesdias iranyba kivezetd Gt
talalhaté. Eszaki iranyban tobb hasonlé méretii és besorolasu teriilet helyezkedik el.

Hasznos alapteriiletek: Hrsz.: 055/32  4.894.-m2
Hrsz.: 055/33  4.427.-m2
Hrsz.: 055/34  3.102.-m2

2./ A fasitott teriilet besoroldsi Hrsz.: 055/353 Onkormanyzati ingatlan a 71-es szdmu
elkeriild fout korforgalmi csatlakozasdhoz kozelebb fekvo teriilet. Déli, hosszanti oldalan a
kelet-nyugati irdnyt Hrsz.: 053/17 kozut talalhatd.

A kozut feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitasa.

A fasitott teriilet geometridja nem szabélyos alakzati. Felszine sik, tdjoldsa kelet-nyugati
irdny.

A teriilet mérete szinte a k&rmyezd telkekénél kisebb ( 3.107.-m2 ), melyen kb. 10 év koriili fak-
bokrok talalhatoak.

Koémyezete kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek ndvényzete:
A teriilet természetes iton bendétt, fas-bokros teriilet.

A foldteriiletek tartozékai:
A fasitott tertilet besorolast Hrsz.: 055/353 teriilet nem keritett. A telken épiilet nincs, koz{izemi

viz és elektromos hal4zat a teriileten nem talalhato, de csatlakozasa lehetdség van.

Infrastrukturilis ellitottsag:

Elektromos energia: kommunadlis elektromos halézatra nem csatlakozik
Vizellatés: kommundlis ivovizhaldzatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik

Gaézellatés: kommunalis gazhalézatra nem csatlakozik



Kérnyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kdrmyezetében életvitelszertien lakott csaladi hazak nem talalhatéak. A fasitott
teriilet besorolasu teriilet déli hosszanti oldalanal a Hrsz.: 053/17 szamu kis forgalmu kozit
helyezkedik el.

Hasznos alapteriilete: Hrsz.: 055/353 3.107.-m2

3./ A Kkivett lakéhaz, udvar besoroldsi Hrsz.: 054/1 &nkormaényzati ingatlan a mar vizsgalt
6nkormanyzati ingatlanok mindegyikével ( Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34, és a
Hrsz.: 055/353 ) keleti iranybdl hataros.

Egy tagban helyezkedik el a Keszthelyi Ovérok és a kelet-nyugati iranyd Hrsz.: 053/17 kozit
taldlkozasanal.

A kozit feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitast, Ezen kézutrd] kézelithetd meg a
drotfonatos keritéssel keritett teriilet, amely elott kézvilagitas kiépitésre kertilt.

Kérnyezete kissé A kivett lakohaz, udvar teriilet geometridja nem szabélyos alakzatd, nyugati
irAnyba erdsen szlikiil. Felszine sik, méretei a kdrnyezd teriiletkéhez hasonld. A teriiletrél a
lakéhaz és mds felépitmények elbontasra keriiltek. Jelenleg természetes uton felnétt fak-bokrok
taldlhatoak.

Koémyezte kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek novényzete:
A teriileten értéket befolyasolé névényzet nem talalhaté.

A foldteriiletek tartozékai:
A kivett lakdhaz, udvar besorolasu Hrsz.: 054/1 teriilet keritett. A telken épitmény nincsen,

koziizemi viz és elektromos haldzat a terilleten talalhato.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos héaldzatra csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivovizhalézatra csatlakozik
Csatornazas: kommunélis szennyvizcsatorna csatlakozik
Gézellatés: kommunélis gazhalézatra nem csatlakozik

Kirnyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kornyezetében életvitelszeriien lakott csaladi hazak nem talalhatoak. A kivett
lakohaz, udvar besorolasu teriilet nyugati hosszanti oldaldnal a rét és fasitott teriilet besorolasu
onkormanyzati teriiletek talalhatéak. Keleti irdnybél a Keszthelyi Ovcsatorna hatarolja, mig
déli iranybdl a Hrsz.: 055/17 szami egynyomsavos kézut.

Hasznos alapteriilete: Hrsz.: 055/32  4.700.-m2



Igénybevétel karbantartottsdg:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy az értékelt ingatlanok a természetben megfelelnek
Keszthely kiilteriileti részén, a Gyenesdias felé tarté 71-es fokozlekedési at és a Keszthelyi
Ovcsatorna 4ltal befogott terilleteknek.

A teriiletek tobb irdnybdl is kozutrol megkozelithetdek, jelenleg elhanyagolt allapotuak.

A teriileten lakéhaz és/vagy mads épitmény nem keriilt elhelyezésre.

Besoroldsa, részleges kézmii csatlakozasi lehetdség és az érvényben lévd szabalyozési terv
alapjan beépitésre, telephely és tizlet kialakitasira nem alkalmas.

Az értékelt rét, fasitott teriilet és kivett lakéhaz, udvar besorolasu teriiletek egy tulajdonos
kezében és aktiv kezelésében valhatnak igazan jol hasznosithatd és fejlesztésre érdemes
teriiletnek.



3.3. I ingatlanok: hrsz 055/32

Az ingatlan_piaci sszehasonlité értékmeghatirozisa:

(e A J‘F‘L*‘i‘j‘

ITO y \_) \] u"nj}
Telepillés: Keszthely Keszthely Varvolgy Keszthely
Irdnyit6szim: 8360 8360 8316 8360
Utca, hazszdm: kilterilet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkcid: | rét rét rét szanté
Kozmii-elldtottsdg: | kdzmb nélkiili kdzmd nélkilli kdzmil nélkili kdzmii nélkali
. . 16,76 AK értékil, 1/1 SKZslzt?rle(l;n o Keszthelyi
az ingatlan rbvid bemutatés | tulajdonjog ktzelében, zartkerti | Ovesatorna
részen kozelében,
megmiivelt terillet
 telek tertilete 4894 6897 2349 6554
eladési/kin. ar Ft o 1200 000 _ 600 000 1 000 000
| fajlagos r Ft/m2 T R T T L ) e L1285 S5
korrekeié alkalmazdsa az adatbdzisra (%)
- piaci helyzet 0 0 10
- kinalati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés ( csatorna ) 2 2 2
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kdmyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkdzelithetdség -1 -1 0
- szolgéltatasok tdvolsdga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség 0 0 0
- telek terliletének térmértéke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kbzmivek, telekallapot 2 2 =)
-a bejegyzettjogok mlatt korrekcn‘) 0
A teljes korrekci6 mértéke |
korrekciéval médos[tott faj!agos Ar (Ftlm.z )j f _

Korrekei6 ( beépithetd és Bsszevonhaté )

EEIT

fajlagos ﬁr




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/33

Keszthely

Telepillés:

Keszthely

Vérvblgy Keszthely
Irdnyitdszdm: 8360 8360 8316 8360
Utca, hazszdm: kiilteriilet Hrsz.: 0102/33 kulteriilet 055/4
Jelenlegi funkcié: | rét rét rét szantd
Ko6zmii-ellatottsdg: | kdzmi nélkili k6zmi nélkili kdzmd nélkili kdzmd nélkuli
16,76 AK értékil, 1/1 | 5,71 AK értékil, Keszthelyi
tulajdonjog Keszthely Ovesatorna
az ingatlan rovid bemutatds kozelében, zartkerti | kbzelében,
részen megmiivelt teritlet
 telekterilete| 4427 6897 2349 6554
eladasi/kin. &r Ft — l 200 000 600 000 1 000 000
fafiagos GriFtmz 4| s g ece S TSR | AR h2% R 52
korrekcié alkalmazisa az adatbazisra ( % )
- piaci helyzet 0 0 10
- kindlati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 -2 0
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kdmyezeti szennyezettség 0 0 0
| - megktizelithetdség -1 -1 0
- szolgltatasok tavolsaga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség 0 0 0
- telek terliletének térmértéke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kdzmiivek, telekallapot 2 2 2
-a bejegyzett jogok mlatt korrekclé 0 0 0
Ateljes korrekeimértéke | 4% gy 12w




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/34

w;:i_azturrrm_ﬂ | OSZEHASONL{TO ADATOK *
Telepulés Keszthely Keszthely Vérvblgy Keszthely
Iranyitészam; 8360 8360 8316 8360
Utca, hdzszdm: killteriitet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkcié: | rét rét rét szant6
Ktzmi-ellatottsag: | kbzmb nélkiili kdzmii nélkali kézmil nélkili kozmi nélkilli
16,76 AK értékhy, 1/1 | 5,71 AK értékd, Keszthelyi
az ingatlan révid bemutatés tulajdonjog l[f(:zsezlt:lfz, Zértkerti Eg’zﬁfgg,a
részen megmiivelt teriilet
_ telekterblete| 3102 6897 2349 6554
eladésn/k(n ar Ft 1 200 000 600 000 1 000 000
fajlagos &r Ft/m2 | | S U174 | OR A S inss | i T8 |
korrekcid alkalmazésa az adatbdzisra ( % )
- piaci helyzet 0 0 12
- kinélati &r -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 -2 0
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kbrnyezeti szennyezettség 0 0
- megkdzelithetdség -1 0
- szolgaltatasok tdvolsdga 0 0
- infrastruktira 0 0
- beépithetdség 0 0
- telek terilletének térmértéke miatt 2 -1
| - alak, forma 4 4
- meglévd kbzmiivek, telekdllapot 2 2
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 0
Alteljes korvekeis mértoke DRI | | AR a3 el B 12 %%
korrekciﬁval m6dosltott fajlagos’air (Ft/m2)
e Y e bty ﬂ-‘l:-:’ i




3.3. I ingatlanok: hrsz 055/353

Telepiilés: Keszthely Keszthely Vérvilgy Keszthely
Irdnyit6szam: 8360 8360 8316 8360
Utca, hdzszdm: kiilteriilet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkci6: | fésitott teriilet rét rét szanté
Kazmii-ellatottsdg: | kdzmi nélkitli kdzmii nélkilli kézm( nélkali kézmi nélkiili
L
az ingatlan rovid bemutatds | rlajdonjog kbzelében, zértkerti | kzelében,
részen megm{ivelt teriilet
telek tertllete| 3107 6897 2349 6554

eladési/kin. 4r Ft e 1 200 000 600 000 1 000 000
fajlagos ir F/m2_ L N | VR TR ORI 74 | et v e T2 68| S R R (47,
korrekcié alkalmazdsa az adatbdzisra ( % )
- piaci helyzet -2 -2 -4
- kinélati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 -2 -1
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kdrmyezeti szennyezetiség 0 0 0
- megkdzelithetbség -1 -1 -1
- szolgdltatasok tdvolsdga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség 0 0 0
- telek terilletének térmértéke miatt 5 -1 5
- alak, forma 2 4 4
- meglévd kbzmiivek, telekallapot, kerités -10 -10 -10
-a bequyzett jogok mlatt korrekclé 0 0

(B vy

AR




3.3. I ingatlanok: hrsz 054/1

Keszthely

Telepillés:

Keszthely

Keszthely

Irdnyitészam: 8360 8360 8316 8360
Utca, hazszam: killteriilet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkcié: | kivett lak6hdz, udvar rét rét szantd
Koézmli-ellatottsdg: | kdzmiives kozmil nélkoli kozm( nélkili kézm nélkali
5,71 AK értéki, Keszthelyi
az ingatlan rvid bemutatds tllﬁgg;,\,ﬁgénéku' " Egzs:ggz’ shrtkerti Sg:;g’::?
részen megmiivelt teriilet

_ telekterilete| 4700 6897 2349 6554

eladési/kin. &r Ft - 1200 000 600 000 1 000 000
fajlagosér Fom2 | —— | q74 s8] s,
korrekcié alkalmazdsa az adatbdzisra ( % )

- piaci helyzet -2 -2 5
- kindlati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés 0 -2 0
- domborzat és lejtés 2 2 4
- kdrnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetdség -1 -1 0
- szolgéltatasok tavolsaga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithettsée -5 -5 -5
- telek terliletének térmértéke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kdzmiivek, telekéllapot -5 -5 -4
- a bejegyzett jogok mlatt korrekclé __| 0] 0 0
Atelies korrekciomértéke | 4% a3yl 39
fajlagos air o i




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a Keszthely Viros Onkormdnyzata tulajdonéban dll6 kiilterilleti
ingatlanok, tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2024. augusztus 26-i fordulonappal:

Hrsz.: 055/32 = 929.000.-Ft
Hrsz.: 055/33 =871.000.-Ft
Hrsz.: 055/34 = 588.000.-Ft
Hrsz.: 055/353 = 670.000.-Ft

Hrsz.: 054/1 = 1.016.000.-Ft

MINDOSSZESEN: 4.074.000.-Ft,
azaz

Négymillio-hetvennégyezer forint

Zalaegerszeg, 2024, augusztus 26.
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