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Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete 24/2024. (I1.15.) szamt és a 25/2024. (I1.15.)
széma hatarozatdban Keszthely Varos Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozési Tervérél sz6lo
15/2023. (XIL31.) oOnkorményzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) médositasanak
kezdeményezését a Keszthely, Balatonpart vdrosfejlesztési komplex program keretében megualosuld
sport- és szabadidOkizpont projekt megval6sitasat érinté kornyezetben, tovabba a Keszthely,
~Ranolder Jinos Romai Katolikus Altaldnos Iskola meglévd iskola infrastrukturilis megiijitdsa, valamint
multifunkciondlis sportcsarnok, uszoda és kozosségi tér létesités Keszthelyen” megvalGsitasat érints
kornyezetben az elSterjesztésben foglaltak szerint elfogadta.

A képvisel6-testiilet - fenti dontését kovetSen - 2024. majus 30-ai iilésén a 155/2024. (V. 30.)
szami hatarozataval dontdtt arrdl, hogy a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) d) pontjaban
nevesitett feljegyzést az elGterjesztés 2. sz. melléklete szerint elfogadta, kezdeményezve a
Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarél és Szabélyozasi Tervérsl szolo 15/2023. (IIL 31.)
dnkormanyzati rendelet egyszertisitett eljarasban folytatott modositasat.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatar6l sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 1.§ (3) bekezdése eléirja, hogy a telepiilés egy részére késziils
szabélyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatndl a varhat6 kérnyezeti hatas jelentSsége
esetileg hatdrozhaté meg. Ennek megfeleléen, a Korm.rendelet 3. szama mellékletében
meghatdrozott, a kérnyezet védelméért felel6s szervek véleményét eldzetesen kikértitk a
varhaté kornyezeti hatds jelent6ségének meghatirozasérdl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérSl. A beérkezett vélemények egyike sem tartotta sziikségesnek
kérnyezeti vizsgalat elkészitését.

A rendelet médositdsdra vonatkozéan elkésziilt dokumentumot tdrsadalmi egyeztetésre
bocsatottuk a Lechner Tudéaskdzpont altal tizemeltetett Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszer (E-TER) elektronikus egyeztet6 feliileten. Ezen a feliileten egyaltalan nem
érkezett a partnerektsl vélemény.

A partnerségi egyeztetéshez elkészitett véleményezési anyagot az 6nkormanyzat az el6irasoknak
megfelel6en a partnerek szamara elérhet6vé tette.

A teljes korl nyilvanossag biztositdsanak érdekében a véleményezési tervdokumentéci6
kozzétételre keriilt a varos honlapjan, tovabba 2024. szeptember 20-4n lakossagi forum keriilt
megtartasra. (1. sz. melléklet)

Az irasban beérkezett észrevételeket feliilvizsgaltuk és a telepiiléstervezé médositasi javaslatot
tett és szakmai indoklast adott a dontés el6segitéséhez.

A telepiiléstervezé az eddigi észrevételek Osszegzésével elkészitette a zaré véleményezési
dokumentéciét. (2. sz. melléklet) Az anyag terjedelme miatt az alabbi linken keresztiil is
megtekinthetd: https:/ /www keszthely.hu/ugyintezes/ polgarmesteri-hivatal/foepiteszi-iroda

A Korm. rendelet 66. § (7) bekezdésben foglaltak szerint a véleményezést kovetSen a beérkezett
véleményeket ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhdzédsa esetén a dontésre
jogosulttal, amelyek elfogadédsarél vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet, illetve dtruhédzas
esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadédsa esetén a dontést
indokolni kell. A vonatkozé rendelkezések szerint a partnerségi egyeztetést lezdr6 dontést
kovetSen a polgarmester zar6 szakasz lefolytatdsat kezdeményezi az allami f6épitészi
hatéskorében eljaré varmegyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemével. Az allami f6épitészi
hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal egyeztetd targyalast tart, ezt kovetSen az allami
feépitész megkiildi az egyeztet§ targyalas jegyz6konyvét és a zar6 szakmai véleményét. Az
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allami f6épitész zard szakmai véleményének megkiildését kovetSen keriilhet sor a képvisels-
testiilet részérél a telepiilésrendezési eszkoz modositasanak elfogadasara.

Megallapithato, hogy a beérkezett vélemények, és az arra adott valaszok alapjan jogszabalyon
alapul6 ellentmondé vélemények nem maradtak fenn, igy a véleményezési szakaszt javaslom
lezértnak tekinteni és a véleményezési tervdokumentaci6t véltozatlan tartalommal a Korm.
rendelet 67.§-anak megfelelSen zar6 szakmai vélemény kiadasara az allami f6épitésznek
megkiildeni.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.
Hatarozati javaslat
.../2024. (X. 30.) szdmi képviselG-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtérgyalta a ,Keszthely Véros Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616 15/2023. (III. 31.) onkormanyzati rendelet I. sz.
mddositisa - az eldzetes kornyezeti értékelés és a véleményezési szakasz lezardsa” cimfi
el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiilete megéllapitja, hogy az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgélatarél szol6 2/2005. (I. 11.) Korm.rendelet 1. § szerint
megkeresett, a kornyezeti védelemért felelés kozigazgatasi szervek hatarid6ben beérkezett
véleményei alapjan a telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasdhoz kdrnyezeti vizsgélat nem
sziikséges.

2. Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy Keszthely Véros
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérsl sz6lé 15/2023. (III. 31.) énkorményzati
rendelet moédositdsa targyaban a telepiiléstervek tartalmaro6l, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben nevesitett véleményezési szakasz az eléirasoknak
megfeleléen megtortént, a képvisel6-testiilet a véleményezési szakaszt lezarja. A
véleményezési szakasz soran érkezett észrevételekkel kapcsolatosan a telepiiléstervez6 altal
azokra adott szakmai javaslatot és indokolast az el6terjesztés 2. szami melléklete szerinti
tartalommal, azokkal egyetértve elfogadja.

3. Aképvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a hozott dontés kozzétételére, tovabba arra, hogy
a vélemények masolatét, valamint a tervdokumentéciét a Zala Varmegyei Korményhivatal
Allami Féépitészének zar6 szakmai vélemény kiadéaséra kiildje meg.

4. A képvisel6-testiilet Keszthely Véaros Onkorményzata Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl szol6 23/2014. (X. 22.) énkorményzati rendelet 33.§ (3) bekezdése alapjin
felkéri a polgarmestert, hogy az allami {6épitészi zarévéleményének ismeretében Keszthely
Varos Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl szo16 15/2023. (IIL. 31.) énkormanyzati
rendelet médositdsdra vonatkoz6 rendelet tervezetet terjessze a képvisel6-testiilet elé.

Hatéridg: 2024. december 31.

Felelds: Dr. Téth Gergely polgérmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Onodi Szabé Lajos féépitész)

Keszthely, 2024. oktéber 22.

Dr. Téth Gergely
polgérmester
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KESZTHELY VAROS POLGARMESTERE -

HIRDETMENY
TELEPULESRENDEZESI LAKOSSAGI FORUM

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 24/2024. (I11.31.) szdma, a 25/2024.
(IL31.) szamit képviselS-testitleti hatdrozatdnak megfeleléen médositani kivanja Keszthely
Viros Epitési Szabdlyzatirl és Szabdlyozdsi Tervérdl sz6l6 15/2023. (1. 31.) onkormanyzati
rendeletét.

Az érintett eljdrasokhoz kapcsolédéan az ¢nkormdnyzat - a 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 65. § alapjdn - véleményezési szakasz keretében lakossagi forum megtartdséval
‘partnerségi véleményezést folytat le.

Erre figyelemmel a médositdsré] lakossagi forumot tartunk 2024. szeptember 20-an (péntek)
11.00-kor a Keszthelyi Polgérmesteri Hivatal Disztermében.

A kapcsol6dé dokumentumok megtekinthetk 2024. szeptember 25. napjaig a
hitps://cz -+ - ~vzat." ~zthely hu/ki-kicsoda/foepiteszi- iroda/
oldalon, valamint {igyfélfogadasi id6ben a Polgarmesteri Hivatal {6épitészi irod4jaban.

Irasos észrevételiiket 2024, szeptember 25. napjig nyGjthatjak be elektronikus tdton
a polge~rester@keczt™oly.. . cimen, vagy postai Gton Keszthely Véaros Polgarmesterének

(8360 Keszthely, F6 tér 1.) cimezve.
A férumra minden érdekl6d 6t szeretettel varunk!
Keszthely, 2024. szeptember 12.

Tisztelettel

Keszthelyi Polgérmesteri Hivata: 8360 Keszthely, F§ tér 1. tel.: 83/505-500, 505-504, fax: 505-502
polgaiiicster@keszthely.hu ~ www.keszthely.hu



KESZTHELYI POLGARMESTERI HIVATAL.

FOEPITESZ
Ugyirat szdma:  5/8-34/2024.
térgy: Jegyz&kodnyv lakossdgi
fSrumrél
JEGYZOKONYV

TELEPULESRENDEZESI LAKOSSAGI FORUM

Helyszin: Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal Diszterme
Iddpont: 2024. szeptember 20. (péntek) 11.00 6ra

Targy: Helyi Lpitési szabdlyzat modositdsa - Keszthely, Balatonpart vdrosfejlesztési komplex
programketetében megualdsuld sport és szabadiddkézpont megualdsuldsa érdekében a
szabilyozdsi kirnyezet pontositdsa, tovdbbd a Keszthely, Ranolder Jinos Romai Katolikus
Altaldnos Iskola meglévs infrastrukturdlis megijitdsa valamint multifunkciondlis
sportcsarnok, uszoda és kizisségi tér Itesitése érdekében a szabdlyozdsi kirnyezet pontositisa.

Résztvevsk: Mellékelt jelenléti iv szerint

Napirendi pont: 1. Balatonpart vérosfejlesztési komplex programkeretében megvalésuld
sport és szabadid6kbzpont megval6suldsa érdekében a szabdlyozasi
kornyezet pontositasa
2. Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalanos Iskola meglévé
infrastrukturdlis megtjitasa valamint multifunkcionalis sportcsarnok,
uszoda és kbzdsségi tér létesitése érdekében a szabélyozasi kdrnyezet
pontositisa

Onodi Szabo Lajos 16épitész 11.00 6rakor megnyitotta a lakossagi forumot. 25 perc vérakozast
kivetien, mivel nem érkezett érdeklsds, a férum 11.25 6rakor bezdrasra kertilt.

A jegyz8konyv a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadédsénak rendjérsl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 419,/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 65. § alapjan késziilt.

Keszthely, 2024. szeptember 23.

Osszesllitotta; @ é)’g _ _é’é

Kovarszki Beatrix
Féépitészi asszisztens

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal 8360 Keszthely, F& tér 1. tel.: 83/505-500, 505-580, fax: 505-581
foepitesz@keszthelyhu  www.keszthely.hu
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KESZTHELY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

I. ELOZMENYEK

Keszthely Varos hatalyos telepulésrendezési tervei 2023-ben késziltek el. A hatalyos
telepllésrendezési eszk6zok az 36/2023. (l11.30.) sz. hatarozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti terv, valamint Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
15/2023. (Ill. 31.) énkormanyzati rendelete Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi Tervérdl.

Keszthely Varos telepulésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 1. szamu modositasa kettd
modosité inditvanyt tartalmaz, a médositasok énkormanyzati és egyhazi fejlesztési célok
megvaldsitashoz kapcsolddé pontositasok, az elkészlilt fejlesztési tervek ismeretében.

A modositas meginditasaként Keszthely Varos Onkormanyzat Képvisel6- testiilete 24/2024.
(11.15.), 25/2024. (111.15.) és 155/2024. (VII.13.) szamu hatarozataval (1. szamu melléklet)
dontott Keszthely Varos telepllésrendezési tervének modositasarol.

A moédositasok teljesitik a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021.
(VI1.15.) 68.§ (1) bb) pontjaban foglaltakat, igy a médositasi eljaras a Kormanyrendelet alapjan
egyszerisitett eljaras szabalyai szerint lefolytathato.

Onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyait régzitd rendelettel nem rendelkezik.

A mddositas az E-TER fellileten torténik, az eljaras soran elsé lépésként azonban a kérnyezet
védelméért felelés szervek véleményének kikérése torténik a kornyezeti értékelés
elkészitésének szikségességerdl, hivatali kapun.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zdk kdzll jelen eljarasban a helyi épitési szabalyzat és
annak mellékletét képez6 szabalyozasi terv modositasa szikséges. A modositasok kozul a 2.
szamu inditvany a szerkezeti tervet is érinti.

Jelen tervezett médositasok nem valtoztatjak meg a telepuilés f6 szerkezetét, Uj beépitésre
szant terllet nem kerdl kijeldlésre. A mdédositasok a telepilés fejlesztési céljaival tovabbra is
0sszhangban vannak.

Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezd iranyitasaval.

A kornyezeti értékelés elkészitése szikségességének elddntésére iranyuld egyeztetési
szakasz lezajlott (a kdvetkezd fejezetek foglaljak dssze), jelen dokumentacio a véleményezési
szakaszhoz készult.
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A VELEMENYEZESI SZAKASZ OSSZEFOGLALASA

11.01. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

Keszthely Varos Onkormanyzata a kdrnyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérol
megkereste az érintett allamigazgatasi szerveket, melyek allasfoglalasat az alabbiak szerint
foglaljuk 6ssze (2. melléklet):

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (iii.szam: ZA/010/452-
2/2024., Ui.: Szabd Marton): A telepllésrendezési eszkdzOk modositasa, a meglévd
szabalyozasi kornyezet pontositdasa az épitett kornyezetre kiterjedéen jelentés
kornyezeti hatast nem jelent, kornyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti
véleményezés lefolytatasat nem tarja sziikségesnek. A kornyezeti értékelés
sziikségességével kapcsolatban az odnkormanyzatnak dontést kell hoznia.
Téajékoztat az eljaras E-TER-ben vald lefolytatas szabalyairdl és adminisztracios
informacioirdl.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag (li.szam: 3182-2/2024., Ui.: Bubics
Tamasné): A tervezett médositas kdvetkeztében taj- és természetvédelmi szempontbdl
nem varhato jelentés kérnyezeti hatas, ezért a 2/2005. (1.11.} Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése és 4. § (2) bekezdése alapjan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartja szukségesnek. Ugyanakkor felhivia a figyelmet arra, hogy az 1. szamu
modositasi program megvalésulasa esetén a Balaton, mint Natura 2000 terllet
(HUBF30002) hatasvisel6 lesz, ezért a tervezett beruhazasok el6tt Az eurdpai
kozbsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii terlletekrél szolo 275/2004. (X.
8.) Korm. rendelet 10. § értelmében vizsgalni kell a terv, illetve beruhazas altal
varhatéan a Natura 2000 teriilet jelolésének alapjaul szolgalé, az 1-4. szamu
mellékletben meghatarozott fajok és éléhelytipusok természetvédelmi helyzetére
gyakorolt hatasokat.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
(Ui.szdm: BP/2602/00601-2/2024, i.: Bozdki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit):
Orokségvédelmi szempontbol sziikségesnek tartja a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, amennyiben nem készul(t) Orokségvédelmi hatastanulmany a
modositassal érintett teriiletekre vonatkozéan. Az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium
altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas)
aktudlis adatai alapjan megallapitotta, hogy az 1. sz. moédositasi terllet része a
Balaton-parti flird6egylttes, a Hullam és Balaton Széllodak kijeldlt miemléki
koérnyezetének (térzsszam: 11432, azonositd: [13481]), a 2. sz. modositas pedig érinti
a kiemelten védett miemlék Sérhaz és palinkaf6z6 egyuttesét (térzsszam: 11075,
azonosito: [11242], és annak kijeldlt midemléki kdérnyezetét (tdrzsszam: 11075,
azonositd: [13480]). ,Mindkét modositassal érintett teriilet miemléki kdrnyezetbe esik.
Az 1. szamu inditvany helyszine a Hullam-és Balaton szall6 miemléki kornyezetében
fekszik. A 2. szamu inditvany a Deak Ferenc u. 30. és 32. szamu miemlékeket érinti,
kifejezetten azok hasznositasara iranyul, a valtozassal érintett teljes tertilet miemléki
kérnyezeten belul fekszik.” Tajékoztat a 3820 és 3821 hrsz-u, valamint a 991 és 992
hrsz-u ingatlanok miemléki védettségérdl és azok miemléki kdrnyezetérdél. Tajékoztat
a kulturalis 6rokseg védelmérdél sz6lo tv. vonatkozd jogszabalyairdl.
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A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szol6 27/2015. (VI. 2.) MvM
rendelet mellékletének 4. pont 2. és 5. alpontjai szerint Keszthely — az ott megadott
koordinatakkal — Balaton-felvidéki kulturtaj, Tapolcai-medence és Kali-medence
megnevezéssel, illetve Balaton-felvidéki kulturtaj, Keszthely Festetics-kastély,
kastélypark megnevezéssel varomanyos helyszin. A csatolt dokumentacié
azonban csak az 5. pont szerinti Keszthely Festetics- kastély, kastélypark érintettséget
emliti Keszthely vonatkozasaban. Kéri ennek fentiek szerinti kiegészitését.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasa keretében arra kell valaszt adni, hogy a
tervezett modositasok, illetve beruhazasok milyen hatast gyakorolnak a
terileteken lévoé kiemelten védett, illetve védett miiemléki értékekre, valamint
vilagorokségi varomanyos értékekre, nem mindsiilnek-e ellentétesnek a védetté
nyilvanitasok céljaival, illetve biztositjdk-e a hagyomanyos tajhasznalat
megoOrzését, valamint a védett érték telepiilésképi, illetve tajképi érvényesiilését.

Megallapitotta, hogy a tervezett 2. szamu modositas terulete a Nyilvantartas aktualis
adatai alapjan érinti a 68793 azonositdju, illetve azon belil a 68799 és a 10545
régészeti leléhelyeket. A 68799 leléhelyet a Dokumentacié nem emliti. Tajékoztat
egyuttal, hogy amennyiben a tervezett mddositasok valamelyike un.
nagyberuhazashoz kapcsolodik a Kotv. 23/C. § (1) bekezdése szerint, ugy
nagyberuhazas esetén elézetes régészeti dokumentaciét (tovabbiakban: ERD) kell
késziteni. Kéri a kornyezeti értékelést — iktatasi szamunkra hivatkozva -
véleményezésre megkulldeni, vagy megkuldeni az 6rokségvédelmi hatastanulmanyt.

e Vas Varmegyei Kormanyhivatal Katasztrofavédelmi Igazgatésag
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly (ikt.szam: 36800/3063-1/2024.4lt., Ui.: Dr.
Borbély Gabor): A felszini és felszin alatti vizek mennyiségi és mindségi védelmére
vonatkozéan nem varhaté jelentés kdrnyezeti hatas.

e Keszthely Varos Jegyzéje (ii.szam: 3/632-2/2024, (i.: Fekete Akos): A
telepulésrendezési eszkd6zok mddositasa helyi kornyezet-és természetvédelmi
szempontbdl jelentés kornyezeti hatast nem jelent. A Keszthely 990, 991, 992, 993/1,
993/2, 3823, 3828 hrsz-u ingatlanok nem allnak helyi védelem alatt. Kérnyezeti
értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.

e Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Hulladékgazdalkodasi Osztaly (li.szam:
ZA/HGO/03585-2/2024.., Ui.: Bréz Fabian): Hulladékgazdal-kodasi szempontbdl a
dokumentacidban foglaltakkal egyetért, kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja
sziukségesnek.

e Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly (Ui.szam: ZA/KTO/02312-2/2024., ui.: Németh Péter): kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsa nem sziikséges.

e Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Foéosztaly (ikt.szam:
ZA/NEF/0812-2/2024., Ui.: Kassai Rézsa): Nem varhatoé olyan jelentés kdrnyezeti
hatas, ami olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetne eld, melyek az emberi egészségre
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és kornyezetre kockazatot jelentenénekKornyezeti értékelés készitése és kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa kozegészségiigyi szempontbél nem indokolt.

Onkormanyzat megkereste a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztalyat a kérnyezeti vizsgalatra vonatkozoé véleményiik tisztazasa
érdekében. Az egyeztetést kovetdéen az érintett Hivatal ismételten megkiildte
véleményét a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessérdl, melyet alabbi
feltételek mellett nem tart sziikségesnek:

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
(Gi.szam: BP/2606/00601-4/2024, ui.. Bozoki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit):
Orokségvédelmi szempontbdl az alabbi kikotéssel nem tartja sziikségesnek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

1.) Miiemléki és vilagorokségi varomanyos szempontbol: A Sorhaz és palinkaf6z6
egyiittese megnevezésii kiemelten védett miiemléket érintéen az Epitési és
Kozlekedési Miniszter EPAT/4493-1/2023/EPSFO ikt. szamu véleményében a
beruhazassal kapcsolatban az elézetes telepiilésképi hozzajarulast megadta. A
Balaton-parti fiirdéegyuttes, a Hullam és Balaton Szallodak megnevezésii védett
miemlék kijelolt miemléki kornyezetében tervezett strandfejlesztést érintéen az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs EPAT/3722-
1/2024/EPSFO ikt. szamu tervtanacsi véleményében a tervdokumentaciot feltételekkel
ajanlotta engedélyezésre.

A tervezett beruhazasok vonatkozasaban ismételten felhivom a figyelmet a kulturalis
Orokseég veédelmérdél sz616 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) és a kulturalis orokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkozé eléirasainak
betartasara.

Tekintettel a vilagorokségi varomanyos érintettségre, hangsulyozza, hogy a vilagorokseégrél
sz6lo 2011. évi LXXVII. torvény vonatkozd elbirasainak betartasa és betartatdsa
tekintetében a telepulési Onkormanyzatot fokozott felelésség terheli, a tervezett
beruhazasok kedvezétlen hatdst nem gyakorolhatnak a terlleten Iévé vilagorokségi
varomanyos értékekre, a hivatkozott jogszabalyi el6irasoknak teljesilniik kell.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7. §
(1) bekezdés c) pontja szerint: A telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés célja a
lakossag életmindségének és a telepulés versenyképességének javitasa érdekében a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak elésegitése., valamint (2) bekezdés c) pontja értelmében:
A teleplilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran, valamint a telepllésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a terlletek kdzérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni a
helyi népesség identitasanak er6sitését, kulturalis 0©rokségik sokféleségének és
gazdagsaganak megérzését. Tovabba az Etv. 31. § (5) bekezdése szerint: Mind az
épitmény elhelyezése, mind pedig a kilsé megjelenését befolyasold kialakitasa,
atalakitdsa, bdvitése, felujitasa, helyreadllitisa soran kulonds figyelmet kell forditani a
telepuléskép, a tajkép a beépitési vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg
védelmére, az épitett 6rokség védett értékeinek érvényesilésére.
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2.) Régészeti szempontbdl: Fenntartja BP/2610/00601-2/2024. szamu levelliinkben
irtakat: a tervezett 2. szamu moédositas terllete a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan érinti
a 68793 azonositdju, illetve azon belul a 68799 és a 10545 régészeti lel6helyeket. A 68799
lel6helyet a Dokumentacié nem emliti. Amennyiben a tervezett médositasok valamelyike
un. nagyberuhazashoz kapcsoldodik a Koétv. 23/C. § (1) bekezdése szerint, ugy
nagyberuhazas esetén elbzetes régészeti dokumentacioét (tovabbiakban: ERD) kell
késziteni.

A beérkezett vélemények alapjan kornyezeti értékelés elkészitésére nincs sziikség.

11.02. PARTNERSEGI EGYEZTETESI SZAKASZ

Keszthely Varos Onkorméanyzata nem rendelkezik helyi partnerségi rendelettel, ezért a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ és 68.§ el6irasai az iranyaddéak a véleményezés
lefolytatasara vonatkozoan. A beérkezett véleményeket (3. melléklet) és a tervezéi/féépitészi
valaszokat az alabbiakban foglaljuk 6ssze:

Keszthely Varosvédo Egyesiilet (Ui.: Kerner Gabor és Csango6 Zsuzsanna):

1. Hibas dolognak tartjak a parti zo6naban teleplléskézpont vegyes terilet kialakitasat. A
szabalyozasi elvekkel ellentétes, hogy egy osszefliiggd teriilet telkenként legyen
szabalyozva. Hianyzik egy atgondolt és jol kommunikalt fejlesztési koncepcio. A
tervezett valtoztatas mértéke - az 50 % beépithetéség brutalisan sok - a parti sétany
klimajat teljesen lerontja ezért elfogadhatatlan.

2. Ranolder tédmbre vonatkozéan nincs észrevétele. Szeretné, ha a tervtanacsra
benyujtott dokumentaciét a nyilvanossag elétt is megosztanak. Az épitkezést
megel6z6en régeészeti feltarast kotelezéen el kell végezni.

Onkormanyzat/Tervezéi valasz:

1. Altalanossagban elmondhaté, hogy a varosi strand bévitési elképzelése tdbb
évre nyulik vissza és sokféle el6zménye van. Foglalkozott vele a BME korabban,
lezajlott egy, az MMA altal kiirt palyazat is a terilettel kapcsolatban. Az Onkormanyzat
altal kotott, tervezési szerz6dés is évekre nyulik vissza mar. Készultek olyan tervi
elképzelések, amelyek Iéptékuknél, vagy koltségességuknél fogva nem taldltak
kedvez6 fogadtatasra. A mostani terveknek is volt egy olyan elézménye, amelyet nem
tamogatott az Orszagos Epitészeti Tervtanacs. Ezutan a tervezési programot erésen
leszUkitve és jelentés stilusvaltast kovetden, kapott elfogadast a mostani tervanyag.

A tervezés inditasanak a f6 motivacioja, a terulet tulajdonjogaval rendelkezd
Onkormanyzat részérél, alapvetéen a mostanra nehezen vallalhaté helyzet taviati
megoldasa felé tett, elsé lépés volt. Keszthely ikonikus, turisztikai helyszine a
Balatonpart kdzelében allo, két védett szallodaépulet és a szigetfurdé a moloval.
Méltatlan az épulletek kdzelében miikddd, un. pavilonsor megjelenése és a varosi
strand ugyetlen helyen valé fébejarata, valamint a gépkocsiparkolas megoldatlansaga.
A tervezés dontd szempontja volt, az egész kdrnyezet gyalogosan és gépkocsival valo
j6 megkozelitése, a strand Uj fébejaratanak a pozicidja, beleértve az uj kdzlekedési
tengelyek és sétany elhelyezését, tovabba a parkolas szamara egy joval tavolabbi,
alkalmas terllet kijelolését. Ezek tervezett megoldasa elfogadast nyert a Tervtanacs
szakmai bizottsaga részérdl is. Ezen, tervezett éplletek Iéptéke, szellsebb
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megjelenése is elfogadott lett a torténeti kérnyezet kozelében. A fejlesztés nagy
hozadéka lehetne az is, hogy a ,pavilonsor” (zleteinek a tulajdonosai szamara
korszer(ibb, elegansabb lehetéséget teremt azok kivaltasara. Egy olyan uj, elegans,
gyalogos tér johetne létre a strand uj f6bejaratanal, amelynek vonzereje nem
elhanyagolhat6. A fejlesztés része lehet azon méltatlan épuletek megszintetése,
amelyek a strand és a futballpalya teriletén allnak.

A tobb, mint 10 km-es Balatonpart a varos jovéje szempontjabol meghatarozo
varosrész. A terlletsav szervezd ereje kétseégkivil a zdldfellleti halézat és az arra
alapozott gyalogos-kerékparos kozlekedés lehet. Ennek fontossagat biztositja a
Balaton térségére rogzitett terlletrendezési szabalyok (egykori Balaton-térvény, ma a
Magyarorszag és kiemelt térségeirdl szolo torvény) és a Balatonpart egyediségére és
kozérdek, zoldfellletek védelmére kidolgozott vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv
(VPRT). A tanulmanytervben hatarozott célként jelenik meg a kdzosségi érdekek
szempontjai, a parthoz valé minél korlatlanabb hozzaférés, a zoldfeluleti halézat
védelme, fejlesztése.

A vizpart kiemelt helyszine a kik6t6 és a strand térsége, a partfétere, ahol a
kézelmultban megvaldsult kozterlleti fejlesztésekhez kapcsolédna a strand és a
focipalya terlletének megujulasa, melyek fontos elemei szintén az atjarhatésag, a
gyalogos és zold infrastuktira fejlesztése, melyek a varos régéta megfogalmazott
célkitizése, melyben a sportpalya terllete hordozhat magaban intenzivebb beépitést
mely illeszkedik a telepllésfejlesztési koncepcid és az Integralt telepllésfejlesztési
stratégiaban megfogalmazottakhoz, mely szerint a varosrész jelentds beépitetlen,
alulhasznositott, hasznosithaté terllettel rendelkezik, turisztikai fejlesztési terilet
béven rendelkezésre all. A varosrész kell, hogy szamos, Keszthely jovdje
szempontjabdl kulcsfontossagu beruhazas helyszine legyen: a rovid balatoni turisztikai
szezont meghosszabbité 3 vagy 4-évszakos attrakcidk, szolgaltatasok, mindségi
szallashelyek, korszer( és a célcsoportok igényeire alapozo vizisport-szolgaltatasok,
szallodak, szallashelyek, minéségi fejlesztése, Uj szolgaltatasok, szélesebb kinalat
kialakitasanak 6sztdénzése, « Sétanyok fejlesztése, Strandok fejlesztése, Kerékparut és
egyeb infrastruktura, zéldfelllet fejlesztése.

A magasabb rendl tervekkel és a fejlesztési célokban megfogalmazottakkal
O0sszhangban, keriltek kialakitdsra a hatalyos telepulésrendezési tervek. A jelen
rendezési terv modositast megalapozd épitészeti tervek elkészitésekor is ezen
elveknek és elvarasoknak megfeleléen fogalmazta meg Onkormayzat a tervezési
programot. A kidolgozott tervek alapvet6en 6sszhangban vannak a telepulésrendezeési
terv elvarasaival, ezért azoknak csak kisebb pontositasa merilt csak fel.

A jelenlegi HESZ mddositas nem létesit a korabbihoz képest Uj 6vezetet, hanem a
strand teruletének noOvelése érdekében a telekhatarok és Ovezeti hatarok
0sszehangolasat teremti meg. Tekintettel arra, hogy a terllet tulajdonjoga egységesen
onkormanyzati, nem fenyegeti semmiféle, nagyobb épitkezési szandék sem a
k6zbsségi érdeket.

A tervezett mddositasok soran a strand Ovezetében a megengedett beépithetbség
végul nem valtozik, a partnerségi egyeztetést kovetéen a hatalyos eldiras szerinti érték
maradt (8%). A sportpalya dvezetében a maximalis beépitettség nem valtozik, csupan
az el6kert méretére, valamint a parkolészam és kozlekedési létesitmények
elhelyezésére vonatkozo eldirasok.
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Keszthelyi Kornyezetvédo6 Egyesiilet (Ui.: Forstner Anna és Molnar Richard):

1. Vizpart: A tervezett beépitést mind tdmegében, mind magassagban erésen tulzottnak
tartjiak. A Hullam és Balaton Szall6 épuleteivel konkurald Uj létesitmények
megjelenését nem tartjak kivanatosnak. A polgarmesterrel torténé online egyeztetés
alapjan ugy érteslultek, hogy a focipalya tertiletének nagyobbik része a strand bévitését
fogja szolgalni és csak kisebb éplletek kerlilnek oda. A jelenlegi javaslat a hatalmas
terllet 50%-0s beépithetéség és 8,0 méteres éplletmagassaggal a két védett
épuletkén joval nagyobb toémegl létesitményre utal. A dokumentacié széveges
részében tobbszér szerepel utalas arra, hogy - igazodva a Balaton Vizparti Terv
tervezetéhez - a HESZ modositas soran ,0j beépitésre szant terillet nem kertill
kijelolésre". Ez valdban igaz, most nem térténik ilyen 1épés, az atmindsités korabban
megtdrtént, de a légifoton is lathatd, hogy a terllet valdjaban zdld sportterilet.

2. Ranolder Altalanos Iskola bévitése két épitési teriilet egy egységes dvezetbe sorolasa
logikus Iépés, de az Uj egységesitett dvezetben valtozott a beépithetéség és zdldterilet
aranya, a zoldterllet rovasara. Ennél is zavarébb a 12 m-es maximalis
éplletmagassag engedélyezése az egész teriletre. A Dedk Ferenc utcai oldalon a
féldszintes miemlék éplletszarny mellett elképzelhetetlen egy ilyen magas beépités,
de a tombbelsében is zavard lenne. Javasoljak a korabbi 8,0 méteres épuletmagassag
megtartasat, azzal a kikétéssel, hogy a Dedk Ferenc utcai homlokzat magassaga a
meglévd épuletszarnyhoz alkalmazkodjon. A terepszint alatti 100 %-os beépithetéség
felveti a kérdést, hogy a miiemlék Sérgyar foldalatti pincéit felhasznalja-e a terv, vagy
az elbontasukkal szamol-e. A mddositasok szikségességét kivaltdé két beruhazas
dokumentacidit részleteikben nem ismerik, szeretnének erre is lehetéséget kapni.

Onkormanyzat/Tervezbi valasz:

1. Lasd az el6z6 levélre adott valaszokat. A strand és sportteriilet valamint a szomszédos
szolgaltatasok terilete egységes, dnkormanyzat altal elfogadott épitészeti koncepcio
alapjan, egyuttesen megujul, melyet a sétanyok, zdldfellletek, kdzterlletek rendszere
szervez, és kapcsol a kdzelmultban megujult Balaton parti kdzponti kdzterlletekhez. A
modositasok jelen esetben kisebb pontositasok, a sportpalya beépithetésége nem
valtozik, a Strandterliletre vonatkozéan a partnerségi egyeztetést kdvetéen nem
valtozik, marad a 8%-0s beépitési nagysag. A tervezett éplletek kialakult kdrnyezet
altal tamasztott kovetelményeknek valdé megfelelését megbizé Onkormanyzat
megfelelének talalja, az illetékes tervtanacs a terv elfogadasat ajanlja.

2. A Veszprémi Ersekség tulajdonaban allé Ranolder Janos Altalanos Iskola bévitése,
feltjitasa, fejlesztése és az egykori sorfézde védett éplletcsoportjanak méltd
funkciokkal valé6 mikddtetése érdekében kiirt, orszagos tervpalyazattal vette kezdetét.
A dijazott tervek elnyerték az EKM miniszterének teleplilésképi hozzajarulasat. Az elsé
dijas terv kidolgozasa soran alakultak ki azok a HESZ médositast igénylé szempontok,
amelyek miatt a Varos elinditotta a folyamatot.

Elsésorban a telekhatarok és az épitési Ovezetek hataranak osszhangjat kell
megteremteni, hogy engedélyezhetd legyen a terv. Kilénés modon a meglévd, régi
iskolaépulet magassaga miatt volt szukség a 12 méteres, maximalis épuletmagassag
alkalmazasara, hogy engedélyezhet6 legyen annak felujitasa és bévitése. A tertleten
elhelyezend® legnagyobb, Uj épllettdbmegek (tornacsarnok és tanuszoda) olyan
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megoldasa szilletett meg, melyben ezen épiletek jelentés részben a terepbe
sullyesztve helyezkednek el. Fontos kiemelni azt is, hogy az egykori soérgyar
épuletcsoportja éppen ezzel a fejlesztéssel és funkcidba allitdssal menekilhet meg a
pusztulastél. Mivel mindkét, tervezett beruhazashoz fontos, k6z6sségi érdek flizédik és
jelentésen javitja Keszthely épitett kornyezetének a szinvonalat, az Onkormanyzat
Testillete tamogatta a szilkséges jogi koriimények megteremtését, a HESZ
maddositasanak elinditasaval.

A Vi-4 Ovezetre az éplletmagassag értéke végul az alabbiak szerint kerdlt
megallapitasra:

AZ Ovezet maximalis épliletmagassaga 8,0 m, Kossuth Lajos utca és Sérhaz utcai
(Reischl Imre utcai) épliletek maximalis épliletmagassaga 12,0 m, ezen feliil a meglévé
éplileteknél az épités technologiai igények miatti magassagi nbvekedées megengedett,
melynek mértéke az 1,0 m-t nem haladhatja meg.”

Mindkét terv nyilvanos bemutatasa megtortént korabban. Jelenleg az Onkormanyzat
megbizasa alapjan készllt strandfejlesztés terve tekinthet6é meg a Hivatalban. Az

iskola és sorgyar teriletének tervezése még folyamatban van, azok bemutatasara
egyediil a Veszprémi Ersekség jogosult.

IIl. A MODOSITASOK ES HELYSZINEI

Jelen modositasi eljaras az alabbi elemeket tartalmazza:

Moédositd
inditvany Inditvanyozé | Inditvany rovid leirasa
sorszama
Keszthely, Balatonpart varosfejlesztési komplex program
1 Onkormanyzat keretében tervezett sport és szabadidékozpont
megvaldsulasa érdekében a szabalyozasi kdrnyezet
pontositasa.
Keszthely, Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalanos
2 Onkormanyzat Iskola meglévé infrastrukturalis megujitasa valamint
multifunkcionalis sportcsarnok, uszoda és k6zosségi tér
létesitése érdekében a szabalyozasi kdrnyezet pontositasa

Mindkét modositasi igény Keszthely beltertletén, egyrészt a varoskdzpontban, masrészt a
Balatonpart kdzpontjaban, meghatarozé helyen helyezkedik el. A mddositasok a terlleteken
tervezett fejlesztési beruhazasokat tdmogatjak.

Az 1. szamu modositasi terllet a varosi strand teriletét, valamint a szomszédos sportterilet
telkét érinti, ahol a terllet és kdrnyezetének komplex, egybeni fejlesztése tervezett. Keszthely
legnagyobb strandja, a Varosi Strand 1927-ben nyitotta meg kapuit a fird6z6k szamara. A
strand a Balaton-part kdzponti részén talalhaté. A szomszédos Varosi Sporttelep 1964. 6ta
mikodik. E teruletek egyittes fejlesztése tervezett a Balaton parti terlletek megujitdsanak
kévetkez6 lépéseként.

A 2. szamu médositas a Sérhaz utca — Kossuth Lajos utca — E6tvos utca — Deak Ferenc utca
altal hatarolt tombot érinti. A Keszthely, Kossuth Lajos utca 75. és Deak Ferenc utca 30-32.
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(990, 991, 992, 993/1, 993/2 hrsz.) ingatlanokat érintéen, a Ranolder Janos Rémai Katolikus
Altalanos Iskola infrastrukturalis megujitasa, valamint sport- és rendezvénycsarnok, uszoda
és kdzOsségi tér létesitése tervezett.

A keszthelyi Ranolder Janos Roémai Katolikus Altalanos Iskola olyan épiiletben mukodik,
melynek alapkévét 1872-ben raktak le Ranolder Janos veszprémi plispok kezdeményezésére.
Az iskolahoz kapcsolodo fejlesztések a szomszédos ingatlanok fejlesztésével tervezett. Az itt
talalhatoé Reischl féle sérhazat (Deak Ferenc u 30-32.) Festetics Gyorgy épittetett az 1700-as
évek végeén. Az éplletben uradalmi sor- és palinkaf6z6 mikédott 1844-ig, ekkor vette bérbe
Reischl Vencel. A vallalkozas tébb mint 100 éven keresztll jatszott jelentés gazdasagi
szerepet a varos életében.

Az inditvanyok médositassal
érintett teriileteienek
Keszthelyen beliili
elhelyezkedése
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1. szamu modositas helyszine - a varosi strandfiirdé és sportpalya teriilete
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
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V. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A TELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

s s

1.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszk6z
Keszthely Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei a kovetkezék:

o 36/2022. (l11.30.) sz. hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti terv

e Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 15/2023. (1. 31.)
onkormanyzati rendelete Keszthely Varos Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
Tervérél

1.8ZAMU MODOSITAS

Keszthely, Balatonpart varosfejlesztési komplex program keretében tervezett sport és
szabadiddkézpont megvalésulasa érdekében a szabalyozasi kornyezet pontositasa,
valamint a HESZ szoveges elbirasainak (tablazatban szerepld értékek is) médositasa a
Kb-12-str (VP) és Vt-16 (VP) jelii ovezetekben

Az 1. szamu moédositassal érintett terlletet Keszthely Balaton parti savjaban helyezkedik el,
a szerkezeti terv telepuléskozponti vegyes (Vt), valamint beépitésre nem szant kulonleges
terlletbe sorolja (K). A beruhazas a 3823 és 3828 hrsz-u ingatlanokat érinti. (A médositasi
terlleten belll zoldterllet is megjelenik, mely valtozassal nem érintett)

Az valtozassal ténylegesen érintett ingatlanokra vonatkozéan (3823 és 3828 hrsz.) Keszthely
Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2023. (lIl. 31.) dnkormanyzati rendelete a
varos helyi épitési szabalyzatarél a 3828 hrsz-u sportterilet telkét Vt-16 (VP), mig a 3823 hrsz-
u strandflird6, médositassal érintett telekrészét Kb-12-str (VP) 6vezetbe sorolja.
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JELMAGYARAZAT
Kzigazgatési teriilet hatéra - meglévd B vesititerilet = Natura 2000 hatéra (AF)  autdbusz palyaudvar
Belterilet hatdra - meglévd Kazlekedssi és kbzmiterilet Helyi tlermészetvédelmi terilet hatira WP vasitl palyaudvar
Belterillet hatara - tervezett e Gyorsit - tervezett ——— Orszagos jelentdség védett természeti teriilet ‘;g; vizmi
BBl neoyvérosias lakoteriletek Ln 1 Féit- meglévs Nagyvad atjarg g_g_x szennyviztisztits
_ Tervezett fbb kaziekedési Gtvonalak, Atjdr @) vilamos allomas
Kisvarasias lakoteriletek Lk —— & torvazett ceomsponti Agak Kisvad (béka, vidra) yars a
. - st 16 € igazgatasi kbzpont
| B8 | Kertvarosias lakateriletek Lke 1 Gyijtéit - meglévs Nagy-kdzépnyomast 16ldgazvezeték ) 93zg: P
) i {11  oktatasi kézpont - egystem
5] Telepiiléskozpont vegyes teriiletek Vi ——  Gyijtoot - tervezett Nagynyomasu foldgazvezeték )
L "N egyhézi kézpant
= T lentGséq(l Ivoviz ellats halozat
B nézmenyi vegyes teriiletek Vi O | Kérforgalma csomopont - tervezett erség jelentoségl ivoviz ellatd haloza W) korhaz
) . Banyalelek halara
(] Udiikshazas udiiléteriletek Ui = Tervezett hid 4 ww  kereskedeimi (bevasdrio) kézpont
| Asvanyi nyersanyag leldhely
Hétvéginazas idildteriletek Uh ———  Gyalogut = piac
i ) Védoterilet hatara TK)  turisztikal kiizpont
B Keraskadelmi, szolgaltatd gazdasagi terilletek Gksz Kerékparut - meglévd
Kat, forras hidrogeologiai B védoterilete q, arborétum, botanikus kert
Bl coycc ineri, gazdasagi terilletek Gipe 1 Kerékpanit -tervezett
5 | Kut, forras hidrogeolagiai A véddterilete N strand
L Beépitéstre szant kilénleges terliletek K Gyalogos-, és kerékput gar A kemping
. ) . arlang
Beépitésre nem szant Kildnleges teriletek Kb —1 Vasitvonal ) | sarans ot ’ . o temets
arlang felszini vedadvezete
@ ® | Szintbeni vasiti keresztezddés (gépjarmi - gyalogos) N T| tozoltossg

E Zoldterillet (Kozpark - Zkp, kozkert Zkk)

| Villamos gerinchalozat légvezeték (20 kV)
Gazdasagi erdd
| Villamos féeloszo halozat légvezeték (132 k)
Védelmi erds
1 Reégészeti lelshely hatira
Kozjoléti erdd
L1 Vilagérakség varomanyos terillet hatara
Altalanos mezégazdasag teriilet
——] Maemléki jelent8ségl terlilet hatara
Kertes mezégazdasagi teriilet
| Maemiéki kimyezet hatdra

BE-END

Vizgazdalkodasi teriletek

{  Helyi értekvedelmi terllet hatara
Termeészetkozeli terulet - nadas

i}

Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbdl

Hatalyos HESZ rendelkezései:

A43.§ (12) A Kb-12-str (VP) jellii 6vezet a strandok széarazfoldi teriiletei. Az évezetben
elhelyezhetd a teriiletet igénybe veviek ellatasat szolgald kulturalis, vendéglaté, szolgaltato,
egészségqligyi, sport rendeltetést tartalmazd éplilet. Az bvezet telkein medence is
létesitheté.,,

A Kb-12-str (VP) dévezetre vonatkozé beépitési paraméterek:
Telek legkisebb telekmérete: 5000 m2

Beépitési maod. szabadonalld

Maximalis beépithetéség: 8%

Kialakithaté minimalis zéldfelllet: 70%

Maximalis épuletmagassag: 8,0 m

Kialakithatd minimalis el6kert: 6,0 m

Kialakithaté minimalis oldalkert: 5,0 m

Kialakithaté minimalis hatsokert: 8,0 m

HESZ 3. mellékiet:

9. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet ovezeteire vonatkozé elGirasok

maximalis
a telek megengedett © épllet . ’ L
legkisebb = magassag a kialakitandé minimalis
2 53 (m)
] 5 =
= =X
@ O O
& St
[+ o ©
i} N
8 & gy -
o X ® X =
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o =< = N
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] = ] = £ B = c = — £ =
> = j=2 [0y - ©» 0 c o ] 'Q. (3 ~ =
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4, Telepliléskdzponti teriiletek dvezeteire vonatkozé elirasok

maximalis
e o epiilet
megengedett = puet a kialakitandé minimalis
loaki % magassag
egkisebb = =
s |g€|_m
z T © ©
3 £2 £ £
£ B £ s
§a 0P N ﬁ
o N o n 0 0
(%] x D x
0 = 0 ]
e, 82 |52| |2 8%
. £SEE | § s |28
= P O X £ 0 » o ] >
- £ — @ 0 E = -0 2 B)
o = B _ﬁ = o = — = 5 =
N & E o |02 @ £ o © -
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S | S §ls|g|es|s8/8 s & 5| 3 |33t
3 28 (8|2 |EL(38| 8 ¢ £ 2 2 o |¥3
2 L @ 8 | = o | = = =
= 3| 8|2 §|% S|s5| 8| 2 = £ z 2|
R ] ® E E S =z 2 = 5 o © = © op
1
ra—g s mama- oo r- = — —a-a =g a-n-2 a0 -2 o
0,0
Miemlék
16 | Vt-16 (VP) |5000| 30 sz 50 30 8,0 felé esd 0,0 0,0
kozterilet
hataran 6,0
n V17 SO T o0 ya 70 ~1v) 3t 0 T e

77 7

»,30.§ (17) Vt-16 (VP) jelli épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:

1. Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas,

c) a tertilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb
kbzbsségi szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqlgyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato és

f) sport

g) strand rendeltetést tartalmazo éplilet.

2. A létesitményre elbirt parkolészam 75%-at sziikséges biztositani, mely telken kiviil is
elhelyezhetd a telekhatartél mért 500 méteren bellil.

3. A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges kbzlekedési létesitmények (sétanyok,
utak, parkolok) elhelyezheték.”

A Vt-16 (VP) ovezetre vonatkozo beépitési paraméterek:

Telek legkisebb telekmérete: 5000 m2

Megengedett legkisebb telekszélesség: 30m

Beépitési maod. szabadonallo

Maximalis beépithetéség: 50%

Kialakithaté minimalis zoldfeltlet: 30%

Maximalis épulletmagassag: 8,0 m

Kialakithaté minimalis el6kert: 0,0 m, a mUemlék felé esd koztertilet hataran: 6,0 m
Kialakithaté minimalis oldalkert: 0,0 m

Kialakithatdé minimalis hatsokert: 0,0 m
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A szabalyozasi terv ezen felll az alabbi kételezd és tajékoztatd elemeket jeleniti meg a
terveken, melyek érinti a médositassal érintett tertletet:
o beépitetlenll megbrzendd, Balaton partjatdl szamitott 30,0 méteres parti tertiletsav
o a telek be nem épithet6, zoldfellletként kialakitand6 része a parttél szamitott 30,0
méteren beldl, valamint a strandflirdé partkol6 telkétél szamitott 40,0 méter tavolsagra
o meglévd, megtartasra javasolt fasor a J éplilet mellett
e a Hullam és Balaton szall6 mliemléki kbrnyezete érinti az ingatlanokat
¢ a Balatonba nyulé moélét helyi épitészeti védelemmel jeléli a szabalyozasi terv

2.8ZAMU MODOSITAS

Keszthely, Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalanos Iskola meglévé infrastrukturalis
megujitdsa valamint multifunkcionalis sportcsarnok, uszoda és kozosségi tér
létesitése érdekében a szabalyozasi kornyezet pontositasa

A szerkezeti terv a modositassal érintett terlileten belll a modositassal ténylegesen érintett
telkeket (990 hrsz.) teleplléskdzponti vegyes teruletbe (Vt), valamint intézményi vegyes (Vi -
991, 992, 993/1, 993/2 hrsz.) Ovezetbe sorolja. A Sorhaz utca — Deak Ferenc utcai
parkoloterlletet a szerkezeti terv zoldteruletbe sorolja, az intézményi tertletektdl délre esé
terlletek kisvarosias (Lk) és kertvarosias lakoteruletbe (Lke) soroltak.
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Kiizigazgatasi teriilet hatara - meglévé

Belteriilet hatara - meglévd

Belterilet hatdra - tervezett

Nagyvarosias lakoteriletek Ln

Kisvarosias lakoteriletek Lk

Kertvarosias lakateriletek Lke
Telepiiléskozpont vegyes terilatek Vi
Intézmeényi vegyes teriiletek Vi

Udiilshazas udilteriletek Ud

Hétvéginazas Odiildteriiletek Uh
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek Gksz
Egyéb ipari, gazdasagi terlletek Gipe
Beépitéstre szant kilonleges terlletek K
Beépitésre nem szant Killénleges teriletek Kb
Zoldteriilet (Kozpark - Zkp, kiizkert Zkk)
Gazdasagi erdd

Védelmi erds

Kozjoléti erdd

Altalanos mezégazdasag teriilet

Kertes mezégazdasagi teriilet
Vizgazdalkeddsi teriilelek

Termeészetkozeli terulet - nadas

Vasuti terulet

Kozlekedési és kozmiterilet
Gyorstit - tervezett

Féiit - meglévs

Tervezett fibb kézlekedési Gtvonalak,
s tervezett csomoponti Agak

Gydjtéit - meglévs

Gyiijtéit - tervezett

Keérforgalmi csomopont - tervezett
Tervezett hid

Gyalogat

Kerékparut - meglévd

Kerékparit -tervezett

Gyalogos-, és kerékput

—1  Vasltvonal

Szintbeni vasiti keresziezédés (gépjarmii - gyalogos)

| Villamos gerinchalozat légvezeték (20 kV)

| Villamos féeloszid halozat légvezeték (132 kV)

Régészeti leléhely hatara
VilagarGkség varomanyos terillet hatara

Miemiéki jelentdségil terlilet hatdra

| Mdemiéki kbmyezet hatdra

{  Helyi értekvedelmi terllet hatara

1 Natura 2000 hatara

Helyi termeszetveédelmi terulet hatara

1+ Orszagos jelentdségl védett természeti teriilet

Nagyvad atjarg

Kisvad (béka, vidra) atjard
Nagy-kdzépnyomasu foldgazvezeték
Nagynyomasu foldgazvezeték

Térségl jelentdséqi ivoviz ellats haldzat

Banyatelek hatara

| Asvanyi nyersanyag leldhely

Véddterilet hatara

Kat, forrds hidrogeoldgiai B véddterllete
Kut, forras hidrogeolagiai A védéterilete
Barlang

Barlang felszini védaovezete

o e
wEEHEEE

il 30 AEMCEL SIS slt=

-

autdbusz palyaudvar
vasliti palyaudvar

vizmii

szennyviztisztits

vilamos allomas
igazgatasi kbzpont
oktatasi kizpont - egyetam
egyhazi kbzpant

korhaz

kereskedelmi (bevasarl) kbzpont
piac

turisztikal kézpont
arborétum, botanikus kert
strand

kemping

temetd

tiizoltés4g

Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbdl

A moédositassal érintett terleten belll a szerkezeti terven megjelenik a:
a 993/1 hrsz-u, Deak Ferenc u. 30. és 990 hrsz-u altalanos iskola épllete helyi
épitészeti védelem jeldlése

régészeti lel6hely érintettsége
a 990, 993/1, 993/2, 986, 995, 983, 984 hrsz-u ingatlanokat érintéen miemléki
kornyezet terlleti lehatarolasa

A szabalyozasi terv a Ranolder J. iskola telkét (990 hrsz.) Vt-7. mig a 991, 992, 993/1, 993/2
hrsz-u telkek terlletét Vi-3 dvezetbe sorolja.

Hatalyos HESZ rendelkezései:

,30.§ (8) Vt-7 jelli épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:

1. Az bvezetben elhelyezhetd a laké rendeltetésen tul:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célt hasznélat az elsédleges egyéb
kbzbsségi sz6
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
rendeltetést tartalmazo épdilet.

2. tdilétabor nem helyezheté el.
3. Telkenként legfeljebb 4 lakas létesithetd, kivéve, ha a telek mérete meghaladja 800 m2-t,
akkor tobb is létesithets, de az 6sszes lakasnak megfelelS, parkolohely telken beliil
biztositando.

4

5. Csak a kialakult, megkdzelitéssel nem rendelkezd telkek feltarasahoz létesithetd
teleknyulvéany.
6. Zartsoru beépitésnél a sajat telken allo és szomszédos udvari épliletszarnyak kbzott

legalabb 5,0 m tartando.

7. 0,0 m-es hatsokert lehet a < 30 m-es telekmélység esetén;
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& B % |8 |Bs|s8|f e 3 3 & 5 58
) R szdvege
50 30 min 3,5, szdveges P
1 vt-1 1500 30 SZ 1 75 | (15) |max100| 39 | 50 | eisiras szerint s eldiras
szerint
. szévege
2 Vt-2 600 | 18 z (;8) ﬁg) 12,0| 9.0 cliras soarint | 2 | seléiras
szerint
szévege
3 Vt-3- (VP) |1200| 25 SZ 40 40 7.5 6,0 6,0 8,0 s eldiras
szerint
, szévege
60 30 szbveges g
4 Vt-4 1000 | 24 0 5) | (10) 80|70 8,0 eléiras seerint s eléiras
szerint
5 Vt-5 (VP) |[3000| 30 sz 50 30 12,5 6,0 6,5 12,5
f szdvege
6 Vt-6 1500 | 35 SZ ;2\ rigx :1” 1?1 széveges elbiras szerint s eléiras
SZerTmt
65 szévege
7 Vt-7 400 | 16 z (75) 15 | 80 | 6,0 szbveges elbiras szerint s el8iras
szerint

A Vt-7 6vezetre vonatkozé beépitési paraméterek:

Telek legkisebb telekmérete: 400 m?

Megengedett legkisebb telekszélesség: 16 m

Beépitési mod. zartsoru

Maximalis beépithet6ség: 75%

Kialakithaté minimalis zoldfelllet: 15%

Maximalis épuletmagassag utcafronton 8,0 m, udvari épulet esetén 6,0 m
31.§ (4) Vi-3 jelii épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:
1. Az bvezetben az igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetésen tul
elhelyezheté:
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
) kulturalis, k6zbsségi szérakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetést tartalmazo éplilet.tovabba legfeljebb 6 lakasos lakdéplilet.
2. Telekalakitas: A kialakult allapot tartando, illetve a terv szerinti telekalakitasok, tovabba
barmely telekméret nbvekedést eredményezé telekegyesités, telekalakitas megvalosithato.
3. Beépitési magassag: Kialakult homlokzatmagassag tartando, uj beépitésnél az
épliletmagassag legfeljebb 8,0 m, de a Deak Ferenc utca menti homlokzatmagassag
egyetlen ponton sem haladhatja meg az 6,0 m-t.
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5. Intézményteriiletek dvezeteire vonatkozo el&irasok

szbveges a0 szbveges
Vi-1 5000 SZ eldiras (10) eldiras 6,,5 12,0
szerint szerint

Vi2 6,0 szdveges

y |3000| 50 574 40 40 13,0 Kéu-1 jeld 7,0 12,5 eléiras

_m uuﬂ o,U aﬂnu
. széveges elbiras szoveges szoveges

Vi-3 ges z 50 20 eléiras 0,0 eléiras

szerint ) .
szerint szerint

A Vi-3 6vezetre vonatkozé6 beépitési paraméterek:

Beépitési mod. zartsoru

Maximalis beépithetéség: 50%
Kialakithaté minimalis zoldfelllet: 20%
Kialakitandd minimalis hatsokert: 0,0 m

A szabalyozasi terv ezen felll az alabbi kételezd és tajékoztatd elemeket jeleniti meg a
terveken, melyek érintik a 990-993/1 telkeket:

a 990 és 993/2 hrsz-u telkek északi, kb. 5,0 méteres telekrésze a Sorhaz utca tervezett
szélesitésével érintett

a 990 hrsz-u telek Soérhaz utcaval parhuzamos épuleteit a szabalyozasi terv
bontandoként jeldli

a 990 és 992 hrsz-u telkeken a szabalyozasi terv az egymassal hataros telekhatar
mentén kb. 20 m széles savban szint alatti gépjarmiparkol6 hatarat jeldli

telken bellli kotelezé fasitast jeldl a 990 hrsz-u telken belll a tervezett mélygarazs
keleti oldalan

a 991, 992. hrsz-u telek Deak Ferenc u. 30. épuletete miemléki védettség alatt all

a 993/1 hrsz-u, Deak Ferenc u. 30. és 990 hrsz-u altalanos iskola épulete helyi
épitészeti védelem alatt all

a modositassal érintett teruletet a régészeti lelGhely érinti

a moédositassal érintett terllet északi része (990, 993/1, 993/2, 986, 995, 983, 984)
miemléki kérnyezetben fekszik

Dedk Ferenc utca 30. udvari épuletén kialakitand6 zéldhomlokzat jeldlés
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Koteiazd szabilyozasi elemek Beépltésre nem szént teriletek duezetel

= s =i| meghévd beteriiet hatdr

tervezett belterileti hatir

szabalyozis szélessig

Eblcseriiiel - kbzpark, kiizker

| R
- Gazdasag erdileriiel
| oz srsctariser

Vizgazdalkods: ferilet

6pitési Gvezel, Gvezet hatdra

A talek be nem épithetd,
zoidfeliletiobnt kialakitando risze

Ho-G-0-f | Delilletési kitelezeliség hatdra

Beapilesre nem s2ant kiloneges terllel

1. rendl kiizlekedési és kizmileielyezési teriiet

bispietenil megarzenss padi terdlstsay IL. rendil kizlekndasi 5 kazmbalhelyerés terdlel

000 | tetken beii katelezs fasias
E—] spitesivorai

felsd épitmeényszint Magassagi koraiozas
ald esd teriiiet

Vasiit teriiate

BEE:

Természatiiizall teniiet - nadas.

Meztgazdasag| leriiet (s28ni0)

Kilterileti szabalyozdsi terviapon szabalyozot teriiet
Ovezeti jelek
Bedpitésre szént tariletak dvezetai

. A 2000 Natura 2000 hatés
Nagyvirosias lakdierdliet atura 2000 hataca

Kiswdrasias lakatariiiat
Kertvirosias lakoter el
.v Telepiikskizpont vegyss terilet

Telapikiskizpont vagyes terillet

@ Kareskeselmi, szokallald gazdasigi leriiel

Eqyéb ipari gardasig teriiet

Unisghazas iflicteriiet

Un| Hetubginazas Gdiibleriist

[T ] wusages ariet

Orszagos termiszet vedelem alatt 415 kerllet hatara
Helyi tarmészeti védalem alatt 16 tarlat hatéra
Helyl tarmészeti védelem alatt 316 terlet javasolt hatdra

Nadasalomany (gyekeny)

[ |
(Fzemd]
I==I
(=
I=]
3881

Nadasalomany (nad)

Meghutatott és nyilvantartol dsvanyvagyont tartaimazd teriiiet

Bdnyateiek natdra

A hajdzasi, sport és kegenforgaimi céld kikotsk
I¢tesitésére felhasznalhatd partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

[EH D

Magdrzendd természetes partvonal

Nyihvantalroll régészeti leidhelyek

Vilagorikseg varomdanyos lerilet hatdra

Moemiék

Miemiékl jelentiségi terilet hatdra

Miemiéhi kimyezet hatdra

Helyl véselem alat alk épiiet

Helyi épiészet védelem alatt ali leniel

U, vasit, kdzmi véditavolsaga

Vasitvonal

Vilamosenergia haldzat

Nagykézépnyomas( fildgazvezatik

Magynyomasi foidgazvezetak

=7
=]

Térségi jelentisagi wovizallsts halbzat

i, forras hidrogaolagiai A vdaterilats

Kilt, forrés hidrogeaiogial B védSterilets

—-—-| Irinyads telekhatar
| maganat

Megsziintets jel

: Meghévd, megtarthsra javasoll fafasor

Gyaloglt

Megléwd kerékpérforgalmi |étesiimény

EOOOOCN Tervezett kerdkparforgalmi KtesAmény

Vegyes forgalmu it

g wtca, pyekagos L diszburkolatial

C==7]| szt atats gapiarmaparkols hatéra

01 || Meglvs. megtartands épllet

Meglév, faidhivatali alaptérképen
nerm dbrazolt ép

Bontandd épiliet

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

2.1. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

2.1.1. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A modositassal érintett terlleteket szerkezetileg meghatarol6 nyomvonalas elemek nem
érintik..

2.1.2. Védelmi és korlatozo elemek

Az 1. szamu modositasi terlleten az alabbi védelmi-és korlatozé elemek jelennek meg:

o beépitetlenll megbrzendd, Balaton partjatdl szamitott 30,0 méteres parti tertiletsav

o a telek be nem épithetd, zoldfellletként kialakitandd része a parttél szamitott 30,0
méteren beldl, valamint a strandflirdé partkol6 telkétél szamitott 40,0 méter tavolsagra

e meglévd, megtartasra javasolt fasor a J épulet mellett

e a Hullam és Balaton szall6 miemléki kdrnyezete

A 2. szamu médésitasi terlleten az alabbi védelmi-és korlatozé elemek jelennek meg:

e a 990 és 993/2 hrsz-u telkek északi részén talalhatd, Sorhaz utca szélesitését érint6
szabalyozasi vonal

e a 990 és 992 hrsz-u telkeken a szabalyozasi terv az egymassal hataros telekhatar
mentén kb. 20 m széles savban szint alatti gépjarmiparkol6 hatarat jeldli

o telken bellli kdtelezd fasitast jelol a 990 hrsz-u telken belll a tervezett mélygarazs
keleti oldalan

e a991, 992. hrsz-u telek Deak Ferenc u. 30. épuletete miemléki védettsége

e a 993/1 hrsz-u, Deadk Ferenc u. 30. és 990 hrsz-u altalanos iskola épllete helyi
épitészeti védelem alatt all

e a modositassal érintett terlletet a régészeti lel6hely érinti

e a modositassal érintett tertlet északi része (990, 993/1, 993/2, 986, 995, 983, 984)
milemléki kérnyezetben fekszik

o Dedk Ferenc utca 30. udvari épuletén kialakitand6 zéldhomlokzat jelolés

2.1.3. Szerkezeti terv valtozasanak bemutatasa

A modositasi inditvanyok kézil az 1. szamu modositas nem érinti a szerkezeti tervet.

A 2. szamu modositasi inditvany moédositasi szandéka Keszthely, Kossuth Lajos utca 75. és
Dedk Ferenc utca 30-32. (990, 991, 992, 993/1, 993/2 hrsz.) ingatlanokat érintéen - a lezajlott
épitészeti tervpalyazat alapjan - a Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalanos Iskola
infrastrukturalis megujitasa, valamint sport- és rendezvénycsarnok, uszoda és k6zdsségi tér
létesitése. A megjeldlt ingatlanok fejlesztése nem csak az Iskola mai tertletét érinti, az oktatasi
létesitmény fejlesztése kiterjed a szomszédos Soérhaz (Reischl féle sérhaz) terlletére, és
miemléki épuleteire. Mindezek egyuttes hasznositasaval alakul ki az uj oktatasi létesitmény.
Az érintett ingatlanok a hatalyos telepilésrendezési tervekben kildn évezetbe soroltak. Az
ingatlanok egybeni fejlesztése, telekalakitasi igényei alapvetden felvetik az egy dvezetbe
sorolast, a HESZ és a szabalyozasi terv fellilvizsgalatat. Ezen kiviil a késziilé engedélyezési
tervek is megfogalmaztak tovabbi pontositasokat.
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A moébdositas soran (a 993/2 hrsz zdldterlletet érintd részén kivil) az érintett ingatlanok
egységesen egy, az egyedi adottsagok alapjan Ujonnan kialakitandé Vi 6vezetbe keriinek. Ez
alapjan kismértékben mdodosul a szerkezeti terv a 990 hrsz ingatlan Vt tertletbdl Vi tertletbe
kerill. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem térténik. Ezen fellil a 986 és 985 hrsz-u telkek
nyugati részét érinté vegyes terllet bévités térliésre keril, a telekvégek a telek tdbbi részét
érinté kisvarosias lakéteriletbe kertl atsorolasra.

1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

1. szamu modositas

Keszthely varosi strandjanak és kornyezetének komplex fejlesztése tervezett. A beépitési
tervek elkésziiltek (Arker Studié Epitésziroda), melyben a strand és sportteriilet valamint a
szomszédos szolgaltatasok terllete egységes épitészeti koncepcié alapjan, egyuttesen
megujul, melyet a sétanyok, zdéldfellletek, kozterlletek rendszere szervez, és kapcsol a
kdézelmultban megujult Balaton parti kdzponti kdztertletekhez.

A fejlesztések alapvet6en illeszkednek a hatalyos telepllésrendezési tervek elGirasaihoz,
azokban a kidolgozott, fejlesztési tervek alapjan kisebb pontositasok sziikségesek csak,
amik a részletesen kidolgozott tervek vetettek fel.

A telepilésszerkezeti terv nem moddosul, teriletfelnasznalas valtozas nem tervezett, a
modositasok a HESZ egyedi, csak ezekre a teriiletekre rogzitett dvezeteinek pontositasat
jelentik. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.

HESZ-ben tervezett valtozasok:

1. A HESZ 3. szamu melléklet 9. szamu tablazatanak 12. soraban a strandteriilet dvezeti
jelét szikséges pontositani a szabalyozasi terven abrazolttal 6sszhangban (Kb-12-str
helyett Kb-12-str(VP)).

maximalis
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2. A Kb-12-str (VP) &vezethez kapcsolédé HESZ el6irasok (43.§ (12) bekezdés)
kiegészilnek az alabbiakkal:

HESZ 43.§ ,(12) 1. A Kb-12-str (VP) jelii 6vezet a strandok szarazféldi teriiletei. Az
ovezetben elhelyezhetd a terliletet igénybe vevik ellatasat szolgalo kulturélis, vendéglato,
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szolgaltato, egészsegligyi, sport rendeltetest tartalmazo éplilet. Az 6vezet telkein medence
is létesitheto.
2. A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges kézlekedési létesitmenyek
(sétanyok, utak, parkolok) elhelyezhetdk.”
3. A létesitményre el6irt parkoloszam 75%-at sziikséges biztositani, mely telken
kivil is elhelyezhetd a telekhatartol mért 500 méteren beliil.”

A 3. pont els6sorban az id&szakos, idényszer(i hasznalatbél fakaddan Kkertilt
megfogalmazasra.

4. A sportpalya és szomszédos teriiletek Vt-16 (VP) jel(i dvezetében a HESZ 3. szamu
melléklet 4. tablazat 16. sorban az el6kert mértékére vonatkozé egyedi elbiras
(mdemilék felé esé kéztertilet hataran 6,0 ) torlésre kerul, marad a 0,0 m.
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Vt-16 (VP) [5000| 30 Sz 50 30 8,0 oleeso 0,0 0,0
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5. Tovabba a Vt-16 (VP) jelli dvezetének HESZ-ben rogzitett eldirasai (HESZ 30.§
(17). bekezdés) kiegészitésre kerlilnek az alabbi 4. ponttal:

HESZ 30.§ ,(17) Vt-16 (VP) jelii épitési 6vezetre vonatkozé elbirasok:
1. Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéaltato, vendéglato, szallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb
kbzbsségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseqlgyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato és

f) sport

g) strand

rendeltetést tartalmazo éplilet.

2. A létesitményre el6irt parkoloszam 75%-at sziikséges biztositani, mely telken kiviil is
elhelyezhetd a telekhatartél mért 500 méteren beliil.

3. A fteriilet rendeltetésszerii hasznalatdahoz sziikséges kézlekedési létesitmények
(sétanyok, utak, parkolok) elhelyezhetbk.

4. Eplilet az épitési helyen beliil barhol elhelyezheté a kételez6 beépitési vonal tartasa
nélkdil
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2. szamu modositas

Keszthely Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalanos Iskola infrastrukturalis megujitasa,
valamint sport- és rendezvénycsarnok, uszoda és kdzOsségi tér létesitése érdekében az
érintett 990, 991, 992, 993/1, 993/2 hrsz-u telkek a hatalyos teleplilésrendezési tervekben
kilon Ovezetbe soroltak. Az ingatlanok egybeni fejlesztése, és varhaté telekalakitasok
alapvetéen felvetik az egy Ovezetbe sorolas igényét, a HESZ és a szabalyozasi terv
felllvizsgalatat. Ezen kivil a készll6 engedélyezési tervek is megfogalmaztak tovabbi
pontositasokat.

A modositas soran (a 993/2 hrsz zoldteriletet érinté részén kivil) az érintett ingatlanok
egységesen egy, az egyedi adottsagok alapjan ujonnan kialakitando6 Vi dvezetbe kerllnek.
Ez alapjan kismértékben médosul a szerkezeti terv a 990 hrsz ingatlan Vit terlletbél Vi
terliletbe keriil. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem térténik.

Uj Vi-4 jelt dvezet keriil kialakitasra, melyben a kialakult allapotokat, a hatalyos 6vezeteket
és a tervezett fejlesztéseket figyelembe véve kerilnek rogzitésre az eldirasok.

A szabalyozasi terv tekintetében a valtozasok az alabbiak:

- az érintett 990, 991, 992, 993/1, 993/2 hrsz-u telkek egységesen egy ujonnan
létrehozott, Vi-4 jell 6vezetbe kertltek besorolasra

- a992 hrsz-u telken mar elbontott éplletek az alaptérképen torlésre keriltek

- atelkeket érint6 kialakitandd mélygarazsok jeldlése torlésre kerult

- atombbelsében a telekhatar mentén kialakitandé fasor létesitése torlésre kerult

- a Sorhaz egyik épuletén rogzitett, zdldhomlokzat kialakitasa jel6lés torlésre kerUlt

- akialakitand6 athajtd és bontando épulet jeldlés torlésre kerult

A HESZ 3. szamu mellékletében a Vi dvezetben egy Uj 4. sor kerill létrehozasra, mely
tartalmazza a Vi-4 dvezet beépitési el6rasait:

- maximalis beépithetéség egységesen 60%-ban kerult meghatarozasra

- kialakitand6 minimalis zoéldfelllet 15%

- terepszint alatti beépithetéség: 100%

- beépitési méd: zartsoru

- el6-, oldal-, és hatsokert: 0,0 m

- maximalis épiiletmagassag: 12,0 és 8,0 m (HESZ szdveges elbirasai szerint)

szbveges elbiras szbveges szbveges

Vi-4 ges z 60 15 | elgiras 0,0 0,0 00 | eléiras
szerint . .

szerint szerint
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Ez a korabbi Vi-3 jel(i 6vezet és Vi-7 jell 6vezetekben elbirt beépitési paraméterekben a
maximalis beépithetéségben, kialakithatd zoldfellleti nagysagban (Vi-3 6évezethez képest),
és az épuletmagassagban tér el.
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Vi-3 int 4 50 20 eléiras 0,0 :
szerin szerint szerint

A HESZ 31.§-a egy Uj (5) bekezdéssel egésziil ki (alapvetéen megtartva a hatalyos Vi-3

el6irasait):

(5) Vi-4 jelii épitési bvezetre vonatkozb elbirasok:

s 7

1. Az dvezetben az igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetésen tul

elhelyezheté:
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) kulturalis, k6zbsségi szorakoztato,

d) hitéleti és
e) sport

rendeltetést tartalmazé épiilet, tovabba legfeljebb 6 lakasos lakééplilet.
2. Telekalakitas: A kialakult allapot tartando, illetve a terv szerinti telekalakitasok, tovabba
barmely telekméret nbvekedést eredményezd telekegyesités, telekalakitas megvaldsithato.
3. Az bvezet maximalis épliletmagassaga 8,0 m, Kossuth Lajos utca és Sérhaz utcai (Reischl
Imre utcai) épliletek maximalis épliletmagassaga 12,0 m, ezen feliil a meglévé éplileteknél
az épités technoldgiai igények miatti magassagi névekedés megengedett, melynek mértéke
az 1,0 m-t nem haladhatja meg.
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Keszthely hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a teriletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készultek.

Keszthely varos telies kozigazgatasi terlletét érintéen a kovetkezd terlleti tervek
vizsgalandok:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél széld 2018. évi
CXXXIX. toérvény (tovabbiakban: MaTrT). A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriletére
alkalmazott részletes szabalyok a MaTrT. IX-XIV. fejezete tartalmazza. (BKUTrT)

- Aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl
sz06l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvMr), mely meghatarozza a MaTrT
egyes Ovezeteinek térbeli kiterjedését és egyes esetekben az O&vezetekre érvényes
részletszabalyokat.

- A Zala Megyei Kozgyllés 8/2019. (1X.27) rendelete Zala megye teruletrendezési
szabalyzatardl, térségi Szerkezeti Tervérdl és Ovezeteir6l a MaTrT-nek megfeleléen nem
tartalmaz tervi részletszabalyokat a partinak és partkdzelinek szamité terlletek
vonatkozasaban, egy specialis 6vezet kivételéve.

A kovetkezdkben a MaTrT 44.§ és 77.§ (1) pontjdban foglaltaknak megfeleléen kerul
bemutatasra a teruletrendezési terveknek valé megfelelés.

A modositassal érintett terllet telepillési térségbe sorolt, a térségi tertletfelnasznalasi terven.
A terven szerepl6 nyomvonalas elemek, féut és kerékparut tervezett nyomvonala léptékiiknek

megfeleléen nem mutatnak ellentmondast a tervezett allapottal.

Orszagos és kiemelt térségi ovezet El6iras ’K.eszthe’ly R
érintettsége érintettsége

1. Okolégiai hal6zat magteriiletének 6vezete MATIT érinti érinti
2. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak MATIT érinti nem érinti
3. Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete MATIT érinti nem érinti
4. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten MATIT érinti nem érinti
kezelendd teriilet 6vezete
5. Tajképvédelmi teriilet dvezete MvM rend. érinti érinti
6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos MATIT érinti nem érinti
teriletek 6vezete
7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MvM rend. érinti nem érinti
8. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete MvM rend. érinti érinti
9. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete MvM rend. nem érinti nem érinti
10. Vizerézidnak kitett teriilet 6vezete MvM rend. érinti nem érinti
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MvM rend. érinti nem érinti
12. Témeder 6vezete MATYT érinti nem érinti
13. Altalanos mezdégazdasagi teriilet dvezete MvM rend. érinti nem érinti
14. Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete MaTrT érinti nem érinti
15. Kivalé termdhelyi adottsagu szanték dvezete MaTrT érinti nem érinti
16. J6 termdhelyi adottsagu szanték dvezete MvM rend. érinti nem érinti
17. Erd6k dvezete MaTrT érinti nem érinti
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18. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete MvM rend. érinti nem érinti
19. Borsz616 terméhelyi kataszteri terilet Gvezete MaTrT nem érinti nem érinti
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete MaTrT nem érinti nem érinti
22. Nagyvizi meder dvezete MvM rend. nem érinti nem érinti
23. VVT-tarozok dvezete MvM rend nem érinti nem érinti

A 8/2019. (IX. 27.) o6nkormanyzati rendelettel kerilt jévahagyasra a Zala megye
terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Zala megye teruletrendezési
szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és Ovezeteirdl szolé Zala Megye Hatalyos
Teruletrendezési Terve (a tovabbiakban: ZMTrT), ami 2019.10.15-t6l hatalyos. A kiemelt
udul6korzet teruletére az orszagos és kiemelt térségi ovezeteket a megyei terv nem ismétli
meg, a terlletfejlesztésrdl és a terlletrendezésrdl széldo 1996. évi XXI. térvény 12. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan az egyedileg meghatarozott térségekre vonatkoz6 szabalyokat is

figyelembe kell venni Keszthely esetében.

A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.§-a rendelkezik a
térségi tertletfelhasznalasi kategoériakon bellli szabalyokrél.

MaTrT. 11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén bellil a
teleplilésrendezeési tervben:

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erd6teriilet bvezetet a térséget lefedd erd6k bvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet vezetére vonatkoz6 szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezb6gazdasagi térséq teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet bvezetébe kell soroini, a
fennmaradé részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes terlilet épitési évezet nem jelblheté ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijel6lt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi terlilet, természetkbzeli terlilet, zéldterlilet, tovabba kiilbnleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési bvezet, dvezet kijel6lhetd;

e) a sajatos terliletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelel6en
kilbénleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi
célu teriiletet -, kbzuti kbzlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célu erdbteriilet, rekreacios célu erdétertiilet,
egyéb erdéterlilet, kertes mezbgazdasagi teriilet, altalanos mezégazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi terlilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi,
altalanos gazdasagi, intézmeényi vegyes tertiletbe kell sorolni.

MATIT ,50. § A térségqi terliletfelhasznalasi kategoriak teriiletein bellil a teleplilésrendezési tervben: {(....)

a) az erdégazdalkodasi térségq teriiletét az erd6k dvezetére és az erdbtelepitésre javasolt teriilet bvezetére,
valamint a kiemelt (idlil6kérzet tertiletére, tovabba a parti és partkézeli teleplilésekre vonatkozo elGirasok
alapjan kell erdéteriilet 6vezetként lehatarolni;

b) erdéteriilet vezetbe sorolt erdétertilet a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén 6sszességében nem
cs6kkenhet;
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c) a mezbgazdasagi térségq terliletét elsédlegesen altalanos mezégazdasagi terlilet, tajgazdalkodasi
mezdgazdaségi tertilet vagy természetkdzeli teriilet teleplilési 6vezetbe kell sorolni, tovabba
mezdbgazdasagi térség teriiletén uj nagyvarosias lakoterilet és dj ldiilbteriilet nem jelblhetd ki;

d) szbélé-, gytimdlics- és kertmdiivelési térség teriiletét altalanos mezbgazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi terlilet, kertes mezégazdasagi teriilet vagy természetkédzeli teriilet bvezetbe kell sorolni az
e térvény altal lehatarolt kertes mezégazdasagi teriilet vezete és a teriiletrendezésért felel6s miniszter 19.
§ (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt altalanos mez6gazdasagi terlilet Gvezete,
tovabba a valos teriilethasznalat alapjan, azzal, hogy a térség teriiletén nagyvarosias lakotertilet és
tdtilStertilet nem jel6lhet6 ki;

e) a vizgazdalkodasi térségq teriiletét vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdéteriilet vagy
természetkdzeli teriilet bvezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

f) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kbézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak az allami
féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jellhetd ki;

g) Uj ipari tertilet épitési 6vezet nem jel6lhet6 ki az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz.
féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut (Balatonberény parti t) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti ut) 1000
méteres kérnyezetében, tovabba a kiztiik és a Balaton-part kbzétti tertileten;

h) az M7 gyorsforgalmi at, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut
(Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. Gt (Keszthely parti ut) 1000 méteres kérnyezetében, tovabba a
kéztiik és a Balaton-part kézétti teriileten csarnok egyetlen épitési 6vezetben, bvezetben sem helyezheté
el;

i) a sajatos terliletfelhasznélasu térségq teriilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kiilbnleges beépitésre nem
széant, valamint k6zlekedési tertilet 6vezetbe sorolhato;

J) a teleplilésrendezési tervben Uj ipari gazdasagi teriilet nem jel6lheté ki;

k) a teleplilés kézponti belteriiletén 1évé vagy ahhoz kézvetleniil kapcsol6do altalanos gazdasagi teriilet és
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet épitési 6vezet legfeljebb 50%-0s, valamint az egyéb ipari teriilet
legfeljebb 40%-0s beépitettségli lehet, tovabba az uj telephelyek teriiletén a meghatarozhaté legkisebb
zéldfeliilet aranya 30%, amelyet fas névényzettel fedetten, a telekhatar mentén takarast biztositva kell
kialakitani;:

1) a teleplilés kbzponti belteriiletétdl elkiilbniilé gazdasagi teriilet épitési bvezet teriiletén az uj
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, valamint az egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeliebb 30%-0s lehet,
tovabba az uj telephelyek teriiletén a meghatarozhaté legkisebb zoldfeliilet aranya 50%, amelyet fas
névényzettel fedetten kell kialakitani.

A 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT) Keszthelyt jelen mddositasait érinté dvezeti el6irasait
az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

25. § (1) Az bkologiai halézat magteriiletének évezetében csak olyan megyei terliletfelhasznalasi kategoria

és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan évezet és épitési 6vezet jellhets ki, amely

az Okolbgiai halézat magteriilete és az 6koldgiai halézat 6kolégiai folyosoja természetes és természetkdzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kolbgiai hal6zat magtertiletének 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki, kivéve, ha:
a) a teleplilési terliletet az 6kologiai halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magteriilete és az
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdja kériilzarja, tovabba
b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami

féépitészi hataskérében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa
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soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6kologiai halézat magtertilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosé természetes és
természetkdzeli €l6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
(4) Az 6kologiai halézat magteriiletének 6vezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité6 médon, az azok
kézétti 6koldgiai kapcsolatok miik6dését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelblheték ki
és helyezhetdk el.
(5) Az 6kologiai hal6zat magteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az évezetben uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithets, a meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévithetd.
(6) Az 6kologiai halézat magteriiletének 6vezetében az erémliivek kézliil csak haztartasi méretl kiserémdi
létesithetd éplileten elhelyezve.
78. § Az 6kolégiai halézat magteriiletének dvezete tekintetében a 25. § szerinti vezeti elbirdsok mellett a
kévetkezb elbirasok alkalmazandok:
a) a kialakult tdjhasznalat csak a természetkdzeli llapothoz valé kézelités érdekében valtoztathaté meg;
b) Gj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint legfeljebb 30 m2 brutté
alaptertilet(i szakralis épitményként helyezheté el;
¢) épitmény legmagasabb pontja kizarolag kilaté rendeltetésii épitmény esetén haladhatja meg a 10
métert;
d) védelmi és kézjoléti erdbtelepités, kliiltertileti fasitas kizarélag 6shonos fafajokkal végezhetd;
e) a teriileten k6érnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathato, tovabba uj vegyszertarolo és
hulladékkezel6 létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céli névénytelepités nem
megengedett.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek évezete
31. § (1) A vilagérbkségi és vilagbrokségi varomanyos terliletek évezetét a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagbrokségi és vilagbrékségi varomanyos teriilet 6vezetén:
a) a teriiletfelhasznalas modjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagbrékségrél sz6l6
térvényben, valamint a vilagbrokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,
b) 4j kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermel6hely nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek teriilete horizontalisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,
c) a kbzlekedési, vizgazdalkodasi és hirk6zI6 infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémliveket a
kulturalis és természeti 6rékség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységliket megdbrizve, latvanyuk
érvényeslilését elbsegitve és a vilagorékségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.
82. § A vilagérokségi és vilagorékségi varomanyos teriiletek 6vezete tekintetében a 31. § szerinti vezeti
el6irasok mellett a kbvetkezé elGirdsok alkalmazandok:
a) az er6mlivek kézlil csak haztartasi méretii kiser6mii helyezheté el épliletre felszerelten;
b) a tajalkoté elemek ésszhangjanak megG6rzése érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a
teleplilésképi rendeletben a tajképet és a kulturalis 6rokség elemeinek védelmét szolgald szabalyozast
kell meghatéarozni.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete
81. § (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé terlilet bvezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi teriilet 6vezetére meghatarozott dvezeti
elbirasok mellett - a banyaszatra vonatkozé rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt
rendelkezés alkalmazando.
(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetén:
a) Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki;
b) a miivelési &g megvaltoztatasa, terméféld mas célu hasznositasa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfelel termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése, valamint
kézmlii és kbzut épitése érdekében engedélyezhetd;
c) a latvanyvédelmet a teleplilésképi kbvetelményekben és a teleplilésrendezési tervben biztositani kell;
d) a kialakult geomorfologiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatésaga megbrzendék.
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(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlilet 6vezetén:
a) uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a térténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és
az egyedi tajértekek megdrzéseével, a tajkarakter erésitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kévetése
mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-0s
beépitettséggel térténhet;
b) 4j lizemanyagtolté allomas és hulladékkezel létesitmény - a komposztalo telepet és az
atrakéallomast kivéve - nem létesithetd;
c) csarnok nem helyezheté el;
d) az er6miivek kézlil csak haztartasi méretii kiser6mii helyezheté el épiiletre felszerelten;
e) Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithaté meg, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontélisan nem bévithetd, célkitermelbhely nem létesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elbirasai az érintett dvezetek tekintetében az alabbiak:

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozdo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes
kbzigazgatasi terliletére késziils teleplilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megbérzendd elemeit, elemegyditteseit, valamint a tajképi eqység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi terlilet Svezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepliiléskép védelmérél szo6l6 térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatarozni
a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabélyait,
b) a telepliléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepliilésképi kbvetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 elbirasok alkalmazéasaval engedélyezhetd.
(4) A tajképvédelmi teriilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktura-
hélézatokat, tovabba az er6mdiveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos téjhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
5. § (1) A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérdl és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe t6rténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz bvezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepliilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabéalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya alé tartozo teriileten a vizminGség-védelmi teriilet Gvezet
tertiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kbrnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathato;
b) dj vegyszertarolo, hulladékkezels létesitmény - a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve -
nem létesitheto.

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
8. § (1) Az ésvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési eszkbzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

35



KESZTHELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 1. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten, a telepiilésrendezési eszkézbkben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egység, épitési vezet vagy ovezet jelblhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

Az MaTrT Térségi terlletfelhasznalasi kategoérian belll Keszthelyt érintd elbiras:

50.§ (2) A térségqi terliletfelhasznalasi kategoriak teriiletein beliil a telepiilésrendezési
tervben:

g) Uj ipari terlilet épitési 6vezet nem jellhet6 ki az M7 gyorsforgalmi at, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a
71. sz. féut és a 710. sz. féat, a 7119. sz. ut (Balatonberény parti Gt) és a 71345. sz. ut (Keszthely
parti at) 1000 méteres kbérnyezetében, tovabba a kbztiik és a Balaton-part kbzétti teriileten;

Jelen 2024. évi |. modositas nem tartalmaz olyan elemet, amit az MaTrT 50.§ (2)
bekezdésnek ellentmond.

Az MaTrT 65.§ szerint:

65. § (1) E § alkalmazasaban zbldterlilet: a parti és partk6zeli teleplilés Balaton vizparti
tertiletein kiviil esé, a telepiilésrendezési tervben zoldteriilet vezetbe sorolt, az ingatlan-
nyilvantartas szerint 6nkormanyzati vagy allami tulajdonban lévé kbzparkként vagy kbzkertként
nyilvantartott tertilete.

(2) E § szerinti zoldtertileten mas épitési 6vezet, bvezet csak az atsorolni kivant zéldtertilettel
legalabb azonos alapteriiletii uj zéldtertilet egyidejii kijelblésével, és az alabbi feltételek egyidejii
teljestilése esetén jelblhetd ki:

a) az atsorolas az atsorolni kivant, természetvédelmi oltalom alatt nem all6é zéldtertilet
legfeljebb 10%-at, természetvédelmi oltalom alatt allo zéldteriilet legfeljebb 5%-at érintheti; a
természetvédelmi oltalom alatt &ll6 zéldtertilet atsorolasa csak kbzcélu kbzlekedés, kbzmlivesités
céljabdl térténhet, tovabba ebben az esetben az atsorolassal érintett ingatlanrészen éplilet nem
helyezhet6 el;

b) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivant ingatlan a teleplilési dnkormanyzat tulajdonaban
van;

¢) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivant terlilet teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva
(elhelyezkedése, egyéb terliletfelhasznalasi egységekkel valé kapcsolata) az atsorolni kivant
zéldtertiilettel azonos vagy elénydsebb funkcidt tud betdlteni a teleplilés zéldfeliileti rendszerében;

d) természetvédelmi oltalom alatt all6, természetes él6helyként funkcionald, vagy
természetkdzeli allapotu ingatlan Gj zéldteriiletként nem jelblhetd ki.

Jelen modositas soran zoldtertlet megszuntetése nem torténik.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény 12.§ (3) bekezdése szerint:

(3) Uj beépitésre szént teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévé zbldterliletet, - gazdasagi vagy klilbnleges teriilet kijelblése esetén zéldteriiletet
vagy védelmi célu erddteriiletet - kell kijeldini. Ha a z6ldtertilet vagy védelmi célu erdétertilet
kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg,
akkor a zéldtertiletet vagy a védelmi célu erdéterliletet a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell
kijelélni.

A modositas soran Uj beépitésre szant terulet kijelolése nem torténik.

Mind az orszagos, mind pedig a Balaton Kiemelt Udul6korzetének Terlletrendezési szerkezeti
tervén a modositassal érintett terliletek telepulési térséget érintenek.
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Orszagos szerkezeti terv - a modositasok telepllési térséget érintenek
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Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve - modositasok telepiilési térséget érintenek
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Az Okologiai haldézat magtertletének 6vezete lefedi a Balaton vizfelliletét, a 76. szamu
féuttol délre esé teriletet szinte teljes egészében, valamint a Héviz-Pahok belviz csatornatol
nyugatra esé teruletet. Ezen felll érintett északon a Gyongyds 6vcsatornatdl nyugatra esé
terllet jelentés része, valamint az északi erdéteriiletek nyugati és keleti mintegy 900
hektaros terlletét. A terlleteken Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik. A
modositassal érintett teriiletek koziil az 1. szamu inditvany modositassal érintett
teriiletén beliil az adatszolgaltatas alapjan a magteriilet 6vezete abrazolasra keriilt,
azonban a partmenti szarazulatot kismértékben érinti, Gj beépitésre szant teriilet nem
kerul kijelolésre.

9

-~

Okolagiai halézat magteriiletének dvezete (z6ld) —-modositasi teriiletet érinti
Okolaogiai halézat 6kologiai folyoséjanak dvezete (narancssarga) — modositasi teriiletet nem érinti
Okolagiai halézat pufferteriiletének dvezete (citromsarga) — modositasi teriiletet nem érinti
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A tajképvédelmi_szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete ennek az orszagos
Ovezetnek a részletesebb lehatarolasat tartalmazza. Ebbe az dvezetbe tartozik a Keszthely
hegység Buda-hegyi IV. és V. dolomitbanyainak vonalaban, a 71. féut és gyenesdiasi
telepuléshatar kozotti terlletei, Héviz és Cserszegtomaj menti mezégazdasagi teriletek, a
Fenyves allé kdrnyezetének terllete, valamint a 76. fouttél északra esé 1 km mélyen benyulé
lapos tertlet

A Festetics kastély vilagérokség varomanyos teriletének lehatarolasa megegyezik a Balaton-
felvidéki kulturtaj helyszinével. Egyedi tajelemként jelennek meg a Keszthelyi-hegység
barlangjai.

A moédositassal érintett teriileteket az 6vezet nem érinti.

i Gyenesdids

/

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo6 teriilet 6vezete — mddositasi terliletet nem érinti
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete — mddositasi tertletet érinti
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Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetén belil a banyatelkek és asvanyi nyersanyaglel6helyek
a Banyakapitanysag adatszolgaltatasa alapjan fellilvizsgalatra keriltek.

A vizminéség-védelmi terilet dvezet érintettsége alapjan, az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan a vizvédelmi teriletek a telepllésrendezési eszk6zdkben kijeldlésre
kerultek.

Keszthely az 5. pontban érintett a vilagérokség varomanyos teriletben. A terilet hatarat a
teleplilésrendezési tervek tartalmazzak, a modositasi teriileteket nem érinti.

Vallus

Gyenesdias |

(

1

7

F/'onyarcw
|
|

yap!

I

I

hi?

mellék
Balatonberé|

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete Borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet vezete
— modositasi terlletet nem érintik
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VéllusT

4 Gyenesdias

Vonyaf

mellék
Balatonb

Balatonszentgyord

Vizerozidnak kitett teriilet ovezete — mddositasi terlletet nem érinti
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AL

bOpahok

i

Vallus

Balatonszentgyore

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete — mddositasi teriiletet nem érinti
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Balatopszentgyorgy

M A

Tomeder ovezete — modositasi terliletet nem érinti
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Vallus
ik
hok /
Alsopahok Vonyarg

\w

mellek

Balatonbe
]
/,\ / / Balatonszentgyorgy

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete — modositasi teriiletet nem érinti
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Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete — mddositasi terliletet nem érinti
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9 i }

BalatoWszentgyorgy

An) 40

Kivalé termohelyi adottsagu szantok 6vezete — modositasi teriiletet nem érinti
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Jo termobhelyi adottsagu szanték ovezete — modositasi terliletet nem érinti
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\

C ol
Erdék ovezete — modositasi terliletet nem érinti
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JPalatonszer

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete — modositasi teriiletet nem érinti
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Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv

A Balatoni vizpart-rehabilitacidos szabalyozas kovetelményeirél széld 283/2002. (XII. 21.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Vprt.), valamint Keszthely vizpart-rehabilitaciéos szabalyozasi
kovetelményekkel  érintett  terlUletének lehatarolasarél és  vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasardl szolé 18/2004. (IX.11.) TNT rendelet felllvizsgalata
folyamatban van.

2024. aprilisban az Epitési és Kozlekedési Minisztériumnal lefolytatasra keriilt egy
minisztériumi egyeztetés a keszthelyi Vprt felllvizsgalatat érintéen. Az egyeztetés soran
megallapitasra kerilt, hogy id6kdzben kialakult projektek eredményei is feltlintetésre
kerGlhetnek (parti seétany részletei, strandfejlesztés a focipalya tertletén, stb.), melynek
elfogadasa 2024. végén varhato.

Keszthely 2024. évi 1. szamu moédositasi eljarasanak 1. szamu inditvanya a Balatoni Vizpart
rehabilitacidés tanulmanyterv altal érintett tertletbe esik.

A valtozasok a hatalyos (de felllvizsgalatra tébbszordsen megérett) vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervvel 6sszhangban torténnek. Az érintett terlletet a Vprt. kllonleges strand
terlletbe, valamint Részlegesen dsszevont terllet-felhasznalasi egységbe sorolja, a
kapcsolodé terlleteket kozlekedési és zoldterlletekbe. A hatalyos tervek a Vprt elvarasaival
O0sszhangban készilt. Jelen médositas soran a terllet-felhasznalas nem valtozik a hatalyos
allapothoz képest. A tervek a tervezett valtozasokkal is 6sszhangban maradnak a Vprt-val.

18/2004 (IX.11.) TNM RENDELET MELLEKLETE
BALATON ViZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV

- KESZTHELY 5/3
SZABALYOZASI TERVLAP
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BALATON VIZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV JELMAGYARAZATA . . . -
R - vizgnrdilkodasi teriilet tmedren kivil

ATEL ESRENDEZESI TERVEKBEN ERVENYESITENDO, JOVAHAGYANDO
SZABALYOZASI ELEMEK: ] = - vizgazdilkodisi teriilet a wmederben
I §
. o gt - meziigazdasigi teriilet
Téomeder . - = mezgazdasig
T ’

Megirzends természetes partvonal Osszevont teriiletfelhaszndlisi egység
Témederben megtarthatd feltdltés, mols

Megtarthaté miivi partvonal Részlegesen osszevont teriletfelhaszndlisi egység
Me tervben legalizilt feltdliés szirazulaton

nal

Ovezethatdr azonos teriiletfelhasznalason beliil

dirazulat hatira A vizpart-rehabi kkel érintett teriilet hatira

1ij szabilyozasi partvonal ALAPTERKEPI ELE!
ibélyozisi partvonal Kozigazgatisi hatir

Engedély nélkil Iétesilt, megszimtetendd feltiliés Belteriileti hatar

TAJEKOZTATO VIZSGALATI ELEMEK:

Nidasteriiletek és mindsitésiik a nidaskataszter szerint (La, 1La, 1lLa, IV a, V.a nadosztily)

Epitési hatdsgi intézkedést igényld, engedély nélkiil, ill. joghatilyos telepilésrendezési
tervvel ellentétesen beépitett terilet
Ujonnan kialakitands kizteriletek, onkormanyzati

eldvasirlisi joggal terhelt teriiletek

Kételezien megtartando kdzteriiletck

) Természetkizeli nivénytirsulissal fedett partmenti teriilet
Epitési telek kizhasendlat eldl el nem zérhatd teriilete

Meglévd hajodllomis
Beépitetleniil megdrzends parti teriletsiv

= = Meglévd, engedéllyel rendelkezd vitorldskikii, csonakkikpid @ @
Parti kemping Iétesitésére Felhasznilhatd pariszakasz _-@_@: A

: Meglevs, engedélyezés alatt levi kikits (15
A hajozisi, sport és idegenforgalmi céli kikatok étesitésére felhasmilhatd porsrakos: |G "
Meglévi parkold P
Strandolisra alkalmas partszakass » . »
Szintbeni dt-vasiit keresztezddés, gyalogos vasiiti dtkeld > 3
alakitdsira alkalmas nyomvonal
git kialakitisdra alkalmas nyomvonal Telepiilés felol érkezd jelentds gépjarmil, illetve gyalogos forgalom T
Onll kerékprit vagy kijeldlt keré kialaki alkalmas ny Mealévs hid
Elsddl; kdzit kialakita: alkalmas ny 1] <
. Balatonba betorkolld vizbefolyds 3
Tervezett parkolo terillete P
7 — Meglévis vizmii
Zoldteriileten elhelyezhetd épitmények széma kijeldlt teriilet @\
. o S i =~ Meg! ennyvizitemeld

Kotel vonal és szabilyozasi szélesség méterben "
. ot Nemzeti park hatira -,

erven i ' PO .

e e " I - Orszigos jelentdségil természetvédelmi teriilet hatdra JRRE TR SR
Megsziintetd jel a tomederben !

R

gl természetvédelmi teriilet hatira
= kertvirosias lakdteriilet

- vegyes terillet

— -he = =i che -

- gazdasigi terillet Védett régészeti terillet hatdra JE -
rédett egyedi djénd )

- tditlBteriilet Vedett ¢ erték @

JAVASOLT ELEMEK:
Tervezeut természetvédelmi teriilet hatira

Javasolt helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet hatira
- kouitipalyds (vasiti) kozlekedési teriilet - v b
Védelemre javasolt fa, fasor

- kiilénleges teriilet 5% v. annil nagyobb beépitettség engedélyezésével (a beiris a jellegére utal*) Sp

- kiszlekedési céhi teriilet

ek

- zbldueriilet Védelemre javasolt telepiilésrész hatira

ésil erdditeriilet -

Vedelemre javasolt egyedi milvi

édelmi, valamint cgészségiigyi, szocidlis

ntheni tit-vasiit keresztezidés, javasolt gyalagos vasiti dtkeld

o Zoldterilet kialakitisim alkalmas terilet

Kivonat a hatalyos vizpart rehablilitaciés tanulmanytervbol

4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

Keszthely érintett az Orszagos Teriletrendezési Terv szerint tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet Ovezetével. A teleplléskép védelmérdl szdlé rendeletben
kifejezetten a tajképvédelmet biztositd teriletek a kovetkezbk:

» Kulturalis 6rokség és tajkép szempontjabdél kiemelt tertilet
» Tajképi szempontbdl meghatarozé telepilési terilet

Természetvédelmi szempontbél Keszthely varosat érinti a:

- Keszthelyi Tajvédelmi Korzet

- ex-lege védett lapok (Pellérdi rétek)

- ex-lege védett viznyel6k

- forrasok

- Natura 2000 kalénleges madarvédelmi tertletek és kildnleges természetmeg6rzési
terGletek

- Orszagos Okologiai Halozat dvezetei

- barlangok felszini véd6édvezete

- geoparkok

- Ramsari terllet

- Okoturisztikai létesitmények (Kocsag tandsveény)

A telepuilésen bellili médositasi teriiletet nem érintik:

- orszagos jelent6ségi természeti értek ,
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- exlege védett lap, ex lege védett szikes tavak, es lege védett viznyeldk, ex lege védett
foldvara, ex lege védett kunhalmok
- Orszagos Okologiai Halozat dvezetei kodziil az odkoldgiai folyosd és pufferteriilet
Ovezete
- forrasok
- natura 2000 teruletek
- barlangok felszini védéovezete
- csillagoségbolt-parkok
- naturparkok
- egyedi tajértékek
A terllet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaganak mikodési teriletéhez tartozik.
A varosi strand parti szakaszat érinti az orszagos Okoldgiai halézat magteriiletének
Ovezete, ahol az adatszolgaltatas szerint a partmenti szarazulat vizparttal parhuzamos

benyulasa figyelheté meg.
Az érintett Ovezet terlletén belll Gj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

magteriilet Svezete

orszagos jelentéségd, egyedi
jogszaballyal védett természeti
teriiletek

ex lege védett teriiletek
NATURA 2000 teriletek

Geoparkok

Ramsari terliletek

Balaton-felvideki|NP;

web.okir.hu
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4.1. TAJHASZNALAT, TAJVEDELEM TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
4.1.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM

Keszthely tajszerkezete a modositas kovetkeztében nem alakul &at. A telepulés
terlletfelhasznalasi rendszere a hatalyos szabalyozasi tervben abrazoltakhoz képest nem
valtozik. A modositas a meglévd szabalyozasi elbirasok pontositasara iranyul, gépjarmi
elhelyezés, el6kertek, épuletelhelyezés, megjelenés tekintetében.

Keszthely kozigazgatasi terliletének jelentds része, igy a modositassal érintett tertlet kis
hanyada is érintett a tajképvédelmi terllet Ovezetével. A tervezett modositast ennek
megfeleléen a meglévd teleplilésképhez maximalisan illeszkedve, illetve tajba illé médon kell
megvalésitani. A tajképvédelmi dvezetnek valdé megfelelést a 4.3. Orszagos é€s megyei
Ovezetek cimU fejezet mutatja be.

4.1.2. TERMESZETVEDELEM

A modositassal érintett terlletet, illetve annak kdzvetlen kérnyezetét nem érinti az orszagos
Okolégiai halozat okologiai folyosojanak ovezete, sem nemzetkdzi, orszagos vagy helyi
természeti védettség alatt allé terllet. A tervezett modositasok nem eredményezik a
természetes él6helyek kozodtti kapcsolatok karosulasat, az Okoldgiai kapcsolatokat nem
szakitjak meg, nem eredményezik a természetes éléhelyek pusztulasat.

A Fenyves allé a tervezeési terllet hatarat jelzi, mely helyi természetvédelmi védettség alatt all.
A médositasok egy része az allé menti beépitetlen sav tovabbi szélesitését, és az allé mentén
megjelend épitészeti karakter kedvezbébbé tételét célozza, melyek a természeti értékre
kedvezden hatnak.

4.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Jelen, egyszerUsitett eljarasban foglalt modositdsok soran, ujonnan beépitésre szant terulet
nem kerul kijeldlésre, igy a 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 18.§ alapjan bioldgiai aktivitas
érték szamitast nem kell végezni.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER

A modositassal érintett terlleten belll ugyan talalhaté kdzkerti zéldterilet a 993/2 hrsz-ot
érintéen, azonban az eljaras és beruhazas megvaldsitasa soran nem érinti valtozas.

6. OROKSEGVEDELEM, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

Vilagoérokség

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolé 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet
mellékletének 4. pont 2. és 5. alpontjai szerint Keszthely — az ott megadott koordinatakkal —
Balaton-felvidéki kulturtdj, Tapolcai-medence és Kali-medence megnevezéssel, illetve

Balaton-felvidéki  kulturtdj, Keszthely Festetics-kastély, kastélypark megnevezéssel
varomanyos helyszin.

Régészet
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A régészeti leléhelyekkel kapcsolatos térvényi szabalyozas alapjat a 2001. évi LXIV, a
kulturalis 6rokség védelmérél széld torvény adja. Ennek értelmében a kdz- és magancélu
fejlesztéseket-igy kulondsen a terulet- és telepulésfejlesztés, terulet- és telepulésrendezés,
kornyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését — e
védelemmel dsszhangban kell végezni (3.§), illetve a nyilvantartott régészeti lel6helyeken a
féldmunkaval jaré beruhazasokat a jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon el kell
kerllni. Amennyiben azok mégis sziikségesek, a régészeti feltarasi munkak koltségeit annak
kell fedeznie, akinek a fejlesztés érdekében all (19.8).

Nagyberuhazas esetén a feltarast megel6z6en elbzetes régészeti dokumentaciot kell
készittetni (23.§), melynek feltarasi projektterve tartalmazza a régészeti feladatellatasra
vonatkozé informaciokat: a feltaras modjat, varhatd idejét, koltségeit, kockazatelemzését.
Nagyberuhazas esetén a Magyar Nemzeti Muzeumot kell értesiteni a beruhazasi szandékral,
amely koordinalja a terlletileg illetékes muzeummal a szerz6déskotést. Keszthely teriletén a
Balaton Muzeum a teruletileg illetékes, megyei gyUjtékorrel rendelkezé6 muzeum (Keszthely,
Mudzeum u. 2, 8360). Amennyiben régészeti leletek, emlékek kerlilnek el6 foldmunka soran,
nem nyilvantartott lel6helyen, ugy a tertleten a foldmunkakat be kell szintetni, és a feltarast
mentd feltaras keretében a teriletileg illetékes muzeumnak el kell végeznie (24.8).

Jelen médositasok kdzul a 2. szamu inditvany érintett az aldbbi régészeti lel6helyekkel:

e _Varosi sirmezd” megnevezésii, 10545 azonosité szamu régészeti lel6hely
(Erintett ingatlanok: 984, 990, 992, 993/1, 993/2, 1162, 939/2 hrsz.)

e ,Belvaros megnevezésii 68793 azonosité régészeti leldhely (Erintett ingatlanok:
1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006/1, 1006/2, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011,
1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020/2, 1020/3, 1021/1, 1021/2,
1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035,
1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041/1, 1041/2, 1042/1, 1042/2, 1043, 1044, 1047,
1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1062,
1063/1, 1063/10, 1063/3, 1063/4, 1063/5, 1063/6, 1063/7, 1063/8, 1063/9, 1064,
1065/1, 1065/2, 1065/3, 1066, 1067, 1068, 1069, 1070, 1071, 1072, 1073, 1074, 1075,
1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088/1,
1088/2, 1089, 1090, 1091, 1092, 1093/1, 1093/2, 1094, 1095, 1096, 1097/1, 1097/2,
1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105/3, 1105/4, 1106, 1107, 1109, 1110,
1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 1116/1, 1116/2, 1118/2, 1118/4, 1118/5, 1118/6,
1118/7, 1118/8, 1119/1, 1119/4, , 1119/5, 1120, 1121/2, 1121/3, 1121/4, 1122, 1123,
1124,1125,1127,1128, 1129, 1130, 1131, 1132,1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138,
1139, 1140, 1141, 1142,1143, 1144, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1152,
1154, 1155, 1156, 1157, 1158/1, 1158/2, 1159, 1160, 1161/1, 1161/2, 1162, 1168,
1169/1, 1170, 1171/1, 1172/1, 1172/2, 1173, 1174, 1175/1, 1175/2, 1176/1, 1179/1,
1179/3, 1179/5, 1179/6, 1179/7 ,1179/8, 1180, 1182, 1183, 1184, 1185, 1186, 1187,
1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196/1, 1196/2, 1197/1, 1197/2,
1199/1, 1199/2, 1199/3, 1200/1, 1200/2, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206/10,
1206/11, 1206/13, 1206/14, 1206/15, 1206/16, 1206/17, 1206/18, 1206/19, 1206/20,
1206/21, 1206/23, 1206/24, 1206/5, 1206/6, 1206/7, 1206/9, 1207, 1208/10, 1208/11,
2014/3, 303, 304, 305, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 348, 349, 350, 351, 352, 353,
354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371,
372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388,
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493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509,
510, 511, 512, 513, 515, 516, 517, 539, 540, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 557, 558,
559, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 570/3, 570/4, 571, 572, 573/1, 573/2,
573/3, 575, 576, 577, 578, 579, 580, 581, 582, 583, 584/2, 584/4, 584/5, 585, 586/1,
586/2, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594/1, 594/2, 595, 596, 597, 598, 599, 600,
601, 602, 603, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618,
619, 620, 621/2, 624, 625, 626, 627, 628, 629, 630, 631, 632/1, 632/10, 632/11, 632/12,
632/13, 632/14, 632/15, 632/16, 632/17, 632/20, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6, 632/8,
632/9, 633/10, 633/11, 633/12, 633/13, 633/14, 633/15, 633/16, 633/17, 633/18,
633/19, 633/2, 633/21, 633/22, 633/23, 633/24, 633/25, 633/26, 633/27, 633/28,
633/29, 633/3, 633/31, 633/32, 633/33, 633/34, 633/37, 633/39, 633/4, 633/5, 633/6,
633/7, 633/8, 633/9, 634, 635, 636, 637/2, 637/3, 638, 639, 640, 641, 643, 644, 645,
646, 647, 648, 649, 650, 651, 652/1, 653, 654, 655/1, 656, 657, 658, 660, 661, 662,
663, 664, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 679, 680,
681, 682, 683, 684, 685, 686, 687, 688, 689/1, 689/2, 690, 691, 692, 693, 694, 695,
696, 697, 698/1, 698/2, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710,
711,712,713, 714/1, 714/2, 715, 716, 717/1, 717/2, 718, 719, 720, 721, 722, 723, 724,
725, 726, 727, 728, 729, 730, 731/1, 731/2, 735, 736, 737, 738, 739, 740, 741, 742,
743, 744, 745, 746, 747, 748, 749, 750, 751, 752, 753, 754, 755, 756, 757, 758, 759,
760, 761, 762, 764, 765, 766, 767, 768, 769, 770, 771, 774/10, 774/11, 77412, 774/4,
77415, 77416, 77417, 774/8, 774/9, 775/1, 775/2, 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782,
783, 784, 785, 786, 787, 788, 789/1, 789/2, 790/1, 791/1, 792/1, 792/2, 793/1, 793/2,
794, 795, 796/1, 796/2, 800, 801, 802/1, 802/2, 803/1, 803/2, 804, 805, 806/1, 806/2,
807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823,
824/1, 824/2, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838,
839, 840, 841, 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 852, 854, 856, 857,
858, 859, 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, 870, 871, 872, 874, 875,
876, 877, 878, 879, 880, 882, 883, 884, 885, 886, 887, 888/1, 888/2, 889, 890, 891,
892, 893, 894, 895, 896, 897, 898, 899, 900, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908,
909, 911, 912, 914/2, 915, 916/1, 916/2, 916/3, 916/4, 917/11, 925, 926, 947, 949, 950,
951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960/1, 960/2, 961, 962, 963, 964/1, 964/2,
965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981/1,
981/2, 982, 983, 984, 985, 986, 988, 989, 990, 991, 992, 993/1, 993/2, 994, 995/2,
995/4, 995/9, 996, 997, 998, 999 hrsz.)

e ,Varosi sirmezé megnevezésii 68799 azonosité régészeti leléhely (Erintett
ingatlanok: 984, 990, 992, 993/1, 993/2, 1162, 991, 1206/10, 981/1, 981/2, 980, 979,
976, 975, 1200/1, 1201, 1204, 1206/24, 1205/2)

Milemlékek

Keszthely tertletén kézel 100 miUemlék talalhato, valamint a torténelmi telepllésrészek
miemléki jelent6ségu terulete, mintegy 90 ha teruleten. Mindezekhez kijeldlt, vagy jogszabaly
szerinti mUemléki kornyezet tartozik. A védett épuletet, tertletet és miemléki kornyezetiket a
telepulésrendezési tervek tajékoztatdlag abrazoljak.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai alapjan az 1. sz. médositasi teriilet része a Balaton-parti fiurdéegyiittes, a
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Hullam és Balaton Szallodak kijelolt miemléki kornyezetének (térzsszam: 11432, azonosito:
[13481]), a 2. sz. médositas pedig érinti a kiemelten védett mliemlék Sorhaz és palinkaf6zé
egyiittesét (t6rzsszam: 11075, azonositd: [11242], és annak kijeldlt miemléki kérnyezetét
(térzsszam: 11075, azonositd: [13480]). ,Mindkét mddositassal érintett terllet miemléki
kornyezetbe esik. Az 1. szamu inditvany helyszine a Hullam-és Balaton szall6 miemléki
koérnyezetében fekszik.

Az egyes ingatlanok miemlékké, valamint miemléki jelentéségl terlletté nyilvanitasaral,
illetve miiemléki védettségének megsziintetésérdl szold 9/2009. (lll. 6.) OKM rendelet 114. §-
a szerint: (1) Mdemlékké nyilvanitom a Zala megyei Keszthely, Balaton part 1. szam alatti,
3820 helyrajzi szamu, valamint a Balaton part 2. szam alatti, 3821 helyrajzi szamu
ingatlanokat. (2) Miemléki kérnyezetnek a 3817/2, 3817/4, 3817/5, 3817/6, 3817/7, 3818,
3819, 3822, 3823 helyrajzi szamu ingatlanokat, valamint a 3817/1 helyrajzi szamu kéztertilet
fenti ingatlanok és a 0486/73 helyrajzi szamu Balaton altal hatarolt szakaszat jeléléom ki. (3)
Az Orbkségvédelmi birsag megallapitasanak alapjaul szolgalé érték szempontjabdl a
miemléket |l. kategoriaba sorolom. (4) A védetté nyilvanitas célia a Balaton-parti
firdGegyiittes, a Hullam és Balaton Szallodak épitészeti és teleplilésképi értékeinek
megdrzése.”

Az 1. szamu maddosito inditvany miemléki kdrnyezetben fekszik, azonban nem érinti sem a
Hulldm-, sem a Balaton szall6 miemléki épuleteit.

Az egyes ingatlanok miemlékké, valamint miemléki jelentéségl tertletté nyilvanitasaral,
illetdleg miemléki védettségének megsziintetésérdl szold 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet
14. §-a szerint: (1) Mlemlékké nyilvanitom a Zala megyei Keszthely, Deak F. u. 30-32. szam
alatti, 991 és 992 helyrajzi szamu ingatlant. (2) Miemléki kérnyezetnek a 983, 984, 985, 986,
990, 993/1, 993/2, 1206/10 helyrajzi szamu ingatlanokat, valamint a 1162 helyrajzi szamu
kéztertiilet érintett szakaszat jel6lom ki. (3) Az Orékségvédelmi birsag megallapitasanak
alapjaul szolgalo értéek szempontjabdl a miemliéket Ill. kategoriaba sorolom. (4) bekezdése
szerint: A védetté nyilvanitas célja a 18. szazadban barokk stilusban emelt, a 19. szazadban
bévitett egykori sérhaz és palinkafbzé épitészeti értékeinek megébrzése.”

A 2. szamu médosité inditvany kozvetlendl érinti a Deak Ferenc u. 30-32. sz. alatti, 991 és
992 hrsz-u miemléki épuleteket, kifejezetten azok hasznositasara iranyul, az 6rokségvédelmi
elvarasoknak megfelelve.

Miemléki és vilagorokségi varomanyos szempontbdl: A Sérhaz és palinkaf6zd egyuttese
megnevezés(i kiemelten védett miiemléket érintden az Epitési és Kozlekedési Miniszter
EPAT/4493-1/2023/EPSFO ikt. szam véleményében a beruhazassal kapcsolatban az
elézetes telepiilésképi hozzajarulast megadta. A Balaton-parti firdéegyuttes, a Hullam és
Balaton Szallodak megnevezési védett miemlék kijeldlt miemléki kdrnyezetében tervezett
strandfejlesztést érintéen az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti
Tervtanacs EPAT/3722-1/2024/EPSFO ikt. szamua tervtanacsi véleményében a
tervdokumentaciot feltételekkel ajanlotta engedélyezésre.

A Kreativ Magyar Mérndk Kft. épitészeti engedélytervének miszaki leirasa az ingatlanokkal
kapcsolatban az alabbiakat fogalmazta meg:
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LA mintegy 150 éves Ranolder Jénos Katolikus Altaldanos Iskola energiahatékony és
kérnyezetbarat modon térténd teljeskorii megujitasa, bévitése mellett a tébb szazéves mdlttal
rendelkez8, azonban jelent6s mértékben ténkrement allapotban lévé, miemléki védelmet
élvez6 masik épliletegyiittes ("Reischl féle sbrhaz”) funkcionalis igények szerinti
korszerisitése és épitészeti értékérz6 megdjitasa, valamint Uj funkcidkkal valo bévitése a
tervezési feladat. A bévitések (az iskola uj épliletszarnyakkal térténé bévitése mellett ujf
uszoda és sportcsarnok és alatta parkoloé épitése, a volt kocsma mara gyakorlatilag
megsemmistilt helyi védett épliletrészének rekonstrukcioja) tervezetten ~13.950 m2 hasznos
alaptertlilet kialakitasara iranyul, a feldjitas tervezetten ~7894 m2 hasznos alapteriiletet érint.

A miemléki védettségli sérhazi épliletek funkcié és allagmegdovas nélkiili felhagyasa a mult
szazad 90-es éveinek elejétdl gyakorlatilag megpecsételte az épliletegyilittes sorsat. Tovabb
rontott a helyzeten a 2017-18 tajan elkezdett, de be nem fejezett és tébbségében
szakszertitlen feltjitasi munka, ennek soran épitészeti értékek is megsemmistiltek. (pl. barokk
fedélszék részek)

A helyzet még ennél is rosszabb: gyakorlatilag a teljes védett épliletegylittes maradéka
védteleniil all az id6jaras rombolo hatasaival szemben.

A tervezett nagyivii témbrehabilitacié tervezése is jelentés idbraforditast igényel. Annak
érdekében, hogy az épliletek jelenlegi rossz miszaki allapota ne romoljon tovabb, mar a
rehabilitacios kivitelezés megkezdése elbtt gondoskodni kell a még allé épliletszerkezetek
allagmegdvasarol.

Az épliletegyiittes ENy-i sarkan allé volt konyha/sérézé kis éplilete mar olyan rossz éllapotban
van, (fedélszéke gyakorlatilag megsemmisiilt, a fafédém beszakadt, az éplilet gazdasagosan
nem mentheté meg, a terveinkben ennek ujra épitését, teljes rekonstrukciojat tervezziik, a
korabbinal nagyobb alaptertiletii pincén.

Ezért ennek az épliletnek tovabbi allagvédelmét nem sziikséges megoldani.

A tébbi — fedetlen — éplilet, épliletrész csapadékvédelme az elsédleges szempont, hogy a
téglaszerkezetek tovabbi azasa és a téli idészakban a veszélyes kifagyasokat meg lehessen
akadalyozni.

A cél az, hogy minél kénnyebb, de idbjarasalld, mechanikai behatasoknak is ellenallo
ideiglenes fedés késziiljon (pl. kis hullammagassagu alu. trapézlemez fedés, meglévé és/vagy
ideiglenes faszerkezeteken.

A trapézlemez boritas a kivitelezés megkezdésekor ujra felhasznalhatd pl. az ideiglenes
keritések belatasgatlé boritasaként.”

Terviink alapgondolata volt, hogy a Ranolder iskola és a Sérhaz témbjében meglévs
épliletegyulittes heterogén épitészeti megjelenését, és a Sérhaz tekintetében rendkiviil rossz
miiszaki allapotat az uj funkciok altal megkdvetelt beépités épitészeti eszkbzeivel egy
egységes egésszé formalja, magasabb épitészeti nivora emelje, ezaltal a varosi szbvetben
valb ujszerii megjelenésével méltd helyre Kkeriiljén a feldjitott és uj funkciokkal ellatott
miiemlékek soraban. Rendezé elvként az uj funkcidk bbévitményei, uj épliletrészei szolgalnak,
az alacsony-sdrti beépitési szévethez igazitva az egyszer(, kbnnyen értelmezhet6 tbmegeket.
Fontos alapelv az elzart és elhanyagolt teriiletek bekapcsolasa a varosi életbe, belvarosi
sétatér kiegészitése a tbmb rehabilitaciojaval.

Terviink az iskola miikbdésébdl, valamint a tébbréteql fejlesztési elképzelésekbdl levezetve,
de telepllésszerkezeti szempontbdl is a miemléki éplletegylittes jelentéségének
hangsulyozasaval kivanja elérni a teleplilés -szbvetelemek, a harom utca altal hatarolt témb
tiszta vilagos miikédését, bizva annak karakterformalé erejében.
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A engedélyezési terv elkészitése soran mar részletesen foglalkoztunk a Sérhaz miemléki
éplileteinek tartészerkezeti rendszereivel, a néhany éve végzett kétes eredményii feldjitasi
kisérlet kbvetkezményeivel, illetve a tervezési program szerteagazé elemeinek a rossz
allapotu ipari miiemlékbe valé integralasaval.”

a Ranolder-szamy fshomlokzata a rekonstrualt régi fobejarati kozép rizalittal, valamint az uj Eszaki bovitménnyel.

az iskola U] fébejarata az Erzsébet-szarny nyitott Eszaki homlokzatan, valamint az iskola tomegét lezaré uj bovitmény
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az Erzsébet szamyat lezaro Uj, vegyes funkcioju épiilettémeg a Reischl Imre (volt Shéz) utca feldl

Volt sorgyari épiiletek északi homlokzata a szabadtéri mozi nézétere fel6l
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a sorhazi épiletek déli homlokzata a sportcsarnok tomegét takaré kézosségi pihené dombrol
nézve

az uj étterem, a szarazkapu, valamint az uj vertikalis kozlekedést biztosito volt f6z6hazzal,
mogotte a volt malataaszaloval
Készitette: Kreativ Magyar Mérnok Kft.

Helyi értékvédelem

Keszhely Varos Onkormanyzata, 2017 évben elfogadta a telepiilésképi arculati kézikdnyvét,
és teleplilésképi rendeletét (Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 22/2017.
(XI11.14.) 6nkormanyzati rendelete a telepuléskép védelmérdl)

Keszthely Varos Onkormanyzata teleplilésképi rendeletében rogziti a helyi épitészeti
ertékvédelem, elemeit. Azon telepulésrészek, épuletcsoportok, épuletek, épitmények, illetve
azok egyes részei kerlltek védelem ala, melyek a varos térténeti multjat, épitészeti kultarajat
magaban hordozzak, és a varosban él6k dnbecsulését elésegitik.

62



KESZTHELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 1. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

E munka soran az épitett értékek helyi védelmének rendszere fellilvizsgalatra nem kertilt,

megtartotta az addigi védett elemeket.
A Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalanos Iskola (990 hrsz.), valamint a Deak Ferenc
utca 30. északi épiilete (993/1 hrsz.) helyi épitészeti védelem alatt alinak (2. szamu

modositas).
A Csik Ferenc sétany 3. Szigetfiirdé épiiletegyuttese (3823 hrsz.) is helyi védelem alatt all,
a modositasi teruleten belll fekszenek, az épuletek valtozassal nem érintettek (1. szamu

modositas).

Nyilvantatrott regeszeti lel6helyek

Vilagorokség varomanyos terllet hatara

Miemlek

MUemléki jelentésegl terulet hatara

Mlemléki kdryezet hatara

Helyi védelem alatt allo eplilet

1. szamu inditvany 6rokségvédelmi érintettsége
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7. KOZLEKEDESI-ES KOZMUJAVASLAT

A moddositasok kézvetlenll nem érintenek kdzlekedési szabalyozasi elemeket.
Az 1. és

2. szamu modositéd inditvanyokban érintett éplletegylttesek kozlekedési

szempontbdl jol megkdzelitheték, a parkolas az orszagos és helyi szabalyozasoknak
megfeleléen telken belul megoldott.
A 2. szamu inditvany esetében az egyes telkek és épitmények rendeltetésszeri

hasznalatadhoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 4. szamu melléklete szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken belil, figyelembe

6
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égvédelmi érintettsége
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véve a meglévé épllet telepiléskdzponti adottsagait, valamint a korabbi meglév6-megmaradé
funkciokbdl és az éplletegyittes miemlékvédelmi adottsagaibol érvényesithetd
kedvezményeket.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) el6irasai szerint 50 db kerékpar elhelyezését kell
megoldani.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrélszéld 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet,
valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (l. 11.)
Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készlld telepilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kdrnyezeti értékelést kell végezni a varhaté jelentés
hatasok ellen6rzése érdekében.

A telepulések egyes részeinek telepulésrendezési eszkodzei kidolgozasakor,
modositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével, a
jogszabalyban meghatarozott, kdrnyezetvédelemért felelés szervek véleményének
megkérésevel dont a dontéshozo a kdrnyezeti értékelés elvegzésének szukségessegerol.

A modositas eljarasrendjének megfeleléen a partnerségi egyeztetés lefolytatasa elétt
Keszthely varos Onkormanyzata megkereste a koérnyezet védelméért felelés szerveket a
kornyezeti értékelés készitésének szikseégességérél. A beérkezett vélemények alapjan,
megallapithatd, hogy a modositasok varhatd hatasa nem jelentds, kornyezeti értékelés
elkészitését egyetlen szerv sem kérte, a moddositdshoz nem keészult. A beérkezett
véleményeket a Véleményezési szakasz dsszefoglalasa fejezet foglalja 6ssze.

A telepulésrendezési eszk6zOk moddositasara vonatkozé tervezési program alapjan
el6zetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhatd
kérnyezeti hatasok jelentésége.

Talaj- és vizvédelem

A modositassal érintett terlleten esetlegesen megvaldsitani kivant épitmények csak a
megfeleld miiszaki védelemmel tervezhetbk meg, igy azok kivitelezése és Uzemeltetése soran
a foldtani kozegbe, felszini és felszin alatti vizbe szennyez6 anyag nem kerulhet.

Az dvezetben a beépités mértéke csekély, a felszini viz helyben beszivargasa biztositott.

A megvalosuldé beruhazasok soran gondoskodni kell a talajok és vizek védelmérdl. Az
esetleges épitések soran is biztositani kell a csapadékvizek akadalymentes elvezetéseét.

Levegébtisztasag-vedelem

A levegd védelmérdl szo6ldé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd minéség megbrzésérdl és javitasarol.

A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(l. 14.) VM rendelet tartalmazza.
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A leveg6terheltségi szint, a helyhez kotott Iégszennyez8 pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolok, stb.) vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére, valamint mindezek

uzemeltetbire a 6/2011.(l. 14.) VM rendelet kévetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészséqligyi hatarértékei egyes légszennyezé anyagokra vonatkozéan

Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?3)

[CAS szam] fokozat oras 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] I. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] 1. 10.000 5.000* 3.000
Szallo por (PMao) . - 50 40

* Napi 8 6ras mozgd atlagkoncentracidk maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras mozgdé
atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A telepllés jelenlegi allapotanak megfeleld, az alapallapotot jelentd levegéminéségi
helyzetének megitéléséhez a terlilet légszennyezettség paramétereit az egészségugyi
hatarértékekkel kell dsszevetni.

Zaj- és rezgésvédelem

A terllet kialakitasa soran kornyezetvédelmi tervet kell késziteni az épitési zajbdl és
rezgésbdl ered6 kedvezétlen hatasok minimalis értéken tartasa, illetve zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek betartasa érdekében. A kornyezetvédelmi tervben sziikség esetén meg kell adni
a szallitasi utvonalakat, a szallitassal érintett tertletet, a védendd éplleteket.

Kulon vizsgalni szikséges a lakoteruleteket érintd kivitelezések esetén az éjszakai
munkavégzés feltételeit a lakossag nyugalma érdekében.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi koévetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseir6l szol6 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitdsanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédijardl
sz0l6 93/2007 (XII. 18.) KWWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a terileti funkciotol figgben kuldn a
nappali (6°°-22%) és kiilon az éjszakai (22°°-6%) id6szakra vonatkozéan a 27/2008.(XII. 3.)
KwWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Hulladékgazdalkodas

Az épitési beavatkozas esetén hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni, amelyben
pontositani szikséges a tervezetten keletkez6 hulladékok fajtajat, jellegét, tipusat és
mennyiségeét.

A keletkez6 hulladékok tervezett kezelése soran a hasznositast elényben lehet és kell
részesiteni az artalmatlanitassal, lerakassal szemben.

A hulladék  gyUjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos  tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.
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A hulladék “termel6” koteles gondoskodni a hulladékok eléirasszerl gy(ijtésérél, tarolasarol, a
terlletrdl, torténd kiszallitasarol, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és leveg6be jutasat.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékrdl szolo 72/2013. (VII. 21.) KVM rendelet
tartalmazza.

A hulladékok koézll megkuldonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra. A
veszeélyes hulladékok gydijtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a 98/2001. (VI.
15.) Kormanyrendelet el6irasai vonatkoznak.

A veszélyes hulladéktermelé koételes gondoskodni a hulladékok el6irasszerli kezelésérdl,
melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin alatti
vizbe és levegbbe jutasat.

A tervezett médositasok a telepllés egészségligyi szempontbdl negativ hatast varhatéan
nem eredményeznek.

Rendelkezésre all6 informaciéink alapjan modositassal érintett  terlileteken a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVII. térvény IV. fejezete ala tartozo veszélyes lizem nem talalhaté.

A modositassal érintett tertleten az Orszagos nyilvantartas a természetes gyoégytényez6krél,
furd6- és klimagyoégyintézetekrél, gyogyhelyekrdl alapjan gyogytényezok érintettsége nem
all fenn.

A moddositassal érintett terlletek kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbdl védendd
értékekek védelme érdekében a tervezett beruhazas megvaldsitasa soran figyelemmel kell
lenni. A telepllésrendezési eszkbz modositasa a kdérnyezet és természetvédelmi elbirdsok
betartasanak szem el6tt tartasaval a kornyezethasznalat minéségét kedvezétlen iranyban nem
valtoztatja meg.

A tervezett médositasnak miszaki, biztonsagi és egészséglgyi szempontbdl negativ hatasa
nem varhato.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy elézetesen Keszthely telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa oOrokségvédelmi, kornyezet- természet és tajvédelmi
szempontbdél szempontjabél megvaldsithaté. A médositas kornyezeti hatasa a
moédositas mértékét tekintve varhatéan nem jelentds.
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1.  JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének

..12024. (.) sz. hatarozata

Keszthely Varos teleplilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolé 184/2002.
(VI.27.) szamu hatarozat moédositasarol

1) A Képviselb-testilet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 1. mellékletében abrazoltak
szerint modositja a tobbszor mddositott 184/2002.(V1.27.) szadmu hatarozattal
megallapitott telepulésszerkezeti tervet.

2.) A képviselb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a modositassal kapcsolatban
tegye meg az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi
LXXVIII. torvény és a Korm. rendelet szerint szukséges intézkedéseket.

Hataridé: 2024. .........
Felelds: Dr. Toth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Onodi Szabé Lajos mb. féépitész)
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2024. (.....) 6nkormanyzati rendelete
Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6
15/2023. (lll. 31.) énkormanyzati rendelet médositasarol

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szélo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdél széld 1997. évi LXXVIII. toérvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés b) pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi és egyéb szervek, az érintett
onkormanyzatok, tovabba Keszthely Varos lakossaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§ (1) Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a varos kozigazgatasi
terletének helyi épitési szabalyzatardél szoldé 15/2023. (lll. 31.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. melléklete (Belterlleti szabalyozasi terv) helyébe az 1. melléklet
szerinti szabalyozasi terv lép.

2.§ A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklet szerinti Ovezeti elbirasok
Iépnek.

3.§ A Rendelet 30.§ (17) bekezdése egy uj 4. ponttal egésziil ki:

4. Eplilet az épitési helyen beliil barhol elhelyezheté a kételez6 beépitési vonal tartasa
nélkdil

4.§ A Rendelet 31.§-a egy Uj (5) bekezdéssel egészil ki:

(5) Vi-4 jelii épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:
1. Az bvezetben az igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetésen tul
elhelyezheté:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) kulturalis, k6zbsségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport
rendeltetést tartalmazé éplilet.tovabba legfeljebb 6 lakasos lakééplilet.
2. Telekalakitas: A kialakult allapot tartando, illetve a terv szerinti telekalakitasok, tovabba
barmely telekméret névekedést eredményezé telekegyesités, telekalakitas megvaldsithato.
3. Az bvezet maximalis épliletmagassaga 8,0 m, Kossuth Lajos utca és Sérhaz utcai (Reischl
Imre utcai) épliletek maximalis épliletmagassaga 12,0 m, ezen feliil a meglévé éplileteknél
az épites technologiai igények miatti magassagi névekedés megengedett, melynek mértéke
az 1,0 m-t nem haladhatja meg.
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5.§ A Rendelet 43.§ (12) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,(12) 1. A Kb-12-str (VP) jelii 6vezet a strandok szarazfoldi terliletei. Az Gvezetben
elhelyezhetd a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalod kulturalis, vendéglato, szolgaltato,

egészségligyi, sport rendeltetést tartalmazé épllet. Az oOvezet telkein medence is
létesithetd.

1. A fteriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges kézlekedési létesitmények
(sétanyok, utak, parkolok) elhelyezhetbk.”

2. A létesitményre elGirt parkoloszam 75%-at sziikséges biztositani, mely telken
kiviil is elhelyezhetd a telekhatartél mért 500 méteren beliil.”

6. § Ez arendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba, és a folyamatban 1évé Ggyekben
is alkalmazhat®d.

Dr. Toth Gergely Dr. Gabor Hajnalka
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a /2024 (.) 6nkormanyzati rendelethez
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Kotelezd szabalyozasi elemek

meglévd belterlleti hatar
tervezett belterlileti hatar
szabdlyozasi vonal

szabalyozasi szélesség
épitési Ovezet, dvezet hatara

A telek be nem épithetd,
zoldfellletként kialakitandd része

beliltetési kotelezettség hatara

beépitetlenll meg6rzend6 parti terililetsav

telken bellili kételezé fasitas

épitési vonal

felsé épitményszint magassagi korlatozas
ala esd terilet

el6kert épitési hatarvonal

Ovezeti jelek

Beépitésre szant teriiletek dvezetei

Nagyvarosias lakéterilet

Kisvarosias lakotertilet

Kertvarosias lakétertilet

Teleplléskdzpont vegyes terlilet
Telepliléskdzpont vegyes terlilet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet
Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Udiiléhazas tdilétertlet

Hétvégihazas uduléterilet

Kulonleges tertlet
Beépitésre nem szant terliletek 6vezetei
Zoldterllet - kozpark, kozkert

Védelmi erdéteriilet

Gazdasagi erdéterilet

Kozjoléti erdétertlet

Vizgazdalkodasi teriilet

Beépitésre nem szant kiildnleges teriilet

I. rendii kozlekedési és kdzmiielhelyezési tertilet
II. rend(i kdzlekedési és kdzmielhelyezési terilet
Vasut terlilete

Természetkozeli terlilet - nadas

Mezégazdasagi terilet (szanto)

Kilterlileti szabalyozasi terviapon szabalyozott teriilet

A Szabalyozasi Terven alkalmazott mas jogszabaly
altal meghatarozott kételez6 elemek

Natura 2000 hatara

Orszagos természeti védelem alatt all6 terilet hatara

Helyi természeti védelem alatt all6 terilet hatara

{1

Helyi természeti védelem alatt all6 terilet javasolt hatara
Nadasallomany (gyékény)

Nadasallomany (nad)

Megkutatott és nyilvantartott asvanyvagyont tartalmazé terilet

Banyatelek hatara

A hajézasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték
létesitésére felhasznalhato partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

Meg6rzend6 természetes partvonal

Nyilvantatrott régészeti leléhelyek

Vilagdrokség varomanyos terilet hatara

Miemlék

Muemléki jelentéségu terllet hatara

Muemléki kérnyezet hatara

Helyi védelem alatt all6 éplilet

Helyi épitészeti védelem alatt all6 terllet

Ut, vasut, kézmii védétavolsaga

Vasutvonal

Villamosenergia halézat
Nagykozépnyomasu foldgazvezeték
Nagynyomasu foldgazvezeték

Térségi jelentdségu ivovizellaté halozat
Kut, forras hidrogeoldgiai A védéteriilete

Kut, forras hidrogeoldgiai B védéterilete

1:4000

Javasolt szabalyozasi elemek

Iranyadé telekhatar

Maganut

Megsziintetd jel

i

Meglévd, megtartasra javasolt fa/fasor
Gyalogut
Meglévé kerékparforgalmi létesitmény

Tervezett kerékparforgalmi létesitmény

Vegyes forgalmu at

Il

utca, gyalogos tér diszburkolattal

szint alatti gépjarmiparkolé hatara

Meglévd, megtartandé épiilet

Meglévé, foldhivatali alaptérképen
nem abrazolt ép.
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KESZTHELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 1. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

2. melléklet a /2024 (.) 6nkormanyzati rendelethez
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Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

1. Nagyvarosias lakéteriilet 6vezeteire vonatkozo6 elGirdsok

. Egy éplilet,

Ln-1 | SZabalyozasi| o) |64 SZTZﬁgses K 125 | 12,5 vagy egy

terv szerint . ' ' témegben allé

szerint g
épulet

szabalyozasi szoveges szoveges K vagy

Ln-2 terv szerint eI0|r_as 100 eI0|r_as 50 8,0 15,0
szerint szerint




Magyarazat: Beépitési modok: SZ - szabadonalld, O - oldalhataron allo,
K — kialakult allapot szerint

2. Kisvarosias lakoteriilet 6vezeteire vonatkozo elGirasok

Z - zartsoru, |- ikres

1| Lk-1 |1000] 22 sz (;‘8) (gg) 10,5 6.0 max. 2
SZ
) (kialakult 45 40 min.: 3,5 2400 m?
2 | Lk2 11200 22 z ©0) | 20) | max.70 |%0| 40O alatt 4
tarthatd)
) szbveges el6iras 1200 m?
Lk-3 600 | 16 A 60 40 7,0 6,0 szerint max. 2 alatt 4
4 Lk-4 125 6 Z 50 30 8,0 7,5 max. 2 2
800 m?2
mjt, mk, he gggtrﬁé
teriilsteken szOveges elbiras max. 2 felett 8
5 | Lk-5 | 400 | 14 z 50 | 30 6,0 ges e st
azon Kiviili szerint épllet |sza ashe
6.5 ly esetén
! max 12
egység.
40 40
6 Lk-6 | 2400 | 30 SZ (60) (20) 10,0 5,0 12,0
szbveges - oy 600 m? | szbveges
Py 40 40 szbveges elbiras P
7 Lk-7 600 | 16 eI0|rgas ©60) | (20) 7,0 szerint alatt max eI0|r§as
szerint 1 szerint
1200 m?
40 40
8 Lk-8 600 | 14 Z 6,5 max. 2 | alatt max
(60) | (20) >
2 2
20 40 450 m 1400 m
9 Lk-9 | 700 | 14 Z ©60) | (20) 55 6,0 alatt 1, | alatt max
felette 2 3
szbveges R o 450 m? 600 m?
10 | Lk-10 | 300 | 16 elbiras (28) 20 5.0 SZOVeSg"ésrir?t'O"as alatt1, | alatt max
szerint felette 2 2
) szOveges elGiras
11 | Lk-11 | 2400 | 25 A 40 20 11,5 szerint




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonalld, O - oldalhataron allo, Z - zartsoru, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

3. Kertvarosias lakoteriilet 6vezeteire vonatkozo elGirasok

maximalis
a telek megengedett o épulet A ’ o
legkisebb E _ magassag a kialakitandd minimalis
% 32 (m)
<) S o
8§ | g% g £
o 5 nq, ~ﬁ ~S
2 | 5% 2lg2
Lke to |88 z 2|28
o £ | ET < 5 [ 279
9, = BXx | €Eo N 2 | =2
- c — Ee} 0 ‘O g > ‘nh &) g o))
N o = | E gl 85 | o8 B = Eleo|T2
) % ) - S =l S & c = — 1S £ < ° 5
> = > | o — 29 | 20 s |3 € = 2lew
0 e Q (o) @ TS | 8© g o = = 5 N [T
et o @ 9 © co ([ SQ 5 @ ) Y o | x2
2 2 @ |3 = EZ (XX | & | = 5 4 S| >|co
= = ° |3 0 s |=25| § |[2]| = 5 22|28
Al 8 5 | € 3 ES |=ze| 5 |8 ° S 2|5 |22
szbveges szbveges
1 Lke-1 600 16 el6iras 30 50 55 5,0 2 el6iras
szerint szerint
1200m?
alatt 4,
2 Lke-2 600 16 30 (@] 30 50 7,0 0,0 4,0 80| 2 1200m?
felett 6
széveges eléiras szbveges szbveges szbveges
3 Lke-3 ges eléiras | 30 | 50 6,5 el6iras 2 | elgiras
szerint ; : )
szerint szerint szerint
1200m?
alatt 2,
4 Lke-4 600 14 SZ 30 50 6,0 3,0 1200m?2
felett 3
2
szbveges szbveges szbveges ﬁgt?r;
5 Lke-5 el6iras 12 30 eliras 30 50 6,5 eléiras 2 1200m,2
szerint szerint szerint
felett 3
6 Lke-6 700 16 (0] 30 50 5,5 5,0 2 2
1400m?
alatt 2,
7 Lke-7 700 14 SZ 30 50 5,5 3,0 2 1400m?2
felett 4
2
szbveges ?gt?r;
8 Lke-8 900 16 30 SZ 25 50 5,5 el6iras 1800m’2
szerint felett 4
2
szbveges i?gt(t)rg
9 Lke-9 1000 18 SZ 25 55 6,5 6,0 eI0|r§as 2000m?
szerint
felett 4




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonalld, O - oldalhataron allo, Z - zartsoru, |- ikres

K — kialakult allapot szerint

4. Telepiiléskozponti teriiletek 6vezeteire vonatkozo elGirasok

a telek maxi_r_'na’lis
megengedett g maeg:itég a kialakitandé minimalis
: = _
legkisebb g 3 S (m)
5 |28 s | ¢
; % No) .(,3 ‘ﬁ
Vit T = 3|28
S =< | £5 i CHES:
= Tl - | 88 |€S ® g g3
ON) o ~ 1S Q 8 E o) o ‘q_.)r —~ g 0 % 9
2 E > |2 E wo | 23 S 3 = = = 3 =8
= @ ] 2 B o | &9 c k) = 5 N S D
2 ® e 18| = | ES |2X| & | = 5 g = S |£€%
2 = | 9 |5| §|8E|85| 8| & 2 z 2 z |2t
iy g N || 8 | ES|2e| 5| 3 < S b T |29
. .. szbvege
50 30 min 3,5 szbveges r
1 V-l 1500| 30 Sz (75) | (15) | max: 10,0 8.0 50 eléiras szerint s eI0|_ras
szerint
i szbvege
70 20 szdveges o
2 Vt-2 600 18 4 (80) | (10) 12,0] 9,0 olBiras szerint 2 seI0|.ras
szerint
szbvege
3 Vt-3- (VP) |1200| 25 Sz 40 40 7,5 6,0 6,0 8,0 s el6iras
szerint
4 Vt-4 1000 24 o | 80 |30 18070 8,0 szoveges o eltiras
(75) | (10) ' ' ’ el6iras szerint .
szerint
5 Vt-5 (VP) |3000| 30 Sz 50 30 12,5 6,0 6,5 12,5
. szbvege
40 40 min. 4,5 .. e . .
6 Vt-6 1500 | 35 Sz ' szbveges el6iras szerint s elbiras
(60) | (20) | max. 8,0 szerint
szbvege
7 Vt-7 400 16 Y4 (?g) 15 | 8,0 6,0 szOveges el6iras szerint s el6iras
szerint
50 30 min. 4,5
8 Vi-8 2000 | 30 Sz (75) | (10) | max. 10,0 8,0 6,0 12,0
min. 7,5
9 Vt-9 1500 | 25 z 80 10 max. 10.0 max 16,0
szbvege
10 Vt-10 3500 Sz 35 40 10,0 8,0 5,0 12,0 s elGiras
szerint
szbvege
11 Vt-11 2500 Sz 40 40 10,0 8,0 50 12,0 s eléiras
szerint
12 Vt-12 300 20 z 50 30 6,5 0,0 0,0
szbveges
13 | Vt-13(VP) [1500| 30 Sz 30 60 8,0 eléiras 4,0 8,0
szerint
14 | Vt-14 (VP) [5000| 30 Sz 50 30 8,0 50 8,0
15 Vt-15 1500 | 25 Sz 30 50 10,0 10,0 5,0 10,0
0,0
Mol
16 | Vt-16 (VP) [5000| 30 Sz 50 30 8,0 folé-esd 0,0 0,0
ozte H;‘;
17 Vt-17 5000 | 30 z 40 30 8,5 0,0 0,0 0,0




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres

K — kialakult allapot szerint

e

5. Intézményteriletek 6vezeteire vonatkozé elGirasok

szbveges 30 szbveges
Vi-1 5000 SZ eléiras eléiras 6,5 12,0
. (20) :
szerint szerint

Vi-2 6,0 szbveges
(VP) 3000 | 50 Sz 40 40 13,0 Kéu-1jelti| 7,0 12,5 eléiras
ut felé 8,0 szerint

Vi szoveges elbiras SZé,\,' eges 526,\,’,9 ges
i-3 szerint z 50 20 eIowgs 0,0 eIowgs
szerint szerint

: szdveges elbiras szoveges szbveges
Vi-4 szerint z 60 15 el6iras 0,0 0,0 0,0 el6iras
Szel’int szerin’[




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

777

6. Kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriiletek 6vezeteire vonatkozé elGirasok

1 Gksz-1 | 1500 | 40 Sz 50 25 7,0 8,0 4,0 8,0

2 Gksz-2 | 3000 | 50 Sz 50 20 10,0 9,5 6,0 9,5
3 Gksz-3 | 2000 | 30 Sz 50 20 8,0 6,0 6,0 8,0
4 Gksz-4 | 3000 | 30 Sz 50 20 10,0 8,0 50 12,0
5 Gksz-5 | 7000 | 50 Sz 50 25 13,0 8,0 6,0 12,0
6 Gksz-6 | 2500 | 40 Sz 40 25 7,0 6,0 4,0 8,0
7 Gksz-7 | 1500 | 40 o 50 25 7,0 8,0 4,0 8,0
8 Gksz-8 | 2000 | 30 Sz 30 50 8,0 6,0 6,0 8,0

7. Ipari gazdasagi teriiletek 6vezeteire vonatkozé elGirasok

1 Gipe-1 | 2000 | 40 Sz 45 25 10,0 8,0 8,0 10,0
2 Gipe-2 | 5000 | 50 Sz 45 25 13,0 8,0 8,0 12,5
3 Gipe-3 | 3500 | 40 Sz 40 25 10,0 8,0 8,0 10,0




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonalld, O - oldalhataron allo, Z - zartsoru, |- ikres

K — kialakult allapot szerint

8. Udiilhazas iidiilGteriilet 6vezeteire vonatkozé elGirasok

a telek maxi_r_nélis
megengedett j% epulet’ a kialakitand6 minimalis _
legkisebb K ~ | Mmagassag 2
< 58 (1) ©
e S o)
8 2% -
o) 0@ S 2
- 2 NR & 2
O ~ = O
L 58 | 83 g |5
Qo = — = = > @©
= = - 23 =B 3 _ 2 TE
N - | T|E e 25 o8 o} = £ b} T N
() Q = 1S N T X < 7 = = ~ () - @
> é (o)) o) o ©0 0 c o ] 2 £ = = S$
0 Q| > ? = 5 G © € & = © & N @ ©
D 2 a3 | ) c < i o = 2 o < o =3
p 21202 s %S 5| £ | & e = ] > 59
- 2 |9 |3 2 35 T8 | S | 3 S g 2 2 < =
8] 8 | B |€ 3 = e | 5 | S © S e G 2
1 Oii-1 150 z 15 60 6,5 5,0 4,0 6,0
2 Ui-2 2000 | 30 Sz 30 50 10,5 8,0 50 12,0
3 Ui-3 3000 | 30 SZ 25 50 12,5 8,0 6,0 12,0
. szbveges
4 Ui-4- (VP) | 5000 | 50 SZ 30 50 el6iras 8,0 12,0
szerint
5 Uii-5- (VP) | 1500 | 30 SZ 30 60 8,0 6,0 4,0 8,0




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonallo, O - oldalhataron allo, Z - zartsord, |- ikres
K — kialakult allapot szerint

777

9. Beépitésre szant kiilonleges teriilet 6vezeteire vonatkozé elGirasok

1 K-1-okt 5000 50 Sz 25 55 130 5,0 6,5 12,5
2 | K-2-kult 2000 30 Szoveges 40 40 8,0 5,0 6,0 8,0
el6iras szerint

3 K-3-okt (VP) 2000 40 Sz 30 50 8,0 6,0 6,0 8,0
szbveges

4 K-4-szk 2000 30 Sz 25 50 el6iras 6,0 5,0 8,0
szerint

5 K-5-szk (VP) 5000 40 Sz 30 50 75 8,0 6,0 8,0
szbveges

6 K-6-sp 10000 80 SZ 20 50 el6iras 12,0 12,0 12,0
szerint

7 K-7-sp (VP) 2000 40 SZ 30 50 8,5 6,0 6,0 12,0

8 K-8-ki (VP) 2000 30 Sz 10 70 75 6,0 6,0 6,0

szabalyozasi

9 K-9-g terv szerint z 100 0 4,0 0,0 0,0 0,0
10 |K-10-sp lovas 7500 Sz 25 55 8,0 50 5,0 7,5
11 |K-11-mg 5000 50 Sz 30 50 9,0 8,0 6,0 12,0
12 | K-12-vsz 2000 30 Sz 40 40 8,0 8,0 4,0 8,0
13 | K-13-id 10000 50 Sz 25 50 10,0 12,0 5,0 12,0
14 | K-14-busz 2000 10 Sz 40 40 7,0 0,0 0,0 0,0
15 | K-15-id 2000 25 Sz 30 40 8,0 50 3,5 6,0
16 |K-16-id 5000 30 Sz 40 40 13,0 50 6,5 12,5
17 | K-17-id 30 000 100 Sz 25 55 13,0 12,0 12,0 12,5

18 | K-18-k (VP) 5000 50 sz 15 70 5,0 5,0 5,0 5,0




Magyarazat: Beépitési médok: SZ - szabadonalld, O - oldalhataron allo, Z - zartsoru, |- ikres

K — kialakult allapot szerint

9. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 6vezeteire vonatkozo elGirasok

maximalis
a telek megengedett [} épulet . ’ S,
legkisebb EJ _ magassag a kialakitandd minimalis
% 38 (m)
— :E =
8 |2
= O
N )
S 23 -
ol ~ 2% €5 N
D £ — ° Q3 € s =
5 < s | E p: 85 | o2 | _ | B £ E
3 E 2 | o = @29 °$ | § | 7 5 £ =
) > | o @ = 5 co | E g = = 5
0 o 2 | @ 2 ve = e S — © 3] 9
: 2 3 - EZ |3E/g|ls| % £ 3
= =] ° |3 ko) = 2 & s > S 3 2
] 8 5 | € 8 €S =& | 5 | 8 ° s e
K szbveges
1 Kb-1-tk szab.terv Sz 3 70 elGiras 50 6,0 12,0
szerint szerint
Kp-2- K szoveges széveges
2 temetd szab.terv Sz eliras eléiras 5,0 6,0 6,0
emeto szerint szerint szerint
szbveges
3 Kb-3-sp 50 000 SZ 2 70 elGiras 24,0 12,0 24,0
szerint
szbveges
4 Kb-4-mg 25 000 SZ 2 70 el6iras 24,0 12,0 12,0
szerint
5 Kb-5-b szbveges elbiras szerint
6 Kb-6-b szbveges elbiras szerint
szab.terv
7 Kb-7-p szerint SZ 10 20 6,5 5,0 5,0 6,0
8 Kb-8-g 2000 SZ 10 40 6,5 5,0 5,0 6,0
9 Kb-9-tii 4000 SZ 10 40 6,5 5,0 5,0 6,0
10 Kb-10-ft | Szabterv sz 5 30 5,0 5,0 5,0 5,0
szerint
. szab.terv
11 Kb-11-id szerint SZ 5 50 7,0 5,0 5,0 10,0
Kb-12-str
12 (VP) 5000 SZ 8 70 8,0 6,0 5,0 8,0
Kb-13-sp
13 (VP) 2000 SZ 2 70 8,0 6,0 4,0 8,0
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KESZTHELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 1. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

KIVONAT

Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisels-testiilete
2024. februar 15-ei soron kivitli
nyilt
tilésének jegyzdkonyvébdl

24/2024, (I.15.) szama Képviseld-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Keszthely Viros Epitési
Szabdlyzatirél és Szabalyozasi Tervérdl sz6lé6 15/2023. (II1.31) onkorményzati rendelet
mddositasa” cimii el6terjesztést és az aldbbi hatérozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete tdmogatja a Keszthely, Balatonpart
varostejlesztési komplex program keretében megvalosulé sport- és szabadidskozpont
megvalositasat érinté kornyezetben az épitési szabalyzat modositis kezdeményezését az
eléterjesztésben foglaltak szerint.

2. A kepvisel6-testiilet a helyi épitési szabalyzat modositdsaval kapcsolatos koltségeket az
énkorményzat 2024. évi kiltségvetésében biztositja.

3. A képviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a médositdst tartalmazé rendelettervezet
képvisels-testitlet elé t0rténd beterjesziésérsl gondoskodjon, tovabb4 felhatalmazza a
modositashoz sziikséges intézkedések megtételére, a vonatkozé dokumentumok aldirdsara.

Hatéridg: folyamatos, illetve 2024, junius 27.
Felelds: Manninger Jen6 polgarmester
Dr, Gabor Hajnalka jegyzd
(Onodi Szabé Lajos f6épitész)

Dr. Gdbor Hajnalka sk. Manninger Jené sk,
jegyzd polgarmester

T
TaOLGAR

A kivonat hiteles: *‘\-/\\ Pl e:‘n/g_‘
SN,
Tothlbojya  [/5 & B ° =
testiileti referen%fﬂ g w %
Z5 Lt g
\” n g

\, 2 s

o

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal = 8360 Keszthely, Fé tér 1. = Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely. hu ¢ www.keszthely.hu - Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340
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KESZTHELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 1. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

KIVONAT

Keszthely Varos Onkorméanyzata Képviselg-testiilete
2024. februar 15-ei soron kiviili
nyilt
tilésének jegyzékonyveébdl

25/2024. (I1.15.) szdmu Képviseld-testiileti hatdrozat

Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisels-testiilete megtdrgyalta a ,Keszthely Varos Epitési
Szabélyzatar6l és Szabélyozasi Tervérdl szolé 15/2023. (IIL31)) tnkormanyzati rendelet
médositdsa” cimfi eléterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisels-testiilete tamogatja a Keszthely, ,Ranolder
Janos Rémai Katolikus Altaldnos Iskola meglévs iskola infrastrukturalis megjitasa,
valamint multifunkcionalis sportcsarnok, uszoda és kbzéssegi tér letesités Keszthelyen” c.
projekt megvaldsitdsat érint6  kornyezetben az  épitési szabdlyzat modositss
kezdeményezésél az eléterjesztésben foglaltak szerint.

2. A képvisel6-lestiilet felhatalmazza a polgarmestert a Ranolder Janos Vagyonkezels
lgazgatosaggal (Veszprém, Var utca 18) kotendd telepiilésrendezési szerzédés -
el6terjesztésben foglaltak szerinti tartalommal torténé - elSkészitésére és aldirdsara,
valamint a kapcsolodo sziikséges intézkedések megtételére.

3. A képvisel6-testiilet rogziti, hogy jelen dontés végrehajtasa sordn felmeriils valamennyi
koltség, eljarasi dij a Ranolder Janos Vagyonkezels Igazgatosdggal (Veszprém, Var utca 18,)
tint kérelmez6t terheli.

4. A képviselS-testiilet felkéri a polgdrmestert az érintettek tajékoztatasara, tovabba, hogy a
modositdst tartalmazé rendelettervezet képviselG-testiilet elé torténd beterjesztésérsl
gondoskodjon, tovabba felhatalmazza a médositashoz szitkséges intézkedések megtételére
és a vonatkozoé dokumentumok alafrdséra.

Hataridé: keérelmezd tajékoztatdsdra és a szerz6dések alairdsara: 2024, marcius 10.
4. pontra: 2024. junius 30.

Felelgs: Manninger Jend polgédrmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Onodi Szabé Lajos f6épitész)

Dr. Gibor Hajnalka sk. Manninger Jend sk.
e jegyzd polgdrmester
Aki iteleg: "\ GA/ L
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LREHIVATAL
Lo e Ao
ASTOSZTALY

KIVONAT

Keszthely Véaros Onkorményzata KépviselG-testiilete
2024. méijus 30-ai soros
nyilt
iilésének jegyzékonyvébal

155/2024. (V.30.) szimi Képvisel§-testiileti hatdrozat

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel-testiilete megtargyalta a ,Keszthely Viros Fpitési
Szabilyzatirol és Szabélyozasi Tervérsl sz6lo 15/2023. (IIL31) onkorményzati rendelet
médositasa L - kiegészitése fGépitészi feljegyzéssel” cim( eléterjesziést és az aldbbi hatirozatot
hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete megerdsiti és fenntartja a Keszthely,
Balatonpart virosfejlesztési komplex program keretében meguvaldsuld sport- és szabadiddkozpont
projekt megvalSsitisat érinté kornyezetben, tovabbd a Keszthely, ,Ranolder Jinos Rémai
Katolikus Altaldnos Iskola meglévd iskola infrastrukturdlis megdjitdsa, valamint multifunkciondlis
sportesarnok, uszoda és kizosségi tér létesités Keszthelyen” megvalositasat érint6 kdrnyezetben az
épitési szabalyzat médositds kezdeményezése targyt 24/2024. (I115.) szamd és a 25/2024.
(IL15.) szamt Képvisels-testiileti hatarozataban foglaltakat azzal, hogy mindkét hatarozat
hatéridejét 2024. szeptember 26. napjéra médositja.

2. A képviselo-testiilet tudomésul veszi és rdgziti, hogy az 1. pontban megijeldlt hatdrozatok
alapjan a médositasok tartalma a teleptiléstervek tartalmar6l, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Kormrend.) 68.§ (1) b) bb) alpontjdban szerepls
feltételeknek megfelel, a modositasi eljaras a Korm.rend. szerinti egyszer(isitett eljaras szerint
kertil lefolytatésra.

3. A képviselé-testitlet a Korm.rend. 7.§ (8) bekezdés el6irdsainak megfelelSen eljarva a 7.§ (7)
bekezdés a) pontja szerinti, az 59. § (2) d) pontjaban nevesitett, jelen hatrozat 1. pontjiban
rogzitett mindkét projektre vonatkozd foépitészi feljegyzést az 1. sz. melléklet szerint
jovahagyja és elfogadja. A médositdsi dokumentdci6 megalapozd és aldtdmasztod
munkarészeit jelen hatdrozat 1. sz. mellékletében szereplé foépitészi feljegyzés szerinti
tartalommal kell elkésziteni.

4 A képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Keszthely Varos Onkormanyzata
Szervezeti és Mtikdést Szabélyzatarél sz616 23/2014. (X. 22.) dnkorményzati rendelet 33. § (3)
bekezdése alapjén Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo
15/2023. (XIL31.) 6nkormanyzati rendelet modositdsat tartalmazd rendelettervezet képviseld-
testiilet elé torténé beterjesztésérsl gondoskodjon, tovabbé felhatalmazza a médositéshoz
sziikséges intézkedések megtételére, a vonatkozo dokumentumok alairasara.

Keszthelyi Polgdrmesteri Hivatal ° 8360 Keszthely, Fotér 1. - Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
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Hataridé: folyamatos, illetve 2024. szeptember 26,
Felelds: Manninger Jen$ polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyzé

(Onodi Szab6 Lajos f6épitész)

Dr. Gébor Hajnalka sk. Manninger Jené sk.

jegyzd polgirmester
A kigonat hiteles: . 7\ G
Tﬂma i /

testiileti referens.
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FOEPITESZI FELJEGYZES

1. melléklet

KESZTHELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
24/2024. (11.15.) és a 25/2024. (11.15.) szami HATAROZATOK SZERINTI

MODOSITASAHOZ

1. AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozo6 vizsgilat a tervezés szempontjabdl relevans teriilet tekintetében meghatarozza és
abrazolja legalabb:

kovetelmény készités sziikségessége
a) | az egyes altalanos hasznalat Szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, a tervezési teriilet
infrastruktara-elemeket, telepiilésszerkezetben valo
elhelyezkedésének
bemutatasa sziikséges
b) | afejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, nem sziikséges
illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma- és
értéktérkép),
C) | az intézkedést, beavatkozast igényld tertiiletek lehatarolasat. sziikséges

A megalapozo vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezékre terjed Ki:

a) | Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és teleptilési kapcsolatok nem sziikséges

b) | Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefiiggések nem sziikséges

C) | Teriiletrendezési kovetelmények sziikséges

d) | Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok hatélyos telepiilésrendezési

érvényesiilése eszkozok bemutatasa

sziikséges

e) | Atelepiilés demografiai helyzete nem sziikséges

f) | Atelepiilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok nem sziikséges

g) | Atelepiilés gazdasaga nem sziikséges

h) | Azo6nkormanyzatgazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés nem sziikséges

i) | Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat hatélyos telepiilésrendezési
eszkozok bemutatasa
sziikséges

J) | Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata érintettség ellendrzese,
bemutatasa sziikséges

k) | Kornyezetiallapot-jellemzék nem sziikséges

) | Atajiés természeti adottsagok és orokség, jellemz6 tajkarakter, érintettség ellendrzése

z6ldinfrastruktura-halozat sziikséges
m) | Kozlekedés nem sziikséges
n) | Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas nem sziikséges
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0)

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet
befolyasold vagy korlatozo tényezok

nem sziikséges

2. AZALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:

kovetelmény készités sziikségessége
a) | Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaloja (a fejlesztésben sziikséges
javasolt valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa,
Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok sszefoglalasa)
b) | Teleptilésrendezési javaslat sziikséges
c) | Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség | nem sziikséges, a kidolgozott
megorzésére épitészeti tervek megfogalmazzak
d) | Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, nem sziikséges, a kidolgozott
csapadékviz-gazdalkodas épitészeti tervek megfogalmazzak
e) | Kozmuvesités, elektronikus hirkozlési javaslat nem sziikséges
f) | Védelmi ¢és  korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve érintettség esetén sziikséges
veszélyeztetd  tényezdjii  teriiletek; véddteriiletek,
véddsavok; a tdj, a természeti €s az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teriiletei)
g) | A modositassal érintett teriiletek bemutatasa sziikséges
h) | Ateriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa sziikséges
i) | A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték nem sziikséges

szamitasa és eredménye

Ha az SKVr. szerint sziikséges kornyezeti értékelés, az alatamaszté javaslat részeként telepiilési
kornyezeti értékelés késziil, amely a kovetkezoket tartalmazza:

Koryezeti értékelés akkor sziikséges, ha az eljaras soran valamely allamigazgatasi szerv kifejezett kérésére

az Onkormanyzat annak elkészitése mellett dont, melynek tartalmat az érintett allamigazgatasi szervek
hatarozzak meg az SKVr. alapjan.

Keszthely, 2024. majus 23.

Onodi Szabé Lajos

féépitész
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00601-4/2024

Ugyintézé neve: Bozdki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit
Telefon: +36 (1) 795-9032, + 36 (1) 795-9047
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu

kiraly.judit@bfkh.gov.hu

Manninger Jené polgarmester
Keszthely Varos Onkormanyzata

8360 Keszthely, F& tér 1.

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targy: Keszthely Varos telepilésrendezési
eszkOzeinek 2024. évi 1. sz. mdédositasa (2
pontban) — Kiegészités (a két fejlesztéshez
kapcsoléd6é tervanyag) megkiildése -
Orokségvédelmi vélemény kornyezeti vizsgélat
sziikségességének meghatarozasarol

Melléklet: —

Hiv. szam: 5/8-25/2024.

Ugyintéz6jik: Kovarszki Beatrix, Némethy
Andrea

Koszdnettel vettem fenti szamon és targyban kuldott valaszat és a mellékelt tervanyagokat. Ezuton
nyilatkozom, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak

alapjan nyilatkozom, hogy a BP/2610/00601-2/2024. szamu,

2024. julius 11-én kelt nyilatkozatomban

foglaltakat — a kiegészitésként megklldétt tervanyagok alapjan — az alabbiak szerint modositom:

orokségvédelmi szempontbdl az alabbi kikotéssel nem tartom sziikségesnek

kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

1.) Miemléki és vilagorokségi varomanyos szempontbol:

e A Sorhaz és palinkaf6zé egyiittese megnevezésii kiemelten védett miiemiéket érintéen az
Epitési és Kozlekedési Miniszter EPAT/4493-1/2023/EPSFO ikt. szamG véleményében a
beruhazassal kapcsolatban az el6zetes telepiilésképi hozzajarulast megadta.

Az egyes ingatlanok miemlékké, valamint miemléki jelentéségli terliletté nyilvanitasarol,
illetéleg miemliéki védettségének megsziintetésérdl sz6l6 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet 14. §

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158

E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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2)

(4) bekezdése szerint: A védetté nyilvanitas célja a 18. szazadban barokk stilusban emelt, a

19. szazadban bévitett egykori sérhaz és palinkaf6z6 épitészeti értékeinek megérzése.

A Balaton-parti fiirdéegyiittes, a Hulldam és Balaton Szallodak megnevezésii védett
miiemlék kijeldlt miiemléki kdrnyezetében tervezett strandfejlesztést érintéen az Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs EPAT/3722-1/2024/EPSFO
ikt. szamu tervtanacsi véleményében a tervdokumentaciot feltételekkel ajanlotta
engedélyezésre.

Az egyes ingatlanok miiemlékké, valamint miiemléki jelentéségli teriiletté nyilvanitasarol, illetve
miemléki védettségének megsziintetésérdl szolo 9/2009. (Ill. 6.) OKM rendelet 114. § (4)
bekezdése szerint: A védetté nyilvanitas célja a Balaton-parti fiird6egyiittes, a Hullam és
Balaton Szallodak épitészeti és teleplilésképi értékeinek megébrzése.

A tervezett beruhazasok vonatkozasaban ismételten felhivom a figyelmet a kulturdlis
orékség védelmérél szélé 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) és a kulturdlis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabdlyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkozé
eléirasainak betartasara — a fentiekben is hivatkozott védetté nyilvanitasi célok fokozott
figyelembevételével: Kotv.: A védett miiemléki értékek megbrzése — A védett miiemléki
értékek fenntartasa, A védett miiemléki értékek mélté hasznalata és helyredllitasa (41-43.
§§), 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet: A miemléki érték védelme (56-81. §§).

Tekintettel a vilagorokségi varomanyos érintettségre — ismételten hangsulyozni kivanom,
hogy a vilagoérékségrél sz6l6 2011. évi LXXVII. torvény vonatkozé elbirasainak betartasa
és betartatasa tekintetében a telepiilési 6nkormanyzatot fokozott felelésség terheli, a
tervezett beruhazasok kedvezétlen hatast nem gyakorolhatnak a teriileten Iévd
vilagorokségi varomanyos értékekre, a hivatkozott jogszabalyi el6irasoknak teljesiilniiik
kell.

Fentieken tul az épitett kbrnyezet alakitasarél és védelmérél szold6 1997. évi LXXVIII. térvény
(Etv.) 7. § (1) bekezdés c) pontja szerint: A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a
lakossag életmin6ségének és a telepiilés versenyképességének javitdisa érdekében a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és
kbrnyezetbarat hasznositdsanak elGsegitése., valamint (2) bekezdés c) pontja értelmében: A
telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasadval biztositani kell a teriiletek kézérdeknek megfelel6
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni a
helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturdlis 6rokségiik sokféleségének és
gazdagsdganak meg6rzését. Tovabba az Etv. 31. § (5) bekezdése szerint: Mind az épitmény
elhelyezése, mind pedig a kiilsé megjelenését befolyasolé kialakitasa, atalakitasa,
bévitése, feldjitasa, helyreadllitasa soran kiilonds figyelmet kell forditani a telepliléskép, a
tajkép a beépitési vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelmére, az
épitett 6rokség védett értékeinek érvényesiilésére.

Régészeti szempontbol:

Fenntartom BP/2610/00601-2/2024. szamu leveliinkben irtakat: a tervezett 2. szamu
moédositas teriilete a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan érinti a 68793 azonositéju,
illetve azon beliil a 68799 és a 10545 régészeti lel6helyeket. A 68799 lel6helyet a
Dokumentacié nem emliti. A teriilet régészeti szempontbdl rendkiviil sokrétii.



Amennyiben a tervezett moédositasok valamelyike un. nagyberuhazashoz kapcsolédik a
Koétv. 23/C. § (1) bekezdése szerint, Ugy nagyberuhazas esetén el6zetes régészeti
dokumentdcioét (tovabbiakban: ERD) kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan
nagyberuhazasnak minésil a foldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart
meghaladé telies bekerilési koltségl beruhazas, ¢) a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. altal
kezelt beruhazas, e) azon kozérdekl célu beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a
kisajatitasrol szol6 torvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az
elbézetes régészeti dokumentacié valamely terillet régészeti érintettségének tisztazasara, a
régészeti 0rokség elemeire vonatkozé ismeretek (kiilonésen a leldhely jellegének, koranak,
kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az ebbdl
kovetkezden elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak
meghatdrozasahoz hozzgjaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lel6hely
allapotdban maradandé valtozassal nem jaré miiszeres lelGhely-, illetve leletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum.

Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatdsagi eljarasok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, a Zala Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi
és Miiszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen
Imre u. 17.) a Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

Sajti Zsuzsanna
osztélyvezetd

Erré6l értesiil:

1.

Cimzett — HK

2. Zala Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi, Ordkségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi

Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17. - HK


https://uj.jogtar.hu/
https://uj.jogtar.hu/
https://uj.jogtar.hu/

VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
KATASZTROFAVEDELMI HATOSAGI OSZTALY

Targy: Keszthely véros telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa — varhato
kdrnyezeti hatas eldontése - vélemény
Ugyintézé: Majoros Eszter

Manninger Jené polgarmester
Keszthely Varos Onkormanyzata

Keszthely
Fo tér 1.

8360

Tisztelt Polgirmester Ur!

Keszthely Véros Onkormanyzatanak (8360 Keszthely, F& tér 1.) telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasaval kapcsolatos, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgdlatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SK'Vr.) alapjan tortént,
5/8-15/2024. szaml megkeresésére az alabbi véleményt adom:

Maoddositas targya:

1. A varosi strand és kdrnyezetének komplex fejlesztése érdekében a tervezett valtozasok:
- a strandteriilet 6vezeti jelének pontositasa, valamint jogszabalyvaltozas kovetkeztében
az Ovezet beépithetdségének novelése (8%-rol 10%-ra)
-az Ovezethez tartozd HESZ elirasok kiegészitése: kozlekedési létesitmények
elhelyezhetGsége, parkolas szabalyozasa
-a Vt-16 (VP) jelt 6vezetben az eldkert torlése, valamint a kotelezd beépitési vonal
torlése
2. A Ranolder Janos Romai Katolikus Altalanos Iskola meglévé infrastrukturalis megujitasa
valamint multifunkcionalis sportcsarnok, uszoda és kdzosségi tér 1étesitése érdekében a
szabalyozasi kdrnyezet pontositasa soran:
-2 990, 991, 992, 993/1-2 hrsz-u foldrészletek — a 993/2 hrsz zoldteriiletét kivéve — 1j
Vi-4 jelii 6vezetbe sorolasa, valamint az 6vezet eldirasainak szabalyozasa
- a szabalyozasi terven okafogyotta valt jelolések torlése (mélygarazs, fasor 1étesités,
zO0ldhomlokzat kialakitas, athajté és bontando épiilet)

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa kovetkeztében — a Dr. Kovacs Péter
(TT-02-0656, 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft., 7635 Pécs, Donatusi ait 61.) altal 2024.
junius havi keltezéssel készitett dokumentacié, valamint az SKVr. 2. sz. melléklet
szempontjai alapjan - a felszini és felszin alatti vizek mennyiségi és min6ségi védelmére
vonatkozo6an nem varhato jelentos kornyezeti hatas.

Postacim: 9700 Szombathely, Ady E. tér 1.
Telefon: +36(94) 508-393 Fax: +36(94) 513-437 E-mail: vas.vimki@katved.gov.hu

Hivatali kapu azonosit6: 502209995



Indokolas:

Vizgazdalkodasi hataskor

A telepiilésen az ivovizellatdé- és szennyvizelvezetd haldzat 1étesitményei a Dunantali
Regionalis Vizmi Zrt. (8600 Siofok, Tanacshaz u. 7.) lizemeltetésében vannak, melyekhez a
vizikozmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 55. § értelmében csatlakozni kell.

Az érintett teriilet a Zala folyo vizgyiijto teriiletén fekszik. A Zala foly6 vizgy(ijt6-gazdalkodasi
terve 2021 évben elfogadasra keriilt.

Vizvédelmi hataskor

Keszthely kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl sz6016 219/2004. (VIL21.)
Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasarol sz016 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
alapjan a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny
felszin alatti teriiletnek mindstil.

A modositassal €rintett teriiletet vizbazis véddteriilete, védéidoma, valamint vizfolyas nagyvizi
medre nem érinti, de az 1. szamu modositas Balatonparti foldrészletet is magaba foglal. A parti
S&v a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjdarta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol sz616 83/2014. (111, 14.) Korm.
rendeletben meghatarozott feltételek mellett hasznalhato.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.

Szombathely, 2024. elektronikus id6bélyegz6 szerint

Dr. Borbély Gabor
katasztréfavédelmi hatésagi osztaly
osztalyvezet6

Melléklet: -
Terjedelem: 2 oldal
Kapjak: 1. sz. példany: Irattar
2. sz. példany: Keszthely Varos Onkorményzata (8360 Keszthely, FS tér 1.) (Hivatali kapu)



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
36800/3063-1/2024 .41t
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KESZTHELY VAROS JEGYZOJE
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igyirat szdma: 3/632-2/2024 iigyintézd; Fekete Akos
tdargy: Keszthely véros telepiilésrendezési eszkozeinek telefonszdma: 83 / 505-552
modositédsa - varhaté kdrnyezeti hatés
eldontése - vélemény
Hiv. szdm: 5/8-15/2024.

Manninger Jen6 polgarmester részére
Keszthely Véaros Onkorményzata

Keszthely
F6 tér 1.

8360
Tisztelt Polgarmester Ur!

A ,Keszthely viros telepiilésrendezési eszkozeinek mdédositisa, kornyezeti értékelés
sziikségességének eldontése” targyti megkeresésével kapcsolatban osztilyom részérél az alabbi
szakvéleményt adom:

Keszthely, Balatonpart varosfejlesztési komplex programkeretében megvalosul6 sport és
szabadid6kozpont megvalésulasa érdekében a szabélyozdsi kérnyezet pontositdsa, tovabba
Keszthely, Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalanos Iskola meglévs infrastrukturlis meggjitésa
valamint multifunkcionélis sportcsarnok, uszoda és kozosségi tér létesitése érdekében a
szabalyozasi kornyezet pontositisa tirgydban a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa helyi
kornyezet- és természetvédelemi szempontbol jelentss kdrnyezeti hatast nem jelent. A Keszthely
990, 991, 992, 993/1, 993/ 2, 3823 és 3828 helyrajzi szama belteriileti ingatlanok helyi védelem alatt
nem allnak.

A terv alatdmaszté munkarészéhez kornyezeti értékelés elkészitésst és kornyezeti
véleményezés lefolytatisat nem tartom sziikségesnek.

Szakvéleményem az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatarol sz6l6 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 3. sz. mellékletében meghatarozott illetékességi ok alapjan
keriilt kiadéasra.

Kérem tajékoztatdsom szives tudomasul vételét.

Keszthely, 2024. junius 13.

Kapjak:
1. Keszthely Véros Polgarmestere ~ 8360 Keszthely, F6 tér 1./ elektronikus/
2. Irattar

. bR Flogeitec by, o Fhols [ et regy .

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal < 8360 Keszthely, F6 tér 1. - tel.: 83/505-500, 505-504, fax: 505-501
jegyzo@keszthely.hu - www.keszthely.hu
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Manninger Jend polgarmester Iktatoszam: ZA/010/452-2/2024.
részére Ugyintéz6: Szabo Marton

Telefon: 92/795-333
Keszthely Varos Onkormanyzata E-mail: szabo.marton@zala.gov.hu

Targy: Keszthely Varos telepllésrendezeési eszkdzeinek moédositasa, kdrnyezeti értékelés elbzetes
egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely telepllésrendezési eszkézeinek mddositasaval kapcsolatosan 2024. jalius 3-an érkezett
megkeresésre hivatkozva az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 4. § (2) bekezdés szerint — az épitett kdrnyezet védelmére
kiterjed6en — az alabbi nyilatkozatot teszem:

— A modositas célja a Keszthelyi, Balatonpart varosfejlesztési komplex programkeretében
megvaldsuld sport és szabadid6kézpont megvalésitasa, valamint a Ranolder Janos Rémai
Katolikus Altalanos Iskola infrastrukturalis megujitasanak érdekében a szabalyozasi kérnyezet
pontositasa.

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa, a meglévé szabalyozasi kérnyezet pontositasa az épitett
kornyezetre kiterjedéen jelentés kornyezeti hatast nem jelent. A terv alatamaszté6 munkarészéhez
— az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen — kornyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti
véleményezés lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Egyéb tajékoztatas:

1. Tajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-aban foglaltak alapjan a varhaté koérnyezeti hatasok
jelentéségével és a kornyezeti értékelés sziikkségességével kapcsolatban az
onkormanyzatnak dontést kell hoznia. A Kr. 59. § (2) bekezdése alapjan a telepllésterv
modositasat az dnkormanyzat képviseld-testlletének, a készités vagy modositas tényét, U
beépitésre szant terllet kijelolése esetén az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szoléd
1997. évi LXXVII. tdérvényben foglalt kdvetelményeknek valé megfelelést, amennyiben
indokolt, a kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitast és az Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzés elfogadasat tartalmazé déntése alapozza meg. A fenti dontéseket és a féépitészi
feljegyzést kérem a véleményezési tervdokumentaciohoz mellékelni.

2. Téajékoztatom, hogy a Kr. 78. § (1) b) pontja alapjan 2024. aprilis 30. utadn induld
véleményezési eljarasoknal mar csak a Kr. a VIIl. és IX. fejezet eljarasi rendelkezéseit
lehet alkalmazni, a véleményezést az E-TER-ben kell kezdeményezni.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




3. Amennyiben a kérnyezet védelméért felel6s szervek véleményei alapjan koérnyezeti
értékelés nem késziil, akkor a véleményezési szakasz megkezdése el6tt kérem kikapcsolni
a kérnyezeti egyeztetést a tervezési folyamatban.

Az gyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szélo 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, a Kvr. 3. szamu mellékletének 11.2. b) pontja,
valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol
52616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus idébélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Lengl Zoltan

allami féépitész
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Ugyiratszam:  zA/HG0/03585-2/2024. Targy ,Keszthely varos telepiilésrende-
zési eszkozeinek modositasa,
kornyezeti értékelés sziikséges-
ségének eldontése”

Nyilatkozat
Ugyintéz6:  Brez Fabian Hiv. szam:  5/8-15/2024
Telefon: 92/795-059 Ugyintézd: Némethy Andrea

Kovarszki Beatrix
Manninger Jené polgarmester részére
Keszthely Varos Onkormanyzata
Keszthely, Fé tér 1.
8360
Tisztelt Polgarmester Ur!

»Keszthely varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa, kornyezeti értékelés sziikséges-
ségének eldontése” targyu megkeresésével kapcsolatban, mely beadvany alapjan Keszthely Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testilete 155/2024 (V.30.) szamu hatarozataval eldéntotte, hogy maédositja a
varos teleplilésrendezési eszkdzeit. — A telepliilés a HESZ megvaltoztataséval jaré véltoztatdsokat
kivan végrehajtani. — osztalyom részeérél az alabbi nyilatkozatot adom:

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan hatésagom hulladékgazdal-
kodasi szempontbdl a dokumentacioban foglaltakkal egyetért, kdrnyezeti értékelés elkészitését nem
tartja szikségesnek.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hatédskérét a hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérél szolo
124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja, illetékességét az 2. § (1) bekezdése
hatarozza meg.

Kérem tajékoztatdsom szives tudomasul vételét.

Zalaegerszeg, ,idébélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Juhasz Andras
osztalyvezetd

A nvilatkozatot kapja:
1. Keszthely Varos Polgarmestere — 8360 Keszthely, F6 tér 1./elektronikus/
2. lrattar

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: ( 36-92) 795-065
E-mail: hulladekgazdalkodas@zala.gov.hu KRID: 542391755, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu
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Ugyiratszam: ZA/KT0/02312-2/2024. Targy: Keszthely Varos teleplilésrendezé-
Ugyintézé: Németh Péter si eszkbzeinek modositasa kérnye-
Jogi eléadoé:  dr. Egetd Nikoletta zeti értékelés vizsgalatanak elddn-
Telefon: (92) 795-069 tése

(92) 795-065 Nyilatkozat

Hiv.szam: 5/8-15/2024.
Ugyintézé:  Némethy Andrea
Kovarszki Beatrix

Manninger Jen6 polgarmester részére
Keszthely Varos Onkormanyzata

Keszthely
F6 tér 1.
8360

Elektronikus uton tovabbitando

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely Varos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa lgyében a megklldott beadvannyal
kapcsolatban osztalyom az alabbi nyilatkozatot adja:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1. 11.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: 2/2005. Korm. rendelet) alapjan kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem
szlkséges.

A mellékelt dokumentacio alapjan a ,Balatonpart varosfejlesztési komplex program” keretében megva-
I6suld sport és szabadid6kdzpont megvaldsulasa érdekében a szabalyozasi kérnyezet kerll pontosi-
tasra, tovabba a Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalanos Iskola meglévé infrastrukturalis meguijita-
sa, valamint multifunkcionalis sportcsarnok, uszoda és kdzdsségi tér létesitése érdekében a szaba-
lyozasi kdrnyezet keril pontositasra. A modositasok soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerdl kijel6-
Iésre.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan venni.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: (36-92) 795-065
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, KRID: 542391755, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




A nyilatkozatot a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VII.) Korm. rendelet 60. § (3)
bekezdés alapjan adtam ki.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hataskorét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijelolésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése, illetékességét ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Zalaegerszeq, ,id6bélyegzé szerint”
Tisztelettel:
Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabol:

Németh Jézsef
féosztalyvezetd

A nvilatkozatot elektronikusan kapja:

1. Keszthely Varos Onkormanyzata — 8360 Keszthely, Fé tér 1. — elektronikusan

2. lrattar
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Manninger Jend részére Iktatdszam: ZA/NEF/0812-2/2024.
Polgarmester Ugyintézé: Kassai Rozsa

Telefon: 92/549-181
Keszthely Varos Onkormanyzata E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu

Hiv. szam: 5/8-15/2024.

Elektronikus uton tovabbitandd!

Targy: Keszthely Varos telepillésrendezési eszkdzeinek modositasa — kdrnyezeti vizsgalat

szlkségességének eldontése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely Varos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa lgyében érkezett megkeresésével

kapcsolatosan az alabbi szakvéleményt adom:

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztalyahoz benyujtott, részletes indokolassal
alatamasztott dokumentéaciét attanulmanyozva megallapitottam, hogy Keszthely Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének tervezett mddositdsaval kdzegészsegugyi
szempontbdl nem varhatdé olyan jelentds kornyezeti hatas, ami olyan koérnyezeti valtozasokat

idézhetne el6, melyek az emberi egészségre és kdrnyezetre kockazatot jelentenének.

Erre tekintettel — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.
(1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban
foglaltakra — kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kdzegészséglgyi

szempontbdél nem indokolt.

Szakvéleményem - figyelemmel a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban (11. szamu melléklet 12. pontjdban) foglaltakra - az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése, a Rendelet 3. szamu melléklet Il. pont Il.1. alpont c)

pontja, az egészséglgyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szold 1991. évi XI. térvény 1. § (1)

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 9-11., Pf.: 41., Telefon: ( 36-92) 549-190
E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu, KRID: 151864308, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja, a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi
(févarosi kerlleti) hivatal népegészséglgyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségigyi
allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szold 385/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése b)
pontja szerinti hataskorben és az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény 16.
§ (1) bekezdés a) pontja, tovadbba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi
(févarosi keruleti) hivatalokrél szél6 568/2022. Xl11.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése szerint

meghatdrozott illetékességi ok alapjan kerdlt kiadasra.

Zalaegerszeg, elektronikus aldiras id6bélyegzéje szerint

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabal:

Dr. Karolyi Sylvia

varmegyei tisztiféorvos

féosztalyvezetd

Errél értesdil:
1. Keszthely Varos Onkormanyzata elektronikus uton - KVO, KRID szam: 639111765

2. lrattar



HITELESITESI ZARADEK

Az eredeti papiralapd dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal



8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugylratszam 3182 -2 [2024. Targy: Keszthely Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa
Ugyintéz6nk: Bubics Tamasné egyszerlsitett egyeztetési eljardssal — kdrnyezeti vizsgalat
Ugyintéz6jiik: Némethy Andrea sziikségességének kérdése

Kovarszki Beatrix Melléklet: -

Hivatkozasi szdm: 5/8-15/2024.

Keszthely Viros Onkormanyzata

Manninger Jené
polgarmester

8360 Keszthely
FG tér 1.
e-mail: polgarmester@keszthely.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

A résziinkre megkildott Keszthely Varos telepilésrendezési eszkézei mddositdsdra vonatkozd vélemé-
nyezési dokumentdcidval kapcsolatban az alabbi véleményt adjuk.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park |gazgatdsag a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijelolésérdl szé6l6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontjaban és a 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet 3. sz. mellékletében biztositott jogkorében véleményezi a telepiilésrendezési terveket.

A tervezett modositasok:

1. Keszthely, Balatonpart varosfejlesztési komplex program keretében megvaldsulé sport és szabad-
id6kézpont megvaldsuldsa érdekében a szabalyozasi kérnyezet pontositasa.

2. Keszthely, Ranolder Janos Rémai Katolikus Altalénos Iskola meglévé infrastrukturalis megujitasa,
valamint multifunkcionalis sportcsarnok, uszoda és k6zosségi tér létesitése érdekében a szabalyo-
zasi kdrnyezet pontositasa

A tervezett modositasok miatt a telepiilésszerkezeti terv nem médosul, teriiletfelhasznalds valto-
zds nem tervezett, a modositasok a HESZ egyedi, csak ezekre a teriiletekre rog2|tett Ovezeteinek
pontositasat jelentik. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik..

|gazgatésagunk véleménye szerint a tervezett modositas kdvetkeztében taj- és természetvédelmi szem-
pontbdl nem vérhato jelentSs kornyezeti hatés, ezért a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése
és 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatidsit nem tartjuk sziikségesnek.

www.bfnp.hu



Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet arra, hogy az 1. szamd mddositasi program megvaldsuldsa esetén a Ba-
laton, mint Natura 2000 teriilet (HUBF30002) hatésvisels lesz, ezért a tervezett beruhizasok elétt Az eu-
ropai kozdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) Korm. ren-
delet 10. § értelmében vizsgdini kell a terv, illetve beruhdzds dital vérhatéan a Natura 2000 teriilet jelolésének
alapjaul szolgdlo, az 1-4. szému mellékletben meghatdrozott fajok és él6helytipusok természetvédelmi helyze-
tére gyakorolt hatdsokat. ‘

Jelen tajékoztatast és véleményezést Igazgatésdgunk a 314/2012. (XI.8) Korm. rend alapjan adta, a
625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében, tekintettel az 1996. évi LIl torvényre, a
31/1997. (IX. 23.) KTM rendeletre, a 2/2005. (. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozé nemzetkozi egyezmé-
nyekbdl adédo kotelezettségekre, a 2000. évi CXIl tdrvény, az 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT), a
8/2019 (IX.27.) OR (ZMTrT) és az épitésiigyi jogszabalyok elGirasaira.

Ezuton jelezziik, hogy Igazgatésagunk az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
Jelen dokumentum kizdrdlag elektronikus tton keriil tovdbbitdsra.

Csopak, 2024. 07. 10.

Tisztelettel:

\

igazgatd

Cimzett elektronikusan — polgarmester@keszthely.hu
Szasz Benedek

Rozner Gyoérgy

Irattar
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00601-2/2024 Targy: Keszthely Varos telepllésrendezési

Ugyintézé neve: Bozdki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit eszkOzeinek 2024. évi 1. sz. mdédositasa (2
pontban) — 6rokségvédelmi vélemény kdrnyezeti
vizsgalat szlikségességének meghatarozasardl

Telefon: +36 (1) 795-9032, + 36 (1) 795-9047 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 5/8-15/2024.
kiraly.judit@bfkh.gov.hu Ugyintézéjilk: Némethy Andrea, Kovarszki
Beatrix

Manninger Jené polgarmester
Keszthely Varos Onkormanyzata

8360 Keszthely, F6 tér 1.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt iktatdszamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3.
szamu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé szakanyagok
alapjan 6rdkségvédelmi szempontbdl

sziikségesnek tartom

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, amennyiben nem késziil(t) 6rokségvédelmi hatastanulmany a
modositassal érintett teriiletekre vonatkozéan.

e Miiemléki és vilagorokségi varomanyos szempontbdl:

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy az 1. sz. médositasi
teriilet része a Balaton-parti fiirdéegyiittes, a Hullam és Balaton Szallodak kijel6lt miiemléki
kérnyezetének (torzsszam: 11432, azonosité: [13481]), a 2. sz. médositas pedig érinti a kiemelten

védett milemlék Sérhdaz és pdlinkaf6z6 egyiittesét (torzsszam: 11075, azonositd: [11242], és
annak kijelélt miiemléki kérnyezetét (torzsszam: 11075, azonosité: [13480]).

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Fentiekrél a csatolt dokumentacié az alabbiak szerint tajékoztat: ,,Mindkét médositassal érintett
teriilet miiemléki kérnyezetbe esik. Az 1. szamu inditvany helyszine a Hullam-és Balaton szallé
miiemléki kérnyezetében fekszik. A 2. szamu inditvany a Dedk Ferenc u. 30. és 32. szamu
miiemlékeket érinti, kifejezetten azok hasznositdasdra iranyul, a valtozassal érintett teljes teriilet
miiemléki kérnyezeten beliil fekszik.”

Az egyes ingatlanok mulemlékké, valamint miemléki jelent6ségl teruletté nyilvanitasardl, illetve
miemléki védettségének megsziintetésérdl szolé 9/2009. (lll. 6.) OKM rendelet 114. §-a szerint: (1)
Miiemlékké nyilvanitom a Zala megyei Keszthely, Balaton part 1. szam alatti, 3820 helyrajzi szamd,
valamint a Balaton part 2. szam alatti, 3821 helyrajzi szamu ingatlanokat. (2) Miiemléki kérnyezetnek a
3817/2, 3817/4, 3817/5, 3817/6, 3817/7, 3818, 3819, 3822, 3823 helyrajzi szamu ingatlanokat,
valamint a 3817/1 helyrajzi szamu kézteriilet fenti ingatlanok és a 0486/73 helyrajzi szamu Balaton
altal hatarolt szakaszat jel6lom ki. (3) Az érékségvédelmi birsag megallapitasanak alapjaul szolgald
érték szempontjabol a miemléket Il. kategdériaba sorolom. (4) A védetté nyilvanitas célja a Balaton-
parti filirdéegyiittes, a Hullam és Balaton Szallodak épitészeti és telepliilésképi értékeinek
megérzése.

Az egyes ingatlanok miiemlékké, valamint miemléki jelentéségl terlletté nyilvanitasardl, illetéleg
miemléki védettségének megsziintetésérdl szolo 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet 14. §-a szerint: (1)
Miiemlékké nyilvanitom a Zala megyei Keszthely, Deak F. u. 30-32. szam alatti, 991 és 992 helyrajzi
szamu ingatlant. (2) Miemléki kérnyezetnek a 983, 984, 985, 986, 990, 993/1, 993/2, 1206/10
helyrajzi szamu ingatlanokat, valamint a 1162 helyrajzi szamu kézteriilet érintett szakaszat
jeléléom ki. (3) Az érékségvédelmi birsag megallapitasanak alapjaul szolgalé érték szempontjabdl a
miemléket Ill. kategoriaba sorolom. (4) bekezdése szerint: A védetté nyilvanitas célja a 18.

szazadban barokk stilusban emelt, a 19. szazadban bdvitett egykori sérhaz és palinkaf6z6
épitészeti értékeinek megébrzése.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (Kotv.) a milemlékvédelem sajatos
targyai alatt egyrészt az épitményekhez hasonlé ,egyedi” védelem ala kerild torténeti kerteket, a
temetOket/temetkezési helyeket érti, masrészt ide tartoznak a miiemléki teriilet, mint gydjt6fogalom alatt
szereplé nem ,egyedileg” védett értékek, ugymint a torténeti tajak, a miiemléki jelentéségli teriletek, a
miemléki kornyezetek. A Kotv. 40/A. §-a elbirja: A miilemlékvédelem sajatos targyai kérében
védelem alatt all6 valamennyi ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti, teleplilésképi,
valamint egyéb kornyezeti, természeti értékek fenntarthaté hasznalatat és a hagyomanyos
tdjhaszndlat megbrzését.

Tajékoztatom, hogy miiemléket, illetve miiemléki teriiletet érintéen a Kotv. és a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabadlyokrél sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkozé eléirasai az
alabbiak:

o Kotv.: A védett miiemléki értékek meglrzése — A védett miiemléki értékek fenntartdsa, A
védett miiemléki értékek mélté hasznalata és helyredllitasa (41-43. §§),

e 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet: A miiemléki érték védelme (56-81. §§).

Fenti védettségeken tul a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl sz6l6 27/2015. (VI.
2.) MvM rendelet mellékletének 4. pont 2. és 5. alpontjai szerint Keszthely — az ott megadott
koordinatakkal — Balaton-felvidéki kulturtdj, Tapolcai-medence és Kali-medence megnevezéssel,
illetve Balaton-felvidéki kulturtdj, Keszthely Festetics-kastély, kastélypark megnevezéssel
varomanyos helyszin. A csatolt dokumentacié azonban csak az 5. pont szerinti Keszthely
Festetics- kastély, kastélypark érintettséget emliti Keszthely vonatkozasaban. Kérjiikk ennek
fentiek szerinti kiegészitését.




Fentiekhez kapcsoloddan felhivom a figyelmet a vilagordkségrél szolo 2011. évi LXXVII. torvény 3. § (1)-
(4) bekezdéseire, mely szerint: (1) A vilagérokségi helyszin kiemelked6 egyetemes értéket, a
varomanyos helyszin kiemelkedd értéket hordoz, amelyet - a kulturalis 6rokség, a természet, illetve a
telepliléskép védelmérdl szolé jogszabalyok alapjan fennallé védettséggel 6sszhangban - mindenki
kdteles megovni. (2) A vilagbrokségi és a varomanyos teriilet védelme és fennmaradasat szolgalé,
értékérz6 hasznalata kézérdek, amely - O6sszhangban a kulturalis 6rokség, a természet, illetve a
telepiiléskép védelmérdl szol6 jogszabalyok alapjan fennallé védetiségbdl fakadd kotelezettségeikkel -
az allami és 6nkormanyzati szervek, az egyhazi jogi személyek, a tarsadalmi és egyéb szervezetek,
illetve a természetes személyek egylittmiikédésével valosul meg. (3) A vilagérokségi és a Vilagorokség
Jegyzékbe jelblend6 varomanyos teriiletet az Egyezménnyel 6sszhangban, annak egyetemes és
nemzeti értékeit megdrizve és a kbz érdekét szolgalva kell hasznalni, bemutatni, fenntarthat6 médon
fejleszteni vagy sziikség szerint helyreallitani. (4) A vilagérokségi és a Vilagbrékség Jegyzékbe jelblendé
varomanyos terlilet hasznalata, bemutatasa és fejlesztése az 1. § (2) bekezdés szerinti védettségre
tekintettel, egységes kezelési elvek alapjan, atlathatéan, a vilagbrokségi cimhez méltdé moédon térténhet,
igy kiilbnésen a) a helyszinnek meg kell 6riznie eredeti értékeit, eqységes latképét, térténeti kbrnyezetbe
agyazott, illetve egyedi megjelenését kiilbnésen a - nappali és éjszakai - latvany, a térbeli kapcsolatok és
aranyok tekintetében, b) ne veszélyeztesse a helyszin hitelességét, sértetlen fennmaradasat és
integritasat, tovabba ne eredményezze a vilagérokségi értékek karosodasat és a karosodas veszélyét ne
idézze el6, c) mélton illeszkedjen a teriilet kulturalis, térténeti, természeti értékeihez, d) ne okozza akar
kbzvetleniil, akar kbzvetve az egyetemes és nemzeti értékek csbkkenését, értékvesztését, e)
érvényeslilién a kézérdeknek megfeleld és hiteles, a vilagbrokségi helyszinhez mélté funkcié és jelleg, f)
biztositott legyen a vilagérokségi értékekhez valé hozzaférés, a megkdzelitheté6ség és a zavartalan
latogatas.

Fentieket a tervezett modositasok soran figyelembe kell venni, azok kedvezétlen hatast nem
gyakorolhatnak a teriileten 1évé vilagorokségi varomanyos értékekre, a fentiekben hivatkozott
jogszabalyi eléirasoknak teljesiilniiik kell. A hatalyos jogszabalyok betartasa és betartatasa
tekintetében a telepiilési 6nkormanyzatot fokozott felel6sséq terheli.

Tovabba felhivjuk a figyelmet az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél szo6lo 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.) 7. § (1) bekezdés c) pontjaban eléirtakra: A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
célja a lakossdg életmin6ségének és a telepiilés versenyképességének javitisa érdekében a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és
kérnyezetbarat hasznositasanak elésegitése., valamint (2) bekezdés c) pontjara: A telepiilésfejlesztés
és a telepiilésrendezés soran, valamint a telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények
alkalmazasdval biztositani kell a teriiletek kézérdeknek megfelelé6 felhasznalasat a jogos
maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni a helyi népesség identitasanak
erdsitését, kulturdlis 6rokséglik sokféleségének és gazdagsdaganak megébrzését.

A megkeresésben foglaltak szerint a modositasok célja: ,,Keszthely, Balatonpart varosfejlesztési
program keretében megvalésulé sport és szabadid6kézpont megvalésuldsa érdekében a
szabalyozasi kornyezet pontositdsa, tovdbbd a Keszthely, Ranolder Janos Roémai katolikus

Altaldnos Iskola meglévé infrastrukturdlis megujitasa, valamint multifunkcionélis sportcsarnok,
uszoda és k6zosségi tér létesitése érdekében a szabalyozasi kérnyezet pontositasa”.

A kornyezeti vizsqalat lefolytatasa keretében arra kell valaszt adni, hoqy a tervezett modositasok,
illetve beruhazasok milyen hatast gyakorolnak a teriileteken 1évo kiemelten védett, illetve védett
miemléki értékekre, valamint vilagorokségi varomanyos értékekre, nem mindsiilnek-e
ellentétesnek a védetté nyilvanitasok céljaival, illetve biztositjiak-e a hagyomanyos tajhasznalat
megorzését, valamint a védett érték telepiilésképi, illetve tajképi érvényesiilését.




e Régészeti szempontbdl:

Megallapitottam, hogy a tervezett 2. szamu modositas teriilete a Nyilvantartas aktualis adatai
alapjan érinti a 68793 azonositdju, illetve azon beliil a 68799 és a 10545 régészeti lelohelyeket. A
68799 leldhelyet a Dokumentacié nem emliti. A teriilet régészeti szempontbdl rendkiviil sokrétii.

Tajékoztatom egyudttal, hogy amennyiben a tervezett médositasok valamelyike un.
nagyberuhazashoz kapcsolddik a Koétv. 23/C. § (1) bekezdése szerint, Ugy nagyberuhazas esetén
elézetes régészeti dokumentaciét (tovabbiakban: ERD) kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja
alapjan nagyberuhazasnak mindsil a foldmunkaval jaré6 a) bruttd 500 millié forintos értékhatart
meghaladé teljes bekerilési koltségl beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt
beruhazas, e) azon kdzérdeki céli beruhazas, amelynek megvalositasa érdekében a kisajatitasrél szolo
torvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az elb6zetes régészeti
dokumentacié valamely terllet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire
vonatkoz6 ismeretek (kilondsen a lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak)
megszerzésére €s pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezéen elvégzendd régészeti
feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok
és forrasok feldolgozasaval, a leléhely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miszeres leléhely-,
illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum.

Kérjiik a kornyezeti értékelést — iktatasi szamunkra hivatkozva — véleményezésre megkiildeni,
vagy megkiildeni az 6rokségvédelmi hatastanulmanyt.

Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatdésagi eljarasok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, a Zala Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi, Orékségvédelmi, Mérésiigyi
és Miszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen
Imre u. 17.) a Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szo6lé 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijelélés szerint kerlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintéz6

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Zala Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi, Orékségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi
Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17. - HK
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Keszthelyi Varosvédo Egyesilet

8360 Keszthely, MUzeum utca 2. addszédm: 18755365-1-20
keszthelyivarosvedok@gmail.com szdmlaszadm: 16200106-11592040
+36 30 826 2877 ddtum:2024. szeptember 22.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targy: Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 15/2023.
(11.31.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A partnerségi egyeztetésre bocsatott rendelet modositas két helyszint érint, ezzel
kapcsolatban az alabbi észrevételek fogalmazddtak meg bennunk.

Varosi strand melletti sportpalya telke:

- A BATEK véleményezés kapcsan mar észrevételeztiik, hogy hibas dolognak tartjuk
telepuléskdzponti vegyes tertilet kialakitasat a parti zénaban. Ez az eljaras még nincs
lezarva.

- A szabalyozasi elvekkel ellentétes, hogy egy 6sszefiiggé terilet telkenként legyen
szabalyozva. Hianyzik egy atgondolt és jol kommunikalt fejlesztési koncepcid.

Az elmult években tdébbszor tiltakoztunk e gyakorlat ellen, most sem tartjuk
elfogadhaténak és célravezetének. Allaspontunkat alatamasztja a Balaton-parton
megépllt lakoparkok megjelenése és kdérnyezetre gyakorolt negativ hatasa.

- A tervezett valtoztatas mértéke - az 50 % beépithetdség brutalisan sok - a parti sétany
klimajat teljesen lerontja ezért elfogadhatatlan:

llyen aranyu beépités esetén - hiaba nincs Uj épitési terilet el6iranyozva, ezért nem
kotelezd szamitast végezni - a tertilet bioldgiai aktivitas értéke varhatdan csdkkenni fog,
holott a varos érdeke ebben a kiemelt turisztikai 6vezetben annak ndvelése lenne.

A mellékelt szemléltetd abra a focipalya teriletét mutatja. Az épitési lehet6ség bdvitésével
egybefiiggé zoldfelllet annyira lecsokken, hogy funkcioja latvanyelemmé szikdl.

jelenlegi szabalyozas: KG-12.str (VP) tervezett szabalyozas:Vt-16(VP)
10% beépités,70% zoldfelllet 50% beépités, 30% zoldfelilet
8 m beépitési magassag 8 m beépitési magassag




Ranolder témb:

- Az érintett terllet valéban a telepiilés kdzpontjaban van, funkcio szerint az egész térséget
fogja szolgalni, a szabalyozas moédositasaval kapcsolatban nincs észrevétellink.

A beruhazas jelentds, a telepilés arculatat hosszu tavon meghatarozza. A palyazati terv
engedélyezési eljarasa soran szeretnénk, ha a tervtanacsra benyujtott dokumentaciot a
nyilvanossag elétt is megosztanak.

Az épitkezést megeldzd régészeti feltarast kételezéen el kell végezn. Az eredmények
varostorténeti és a helyi identitas erdsitése szempontjabdl jelentések lehetnek, kérjik az
eredményeket a varos lakossagaval ismertetni.

Képek Milller Rébert: Keszthely-Kultdra MA cimdi, az Archeolégiai Ertesitében 2020
december 20-an publikalt cikkébdl.

2024. augusztus 9-én kelt levellinkben kértik, hogy a vizparti terveket megtekinthessuk.
Levellinkre valaszt nem kaptunk, de tovabbra is szeretnénk részt venni a projektek
tarsadalmi egyezetetési folyamataban.

Koo, 4
Kerner Gabor eIn('/5y4/L‘/j
(

Csango Zsuzsanna tit
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Keszthelyi Kornyezetvédé Egyesiilet
8360 Keszthely, Bessenyei u. 22.
keszthelv.korke(@gmail.com

targy: )
Vélemény Keszthely Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi Tervének
(15/2023.111.31. Onk. rend.) médositasarél

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt F6épitész Ur! :

Koszonettel vettiik partnerségi megkeresésiiket a viros két fontos teriiletét érinté HESZ
médositassal kapcsolatban. Véleményiinket és javaslatainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze:

1. MODOSITASI TERULET: VOLT FUTBALLPALYA BEEPITESE

Amint azt korabbi véleményiinkben (2022. 10.13.) is lefrtuk, a tervezett beépitést mind
tdmegeben, mind magassagaban erdsen eltilzotmak tartjuk. Vérosunk Balaton partjanak
emblematikus teriilete a Hullim és Balaton szallék 4ltal kozrefogott tér, amely a mélGval és
a szigetfiirdével teljesedik ki. Nem tartjuk kivanatosnak egy ezekkel az épiiletekkel
konkurral6 4j létesitmény megjelenését, ami a mitemlék Hulldm sz41l6 alapteriiletének
t6bbszorosét teheti ki

Manninger polgdrmester tirral tortént kordbbi online konzulticién vigy értesiiltiink, hogy a
focipélya teriiletének nagyobbik része a strand bavitését fogja szolgalni és csak kisebb
épiilet (ek) keriilsek oda. A jelenlegi javaslat a hatalmas teriilet 50 %-os beépithet&séggel és
8 m-es éptiletmagassaggal a két védett épiiletnél jéval nagyobb témegii 1étesitményre utal,
ami véleményiink szerint ethibazott.

A dokumentdci6 szdveges részében tSbbszor szerepel utalés arra, hogy — igazodva a
Balaton Vizparti Terv tervezetéhez — a HESZ médositds soran ,,ij beépitésre szént teriilet
nem keriil kijeldlésre”. Ez valéban igaz, most nem torténik ilyen lépés, az tminésités
kordbban megtortént, de a légifotdn is léthatd, hogy a teriilet valéjaban zold sportteriilet.

2. MODOSITASI TERULET: RANOLDER ALT. ISKOLA BOVITESE

A tervezett bvités harom kiilénb6z8 funkci6jii ingatlant érint, kiilénbozd vezeti
besorolasokkal. A két épitési teriilet egy egységes 6vezetbe sorolasa logikus 1épés, de az 1j
egysegesitett Svezetben valtozott a beépithetSség és zoldteriilet ardnya, a z6ldteriilet
rovasara. Ennél is zavarébb a 12 m-es maximaélis épiiletmagassag engedélyezése az egesz
teriiletre. A Dedk Ferenc utcai oldalon a foldszintes milemlék épiiletszarny mellett
elképzelhetetlen egy ilyen magas beépités, de a témbbelsében is zavaré lenne. J avasoljuk a
kordbbi 8,0 méteres épiiletmagassig megtartasat, zzal a kikotéssel, hogy a Dedk Ferenc
utcai homlokzat magassiga a meglévé épiiletszarnyhoz alkalmazkodjon.



A terepszint alatti 100 %-os beépithet6ség felveti a kérdést, hogy a miilemlék Sérgyar
foldalatti pincéit felhasznalja-e a terv, vagy az elbontisukkal szdmol-e.

A modositasok sziikségességét kivalt6 két beruhdzas dokumentécioit részleteikben nem
ismerjiik, szereménk erre is lehetGséget kapni.

Keszthely, 2024.09.22.
KESZTHELY!
KORNYEZETVEDO EGYESOLET
Forstmer Anna 8380 Keszthely, Bessenyei Gybrgyu.22.  Molnéar Richard
alelnok __ Adoszam: 18960851-1-20 elnék



