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Tisztelt Képvisel5-testiilet!

I AKeszthely, Cserszeg u. 6. szam alatti ingatlan hasznositdsa

Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a Keszthely, Cserszeg u. 6. szdm alatti,
korabban szocialis alapon bérbeadott kétlakdsos lakéhdz. A Keszthely 2124 hrsz.-a, 218 m?
teriiletdi telken elhelyezked6 ingatlanban egy 2 szobds komfortos, 39 m? alapteriilet(i, valamint
egy egyszobds, 33 m? alapteriiletti ugyancsak komfortosnak mindsiils bérlakds kertilt
kialakitasra. (1. sz. melléklet - Tulajdoni lap)

Az utolsé bérls szocislis otthoni elhelyezését kovetden a képvisels-testiilet 23/2023. (II. 23.)
szdmu hatdrozatéban tigy déntstt, hogy az ingatlant versenyeztetési eljaras keretében, értékesités
Gtjan hasznositja.

Az ingatlan indulé hirdetési vételsra az dnkorményzat megbizasédban 4ll6 ingatlanszakérts, a
Multi Mobility Immobile Bt. (8900 Zalaegerszeg, Kispalhegyi u. 23.) képviseletében Gyliriisi Zsolt
ingatlanvagyon-értékels (tovabbiakban Szakért() szakvéleménye alapjan 19.620.000,- Ft volt.
Az ingatlan meghirdetésre kerilt Keszthely Véros Honlapjén, a helyi médidban, valamint az
ingatlan.com hirdetési felileten. A palyazat eredményteleniil zdrult, ennek ellenére az
érdekl6dsk szamara az ingatlan.com feliileten a hirdetés elérhets maradt. Tébb alkalommal
keriilt sor bemutatdsra, azonban a rendkiviil gyenge miszaki dllapotra és az ingatlan
kérnyezetére tekintettel nem érkezett vételi ajénlat.

Ez év éprilisiban egy vételi szandéknyilatkozat miatt a Szakérts felkérést kapott az
ingatlanforgalmi szakvélemény aktualiz4ldsara, aki az aktualis forgalmi értéket ~ figyelemmel a
jelent6s dllagromlésra, valamint a gyakorlatilag értékkel nem rendelkezs épiilet megemelkedett
bontési, szallitdsi, és hulladékelhelyezési koltségeire - 11.226.000,-Ft-ban hatérozta meg.

Az érdekl6ds a testiileti dontést megel6z8en visszavonta ajanlatit, mert egy szamdra
kedvez6bbnek {télt balatonf(izf6i ingatlan megvasdrldsa mellett dontott, igy a képviselS-testiilet
a hasznositésra palydzat kiirasar6l hatérozott. A palyézat ismételten eredménytelentil zarult,
ajanlat nem érkezett, azonban az ingatlan viltozatlan feltételekkel az ingatlan.com hirdetési
felileten folyamatosan szerepelt. Erre tekintettel érkezett vételi ajanlat Fej6s Sandor 2760
Nagykita, Jaszberényi at 99. sz. alatti lakos részéréi, aki 11.230.000,-Ft osszeggel tett vételi
ajanlatot. (2. sz. melléklet - Vételi ajinlat)

Az Alfoldén 616 fiatalember és édesanyja régi vagya teljesiil egy Balaton-parti ingatlan
megvésarlasaval, ahol kizar6lagosan Keszthelyt valasztottak céltertiletként, A szakértelemmel
rendelkezs ajénlattev6 sajat kezileg kivénja az ingatlant feldjitani és lakhatova tenni, ezzel kivan
hozzédjarulni a varosrész esztétikusabb megjelenéséhez.

Az ingatlan értéke nem haladja meg a Nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. tdrvényben
megjeldlt kotelez6 palyaztatasi értékhatart, mely a Magyarorszdg 2024, évi kozponti
koltségvetésérsl sz616 2023. évi LV, torvény értelmében 25.000.000,-Ft.

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az dnkorményzat vagyonarsl és a
vagyonhasznositds szabélyairél sz616 33/2013. (IX. 27.) 8nkorményzati rendelete (tovabbiakban
Rendelet) 9. § (1)-(2) bekezdése értelmében ingatlan vagyon értékesitése kizéré6lag fiiggetlen
ingatlanforgalmi értékbecslé altal meghatarozott, 6 hénapnél nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan, illetve ha rendelkezésre 4ll 1 évnél nem régebbi értékbecslés, ennek feluilvizsgalt
viltozata alapjan torténhet.

Miutan az értékbecslés egy évnél régebben késziilt, a feltilvizsgélat érvényessége is lejart, ezért a
Szakértd ismételten felkérést kapott a forgalmi érték meghatdrozasara.



A szakeért6i helyszini szemle soran megallapitast nyert, hogy az épiilet szomszédos ingatlannal
hatdros sarkanal a tet&szerkezet vélhets megbomldsa miatt ad6dé bedzas eredményeként a
furd6szobai f6dém beszakadt. E kortilményre és a lakatlansagbél ereds dllagroml4sra tekintettel
a Szakeért6 az ingatlan jelenlegi forgalmi értékét 10.738.000,-Ft-ban hat4rozta meg.

(3.5z. melléklet - Szakértbi vélemény)

Az ingatlan rendkiviil rossz mfiszaki allapotban van, semmiféle dnkormanyzati feladatell4tasra
nem alkalmas, az értékesitésre és hasznositésra tett eddigi intézkedések nem jartak eredménnyel,
ezért a tovébbi allagromlas megakadalyozasa érdekében javaslom a vételi ajénlat elfogadasat,
eltekintve a f6szabalyként alkalmazott, azonban ennél az ingatlannal sikertelen palyazati
eljérast6l. Az ingatlan varosképi megjelenésének hosszd tava javitédsa érdekében a lefrtak mellett
javaslom garancia beépitését a szerz6désbe a vevé nem teljesitésének kétbérezésével oly médon,
hogy a szerz6déskotéstsl szamitott legkéssbb két éven beliil az éptilet bontdsanak és a teriilet
rendezésének vagy az éplilet megtartdsa esetén legaldbb a kiils6 homlokzat feltjitassnak
elmaraddsa esetén a vevs évente a vételar 10 %-aval megegyez6 Osszeget legyen koteles
megfizetni az elad6 szaml4j4ra,

II. Keszthely 054/1, 055/32-34 és 055/353 hrsz.-t ingatlanok hasznosit4sa

A targyi ingatlanok Keszthely Varos Onkorményzata tulajdondt képezik. A 054/1 hrsz.-t
ingatlanon - az ottlaké csaldd elksltdztetése utdn ~ az éptiletek bontasra kertiltek, majd néhany
évig a Bakonyerd6 Zrt. a Festetics Allatparkhoz kacsol6dé pélyézat keretében 6shonos és erdei
dllatok bemutatdsa céljara vette bérbe csekély bérleti dij (52.564,-Ft/ év) ellenében az
onkorményzatt6l. A pély4zat fenntartasi id6szakanak lejértat kovetSen a tarsasag a hasznalatot
felhagyta, a bérleti szerzdés lejart, az ingatlan a tobbi targyi ingatlannal egyiitt hasznélaton kiviil
keriilt, a ndvényzet elvadult, a teriilet befasult, melynek eredményeként az illetékes hat6sig
felszolitdsdt kovetben a 055/353 hrsz.-a teriiletet az onkorméanyzat egyéb fasitott tertiletté
mindsittette,

A targyban szerepl6, Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonat képezé ingatlanokra Hajda
Krisztidn és felesége, az aranykoszorts &stermel6k nyilvantartiséban szereplé Hajdtné Molnar
Csilla részér6] érkezett vételi ajanlat. A megkeresésre tekintettel felkért Szakért6 az ingatlanok
egytittes értékét 4.074.000,-Ft 6sszegben hatarozta meg,. (4. sz. melléklet - Szakértsi vélemény)

A képvisel6-testiilet a Rendelet értelmében polgarmester dontési jogkorébe tartozé tgyet az
oktéberi rendes iilésén megtérgyalta és 260/2024. (X.30.) szdma hatérozatsban tgy dontstt, hogy
a Keszthely 054/1, 055/32-34 és 055/353 hrsz.-ti, dsszesen 2,023 ha nagysdgt ingatlanokat
egylttesen kivanja hasznositani, tovibba felkérte a polgérmestert a tirgyi ingatlanokra a
hasznositds feltételeire vonatkozo javaslatanak elterjesztésére. (5. sz. melléklet — Képuiselb-testiileti
hatdirozat)

Az elkodtelezett llatbarat hazaspar az orszdgban m(iksds magantulajdont allatparkokkal és
dllatkertekkel egytittm(ikédve olyan egzotikus dllatgyGjteményt kivan megvalésitani a varosban,
mely az allatok megismertetése, a velitk kapcsolatos ismeretek b&vitése mellett a latogatok
szdmara a kbzvetlen kapcsolat élményét nyGjtja.

A megszeliditett, illetve az 4llatkertben emberhez szoktatott vadakkal valé ismerkedés a
megszokott allatkerti litogatasnal min6ségibb élményt nydjt, kiilondsen a gyermekek szdméra.
Ezt bizonyitja, hogy a szoros kapcsolatban 4ll6 Gy6r-Moson-Sopron varmegyében Kisfaludon
miiksdd éllat- és szabadid6park t8bb mint harmincezres éves latogatészdmmal dicsekedhet.
(6. sz. melléklet ~Tervezett villalkozds bemutatdsa)

Ezek a szdmok Keszthely Varos Onkormanyzata szempontjab6l sem elhanyagolhatéak, mivel a
vallalkozdssal a varos turisztikai palett4ja egy Gjabb szinfolttal b6vil, ami tovabbi ismertséget és
idegenforgalmi bevételeket eredményezhet.



Az dnkorményzatnak a fentiek alapjan az az érdeke, hogy a vagyon hasznositdsa mellett a
véllalkozés ténylegesen megval6suljon, melyre a bizottségok tagjainak megszélalasai alapjdn a
bérlet intézménye nytjtana biztositékot, egy késbbi megvésérlas lehet6ségének biztositasaval.

A megfogalmazott vélemények alapjan az egyik lehetséges alternativa az lehet, hogy az
dnkormanyzat a teriiletet hatdrozott id6tartamnra bérbe adja az ajanlattev6k szdmara azzal a
feltétellel, hogy a park beinditasst és a miikodési engedély megszerzését kovetSen -
megkdzelitsleg egy-két éven beliil - az énkorményzat biztositja a vétel lehet6ségét.

A Rendelet 26. § (1) bekezdésében leirtak szerint a mezbgazdasigi rendeltetésti foldteriileteket
(ktiltertileti és belteriileti mezdgazdaségi mfivelési dgl ingatlanok, belteriileti beépitetlen
foldtertilet) az 6nkormanyzat els6sorban haszonbérletbe ad4ssal hasznosithatja.

»(2) A haszonbérleti szerzédés — figyelemmel a miivelési dgra és a hasznositdsi célra - legaldbb 1 és
legfeljebb 10 év meghatdrozott idbre kithetd. A képuisels-testiilet egyedileg donthet 10 éonél hosszabb
idGtartami, meghatdrozott id6re sz6l6 haszonbérleti szerzddés megkdtésérdl. A haszonbérbe adis
iddtartaminak meghatirozdsindl Keszthely Viros Helyi Epitési Szabdlyzatinak el§irdsait figyelembe kell
venni.

(3) A fizetendS haszonbér mértékét a fold fekvésének és mdvelési dgdnak figyelembevételével kell
megdllapitani. A haszonbérbe adhaté ingatlanok éves bérleti dijait a képviseld-testiilet hatdrozatdban
dllapitia meg, melyet évente felilvizsgdl. A dijmegdllapitiskor mdr megkotott szerzédéseknél a
haszonbérleti dij évenként az el6z6 évi haszonbérleti dij 5%-dval emelkedhet,

(4) A haszonbérls a haszonbért a szerzédés megkstésekor egy évre elre kiteles egy dsszegben a
haszonbérbeads javdra megfizetni. Tobb éves szerzédés esetén évenként az adott év szeptember 30. napjdig
kell a haszonbért befizetni.”

A képvisel6-testiilet a mezégazdasagi hasznositds teriiletek bérleti dijait legutobb 293/2009. (X.
29.) sz. hatérozataban éllapitotta meg, melynek értelmében a kiiltertileti foldtertilet bérleti dija
3000,-Ft/ év+2,-Ft/m?/ év az 1000 m? feletti részre. A rét, legel6 mitivelés esetén a dijtételeket 50
%-kal csokkentett mértékben kell alkalmazni, tovébba4 a legaldbb egy éve parlagon lév6 ingatlan
legalabb hérom év id6tartamt, mez8gazdasagi céla bérlete esetén a bérleti id6szak elsé évében a
bérl6 mentesiil a bérleti dij megfizetése al6l. (7. sz. melléklet ~ Képuiseld-testiileti hatdrozat)

A hatarozat értelmében az egyes ingatlanok vonatkozésdban az alibbi bérleti dijak 4llapithatéak
meg.

Sorszdm | Megjelolés | Mtivelési | Nagysig Dij Kedvezmény | Fizetend§
(hrsz.) ag (m?) mértéke (Ft) éves dij
(Fy) (Ft)

1. 054/1 Lakéhaz, 4700 10 400 - 10 400
udvar

2. 055/32 rét 4 894 10 788 5394 5394

3. 055/33 rét 4 427 9854 4927 4927

4. 055/34 rét 3102 7 204 3 602 3 602

5. 055/353 fasitott 3107 7214 - 7214
teriilet

Osszesen: 31537

Ennél a megoldésnal jelent6s kockézati tényez6t jelent az ajanlattevék szamdra a term6foldekre
vonatkoz6 jogszabélyok gyakori véltozasa, valamint a teriileten a vallalkozés megvaldsitidsdhoz
szlikséges nagymértékii fejlesztés és beruhizas mellett az onkormanyzat kés6bbi, esetlegesen
viltozé élldspontja a hasznosités tekintetében.

Az ajanlattevk jogi képviselSjiikkel, valamint a tarsvéllalkozasok képviselbivel folytatott
egyeztetés alapjin megerdsitették, hogy a bérlet szdmukra nem nytdjt megfelel6 anyagi és
jogbiztonsagot.



A mindkeét fé] szdméra garanciat jelent megoldasként fogalmazodik meg a hasznosit4dsnak azon
moédja, hogy az addsvétel tulajdonjog fenntartéssval vagy a visszavételi jog biztositasaval jon
létre, melynek soran a felek meghatarozzak a méikodési engedély megszerzésének hatérnapjat.
Ez esetben az ajénlattev6k a mostani jogszabalyi feltételekkel tudjadk megvasirolni az
ingatlanokat, viszont a tulajdonjog fenntartdsa motivaci6t jelent a véllalkozds miel6bbi
meginditasdra, az dnkormanyzat pedig garanciat kap a déntés alapjaul szolgal6 hasznositasi cél
megval6sulasara.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatérozati javaslat I.
«00.f2024, (XI. 27.) szam képvisels-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a »Vagyonhasznositési
tigyek” cim( el6terjesztést és az alabbi hatirozatot hozta.

1. Keszthely Véros Onkorményzata Képvisels-testiilete az dnkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27), valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 hézingatlanok értékesitésérsl sz6l6 31/2014. (XIL. 19.) énkorményzati
rendeletében szabélyozott hatdskéri megosztss és eldirdsok figyelembevételével, az
elgterjesztésben foglaltakra tekintettel a Keszthely 2124 hrsz.-t 8360 Keszthely, Cserszeg u.
6. sz. alatt taldlhat6 csaladi hdzas ingatlant Fejés Sandor 2760 Nagykata, Jaszberényi at 99.
sz. alatti lakos részére értékesiti 11.230.000,-Ft vételdron azzal a feltétellel, hogy a vevé a
szerz6déskotéstsl szamitott két éven beliil az ingatlan éptiletét elbontja vagy feldjitja,
melynek elmaradésa esetén a vevs évente az ingatlan vételdra 10 %-anak megfelels kotbér
megfizetésére koteles.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatdrid6: folyamatos, illetve 2024. december 31.
Felels: Dr. Téth Gergely polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(T6th Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Hatéarozati javaslat II.
1200/2024. (X1. 27.) szdmti képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtirgyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” cimd elSterjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

A./ véltozat

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete az 6nkormédnyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabélyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) dnkorményzati rendeletében
szabélyozott hatdskori megosztds és eldirasok figyelembevételével a Keszthely 054/1, 055/32-
34 és 055/353 hrsz.-0, bsszesen 2,023 ha nagység ingatlanokat egytittesen, Hajdiané Molnar
Csilla 8360 Keszthely, Dob6 Istvan u. 4. 1. ajtész4m alatti lakos 6stermel6 részére bérbe adja az
alébbi feltételekkel:

a bérleti jogviszony 2034. december 31-ig sz6l;
a bérl6 dltal fizetend6 bérleti dij osszege a 293/2009. (X. 29.) sz. képvisel6-testiileti
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hatdrozataban foglaltak szerint 31.537,-Ft/ év;

a haszonbérleti dij évenként az el6z6 évi dij 5%-aval emelkedik;

abban az esetben, amennyiben az énkormanyzat a teriletet szerzédésben megjelolttsl
eltér6 célra kivdnja hasznositani, gy a bérbead6 jogosult a szerzédést 6 hénapos
felmondasi idével a gazdaségi év végére felmondani. Ez esetben a szerz6dé felek a bérls
altal elvégzett értékndvels beruhézasok értékével elszamolnak.

2. A képvisel-testiilet felkéri a polgarmestert a bérleti szerzédés megkdtésével kapcsolatos
intézkedések megtételére.

B./ véltozat

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az tnkorményzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27) Onkorményzati rendeletében
szabalyozott hatdskori megosztas és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely 054/1, 055/32-
34 és 055/353 hrsz.-G, dsszesen 2,023 ha nagysagu ingatlanokat egytittesen, Hajdtiné Molnar
Csilla 8360 Keszthely, Dobo Istvan u. 4. 1. ajtész4m alatti lakos 6stermel6 részére értékesiti az
alabbi feltételekkel:

- azingatlanegytittes vételara 4.074.000,-Ft.
Az ingatlan értékesitését dltalanos forgalmi adéfizetési kotelezettség nem terheli.

- aszerz6dés feltétele, hogy az 6nkormanyzat a vevs altal az ingatlanon tervezett véllalkozas
megval6sitdsdig, ezen beliil a hatésdgi engedélyek megszerzéséig, tovabba abban az
esetben ha a vevé az ingatlanokat a szerzddésben meghatérozott céltd! eltérs médon
hasznosftja ~ legfeljebb a szerz6déskotéstsl szamitott 6t évig - az ingatlanok tulajdonjogat
fenntartja.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatérid6: szerz6déskdtésre 2024. december 31.
Felel@s: Dr. T6th Gergely polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Keszthely, 2024. november 20.

Dr. Téth Gergely
polgérmester
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1. Az ingatlan adatai;
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
miivelési &g/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.fill, ter. kat.jbv
ha m2 k.fill
. Kivett lakbéhéz, udvar @ 218 0.00
3. bejegyzs hatdrozat: 30430/1590.01.25
Miemléki jelentdsé€gld teriilet
LRESZ

7. tulajdoni hanvad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési ids: 40124/201(.09.29
jogcim: Arverési vétel
utalds: II /6.
jogdllis: tulajdonos
név: KESZTHELY VAROS ONKORUANYZATA
cim: B360 KESZTHELY F& tér 1.
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IILRESZ
NE! TLRTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal, A szemle mAsolat a fennalld bejegyzésaket,
a teljes masolict valamennyi kejegrzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minosiil hiteles bizon ité ereii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatési hatésdgi eljaras céljabél keriilt kiadésra, MAsra nem hasznélhato.
TULASLONI LAP VEGE




Keszthely Varos Onkormanyzata
Dr. Téth Gergely
polgarmester —
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Tisztelt Polgarmester Ur!
Az ingatlan.com hirdetési fellileten lattam az Onék hirdetését, melyben a Keszthely, Cserszeg

u. 6. szam alatti ingatlant kivanjak értékesiteni.
A hivatal ugyintézéjével megtekintettem az ingatlant, mely alapjan vételi szandékomat

jelentem be a Keszthely 2124 hrsz.a ingatlanra.
Az ingatlan vételaraként a hirdetésben szereplé 11.230.000,-Ft 6sszegli ajanlatot teszem.

A vételarat a szerz6déskotéstsl szamitott 30 napon belil egydsszegben megfizetem.
Kérem ajanlatom képviselé-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

Keszthely, 2024. oktéber 29.
Tisztelettel:

Fejés Séndor

2760 ﬁg_zl(éta, Jaszberényi ut 99.



Cim: 8900 ZALAEGERSZEG,

Multi Mobility Immobile Bt.

Ingatian értékbecslés
Zalaegerszeg

KisPALHEGY! UT 23.

Veliink célba érl

E-mail: gyurusizsolt69@gmail.com

TELEFON: 30/454-6323

|

szam alatti
kivett lakohaz, udvar

Hrsz.: 2124

INGATLANFORGALMi ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Cserszeg utca 6.




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA,

Telepulés: | Keszthely

FOBB JELLEMZO1

Irdnyitészdm: | 8360

Utca, hdzszdm: | Cserszeg utca 6,

Tulajdonos:

Keszthely Véros Onkorményzata

ERTEKELT ERDEKELTSEG

Miivelési ag:

kivett lak6hdz, udvar

korldtozds nélkili tulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi érték meghatdrozasa Piaci 8sszehasonlitd mddszerrel
E! RTEKELES

Ertékelés fordulé napja:

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEK :

2024. november 17.

INGATLANFORGALMI ERTEKEK: Helyrajzi | Tertlet
SZAm (m2)
10.738.000.-Ft 2124 218

Tizmilli-hétszazharmincnyolcezer forint

—_— e

Zalaegerszeg, 2024. november 17.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorményzata (8360 Keszthely, F6 tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkorményzat tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely,
Cserszeg utca 6. ( Hrsz.: 2124 ) szdm alatt taldlhats, kivett lakdhdz, udvar besoroldsi,
Gnkormdnyzati ingatlan ingatlanforgalmi értékét hatirozza meg, az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadéanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgaimi érték megdllapitdsa értékesités céljdbol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az ¢rvényben 1év6 rendeletekben ( 25/1997. (V IIL.1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai el6irdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizé sajat érdekeltségi kérében szabadon felhasznélhatja,
Azonban a Megbizott elézetes {rasbeli engedélye nélkill sem részeiben, sem egészében nem
publikédlhatd, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értekelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhett, abbol egyes megallapitésokat
vagy részleteket kiragadni és Snmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem villalunk felelosséget olyan, késébb jelentkezd gazdaségi vagy fizikai eseményekert,
amelyek befolydsolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitds, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsétastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kvetden aktualizalni szilkséges.

Kijelentjtik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az
¢értékbecslésért kapott ellenértéktél.

2.1.1. Az értékbecslést megel6z5 feladatok
Az értékbecslésben a tulajdoni lapokat és a vonatkozd térképmdsolatban és alaprajzon
feltiintetett adatokat vettiik figyelembe.



Az ismételten megtartott helyszini szemle sordn a Megbiz6 képviselbjével ( Jambor Katalin )
szemrevételezéssel megvizsgéltuk az ingatlan allapotat és kérnyezetét. Az értékbecslés soran,
az értekelés targyat képezo ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre 4ll6 dokumenticié
alapjan szirdproba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagdhoz illeszked6ként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott tervdokumentacié, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjén a kdmyezetvédelmi kockdzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kémyezetkarosito anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihat4sait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, kérnyezeti hatésvizsgalatot, geolégiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2, A szakértdi jelentésben hasznalt értékformik, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatarozasara f6 médszerként a piaci dsszehasonlité médszerii
értekelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontja: 2024. november 16. 13,00 6ra

A helyszini szemle sorin jegyzeteket készitettiink és a Megbizé képviselsjétdl informacidkat
gyUjtoteiink. Ismereteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatlanérakro6] és piaci forgalmi
viszonyokrdl.

2.4, Felhasznilt dokumentumok
* tulajdoni lap ( 2022. 12. 08.)

* p.mapper térképvazlat

o fotok



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyezkedése, krnyezete, 4ltalinos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszig nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtdl ~40
km-re 1évd Keszthely véros belvirosshoz kizel a piactér mellett talalhaté Cserszeg utca
zsékutcdban végz0dd ledgazasa részén taldlhaté.

Gépjarmiivel és gyalogosan is csak a Cserszeg utcarél kézelithetd meg.

Kornyezetében az 1950-es években vagy azt kdvetden éplilt lakdhazak helyezkednek el.
A teljeskorii vérosi és turisztikai szolgaltatisok a néhdny percnyi sétdval elérhetéek
( gybgyszertér, piac, kérhdz )

Megkdzelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is kizarélag a Cserszeg utca fel6! lehetséges.

A féldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tdjolds:

A Cserszeg utca 6. szdm alatti telek szabalytalan alaku, rajta lak6-és tarolé funkcidju, déntéen
rossz miszaki dllapoti, részben romos épitmények talilhatoak. A belsd udvar szabdalt teriiletd,
térképzése sziik, ezért kevésbé hasznosithatd. A telek feliilete sik, rossz allapoti, az utca feldl
zart fallal keritett.

A telek K-Ny-i tijolasw, mig az épitmények bejérata délre néz.

A foldteriilet ndvényzete:

A teriilet udvari bejdréja részben betonozott, részben ziizott mészkdvel teritett feltiletlh. A hatsé
részen talalhatd udvar elvaduit névényzet(i és kommunalis hulladékkal terhelt. Mind az udvar,
mind a bejérati-és elSkerti rész kiilsé megjelenése elhanyagolt, lomokkal terhelt.

A foldteriilet tartozékai:
A terillet a szomszédos ingatlanok altal teljesen keritett. A telek hatsé (nyugat ) részében romos
allapot térol6 helyiségek toldaléként csatlakoznak a 2 lakdst tartalmazd foépilethez.

Infrastrukturilis ellitottsig:
Elektromos energia: kommunalis elektromos hélézatra csatlakozik

Vizellatas: kommunalis ivévizhalozatra csatlakozik
Csatorndzds:; kommunilis szennyvizcsatornéra csatlakozik

Gézellatés: kommunélis gdzhalézatra csatlakozik



Kornyezeti szempontok:
A targyi ingatlan kdmyezetében kiilonb6z8 nagysagh és kort, sajét telek-udvar résszel
rendelkezd lakéhézak tal4lhatéak.

Hasznos alapteriilet: lakéhdz: 90,00.-m2
raktar: 12,00.-m2

Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a Keszthely belvarosi kozeli részén elhelyezkeds
2 lakdsos lakéhdz ( Hrsz.:2124 ) és ahhoz szervesen csatlakozé raktar vegyes ( ko-tégla és
vélyog ) falazattal épiilt.

Allaguk a hosszabb idejii karbantartas hianya, valamint a »JO gazda” szemléletet nem alkalmazé
hasznélat eredményeként romos. Gazdasagi élettartamuk lezrult. Felujitdsuk miiszakilag és
anyagilag sem értelmezhetd.

Az €l6zd helyszini szemlék 6ta a felépitmények allapota tovabb romlott, az épiiletelemek
tovabb karosodtak.

Az épiilet helyiségei lakhatésra alkalmatlanok, mert a gépészeti felszerelések és a szaniteraruk
hidnyoznak. A vizszigetelés tonkrement, a kiilsé homlokzat vizes, mall6. A tetdfedés
elmozdult, hidnyos. A viz-és villamos vezetékrendszer nem teljes, kialakitdsa nem ép.

Az udvar nyugati végében talalhaté kis méretii raktér is rossz allagt. Szerkezetileg nem ép,
ezért az eredeti funkci6ja betsltésére alkalmatlan.

Az értékelés soran figyelemmel voltunk a felépitmények ,,0”-4s miiszaki értckére, azaz a
tartéfalazat hibdira, a gépészet- és vezetékrendszerek ( viz, villany, géz ) hidnyéra, valamint a
kiils6-€s belsé nyildszarok hidnyara és burcklatok rossz miiszaki illapotara,

Fenti miiszaki tények alapjan a 8360 Keszthely, Cserszeg utca 6. szém alatti ingatlan
felépitményei elbontandéak, ezért az ingatlan piaci értékét a belvérosi telekar hatirozza meg.
figyelemmel az épiletek elbontésa és anhulladék-kezelés varhaté kéltségeire.



3.3. L ingatlan: 212 hrsz,

A piaci 8sszehasonlité értékmeghatirozis:

T o PR T T R T
(o7 e Ertékelt ill_lgatl.a_x‘l Al TO AD_'Q'!; ;&f‘ A .-?'.?H E
Teleplilés: Keszthely Keszthely Keszthely Keszthely
Irdnyftészam: 3360 8360 8360 8360
Utca, hazszdm: Cserszeg utca 6. Katona Jézsef u.16. belteriilet Bokréta utca
Jelenlegi funkcio: beépitett telek telek telek telek
Kbzm-elltottsig: dsszkbézmiives dsszkdzmiives léﬁzmﬁves Osszkbzmiives
belvérosi épitési szaki virosrész, | Kertvarosi rész,
2 g 01 ettt o e | S0% e ekt | s,
kastélyhoz kézel fejlods teritlet
telek terillete 218 499 383 450
eladasi/kin, 4r Ft ommn 35 000 000 22 000 000 13 990 000
fajlagos 4r ( Ft/m2 ) = 70.140 57.441 __31.089
korrekeié alkalmazdsa az adatbazisra (% )
- piaci helyzet 5 0 0
- kinalati 4r -5 -5 -5
- elhelyezkedés 0 2 0
- domborzat és lejtés -1 0 -2
- koryezeti szennyezettség 0 0 0
- megkdzelithetbsép 0 2 i
- szolgéltatdsok tavolséga 0 =2 -5
- infrastruktiira 0 0 0
- beépithetdség 2 0 0
- telek terfiletének térmértéke miatt 10 5 10
- alak, forma 0 5 2
- meglévd kdzmiivek, kiépitett Gthalézat 0 0 0
- & bejegyzett jogok miatt korrekeié 0 0 0
A teljes korrekcié mértéke 11 % 5% 1%
korrekciéval médositott fajlagos 4r ( Ft/m2 ) ; FATY |
62.425.- 54.569.- 30.778.-

alkalmazott korrekcio

Szémitott fajlagos telekir kerekitve

- 49.257.-Ft/m2




4. FORGALM!I ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, Cserszeg utca 6. szdm alatt a Keszthely
Viros Onkormdnyzata tulajdondban dll6 212. hrsz-it ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadu,
tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2024. november 17.-i [ forduldnappal:

10.738.000.-Ft,
azaz

Tizmillié-hétszazharmincnyolcezer forint

Zalaegerszeg, 2024. november 17.
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Keszthely, Cserszeg utca, romos kerités Keszthely, Cserszeg utca 6.

Lomokkal terhe":' sz(ik udvar Elvaduli 8|6kert, hlény26 ablakok



Szigeteletlen, omladoz6 vegyesfalazat Szoba 1. részlet

Szoba 2. penészes, omladozé fal Szétbontott konyha



Megrogyott, hianyos északi falazat Ténkrement fiirdészoba 1.

Lepusztitott firddszoba 2. Bejarati ajtok



I wctlelfe !

Multi Mobility Immobile Bt.
ingatian értékbecslés

Zalaegerszeg
Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, @ TELEFON: 30/454-6323
- KisPALHEGYI UT 23. Velinh etba 6rt

E-mail:zalacgerszeg@multihouse.hu

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, killteriileti
teriiletekrol

Hrsz.: 055/32 rét
Hrsz.: 055/33 rét
Hrsz.: 055/34 rét
Hrsz.: 055/353 fasitott terillet
Hrsz.: 054/1 kivett lakéhaz udvar
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ iINGATLAN AZONOSITASA,

B, S

Tulajdonos:

FOBB JELLEMZOI
Keszthely Véiros Onkormanyzata

Teleptilés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kiilteridiet

Muivelési dg:

rét

Hrsz.:

055/32

Terillet:

4.894.-m2

Telepiilés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kilteriilet

Mitvelési ag:

rét

Hrsz.:

055/33

Teriilet:

4.427.-m2

Telepiilés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kititertilet

Miivelési 4g:

rét

Hrsz.:

055/34

Teriilet:

3.102.-m2

Telepiilés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kitltertilet

Miivelési dg:

fasitoit terdlet

Hrsz.:

055/353

Terillei:

3.107.-m2

Telepillés:

8360 Keszthely

Elhelyezkedés:

kiiltertlet

Mitvelési ag:

kivett lekéhiz, udvar

Frsz.:

05473

Terillet:

4.70%.-m2

e

korldtozas nélkiili tulajdonjog, tehermentes

Piaci dsszehasonlité médszerrel




ERTEKELES

Ertékelés fordulé napja: 2024. augusztus 26.
_W
MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI SRTEKEK

INGATLANFORGALNI ERTEK: r’;";‘;’;‘

Tét Hrsz.: 055737 | 929.000-Ft 4.894.-

Tt Hrsz.: 05533 | G7L.000-Tt 4437~

rét hrsz.: 055/34 | 588.000.F¢ 3.102-

fasitott teriilet Hrsz.: 055/353 670.000.-Ft 3.107.-
kivett fak6haz, udvar Hrsz.: 054/1 | 1.016.000.-Ft 4,700~

BSSZESEN: | 4.074.000.-Ft¢
Négymiilié-hetvennégyezer forint

Zalaegerszeg, 2024, augusztus 26,
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1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkorményzata (8360 Keszthely, F6 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkorményzat tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely,
belteriilet Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 szdm alatti rét besoroldsu, valamint
a Hrsz.: 055/353 fdsitott teriilet besoroldsi és a Hrsz.: 054/1 szdm alatt talilhato, kivett
lakdhdz, udvar besoroldsu kitlteriileti ingatlanok forgalmi értékét hatdrozza meg, az
ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadédnak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa értékesités céljabol

2. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabilyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben lévd rendeletekben ( 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapesolatos tartalmi-, és formai elbirasok,
illetve a kapott adatszolgdltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi k6rében szabadon felhaszndlhatja.
Azonban a Megbizott elézetes irasbeli engedélye nélkill sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értékelést készité Szakértd beleegyezésével adhatd ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és Snmagukban felhasznélni nem szabad.

Nem vallalunk felel6sséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyédsolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megdllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastél
szdmitott 90 napig érvényes, ezt kdvetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjik, hogy sem jelenlegi. sem jovobeli érdekeltségiink nines az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem figg az
értékbecslésért kapott ellenértéktél.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzé feladatok

Az ¢rtékbecslésben a tulajdoni lapokat és a vonatkozé térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettitk figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi viszonyokat, bejegyzett jogokat ( vezetékjog , vizelvezetési
szolgalmi jog ) szitkség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatirozatok fSldhivatali ellendérzését, az iigyiratok atnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sordn a Megbizé képviselsjével ( Jambor Katalin ) szemrevételezéssel
megvizsgaltuk az ingatlanok allapotit és kdrnyezetét. Az értékbecslés soran, az értékelés
targyat képezd ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre all6 dokumentici6 alapjén
szaréproba szerint végeztiink.

A terilleti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkeddként fo gadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsétott dokumentécio, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjan a kémyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsénak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kdrnyezetkdrosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemaést, kdrnyezeti hatdsvizsgalatot, geoldgiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformék, modszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozisara f6 médszerként a piaci dsszehasonlité médszerii
értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6pontia: 2024, mdjus 03. 12,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbiz6 képviseldjétél informéacidkat
gyljtottiink. Ismereteket szereztiink a komyéken kialakult mezdgazdasdgi hasznositasa
ingatlanarakrél és piaci forgalmi viszonyokrol.

2.4, Felhasznilt dokumentumok
* tulajdoni lap ( 2024. 05. 03., 224. 05, 07. )
+ digitélis térkép ( 2024. 05. 07.)
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3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kérnyezete, dltaldnos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszdg nyugati részén, a Zala-megyében, Zalaegerszegtdl ~40
km-re 1évé Keszthely véros északi részén. A teriilet az elkeriilé 71-es féutvonal mellet, a
Gyenesdids iranyaba kivezeté Kils6-Zsidi it mellett, kiilteriileti részen helyezkedik el.
Kérnyezetében éllattenyésztési, valamint kereskedelmi ( TESCO Aruhéz ) és szolgaltatd
Gvezeti besorolasii telephelyek ( benzinkdt ), tovibbad a északi és keleti irdnybdl a
Keszthelyi Ovarok taldlhato.

Keszthely ezen terilletén lakoépiiletek mar ritkén talalhatéak. A teljesk6rii varosi
szolgéltatasok a foutra vald csatlakozassal kénnyen elérhetbek.

Megkozelftése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a 71-es szamu féitrél vald ledgazassal.,

A fildteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tdjolas:

1./ A rét besorolisit Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 onkormanyzati ingatlanok
egy tagban helyezkednek el a Keszthelyi Ovérok és az északi-déli irdnyu Hrsz.: 053/16 és a
szintén 6nkorményzati tulajdonti Hrsz.: 055/353 szamu fasitott teriilet kozott.

A Hrsz.: 053/16 szamu kozit feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitis.

A rét terilletek geometridja nem szabalyos alakzati. Kiilnosen kedvezétlen ( sziikills ) a
geometridja a Hrsz.: 055/34 szam1 teriiletnek.

Felszini domborzatuk sik, tajoldsuk kelet-nyugati iranyu,

Az 6nallé terliletek méretei szinte azonosak, melyeken természetes titon felnétt fak-bokrok
talalhat6ak.

Kémyezetlik kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek névényzete:
A terililet természetes uiton benétt, fas-bokros teriilet.

A foldteriiletek tartozékai:

A rét besorolasti Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 teriletek keritetlenek. E
teriileteken épiilet nincs, kdzilzemi viz és elektromos halézat a teriileten nem talalhato, de
csatlakozasa lehetdség van.
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Infrastrukturilis ellatottsag:
Elektromos energia: kommunalis elektromos hélézatra nem csatlakozik

Vizellatas: kommunalis ivovizhalozatra nem csatlakozik
Csatornédzas: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gézellatas: kommunélis gdzhal6zatra nem csatlakozik

Kdrnyezeti szempontok:

A targyi ingatlan komyezetében életvitelszerlien lakott csaladi hdzak nem talalhatéak. A rét
besorolési teriilet nyugati hosszanti oldaldnal a Keszthelyr6l Gyenesdias irdnyba kivezetd it
talalhatd. Eszaki iranyban t6bb hasonl6 méretit és besorol4s teritlet helyezkedik el.

Hasznos alapteriiletek: Hrsz.: 055/32 4.894.-m2
Hrsz.: 055/33  4.427.-m2
Hrsz.: 055/34  3.102.-m2

2./ A fasitott teriilet besorolasi Hrsz.: 055/353 onkormanyzati ingatlan a 71-es szdmii
elkertild fout korforgalmi csatlakozdsahoz kézelebb fekvo teriilet. Déli, hosszanti oldaldn a
kelet-nyugati irany\i Hrsz.: 053/17 kdzit talalhat6.

A kozut feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsévos kialakitasu.

A fésitott terillet geometridja nem szabdlyos alakzati. Felszine sik, tdjoldsa kelet-nyugati
iranyt.

A terlilet mérete szinte a kdrnyezd telkekénél kisebb ( 3.107.-m2 ), melyen kb. 10 év kériili fak-
bokrok taldthatdak.

Kornyezete kissé elhanyagolt.

A fildterilletek novényzete:
A terillet természetes titon bendtt, fas-bokros teriilet.

A foldteriiletek tartozékai:
A fasitott teriilet besoroldsu Hrsz.: 055/353 teriilet nem keritett. A telken épiilet nincs, kézlizemi
viz és elektromos hélézat a terilleten nem talathaté, de csatlakozésa lehet6ség van.

Infrastrukturilis ellitottsdg:
Elektromos energia: kommunaélis elektromos halézatra nem csatlakozik

Vizellatds: kommunalis ivovizhal6zatra nem csatlakozik
Csatornézis: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik

Gézellatss: kommunélis gézhalézatra nem csatlakozik



Kdrnyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kdmyezetében életvitelszertien lakott csaladi hazak nem talalhatéak. A fisitott
terillet besorolast teriilet déli hosszanti oldalénal a Hrsz.: 053/17 szamu kis forgalmi kozut
helyezkedik el.

Hasznos alapteriilete: Hrsz.: 055/353 3.107.-m2

3./ A kivett lakéhdz, udvar besorolasii Hrsz.: 054/1 Snkorményzati ingatlan a mér vizsgalt
6nkormdnyzati ingatlanok mindegyikével ( Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34, és a
Hrsz.: 055/353 ) keleti iranyb6! hataros.

Egy tagban helyezkedik el a Keszthelyi Ovérok és a kelet-nyugati iranya Hrsz.: 053/17 kézut
taldlkozdsanal.

A kdzit felillete nem aszfaltozott, egy nyomsévos kialakitasi. Ezen kozitrol kbzelitheté meg a
drétfonatos keritéssel keritett teriilet, amely elétt kozvilagitas kiépitésre keriilt.

Kornyezete kissé A kivett lak6hdz, udvar teriilet geometridja nem szabélyos alakzati, nyugati
iranyba erdsen sziikiil6. Felszine sik, méretei a komyezd teriiletkéhez hasonlé. A teriiletrdl a
lak6hdz €s mas felépitmények elbontasra keriiltek. Jelenleg természetes titon feln6tt fak-bokrok
talathatoak.

Kornyezte kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek névényzete:
A teriileten értéket befolyasolé névényzet nem taldlhato.

A foldteriiletek tartozékai:
A kivett lakohaz, udvar besorolast Hrsz.: 054/1 teriilet keritett. A telken épitmény nincsen,
koziizemi viz és elektromos haldzat a teriileten talalhato.

Infrastrukturilis ellitottsig:
Elektromos energia; kommunalis elektromos hél6zatra csatlakozik

Vizellatés: kommunadlis ivévizhal6zatra csatlakozik
Csatornadzas: kommunalis szennyvizcsatorna csatlakozik
Gazellatas: kommunalis gazhalézatra nem csatlakozik

Kornyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kdmyezetében életvitelszeriien lakott csaladi hazak nem talalhat6ak. A kivett
lakéhdz, udvar besorolasu teriilet nyugati hosszanti oldalanal a rét és fasitott teriilet besorolast
dnkorményzati terilletek taldlhatéak. Keleti irdnybol a Keszthelyi Ovcesatorna hatérolja, mig
déli iranybol a Hrsz.: 055/17 szami egynyomsavos kézut.

Hasznos alapterillete: Hrsz.: 055/32  4.760.-m2



A b 5B A R R £ SO . T — e

Igénybevétel karbantartottsdg:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy az értékelt ingatlanok a természetben megfelelnek
Keszthely killteriileti részén, a Gyenesdids felé tarté 71-es fokozlekedési Gt és a Keszthelyi
Ovcsatorna 4ltal befogott teriileteknek.

A teriiletek tobb iranybdl is kbzutrol megkozelithetdek, jelenleg elhanyagolt allapotiak.

A teriileten lak6héz és/vagy mas épitmény nem keriilt elhelyezésre.

Besorolasa, részleges kdzmii csatlakozasi lehet6ség és az érvényben 1évé szabalyozasi terv
alapjan beépitésre, telephely és lizlet kialakitasira nem alkalmas.

Az értékelt rét, fasitott tertilet és kivett lakohaz, udvar besorolésu teriiletek egy tulajdonos
kezében és aktiv kezelésében valhatnak igazan jol hasznosithato és fejlesztésre érdemes
teriiletnek.



3.3. 1 ingatlanok: hrsz 055/32

Az ingatlan piaci Gsszehasonlitd értékmeghatirozisa:

Ertékelt ingatian OSZEHASONLITO ADATOK
Teleplilés: Keszthely Keszthely Varvélgy Keszthely -
Irinyit6szam; 8360 8360 8316 8360
Utca, hazszdm: kiilteralet Hrsz.: 0102:33 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkcié: | rét rét rét szénté
Kézmii-elldtottsdg: | kdzm b nélkilli ktzm( nélkili kozmii nélkili kdzmil nélkali
. . 16,76 AK énéit, U1 | Koty | cesethly
a2 ingatlan rvid bemutatés | wizjdonjog kozelében, zértkerti | Ovcsatorna
részen ktzelében,
megmiivelt teriilet
telek teritlete 4894 6897 2349 6554
eladdsi/kin. &r Ft -mem 1200 000 600 000 1 000 000
 fajlagos ar Ft/m2 . 174 258 152
korrekci6 alkalmazisa az adatbdzisra (%)
- piaci helyzet 0 0 10
- kindlati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés ( csatorna ) 2 2 2
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kimyezeti szennyezetiség 0 0 0
- megkbtizelithetbség -1 -1 0
- szolgdltatasok tdvolsdga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetbség 0 0 0
- telek terilletének térmértéke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kbamivek, telekallapot 2 2 5
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 0 0
A teljes korrekeié mértéke 0% -4 % 14 %
korreiicibval modositott fajlages dr ( Ft/m2 )
180,9.- 265.2.- 139,7.~
korrekeid { bedpithet6 és 8sszevonhatd ) 0%
pinct értékelésnél alkalmazott szdmitott
fajlagos ér 189,9.-Ft/m2




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/33

Ertékelt ingatian GSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Virvilgy Keszthely
Irényitészim: 8360 8360 8316 8360
Utca, hdzszam: kiilteritlet Hrsz.: 010233 kiilteritlet 0554
Jelenlegi funkcid: | rét rét rét szintd
Kozmii-ellitottsdp: | kbzmi nélkili kdzmii nélknli kdzmii nélkali ktzmil nélkiili
16,76 AK értékd, 11 |5,71 AK értékd, Keszthelyi
tulajdonjog Keszthely Ovesatorna
az ingatlan révid bemutatés kozelében, zértkerti | kézelében,
részen megmiivelt terillet
telek terillete | 4427 6897 2349 6554
eladési/kin, ér Ft o 1200 000 600 000 1000 000
 fajlagos 4r Ft/m2 em 174 __ 285 152
korrekcid alkalmazdisa az adatbdzisra (%)
- piaci helyzet 0 0 10
- kinalati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 -2 0
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kbmyezeti szennyezettség 0 0 0
| - megkozelithetbség -1 -1 0
- szolgaltatdsok tdvolsiga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévé kdzmiivek, telekaliapot 2 2 2
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 0 0
A teljes korrekeid mériéke -4 Y% 3% 12 %
korreieiévzi médositott fajlagos ar ( Ft/m2 )
130,9.- 133,7.-
korrckeid ( beépithotd és bsszevonrhatd ) 0%
—
pirci értékelésnél elkzlmazott szhmitott
fajiagos fir 196,7.-F¢/m2




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/34

Ertékelt ingatlan

OSZEHASONLITO ADATOK

Telepillés: Keszthely

Keszthely

Virvilgy Keszthely

| Irdnyftészdm: 8360

8360

8316 8360

Utca, hdzszdm: killteritlet

Hrsz.: 0102/33

Hrsz: 1736 055’14

Jelenlegi funkci6: | rét

rét

rét szantd

Kbzmi-elldtottsig: | k8zm@ nélkiili

kozmi nélkili

kbzmi nélkiili kézm( nélkali

az ingatlan rdvid bemutatas

16,76 AK értékd, 1/1 [5,71 AK érteka, Keszthelyi
Keszthely Ovcsatomna
kozelében, zdrtkerti | kdzelében,
részen megm(velt teriilet

tulajdonjog

telek terillete 3102

6897 2349

6554

eladési/kin. 4r Ft —

1 200 000 600 000

1 000 000

| fajlagos dr Fi/m2 -

174 255

152

korrekei6 alkalmazfisa az adatbdzisra ( %)

- piaci helyzet

- kindlati 4r

- elhelyezkedés

- domborzat és lejiés

- kbrnyezeti szennyezettség

- megkdzelithetség

- szolgéltatdsok tdvolsdga

- infrastruktira

- beépithetdség

- telek teritletének térmériéke miatt

- glak, forma

- meglévi kdzmiivek, telekallapot

- a bejegyzett jogok miatt korrekcié
A teljes korrekeid mériéke

*cuwuocc-'—oobfno

ok

korrekcifval médositott fajlagos ér ( Ft/m2 )

172,2.- 262.6.-

korrekeid ( beépithetd ¢s 8sszevonhaté )

8%

==

piaci értékelésnél nlkelmazott szémitott
fajlagos dr

189,5.-Ft/m2




3.3. I ingatlanok: hrsz 055/353

Ertékelt ingatian OSZEHASONLITO ADATOK
Teleplilés: Keszthely Keszthely Virviigy Keszthely
Irényft6szAm: 8360 8360 8316 8360
Utca, hézszam: killteriilet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055/14
Jelenlegi funkci6: | fasitott terillet rét rét szanté
Kézm(-elldtottsdg: | kozmi nélkili kozmi nélkili kdzm{ nélkitli kdzmii nélkiili
5,71 AK értékd, Keszthelyi
az ingatlan révid bemutatis tﬁ;}g&_ﬁ;ﬂ&ﬂ’ W Keszthely " 0vcsator)r'|a
kozelében, zértkerti | kozelében,
részen megmiivelt tertilet
telek terillete 3107 6897 2349 6554
eladssi/kin. &r Ft P 1 200 000 600 000 1 000 000
| fajlagos dr Ft/m2 g 174 285 152
korrekei6 alkahnazfsa az adatbézisra ( % )
- piaci helyzet -2 -2 -4
- kinélati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés -2 -2 -1
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kBrnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetdség -1 -1 -1
- szolgaltatasok tAvolsdga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetbség 0 0 0
- telek tertiletének térmértéke miatt 5 -1 5
- alak, forma 2 4 4
- meglévé kbzmiivek, telekailapot, kerités -10 -10 -10
- 8 bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 0 0
A teljes korrekeié mértéke i -7 % -14 % -12 %
korvekcidval médosftott fajlagos ér ( Ft/m2 )
186,1.- 290,7.- 170,2.-
korrekeis ( beéplthetd és dsszevonhaté ) 0%
piaci értékelésnéi alkalmzzott szimftott
fujlegos ar 2i5,6.-Ft/m2




3.3. 1 ingatlanok: hrsz 054/1

Ertékelt ingatian OSZEHASONLITO ADATOK
Teleplilés: Keszthely Keszthely Virvilgy Keszthely
Irinyitészém: 8360 8360 8316 8360
Utca, hizszdm: kiilteriilet Hrsz.: 0102/33 Hrsz: 1736 055’14
Jelenlegi funkcié: | kivett lak6hdz, udvar rét rét szinté
Kozmii-ellitotisdg: | kzmfives kbzmi nélkili kdzmii nétkali kdzmi nélkali
o 16,76 AK et 10 | ocrnay | Oty
az ingatlan rovid bemutatés | tlgjdonjog kzelében, zértkerti | kbzelében,
részen megmiivelt teritlet
telek teriilete 4700 6897 2349 6554
eladdsi/kin. 4r Ft o 1200 000 600 000 1 000 000
| fajlagos ér F/m2 o 174 258 152
korrekcié alkalmazasa az adatbizisra (% )
- piaci helyzet ~2 -2 5
- kinélati 4r -5 -5 -5
- elhelyezkedés 0 -2 0
- domborzat és lejtés 2 2 4
- kdmyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkdzelithetbség -1 -1 0
- szolgéltatdsok tdvolsiga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetGség -5 -5 -5
- telek terliletének térméridke miatt 2 -2 2
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kozmiivek, telekdllapot -5 -5 -4
- a bejegyzett jogok miatt korrekei6 0 0 0
A teljes korrekceit mértéke -4 Y% 22 % -3 %
korrekcldval médosttott fzjlagos ér ( Ft/m2 )
180,9.- 31L,1.- 156,5.-
korrekcid  beépithets & Bsszevoohatd ) 0% |
piaei értékelésnél alknlmezott szimitott
fajlagos &r 216,1.-Ft/m2




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a Keszthely Viros Cnkormdnyzata tulajdondban ¢ll6 kiilteriileti
ingatlanok, tehermentes ingatlanforgalmi értéke 2024. augusztus 26-i forduldnappal:

Hrsz.: 855/32 = 929.000.-Ft
FHrsz.: 055/32 = 871.000.-F
Hrsz.: 955/34 = 588.000.-F¢
Hrsz.: 055/353 = 670.000.-Ft

Hrsz.: 054/1 = 1.016.000.-F¢

MINDOSSZESEN: 4.074.000.-Ft,
azaz

Negymillio-hetvennégyezer forint

Zalaegerszeg, 2024. augusztus 26.
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KIVONAT

Keszthely Viros Onkoriményzata Képvisei€-testiilete
2024. oktober 30-ai rendes
nyilt
iilésének jegyzdkonyvébbi

260/2024. (X.30.) szima Képvisel6-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete megtdrgyalta a ,Vagyonhasznositasi ligyek”
cimfi el6terjesztést &s az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata KépviselS-testillete az Snkorményzat vagyonaré6l és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27) onkorményzati rendeletében
szabdlyozott hatisksri megosztés és el6frdsok figyelembevételével a Keszthely 054/1,
055/32-34 és 055/353 hrsz.-G, 6sszesen 2,023 ha nagysdgt ingatlanokat egyiittesen kivanja
hasznosftani.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert az 1.) pontban meghatérozott ingatlanokra a
hasznositas feltételeire vonatkoz6 javaslatit terjessze a képvisel6-testiilet elé.

Hatérid6: 2024, november 30.
Felel@s: Dr. T6th Gergely polgdrmester

Dr. Gdbor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kbzgazdaségi osztilyvezetl)

Dr. Gabor Hajnalka sk, Dr. T6ith Gergely sk.
jegyzé polgirmester
A kivonat hiteles:
Téth Ibolya
testilleti referens.

Keszthelyi Polgérmesteri Hivatal ¢ 3360 Keszthely, Fé tér 1. = Tel.: +35 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely hu ° www.keszthely.hu o Hivaiali kapu: PHKEH; KRID: 402040340



Tisztelt Képvisels-testiilet!
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Célunk egy Allatkert létrehozdsa. Amennyiben szeretnék, hogy vérosunk gazdagodjon egy ilyen
latvdnyossaggal gondoljak &t ajanlatunkat.

Ha eladasra fel tudnak ajénlani nekiink egy megfelels teriiletet, hajlandéak vagyunk meglévé egzotikus
allatgydjteményiinket, dllatkert formajéban, egész éves nyitvatartdssal bemutatni, mindezt sajat
forrasbél. A gy(ijteményiink értéke tébb tizmiili6 forint és folyamatosan béviil.

Jelenleg is részt vesziink egy Allatkert izemeltetésében, Kisfaludon. Kisfalud egy alig 700 fés telepiilés
ennek ellenére 30000 korili ldtogatét vonz évente gy, hogy semmilyen mids idegenforgalmi

latvanyossag nincs a kézelben.

Rendelkeziink sajat terlilettel célunk megvaldsitasdhoz, mésik, szomszédos telepiilésen, azonban
szeretnénk kbzésséglink hasznos tagjai lenni Keszthelyen és fejleszteni varosunkat,

Jelenleg rendelkezésiinkre &ll fajok listdja(fajonként tébb egyed):

Dromedar
teve

szika szarvas
antilop
alpaka
capybara
kenguru
harris 6lyv
selyemmajom
gytrisfarkd maki
mosémedve
mormota

rékafélék

szurikata
zebramonguz
rékamongliz
indiai kirdlymdkus
cukormokus
kiralypiton
gekké
kaméleon
varanusz
szerval
karakal

mara

oroszlénfej{i tamarin

kdzdénséges mékusmajom
zebra

palmasodrd

vidra

ormanyos medve
hangyész

hidz

hiéna

ocelot

ldma

hermelin

A felsorolasbél 20-25 faj egyedeivel tervezziik a nyitdst és fokozatosan kivanunk egyre tébb 3llatot
bemutatni, nyilvdn az dllatok fogadasdt megfelel6en el8késziteni is sok id6t vesz igénybe, illetve a
folyamatos érdeklédés fenntartdsa miatt.

Megfizetheté minGségi id6toltést kivdnunk biztositani a térség fiatasaganak, alapitvanyunkkal
tamogatva a hatranyosabb helyzet(iek részére is.



Tervezziik ezenkivil kiilonb6zé egzotikusabb, otthon tarthaté fajok bemutatasst is pl. maine coon,
bengdli macskak, kiilonbdz8 kutyafajték stb.

Ezenkivil csalddi programok szervezésével és szabadtéri jatékokkal is kivdnjuk fokozni az élményt,
pl.jatszotér, kalandpark, gyermekjarmvek, ponilovaglds, lovaglas, esetleg téborok, csalddi napkézi.

A magyarorszagi magdndllatkertek tobbségével j6 kapcsolatot dpolunk, kapcsolatban vagyunk
Csehorszag, Szlovdkia, Németorszdg és Hollandia szdmos 3llatkertjével. Téliik szinte barmelyik faj
egyedeit megkaphatjuk.

Az engedélyez8 hatéséggal évek 6ta tartjuk a kapcsolatot. Rendelkeziink a sziikséges személyi és targyi
feltételekkel dllatkert létrehozdsdhoz.

Kdszdnettel:
Hajduné Molnér Csilla

Hajdu Krisztian
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Tel.: 83/505-530; Fax.: 83/505-501
E-mail: titkarsag@keszthely.hu

KIVONAT

Keszthely Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2009. oktéber 29-i
Soros

nyilt
iilésének jegyzokonyvébal

293/2009. (X. 29.) sz. Képviseld-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete megtargyalta ,, Az 6nkorményzati vagyon
hasznositisinak, hasznilatinak és forgalmanak rendjérél szélé 31/2003. (XI1.03.)
onkorméinyzati rendelet mdédositisa (rendelet-tervezet), valamint a mezégazdasigi
hasznositasu teriiletek bérleti dijinak meghatirozdsa” cimi eldterjesztést és az aldbbi
hatarozatot hozza:

Keszthely Varos Onkorményzata a 178/2005.(V1.29.) sz4m1 hatdrozatat hatdlyon kiviil helyezi,
egyben a mezgazdasdgi hasznositdst terliletek bérbeaddsa sordn alkalmazandé netté bérleti
dijakat a bérelt foldtertilet mértékétdl fliggden a ko vetkezdk szerint hatérozza meg:

1. Belteriileti foldteriilet bérleti dija: 3,- Ft/m?%/év
Kiilteriileti foldteriilet bérleti dfja:
1. sav: 0-1000 m? 3,- Fym®%/év
2. sév: 1000 m? felett 3000,-Ft/év + 2,-Ft/m2/év az 1000 m? feletti
részre.
2. Rét, legelé miivelés esetén az 1. pontban meghatérozott dijtételeket 50%-kal csdkkentett

mértékben kell alkalmazni.

3. A legalabb 1 éve parlagon 1évé 6nkormanyzati ingatlan legalabb 3 év id6tartama,
mezbgazdasagi céll bérlete esetén a bérleti iddszak els6 évében a bérld mentesiil a bérleti
dij megfizetése aldl.

Hataridé:  2010. janudr 1.-jét6l folyamatos
Felelds: Ruzsics Ferenc polgarmester
Dr. Markoé Péter jegyz6
(Némethné Bali Maria kézgazdasagi osztalyvezets)

Dr. Marké Péter sk. Ruzsics Ferenc sk.
jegyzo polgarmester
A\_lgjjvonat hiteles:
Jt’i’r;llbor Katalin -

testtleti referens



