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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Keszthely varosban az tnkorményzati tulajdont lakésok bérletének rendszerét Keszthely Véros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az nkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok bérletérsl sz616
32/2014. (XI1.19.) énkorményzati rendelete (tovébbiakban: Lakasrendelet) hatdrozza meg.

Keszthely varosa jelenleg 154 bérbeadott ingatlannal rendelkezik. A bérleti jogviszonyokbél 30 db
hatarozatlan idejti, a tobbi szerz6dés 1 és 3 év kdzotti hatdrozott id6tartamra kotott szerz6dés.

A bérbeadéskor, vagy a bérleti jogviszony ismételt megkotése esetén a bérleti szerz6dés tartalmi
elemének , Az ingatlan egyéb célt hasznositasaig” feltétellel javasoljuk a szerzédések megkstését.

E feltétel irasba foglaldsa a bérleti szerz6désben egyszertisiti a bérleti jogviszony megsziintetését
olyan ingatlanok esetében, amelyeket Keszthely Varos Onkormanyzata - mint tulajdonos -
értékesiteni, vagy nem lakasként kivan a tovabbiakban iizemeltetni.

2022-ben bevezetésre keriilt a bérlakast igényl6k névijegyzékre vétele.

A Lakasrendelet 2/A. § (1) bekezdése alapjén a Hivatal lakisigénylési névjegyzéket vezet az

dnkormdnyzat tulajdondban dll6 lakisokra vonatkozéan. A névjegyzékre azt a cselekvképes személyt lehet

felvenni:

a)

b) 2 éven beliil legaldbb 1 év igazolt munkaviszonnyal rendelkezik, vagy egyéb keresStevékenységet folytat,
vagy rendszeres pénzbeli ellitdssal rendelkezik és

c)  akinek a kérelem benyijtisinak iddpontjdban nem dll fenn adé vagy adék mddjira behajthato
kiztartozdsa, nincs ellene folyamatban lakbér vagy kiilon szolgdltatdsok dijinak meg nem fizetése miatt
birdsdgi, végrehajtisi eljirds, és az énkormdnyzattal kordbban kotitt birmely szerzodésébol ereds egyéb
tartozdsa nincs és

d)  aki a kérelem benyijtisinak évében és az azt megel6z6 5 naptiri évben nem kiltozott be onkényes
mddon az énkormidnyzat tulajdondban 1év6 lakdsba.

e) Az a)-d) pontokban meghatdrozott feltételektil eltérden a névjegyzékbe tirténd felvételre jogosult az a
személy is, aki a virosban mikdds intézményben, kizfeladatot ellitG szervezetben foglalkoztatott.

A névjegyzékre vételi szempontok, tovabbad a szerz6dés hosszabbitésara iranyul6 szabalyok
kiegészitésre keriilnének azzal a feltétellel, hogy a névjegyzékre felvételt, valamint a jogviszony
hosszabbitdst kérelmezéknek kozds koltség, valamint az Onkorményzat tulajdondban lévé
intézmények felé nincs tartozésa, tovabba nincs a kérelmezével szemben folyamatban lakbér vagy
kiilén szolgaltatdsok dijanak meg nem fizetése miatt bir6sagi, végrehaijtasi eljaras.

A bérlakést igénylSk névjegyzékbe vétele 2025. mércius 1. napi hatallyal médositasra keriilt,
kiterjesztve a jogosultsdgot a nem keszthelyi é&lland6é lakohellyel rendelkezékre is, igy a
névjegyzékre keriilésnek mar nem relevéns feltétele, ha keszthelyi intézményben foglalkoztatott
legyen a kérelmezé. Igy e feltétel torlését javasoljuk 2/ A. § (1) e) pontjéban.

A polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartdsar6l sz6lé 1992, évi LXVL tv.
(tovédbbiakban: Nytv.) 26. § (1) bekezdés alapjan a Magyarorszig teriiletén €16, e torvény hatilya ali
tartozo polgir kiteles lakdhelyének cimét nyilvintartisba vétel céljibol bejelenteni. Ha a lakcimbejelentésre
kiltozéssel dsszefiiggésben keriil sor, a bejelentést a bekoltozéstd] vagy a kikoltvzéstdl szdmitott 3 munkanapon
beliil kell megtenni.

Az Nytv. ezen szabalyaval &sszhangban a rendeletben médositésra keriilt a bérleti jogviszony
létrejoittét kdvetSen a bérl6 Gj lakcimre torténs bejelentkezési kitelezettsége az 5 munkanap helyett
3 munkanapra a Lakésrendelet 13. § (3) bekezdésében.

Uj tartalmi elemként keriilt meghatérozésra, hogy a bérelt ingatlanba 15 naptari napon beliil koteles
a bérl6 beké&ltozni a Lakéasrendelet 13. §. (4) bekezdése alapjan.



A Dbérl6k karbantartdsi kotelezettsége pontositdsra keriilt azzal, ha igazolhatéan az 4ltala
elmulasztott karbantartési kotelezettség miatt keriil sor a lakdsberendezési targyak felajitasara és
cseréjére, akkor az a bérlét terheli. 16. §. b)

Tovabbi médositds a Lakasrendelet 16. § i) pontja alapjan az az igény megfogalmazasa, hogy a
bérl6kre egységesen vonatkozzon, hogy a szolgiltaték 4ltal kidllitott ,nullas” igazolasokat
szeptember 30-ig be kell mutatniuk. Eddig csak a hatdrozatlan idejli bérleti szerz&déssel
rendelkez&kre volt hatalyos e szabalyozas.

Keszthely Véaros Onkorményzata, mint tulajdonos, tdmogatja az ingatlanok bérl6k 4ltal torténs
felajitasat a koltségek  megosztasaval, illetve a bérleti dijban torténé beszamitdssal. Ehhez
kidolgozasra kertiltek a feltételek a Lakésrendelet 17. §-ban.

A lakéasbérleti jog a bérlé halala esetén torténé megsziinése oly médon keriil médositasra, hogy a
bérbead6, hagyatéki teherként a lakbértartozason feliil, a karbantartasi kotelezettség elmulasztésa
miatt keletkezett kdrok &sszegét is bejelenti a Lakasrendelet 24. § (3) bekezdése alapjan.

A Lakésrendelet 26. §. (2) bekezdés d) pontja alapjén a bérbeads a cseréhez torténd hozzdjaruldst kiteles
megtagadni, ha a

d)  bérld nem csatolta be lakdsbérleti szerzodésének, illetve a lakdsbérleti jogviszonya fenndlldsit taniisité
bérbeado irdsbeli nyilatkozatit,

E szabédly hatadlyon kiviil helyezése indokolt tekintettel arra, hogy a hivatkozott lakasbérleti
szerz6dések a bérbead6 birtokdban van, igy azt becsatolni sziikségtelen.

A Lakasrendelet 26. § (10) bekezdésében moédositdsra keriilt azzal, hogy a min6ségi lakédscsere
kérelmek nyilvantartdsdt a tulajdonos, a cserelehetSségek koordindlasat a Keszthelyi
Vérosiizemeltet Egyszemélyes Nonprofit Kft. végzi.

A Lakasrendelet 26. § (12) bekezdés alapjan amennyiben bérbeads a lakisok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrdl szolé 1993. évi LXXVIII. tv. (tovdbbiakban Ltv.)
26. § (1) bekezdés szerinti felmondds esetén a bérldvel lakds felajanldsa helyett abban dllapodik meg, hogy
részére pénzbeli téritést fizet, a bérlo a lakdsbérleti jogviszony megsziinése honapjira megdllapitott alaplakbér
10 éves dsszegével megegyezd mértékil, de legfeljebb 1,5 millio forint dsszegil pénzbeli téritésre jogosult.

Ezen pénzbeli térités sszege 3 milli6 forintra médosul.

Médositésra keriilt az 6vadék &sszegének meghatarozésa a Lakdsrendelet 33. § (1) bekezdésében. A
tovabbiakban az 6vadék dsszege nem a két havi bérleti dij 6sszege alapjan kertilne meghatérozésra,
hanem az ingatlan m2-e alapjdn, mégpedig 5.000,-Ft/m?2 dron. Ennek indoka, hogy a bérleti dfjak
jelenleg nagyon alacsonyak, igy a 2 havi lakbér 6sszege nem fedezi a koltségeket. Péld4ul, ha a bérls
az ingatlant nem rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas 4llapotban adja vissza és a tulajdonos, vagy
a bérbead6 végzi el helyette a karbantartast, akkor az 6vadék sszege erre nem elég fedezet.

A Lakasrendelet 33. § (3) bekezdésében médositasra keriilt a jogosultsagi feltétel azzal, hogy a
polgarmester altal méltinyossagbol adhat6 részletfizetési kedvezmény az 6vadék Osszegének
megfizetésére egyediil 4llok esetében a szocidlis vetitési alap Stszorosére (28500,-Ft x 5=142500,-Ft),



csalddban él6k esetében a szocidlis vetitési alap haromszorosara (28500,-Ft x 3 = 85500,-Ft/ f6)
moédosul.

A Lakasrendelet 34. § (4) bekezdésében a lakbérmérséklési kérelmek esetében a Déntébizottsag
helyett a Polgdrmester jogosult a déntésre, tovabbé a lakbérmérséklés 1 évre keriil engedélyezésre.

A Lakésrendelet 34. § (4) a) bekezdésben polgarmesteri hatdskérbe keriilne a lakbérhatralékkal
rendelkez6k részére biztositott részletfizetési megallapodds engedélyezése is a 2026. januéar O1.
napja utdn keletkezett hatralékok esetén, amit jelenleg a VUZ Kft. biztosit. Ehhez azonban jelenleg
nem késziil irdsban megallapodés a bérlskkel. Igy a részletek fizetése sem torténik meg idében. E
miatt kordbbi, évtizedes tartozasokat fizetnek a bérl6k.

A bérleti dfjak moédositdsa és egységesitése elengedhetetlen. Jelenleg 3 bérleti dij tablazattal
dolgozunk. A pandémia ideje alatt a bérleti dfjak és a bérleti jogviszonyok nem voltak médosithaték
2 évig. (2021-2022) A pandémia idején érvényes bérleti jogviszonnyal rendelkez8k esetében a bérleti
dijak 2 éves cstszdsban vannak, az aktudlis évben Gj bérleti jogviszonnyal rendelkez6k bérleti
dijahoz képest. Mivel a Lakésrendelet csak az éves 3%-os emelést irta el6, igy az el6zé évi bérleti
dfjra kertilt ra a 3%-os emelés, nem az aktudlis évi bérleti dfj tabl4dzat alapjén keriilt meghatdrozasra.
A tovabbiakban 2026. 01. 01-t6] minden bérleti jogviszonyra egységesen keriilne megéllapitasra a
bérleti dfj, amelyre 30%-0s mértékd bérleti dij emelés javasolt. A kategéridk koziil a 70 m? feletti
ingatlanok kedvez6bb bérleti dfjai megsziintetésre keriilnének. Ez a kategéria 11 lak4st érint
Osszesen, amibdl jelenleg 3 iiresen &ll. (4. melléklet)

A Lakdsrendelet 36. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dij évente 3%-kal emelkedik, kivéve, ha az adott
évben a bérld jogviszonya lejdr, és 1j jogviszony jon létre, mely alapjdn a bérls az emelt dsszegii bérleti dij
megfizetésére koteles. A lakdsbérleti szerzOdéssel rendelkezd bérlokkel a fizetendd bérleti dij mértékének
vdltozdsit a bérbeadonak irdsban kell kizolnie tdrgyévet megeldz6 év december 15. napjdig. Ezen szabaly
modositdsa sziikséges azzal, hogy a lakbérek eddigi 3 % éves emelkedése helyett 5%-0os mértékii

éves emelkedés javasolt.
A fizetend6 bérleti dfj mértékének véltozasat a bérbeadonak firdsban kell kdzdlnie térgyévet
megel6z6 év november 30. napjaig rendelkezést 2026. januar 01. napjatél javasolt médositani.

A jelenlegi Lakéasrendelet 36. § (1a) hatdlyon kiviil helyezése sziikséges tekintettel arra, hogy ez a
szabély a pandémia miatt keriilt bevezetésre.

A jelenlegi bérleti dijakb6l befoly6é bevételekbsl a bérbead6 a karbantartasi kotelezettségét nem
tudja teljesiteni. Az ingatlan &lloméany leromlott, felajitdsra, korszerisitésre szorul. Ennek
érdekében a bérleti dfjak emelése sziikséges 2026. janudar 1. napt6l, mely a Lakésrendelet 4. szamu
mellékletében keriilt meghatdrozasra.

Pontositdsra keriiltek a tarsashaz biztositas fizetésének, a lakasbiztositas fizetésének, tovabba ezen
tételek nem teljesitésének feltételei.

A Lakésrendelet 6-8-9. szamt mellékleteiben pontositasra keriiltek az ingatlanok besorolds szerinti
beosztasai. Kivezetésre keriiltek az eladott ingatlanok.

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az aldbbi hatérozati javaslatot, valamint a rendelet-
tervezetet elfogadni sziveskedjék. A rendelet-tervezethez tartozé el6zetes hatdsvizsgalat az
el6terjesztés Mellékletét képezi.



HATAROZATI JAVASLAT
...... /2025. (XI. 26.) sz. képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testillete megtargyalta ,Az onkorményzat
tulajdondban 4116 lakdsok bérletérdl sz616 32/2014. (XIL.19.) 6nkormanyzati rendelet médositisa
(rendelettervezet)” cimii el6terjesztést és az aldbbi hatarozatot hozta.

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-Testiilete az el6terjesztésben foglaltak alapjan egyetért
az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérletérsl sz6l6 32/2014. (XIL.19.) dnkorményzati
rendelet moédositdsdval és a képvisel6-testiilet Keszthely Varos Onkormanyzata Szervezeti és
Mtikodési Szabalyzatar6l sz616 23/2014. (X.22.) onkormanyzati rendelet 33. §. (3) bekezdése alapjan
felkéri a polgarmestert, hogy a rendelettervezetet terjessze a képvisel6-testiilet tilése elé.

Hatéridé: azonnal
FelelGs: Dr. T6th Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Krupla-Takacs Zs6fia osztalyvezett)

Keszthely, 2025. november 12. Dr. Toth Gergely
polgérmester



Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
eeefeees (-os) Gnkormanyzati rendelete
az 6nkormdinyzat tulajdondban 4116 lakdsok bérletérdl sz616
32/2014.(XIL.19.) 6nkorményzati rendelet médositasarél

[1] Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotéi hatdskorében, Magyarorszag helyi nkorményzatairél sz616 2011.
évi CLXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptoérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, figyelemmel a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi
LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében és a 4. § 83) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan

[2] az 6nkorményzat tulajdondban allé lakéasbérleti jogviszonyok és a bérleti dfjak feliilvizsgalata
okén

[3] Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a kovetkezéket rendeli el:

1.§

Az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakasok bérletérsl szolé 32/2014.(XIL19.) dnkorméanyzati
rendelet 1. § (5) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

,(5) A bérleti szerz6déseket a bérbead6 nevében a VUZ Keszthelyi Varosiizemeltet§ Egyszemélyes
Nonprofit Kft. koti meg a bérlékkel , az ingatlan egyéb célt hasznositdsaig” feltétel szerzédésbe

foglalésaval.”
2.§

Az dnkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérletér6l szoldé 32/2014.(XIL19.) 6nkormanyzati
rendelet 2/ A. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

(A Hivatal lakdsigénylési névjegyzéket vezet az onkormdnyzat tulajdondban dll6 lakdsokra vonatkozdan. A

névjegyzékre azt a cselekvéképes személyt lehet felvenni:)

»c) akinek a kérelem benytjtdsdnak id6pontjdban nem 4ll fenn adé vagy adok médjara behajthat6
koztartozasa, nincs ellene folyamatban lakbér vagy kiilon szolgaltatasok dfjanak meg nem
fizetése miatt bir6sagi, végrehajtasi eljards, és az Snkormanyzattal kordbban kétott barmely
szerz6désébsl ereds egyéb tartozasa, valamint a keszthelyi énkormanyzati intézményekkel és
szolgéltatéval szemben, valamint k6z6s koltség tartozdsa nincs és ”

3.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakédsok bérletérsl szolé 32/2014.(XI1.19.) dnkorményzati
rendelet 3. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

(Nem jogosult szocidlis bérlakds bérletére az a személy, illetve csaldd:)

»c) akinek az Onkorményzattal szemben koztartozasa, illetve akinek az Onkorményzattal
szemben, a keszthelyi Snkorményzati intézményekkel és szolgaltatéval szemben, vagy a VUZ
Keszthelyi Varosiizemelteté Egyszemélyes Nonprofit Kft felé fennall6 - 5 éven beliili, az ad6s
altal elismert vagy joger6s birésagi hatarozaton alapul6 - tartozasa van.”

4.§

Az onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérletérSl sz6lé 32/2014.(XI1.19.) 6nkormanyzati
rendelet 10. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezb rendelkezés 1ép:

1



»(1) A Képvisel6-testiilet kozérdekd feladatok megoldasara lakasokat biztosithat.”

5.§

Az Snkorményzat tulajdondban all6 lakdsok bérletérsl szolé 32/ 2014.(XI1.19.) 6nkorményzati
rendelet 13. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A bérl6 kételes a lakésbérleti jogviszony létrejsttét kovets 15 napon beliil az ingatlanba
bekéltzni.”

6.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok bérletérsl szol6 32/ 2014.(XIL19.) 6nkormanyzati
rendelet 16. § b) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

(A bérld kételes gondoskodni:)

~b)  alakas tisztAntartasardl, az igazolhat6an a bérlé karbantartasi kotelezettségének elmaradasa
esetén a lakédsberendezések felujitasarol és potlasarsl, az elektromos vezetékhal6zat
kapcsol6inak és csatlakoz6 aljzatainak javitdsarél és p6tlasarol,”

(2) Az dnkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérletérsl sz616 32/ 2014.(XIL.19.) 6nkormanyzati
rendelet 16. § d) pontja helyébe a kvetkezs rendelkezés 1ép:

(A bérld koteles gondoskodni:)
»d4) akozds hasznalatra szolgal6 helyiségek és teriiletek takaritdsarél, a hazirend alapjan”

(3) Az dnkorményzat tulajdonsban 4116 lakasok bérletérsl sz6l6 32/ 2014.(XI1.19.) 6nkormanyzati
rendelet 16. § i) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

(A bérld koteles gondoskodni:)
»i) ~ minden év szeptember 30-ig annak irdsbeli igazol4sarol, hogy a szolgaltatok felé nem 4ll fenn

tartozésa.”

7.8

Az Snkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok bérletérsl szolé 32/ 2014.(XIL19.) dnkorményzati
rendelet 17. § (1)-(5) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezések lépnek:

»(1) Abérl6 és a bérbead6é megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast a kiilén megallapodasban
el6irt médon és hatarid6ig dtalakithatja, korszertisitheti.

(2) A koltségek viselésérsl, mértékérSl, tovabbd a bérlé részére torténd megtéritésérsl
megéllapodésban kell rendelkezni. A megallapodas megkotésére a bérbead6 jogosult az alabbi
feltételekkel:

a) A bérlének az 4ltala tervezett korszer(isitési, feltjitasi, de a bérbeadéra tartozé munksk
koltségének megtéritésére vonatkozé igénye esetén, a munk4latok megkezdése el6tt irasbeli
kérelmet kell benytjtania a bérbeaddhoz, amelyben ismertetnie kell az ltala elvégeztetni
kivant munkédkat, ezek varhat6 koltségét tételes koltségvetés becsatoldsaval, valamint a
munka jellegét6] fliggSen mellékelni kell a miiszaki lefrast és a mtiszaki tervet.

b) A bérbead6 a bérls altal benydjtott koltségvetésben szerepld munkdk miiszaki
indokoltsaganak felmérése érdekében megkeresi a tulajdonost, aki a bérleményben helyszini
szemlét tart, amelyr6l irdsban véleményt készit.



¢)  Abérbead6 a tulajdonos irasos véleménye alapjan javaslatot készit a koltségvetésben szerepls
munkalatok 6sszegének megtéritésérél, illetve bérleti dijba torténé beszamitdsanak aranyarol.

(3) A bérl6 a korszertisités, feldjitas anyagkoltségeinek visszatéritésére tarthat igényt, az dltala bérelt
lakdsra fizetett havi bérleti dijban, annak 50 %-a erejéig érvényesitéssel,

(4) A (3) bekezdésben foglalt igény az alabbi feltételek egylttes teljesiilése esetén érvényesithets a

megéllapodasban:

@)  abérl6 bérleti jogviszonya nem 4ll felmond4s alatt,

b)  abérléigazolja, hogy kdziizemi dij, kiilén szolgaltatasi dij, a bérbeado felé bérleti dij vagy mas
jogeimen, az dnkorményzat és intézményei, az ad6hatésag felé ads, vagy ad6k moédjara
behajtand6 tartozasa nincs,

¢)  abérl6 el6zetesen benytjtja a kérelmét a bérbead6hoz, melyhez csatolnia kell az elvégzends
munkélatokat és azok koltségét tartalmazo tételes koltségvetést,

d)  abérls csatolja a hatésagi engedélyhez kotstt munkalatok esetén a munkalatok elvégzésére
vonatkoz6 épitési engedélyes terveket és a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hat6sagi
engedélyeket,

e) a bérls vallalia a korszerfisitéshez, feltjitashoz kapcsolédé munkalatok munkadfjainak
megfizetését, valamint az anyagkoltségeket megel6legezi, tovabba a hatéségi engedélyezéssel,
egyéb sziikséges eljarasokkal kapcsolatos feladatokat és koltségek viselését,

f) a tulajdonos a mfiszaki feliilvizsgélat soran az elvégzend6 munkélatok miiszaki
sziikségességét elbiralja és a benydgjtott koltségvetést el6zetesen jévéhagyja és kiadja a
hozzajarulast,

8)  a bérlé megallapodik a bérbeadoval a feldjitasi, korszertisitési munkalatok elvégzésének
hataridejében, tovabba vallalja a megdllapodésban szereplé hataridében a munkalatok
elvégzését és biztositja, hogy a bérbead6 és a tulajdonos a munkalatok elvégzését ellenérizze.

h) A munkak készre jelentését kovetden a bérbead6 és a tulajdonos a munkak elvégzését
ellen6rzi. A munkak elvégzésének bérbeadé altali leigazoldsat kovetben a beérl6 a
megdllapodasban foglalt osszegrsl a bérbeads nevére kért anyag szamldkkal elszamol,
melynek &sszegét a bérbead6 a megéllapodasban foglaltak szerint tériti meg a bérl6 részére.

(5) Ha a bérl6 a (4) bekezdés szerinti munkalatokat a feltételek egyiittes teljesiilése nélkiil végzi, az
eredeti dllapot helyreallitisara kételezhets.”

8.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérletérsl széls 32/2014.(XIL19.) 6nkorményzati
rendelet 18. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,18.§

A lakést jogcim nélkiil haszn4l6 a bérbead6 részére lakashasznalati dfjat (a tovabbiakban: hasznslati
dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakdsra megallapitott lakbérrel azonos Osszeg.”

9.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérletérsi sz616 32/2014.(X1L.19.) dnkormanyzati
rendelet 24. § (3) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

»(3) Ha az elhalt bérlének lakbértartozésa, vagy a karbantartasi kotelezettség elmulasztasa miatt
keletkezett megtéritési kotelezettsége van, a bérbeads hagyatéki teherként igényét koteles
bejelenteni.”



10.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérletérsl sz616 32/2014.(XIL19.) énkorményzati
rendelet 33. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

(1) Kéltségelven, tovabba piaci alapon tortén6 bérbeadds esetén lakésbérleti szerz6dés csak akkor
kothet6, ha a kijeloit bérl6 az adott lakas lakbérének hasznos alapteriilete utdn 5000,-Ft/ m? 6vadékot
megfizet. A tulajdonos az 6vadék mértékét évente feliilvizsgélja.”

(2) Az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérletérél szo6l6 32/2014.(XIL.19.) 6nkorményzati
rendelet 33. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

#(3) A polgarmester méltdnyossagbol kérelemre engedélyezheti az 6vadék sszegének 3 hénapra
egyenl6 dsszegben torténd részletfizetését. A részletfizetés biztositasara kérelmez6 akkor jogosult,
ha egyediilall6 esetében nem éri el az egy fére juté havi jovedelem a szociélis vetitési alap Gtszorosét,
k6zos haztartasban él6k esetében pedig a szocidlis vetitési alap haromszorosét.”

11.§

(1) Az énkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérletérsl sz616 32/2014.(XI1.19.) nkorméanyzati
rendelet 34. §-a a kovetkez6 (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) A Polgarmester jogosult a bérbead6 altal igazolt 2026. janudr 01. napja utdn keletkezett
lakbérhatralék részletfizetésének engedélyezésére.”

(2) Az dnkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérletérsl sz6l6 32/2014.(XI1.19.) énkorményzati
rendelet 34. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

+(5) A (4) és (4a) bekezdésben meghatarozott tigyekben a lakbérmérséklés 1 évre, a részletfizetés
maximum 6 hénapra kertil engedélyezésre.”

12.§

(1) Az énkorményzat tulajdondban 4ll6 lakésok bérletérsl sz6l6 32/2014.(XI1.19.) énkormanyzati
rendelet 36. § (1)-(1b) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A bérleti dij évente 5%-kal emelkedik, kivéve, ha az adott évben a bérl6 jogviszonya lejar, és 4]
jogviszony jon létre, mely alapjén a bérl6 az emelt 6sszegti bérleti dij megfizetésére koteles.

(1a) A lakasbérleti szerz6déssel rendelkezé bérl6kkel a fizetend6 bérleti dij mértékének valtozasit a
bérbead6nak frasban kell kézslnie targyévet megel6z6 év november 30. napjaig.

(1b) Az (1) pont szerinti, 2026. janudr 1-t61 esedékes, 4. melléklet szerinti bérleti dfj emelést6l a
képvisel6-testiilet dontése szerint el lehet térni, amennyiben bérl6 és bérbeadé a hatdrozatlan idejt
bérleti szerz6dés idStartamat legfeljebb 5 év hatdrozott idére médositjdk. Ez esetben a bérleti dfj

évente 5%-kal emelkedik.”

(2) Az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 lakéasok bérletérél sz616 32/2014.(XIL.19.) énkorményzati
rendelet 36. § (4) bekezdése a kivetkezé n) ponttal egésziil ki:

[Tdrsashu’zakban 16vé lakdsok vonatkozdsdban a bérld koteles - tdrsashdzon keresztiil biztositott - kiilon
szolgdltatidsok dijit kozvetleniil a tdrsashdz felé maradéktalanul kiegyenliteni kozgyiilési hatdrozatban foglalt



modon és hatdridében. Kiilon szolgdltatdsok tipusai kiilondsen (egyes tdrsashdzakban azok egyediségére
tekintettel kiilénbozo):]
»1) atdrsashézi biztositis dijat”

13.§

(1) Az énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletérs] szol6 32/ 2014.(XI1.19.) 6nkorményzati
rendelet 39. § (6) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

»(6) A lakés bérlsjének vagy hasznal6janak a bérleti szerz6dés megkotését és a lakds birtokbavételét
kovet§ 15 napon beliil igazolnia kell a bérleményre vonatkozéan megkotott lakasbiztositss

meglétét.”

(2) Az nkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérletérs] 52016 32/2014.(X11.19.) 6nkorményzati
rendelet 39. §-a a kévetkez6 (7) bekezdéssel egészil ki:

#(7) A (6) bekezdésben foglalt kotelezettség elmulasztisa esetén a bérls bérlet jogviszonya
felmondasra keriil.”

14. §

(1) Az énkormanyzat tulajdonsban &ll6 lakasok bérletérél sz616 32/ 2014.(XI.19.) énkorményzati
rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) Az dnkorményzat tulajdondban 4ll6 lak4sok bérletérsl szo6l6 32/ 2014.(XI1.19.) nkormanyzati
rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

(3) Az énkorményzat tulajdonaban 4116 lakésok bérletérsl szélo 32/2014.(X11.19.) 6nkorményzati
rendelet 6. melléklete a 3. melléklet szerint médosul.

(4) Az énkorményzat tulajdonaban 4li6 lakésok bérletérs] sz016 32/2014.(X1L.19.) Snkorményzati
rendelet 7. melléklete a 4. melléklet szerint médosul.

- 15. §

Az dnkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletérsl szolé 32/ 2014.(XI1.19.) 6nkorményzati
rendelet

a) 3. § (6) bekezdés nyit6 szovegrészében az ,,5” szovegrész helyébe a ,3” szbveg,

b)  13.§ (3) bekezdésében az ,5” szOvegrész helyébe a ,3” szoveg,

¢)  14.§ (4) bekezdésében a , november” szovegrész helyébe a ,,szeptember” szbveg,

d)  26.§ (12) bekezdésében az ,,1,5 millis” szovegrész helyébe a ,,3 milli6” széveg,

e)  34.§ (4) bekezdésében a ,, Dont6bizottsag” szovegrész helyébe a ,, polgarmester” szoveg,

1ép.

16.§

Hatalyat veszti az onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérletér6l sz6l6 32/ 2014.(X11.19.)
6nkorméanyzati rendelet

1. § (3) bekezdés f) pontja,

2/A. § (1) bekezdés e) pontja,

17. § (6) és (7) bekezdése,

26. § (2) bekezdés d) pontja,

36. § (2) bekezdése,

SR LN N



6. 1. melléklet 2. pontja,

7. 6. melléklet 45. pont,

8. 6. melléklet 57. pont,

9. 6. melléklet 61. pont,

10. 6. melléklet 62. pont,

11. 7. melléklet 1.9. pontja,

12. 7. melléklet 1.38. pontja,

13. 7. melléklet 1.40-1.44. pontja,
14. 7. melléklet 1.49. pontja,

15. 7. melléklet 1.51. pontja,

16. 7. melléklet 1.67. és 1.68. pontja,
17. 7. melléklet 1.74. pontja,

18. 8. melléklet 1.7. pontja,

19. 8. melléklet 1.25. pontja,

20. 8. melléklet 1.27. pontja.

17.§
Ez a rendelet 2026. januér 1-jén 1ép hatélyba, és 2026. januar 2-4n hatalyat veszti.

Dr. T6th Gergely Dr. Gébor Hajnalka
polgérmester jegyz6



1. mellékletaz ../.. . (... ... .) Onkormdnyzati rendelethez

1. Az 6nkormanyzat tulajdongban 4116 lakasok bérletérsl sz6l6 32/2014.(X11.19.) 6nkorményzati
rendelet 1. melléklet 4.9, pontja helyébe a kévetkez6 pont 1ép:

»4.9. dént a lakasigénylési névjegyzékbe torténd felvételi kérelemrsl,”

2. Az énkorményzat tulajdondban 4116 lakasok bérletérs] széls 32/2014.(X11.19.) Onkorményzati
rendelet 1. melléklet 4. pontja a kévetkez6 4.10. 6s 4.11. ponttal egésziil ki:

»4.10. elbirdlja a lakdsok bérleti dijanak mérséklésére vonatkozé kérelmeket, dént a lakbér
mérséklésérsl,

4.11. engedélyezi a lakbérh4tralékra a részletfizetést.”



4. melléklet

2. mellékletaz ../ . (oo . ...

.) 6nkormdnyzati rendelethez

LAKBEREK
1. Szociilis alapt lakbér
Komfortfokozat belvaros csaladi hazas, kiilteriileti vidéki
lakételep
dsszkomfortos 972 Ft 750 Ft 449 Ft 449 Ft
komfortos 750 Ft 577 Bt 347 Ft 347 Ft
félkomfortos 563 Ft 433 Ft 260 Ft 260 Ft
komfort nélkili 375 Ft 285 Ft 170 Ft 170 Ft
2. Koltség alapt lakbér
Komfortfokozat belvéros csaladi hazas, kiilteriileti vidéki
lakételep
3sszkomfortos 1655 Ft 1274 Ft 765 Ft 765 Ft
komfortos 1270 Ft 978 Ft 585 Ft 585 Ft
félkomfortos 958 Ft 737 Ft 441 Ft 441 Ft
komfort nélkiili 631 Ft 488 Ft 293 Ft 293 Ft
3. Piaci I alapt lakbér
Komfortfokozat belviros csaladi hazas, kiilteriileti vidéki
: lakételep
dsszkomfortos 2140 Ft 1645 Ft 987 Ft 987 Ft
komfortos 1643 Ft 1265 Ft 757 Ft 757 Ft
félkomfortos 1240 Ft 956 Ft 573 Ft 573 Ft
komfort nélkiili 822 Ft 651 Ft 377 Ft 377 Ft
4. Piaci IL. alapt lakbér
Komfortfokozat belvarosi, lakételepi
Ssszkomfortos 2759 Ft

”



3. mellékletaz .. /.. . (......) Onkormdnyzati rendelethez

1. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérletérs] sz0l6 32/2014.(XIL.19.) dnkorményzati
rendelet 6. melléklet 13. pont helyébe a kévetkezé pont lép:

»13. Keszthely, Lovassy S. u. 1. I/4.”



4. melléklet az ...[... . (... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

1. Az énkorméanyzat tulajdonsban 4116 lakésok bérletérsl szol6 32/ 2014.(X11.19.) énkorményzati
rendelet 7. melléklet 2. pontja a kévetkez6 2.9. és 2.10. ponttal egésziil ki:

»2.9. Keszthely, Kossuth L. u. 24. I/11.

2.10. Keszthely, Georgikon u. 3. 1/ 1.”
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Végs6 el6terjesztéi indokol4s

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete a lakdsrendeletben szerepl§ bérleti dijakat
feliilvizsgélni kivénja tekintette]l az 4rak novekedésére, tovdbba arra, hogy a bérleti dfjak
egységesitése irdnti igény az egyszertibb és 4tlathatébb ligyintézés miatt felmeriilt. A rendelet
moédositasara okot ad a bérlék és bérbeaddk kozstt felelésség megosztasa, magasabb jogszabalyi
rendelkezéseknek val6 megfelelés is.
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Melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

b

Rendelet- Keszthely Viros Onkorményzata Képviseld-testiilete ..../2025. (vereen )
tervezet cime: | 6nkormanyzati rendelete az énkormanyzat tulajdoniban 4llé lakasok
bérletérél sz616 32/2014. (XIL.19.) 6nkormanyzati rendelet modositisarsl

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, Koltségvetési Kornyezeti, Adminisztrativ Egyéb
gazdasigi hatds | hatas egészségligyi terheket hatas
kovetkezmények befolyasol6
hatis
Nincs Nincs Nincs Biztositott Nincs

A rendelet megalkotisa sziikséges: A lakbérek rendezése 2026, 01. 01.-t81, a bérls altali
feltjitas, korszerfisités feltételeinek bevezetése, az egyes lakdsok besoroldsanak moédositisai
miatt,

A rendelet megalkotisanak elmaradisa esetén vérhaté kovetkezmények: A tulajdonos és
a bérbead6 4ltal a feltjitas és karbantartas lehet6ségének csskkenése, az ingatlandllomany
romlésa.

A rendelet alkalmaz4sihoz sziikséges feltételek:

Személyi Szervezeti Targyi Pénziigyi
Nem igényel Ajelenlegi szervezeti Nem igényel tovabbi Biztositott
tovébbi személyi | struktiraban a targyi er6forrdsokat

feltételeket sziikséges feltételek

biztositottak




