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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L. Keszthely, Csapds at 15. szam alatti ingatlan értékesitése

A VUZ Nonprofit Kft. (székhely: 8360 Keszthely, Vasar tér 10.; cégjegyzékszam: 20-09-060943;
nyilvantartva a Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirosagan; képviseli: Czirdki Laszl6 tigyvezetd; a
tovabbiakban: Térsasdg) feliilvizsgdlta a tulajdonat képezé ingatlanok allapotat és azok
hasznosithatésagat, amelyet kovetSen arra az alldspontra jutott, hogy javasolja a Keszthely,
beltertilet, 4720/7 helyrajzi szdmu, a természetben 8360 Keszthely, Csapés at 15. szam alatt
taldlhat6 ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan) értékesitését. (1. szdamii melléklet — Tulajdoni lap,
térképmidsolat)

Az ingatlanon jelenleg hasznaltaut6-kereskedés mitikodik. Az Ingatlan értékesitési szandéka
vsszhangban van a Tarsasag alapité tagjanak, Keszthely Varos Onkorményzatanak elvéarhat6
céljaival, Keszthely Varos fejlesztési terveivel.

A Tarsasag tulajdonat képezd, a természetben 8360 Keszthely, Csapas tt 15. szam alatt taldlhato
Keszthely, beltertilet, 4720/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett telephely besorolasta 5504
m?2 nagysagu telek és 184 m? nagysagu felépitmény 1/1 tulajdoni hanyada ingatlan eladasanak
céljabol elvégeztette az ingatlan piaci értékének meghatarozasat. Az ingatlanrél késziilt
értékbecslés a beépitett telek értékét 110.476.000 Ft-ban, a felépitmény értékét 42.021.000 Ft-ban,
az ingatlan értékét 152.500.000 Ft-ban allapitotta meg (2. szdmui melléklet — Ertékbecslés).

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az onkormanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositas szabdlyair6l sz6lo 33/2013. (IX. 27.) onkormanyzati rendelete 21. § (1)
bekezdése értelmében az onkormdanyzati vagyon elidegenitése, hasznélatba vagy bérbeadasa,
illetve méds moédon torténé hasznositdsa, amennyiben az érintett vagyontargy 9. § szerint
meghatédrozott értéke meghaladja a mindenkori koltségvetési torvényben megjelolt értékhatart -
ha torvény kivételt nem tesz - csak nyilvanos (indokolt esetben zartkor(i) versenyeztetés atjan,
az Osszességében legel6nyosebb ajanlatot tev6é részére, a szolgéltatas és ellenszolgéltatas
értékaranyossagaval torténhet.

Javasolt az ingatlan nyilvdnos versenyeztetési eljards keretében, tulajdonjog atruhdzédsaval
torténoé hasznositasa, indulé vételarként 152.500.000,- Ft 6sszeget megallapitva.

IL. Keszthely Varos Onkorményzata gépjarmiivének tulajdonjogatruhazasa

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete 8/2024. (1.25.) Képvisel6-testiileti
hatarozataban jovdhagyta, hogy hogy 2024. februar 1. napjaval kozfeladat céljara a Keszthely
Véros Onkorményzata Alapellatasi Intézete tulajdonat képez6 NJV223 forgalmi rendszamu KIA
YNS Venga tipusa gépjarma téritésmentesen dtadasra kertiljon a Goldmark Karoly Mivel6dési
Kozpont és Konyvtar részére.

A képvisel6-testiilet felhatalmazta Keszthely Véaros Onkorményzata Alapellatasi Intézete
vezet6jét, valamint a Goldmark Kéroly Mtivel6dési Kézpont és Konyvtér igazgatojat a gépjarmi
tulajdonjogéanak téritésmentes dtadasaval kapcsolatos intézkedések megtételére. (1. sz. melléklet -
Hatdrozat)

Felmertilt viszont az igény, hogy a Goldmark Karoly Mitvelédési Kozpont ingyenesen a
Keszthelyi K6z6s Onkorményzati Hivatal tulajdonédba adja a megjelslt gépjarmtivet.

Ennek megval6dsuldsa esetén szintén biztositott tovabbra is annak lehet6sége, hogy a jarmtivet
atmenetileg (valamely gépkocsi javitdsanak idejére vagy példaul egyes tobbletfeladatok
ellatdsahoz) mas intézmény is igénybe vehesse.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.
Hatarozati javaslat I.
..../2025. (XI. 26.) szamu képviselG-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete megtirgyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” cimii el6terjesztést és az aldbbi hatarozatot hozta:

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiilete az énkorméanyzat vagyonarél és a
vagyonhasznositas szabalyairol szolo 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében
szabélyozott hataskori megosztas és el6irasok figyelembevételével tamogatia a VUZ
Nonprofit Kft. (székhely: 8360 Keszthely, Vésar tér 10.; cégjegyzékszam: 20-09-060943;
nyilvantartva a Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsagan; képviseli: Czirdki Laszlo
tigyvezet6) tulajdonat képez6, a Keszthely, Csapas at 15. sz. alatti, 4720/7 hrsz-4, kivett
telephely megjelolésti, 5504 m? teriilet(i ingatlan versenyeztetési eljaras keretében torténé
értékesitését.

Az ingatlan meghirdetésre kertil6 indul6 vételara 152.500.000,-Ft.

A képvisel6-testiilet felkéri az tigyvezet6t, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a
Keszthely 4720/7 helyrajzi szamu ingatlan eladasanak lebonyolitasa érdekében és annak
eredményérdl adjon irdsban tdjékoztatast a képvisel6-testiilet részére.

Sl

Hataridé6: tajékoztatasra 2025. december 5.

Felel6s: Dr. Toth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezeto)
Cziraki Laszl6 VUZ Nonprofit Kft. tigyvezets

Hatarozati javaslat II.
..../2025. (XI. 26.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” cimii el6terjesztést és az aldbbi hatarozatot hozta:

1. Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete jovahagyija, hogy 2025. december 1.
napjaval kozfeladat céljara a Goldmark Karoly Miivel6dési Kozpont tulajdonat képezé
NJV223 forgalmi rendszamt KIA YNS Venga tipusa gépjarm téritésmentesen dtadasra
keriiljon a Keszthelyi Kozos Onkormanyzati Hivatal részére.

2. A képvisel6-testiilet felkéri és felhatalmazza Goldmark Kéroly Mivel6dési Kozpont
igazgat6jat, valamint a Keszthelyi Kozos Onkormanyzati Hivatal vezetsjét a gépjarmti
tulajdonjogénak téritésmentes dtadasaval kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2026. januér 31.
Felel6s: Dr. Toth Gergely polgadrmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezetd)

Keszthely, 2025. november 12.

Dr. Toth Gergely
polgarmester
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A térképmésolat a kiad4s iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazs tartaimival. A
térképmasolat méretek levételére nem haszmakhatd!
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Tulajdonilap-masolat

;. Zala Varmegyei Kormanyhivatal ke, ; Oldal 1/2
T4 Faldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes, igyleti) Keszth
| ' osztaly Ugyazonositd: Beftz ..?'y 4720/7 helyraizi sz
Ll nult INYER/TULLAP/20251112/953962  Delterulet, /7 helyrajzi szam
B 2025.11.12

8360 KESZTHELY, CSAPAS UT 15.
Keszthely, Belteriilet, 4720/7

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2025/466607

Széljegy: INYER/2025/466607 - 2025.11.11. 09:17:44

A széljegy tartalma a hatdségi felhivés alapjén: . .

Hatéség megnevezése: Zala Vdrmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Féosztaly Epitésiigyi
Osztaly

Ingatlan adataiban tdrténd valtozés

Epiletfeltintetés bejegyzése

1. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids:
38072/2014.10.03
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / telephely a 5504 0
Il. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids:
38072/2014.10.03

Tulajdonjog

Jogdlids: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogcim: dtadds, 35999/1996.08.22

Eredeti hatdrozat: 40232/2006.09.21

Név: VUZ KESZTHELY! VAROSUZEMELTETO EGYSZEMELYES NONPROFIT KFT.
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Vasartér-10

1l RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
38072/2014.10.03
Onallé szbveges bejegyzés
Keletkezett a 4720/3 hrsz-( ingatlan megosztdsabol.

9. Bejegyzd hatérozat, érkezési id&:
38072/2014.10.03

Vezetékjog

tavkizlési vezetékjog

152 m2-re.

Eredeti hatdrozat: 40232/2006.09.21

Név: MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESI NYRT.

Jogosuit cime: 1097 BUDAPEST, Kdnyves Kalman kérut 36

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ido: @ Torlo hatérozat
38072/2014.10.03 36843/2019.07.15
Jelzélogjoug

42 000 900 T, azaz negyvenkettdmillio forint
¢s jarulekai erejeig

Az OTP Bank Nyit. Keszthelyt Fiokja Ghan
Eredeti hatdrozat: 45449/2007.12.11

Nev: OTP BANK MNYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nador utca 16.

Folytatas a kbvetkezé oldalon



L Zala Varmegyei Kormdanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali
Osztaly

null

4. Bejegy28 hatérozat, érkezési idé:
38072/2014.10.03

Keretbiztositéki jelzdlogjog

100 000 GOO FT, azaz egyszazmillid forint
erejéiq

Az OTP Bank Nyrt. Keszthelyi Fidkja utidn
Eredeti hatarozat: 34266/2008 03.27
Nev: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nédor utca 16

5. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
332937/2021.03.16

Vizvezetési szolgalmi jog

Tulajdonilap-mésolat
(teljes,iigyleti)

Ugyazonosito: Kesztl_l‘ely A
INYER/TULLAP/20251112/953062  Belteriilet, 4720/7 helyrajzi szdm

2025.11.12

Oldal 2/2

Folytatés az el6z& oldalrél

Torld hatdrozat
37800/2019.08.13

396 m2-re, joggyakorlé: Dunéntuli Regiondlis Vizmii Zrt. 8600 Siéfok, Tandcshdz u. 7.

Név: Magyar Allam

6. DBejegyzd hatérozat, érkezési id6:
335389/2021.03.29

Vizvezetési szolgalmi jog

98 m2-re, joggyakorlé: Dunéntdli Regiondlis Vizm Zrt. 8600 Siéfok, Tandcshaz u. 7.;

Név: Magyar Allam

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadést megelsz8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartdsban szerepld adatokkal. A szemie
mésolat a fennallé bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mingstl hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Multi Mobility Immobile Be.
Ingatlan értékbecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, @@ TELEFON: 30/454-6323
KispALHEGYi UT 23.

Velink céiba ér?

E-mail: gyurusizsolt69@gmail.com

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Csapas ut 15.
kivett telephely

Hrsz.: 4720/7




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI

Telepiilés:

Keszthely

Irdnyitoszam:

8360

Utca, hazszdm:

Csapés ut 15.

Hrsz.:

4720/7

Tertiilet;

5.504.-m2

Tulajdonos:

VUZ Keszthelyi Virosiizemeltetd Egyszemélyes
Nonprofit Kft.

Miivelési ag:

ERTEKELT ERDEKELTSEG

kivett telephely

tulajdonjog ( tehermentes )

ERTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi érték meghatérozdsa

Piaci 6sszehasonlité modszerrel
ERTEKELES

Ertékelés fordul6 napja:

2025. november 10.

m
MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK

INGATLANFORGALMI ERTEK: 1;"‘;";‘
m
beépitett telek értéke: | 110.476.000.-Ft 5.504.-
Felépitmény értéke: 42.021.000.-Ft 184.-
OSSZESEN: | 152.500.000.-Ft
azaz: | Egyszézitvenkettomillio-otszAzezer forint

Zalaegerszeg, 2025. november 10.
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1@\9”:;&"’# Ingatlamﬁ%yon—enekelo értékbecslé

@«" “ea Eng.sz.: ZM Reg. 17.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A VUZ Keszthelyi Virosiizemeltetd Egyszemélyes Nonprofit Kft. ( 8360 Keszthely, Vasar
tér 10. ) megbizta a Multi Mobility Immobile Bt-t, hogy a tulajdonat képez8, természetben
8360 Keszthely, Csapés it 15. Hrsz.: 4720/7 szdm alatti taldlhatd, kivett telephely
besorolasu teriilet ingatlanforgalmi értékét hatirozza meg, az ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabilyzat, jogszabsly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben lévo rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2016, )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatisok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értekelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott el6zetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értékelést készitd Szakérté beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értekelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem villalunk felel6sséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapités, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastdl
szamitott 90 napig érvényes, ezt kivetden aktualizélni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovdbeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktél.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzé feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapon, és az E-hiteles térképmaésolaton feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az cbben foglalt tulajdonosi viszonyokat, bejegyzett jogokat sziikség szerint a szakértéi
véleményben jelezziik.



A bejegyzett jogok, hatdrozatok foldhivatali ellenérzését, az iigyiratok atnézését nem
végeztiink.

A helyszini szemle sorin a Megbizo képviseldjével ( Fabics Istvan ) szemrevételezéssel
megvizsgaltuk az ingatlan allapotat és kdrnyezetét. Az értékbecslés soran, az értékelés targyit
képez6 ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezéstinkre 4116 dokumentacio alapjan szirépréba
szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkedoként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacié, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztik a helyszini szemle alapjin a kornyezetvédelmi kockdzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositisanak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kérnyezetkarositd anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatésait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgdlatokat, talajelemzést, kdmyezeti hatasvizsgélatot, geoldgiai
vizsgalatot nem végeztiink.

2.2, A szakértdi jelentésben hasznilt értékformak, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi értck meghatarozaséara fé moédszerként a piaci dsszehasonlité médszerii
értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6épontja: 2025. julius 31. 11,00
2025. november 07. 10,00

A helyszini szemlék soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizo képvisel6jétsl informacidkat
gyljtottiink. Ismereteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatlandrakrdl és piaci forgalmi
viszonyokrél. Figyelembe vettilk, hogy az ingatlan a kiilteriileti elhelyezkedését, valamint a
teriilet milkodd BA Autokereskedés és Kolcs6nzd Kft. gazdaséagi tarsasag hatdsat is.

2.4. Felhasznalt dokumentumok
+ tulajdoni lap (2025. 08. 01.)
 térképmasolat ( 2025. 08. 01.)



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kérnyezete, altalanos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala virmegyében, Zalaegerszegtol ~40
km-re 1év6 Keszthely viros lakovezete északi szélén elhelyezkedd Csapds 1ton
helyezkedik el.

A terillet Gksz-2 jelii épitési Gvezeti besoroldsn., azaz kereskedelmi, szolgaltaté és
gazdasdgi 6vezetnek mindsiil. Beépithetdsége 50%-nyi. A teriilet teljes kdzmiivel ellatott.
Az ingatlan a jelent6s 4tmend forgalmat bonyolité Csapas nitrél kozelithet meg.

A teriilet szintes iroda egységekkel és fém szerkezetii mithely épiilettel beépitett.

A korébbi szabalytalan raépités jogilag rendezésre keriilt.

Komyezetében az 1980-as években épiilt csaladi hézak, illetve a lakossagot kiszolgalo
kereskedelmi és szolgaltato egységek talalhatéak ( benzinkit, PENNY Market, és
konnyiipari tevékenyéget folytaté telephelyek ).

A teljes-kdrili varosi szolgaltatasok a néhany percnyi autézassal elérhetdek.

Megkozelitése:
Megkézelitése jelenleg forgalomtechnikai okok miatt gyalogosan és gépjarmiivel is a
Csapas ut feldl lehetséges.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tijolas:

Az értékelt kivett telephely alakja szabalyos négyszdg-alakot formaz. A teriilet a kérnyez6 ipari
teriiletek terepszintjével azonos szinten helyezkedik el. A teriilet feliilete sik, észak-déli
tajolasn.

A foldteriiletek novényzete:

A teriilet kozlekedd részei aszfaltozottak, a telephely déntéen zizott mészkével fedett. Kiilsé
megjelenése gondozott.

A zoldfeliileti részek cserje szinten természetes iton bendttek.

A foldteriiletek tartozékai:

Az értékelt teriilet ( 5.504.-m2 ) nyugati oldaldn cca. 2.300.-me-nyi teriilete fém szerkezetii
keritéssel keritett. A teriileten egy tagban kialakitott, de kiilonbozé funkcij felépitmény
talalhato.

A teriilet bejaratanal, az el6kerti részben keritéssel elzartan villanyéra és mellette tiizi-vizcsap
talathatd.

Mig az épiilt keleti oldalan faszerkezetii, 2db gépjarmii tarolasara alkalmas fedett beallits épiilt.



Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivovizhalézatra csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatornéra csatlakozik
Gézellatas: kommunalis gazhal6zatra nem csatlakozik

Kidrnyezeti szempontok:

A targyi felépitményes ingatlan kozvetlen kdrnyezetében kiilonbozé telephelyek, tavolabb
pedig kereskedelmi és szolgalatd egységek, mig a Csapas it masik oldalan csaladi hazas fvezet
talalhat6.

Hasznos alapteriilet: 5.504.- m2

Igénybevétel karbantartottsag:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
belteriiletén talalhaté kivett telephelynek. A telephelyi felépitményben egyrészt a VUZ Kft.
iroda helyiségei, valamint bérleményként a BA Autdkereskedés és Kolcsonzo Kft. iigyintéz
épiilete, valamint gépjarmiibemutat6 telephelye talalhato.

A fennmarad¢ zoldteriilet nem hasznositott.

Az épiiletek, épitmények miiszaki jellemzdi
3.3. L ingatlan: VUZ Kft. épiiletegyiittese

A Csapas ut vonalvezetésével parhuzamosan elhelyezkedd, szabadon 4ll6 beépitési moddal
kivitelezett épiilet az 1960-as évek végén épiilt. Az épiilet hagyoményos tégla teherhorddfal
szerkezetii, melynek alapanyaga tomor kisméretii tégla.

A kiils6 homlokzat felajitott és kiilsd hoszigetteléssel ellatott.

Az épiilet térkialakitas harantfalas elrendezésii.

Az épiilet egy szintes, azaz alatti pinceszint nem talalhat6, mig a lapostetds fodémzéras okan
padléstér nincsen.

Ezen kialakitas a helyiségcsoportok hasznosithatésaganak megfeleld.

A felépitmény 3 6nalld részre oszthato.

- Az elsé a VUZ Kft. iroda helyiségei és annak kiszolgdlé helyiségei pl. irattar, teakonyha,
szocidlis blokk.

A VUZ Kft. felépitményi része jelenleg miiszaki feljitds és atalakitds alatt van, ezért
hasznalaton kiviil all.



Az atalakitas soran kibontasra keriiltek a valaszfalak, kicserélésre keriiltek a belsé nyilaszarok,
részben felnjitasra keriiltek a meleg burkolatok.

Azonban a fiités gépészete és a viz-€s villamos aram rendszer nem teljes, nem befejezett.

- A masodik egység a BA Autékereskedés és Kolesonzé Kft. altal bérelt ingatlanrész.
Ezen egységek a felépitmény dél-keleti részén taldlhatéak.

A BA Autékereskedés és Kolcsonzé Kft. az épiiletrészt teljes egészében felujitotta. Ennek
soran megujultak a burkolat, a vezeték-rendszerek. Modernizalds keretében riasztorendszer
és klimaberendezés is felszerelésre keriilt.

Az ¢épiilet nyilaszdi is kicserélésre keriilet miianyag szerkezetli, hdszigetelé ablakokra,

bejarati ajtéra.

Jogilag mar rendezett egységként a BA Autokereskedés és Kolcsonzd Kft. iroda egysége
mogott, az épiilet észak-keleti végében taldlhatd a fém-vazszerkezetii autémosd miihely.
Ezen helyiség miiszaki kialakitasa csupan a sziikséges technolégia elemekkel felszerelt.

- A harmadik egység a raktar, amely az épiilet északi homlokzata feldl kézelithetd meg
és 6ndllé helyiségként kialakitott. A raktar leromlott allapotu. Itt még feldjitas nem tértént.

Epités éve:
Felujitas éve:
Felyjitas tartama:
Szintek szama:

Tartoszerkezet:
Alapozas:
Felmené szerkezetek:
Valaszfalak:
Fédémek:
Tetszerkezet:

Szakipari szerkezetek:
Padozatok:
Homlokzat:
Badogozas:
Nyilaszardk:
Uvegezés:

Héjazat:

Epiiletgépészet:
Elektromos halozat:
Vizellatas:

Fiités:
Melegviz ellatas:
Csatornazis:

Csapadékviz elvezetés:

~1968 év

2023.

kiils6 homlokzat hszigetelése, eresz, nyildszirok, kerités épités
1 / foldszint /

Beton sévalap

Tomor tégla szerkezet, 60x60x4 zértszelvény fémszerkezet
Kisméretii tégla, Rigipsz falazat

Monolit vasbeton fodém

Lapostet6 bitumenes lemezfedéssel

Laminalt parketta, klikkes PVC burkolat, simitott beton
Hdszigetelt homlokzat, szinezett nemesvakolattal
Horganylemez ereszcsatorna és lefoly

Miianyag-és faszerkezetii kiiltéri nyflaszarok, lemezelt ajtok
Dupla iivegezés

Vizszigeteld lemezfedés

Kdziizemi (220/380V)

Koziizemi

BVillamos héleado feliilet, klimaberendezéss
Villanybojlerekrdl ( egyedi )

Koziizemi

Felszini csapadékviz elvezetés



Hasznos alapteriiletek:

VUZ Kft. irodaépiilet része: 80.-m2

BA Autékereskedés és Kolcsonzd Kft. irodarész: 38.-m2
BA Autdkereskedés és Kolesonzé Kft. autémosé: 37.-m2
Onallé raktar helyiség: 29.-m2

Osszesen: 184.-m2

A 8360 Keszthely, csapas 0t 15. szam alatti ingatlanegyiittes ért€keléséhez megfeleld
koltsegalapu értékelésnél az ujra elballitasi értek meghatarozasa az Epitésiigyi Tajékoztatasi
Kozpont éltal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet alapjan tortént.

Szakvéleményink elkészitéséhez az alapadatokat a VUZ Kf. szolgaltatta, melyeket
felhasznalva, illetve a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan készitettiik el értékelésiinket.

AJ Vizsgiltuk az egyes épiiletrészek, helyiségek netté Ujra elballitasi koltségét is, mely a
brutté wjra elballitasi koltség, avuléssal és amortizaciéval csokkentett része. Epiilet miiszaki
allaganak meghatarozasanal a jelenlegi miiszaki allapotbdl indultunk ki, figyelembe véve az
izembe helyezés és a 2024. évi jelentds felijitas és energetikai korszerlisités tényét is.

A koltség alaph megkozelités 1ényege, hogy a felépitmény ujraelallitasi értékébél le kell
vonni a fizikai, a funkcionalis és a kornyezeti avulast, majd ehhez hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges
piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé Iétesitménynél, krosodott létesitménynél, takart
miitargynal valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mas médszer nem alkalmazhat6.

A modszer fobb lépései:
1. A telekérték meghatirozisa

A foldteriilet értékét annak iires allapotban vald értékelésével kell megéallapitani elsésorban
piaci Osszehasonlitdé modszerrel, a korabban ismertetett piaci Osszehasonlité modszer

analogidjira, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitdson alapulé moédszer szerint
maradvanyelvii értékelés alapjan.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatirozasa

A pétlasi koltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévo funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel
de azonos hasznosséggal potolhatok lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Wjrateremtésének koltségeit kell elSirdnyozni fiiggetleniil azok jelenlegi
hasznosuldsatol. Az Gjraépitési és a potlasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési,
az engedélyezési, a véllalkozasi, a kivitelezési, a beruhaz6i és minden egyéb ténylegesen
fizetend6 koltséget. Az épiilet Ojraépitési és potlasi kdltségébe az épiiletgépészetet és a belsé
épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarmni.



3. Avulisok szdmitdsa

Az avulas az id6 milasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: fizikai elhasznalddas,
funkcionélis avulas és kornyezeti avulas.

Az épitményértékek megillapitdsa a kiltségalapi értékelés szerint:

F 2 T I "'l
. Hasznos | Fajlagos ‘ Netté 2 A’m;lis [e Korr netts |
Keszthely, Csapis utca 15. . alap- potlasi potlési potlas:
tenilet koltség koltség ; Fizikai | Erkolcsi | Pact |  koltség
(m2) | (Fym2) (Ft) (%) (Ft)
-—
VUZ Kft. iroda helyiségei
Elétér (2 db.) 23,00] 450000 10350000] 45 15 15 4113 000
Irodak (2 db. ) 24,00 1450000 | 10800000| 35 10 10 5 686 000
Teakonyha 17,00| 450000 | 7650000 45 5 10 3 597 000
Térolé (irattir ) 3,00) 430000 | 3440000 40 20 10 1 486 000
Mosdé és WC helyiség 8,00 500000 | 4000000] 20 5 5 2 888 000
Raktér 29,00 | 430000 12470000] 50 10 10 5050 000
Osszesen : 109,00 . . 22 820 000
BA Autékereskedés és Kilcsonzé Kft. iroda helyiségei
Iroda, ligyféltér 27,00 | 540 000 | 14 580 000 25 5 0 10 388 600
Teakonyha 9,70 | 540 000 | 5 238 000 25 5 0 3 732 000
WC helyiség 1,30 | 500 000 | 650 000 25 5 0 463 000
Osszesen: 38,00 | i 14 583 000
Fém vizszerkezetii miihely
Tarolé (autémoso ) 37,00 | 300000] 11 100 000 35 20 20 4 618 000
Osszesen: 37,00 4 618 000
Epitmény milidﬁsszes;an 184,00 42.021.000.-Ft




3.3. L ingatlan: 4720/7 hrsz. Kivett telephely

A piaci dsszehasonlitd értékmeghatirozisa:

Ertékelt ingatian OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Keszthely Keszthely
Irinyitészam; 8360 8360 8360 8360
Utca, hdzszém: Csapis 1t 15. Vass Miklds utca Eszaki virosrész | belteriilet
Jelenlegi funkci6: kivett telephely telephely telephely telephely
Koézmii-ellitottsag: kézmiives kozmiives kozmiives kdzmilvek utcan
71-es elkeriil6 Gthoz Hévizi ut melletti,
kozel, Gksz-1 teriilet, | sik feliiletd, szlik, |keritett, miik6d6
az ingatlan rovid bemutatas | beépitetlen keritetlen, két telephely, sik
atrd! is elérhets, | feliiletii, Gksz-1
beépitetlen,
GKsz-1 besorolés
_telek teriilete 5.504 4.701 2.524 6.304
_____eladasi/kin. 4r Ft o 119 000 000 46 500 000 | 215 000 000
| fajlagos &1 (Ft/m2 ) — =l 25.314 18.423 34.105
korrekcié alkalmazdsa az adatbazisra ( % )
- piaci helyzet 5 5 0
- kinélati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés 0 0 -2
- domborzat és lejtés 5 5 5
- kbmyezeti szennyezettség 1 1 1
- megkdzelithetGség 2 2 2
- szolgéltatasok tavolsaga 0 0 -1
- infrastrukhira 0 0 0
- beépithetbség -2 -2 -2
- telek teriiletének térmértéke miatt 0 -2 0
- alak, forma 0 0 0
- meglévo kozmiivek, kiépitett uthilozat 2 2 0
- tulajdoni viszonyok miatt korrekcié 0 0 0
A teljes korrekcié mértéke - 8% 6% | -2 % |
korrekciéval modositott fajlagos &r (Ft/m2 ) I i
5 [ e ' . 27.339.- | _19.528-| 33.423.- |
beépitettség miatt alkalmuzott korrekelé 5% |
piaci értékelésuél fajlagos 4r ( kerekitve ) I 20.072.-Ft/m2

S




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a 8360 Keszthely, 4720/7 hrsz. alatt a VUZ Keszthelyi
Virosiizemelteté' Egyszemélyes Nonprofit Kft. tulajdondban dll6, Csapds vt 15. szim

alatti, kivett telephely ingatlan, 1/1 tulajdoni hdinyadii, tehermentes ingatlanforgalmi
értéke:

Beépitett telekérték: 110.476.000.-Ft
Felépitmény értéke: 42.021.000.-F¢

152.500.000.-Ft
azaz,

Egyszazitvenkettomillié-otszizezer forint.

Zalaegerszeg, 2025. november 10.
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5. MELLEKLETEK




KIVONAT

Keszthely Viros Onkorméanyzata Képvisel-testiilete
2024. januar 25-ei soros
nyilt
tilésének jegyzdkényvébél

8/2024. (1.25.) szamn Képviselg-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek”
c. el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete jévahagyja, hogy 2024. februar 1. napjaval
kozfeladat céljara a Keszthely Vdros Onkormanyzata Alapellatasi Intézete tulajdonét képez6
NJV223 forgalmi rendszému KIA YNS Venga tipust gépjarm(i téritésmentesen &taddsra
kertiljon a Goldmark Karoly Mtivel6dési Kézpont és Kényvtar részére.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza Keszthely Varos Onkormanyzata Alapellatasi Intézete
vezetSjét, valamint a Goldmark Karoly Mvel6dési Kézpont és Kényvtar igazgatdjat a
gepjarmi tulajdonjoganak téritésmentes dtadasaval kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hataridé: 2024. mércius 31.
Felelds: Manninger Jen6 polgarmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Téth Eszter kdzgazdasagi osztilyvezets)
Keszte Gabor ALl intézetvezets
Stadler Timea Goldmark Kéroly MKK igazgat6

Dr. Gabor Hajnalka sk, Manninger Jend sk.
jegyzé polgirmester

A kivonat hiteles, . .
= I
Téth Ibolyal © 7 7
lestaleti reterens

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal = 8360 Keszthely. F6tér 1. o  Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.hu = www .keszthely.hu ° Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340
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