Szam: 8/50-4/2025. 5 1 . sz napirend

ELOTERJESZTES

KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
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Targy:

Nyilatkozat Keszthely Varos Onkormanyzatat illeté el6vasarlasi jogrol

Eléterjeszto: _ Torvényességi ellenjegyzés:

Az elbterjesztést készitette:

........ TR

Dr. Németh-Papp Katalin
vagyongazdélkodasi osztalyvezetd




Tisztelt Képvisels-testiilet!

L. Keszthely 3795/21 hrsz-1 ingatlanon talalhat6 {izlethelyiségek el¢vasarlasi joga

Dr. Skoda Lilla tigyvéd az ERESZ-98 Badogosipari Kivitelez6 és Kereskedelmi Kft., mint elad6
(székhely: 8360 Keszthely, Kiils6-Zsidi u. 2.) képviseletében megkereste Keszthely Varos
Onkorményzatat azzal, hogy a megbizé 4ltal kotott adasvételi megallapodés alapjan kéri az
dnkormanyzat nyilatkozatat az 6t megillet6 el6vasarlasi jog gyakorlasa tekintetében. (1. sz.
melléklet - Megkeresés)

Az elad6 tulajdonat képezik a Keszthely 3795/21 hrsz-on talélhat6 iizlethelyiségek, melyek az
ingatlan-nyilvantartdsban nem keriiltek feltiintetésre.

A Polgari Torvénykényvrél sz6lé 2013. évi V. térvény 5:20. §-a alapjén Keszthely Varos
Onkormanyzatat elévésarlasi jog illeti meg a targyi ingatlanok tekintetében.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az énkormanyzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabélyairol sz616 33/2013.(IX.27.) nkormanyzati rendelete 1. és 14. §-ai
figyelembevételével brutté 5 millié Ft egyedi értékhatar feletti vagyontargy elidegenitése vagy
megszerzése - beleértve az el6vasarlasi jog gyakorlasat is - a képvisel6-testiilet hatéskorébe
tartozik.

A vételarra tett ajanlat 95.000.000,-Ft, azaz Kilencventtmillio forint. Az &nkorményzat
koltségvetésében ilyen jellegli ingatlanvasarlasra fordithato eléiranyzat nem szerepel, a
tulajdonjog megszerzését varosképi, mtiemlékvédelmi, vagyon- vagy vérosgazdalkodasi
érdek nem indokolja.

Tisztelt KépviselS-testiilet!
Kérem, hogy az elSterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.
Hatarozati javaslat
-...f2025. (X1. 26.) szimt képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a ,Nyilatkozat Keszthely
Varos Onkormanyzatat megillet el6vasarlasi jogrol” cimi el6terjesztést és az alabbi hatarozatot
hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Snkorményzat vagyonar6l
és a vagyonhasznositas szabalyairél sz6l6 33/2013. (IX. 27.) onkormanyzati
rendelete alapjan nyilatkozik arrél, hogy a Keszthely 3795/21 hrsz-t ingatlanon
megtalalhatd, ERESZ-98 Badogosipari Kivitelezé és Kereskedelmi Kft. (székhely:
8360 Keszthely, Kiils6-Zsidi u. 2.) altal kotott adasvételi szerz6déshez kapcsoléddan
az onkorményzatot a 2013. évi V. torvény 5:20. § alapjan megillets el6vasarlasi

joggal nem kivén élni.
2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fenti tartalmd nyilatkozat
kiadéaséra.

Hatéridd: 2025. december 5.
Felel8s: Dr. To6th Gergely polgarmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztilyvezetd)

Keszthely, 2025. november 21.
Dr. Téth Gergely

polgarmester
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KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA o
Dr. T6th Gergely polgirmester részére &Qol'a Al L%
Keszthely
F6 tér 1,
8360

Tdrgy: eldvdsirldsi jog

Tisztelt Polgirmester Uyl

Ugyfeleim, az ERESZ-98 Badogosipari Kivitelezs és Kereskedelmi Kft. (Székhely: 8360 Keszthely,

Kils6-Zsidi u. 2, Cégjegyzékszim: 20 09 063895, Adészam: 11535252-2-20, képviseli Kéti Marcell
iigyvezets, mint Eladé), valamint az SEASON Elelmiszer Kereskedelmi Kotl4tolt Felelgsségii
Tarsasag (Székhely: 8360 Keszthely, Arany Janos utca 24,
cégjegyzékszdm: 20 09 061683, képviseli: Balogh Sindor iigyvezets, mint Vevd, adisvételi szerzédést
kivinnak kétni 2 ZVMKH Féldhivatali Osztilyinak ingatlan-nyilvintartisiban Keszthely belteriilet
3795/21 helyrajzi szam alatt felvett foldteriileten talilhato felépitmények kdziil a 3. és 4. szimmal
jelélt iizlethelyiségekre 95.000.000,- Ft Osszegli vételir ellenében.

Az Onkorményzatnak, mint a Keszthely, 3795/21 helyrajzi szamon ayilvintartotr ingatlan
tulajdonosinak a Polgiri Torvénykonyvedl sz6l6 2013, évi V. torvény 5:20. §-a alapjin elévisarlasi joga
ll fenn tirgyi ingatlan vonatkozasiban, igy kérem, hogy levelem kézhezvételét kivets 15 napon beliil

nyilatkozni sziveskedjen, hogy az Onkormanyzat kivin-e ezen jogaval &lni,

T4jé

el8vasarlasi jogit nem kivinja gyakorolni,

Catolom Onnek ag; adisvétels ellssersdist, hogy az addsvétel tirgyirdl, a vételirril, vadaming a Sxeraddéses feltiteledersl
ldjékosddbassan.

Keszthely, 2025. november 21.




Adasvételi el6szerzGdés
amely 1étrejdtt egyrészrdl

ERESZ-98 Badogosipari Kivitelezd és Kereskedelmi Kft.
Székhely: 8360 Keszthely, Kiilsé-Zsidi u 2.

Cégjegyzékszam: 20 09 063895

Adészém: 11535252-2-20

képviseli Kéti Marcell tigyvezetS (a tovabbiakban: Eladd)

mastészedl

SEASON Elelmiszet Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii TArsasdg
székhely: 8360 Keszthely, Arany Janos utca 24.

cégjegyzékszam: 20 09 061683

képviseli: Balogh Sandor iigyvezetd

(a tovabbiakban: Vevé),

kdzdtt az aldbbi feltételekkel:

1. A szerzidés targya

1.1. Felek rogzitik, hogy Eladd tulajdondt képezi 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlannyilvintaitisban
Keszthely Vitos Onkorminyzat tulsjdonit képezd 3795/21. helyrajzi szimd, ,,strandfiied6" megnevezéssel
nyilvéntartott teriileten talilhaté felépitmény, jelen szerzSdés mellékletét képezd tervdokumenticiéban 3.
szdmmal jelolt Gzlethelyiség. A 3. sz. iizlethelyiség 56,07 nm, melyhez tartozik 81,21 nm fedett terasz.

1.2, Felek rdgzitik, hogy Eladé tulajdonit képezi 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlannyilvintartisban
Keszthely Viros Onkotminyzat tulajdonit képezd 3795/21. helyrajzi szdmd, ,,strandfiirdé" megnevezéssel
nyilvintartott teriileten talithaté felépitmény, jelen szerz6dés mellékletét képezd tervdokumenticitban 4.
szammal jelSlt tizlethelyiség. A 4. sz. iizlethelyiség 70,82 nm, melyhiez tartozik 120,37 nm fedett terasz. (1.1
és 1.2, pont egyiittesen: Ingatlanok)

II.  Kotelezettségvallalas

A Felek jelen el8szerzddés aldirdsival kotelezettséget vallalnak arra, hogy az 1. pontban megjeldlt
ingatlanokra vonatkozd végleges adisvételi szerzGdést -az elSszerz&désben rogzitett tartalommal -
legkésdbb 2025. december 10. napjiig meghkdtik.

III.  Vételir megfizetése

IIL1. Felek az L1. pontban meghatirozott ingatlan 1/1 tulajdoni hényada vételirit mindésszésen bruttd
40.000.000,- Ft, azaz negyvenmillié forint Ssszegben hatitozzik meg.

I11.2. Felek az 1.2, pontban meghatétozott ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada vételirit mindGsszesen brutté
55.000.000,- Ft, azaz &tventtmillié forint dsszegben hatirozzik meg.

II1.3. Eladé kijelenti, hogy a L1. és 1.2, pontban meghatirozott Ingatlanokat dolog@sszességként kivinja,
értékesiteni, azok addsvételére egyiittesen ketiil sor, igy a vételdr minddsszesen bruttd 95.000.000,- Ft, azaz
kilencvendtmillié forint.. Az ingatlanok kiilén-killén nem tirgya az addsvételnek, azok csak egyittesen
szerezhetSk meg. Amennyiben az egyik Ingatlan adisvételére valamilyen okbél nem keriilhet sor, akkot az
egeész adasvételi szerz8dés érvénytelen.
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11.4. Felek megillapodnak abban, hogy a IIL3. pontban meghatdrozott vételr teljesitése az alibbiak szerint
torténik:
A. Vevé jelen elSszerzédés megkdtésével egyidejiileg készpénzben megfizet Eladénak 500.000,- Ft-
o1, azaz Otszazezer forintot, amely dsszeget a felek kifejezetten foglalénak ismernek el. Elado a
foglalé sszegének hidnytalan megfizetését jelen szerzédés aldirisival elismeri és nyugtizza. Felek
kijelentik, hogy a foglalo jogi tetmészetével tisztdban vannak, A foglald a szerz6dd felek
megillapodisa alapjan a teljes vételirba beszimitisra keriil Szerzddé felek rogzitik; hogy a
szetz6dés meghitsulisa esetén a teljesités meghiGsuldsiéet felelds fél az adott foglalét elveszti, a
kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. Ha a szerzédés olyan okbdl sziinik reg, amelvért
egyik fél sem felelds, vagy mindkeét fél felelés a foglalé visszajar. '
B. Pelek rogzitik, hogy a 94.500.000,- Ft, azaz kilencvennégyezer-dtszizezer forint Osszegl vételdr
megfizetésére az addsvételi szerzSdés megkdtésével egyidejileg keriil sor.

IV.  Terilletbérletre vonatkozo elGirdsok

1V.1. Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban meghatitozott ingatlanokat terhelik az alibbi, a Keszthelyi
VitosiizemelteiS Egyszemélyes Korldtolt Felel@sségl Tirsasiggal kotott teriiletbérleti szerzddésekben
rogzitett kbtelezertségek:

* L1l pontban megjelslt 3, szdma tzlethelyiségre: Teriiletbérlet szerzGdés (2008, julius 1.- 2048,
‘mijus 1-ig terjedS hatdrozott idére sz616)
¢ L2. pontban megjelslt 4. szamu iizlethelyiségre: Teriiletbérleti szerz8dés (2008, jining 25.-
2048. mdjus 1-ig terjedd hatdrozott idSre s2616) (egytittesen: teriiletbérleti szerzédések)
IV.2. Felek kifejezetten rdgzitik, hogy a teriiletbétleti szerzédések az Ingatlanokra nézve alapvetd jogokat és
kételezettségeket hatitoznak meg, melyeket Vevs - mint az Ingatlanok ij tulsjdonosa - magéra kételezének
ismer el. Vevs kifejezetten nyilatkozik, hogy a teriiletbérleti szerzédések tartalmét megismerte.

IV.3. Vevé tudomisul veszi és kijelenti, hogy az Ingatlanok adésvétele esetén a teriiletbétleti szerzGdésben
a bérld jogutddja lesz, és kiteles uj teriiletbérleti szerz6dést kétni az Ingatan bérbeadéjival,

V.  Ingatlanok bérletére vonatkozé szerz8dések

V.1. Felek tudomdsul veszik, hogy az L1. és 1.2, pontban meghatirozott Ingatlanokea vonatkozéan az
Eladénak hosszi tivi bérleti szerzédései allnak fenn (tovibbiakban: Bétleti Szerz6dés), E bérdeti
szerzdésekben az Eladé — mint bérbeads — villalta, hogy ‘2 bétleti jogviszonyt 2048.-ig fenntartja.
Amennyiben Bérlé 2048. év eltt a Bérlet SzetzOdést felmondja, akkor a bérleti szerz6désben
meghatirozott hitralevs idStartamra esé bérleti dijat — amely éves szinten 1.000.000,- Ft — teljes egészében
koteles BétlS részére megfizetni,

V.2. A Vevé kifejezetten tudomésul veszi az Eladé bérbeaddként valé fend kételezettségét, és az ingatlanok
tulajdonjoga megszerzésével az Elads, mint Bérbeadd helyébe 1ép e kotelezettség tekintetében A Vevs
kifejezetten villalja, hogy amenayiben a Vevs vagy jogutddja a Bérleti SzerzGdést 2048. év eldnt felmondja,
a felmondis jogkévetkezményeként felmeriils, a hitralevs id6tartamea esd bérleti dij megfizetésére a teljes
sszegben (2048-ig éves 1.000.000,- Ft alapjin szdmitott) koteles.

A 8LL

SEASON Elelmiszer Kft; - -

PR S

Balogh Séndor . Kéri Marcell
Vevd ' Eladd
Ellenjegyzem Keszthelyen, 2025/ Rovember 2 L7 C Dr. Skoda Lilla tigyvéd




V.3. Az Ingatlanok tulajdonjoga Vevére tdrténd atszillisival az Eladé, mint Bérbeadd jogktvetkezmények
- ideértve a Bérleti Szerz&désbél eredd Ssszes jogot és kotelezettséget - automatikusan a Vevire szillnak at.
Vevé kifejezetten nyilatkozik, hogy a Bétleti szerz6dések tartalmit megismerte.

VI. Egyéb rendelkezések

'VI.1. Pelek kijelentik, hogy a Keszthely Viros Onkorményzata — mint a L1, és 1.2. pontban meghatirozott
ingatlanok, felépitmények és teraszok alatti foldteriiletek tulajdonosa — a Ptk. 5:20.§-a alapjin elévisdrlasi
joggal rendelkezik az Ingatlanokra vonatkozdan.

A Vevé tudomidsul veszi, hogy az addsvételi szerz6dés megkotéséhez sziikséges, hogy az Eladd Keszthely
Viros Onkormanyzatat ~ a jogszabdlyi el8irdsoknak megfelelSen — az elévisitldsi jog- gydkorlisinak
lehetdségérdl értesitse.

VI.2. Felek rgzitik tovibba, hogy Vevd fenntartja a Vevkijelslési jogot.

V1.3. Eladé kijelenti-&s szavatolja, hogy az Ingatlanok 1/1 része a tulajdondban 4ll. Eladé szavatol az Ingatlan
per, teher és igénymentességéért, tovabba azért, hogy az Ingatlant adé vagy koztartozds nem tetheli. Eladd
Kijelenti; hogy tudomasa szerint harmadik személynek ninics olyan joga, mely alapjin az Ingatlan
tulajdonosinak rendelkezési-, vagy az Ingatlan bictokldsihoz, vagy hasznilatihoz fiz6d4 jogit korlitoznd,
vagy megakadilyoznd, Elad6 jétall azért, hogy az Ingatlant & mai naptél jelen szerzddés teljesiiléséig

semmilyen médon nem terheli meg és nem ajinlja fel egyéb mddon biztositékként, azon harmadik:

személynek semmilyen jogot nem enged.

V1L4.Felek megillapodnak abban, hogy az ingatlan birtokinak atruhdzésira a teljes vételir megfizetését
kdvetd 5 munkanapon beliil keriil sor, Eladd villalja, hogy az ingatlan birtokba adisakor 2z ingatlant tiszta
és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas Allapotaban adja 4t.

VL5. A birtokétruhdzds napjin a felek a kdzlizemi mérdorik 4llisit kozdsen leolvassik és rogzitik azzal,
hogy a birtokitruhazis idSpontjiig az ingatlan koltségeinek megfizetését eladé villalja, Vevs a teljes vételir
hidnytalan megfizetését kvetSen koteles viselni az Ingatlan hasznélatival egylitt jic6 terheket és kirveszélyt,
4 teljes vételir megfizetéséig az Eladét illetik meg az Ingatlan hasznai.

VI1.6. Az Eladé kijelenti, hopy amennyiben az Ingatlannal kapcsolatban a jelen okirat aliirisit, illetve a
birtokba adisit megel6z4 id6szakea nézve birmely tartozisa ismertté vilna, Ggy 2zt haladéktalanul megfizeti.

Vevé kijelenti és elismeri, hogy az Ingatlanok jelenlegi miiszaki és jogi Allapotirdl személyesen
meggy$z6dott, azt megtekintette, az ingatlanok allapotat kielégitnek talilta és annak ismeretében koti meg
az adisvételi szerz6dést. Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanok a megtekintett dllapotiban kerilnek
eladasra.

Vevék vallalja, hogy az ingatlanokhoz tartozé kéziizemi mérdorikat sajit nevére haladéktalanul 4tiratjik,
melyhez eladd mir most a hozzéjirulisit adja. Felek r6gzitik, hogy Eladé a birtokba adis napjin kételes a
kéziizemi szolgiltatok és a tirsashiz altal kidllitott un. ,,nullds igazolisokat” vevdk részére itadni, amely
szerint semmilyen hétralék nincs a kézmiszolgiltatok felé,

Felek rdgzitik, hogy kifejezetten tudomdsuk van arrdl, hogy az ingatlanok az ingatlannyilvintartisban
nincsenek feltiintetve, igy az adisvétel az ingatlannyilvintartisba nem keriil bejegyzésre.

VI.7. Felek kolcséndsen tudomdsul veszik, hogy a jelen szerz8dés megkdtésével és a tulajdonjog
atruhdzdsival kapcsolatos valamennyi kolt Fmegﬁzetese a Vevé kotelezettseg A " '

SEASON Eleirmsz
Balogh Séndor
Vevd 2
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VI1.8. A jelen Syerzddéste és annak értelmezésére Magyarorszig jogszabilyai irinyadsk, A jelen Szerzédésben
nem szabalyozott, de azza) dsszefiiggd kérdések tekintetében a Polgiri Térvényksnyvrél szélé 2013, éviV,
torvény rendelkezései az irinyadk.

VL9. Szerz6d6 felek togaitik, hogy a jogiigylet sorin dr. Skods Lills (8360 Keszthely, Kossuth L. u. 35,
KASZ: 3608225) egyéns Higyvidst bizzak meg azzal, hogy kdz6s tigyleti akaratukat tartalmazé okiratot elkészitse

felvett tényvizlatként is szolgilion. Szerz8d5 felek bemutattik ellenjegyzé iigyvédriek cégirataikar és
személyl igazolvanyukat, amely személyazonossigukat és eljrdsi jogosultsigukat kézhitelesen tandsitja, A
szet20d6 felek kijelentik, hogy az addsvétel lényeges korilményeire, fgy kiilonasen avételir dsszegére, annak
megfizetési médjira, a birtokbavételre vonatkozéan egymissal mindenben megegyeztek, és az eliird
dgyvédet kifejezetten e megillapodisban foglalt tartalommal kérték fel a szerz5dés megszetkesztésére,

VL10. Jelen szerzGdést a felek cgyben megbizdsi szerz6désnek is tekintk, amelyben az ugyvédi

tevékenységrél sz416 2017, évi LXXVIIL torvény 28, § (6) bekezdésében foglaltak szerint a felelGssiget jelen

toetént esetleges név-, szamelirist kiilén modosfts okirat nélkiil, 6nalléan szignéjdval javitsa,

VI11. Felek jelen Szereidist, amely 4 oldalbél és 6 pontbél 4ll, elolvasds és értelmezés utin, mint szerzGdési

ekaratulkal &s nyilatkozataikkal mindenben megegyezdt 5 példinyban frtik ala,

Kesathely, 2025. november 20.
— {
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