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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I Keszthely, Karpat u. 19. szam alatti ingatlan hasznosftdsa

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel§-testtilete 331/2023. (XII. 14.) szdmd hatarozataban
rendelkezett arrél, hogy a Keszthely kiiltertilet 021 /70 hrsz-1i, természetben Keszthely, Karpat
utca 19. szdm alatt taldlhat6, 499 m? tertilet(i kivett lakéhdz, udvar megjel6lésti ingatlant
versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesités atjan kivanja hasznositani, 8.184.000,-Ft
induld vételdron. (1. sz. melléklet - Tulajdoni lap, térképmdsolat, hatdrozat)

Az ingatlan hirdetményében megjel6lt hataridé eredményteleniil telt el, az dnkorményzat
vagyondr6l és a vagyonhasznositds szabdlyair6l sz6lé 33/2013. (IX. 27.) tnkorményzati
rendelet (tovabbiakban - Rendelet) az tnkorményzati vagyon értékének meghatdrozasarol
sz616 rendelkezései miatt sztikségessé valt a hatdrozatban megallapitott érték modositasa.

Az Onkormanyzat megbiz4sdban 4ll6 Multi Mobility Immobile Bt. (8900 Zalaegerszeg,
Kispélhegyi u. 23.) képviseletében Gytiriisi Zsolt felkérést kapott az ingatlan forgalmi
értékének megallapitdsara, aki a telek értékét 2.110.000,- Ft-ban, a lakohaz értékét 4.423.000,-
Ft-ban hatdrozta meg, igy az ingatlan egészének értéke 6.553.000,-Ft-ban keriilt
meghatéarozéasra (2. sz. melléklet ~ Ertékbecslés). A 2 évvel ezel6tti értékmegallapitishoz képest
(melyet szintén a Multi Mobility Immobile Bt. képviseletében eljar6é Gyiiriisi Zsolt végzett) a
telek értéke kortilbeliil 10%-kal nétt, a lakéhdz értéke viszont 40%-kal cstkkent. A telek
értékének novekedése a piaci-gazdasagi szempontokkal, az éptilet értékének cstkkenése a
fizikai avulassal, az 4tfog6 feltijitds elmaradasaval magyardzhato.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése értelmében az Onkorményzati vagyon elidegenitése,
hasznélatba vagy bérbeadasa, illetve mas médon térténé hasznosftisa, amennyiben az érintett
vagyontargy 9. § szerint meghatarozott értéke meghaladja a mindenkori koltségvetési
torvényben megjeldlt értékhatart - ha torvény kivételt nem tesz - csak nyilvanos (indokolt
esetben zértkor(i) versenyeztetés Gtjan, az dsszességében legel6nyosebb ajénlatot tevé részére,
a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékardnyossagéaval torténhet.

A lakéhaz jelenlegi dllapotdban lakhatédsra alkalmatlan, teljeskorti felajitdsra, modernizéldsra
szorul. Onkorményzati bérlakdsként torténd hasznositdsa jelent6s, meg nem tériil anyagi
raforditast igényel.

Az ingatlan nyfilt palyazati eljards keretében, tulajdonjog dtruhazasaval tortén hasznositasat
javaslom, az indul6 vételarat brutt6 6.553.000,- Ft sszegben megallapitva.

I Keszthely, Pal u. 24-26. szam alatti ingatlan hasznositisa

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 10/2021. (I. 28.) szdmu hatarozatdban
rendelkezett arrél, hogy az 1970 hrsz-0 ingatlan megosztasat kovetSen kialakulé két
telekingatlan versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesités titjan keriiljon hasznositasra,
osszesen 28.780.000,-Ft indulé vételaron. (3. sz. melléklet — Hatdrozat)

A KképviselS-testtileti hatdrozat értelmében - tekintettel a telek nagységara - az
1959 m? teriilet(i ingatlan megosztdsara vonatkozoé telekalakitasi eljards meginditaséra kertilt
sor, a kérelmet azonban az illetékes hat6sag hatarozatéval elutasitotta arra hivatkozassal, hogy



a szakhatdsag allaspontja szerint a tervezett telekalakitds nem felel meg az érvényben 1évé
helyi épitési szabéalyzatnak.

Keszthely Varos Onkormaényzata helyi épitési szabalyzata azota atdolgozasra keriilt, azonban
a jelenleg érvényben 1év6 szabélyozas szerint is csak abban az esetben valésithaté meg a
telekalakitas, ha az ingatlan keleti végén tervezett Gt ténylegesen megnyitasra kertil.

185/2023. (VIL.13.) szdmu hatdrozatdban a Képvisel6-testiillet mar dontstt az ingatlan
versenyeztetési eljards atjan, jelenlegi, nem megosztott allapotdban torténd értékesitésérsl.
Indulé brutt6 vételarként ekkor 47.665.000-Ft keriilt meghatarozasra. (4. sz. melléklet -
Tulajdoni lap, térképmdsolat, hatdrozat)

Az ingatlan hasznositasat a jelenlegi allapotdban, versenyeztetési eljiras keretében javasolt
megvaldsitani, viszont sziikségessé valt a telek értékének aktualizélasa.

Az Onkorményzat megbizdsdban 4ll6 Multi Mobility Immobile Bt. (8900 Zalaegerszeg,
Kispéalhegyi u. 23.) képviseletében Gylrtisi Zsolt felkérést kapott az ingatlan forgalmi
értékének megallapitasara, aki azt nett6 65.000.000,-Ft-ban (brutt6 82.550.000,- Ft) allapitotta
meg,. Az ingatlan épitési teleknek minésiil, igy az értékesités soran AFA-fizetési kotelezettség
keletkezik (5. sz. melléklet — Gytiriisi Zsolt értékbecslése). A két évvel ezel6tti, valamint az aktualis
értékbecslés kozotti jelentSs eltérés okan az Onkorményzat megbizott egy tovabbi
értékbecsl6t, az INKER Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. (8647 Balatonmaéria, Bajcsy Zsilinszky
u. 209.) képviseletében eljaré Bojtor LaszI6t. A Bojtor Laszl6 &ltal készitett értékbecslésben az
ingatlan nett6 forgalmi értékeként 55.550.000,-Ft (brutté 70.548.500,-Ft) kertilt megéllapitasra
(6. szdmii melléklet — Bojtor LdszI6 értékbecslése).

Az dnkorményzat vagyonar6l és a vagyonhasznositis szabdlyairél sz616 33/2013. (IX. 27.)
dnkorményzati rendelet (tovdbbiakban - Rendelet) 21. § (1) bekezdése értelmében az
dnkorményzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve més médon
térténé hasznositdsa, amennyiben az érintett vagyontargy 9. § szerint meghatérozott értéke
meghaladja a mindenkori koltségvetési torvényben megjelolt értékhatart ~ ha térvény kivételt
nem tesz - csak nyilvanos (indokolt esetben zartkor(i) versenyeztetés ttjan, az 8sszességében
legel6énydsebb ajénlatot tevs részére, a szolgéltatas és ellenszolgéltatds értékaranyossagéval
térténhet.

Az ingatlan nyilt palyazati eljaras keretében, tulajdonjog dtruhézasaval torténé hasznositasat
javaslom. Az indulé vételar brutté 82.550.000,-Ft 6sszegben torténé megallapitisa esetén az
Onkormaényzatnak nagyobb bevétele keletkezne az értékesitésbsl, viszont a brutt6 70.548.500,-
Ft-os érték elfogadésa esetén nagyobb esély keletkezne az értékesités megtorténtére.

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek!

Hatarozati javaslat I.
...f2025. (XIL. 17.) szama képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositsi
tigyek” cimfi el6terjesztést és az aldbbi hatirozatot hozta.



1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzat vagyonarél és
a vagyonhasznositas szabélyairdl sz616 33/2013. (IX. 27.) 6nkorményzati rendeletében
szabdlyozott hataskori megosztas és eléirasok figyelembevételével a Keszthely, Karpat
u. 19. sz. alatti, 021/70 hrsz.-4, kivett lakéhaz, udvar megjelslésti, 499 m? tertiletti
ingatlant versenyeztetési eljaras keretében torténs értékesités atjan kivanja
hasznosftani.

Az ingatlan meghirdetésre keriil$ indul6 brutt6 vételdra 6.553.000,-Ft.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések

megtételére.

el

Hatéridd: palyazat kifrasara 2026, januér 16.
Felelds: Dr. T6th Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezets)

Hatarozati javaslat II/A
...f2025. (XII. 17.) szadmia képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek
(kiegészités)” cimti el6terjesztést és az alabbi hatérozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az Snkormanyzat vagyonarél és
a vagyonhasznositas szabalyairél sz616 33/2013. (IX. 27.) énkorményzati rendeletében
szabalyozott hatdskori megosztas és el6irasok figyelembevételével a Keszthely, P4l u.
24-26. sz. alatti, 1970 hrsz-a, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésti, 1959 m? teriilet(i
telekingatlant versenyeztetési eljdrds keretében tortén6 értékesités utjdn kivanja
hasznositani.

Az ingatlan meghirdetésre keruil6 indulé brutté vételara 82.550.000,- Ft.

3. A képviselS-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések

megtételére.

N

Hatarid6: pélyazat kifrasara 2026. janudr 16.
Felelds: Dr. Téth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezetd)

Hatarozati javaslat IL/B
«ee.o/2025. (XII, 17.) szamt képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek
(kiegészités)” cimii elSterjesztést és az alabbi hat4rozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testtilete az énkorményzat vagyonarél és
a vagyonhasznositas szabélyairdl sz616 33/2013. (IX. 27.) énkorményzati rendeletében
szabdlyozott hataskori megosztas és el6frasok figyelembevételével a Keszthely, P4l u.
24-26. sz. alatti, 1970 hrsz-t, kivett beépitetlen tertilet megjelslésti, 1959 m? tertilett(i
telekingatlant versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesités atjan kivanja
hasznositani.



2. Az ingatlan meghirdetésre kertil6 indulé brutt6 vételara 70.548.500,-Ft.
3. A képvisel§-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatirid6: pélyazat kifrasara 2026. janudr 16.
Felelés: Dr. Toth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyzd
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezetd)

Keszthely, 2025. december 8.

Dr. Téth Gergely
polgéarmester
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Tulajdonilap-masolat

i\ Zala Varmegyei Korményhivatal S el s Oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes,ligyleti)
Alip . .. . Keszthely
I Osztaly Ugyazonosito: Kiilteriilet, 21/70 helyrajzi sz4
|zl Magyarorszég Zala 8360 Keszthely, INYER/TULLAP/20251128/11383 g elyrajzi szam
WIS Dedk Ferenc utca 47 2025.11.28
8360 KESZTHELY, KARPAT UTCA 19.
Keszthely, Kiliteriilet, 021/70
I. RESZ
1. Bejegyzs hatarozat, érkezési idé:
36713/2005.06.10
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhdz, udvar 0 499 o
I. RESZ

2. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ida:
30795/1991.02.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogeim: jogutddlas, 30795/1991.02.12

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan
Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1.

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
mdsolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Multi Mobility Immobile Bt.

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG,
KisPALHEGY) UT 23.

Ingatian értékbecslés

Zalaegerszeg

@@ TELEFON: 30/454-6323

Vetiink célba érl

E-mail: gyurusizsolt69@gmail.com

—

|

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Karpat utca 19.

kivett lakéhaz, udvar |

Hrsz.: 021/70

L




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

“ AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI ! H
Telepiilés: | Keszthely

Irinyitészam: | 8360
Utca, hazszdm: | Karpat utca 19.
Hrsz.: | 021/70
Teriilet: | 499.-m2
Tulajdonos: | Keszthely Viros bFnkorményzata
Hasznositas: | kivett lakéhaz, udvar

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlatozés nélkiili tulajdonjog, tchermentes

ERTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi érték meghatarozisa Netto potlasi koltség alapi modszerrel

ERTEKELES

Ertékelés fordulé napja: 2025. oktdber 27.
1y ——————
MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEKEK

INGATLANFORGALMI ERTEK: T("'i;";t
m
Telekérték: | 2.110.000.-Ft 499
Lakéhéz érték: | 4.423.000.-Ft 60.-
OSSZESEN: | 6.533.000.-Ft
azaz: | Hatmillié-tszdzharminchiromezer forint

¢!,
o\‘° . LS
e . W* ((; %\“e@{\ ........................

\\@w" Gyiiriisi Zsolt

.3‘%1% atlafhvagyon-értékel6, értékbecsld
o™ Eng.sz.: ZM Reg. 17.
OKJ 54343902

------------

”’61@*
wa““ d@



1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELKS CELJA

A Keszthely Varos 6nkormainyzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy a tulajdonat képezd, természetben 8360 Keszthely, Kdrpdt utca 19.
Hrsz.: 021/70 szam alatti taldlhatd, kivett lakdhdz, udvar besorolasu ingatlan forgalmi
értékét hatrozza meg, az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadédnak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben lévé rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott modszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai elGirasok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznélhatja.
Azonban a Megbizott elézetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatod, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhatd ki mésnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem villalunk feleldsséget olyan, kés8bb jelentkezd gazdasigi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jévSbeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megéllapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértékt6l.

2.1.1. Az értékbecslést megel6zd feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozo térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezel6i viszonyokat, bejegyzett jogokat és kételezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatirozatok foldhivatali ellendrzését, az iigyiratok atnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sordn a Megbiz6é képviseldjével ( Sziicsné dr. Lancz Anita )
szemrevételezéssel megvizsgéltuk az ingatlan allapotat és komyezetét. Az értékbecslés sordn,
az értékelés targyat képez0 ingatlanon teriilet felmérést a rendelkezésiinkre allé6 dokumenticio
alapjan sziroproba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkeddként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsétott tervdokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztilk a helyszini szemle alapjan a kornyezetvédelmi kockézat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kérnyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kornyezeti hatdsvizsgalatot, geoldgiai
vizsgalatot nem végeztiink.

2.2. A szakértéi jelentésben hasznalt értékformik, modszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatarozasara f6 médszerként az ijraeléallitasi koltség alapi
modszert alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontja: 2025. oktdéber 21. 13,00

HEp

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizo képvisel6jétol informacidkat
gylijtottiink.

Ismereteket szereztiink a koryéken kialakult ingatlanarakrol és piaci forgalmi viszonyokrél.
Figyelembe vettiik, hogy az ingatlan a kiilteriileti elhelyezkedését, valamint a kommunélis
lomokkal szennyezett allapotat.

2.4. Felhasznilt dokumentumok
+ tulajdoni lap

e p.mapper

 fotok



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kirnyezete, altalinos leirasai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala varmegyében, Zalaegerszegt6l ~40
km-re 1év6 Keszthely varos kiilteriileti részén a Varvélgy felé vezetd ttr6l lecsatlakozd
Kéarpat utca nem portalanitott részén, a Sallai Imre utcai csaladi hdzak mégott helyezkedik
el.

Kdzvetlen kdrnyezetében hasonlé, ikres kialakitasi énkorméanyzati lakasok, valamint a
kisebbségi etnikumhoz tartozé csalddok lakdhézai és melléképiiletei taldlhatéak.
Kérnyezetében az 1980-as években épiilt lakohizak és gondozatlan kisbirtokok
helyezkednek el.

A teljes-kori vérosi szolgaltatasok csak gépkocsival és tomegkozlekedéssel érhetbek el.

Megkdzelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Keszthely kiilvéarosi részén talalhaté Sallai Imre utcarol.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tajolas:

Az értékelt teriilet alakja szabalyos négyszoget formaz, ezért a viszonylag kis mérete miatt
optimalis lehet a kihasznéltsiga.

A teriilet feliilete sik, dllapota elhanyagolt, gazos, melyen nagy mennyiségi kommunalis
szemét-lom keriilt deponalasra.

A foldteriiletek névényzete:
A teriilet kiils6 megjelenése gondozatlan.

A foldteriiletek tartozékai:

A teriilet keritése hidnyos. A lakohaz felépitménnyel és hozza tartozé kozmiicsatlakozasokkal
rendelkezik. A p.mapper dokumentumon az észak-nyugati sarokban lathaté kiils tarolé romos
allapoti, ezért hasznélhatatlan.

Infrastrukturalis ellitottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra csatlakozik
Vizellatas: kommunélis ivovizhal6zatra csatlakozik
Csatornézas: kommunélis szennyvizcsatorndra csatlakozik
Giazellatss: kommunadlis gazhalézatra csatlakozik.



Kornyezeti szempontok:
A targyi ingatlan kornyezetében csaladi hazak, tdvolabb pedig mezlgazdasagi miivelésii
term6foldek talalhatéak.

Hasznos alapteriilet: telek teriilet: 499.-m2
lakohaz alapteriilete: 60.-m2

3.2. Felépitmények ismertetése

A Keszthely véros északi, mar kiilteriileti részén a Varvolgy felé vezetd atrél ledgazo Sallai
Imre utca fel6l kozelithetd meg az Onkormanyzat tulajdonat képezd, ikres beépitésii, telep-
szeriien elhelyezkedd csaladi hazak a hozza tartozd, viszonylag ki méretii telekkel.

A Karpati utca burkolata nem pormentesitett, rossz allapoti.

Az egyes épiiletek foldszintes kivitelezésiiek, kialakitisuk komfortos. Csaladok 0Onallé
elhelyezésére kialakitott.

A Kirpati utca 19. szamu ingatlanon ikres felépitmény taldlhat6. Fekvése észak-déli iranyu.
Keritése hidnyos.

Jelenlegi éllapotaban lakhatasra alkalmatlan, mert egy kordbbi tiizeset utin az ingatlanbdl
kibontasra, elvitelre kertiltek a tartozékok ( nyilaszard ), és felszerelési targyak ( szaniteraruk,
villanykapcsolok, vizvezetékek )

A tet6zet a szomszédos ingatlanrésszel egy egységet képez, tébb helyen a kupcserép hianyzik,
a tartolécek behajlottak.

Az értékelt csaladi hazrész teljeskorii feltijitasra, modemizalasra szorul. ( pl. kiils6 nyilaszarok,
tetozet, hiszigetelés, gépészet ).

A telek északi-nyugati végében felépiteit kis alapteriiletii raktar romos allapoti.
A csaladi hézrészhez tartozé udvarrész kis alapteriiletii, gazzal benétt, melyen jelentds
mennyiségii lom, épitési tormelék, kommunalis szemét keriilt elhelyezésre.

A lakéépiiletben dltalanos miiszaki jellemzdi
3.3. L ingatlan: 0271/70 hrsz.

Szakért6i becslések szerint az épiilet az 1970-es években épiilhetett. Erre utal az ikres kialakitas,
és a telep-szerii elhelyezkedés, valamit az alkalmazott épitési alapanyagok és technol6gia
( B-30-as falaz6 tégla, szines-mints csempe burkolat, kporos kiilsé vakolat ).

Miiszaki allaga a gazdaségi €letkoruk, valamint az utdbbi idoszakban elmaradt karbantartas, és
a hasznalaton kiviiliség miatti karokozasok ( kibontas ) miatt rossz.

Az allékonységa a tetdszerkezetnek a legrosszabb, de a teherhordd falazat is tébb helyen repedt.
A vizszigetelés és az ereszcsatorna hidnya, valamint a tet0 bedzasok okan gombias fert6zés
( penész ) tapasztalhato.

Alatta pince nincs kialakitva.



Ept'tés éve:
Felujitds éve:
Felyjitas tartama:
Szintek szama:

Tartoszerkezet:
Alapozas:

Felmeno szerkezetek:

Vialaszfalak:
Fodémek:
Tetbszerkezet:

Szakipari szerkezetek:

Padozatok:
Homlokzat:
Badogozas:
Nyildszarok:
Uvegezés:
Héjazat:

Epiiletgépészet:
Elektromos hal6zat:
Vizellatas:

Flités:
Melegviz-ellatas:
Csatormnazas:

Csapadékviz elvezetés:

~1978

1990. évben

bels6 burkolat, festés, tetbszerkezet helyreallitas
1 szint ( f6ldszint )

Betonalap

B-30 Téglafalazat

Kisméretii téglafalazat

Boritott fafédém, stukatir fedéssel
Acsolt faszerkezet, bsszetett nyeregteté

Jarélap, simitott beton, parketta

H9 szigeteletlen homlokzat, mallé képoros vakolattal
Horganylemez ereszcsatorna és lefolyé t6bb helyen sériilt
Faszerkezetii kiiltéri ablakok, egyszerii karosodott ajtok
Dupla iivegezés, hoszigetelés nélkiil

Cserépfedés, elmozdult-hidnyzé darabokkal

Kézlizemi ( 220V )
Koziizemi

Kézlizemi
Felszini csapadékviz elvezetés

Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely

kiilteriiletén talalhaté ikres beépitési, jelenleg lakhatatlan allapoti lakéhdznak.



3.3. L ingatlan: 021/70 hrsz. Kivett lakohdz u

A telek piaci dsszehasonlito értékmeghatirozdsa:

Ertékelt ingattan OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Keszthely Keszthely
Iranyitészdm: 8360 8360 8360 8360
Utca, hizszim: Kirpidt utca 19. Nyér utca Bokréta utca Ov utca
Jelenlegi funkcié: beépitett teriilet telek telek telek
Kozmii-ellitottsag: dsszkiézmiives kozmiivek az utcan kdzmiives kézmiivek telken
Kertvérosi részen, panoramas kilatés, a Yacht
. . . | épitési teriilet, 25% Lke-8 épitési Gvezet, | kikot6hdz kozel,
az ingatlan rovid bemutatds | poqiihetd, panorma | szabalyos alakzat, | 30%-ban
viz-villany-géz beépithetd,
bekétve kbzmiivek a
[ — = telken
telek teriilete 499 2877 1280 1399
eladasi/kin. ir Ft -—-- 43 900 000 13 990 200 24 900 000
fajlagos dr ( Ft/m2 ) ——em 15.259 10.930 17.798
korrekcid alkalmazdsa az adatbizisra (%)
| - piaci helyzet . -5 -5 -5
- kinalati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés -10 -10 -15
- domborzat €s lejtés 1 1 0]
- kéryezeti szennyezettség =5 -5 -5
- megkdzelithetdség -5 -5 -5
- szolgiltatasok tdvolsaga 0 0 0
- infrastruktira 5 5 5
- beépithetbség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt -5 -2 -2
- alak, kiils6 megjelenés -5 -5 -5
- meglévd kdzmiivek, kiépitett ithilozat -5 -10 -10
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié _ ol 0 0
A teljes korrekei6 mértéke 39%] 1% 46 % |
korrekci6val médositott fajlagos sr ( Ft/m2 ) I
L. 9.308.- 6449 9.611.-
alkalmazott korrekceié a beépités miatt 50 % :

Szimitott fajlagos telekdr kerekitve

4.228.-Ft/m2




A./ Ujraeléallitasi kdltség alapu értékmeghatarozas:

Ennek az eljarasnak a 1ényege, hogy akar egy egész épiiletre, vagy annak egy kisebb részére is
vonatkoztathato. Ugyanis az értékelt felépitményekre igaz, hogy hosszi id6én keresztiil azokat
csak részenként, apranként fejlesztették, ebbél adodoan az egyes teriiletek ( bejaratok,
felszerelések, tartozékok ) megitélése kozel sem lehet egzakt.

A koltség megkozelités eljaras soran kiilonbozo tipusit avulasokkal szamolhatunk.

Az dltalunk alkalmazott nettd alapu, azaz a brutt6 pétlasi értékbél avultatott helyettesitési koltség
elvezet minket az épiilet gazdasagi élettartamanak megfelel és id6szerii értéket ad.

- A brutté potlasi koltség csokkentésénél figyelme vesszik a Fizikai avuldst
( értékcsdkkenést ), amely az épiilet kordbdl és abbol szdrmaztatott fizikai kopésabol
szamithato a jovobeli hasznalat valészinisitése mellett.

- Az Erkélesi avulds ( funkciondlis ) %-os mértéke meghatarozaséinal az aktualis
hasznositas(ok)nak megfeleld kialakitds vagy esetleges késGbbiekben jelentkezd tjabb
tizleti profil igényeknek val6é megfelelést szamszeriisitettiik.

~ A Piaci avulds ( gazdasigi-és kornyezeti értékcsokkenés ) vizsgalata soran a jelenleg
alkalmazott technologidkat és tényleges hasznalatot vetettiik dssze az észszeriien elére
lathato iizleti folyamatokkal, jogszabélyi eldirasokkal, gazdasigi szemléletekkel.

Az igy kapott érték ( helyettesitési kéltség ) magaba foglalja az 6sszes kivitelezési munkaval
kapcsolatos anyagi, és atalanykoltséget, beleértve a felmeriil6 dijakat, adékat, stb.

A 021/70 hrsz-ua ingatlan értékelése

| ]
Hasznos Fajlugos Netto Avulis Kon. nettd i
Ingatian:
Keszthely, Karpdt utca 19.
021/70 hrsz aiap- potisi potlisi et potlasi
b= e S, teruiet kolisép keltség Fizikai | Erkblosi | __Piaci koitség
(m2) { Fym2 ) (F1) (%) (%) (%) (Ft)
- [Eldszoba 3,50 400.000 | 1.400.000 50 30 50 245.000.-
- Szobal. és 2. 43,00 450.000 | 6.075.000 50 40 40 3.483.000.-
- Konyha, kamra 7,60 430.000 | 3.268.000 70 30 40 412.000.-
- Fiirddszoba-WC 6,10 430.000 | 2.623.000 70 40 40 283.000.-
Osszesen: | 60,00 4.423.000.-Ft




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a 8360 Keszthely, 021/70 hrsz. alatt a Keszthely Viros
Onkormdnyzata tulajdondban dllé, Kdrpdt utca 19. szdm alatti, kivett lakohdz, udvar 1/1
tulajdoni hdnyadi, tehermentes ingatlanforgalmi értéke:

telekérték: 2.110.000.-Ft
lakohadz érték: 4.423.000.-Ft

OSSZESEN: 6.533.000.-F¢ azaz,

Hatmillié-6tszazotvenharomezer forint.

Zalaegerszeg, 2025. oktober 27.
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Keszthely, Karpat utca ( nyugat ) Keszthely, Kérpat utca 19. ( dél-kelet )

Bejar6 és szomszédos épliet Bejarati ajt6



Elészoba Konyha

we heriség Flrd6szoba



Szoba 1. ( kelet ) Szoba 2. ( nyugat )

Elvadult telek Eszaki homlokzat






Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
10/2021. (1. 28.) szdm1 hatarozata

Keszthely Varos Polgdrmestere - a katasztréfavédelemrél és a hozz4 kapcsolodo egyes trvények
moédositdsardl sz6l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46, § (4) bekezdésében eljarva, figyelemmel a
koronavirus-vilagjarvany mésodik hulldma elleni védekezésr6l sz616 2020. évi CIX. tdrvény és a
veszélyhelyzet kihirdetésér6l sz6lé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet rendelkezéseire - a
» Vagyonhasznositdsi ligyek” cfmii elSterjesztés targyaban az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata az énkormanyzat vagyonar6l és a vagyonhasznositas
szabilyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkormanyzati rendeletében szabalyozott hatdskori
megosztas és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely, Pal u. 24. és 26. sz. alatt, a
telekalakitdsi eljarés lezardsat kovetSen kialakul6 keszthelyi 1970/1 hrsz-t 670 m2 nagységi,
valamint az 1970/2 hrsz-4 1214 m? nagysdgt telek ingatlanokat versenyeztetési eljaras
keretében torténd értékesités titjan kivanja hasznositani.

M

Az ingatlanok meghirdetésre keriil§ indulé vételara:
- az 1970/1 hrsz-u telek vonatkozésdban  brutt6 11.850.000,- Ft+AFA,
- az 1970/ 2 hrsz-1 telek esetében brutté 16.930.000,- Ft+AFA.

3. A polgédrmester gondoskodik az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések megtételérsl,

Hatdrid6: folyamatos, illetve 2021. februar 28.
Felel@s: Nagy Balint polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Toth Eszter kdzgazdasadgi osztalyvezet6)

Na B; int

polg?iﬁester

Jogi ellenjegyzés:
Keszthely, 2021. januér 28,

¥ ad E

e ! . _'_’ o
Dr. Gébor Hajnalka
jegyz6 '
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KIS HELYL POLCARMESTERE HIVATAL
ONKORMAMNYZATT IS ICAZCATASI OSZTALY
KIVONAT
Keszthely Viros Onkorményzata Képviselé-testiilete
2023. jalius 13-ai soros
nyilt
tilésének jegyz6kdnyvébdl

185/2023. (VIL 13.) szimu Képvisel§-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtirgyalta a »Vagyonhasznositasi tigyek”
cimfi el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormiényzata Képvisel6-testiilete az énkorményzat vagyonérél és a
vagyonhasznositds szabélyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) 6nkorményzati rendeletében
szabalyozott hataskri megosztas és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely, P4l u. 24-26,
sz. alatti, 1970 hrsz.-a, kivett beépitetlen teriilet megjelslésti, 1959 m2 teriilet(i telekingatlant
versenyeztetési eljards keretében torténé értékesités Gtjan kivanja hasznosftani.

Az ingatlan meghirdetésre keriil6 indulé brutt6 vételdra 47.665.000,-Ft.

2. A képvisel6-testiilet ezzel egyidejtileg a 10/2021. (L 28.) szdmt hatérozatat hatalyon kiviil
helyezi.

3. A képviselS-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatéridd: folyamatos, illetve 2023. szeptember 30.
Felelds: Manninger Jen6 polgarmester

Dr. Gdbor Hajnalka jegyz6

(T6th Eszter kozgazdasagi osztéilyvezeto)

Dr. Gabor Hajnalka sk, Manninger Jend sk.
jegyz6 polgirmester

A kivonat hiteles:

Tothlbolya /i %

testiileti referens 7-.." 7. -

"l") :..:
s f

LR
\

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal - 8360 Keszthely, F6tér1. o Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.hu ° www.keszthely.hu ° Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340
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Tulajdonilap-masolat Oldal 1/2

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
' s y (teljes,iigyleti)

f “ gt;ldtllilvatali Féosztély Foldhivatali Uovaromosit: Keszthely
ztaly 9y B0 Belteriilet, 1970 helyrajzi szam

4| 8360 Keszthely, Dedk Ferenc u. 47. INYER/TULLAP/20251107/864356
J 2025.11.07

8360 KESZTHELY, PAL UTCA 24-26.
Keszthely, Belteriilet, 1970

I. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
337016/2/2020.10.05

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 1959 0

Bejegyzo hatarozat, érkezeési ido: (@ Torld hatarozat
4509/1975.10.01 337016/2/2020.10.05

Jogi jelleg: Tarsashaz
A foldrészlethez tartozo kozos tulajdon ban allo epuletreszeket és helyiségaket az alapitd okirat tartalmazza.

Il. RESZ

1.

Bejegyzo hatérozat, érkezési i1d: ® Torlo hatarozat
4509/1975.10.01 38734/2000.09.13

Tulajdonjog

Jogéllas: TARSASHAZTULAJDON

Tulajdoni hanyad: 0/1

Jugeim: eredett felvetel, 4509/1875.10.01

A tulajdonjogokat Az 1-5 szamid kiillon- lapok tartalmazzak

Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido: ® Torld hatarozat
38734,2000.09.13 337016/2/2020.10.05

Tulajdonjog

Jogallés TARSASHAZTUILAJDON

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jugeimi: eredeti felvétel, 4509/1975.1C.01

A tulajdorijogokat &z 1-5 szama kulon- lapok tartalmazzak
Eredeti hatarczat 4509/1975.10.01

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
337016/2/2020.10.05

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONQS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jegeim: jogutddlds, 31615/1992.03.13

1690. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusénak 2.bekezdése alapjan
Eredeti hatérozat: 31615/1992.03.13

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jegosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1.

Ill. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, erkezési ido: ® Torlo hatirozat
38734/2000.09.13 33963/2/2001.05.10

Onallé szovisges bejegyzés

Kiss Lajos és Kiss Lajosne keszthelyi lakosok és Keszthely Varcs Onkormanyzat, telekalakitasi kerelmenek elutasitasa
Bejegyz6 hatarozat, érkezési ida:

39171/2001.08.30

Ondallé széveges bejegyzés

Az ingatlan teriiletébdl 63 m2 beolvadt az 1966 hrsz-( ingatlanba adasvétel jogcimén.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:

667/2012.09.24

Onallé szoveges bejegyzés

A foldrészlet teriilete 2020 m2-r6l 1959 m2-re valtozott térképezési hiba kijavitadsa cimén,

Folytatas a kovetkez6 oldalon



'-‘""—";‘7 i Zala Varmegyei Kormanyhivatal
“ Foldhivatali Fosztaly Féldhivatali
. " Osztaly
| 8360 Keszthely, Dedk Ferenc u. 47.

4, Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
337016/2/2020.10.05

Onéllé széveges bejegyzés

Epiilet iebontésa (lakdhaz, gazdasagi éptilet)
5. Bejegyzo hatdrozat, érkezési id6:

339438/2020.12.21

Telekalakitasi eljarads meginditdsa

860221/2020 szam alatt

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1

Tulajdonilap-masolat

(teljes,iigyleti) Oldal 2/2
Ugyazonosito: gefZﬂ_‘_?ly ; i o
INYER/TULLAP/20251107/864356 elteriilet, 1970 helyrajzi szam
2025.11.07

Folytatas az el6z6 oldalrél

@ Torlé hatrozat
334492/2023.06.08

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsdl hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Multi Mability Immabile Bt.
Ingatlan értékbecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323

E-mail: gyurusizsolt69@gmail.com

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Pal utca 24-26.
kivett beépitetien teriilet

Hrsz.: 1970




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

' AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI l |
Telepiilés: | Keszthely

Iranyitoszdm: | 8360
Utca, hdzszdm: | Pal utca 24-26.
Hrsz.: | 1970
Teriilet: | 1.959.-m2
Tulajdonos: | Keszthely Viros Onkorményzata
Mivelési dg: | kivett beépitetlen teriilet

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korltozés nélkiili ulajdonjog, tehermentes

ERTEKELES CELJA
Ingatianforgalmi érték meghatarozisa Piaci 6sszehasonlité modszerrel
ERTEKELES
Ertékelés fordulé napja: 2025. november 10..

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEK

INGATLANFORGALMI ERTEK: Teﬂ;let
(m2)
Telek egységérték | 33.230.-Ft/m2 1.956.-

OSSZESEN: | 65.000.000.-Ft,
azaz: | Hatvandtmillié forint

Zalaegerszeg, 2025. november 10.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros (")nkormsinyzata ( 8360 Keszthely, Fo tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkorméanyzat tulajdonat képezé, természetben 8360 Keszthely,
Pal utca 24-26. Hrsz.: 1970 alatt taldlhato, kivett beépitetien teriilet besorolisii teriilet
ingatlanforgalmi értékét hatdrozza meg, az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1év6 rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapesolatos tartalmi-, és formai eléirasok,
illetve a kapott adatszolgdltatdsok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi kirében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikilhat6, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhatd ki mésnak.

Az ¢értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbél egyes megéllapitasokat
vagy részleteket kiragadni és énmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem véllalunk feleldsséget olyan, késébb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjik az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megéllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastél
szamitott 90 napig €érvényes, ezt kivetben aktualizélni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értekbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megel6zé feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
szitkség szerint a szakért6i véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok foldhivatali ellen6rzését, az igyiratok atnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sordn szemrevételezéssel megvizsgaltuk az ingatlan Allapotat és
kérmyezetét. Az értékbecslés soran, az értékelés targyat képezd ingatlanon teriilet felmérést a
rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentéci6 alapjan sziirdpréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az ért¢kelés pontossagahoz illeszkedoként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott tervdokumentacio, €s a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztitk a helyszini szemle alapjan a k&myezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasdnak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
komyezetkirosito anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kornyezeti hatasvizsgélatot, geologiai
vizsgalatot nem végeztiink.

2.2. A szakértéi jelentésben hasznilt értékformak, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozaséra fé modszerként a piaci dsszehasonlité médszeri
értékelést alkalmaztuk.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a vizsgalt ingatlan épitési telek, ezért az értékesités soran AFA
fizetési kotelezettség keletkezik!

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontja: 2020. november 14.

2023. janius 05.
2025. november 08.

A 2020. november 14. napi helyszini szemle soran készitettiink csak fotokat, amely felvételek
a jelen allapottal megegyezd tartalmuak, tekintettel arra, hogy a beépitetlen teriileten valtozas
nem tortént.

2.4. Felhasznalt dokumentumok
» Tulajdoni lap (2025. 11. 07.)
* p.mapper vazrajz



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyezkedése, kdrnyezete, iltalanos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala virmegyében, Zalaegerszegt6l ~40
km-re 1évé Keszthely varos Festetich kastélypark és Muzeum kozvetlen kozelében
elhelyezked6 csaladi hazas Gvezetben talalhaté.

Gépjarmiivel és gyalogosan is csak a P4l utcardl kozelithetd meg.

A vérosrendezési tervek alapjan a telek LKe-5 besorolast épitési teleknek mindsiil.
Kornyezetében az 1950-1970-es években épiilt, életvitel szerfien lakott csaladi hazak

talalhatoak.
A teljes-korii varosi és turisztikai szolgaltatdsok néhany percnyi sétaval elérhet6ek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmivel is kizarélag a Pal utcir6l lehetséges.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tajolis:

A jo mindségh, aszfalt burkolata P4l utcarél kozelitheté meg. A telek szabalyos négyszog alak,
sik teriilet. A hozza csatlakozd mar beépitett ingatlanok azonos szintezésiiek.

Komyezete rendezett, a telek mérete csaladi hazas beépitésre megfelel6.

A foldteriiletek névényzete:
A teriilet fiivel és bokrokkal természetes titon benétt. Kiils6 megjelenése kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek tartozékai:
A teriilet a szomszédos ingatlanok altal egészben keritett. A telken épitmény nincs, csak
vezetékes viz kézmii kiépitéssel rendelkezik.

Infrastrukturalis ellatottsig:

Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivovizhéildzatra csatlakozik
Csatorndzas: kommunalis szennyvizcsatorndra nem csatlakozik

Gazellatas: kommunalis gazhal6zatra nem csatlakozik.



Kirnyezeti szempontok:
A targyi ingatlan kdzvetlen kérnyezetében allandéan lakott csalddi hizak talalhat6ak.

Hasznos alapteriilet: 1.956.- m2

Igénybevétel karbantartottsag:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
csaladi hazas lak66vezeti részben taldlhat6 beépitésre szant, Lke-5 dvezeti besorolésu, azaz
kertvarosias lakoteriileti 6nkormanyzati épitési telkének.

Ezen besorolas alapjdn telkenként 2 db. épiilet létesithetd.

Az épiiletek laké funkcid kiviil betdlthetnek kereskedelemi, szolgaltato, valamint nevelési,
oktatasi és hitéleti, tovabba szllas jellegii és igazgatasi, iroda funkci6t is.

A legnagyobb beépitettség mértéke 30%.

A telek jelenleg beépitetlen teriilet, amely kissé gondozatlan képet mutat.

Viszont az §vezeti besoroldsa, a viszonylag nagy telekméret és annak optimalis geometrigja,
valamint a belvaros kézelsége miatt j6l hasznosithat6.

Keszthely véros belvirosi részén az lires, beépithetd telkek szdma kevés, ezért a teriilet piacra
helyezési feltetelei kedvezbek.



3.3. L ingatlan: 1970 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet

A telek piaci dsszehasonlité értékmeghatarozasa:

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Keszthely Keszthely
Irdnyitészam: 8360 8360 8360 8360
Utca, hizszam: P4l utca 24-26. _| Tompa Mihaly utca Hévizi at Rékécziat 1.
Jelenlegi funkci6: beépitetlen teriilet | telek telek telek
Koézmi-ellatotisig: részben kézmiives | telek el6tt Gsszkbzmiives dsszkbzmiives
északi vérosréfz, dea |panoramis, 25%-ban belvirosi teriilet
belviroshoz kdzel, sik | beépithetd, enyhén !
az ingatlan révid bemutatés | feliiletii, aszfaltos tton | siillyeds tele egészben keritett,
megkozelithetd sik feliiletii
telek teriilete | 1956 1645 800 1391
eladasi/kin. ar Ft - 43 000 000 24 900 000 99 O_Qﬂ)_()gl
fajlagos dr (Ft/m2) | - 26.140 31.125 71712
korrekcid alkalmazésa az adatbdzisra (% )
- piaci helyzet 0 -2 0
- kindlati 4r -10 -10 -10
- clhelyezkedés 0 -5 0
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kdmyezeti szennyezettség 0 0 ]
- megkozelithetdség -1 -2 0
- szolgaltatasok tavolsiga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdség -5 -5 -5
- telek teriiletének térmértéke miatt 0 -10 -5
- alak, forma -2 -2 -4
- meglévd kozmiivek, kiépitett Gthalozat -5 5 5
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 of 0]
A teljes korrekcié mértéke ~23 Y% 31 % ~19 %
korrekeiéval médositott fajlagos ér ( Ft/m2 ) 20.128.- | 21476-| 58.087-
alkalmazott korrekcié 0% _l
r ! — O __.___J!
szamitott fajlagos 4r kerekitve 33.230.-Ft/m2 g
.l
A beépitetlen telek ingatlanforgalmi értéke: £5.000.000.-Ft




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek végeredményeként, a 8360 Keszthely, 1970 hrsz. alatt a Keszthely Viros
Onkormdnyzata tulajdondban dllé Pal utca 24-26. szdm alatti ingatlan 1/1 tulajdoni
hdnyadii, tehermentes ingatlanforgalmi értéke kerekitve:

65.000.000.-Ft

azaz,

Hatvanotmillio forint.

Zalaegerszeg, 2025. november 10.
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Kereskedelmi és Szolgaltaté BT.
Trade & Deposit Company

Tel./Fax.: 00 36 85/ 376 976

H-8647 Balatonmdria, Bajcsy Zsilinszky u. 209. E-mail : bojaci@vipmall.hu

Iktatészam: Fé- 6685-1./2025

Ingatlanforgalmi értékbecslés

/Szakvélemény/
Az értékbecslés targya: 8360 Keszthely Pal utca 24-26.5z
(1970 hrsz ) alatt talilhaté
wkivett beépitetlen teritlet ” megnevezésii
belteriileti ingatlan.
Az ingatlan adatai: Hrsz: 1970
Teriilet nagysiga: 1959.0 m2
Tulajdonos : Keszthely Varos Onkormsinyzata
8360 Keszthely
Fo tér 1.sz.

Tulajdoni hdnyad: mn

Az értékbecslés Keszthely Varos 6nkorményzata: (Dr Téth Gergely polgirmester ir),
meghizisibél késziilt 2 pld.-ban a targyi ingatlan — napi piaci - forgalmi értékének
megillapitisa céljabol.

Balatonmériafiirdé, 2025.12.02.

Keszitette:

Bojtor Liszlé
Ingatlanforgaimi értékbecsls
Vagyonértékeld szakérto,
eng.sz. .:6/1'993,4/02/2007.

13



Elozmény:

Keszthely Viros Onkormdnyzata :( Dr Téth Gergely polgiarmester tr), - megbizasdibol
az aldbbiak szerint elkészitettem a Keszthely Viros Onkormsnyzata (8360 Keszthely Fé
tér 1.sz. )- tulajdondban lévd (8360 Keszthely Pl utca 24-26.sz ) - (1970 hrsz ) alatt
felvett , viros kbzponttél (E—Ny- i ) irdnyba, kozlekedési tit mentén taldlhaté ,kivett
beépitetlen teriilet” megjelélésii, belteriileti ingatlan, - forgalmi értékbecslését,
szakvéleményét ,annak - napi- piaci - forgalmi értékének megallapitisa céljibol.

A helyszinelés alkalmaval (2025.12.02.-4n) a megbiz6 rendelkezésemre bocsétotta az
ingatlanrél késziilt tulajdoni lap masolatit, tovabb4 a teriilet beépitésére vonatkoz6 dvezeti
eldirdsok dokumentumait.

Az ingatian lefrdsa:

A foldhivatali nyilvantartas szerint :
wkivett , beépitetlen teriilet ”
belteriileti ingatlan,

8360 Keszthely

Hrsz : 1970

teriilet nagysaga:  1959.0 m2
Tulajdones :

Keszthely Véros Onkormanyzata
8360 Keszthely

Fé6 tér 1.sz.

Tulajdoni hdnyad : 1/1



Elhelyezkedés , kérnvezet :

A becslés targyét képezd — foldhivatali nyilvantartas szerint - ,, kivett, bedpitetlen teriilet ,, -
megnevezésii beltertileti ingatlan- Keszthely vdros (E-Ny-i) vérosrészében , kozlekedési it
mellett helyezkedik el, amely ingatlant a kdzlekedési tton — Héviz felé (Eszaki) iranyba
haladva — jobbra tortén6 lehajtéssal érhetd el, aszfalt burkolati titon!

A targyi , kitiin§ lokécioban 1év ingatlan , jelenleg funkcié nélkiili , fiivesitett ingatlan
teriilet, csupan z5ld teriiletként, kaszaloként hasznositott , téglalap alakzati, (K-Ny-i
tdjolasi), j6 benapozasy, sik terepadottsagii.

Az ingatlan az aut6busz megall6tol, tovabb4 a lakosségi alapellitdst biztositd, tizletektd] és
szolgiltatasokt6l: cca: 50-300 m tivolsigra van.

Az ingatlan teriilet, betonoszlopokra erdsftett, dr6tfonatos keritéssel, lehatérolt.
Az ingatlan, viz, szenny vizcsatorna k8zmiivekkel rendelkezik.
A villany rakdtés lehetdsége adott, az ingatlan el6tt hiz6dé elektromos vezeték halézatrdl.

Vezetékes f5ldgaz, az ingatlan el6tti kzteriileti titszakaszon talalhat6, amelyre igény esetén
a rako6tés lehetdsége adott!




A viéros ezen teriilet része, konkrétan a tdrpyi ingatlan: (Lke-5 jelli épitési dvezet
besorolasu)!

Az’inuatlanfeilesztésnél ,illetve a tervezett beépitésnél. fipvelemmel kell lenni a vonatkozo
(HESZ) - ( Lke-5 ) jelii épitési dvezetre vonatkozd eldirdsaira !

Az ingatlan, a vonatkozdé épitési hatdsigi elBirdsok betartdsa mellett. az $vezeti besoroldsnak

megfelelé — beépitésre . és inpatlan fejlesztésre j61 megfelel!

Az ingatlan megkozelitése a varoson beliili frekventalt teriileti elhelyezkedésénél fogva ,
béirmely kézlekedési eszkdzzel kénnyen megoldhaté.

or i érték megdllapitdsa:

o Piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékeléssel, (6 m6dszer)

A forgalmi érték megillapitisit a piaci Ssszehasonlité adatok elemzésén alapulé
médszerrel készitettem el.

Az ingatlan forgalmi értékbecslését a vonatkozé jogszabélyoknak megfeleléen piaci
Osszehasonlité médszerrel végeztem .

Ennek alapja, a piaci értékszemlélet , amely szerint az ingatlan forgalmi értékét a
kdrnyezetében 1évé kinalati drak , arinforméciéibol ardnyositissal becsitltem meg




Az értékelendé munkafolyamat fé elemei a hivatkozott szabsilyozis szerint :

e az értékelésbe vonhaté alaphalmaz kivalasztisa

» Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése ,

e fajlagos alapérték meghatirozéasa,

e értékmodosité tényez6k egyedi mérlegelése , elemzése,

e a fajlagos alapérték modositasa, fajlagos alapérték szmitésa ,

» végsl ériék szdmitisa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Az Bsszchasonlitd vizsgdlatokat egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
végeztem , amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban
szerepl® ingatlanok tipusa , kdzel azonos a vizsgalt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak 4tlagétél jelent6sen eltérd szélsd értéket az elemzés sorin
figyelmen kiviil hagytam .



Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat hasonlitottam &ssze.

Az Gsszehasonlité kindlati drakat az #ltalinos forgalmi adé (AFA) nélkiil vettem
figyelembe .

Az elemzett 8sszehasonlité adatokbol alapértéket hatdroztam meg , amelyet fajlagos érték
négyzetméterre vetitettem .

A vizsgélt ingatlan értékének ponmtosabb meghatdrozisa , értékmédosité tényezdk
figyelembevételével tbrtént.

Ertékmédosité tényezdként csak olyan jelentds , értéket befolydsolé tényezét vettem
figyelembe , amely az dsszehasonlit6 adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékelés sordn a piacon az értékesitésre felkinilt vagyontirgyakat elemeztem és
Osszehasonlitottam az értékelés targyat képezd vagyontirggyal

£



Az értékelés médszere

Az ingatlan értékelése szemrevételezés alapjén, valamint a szitkséges dokumentumok és
informéciok beszerzésével torténik.

Az adatszolgaltatds valédisdgét a megbiz6 szavatolja.
Els6dleges médszerként a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékbecslés keriilt
alkalmazisra, mivel a vizsgélt (beépitetlen) ingatlanhoz hasonlé ingatlantipusok

rendszeresen megjelennek az ingatlanpiacon.

A vizsgéland6 ingatlant a kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt, hasonlé tipust
ingatlanokkal hasonlitottam &ssze.

Az §sszehasonlité adatok gylijtése és szelektilésa utan, egy fajlagos alapérték keriilt
meghatarozisra, melyet az értékmédositd tényezbk szambavételével korrigsttam.

Az ingatlan ért€kének megéllapitdsa arra a célra irdnyul, hogy az ingatlan szabadpiacon igen
nagy val6sziniiséggel mekkora értéken értékesithet6.

Az ingatlan értékelése soran feltételeztem annak per- és tehermentességét.

Ertékelési feltételek:

Nem folytattam vizsgélatot az értékelt vagyonra vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele
szemben fennallé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az eszkozok értékelése mindennemi
visszatartdsi jogt6l és tehert6] mentesen tortént, hacsak nincs eltért megallapités. Telekkdnyvi

szemle nem tértént,




Felel6s tulajdonosi magatartast és hozzaérté ingatlankezelést feltételeztem.

Legjobb tudomasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kdzzétettem helytsllé és
pontos. Bar ezeket megbizhaté forrisokbol gyiijtottem, nem villalok sem garancist, sem
felel6sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgaért, amelyet mésok adtak 4t
részemre és elemzésem elkészitésében felhasznaltam.

Jelen értékelésben felhasznalt, a foldteriilet és az épiiletek méretére vonatkozo adatokat és
egyéb leirdsokat a megbizd szolgéltatta, ezeket jogi szakértd, vagy hivatdsos f6ldmérd nem
igazolta. Minden szémomra dtadott miiszaki leirdst korrekinek feltételeztem.

Feltételeztem, hogy az ingatlannak, a fold alatti épitményeknek és épliletszerkezeteknek,
valamint az egyéb eszkbzbknek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart tulajdonsigai, amelyek
azt értékesebbé vagy kevésbé értékessé teszik.

Nem végeztem kdrnyezeti hatdst vizsgal6 tanulmanyt.

Egyéb megéllapitds hidnydban feltételeztem, hogy az érvényben 1évé 4llami és helyi
szabdlyokat és torvényeket teljes mértékben betartottik.

Feltételeztem tovdbbad azt is, hogy a helyi, vagy orszigos hatosagoktdl, illetve
magénszemélyektSl vagy szervezetektdl minden sziikséges engedélyt, jovahagyist, vagy
egyéb torvényhozoéi, illetve adminisztrativ felhatalmazdst beszereztek, illetve azok
beszerezhetdek vagy megijithatéak mindazon felhasznalasi célokra, amelyek ¢ jelentésben

szerepelnek.

Nincs tudomaso
értékelt ingatlanon.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan anyag, mely
annak értékét befolydsolna.

A megbizéval valé megéllapodisomnak megfelelden az értékelésrél dsszefoglal6 jellegli
értékeldi jelentést készitettem. -




A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizirolag az itt
meghatdrozott felhasznalasi célra érvényesek.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetésck és vélemények érvényességének
iddpontjat jelentésemben feltiintettem.

A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasignak a fenti id8pontban fennallé helyzetén és az
akkor érvényes forint-vésarl6erén alapul.

Ezen értékelés egészét, vagy valamely részét, hirdetés, Gjsig, reklimanyag vagy mas
médium Utjén terjeszteni elbzetes, irdsbeli hozzajaruldsom &s jovahagydsom nélkiil tilos.

Ez a szakvélemény csak a megjelSlt célokat szolgélja és més célra nem hasznalhat6 fel.

Kijelentem, hogy legjobb tudomasom szerint sem jelenlegi, sem jov8beli érdekeltségem
az értékelt eszkozokkel kapcsolatban, vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban

nings.

Az itt megallapitott értékek fliggetlenek a dijazds mériékétél, illetve a dijazas ténye nem
fiigg barmilyen "el6re meghatsrozott” érték elérésétol.

Az értckelést személyes szakmai meggy6zdésem szerint készitettem

INGATLAN KORNYEZETE:
Elhelyezkedés: | Zala megye, Keszthely Véxb's_ ,

] Autébusszal, személygépkocsival, vonattal |,
Koziekedés: ( szezondlisan hajoval),
Infrastruktira: Viz, szenny viz csatorna, (utcaban : villany , gz

vezeték), i

Kérnyezet beépitettsége, jellege: Jelenleg még, hasznositatlan , beépitetlen teriilet,
Forgalom, krnyezeti drtalom: Kozlekedésbdl eredd , zaj és rezonancia hatds!
Megjegyzés: Az ingatlan, kdzvetlen, kéztertilethez csatlakozik!
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TELEK ADATAI:

Hrsz: 1970

Teriilete: 1959.0 m2 Besorolisa, dvezete: | Lke-5

Formdja: Szabélytalan alakzatt Domborzat, thjolds: | sik, (E- D -i),
Beépitettsége: beépitetlen Beépithetiiség: (HESZ: Lke-5 ) szerint
Utca burkolata: aszfalt Allapota: megfeleld

Kerités: Drétfonatos/betonoszlop | Nivényzet: Fiivesitett,

Parkoldsi lehetdség: | Az ingatlanon, illetve kbzteriileten !

. . Kitlind lokicioban, (viszonylag nagy teriilet nagysigii), ingatlan fejlesztésre
Megjegyzés: alkalmas ingatlan teriilet!

A viros ezen teriilet része, konkrétan a tdrgyi ingatlan: (Lke-5 jelii épitési tvezeti
besoroldsi)!

Az ingatlanfejlesztésnél , illetve a tervezett beépitésnél, figyelemmel kell lenni a
vonatkozé (HESZ) - (Lke-5) jeld épitési tvezetre vonatkozé elbfrdsaira !

Az ingatlan, - a vonatkozé épftési hatésdgi elbirdsok betartisa mellett, 2z Svezeti
besorolisnak megfelelé — beépitésre , és ingatian fejlesztésre j61 megfelel!

Az ingatlan megkiizelitése a viroson beliili frekventilt teriileti elhelyezkedésénél fogva ,
biarmely kizlekedési eszkézzel konnyen megoldhaté.

Az ingatlan esetleges értékesitését , megel6zéen, annak pontos telekhatirainak kitiizését

~ foldmérd szakmérndk bevondsdval- el kell végeztetni!
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PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

A piac-megkdzelités alkalmazisindl a kordbban leirtaknak megfelelen a piacon
értékesitésre felkinilt, vagyontérgyakat elemeztitk €s hasonlitottuk Sssze az ériékelés targyst

képez6 vagyontarggyal.
TELEKERTEK ( HRSZ 1970)

BEEPITETLEN BELTERULETI INGATLANOK OSSZEHASONLITO ADATOK (K )

HELYSZIN AR TERULET | EGYSEGAR JELLEMZOK
i Teljes kozmiivekkel elldtott,
:SZTHELY eljes v
KZEEM ORI 33.500.000 987 o 33.900 Fy/ny? | DOCPltéste- ingatlanfejlesziésre
Ft : alkalmas, sik  fekvésh,
BE?;S_;‘;‘.J’I}‘SLII‘ZN fivesitett, beltertileti ingatlan,
8360 Kitling-lokécié,  kdzvetlen,
KESZTHELY 63.400.000 kozGtr6l  megkozelithetd
TAPOLCAI UT TR 2210 m* 28.700 F/m? | keritéssel hatfrolt , fiivesitett,
TEROLET —részleges kbzmivel eliitva.
8360 Beépitéste  alkal (vi
LY mas Z,
KE.SZ'IO'!;EU 28.800.000 905 m? 31.800 Ft/m? villany, szennyviz) kézmivel
ZAM Ft : ellatott, sik fekvési,fivesitett
BEET‘gli{TfJELIELENT belterilleti ingatlan,
ATLAGAR: 31500 &

Forris: INKERINGATLAN , Kocsis, ingatlan.com, Palésti,

TELEK ERTEKELES SZAMITASI LEPESE]

(KORREKCIO)

TELEKMERET 1959.0 m*

ATLAGOS FAJLAGOS AR 31.500 Ft/m?

A PIACI ADATOK

MEGBIZHATOSAGANAK -10%

KOCKAZATA

RESZLEGES KOZMUVESITES 10 %

INGATLAN FEJLESZTESI +10%

LEHETOSEG

KORRIGALT FAJLAGOS AR 28.350 FT/M2
| ERTEK : 55.537.650FT

KEREKITVE 55.550.000.- Ft

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés alapjin a ,, kivett beépitetlen
teritlet” megnevezési belteriileti ingatlan - forgalmi értékét (nett6): 55.550.000.-Ft - ban
(+ AFA:27% ) brutté :70.548.500.-Ft — ban &llapitom meg.

AN

N
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Ziradék

1.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlant értékeli, és a helyszini
szemle sordn tapasztalt éllapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekovetkezett béarmilyen nemd véltozésokért - bontés, gazdasgi-erkoicsi avulds, gazdasigi
- komyezeti korilmények megvaltozdsa, gondatlansdg, funkci6tdl eltérd hasznalat,
dllagromlas, miszaki-fizikai elviltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok.

Az értékeld nem végezet foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talilhatd
alapadatokat a megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak.

A helyszini szemle sordn feltrds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgilat nem
tortént rejtett, a szemrevételezéssel nem lithaté vagy nem kozolt rejtett hibék (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsétott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informacick,
mint tudomésunk szerint helytélléak keriiltek felhasznalsra teljes kori ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés - az eredeti felhaszndlast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzéjéruldséval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhet abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulményozasin tilmenden az értékeld nem végzett
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozottsdgirél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésa, de ezekért feleldsséget nem véllal,

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni
hasznositasdval 6sszefliggésben a helyi és orszigos hatésagoktdl és egyéb szervezetekt6l
valamennyi sziikséges engedély, jOvahagyés és felhatalmazas jilkezésre all, ill. ezek

beszerezhet6k. 5\
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0. Javadalmazdsom nem fligg az értékelt vagyontirgy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznaldsanak
eredménycképpen jShet létre.

Jelen értéktandsitvinyban szerepld dsszeg (90 napig érvényes ), ezen idészak elteltével
azt egy érték dtindexeléssel aktualizilni kell, 1 éven til pedig, csak az ingatlanpiacon
bekdvetkezett viltozisok figyelembevételével ij szakvéleménnyel médosithaté.

Balatonmdriafiirdé, 2025.12.02.

Bojtox. Liszlé
Ingatlanforgaimi értékbecsls
vagyonértékel§ szakérts
eng.sz:6./g1993.4/02/2007
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