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1.Bevezeto

Az Euronergy Ganymede Kft. (a tovabbiakban: Célmegvaldsito) altal 0,495 MVA
teljesitménnyel miikodé napelempark létesitését tervezi Keszthely varos Kkiilteriiletén a
0207/24 ¢s 0207/104 hrsz-u ingatlanok részteriiletén, a beldliik kialakitasra keriilé 0207/231
hrsz- ingatlanon. A Célmegvaldsitd a megvalositas érdekében tobb eldzetes egyeztetést is
lefolytatott az illet¢kes allamigazgatési szervekkel. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz016 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 32.§ (3)
bekezdése alapjan a napelemes kiserémii 0,5 MW alatti teljesitménnyel a jelenlegi 6vezetben
elhelyezhetd. A megvalodsitds érdekében a fejlesztési teriiletet érintd kivald termdhelyi
adottsagli szantok Ovezetét az illetékes téradatgazdaval egyeztetve az érintett ingatlanok
esetében tortoltette a Lechner Tudaskozponttal mint téradatgazdaval. A térségi Gvezet
lehatarolasat a Célmegvalositdo megfelelden alatamasztotta, a torlés 2025. februar 6-an valosult
meg. A Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolé 15/2023.
(IIL.31.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 13. melléklete hatarozza meg a
térségi és orszagos ovezeteket, melyben a kivald termohelyi adottsagu szantok Ovezetének

kiterjedését aktualizalni sziikséges.

A modositasi kérelem arra iranyul, hogy:
1. A Keszthely 0207/24 és 0207/104 hrsz-u ingatlanrol a HESZ 13. mellékletében jeldlt
kivald termdhelyi adottsagli szantok Ovezete torlésre keriiljon a téradatgazda

nyilatkozata alapjan.

A tervezett mddositas soran 11j beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.

A tervezett modositasok a helyi épitési szabalyzatot, azon beliil is a 13. mellékletet érintik,

illetve a telepiilésszerkezeti terv jovahagyo hatarozatanak (TSZT) 7. mellékletét érintik.

A telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan ,,a telepiilésrendezési szerzddés megalapozasahoz
telepitési tanulmanytervet kell késziteni” (Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés). A telepitési

tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.
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2. Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit Korm. rendelet 7. melléklete hatdrozza meg.
A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit €s korlatait tarja
fel, valamint ismerteti Célmegvaldsitd fejlesztési elképzeléseit a teriileten, illetve az azok
megval6sitdsdhoz sziikséges szabdlyozasi paramétereket. A telepitési tanulmanytervet a
Korm.rendelet eldirdsai alapjan partnerségi egyeztetésre sziikséges bocsdjtani (Korm. rendelet
56/A.§ (3) bekezdés). A partnerségi egyeztetést kovetden az Onkormanyzati fOépitész
feljegyzését €és a beérkezett véleményeket megismerve a telepiilés Onkormanyzatanak
képviselo-testiillete dont a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak meginditasarol. Az
onkormanyzati foépitész feljegyzése meghatdrozza a telepiilésrendezési  eszkozok
modositasdnak tartalmi kdvetelményeit a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan.
Tekintettel arra, hogy a modositas sordn 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, igy a
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés b) pontjdban foglaltakrol a képviseld-testiiletnek nem
szlikséges hataroznia.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.) és a Magyarorszag €s
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvénynek (a
tovabbiakban: OTrT), illetve mas magasabb rendii jogszabalyoknak valé megfelelést a

telepitési tanulméanyterv mutatja be.

A dontés meghozatalat kdvetden a tervezéssel megbizott telepiiléstervezok beépitik a javasolt
szabalyozast, majd a szakhatdsagi ¢€s partnerségi egyeztetések soran véleményeztetésre
keriilnek a teleptilésrendezési eszkdzok tervezett modositasai. A telepiilésrendezési eszk6zok
véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerint sziikséges lebonyolitani.
A tervek csak az allami f&épitész hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal allami

foepitészének hozzédjaruld zaré szakmai véleménye alapjan hagyhat6 jova.

2.1. FEJLESZTESI SZANDEK ISMERTETESE
A Célmegvalositd beruhazoi szandéka egy modern, kdrnyezetkiméld napelemes kiserémii
létesitése. A projekt célja a megujuld energiaforrasok hasznositasa révén hozzajarulni

Magyarorszag klimavédelmi célkitlizéseihez és a helyi energiaellatas biztonsagahoz.
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A fejlesztés nem igényel alland6 emberi jelenlétet, zaj- és légszennyezéssel nem jar, igy a

kornyez6 teriiletek (els6sorban mezdgazdasagi és kozlekedési funkcidok) hasznalatat nem
zavarja. A beruhdzo6 a teriileten talalhat6 felhagyott banyagodrok rendezését és a teriilet tajba
illesztését a napelempark telepitésével egybekotve kivanja megvaldsitani, ami jelentds

kornyezeti értéknovekedést eredményez a jelenlegi allapothoz képest.

2.2. ELJARASI ELOZMENYEK ES SZAKHATOSAGI EGYEZTETESEK
A tanulmanyterv elkészitését kiterjedt eldkészitd munka elézte meg, melynek sordn a beruhdzé
beszerezte a kulcsfontossagl hozzajarulasokat:

- Lechner Tudaskozpont (LTK/2077-2/2025): Juhasz Géza megbizott igazgatdo 2025.
februdrjaban kelt levelében hozzajarult a kivalo termdhelyi adottsagh szantok ovezetének
torléséhez a 0207/24 és 0207/104 hrsz-u ingatlanokrol. Az indoklads szerint az érintett
teriilet a telepiilés 0sszes ilyen besoroldsu teriiletének minddssze 1,5%-at teszi ki, és a
szant6foldek mindsége alacsony (5-6. osztaly).

- Zala Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész (ZA/010/00686-2/2025): Szab6
Marton tigyintéz6 2025. november 6-i allasfoglalasa megerdsiti, hogy a MaTrT 23. § (2)
bekezdése alapjan, az illetékes téradatgazda (Lechner) egyetértésével a térségi dvezet
lehatarolasa a telepiilésrendezési terv modositasa soran megvaltoztathato.

- Banyaszati hozzajarulas: A Magyar Diszit6kd Béanyészati és Kereskedelmi Kft. mint
banyaszati jogosult, 2023. oktdber 12-én hozzajarult a napelemes kiserdmi 1étesitéséhez,
biztositva a banyaszati jogokkal val6 dsszhangot.

- Keszthely Varos Polgarmestere (5/174-3/2023): T4jékoztatast adott a teriilet 6kologiai
pufferzona besorolasarol, a 75-6s fout 50 méteres véddtavolsagardl, valamint a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag 10 méteres védofasitasi eldirasarol.

- Talajvédelmi hatosag (ZAF/010/00485-2/2025): Engedélyezte a végleges mas célu

hasznositast, szigor humuszgazdalkodasi eldirasok mellett.

3. A telepitési tanulmanyterv

3.1. TERULET ES KORNYEZET HATASTERULETENEK BEMUTATASA

3.1.1. Foldrajzi elhelyezkedés és telepiilésszerkezeti pozicio
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A tervezési teriilet Keszthely varos kozigazgatasi teriiletének délnyugati szegmensében, a

belteriilettdl tavolabb esdé kiilteriileti zondban taldlhatd. A teriiletet délrél a 75. szamu
masodrendii fout (Keszthely—Rédics viszonylat) hatarolja, amely a térség egyik legfontosabb
kozlekedési tengelye. Keletrdl és nyugatrol is banyatelek veszi korbe a teriiletet.

A teriilet morfologiailag egy enyhén hulldmos, dombvidéki felszin része, amelyet a korabbi
kiilszini banyaszat mesterségesen atalakitott. A tengerszint feletti magassag ¢s a domborzati
viszonyok kedvezdek a napenergia hasznositasara, mivel a déli kitettség biztosithato, és a

tertilet nem all arnyékolas alatt.

3.1.2. Ingatlan-nyilvantartasi adatok és tulajdonviszonyok

A fejlesztés az alabbi anyaingatlanokat érinti, amelyek a telekalakitasi eljaras soran 1j helyrajzi
szamokat kaptak:
- Eredeti allapot:
o 0207/24 hrsz: Kiilteriilet, ,,szant6” és ,kivett banya és ut” muvelési ag. Teriilete: 19
695 m?.
o 0207/104 hrsz: Kiilteriilet, ,,kivett banya” ¢és ,,szanté” miivelési ag. Teriilete: 13 496
m?.
- Kialakult allapot (Telekalakitis wutdn): A Zala Varmegyei Kormanyhivatal
860.071/10/2025. szamu hatarozata alapjan az alabbi 01j ingatlanstrukttra jott 1étre, amely

a beépitési terv alapjat képezi:

Helyrajzi Miivelési ag / | Teriilet (m?) AK érték Funkcio /
szam Alrészlet Teher
0207/226 Kivett maganut | 323 0.00 Kozforgalom
eldl elzart
0207/227 Szantd (a), Ut | 1818 3.36 Gyenge
(b) termOképesség
0207/228 Szanté (a), Ut | 12270 13.05 E.ON
(b) vezetékjog (51
m?)
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0207/229 Kivett maganut | 523 0.00 Kozforgalom

eldl elzart

0207/230 Kivett maganit | 614 0.00 E.ON
vezetékjog (84
m?)
0207/231 Szantdo (a, c), | 21506 36.76 E.ON
Ut (b), Kivett vezetékjog
banya (d) (2074 m?)
0207/232 Szanté (a, c), | 3432 6.39 Vizvezetési jog
Ut (b) (628 m?)

**(sszesitett teriilet:** 4 hektar 486 m2.
**Tulajdonos:** A teriilet magéantulajdonban all, a beruhdz6 Euronergy Ganymede Kft.

(Célmegvalosito) rendelkezési jogat tulajdonosi hozzajarulasok/szerzddések biztositjak.
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1. dbra Telekalakitdsi vazrajz

3.1.3. A teriilet jelenlegi allapota és foldhasznalata

3.1.3.1. Banyaszati eloélet és rekultivacios kotelezettségek

A terlileten a Magyar Diszitokd Kft. folytatott homokkd-banyaszatot (,,Keszthely VI. —
homokkd” banyatelek). A banyamiivelés kovetkeztében a felszin megbontott, godrokkel és
medddhanyokkal tagolt. Ez a ,,tajseb” jelleg indokolja a teriilet rekultivacidjat. A napelempark
1étesitése a banyavallalkozé nyilatkozata alapjan illeszkedik a teriilet utdhasznositasi terveibe,
és lehetéséget teremt a terep végleges rendezésére. A HESZ jelenlegi Kb-5-b besorolasa is a

banyéaszati funkciot tiikrozi, amely azonban a termelés befejeztével elavultta valt.
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A hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletet kiilonleges beépitésre nem szant
terliletként rogziti a telepiilésszerkezeti terv. A fejlesztési teriilet kornyezetében szintén
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek helyezkednek el, a fout felé altalanos mezdgazdasagi

tertilet és védberdo teriletfelhasznalasi savval.

“

2. Gbra TSIT tervliapjanak kivagata a fejleszfési terilettel és kornyezetével
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3. dbra Hatdlyos TSZT 7. mellékletének részlete a fejlesztési terilet és kdrnyezetében
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5. Gbra Hatdlyos HESZ 13. melléklet - részlet

A 2023-ban jovahagyott hatdlyos szabdlyozasi terv alapjan az érintett Gvezetre vonatkozdan az

alabbi szabalyokat hatarozza meg.

»(3) A Kb-5-b jelii ovezetre vonatkozo elbirdsok:

1. Az dvezet Keszthely egyes banyatelkeinek dvezete. Az 6vezetben a banydszattal kapcsolatos
tevékenységek, illetve a rekultivacios tervben foglalt tevékenységek folytathatok.

2. Az 6vezetben uj beépitést nem lehet létrehozni.”

A tervezett napelempark nem keletkeztet beépitést. Az OTEK 2021. 07.15.-én hatalyos allapota
szerint a 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitoképességii, villamos energiat termeld eromi a
HESZ rendeltetést, valamint beépitettség megengedett legnagyobb mértékét meghatarozod

eldirdsaira tekintet nélkiil elhelyezhetd.. .kiilonleges beépitésre nem szant teriilet vezetben.
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3.1.3.2. Talajadottsagok és a kivalo termohelyi besorolas feliilvizsgalata
A HESZ 13. melléklete szerint a teriilet a ,.kivalo termdhelyi adottsagli szantok Svezetébe”
tartozik. A részletes vizsgalatok azonban céafoljak ennek a besorolasnak a helytallésagat a
konkrét ingatlanokon:
- A foldhivatali adatok szerint a szantd mivelési agu alrészletek dontden 5. és 6. mindségi
osztalyba tartoznak.
- Az Aranykorona (AK) értékek rendkiviil alacsonyak (pl. a 0207/227 hrsz-en 1818 m?-re
mindossze 3,36 AK jut), ami gyenge termdképességet jelez.
- A Lechner Tudaskozpont szakértdi allasfoglaldsa megerdsitette, hogy a teriilet mindsége
nem ¢éri el a védendd szintet, és a kivonds nem veszélyezteti a telepiilés mezdgazdasagi

potencialjat.

3.1.4. Természeti kornyezet és tajkarakter

3.1.4.1. Okoldgiai hdlézat és pufferzéna

A teriilet az OTrT alapjan az orszagos okologiai halozat pufferteriiletének dvezetébe esik. A
pufferzona elsddleges célja a magteriiletek védelme €s az 6kolodgiai kapcsolatok biztositasa. Ez
a besorolas nem jelent épitési tilalmat, de megkoveteli, hogy a fejlesztés ne rontsa a kornyezd
¢lohelyek mindségét. A teriileten jelenleg nincs értékes, Osszefiiggd novénytakard; a
banyagodrokben spontan ruderalis novényzet €s cserjésedés figyelhetd meg. A fejlesztési
tertilettdl északra huzddik a tajképvédelmi teriilet ovezete és a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet dvezete is, azonban a fejlesztési teriiletet azok nem érintik. A
pufferteriilet ovezetben a természetvédelmi hatosdg felhivja a figyelmet az OTrT 80.§ c)

pontjara, mely alapjan az épitmények tdjba illesztve létesithetok.
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6. dbra A fejlesztési terilet és kérnyezetének természetvédelmi érintettsége (TIR)

3.1.4.2. Domborzati és vizrajzi viszonyok

A teriilet domborzata a banyaszat miatt egyenetlen, de a tervezett tereprendezéssel (feltoltés,
planirozas) kivaléan alkalmassa teheté a napelemek fogadadsara. Vizfolyds nem érinti a
teriiletet, de a 0207/232 hrsz- ingatlanon az Orszagos Viziigyi Beruhazasi Mérnoki Konzulens
és Tervezé Kft. javara bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog (628 m?) talalhatd, amely egy
felszin alatti vezetéket jelol. Hidrogeoldgiai véddteriilet, véddidom a fejlesztési teriiletet nem
érinti. Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete és vizerdzidonak Kkitett teriilet Ovezete a

fejlesztési teriiletet és kornyékét nem érinti.

3.1.5. Hatasteriilet lehatarolasa és vizsgalata

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet értelmében vizsgalni kell a beruhazas hatésteriiletét.
- Kozvetlen hatasteriilet: A 0207/226-232 hrsz-11 ingatlanok és a kdzvetleniil szomszédos
foldrészletek. Itt a hatas elsdsorban a teriilethasznalat megvaltozasaban ¢s a vizudlis kép

atalakulasaban jelentkezik.
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- Kozlekedési hatasteriilet: A 75. sz. fout csatlakozasi pontja. A forgalomndvekedés

kizarolag a kivitelezés id6szakara korlatozodik, tizemelés alatt elhanyagolhato.
- Vizualis hatasteriilet: A domborzati viszonyok miatt a napelempark a 75-6s utrdl és a
kornyez6é magaslatokrol lathato lehet, ezért a latvanyvédelmi intézkedések (takaro fasitas)

hatokore kiterjed a vizualis zonéra.

32. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

3.2.1. A hatalyos HESZ és szabalyozasi terv elgirasai

Jelenleg a teriiletre a Keszthely HESZ Kb-5-b (Kiilonleges beépitésre nem szant — banyatelek)
ovezeti eldirdsai vonatkoznak.

-  Kb-5-b dvezet: ,, Az Ovezetben a banyaszattal kapcsolatos tevékenységek, illetve a
rekultivacids tervben foglalt tevékenységek folytathatok. Az Gvezetben 11j beépitést nem
lehet 1étrehozni.” Ez az el6irds jelen formajaban lehetetlenné tenné a napelempark
1étesitését, mivel a naperodmii (bar mutargy) technoldgiai épiiletei (traféhaz) és maga a
funkciovaltas is ellentétes a ,.csak banyaszat” kitétellel. Azonban az OTEK 32.§ (1)
bekezdésének 5. pontja minden Ovezetben és épitési Gvezetben elhelyezhetdveé teszi a
megujuld energiaforrds mitargyainak elhelyezését, valamint (3) bekezdés szerinti 0,5
MW-nal kisebb napelemes kiserdmiivek elhelyezését rendeltetést €s beépitettséget
szabalyozé HESZ rendelkezések figyelembe vétele nélkiilozésével.

A HESZ 13. melléklete lehatarolja az orszagos és térségi ovezeteket, koztiik a kivalo termdhelyi
adottsagl szantok dvezetét is, melyre az OTrT 85.§-a alapjan a 28.§-t kell figyelembe venni,
ugy, hogy az Ovezet teriiletén csak a termohelyi adottsagokat megdrzd teriilethasznalat
folytathato. A 28.§ eldirasai alapjan a tervezett beruhazas annak (3) bekezdésével nincs
Osszhangban jelenleg:

»28. $ (1) Kivadlo termohelyi adottsagu szantok ovezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdacio Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatiroz meg — csak az allami f6épitészi
hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi

eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki.
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(2) A kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek

megallapitasa és banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.
(3) A kivalo termdéhelyi adottsagu szantok ovezetében az erdomiivek koziil csak haztartdsi

méretii kiseromii létesitheto, épiileten elhelyezve.”

3.2.2. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang

Az OTrT a teriiletet ,,kivalo termbhelyi adottsagu szantok™ térségi ovezetébe sorolja. A torvény
23. § (2) bekezdése azonban lehetové teszi az Ovezeti hatarok pontositasat a telepiilésrendezési
terv készitésekor, modositasakor, amennyiben az adatgazda (Lechner Tudaskdzpont) azzal
egyetért. Mivel a Lechner Tudaskdzpont és az Allami Fépitész is igazolta, hogy a teriilet valds
adottsdgai nem indokoljak a védettséget, a térségi Ovezet modositasa (a védettség torlése az

adott helyrajzi szamokrol) jogszerii és végrehajthato.

3.2.3. Az allasfoglalasok érvényesitése
A szabalyozasi koncepcié alapja a Lechner Tudaskozpont és az Allami Foépitész
kulcsfontossagu allasfoglalasanak atvezetése:

1. A HESZ térségi vezeteket abrazolé mellékletén (13. melléklet) a lehatérolas modositasa.

3.2.3. Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositasara

Moédositasi javaslat:

A TSZT 7. mellékletében és a HESZ 13. mellékletében (,,Egyes térségi dvezetek™) abrazolt
,kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete” lehatarolasat a Keszthely 0207/24 és 0207/104
helyrajzi szamu (illetve a beldliik kialakult 0207/226-232 hrsz-1) ingatlanok teriiletével
csokkenteni kell.

Indokolas: A modositas a Lechner Tudaskozpont LTK/2077-2/2025 iktatoszamt szakmai
véleményén alapul, amely megallapitotta, hogy a teriilet talajmindsége (5-6. osztaly) nem éri el

a védettségi szintet, €s a kivonds teriileti aranya (1,5%) elhanyagolhato.
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7. &bra Tervezett TSZT 7. melléklet - részlete
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8. Gbra Tervezett HESZ 13. melléklet - részlet

Orokségvédelmi érintettség

A fejlesztési teriilet orszagosan védett miiemlékkel, miiemléki kdrnyezettel nem érintett. Helyi
védelem alatt allo teriilet, egyedi védelem alatt all6 épiilet a fejlesztési teriileten ¢€s
kornyezetében nem talalhato. A fejlesztési teriiletet egy nyilvantartott régészeti leldhely érinti

a hatdsagi nyilvantartas szerint.
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Teleptilés (Telepllésrész) Helyrajzi szam

| Keszthely

Talalatok:

Midemiéki védelem (0 db)

| | 0207/24 ‘ Keresés képpel

Régészeti védelem (1 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Talalatok nyomtatasa

Mdemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE TELERULES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKSESI ERTEK VEDETTSEG JOGI JELLEGE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Zala Keszthely 0207/24 Sziget, Fehérrét-dilo régészeti lelchely

Vilagoroksegi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

Keresés képpel

| Keszthely ‘ ‘ 0207/104

Talalatok:

Miemiléki védelem (0 db)

Régészeti vedelem (1db)  Vilagorokségi vedelem (0 db)

# Talalatok nyomtatasa

Miemleki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

TELEPULES
(TELEPULESRESZ)

VEDETT OROKSEGI ERTEK
NEVE

VARMEGYE HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE

Zala Keszthely 0207/104 Sziget, Fehérrét-ddls régészeti leldhely

Vilagorokségi védelem (0 db)

ESZKOZOK

AZONOSITO

38342

AZONOSITO

38342

0207/104

MODOSITASANAK

VEDES EVE
2003
~
VEDES EVE
2003

9. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - EKM Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkdrsag

nyilvantartdsa
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10. dbra Régészeti lelGhely elhelyezkedése a fejlesztési terileten és kérnyezetében

Vilagorokségi, vilagorokségi varomanyos teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezett modositas kovetkeztében telekalakitas tervezett. Amennyiben foldmunka soran uj
régeészeti lelet keriil eld, ugy az orokségveédelmi jogszabalyokban meghatirozottak szerint
szilkséges eljarnia a Célmegvalositonak. Az orszdgos érvényli jogszabalyi eldirdsok
betartdsdval az Orokségvédelmi értékek sériilésének lehetdsége minimalizalhato, illetve

elkeriilheto.

Kornyezetvédelmi érintettség

A fejlesztési teriiletet délrdl hatarold orszdgos kozat esetében az 1988. évi L. tv. 42/A.§ (1)
bekezdésében meghatarozott védotavolsagot sziikséges betartani.

Erintett a fejlesztési teriilet az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Gvezetével. A MBFSZ
adatszolgaltatasat alapul véve a ,,Battonya-Pusztafoldvar-Eszak — szénhidrogén” megnevezésii
szénhidrogén koncesszids kutatés teriilete érinti a teriileteket, a csereteriilet szomszédsagaban

Oroshaza VI. — homok megnevezésii banyatelek fekszik.
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11. dbra A fejlesziési teriilet érintettsége az dsvényi nyersanyagvagyon évezetével - szilard dsvany
banyatelek - Keszthely VI. (Fehérrét-dilé) - homokkd védnevi banyatelek

3.3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI
TERV

A beépitési terv a Keszthely 0207/24 és 0207/104 hrsz-u ingatlanokbol kialakitasra keriild
0207/226-232 hrsz-u ingatlanokon (6sszesen 4,48 ha) megvalosuld fejlesztések térbeli
elrendezését mutatja be. A tervezett napelempark a 0207/231 hrsz-u ingatlanon Kkeriil

elhelyezésre.

3.3.1. Telepitési koncepcio és térszervezés

A tervezés soran a 6 szervezo elv a maximalizalt energiatermelés ¢és a kornyezeti illeszkedés
Osszhangjanak megteremtése volt. A teriilet belsd feltarasat a hossztengely mentén kialakitott
maganut-rendszer (0207/226, 0207/229 és 0207/230 hrsz.) biztositja, amelyre a napelem-
mezOk (asztal sorok) merdlegesen szervezddnek.

A beépitésnél figyelembe vettiik a vazrajzon rogzitett kotottségeket:

- A 0207/231 hrsz. szolgal a panelek f6 elhelyezési teriileteként.
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Az E.ON vezetékjoggal terhelt savokban (2074 m? a 0207/231 hrsz-en) épitmény nem,

csak ut és zoldfelilet keriilt tervezésre.

3.3.2. A napelempark technoldgiai elrendezése

Panelek: Monokristalyos, fix ddlésszogi (kb. 25-30°), déli tijolasu PV modulok,
talajcsavaros vagy vert c0lopds fém tartdszerkezeten. A sorok kozotti tavolsag (sortav)
min. 6-8 méter az arnyékolas elkeriilése és a karbantarto jarmiivek mozgasa érdekében.
Inverterek: A sztring inverterek a tartészerkezeteken vagy kisebb csoportokban, a sorok
végén keriilnek elhelyezésre.

Transzformatorallomas (Trafé): Egy kompakt betonhdzas transzformatorallomas
(KOF/KIF) keriil telepitésre a 0207/228 hrsz. kdzponti részén, a belsd ut mellett, biztositva

a konnyli megkozelitést és a kabelezés optimalizalasat.

3.3.3. Beépitési paraméterek és mutatok

A beépitési terv alapjan a tervezett mutatok megfelelnek a meglévd dvezeti eldirasoknak:

Beépitett alapteriilet (épiiletek): kb. 20 m? (csak a trafohaz). Ez béven 2% alatt van.
Panelek altal fedett vetiileti teriilet: kb. 2,2 hektar (a teljes teriilet ~50%-a).
Zoldfeliileti arany: A teriilet tobb mint 90%-a biologiailag aktiv marad (gyepesités a

panelek alatt és kozott, védofasitas).

3.3.4. Hatarolo és belsé teriiletek funkcionalis kapcsolata

A létesitmény zart rendszerként {izemel. A hatarol6 teriiletekkel (szantdk) vald kapcsolatot a

biztonsagi kerités és a védofasitas szabalyozza. A 75-6s fout feléli oldalon a HESZ és a

Nemzeti Park eloirasainak megfeleléen 50 méteres véddsavot hagynak szabadon, amely

pufferzonaként szolgal a kozut és az erdmi kozott.

3.4. INFRASTRUKTURA-IGENYEK ES MUSZAKI FEJLESZTESEK

3.4.1. Kozlekedési halozat és parkolasi rend
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3.4.1.1. Kiilso kézuti kapcsolatok

A napelempark megkdzelitése a 75. sz. foutrol torténik, egy meglévd, a Magyar Kozut
Nonprofit Zrt. altal jovahagyott csatlakozason keresztiil. A fejlesztés nem general akkora
forgalmat, amely indokolna a féut csomopontjanak atépitését (kanyarodd savok létesitését),

mivel az lizemeltetés soran csak havi 1-2 alkalommal érkezik karbantart6 jarmi.

3.4.1.2. Belsé uthalozat és karbantarto utak
A teriileten beliil a telekalakitassal létrehozott 0207/226, 0207/229 és 0207/230 hrsz-u
maganutak biztositjak a kozlekedést.

- Burkolat: A belso utak stabilizalt zizottké (murva) burkolattal késziilnek, 3,5-4,0 méter
szélességben. Ez teherbird a 3,5 tonnds kisteherautok és sziikség esetén a tlizoltdautok
szamara is, ugyanakkor vizatereszto.

- Parkolas: Dedikalt parkold kiépitése nem sziikséges. A belsd utak szélessége €s a

fordulokialakitasok lehetévé teszik a karbantartd jarmiivek ideiglenes megallasat.

3.4.2. Villamosenergia-ellatas és halézat csatlakozas

A projekt legfontosabb infrastrukturalis eleme a halozati csatlakozas.

- Csatlakozasi pont: Az E.ON Dél-Dunantili Aramhalézati Zrt. halozatira torténik a
betaplalas. A telekalakitasi vazrajzon jelolt vezetékjogok (kiilondsen a 0207/231 hrsz-en
1év6 2074 m?) jelzik a meglévo gerinchalozat kozelségét.

- Kabelezés: A parkon beliili energiaatvitel foldkabelekkel torténik (DC és AC oldalon is).
A kabelarkok nyomvonala a belsé utak mellett, illetve a panel sorok alatt huzodik,

elkeriilve a mélyszantast igényld teriileteket.

3.4.3. Vizellatas, szennyviz- és csapadékviz-kezelés

- Viz és Csatorna: A létesitmény nem igényel kozmiives ivoviz- és csatornacsatlakozast. A
panelek tisztitdsdhoz sziikséges ipari vizet (évente 1-2 alkalommal) tartalykocsival
szallitjak a helyszinre. Szocialis helyiség nem létesiil, mivel nincs alland6 személyzet.

- Csapadékviz: A teriileten minimalis a burkolt feliilet. A panelekrdl lefoly6 csapadékviz a

panelek alatti gyepes feliileten természetes mddon elszivarog. A tereprendezés soran
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biztositjak, hogy a viz ne folyjon ki a 75-0s utra, és ne alakuljanak ki pango6 vizek,

Osszhangban a talajvédelmi hatdsag eldirasaival.

3.4.4. Humaninfrastruktura és telepiilésiizemeltetési hatasok

A beruhazéasnak nincs humaninfrastruktura-igénye (iskola, 6voda, orvosi rendeld), mivel nem
jar lakossagnovekedéssel. Telepiilésiizemeltetési szempontbol pozitivum, hogy a teriilet
karbantartasat (flinyirds, hoeltakaritas, keritésjavitds) a beruhdzod végzi, mentesitve az

onkormanyzatot a parlagfii-mentesitési €s egyéb kotelezettségek aldl a korabbi banyateriileten.

3.5. KORNYEZETI HATASOK ES KOVETELMENYEK

3.5.1. Talajvédelem és humuszgazdalkodas

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztalya (talajvédelmi hat6sag) hatarozataban
szigoru feltételeket szabott, amelyeket a kivitelezés soran be kell tartani:

-  Humuszmentés: A foldmunkak megkezdése el6tt a humuszos termoréteget (max. 25 cm)
le kell termelni, és a teriileten beliil kell tarolni.

- Helyben hasznositas: A mentett humuszt tilos elszallitani vagy toltésépitésre hasznalni.
A kivitelezés végén a humuszt a teriileten szét kell teriteni legfelsd rétegként, és be kell
fiivesiteni.

- Rekultivacio: A beruhdzas tulajdonképpen a banyatelek rekultivacidjat valositja meg,

megsziintetve a tajsebet és helyreallitva a talaj biologiai aktivitasat a gyepesitéssel.

3.5.2. Tajvédelem és vizualis integracio

A teriilet az 6kologiai haldzat pufferzondjaban fekszik, és a 75-6s foutrol lathatd. A Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag 4638-2/2023. sz. allasfoglalasa alapjan kotelezo:

- Védoéfasitas: A 75-6s fout feldli oldalon, telken beliil 10 méter szélességii, tobbszintes
takard fasitas (fak és cserjék vegyesen) telepitése. Ez a zoldfal vizudlisan levalasztja a
technoldgiai 1étesitményt a tajrol €s az utrdl.

- Antireflexio: A napelemek feliilete specidlis antireflexiés bevonattal rendelkezik, amely

elnyeli a fényt, megakadalyozva a zavar6 csillogast a kdzleked6k szdmara.
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3.5.3. Elovilag-védelem és biodiverzitas

A napelempark teriilete — a megfeleld kezelés mellett — 6koldgiai menedékhelyként szolgalhat.
- Agrivoltaika: A gyep karbantartasat javasoljuk legeltetéssel (juhok) megoldani, ami
természetes modon tartja karban a novényzetet €s tragyazza a talajt.
- Atjarhatosag: A keritést ugy kell kialakitani, hogy a kistestii allatok (siinok, békak,
gyikok) szamara atjarhat6 legyen (pl. a kerités alja 10-15 cm-re a talajszint felett kezdddik,
vagy kibuvokat épitenek be).

3.5.4. Zaj- és levegotisztasag-védelem

Az lizemelés zajtalan (az inverterek z(gdsa csak kozvetlen kozelrdl hallhatod, a lakott
terliletektd] valo tdvolsag miatt ez nem relevédns). Légszennyezés nincs. A kivitelezés soran
fellépd por- és zajterhelés iddszakos, amelyet locsoldssal és a munkaidé korlatozasaval

minimalizalnak.
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|

12. Gbra A napelemtabldk elhelyezése
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3.6. TERBELI KORNYEZETALAKITAS ES LATVANYTERVEZES

3.6.1. Tomegformalas és anyaghasznalat

A beépitési terv alaprajzi elrendezését a térbeli megjelenités egésziti ki.

- Lépték: A napelem asztalok alacsony épitésiick (max. 3,5-4,0 m), horizontélis
kiterjedéstiek, igy nem "nyomjak agyon" a tajat, belesimulnak a domborzatba.

- Szinek és anyagok: A tartoszerkezetek horganyzott acélbol (eziistsziirke), a kerités
drotfonatbol (z6ld vagy sziirke) késziilnek. A transzformatorallomas eldregyartott
betonhazat a kdrnyezetbe illeszkedd, matt foldszinekre (oliva z6ld, barndssziirke) festik

vagy novényzettel futtatjak be.

3.6.2. Zoldfeliilet-alakitasi és novénytelepitési terv

A kornyezetalakitas terve a Nemzeti Park el6irdsait részletezi:
- Déli sav (75-0s 1t felol): 10 méter széles sdvban dshonos fafajok (pl. mezei juhar, viragos
koris) és cserjék (galagonya, kdkény) siirli, vegyes telepitése.
- Belso teriiletek: Széarazsagtird, extenziv gyepkeverék vetése, amely jol birja az
arnyékolast és a ritka kaszalast.
- Karbantartas: A beruhazo vallalja a telepitett novényzet gondozasat, az elpusztult

egyedek potlasat (garancialis potlas).

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



3.7. A TERVEZETT VALTOZTATASOK MAGASABB RENDU TERVEKKEL
VALO OSSZHANGJA

3.7.1. Térségi és ovezeti megfelelés

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatdlyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. junius 22-én 1épett hatadlyba. A Zala megye
terliletrendezési szabalyzatarol, térségi Szerkezeti Tervérdl és Ovezeteirdl szolo 8/2019.
(IX.27.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald 6sszhangba hozatala
2019 novemberében megtortént. Jelen terv a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
soran az elfogadott Zala Megyei Kozgytilés 8/2019. (IX.27.) dnkormanyzati rendeletével
jovahagyott MTrT-t is sziikséges figyelembe venni. A kovetkezdkben a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoridk, az orszagos és térségi Ovezetek,
valamint az orszdgos jelentdségli miiszaki infrastruktira haldzatok Keszthely vérosara
vonatkoz6 eldirdsait ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az
orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozd szabdlyokat, illetve a Balaton Kiemelt

Udiilékorzetére vonatkozé eldirasokat.
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévd)

Féut (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Kdz8s felhasznalasi katonai és polgari

Orszagos kerékparatvonal

Orszagos kikotd (meglévs)

Hatérkikoté (meglévs)

KULTERULETET

Egyéb orszégos tdrzshalozati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszdgos tdrzshaldzati vasati palya (tervezett)

Nemzetkozi kereskedelmi repiildtér (meglevs)

replldtérré fejleszthetd repilétér (meglévd)

ERINTO

TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK

MODOSITASANAK

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

&
&

Atomerdml (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb

névleges teljesitéképessegd erémi (megléva)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképességd erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (meglévd)
Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

13. dbra OTIT szerkezeti tervlapjanak kivagata - Keszthely

Vizi letesitmeények

VTT-tarozé (meglévd)

VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (megléves)
Orszagos vizkar-elharitasi céld taroza (tervezett)

Kiemelt jelentéségd vizi épitmény (megléves)

| = EENN

Orszagos jelentésegl csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéségii csatorna (tervezett)

Elsérendi arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

]

Elsérendi arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraka (meglévd)
* Veszélyeshulladék-éget&mdi (meglévd)
(] Radioaktivhulladék-tarols (meglévs)

Alaptérképi elemek
ey

Orszaghatar
Megyehatar

Teleplités kbzigazgatasi hatara
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Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepiilési

térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek irdnyaba hataroz meg betartand6
eldirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint azokat az ellato
vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében €s az 50.§-aban fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznalasok
telepiilésrendezési tervekben vald alkalmazédsanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erdégazdalkodési, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi,
¢s telepiilési térség.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktara-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § és 59-60. § eldirdsainak alkalmazaséaval,
valamint az Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell
kijelolni,

- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdridkon beliil
a 11. § elodirasait kell alkalmazni,

Keszthely véros esetében azonban nem az MTrT hatarozza meg a térségi
teriiletfelhasznalasokat, hanem a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Terve

(BKUTrT).

A BKUTrT térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak a
kovetkezok:

a) erddgazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

c) sz616, gyiimdlcs és kertmiivelésii térség,

d) vizgazdéalkodasi térség,

e) telepiilési térség

d) sajatos teriiletfelhasznalasu térség.
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Téerségi terlletfelhasznalasi kategoriak

B Eosoardalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
:’I Sz616, gyumoles és kertmiivelési térség

Vizgazdalkodasi térség

| Telepilési térség

Bl scictos teriiletfelhasznalisa térség

14. dbra Keszthely a BKUTIT térségi szerkezeti tervlapjan a fejlesztési terilettel

A fejlesztési teriilet a sajatos teriiletfelhasznalasu térségben helyezkedik el, kis mértékben
mezOgazdasagi térséget is érintve. A valtozas nem érinti az OTrT-ben meghatarozott 75%-o0s
megfelelést. Orszagos €s térségi infrastruktira elemet a fejlesztési teriilet nem érintenek. Az
orszagos ¢€s térségi miszaki infrastruktira halozat elemeit és véddtavolsagaikat a magasabb

rendil jogszabalyok és a korabbi adatszolgaltatasok alapjan tartalmazza a hatalyos terv.
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Orszagos dvezetek ismertetése

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete

Okologiai haldzat 6koldgiai folyoso dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete
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igen, az adategyeztetést
kdvetden nem

kivalé termdhelyi adottsdgt szantok dvezete igen
j6 termOhelyi adottsagu szantdk dvezete igen
erdok Ovezete igen
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erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete igen
tajképvédelmi teriilet Ovezete igen
vilagdrokségi és vilagdrokségi varomanyos teriilet dvezete | igen
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vizmindség-védelmi teriilet dvezete igen igen MvM rendelet

nagyvizi meder dvezete

honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

A fejlesztési teriilet orszagos dvezeteket érint: az 6koldgiai pufferteriilet Ovezetét és a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetét érinti, de a rajuk vonatkozo orszagos érvényl eldirasokkal nem ellentétes a tervezett beruhdzas.

A kivalo term6helyi adottsagu szantdk dvezetének érintettsége fenn allt, azonban az adategyeztetést kovetden annak atvezetésével valik nem érintetté a fejlesztési teriilet.
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Kiemelt térségi egyedileg meghatarozott és kiemelt térségi, és megyei egyedi 6vezetek

MvM rendelet, MBFSZ adatbazis

asvanyi nyersanyagvagyon teriilet vezete igen igen

rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete igen
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tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd

teriilet Ovezete

foldtani veszélyforras teriilet dvezete

vizerdzionak Kkitett teriilet dvezete
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tomeder Ovezete igen
altaldanos mezdgazdasagi teriilet Hvezete igen
kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezete igen
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borszd16 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete

gazdasagfejlesztési €s innovacios dvezet

kiemelt turisztikai teriilet Gvezete igen
A térségi és varmegyei 0vezetek koziil az 4svanyi nyersanyagvagyon teriilet 0vezetével érintett a fejlesztési teriilet. A tervezett kiserdmii a kitermelést nem lehetetleniti el, a napelempanelek élettartamat kovetden azok

elbontasaval az asvanyi nyersanyagok tovabbi banyaszata az aktuélis jogszabalyi keretek kozott megtorténhet.
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Az orszagos ¢és megyei tervek altal meghatdrozott miiszaki infrastruktura halozatot a megfeleld

térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak.

4. Osszefoglalas és javaslat

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet és a felvazolt szabalyozasi koncepcid alapjan megéllapithato,
hogy a tervezett szabalyozas a természetre, kornyezetre gyakorolt hatasa elviselhetd, nem jelentds.
A szilikséges engedélyezési eljarasok soran a telepiilésrendezési eszkdzok 6sszhangja mar biztositott
lesz. A tervezett valtoztatasok a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokbe beilleszthetdk.
A beruhazas:
- Hasznosit egy funkciojat vesztett, tajsebként 1€tez6 banyateriiletet (rekultivacio).
- Nem veszélyeztet értékes term6foldet (gyenge talajmindség, 5-6. osztaly).
- Megfelel a jogszabalyi elbirdsoknak, rendelkezik a sziikséges szakhatosagi (Lechner, Allami
Foépitész, Banyakapitanysag, Nemzeti Park, Talajvédelem) hozzajarulasokkal.
- Kornyezetbarat energiat termel, ndvelve a varos fenntarthatésagat.
Fentick alapjan tisztelettel javasoljuk Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének:
1. Fogadja el a jelen telepitési tanulmanytervet.
2. Doéntson a HESZ modositasi eljarasanak meginditasardl, amelynek keretében torli a ,,kivalod
termOhelyi adottsagi szantok Ovezetét” a 13. mellékletb6l az érintett ingatlanokra
vonatkozodan, illetve a telepiilésszerkezeti tervet jovahagyd hatarozat 7. mellékletébdl az

érintett ingatlanokra vonatkozoan.
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