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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
L.

A jelenlegi inditvany elsé része a Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarél és Szabélyozasi Tervérsl szolé 15/2023. (XIL31.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) egyedi médositdsara iranyul.

Az Euroenergy Ganymede Kft. (képviseli: Sztics Addm 2854 Dad, F6 utca 54.) 2800 Tatabéanya,
Tarjani Gt 1. szam alatti tarsasag képviseletében eljaré dr. Kiss Eszter projektfejlesztési szakértd
kérelemmel (1. szdma melléklet) fordult Keszthely Varos Polgarmesteréhez a jelenleg hatalyban
1év6 Helyi Epitési Szabalyzat modositasa tigyében, melyet a Keszthely, Alsépahoki Gt mentén
tervezet 0207/24. hrsz-a és a 0207/104. hrsz-G ingatlanokra tervezett naperémd létesitése
indokol (2. szamu melléklet_helyszinrajz)

A beruhazé 2021. évben elinditotta a napelemes kiser6mti 1étesités el6készit6 folyamatait. 2023.
évben kérte a HESZ moédositasaval kapcsolatos el6zetes tdmogaté nyilatkozatot (3. szamu
melléklet). Elkezd6dtek a telekalakitasi eljaras munkarészeinek el6készitése, természetvédelmi
egyeztetések (4. szdmd melléklet), a Banyafeltigyelet hozzajarulasat. Az idékozben
megvaltozott jogszabdlyi kornyezet miatt sziikségessé valt a beruhazasi teriilet vonatkozasaban
a 2018. évi CXXXIX. torvényben (tovabbiakban: Matrt.) lehatarolt , kival6é termShelyi adottsagt
szantok” ovezetének modositasa annak érdekében, hogy a tertileten a naperémitives beruhazas
megval6sulhasson. Erre vonatkozéan a beruhdzoé kérelmet allitott 6ssze és kérte a polgdrmester
kozremtikodését kérelmének a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft. felé tovabbitidsaban. A
Lechner Tuddskozpont Nonprofit Kft. a 2025. februdr 6. napjin keltezett LTK/2077-2/2025. szdamii
levelében (5. szdamii melléklet) hozzdjaruldsit adta a beruhdzdssal érintett ingatlanok tekintetében a kivdlo
termohelyi adottsdgu szantok Ovezet torléséhez. 1d6kozben az érintett ingatlanok mdés céla
hasznositasi engedélyét is kiadta a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztédlya
»napelemes kiser6mi létesitése és Gt kialakitasa céljabol”.

Beruhazé megkereste a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irod4jat az el6zetes
szakhat6sagi allasfoglalas kiadasa érdekében. Az Allami Féépitész, hivatkozva arra, hogy a
tervezett beruhazast akadalyozé térségi Ovezeti lehatarolds modositdsaval Osszefiiggd
adatszolgéltatas csak a helyi épitési szabdlyzat modositasi eljarasaban a téradatgazda altal
biztositott adatszolgaltatas keretében kérhets le, hozzdjaruldsat nem adta meg. Allasfoglalasa
alapjan ,a Lechner Nonprofit Kft. - mint illetékes téradatgazda - LTK/2077-2/2025.
iktatészamu véleményében hozzajarult a 0207/24 és 0207/104 hrsz-a telkek kivél6 termohelyi
adottsdgt szantok dvezetébol valo torléshez, azonban ez a vélemény 6nmagaban nem jelenti az
érintett telkek ovezetbdl valo torlését is, a vdltozdst a HESZ 13. mellékletében is sziikséges dtvezetni.”

A jelenleg hatélyos HESZ médositdsdhoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet (tovdbbiakban: Korm.r) 19. §-a alapjan a
teleptilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és épitési beruhazas esetén a teleptilésterv
modositasdnak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A beruhazé megbizasabol Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok —elkészitette a
tanulmanytervet. (6 . szamu melléklet). A telepitési tanulmanyterv részletes tartalmi
kovetelményeit a Korm.r. 7. melléklete alapjan a telepiilési f6épitész hatdrozhatja meg. A HESZ
modositas el6késziiletei soran a fé6épitésszel folyamatos egyeztetések torténtek.

Jelen HESZ modositési eljarast a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarassal tervezett lefolytatni.
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Az egyszer(sitett egyeztetési eljarasban lefolytatand6 véleményezési szakasz elinditasdhoz
sziikséges a f6épitészi feljegyzés elfogadasat tartalmazé onkormaényzati képviselS-testiileti
dontés. A megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszté javaslat tartalmat és teleptilésterv
modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepiilési
kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi hatastanulmanyt - a telepiilés
onkormanyzati féépitésze hatdrozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben (7.
szamu melléklet). A feljegyzést a képviselS-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgalat és az aldtamasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld
tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési tertilet csokkenése
miatt csokkenthet, ugyanakkor a bizonyos kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd
altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheto.

A modositdas kezdeményezését meg kell eléznie egy teleptilésrendezési szerz6dés
megkotésének, melyben rogzitésre kertil, hogy minden felmertil6 koltség a beruhazot terheli, az
onkorméanyzat a HESZ modositasi folyamatnak kezdeményezsje és az eljardsokban
kozremitikodoje lesz. A médositds onkorményzati tobbletforrast nem igényel.

II.

A Royal Homes & Properties Kft. (képviseli: Edelmayer Robert Mosonmagyarovar, Lajta szer
31. 2. ajt6) 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 16-17. I./3.) szam alatti tarsasag részérél beruhazoi
szandék meriilt fel a Keszthely, 3053/1., 3053/ 2., 4606., 4605., 4604., 4603., 40601. és a 4602. hrsz.
alatt nyilvantartott ingatlanok &ltal meghatarozott tombot érintéen. A laképarki beruhazas
beruhazé altal tervezett megépitéséhez a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikségeltetik. A
projekt el6készitése érdekében a beruhdzé mar kordbbi években megkereste az ingatlan
tulajdonosokat és az Onkorményzatot is. 2023. évben a Képvisel6-testiilet dontott (183/2023.
(VIL13.) szamu onkorma helyi épitési szabdlyzat moédositdsanak szandékarél, azonban a
tervezési folyamat nem indult el. A tervezett beruhdzas nagysdgrendje mindenképpen
indokolja a szakagi tervek és koltségvetés el6készitését, hiszen a megkozelitéleg 400 lakast
magéaba foglalé ingatlanfejlesztés jelent6s terhet r6 a véaros kozmiihalézatara, ut-
infrastruktaréjara, illetve egyéb szempontok alapjan is tobblet terhelés éri az érintett varosrészt.

2024. oktober 1. napjan hatalyba lépett a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
idevonatkoz6 cikkelye, amelynek 92. §-a részletesen rendelkezik a teleptilésrendezési szerz6dés
megkotésének feltételeir6l. Legfontosabb el6feltétele a képvisel6-testiilet dontésének, a fejlesztd
altal benytjtando, telepitési tanulmanyterv elkészitése. Ennek ki kell terjednie minden olyan
kortlményre és koltségelemre, amelyek a beruhdzasi cél megvalédsitasanak elSfeltételei, vagy
kovetkezményei. A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a telepiilési f6épitész
hatarozza meg a 419/2021. (VIL. 15.) szamu Kormanyrendelet 7. melléklete alapjan. Ezen adatok
birtokdban kezdhet6k meg a telepiilésrendezési szerz6dés feltételeirdl, a koltségviselésrdl, a
szerepvallaldsokrol, és a hatarid6krol szol6 targyalasok. Mivel a tervezett fejlesztés igen jelent6s
mértékd, erre a teriiletre Gj, ©6ndllo, ideill6 el6irasokat kell létrehozni. Erre is val6é a
tanulmanyterv, hogy a fejlesztéshez leginkabb megfelel6 el6irasokrdl sziilethessen meg a
képvisel6testiilet végsé dontése.

A telepitési tanulmanyterv elkészittetése el6tt beruhdzoé épitész, illetve utiigyi és kozmtitervezét
kért fel a tervezett fejlesztés megvalodsithatosdganak vizsgdlatara, tovabba a sziikséges
infrastrukturalis fejlesztési kotelezettségek feltérképezése érdekében. Utiigyi tervek, koncepciok
kertiltek kidolgozasra, illetve onkorményzati szakmai egyeztetések zajlottak (8. szamu
melléklet). A tervezés jelenlegi fazisaban a beruhdz6 meger6sité szandéknyilatkozatot szeretne
a tervezett fejlesztések tadmogatottsagarél a Képvisel6-testiilet részérél (9. szamu
melléklet_kérelem).



A jelenleg hatélyos HESZ modositdsdhoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo
419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet (tovdbbiakban: Korm.r) 19. §-a alapjan a
teleptilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és épitési beruhazas esetén a teleptilésterv
modositasdnak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni. Ennek birtokdban
és ismeretében dont a képvisel-testiilet a tanulmanyterv elfogadhatésdgarol és HESZ
modositasanak szandékarol.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatotokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat I.
.../2026. (II. 25.) szamu képviselG-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Keszthely Varos Epitési
Szabélyzatarol és Szabalyozédsi Tervérdl szolé 15/2023. (IIL.31.) onkorményzati rendelet
modositasdnak kezdeményezése cimii elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete tdmogatja a 0207/24. és a 0207/104.
hrsz-t ingatlanokon a napelemes kiserém létesitése érdekében az épitési szabalyzat és
szerkezeti terv modositds kezdeményezését az el6terjesztésben foglaltak szerint.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az Euroenergy Ganymede Kift.
(képviseli: Sztics Adam 2854 Dad, F6 utca 54.) 2800 Tatabanya, Tarjani at 1. szam alatti
tarsasaggal kotendd telepiilésrendezési szerz6dés - el6terjesztésben foglaltak szerinti
tartalommal torténé - el6készitésére és alairdsara, valamint a kapcsolédd sziikséges
intézkedések megtételére.

3. A képvisel6-testiilet tudomasul veszi és rogziti, hogy az 1. pontban megjelolt tervezett
HESZ modositas tartalma a teleptiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjér6l, valamint egyes teleptilésrendezési sajitos jogintézményekrsl szolo 419/2021.
(VII. 15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 68. §-a szerinti egyszer(sitett
egyeztetési eljaras szerint kertil lefolytatasra.

4. A képvisel6-testiilet a Korm.r. 7. § (8) bekezdés el6irasainak megfelel6en eljarva a 7. § (7)
bekezdés a) pontja szerinti, az 59. § (2) d) pontjdban nevesitett, jelen hatdrozat 1. pontjdban
rogzitett modositdsra vonatkozoé f6épitészi feljegyzést az elSterjesztés 7. szamu melléklete
szerint jovdhagyja és elfogadja, a modositasi dokumentdcié megalapozé és aldtamasztod
munkarészeit az el6terjesztés 7. szamu mellékletében szerepl6 f6épitészi feljegyzés szerinti
tartalommal kell elkésziteni.

5. A képvisel6-testiilet rogziti, hogy jelen dontés végrehajtasa soran felmeriil6 valamennyi
koltség, eljarasi dij az Euroenergy Ganymede Kft. (képviseli: Sziics Addam 2854 Dad, F6 utca
54.) 2800 Tatabédnya, Tarjani at 1. szam alatti tdrsasagot mint kérelmezét terheli.

6. A képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Keszthely Varos Onkormanyzata
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szo6l6 23/2014. (X. 22.) o6nkormanyzati rendelet 33. §
(3) bekezdése alapjan Keszthely Varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szol6
15/2023. (XIL.31.) onkorményzati rendelet modositasat tartalmazé rendelettervezet
képvisel6-testiilet elé torténd beterjesztésérél gondoskodjon, tovébba felhatalmazza a
modositashoz sziikséges intézkedések megtételére, a vonatkoz6é dokumentumok alairasara.

Hataridé: kérelmez¢ tajékoztatdsara és a szerzédések alairdsara: 2026. aprilis 30.,

illetve folyamatos

Felelé6s: Dr. Toth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(So6s Szabolcs Attila f6épitész)



Hatarozati javaslat II.
.../2026. (II. 25.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Keszthely Varos Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé 15/2023. (II1.31.) onkormanyzati rendelet
modositdsdnak kezdeményezése cim elSterjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete - énkorményzati forras biztositdsa
nélkil - elvi egyetértését adja a Keszthely, 3053 /1., 3053/2., 4606., 4605., 4604., 4603., 4601.
és a 4602. hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanokat érint6 laképarki beruhazas el6terjesztésben
foglaltak szerinti megvalositdsahoz.

2. A Képvisel6-testiilet a beruhdzas megvaldsithatosdga érdekében tamogatja az épitési
szabdlyzat és szerkezeti terv moédositds kezdeményezését az el6terjesztésben foglaltak

szerint.
Hataridé: kérelmez¢ tajékoztatdsara: 2026. marcius 10.
FelelGs: Dr. Téth Gergely polgarmester

Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(So6s Szabolcs Attila f6épitész)

Keszthely, 2026. februér 18.

Dr. Téth Gergely
polgarmester



