Szam: 1/45-54/2021.

INGATLANHASZNALATI SZERZODES
A Keszthely Véaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 4116 foldteriiletek, egyes laké- és vegyes
rendeltetésti épiiletek hasznalatarél, kezelésérsl

amely létrejott egyrészrél Keszthely Varos Onkormanyzata (Keszthely, F6 tér 1., képviseli
Nagy Balint polgarmester) - a tovébbiakban: Onkorményzat,

mésrészrél a VUZ Nonprofit KFft. (Keszthely, Vasar tér 10., képviseli: Laczké M4ria igazgat6)
- a tovabbiakban: VUZ Kft. kizott, az alabbiakban részletezett feltételek szerint.

Az Onkorményzat a tulajdonaban 4116 foldteriiletek, lakdsok és nem lakds céljara szolgals
helyiségek, valamint az ezeket magukban foglald épiiletek esetében a VUZ Kft.-t bizza meg
azzal, hogy a sajat nevében eljarva:

1./ atulajdonost (bérbeadét) megillets jogokat gyakorolja,

2./ atulajdonost (bérbeadot) terhels kotelezettségeket teljesitse,

3./  a tarsashdzakban az Onkormanyzatot, mint tulajdonostérsat megillets jogokat
gyakorolja, és a kotelezettségeket teljesitse — kivéve, amikor jogszabaly vagy e szerz6dés az
Onkormanyzat nevében t5rténé eljarast irja el6.

A fentiekben vézolt ingatlankezelést a VUZ Kift. jelen szerz6dés alairasaval elvéllalja.

A VUZ Kft.-t a tulajdonosi jogok és kotelezettségek koziil csak azok illetik meg, illetve azok
terhelik, amelyeket részére jelen szerz6dés, illetve az aldbbiakban felsorolt dnkorményzati
rendeletek meghataroznak.

A VUZ Kft. a szerz6désben meghatarozott feladatait a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény
(a tovabbiakban: Ltv.), az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérletérsl sz6lo
32/2014.(XIL.19.) 6nkormanyzati rendelet, tovabba az dnkorményzat tulajdonéban 4116 nem
lakés céljara szolgal6 helyiségek bérletérsl sz6l6 2/2005.(1.31.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban egyiitt R.), valamint és az énkormanyzat vagyonarél és a vagyonhasznositas
szabalyairol sz6l6 33/2013.(IX. 27.) onkormdnyzati rendelet értelemszerti alkalmazasaval

koteles ellatni, figyelembe véve a hivatkozott jogszabalyok jévébeni médositssait is.

Azoknak a teriileteknek, épiileteknek, lakasoknak és nem lakis céla helyiségeknek a
felsorolast, amelyekre a VUZ Kit. feladatai kiterjednek, a jelen szerzédéshez csatolt Melléklet
tartalmazza. E listdt minden év december 31-ig aktualizalni kell.

I
A VUZ Kft. altal ellstandé bérbeadéi feladatok

A/ A bérleti szerz6dések megkotése és modositisa a R-ben szabalyozott hataskori rend szerint
kiadott nyilatkozat alapjdn.

A VUZ Kft. j bérbeadds esetén bérbeadokeént megkoti a terilletre, lakasokra és helyiségekre
vonatkoz6 bérleti szerz6déseket (az I. ponton beliil a tovabbiakban: Szerz6dés), valamint
frasba foglalja a fennall6 szerz6dések modositasarsl létrejott megallapodésokat, tekintet
nélkil arra, hogy a megéllapodésokrél az Onkormanyzat vagy a VUZ Kft. dontstie. A
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Szerz6désekben meg kell jelolni, hogy a megkotésrél (médositasrol) ki hozott dontést, illetve
a dontés ligyszamat és keltét.

B/ Az épiiletek, a lakasok és a helyiségek mtiszaki allapotdval kapcsolatos feladatok

1./ A VUZ Kft. Gj bérbeadas esetén a lakasokat és a helyiségeket a jogszabalyokban, és a
Szerz6désben meghatarozott feltételek szerint a jegyzSkényv felvétele, valamint
fotodokumentacié mellett atadja a bérlének. A VUZ Kft. szavatol azért, hogy a lakds és a
helyiség az atadaskor rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas legyen. Szavatol tovébba a
bérbeadénak a lakassal és helyiséggel Osszefiigg6 - jogszabédlyokban meghatarozott -, illetve
a Szerz6désben vallalt ktelezettségei teljesitéséért. Ezen szabdly alél kivételt képeznek azon
esetek, ha a bérl6 atalakitasi, feltjitdsi munka elvégzésének feltételével kapott engedélyt a
Szerz6dés megkotésére.

2./ Az Onkorményzat dontése alapjan a VUZ Kft. koteles megéllapodast kotni a
bérl6kkel a lakas- és helyiségbérleti szerz6dés keretén beliill az altaluk vallalt,
rendeltetésszerdi hasznalat biztositisira irdnyulé munkéik elvégzésére. A VUZ Kft. ezen
megéllapodésban az énkorményzat rendelete szerint 6nalléan donthet a felmeriil6 koltségek
megtéritésérésl, és a megtérités feltételeirsl.

3./ A VUZKIft. az Onkormanyzat rendelete alapjan megallapodast kdthet a bérl6vel arrol,
hogy a bérl6 a lakast atalakithatja és korszerfisitheti valamint arrél, hogy a munkék
elvégzésének koltségei a bérbeadét, illetve a bérlét milyen aranyban terhelik, tovabba
megéllapodhat a bérbeszamitas feltételeir6l. A VUZ Kit. csak komfortfokozatot novels
atalakitas és korszertisités koltségeinek a megtéritését vallalhatja, amely médjarél nalléan
donthet. A VUZ Kft. jogosult a hatdlyos Onkormanyzati rendelet alapjan a
komfortfokozatnak megfelel§ bérleti dij meghatirozasara.

4./ A VUZ Kft. végzi kizérélag az énkorményzat tulajdondban 1évé laké - és vegyes
rendeltetésti, valamint a kizarélag nem lakas céljara szolgalé helyiségeket magukban foglalo,
tovabbéa - ha a kezeléssel mas nincs megbizva - a t6bbségi énkorményzati tulajdonban 1évé
épiiletek karbantartasat, gondoskodik az ilyen épiiletek koézponti berendezéseinek allandé
iizemképes 4allapotar6l, a kozds hasznélatra szolgdl6é helyiségeinek &llagaban, tovébba e
helyiségek berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérél. Az onkorményzati tulajdont
illetSen teljesiti a hat6sagi kotelezéseket.

5./ A VUZ Kft. az Onkorméanyzat kizar6lagos, vagy tobbségi tulajdona esetén a 4./
pontban foglalt kotelezettségei korébe tartozo, az életveszélyt okozé, tovabba az épiilet allagat
veszélyeztet6 vagy az épiiletben 1évé Onkorményzati tulajdont lakas és helyiség
‘rendeltetésszerti hasznalatat lényegesen akadalyozé hibakat haladéktalanul kételes kijavitani.
Errél az Onkorményzatot haladéktalanul értesitenie kell.

A VUZ Kft. koteles megtériteni a bérls altal igazolt azonnali beavatkozast igényl6 munkak
koltségeit, ha a bérl6 a torvényes feltételek mellett a bérbead6 helyett ilyen munkat végzett.

A VUZ Kft. az azonnali beavatkozést nem igényl6 hibak kijavitasat az épiilet karbantartasaval
vagy feltjitdsaval osszefiiggésben el6zetesen jovahagyott iitemterv alapjan koteles teljesiteni.
Az iitemtervet a VUZ Kft. a tirgyévet megel6z6 minden év november 30-ig j6vdhagy4s végett
koteles megkiildeni az Onkorményzatnak.

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal = 8360 Keszthely, FG tér 1. tel.: 83/505-500, 505-534, fax: 505-501
titkarsag@keszthely.hu =~ www.keszthely.hu



6./ A VUZ Kft. a jogszabalyok keretei kozott ellenérzi a bérlemények allapotat. A
bérleményellen6rzés kiterjed a bérlére harulé karbantartasi kotelezettségek teljesitésére
valamint arra, hogy a bérleményt a bérbeadas sordn meghatérozott célra és médon hasznaljsk-
e, tovabba hogy a bérleményt a bérlskon kiviil még kik, és milyen jogcimen hasznaljsk.
Szerzédésellenes vagy jogszabélysérts éllapot esetén a VUZ Kft. koteles a bérbead6
jogkorében a szerz6désszerti és jogszert éllapot biztositasara intézkedni.

A VUZ Kft, a bérleményellen6rzés sorin a jegyz6kényv felvételén tal koteles fot-
dokumentéci6t késziteni. A feltart hidnyossagok megsziintetésére a bérlének hataridét kell
biztositani az 6t terhels karbantartisi, feltjitasi és egyéb kotelezettségeinek a teljesitésére,
amelyr6l ingatlankezelé koteles utéellendrzés keretében meggy6z6dni, és azt
dokumentilni. Ingatlankezel6 az Onkormiényzattél kért javaslat alapjan inditja meg a
bérlével szemben a karbantart4si kotelezettség elmulasztasibél adodé peres eljarast,

7./ A VUZ Kft. koételes az Onkormanyzat tulajdonsban 16v6 lakdsok és helyiségek
bérlsitsl, haszn4loits], vagy a veliik egyiitt laké személyektsl a hiba kijavitasat, vagy a kar
megtéritését kovetelni, ha a kér az épiiletben vagy a lakdsban, helyiségben az emlitett
személyek magatartdsa miatt kovetkezik be, fliggetleniil att6l, hogy a lakés vagy helyiség
milyen t6bbségti tulajdonban lév6 épiiletben van.

8./ Ha a kiz4rdlag az Onkormanyzat tulajdondban vagy a t0bbségi dnkorményzati
tulajdonban 16v6 épiilet kizds haszndlatra szolgald teriiletét vagy helyiségét barki engedély
nélkiil kizarolagosan hasznalja, beépiti vagy a kozos hasznalatra szolgal6 teriileten és
helyiségben engedély nélkiil a rendeltetésszerti hasznalattal ellentétes tevékenységet végez, a
VUZ Kft. haladéktalanul kételes a jogszabily és a Szerz6dés szerinti allapot helyre4llitasa
irdnt intézkedni.

9/ AVUZKft a hat6sagi el6irasok betartasa mellett az Onkorményzat elézetes dontése
alapjan megallapodast kéthet a kizar6lag az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 épiiletekben
lévé lakasok és helyiségek bérlSivel, hogy az épiiletben 16v6 kozos hasznalatra szolgélo
teriiletre és helyiségre vagy azok €gy részére harmadik személynek kizérélagos hasznalatot
biztosit. Ebben az esetben a bérl6kkel vals megallapodas fiiggvényében kteles gondoskodni
a bérl6k altal esetleg igényelt ellenérték megfizetésér6l, vagy hasonld adottsaga kozos
hasznélatra szolgal6 helyiség biztositasarol. Ugyanilyen megallapod4s kéthets a bérls
hozzéjarulasaval a lakéshoz tartozé helyiségek esetében is.

10./ Akizérolag az Onkormanyzat tulajdonéban all6 épiiletek, az énkorményzati tulajdond
lakédsok és helyiségek karbantartasa, feltjitdsa, helyreallitdsa, stalakitdsa, bévitése esetén — ha
ezen munkalatok csak a bérl6 atmeneti kikoltoztetésével végezhet6k el -, a VUZ Kft. az
Gnkorményzat erre vonatkozé dontése alapjin koteles a bérlék részére masik lakast,
helyiséget biztosftani.

A fentiekben megjelslt id6szak alatt a lakas- (helyiség-) bérleti jogviszonynak sziinetelni kell.
A sziinetelésr6] a bérlével a VUZ Kift. allapodik meg.

1./ AVUZKft. kizarélag az Onkorményzat tulajdonaban, vagy a t6bbségi 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé épiiletekben ezen szerzédés alapjén kételes gondoskodni:

a) a kozos hasznslatra szolgal6 helyiségek és teriiletek tisztintartisinak ellen6rzésérédl és
sziikség szerinti elvégeztetésérél, tovabbs e helyiségek sziikség szerinti megvildgitasarol;
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b) a viz- és csatorna dij beszedésérél, amennyiben az épiilet kozvetitett szolgaltatassal
érintett ;

c) a kozds hasznalatra szolgalé helyiségek allagdban keletkezett hibak megsziintetéséré];

d) az épiiletekkel, a lak4sokkal és a helyiségekkel kapcsolatos - a tulajdonos Onkorményzatot
terhel6 - hat6sagi kotelezettségek végrehajtasarol, és koltségeinek viselésérol.

C/ A bérleti dijak, az 6vadék és a pénzbeli térités beszedése és visszafizetése

1./ A VUZKft gondoskodik a bérleti dijak, és az 6vadék beszedésérsl. Az Onkorményzat
dontésének megfelelen elvégzi a lakédsok bérleti dfjdnak moédositdsaval kapcsolatos
feladatokat.

2./  AVUZKft az Onkormanyzat hatérozatainak keretei kozott elvégzi a helyiségek bérleti
dijanak médositdsaval kapcsolatos feladatokat.

3./ A VUZKft. az Onkorményzat rendeletében szabélyozott esetekben a bérleti dijakbol
koteles kedvezményt nytjtani. A VUZ Kft. a hatralékok esetében a részletfizetési
kedvezményr6l - a bérl6 koltségére - kozjegyzdi okiratban is megallapodhat a bérlgvel.

4./  AVUZKft. az 6vadék felhasznalasardl a R-ben szabalyozott feltételeknek megfelelSen
dont. A bérleti szerzé6dés megsziinésekor a fel nem hasznalt 6vadékot a VUZ Kft. fizeti ki a
volt bérl6nek.

5./ A VUZKft. a VIL fejezetben foglaltak szerint kételes elvégezni a teriilet-, a lakds és a
helyiségbérleti dijak (hasznalati dijak), az 6vadék, és a téritések nyilvantartdsat, valamint a
veliik val6 elszamolast az Onkorményzat felé. A VUZ Kft. kételes tovébbé az ad6évonzatokat
nyilvantartani, és megfizetni az adohatosag felé. Az 6vadékot és a téritéseket a VUZ Kft.-nek
a szamlavezet6 pénzintézeténé] elkiilonitett szdmldkon kell kezelnie, és nyilvantartania. A fel
nem hasznalt 6vadékot és a téritéseket - az alapszert kezelésiikre tekintette] - nem kell évente
az Onkorményzatnak stutalni.

D./ A bérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatos feladatok

1./ A VUZ Kft. feladata a teriilet, a lakés- és a helyiségbérleti szerz6dés felmondasa, ha
arra a bérl6 felr6haté magatartdsa miatt van sziikség [Ltv. 25.§]. Ezen felmondés miatt
keletkez6 jogvitdkban a bérbeadé képviseletérsl a VUZ Kft. sajat koltségén koteles
gondoskodni.

2./  Ha a bérleti jogviszony barmilyen okb6l megsziinik, a VUZ Kft. feladata a teriilet, a
lakés és a helyiség visszavétele, jegyzSkonyv felvételével valamint fotédokumenticié
készitésével egyidejtileg. A VUZ Kft. koteles jegyz6konyvben rogziteni a bérlemény
miiszaki allapotat, és a bérld nyilatkozatit a karbantartisra vonatkozéan. Amennyiben
bérbeadé a bérld nyilatkozatit nem fogadja el, a birésagtél kérheti a bérl§
kotelezettségének, feleldsségének megallapitisit. A VUZ Kft. kételes gondoskodni arrél,
hogy a teriilet, a lakas és a helyiség visszaaddséra rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas
&llapotban keriiljon sor.

3./ Ha alakés és a helyiség hianyossagaival kapcsolatban a bérl6re harul6 kotelezettség
teljesitését az 6vadék nem fedezi, és a tobbletkoitségek megfizetését a bérls nem véllalja vagy
nem teljesiti, a VUZ Kft. kételes a bérbead6 igényeit bir6i Gton érvényesiteni.
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4./ A VUZKIft alakss és a helyiség visszavételekor koltségvetés becsatolasaval koteles
az Onkorményzatot t4jékoztatni arr6l, hogy a bérbeadénak a lakis és a helyiség
rendeltetésszerti haszndlatra valé alkalmasss tétele érdekében milyen munkélatokat kell
ismételt bérbeaddsat megel6zéen elvégezni. Az Onkorményzat irdsban rogziti a
koltségvetés elfogadasat, a munkalatok kezdésének és befejezésének hatiridejét.

A lakas és helyiség visszavételér6l vagy annak akadélyarol, tovabba a lakés vagy a helyiség
barmilyen okb6l tértén6 megiiresedésérsl a VUZ Kft. 3 (hdrom) munkanapon beliil ir4sban
koteles a polgdrmestert értesiteni.

5/ Az onkorményzati tulajdona lakésbél vagy helyiségb6l el nem vitt targyak
elszdllitdsdval, esetleg értékesitésével kapcsolatos feladatokat — hagyaték esetében az
Onkormanyzattal egyiittmtikodve - a VUZ Kft. latja el.

6./ Az dnkorményzat dontése alapjén az onkormanyzati tulajdont lakés vagy helyiség
elidegenitésével kapcsolatos feladatokat a VUZ Kift. latja el az Snkorményzat irdnymutatasa
és el6zetes egyeztetés alapjan.

1I.
A tarsashazak tekintetében gyakorolt jogok, és kotelezettséoek

1/ A VUZ Kft. az Onkormanyzat nevében az Onkormanyzattal tsrtént elézetes
egyeztetés utdn - az Snkormanyzati rendeletekkel dsszhangban - jogosult:

a) a tdrsashazi alapito okirat megszerkesztésére;

b) az alapit6 okirat médositésara vonatkozé okirat megszerkesztésére.

2/ AVUZKI{t. az Onkormanyzat nevében - az dnkormanyzati rendeletekkel dsszhangban
- hozzéjaruldst adhat, hogy a k6zos tulajdonnal kapcsolatos elidegenitési jogét a tarsashazi
kozosség gyakorolja.

3./ AVUZKft. az Onkorméanyzat nevében nyilatkozik:

a) a szervezeti és miikodési szabalyzat megalkotasaval kapcsolatosan;

b) az alapit6 okirat és a szervezeti és mtiksdési szabalyzat médositasaval kapcsolatosan;

c) arrél, hogy az alapité okirat, illetve annak médositssa hogyan szabalyozza a kiilén
tulajdonban 1év6 lakas hasznalatat és hasznositasat;

d) a tarsashdz koézgytilésén a kiilon tulajdonban 16v6 nem lakés céljara szolgal6 helyiség
hasznalati és hasznositasi modjanak megvaltoztataséval kapcsolatban;

€) a tarsashdz kozgytilésen a kozés tulajdon birtokbaadassval, hasznilatival és
hasznositasaval kapcsolatos hatarozathozatal soran;

f) minden olyan tarsashazban 1évé, az Onkormanyzat kizér6lagos tulajdonat képez6 lakassal
¢s nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel kapcsolatban és a kozos tulajdont érint6 kérdésben,
amelyben a tulajdonos jogosult dénteni (pl. tulajdonosi hozzéjarulas hatésagi engedélyek,
stb.), kivéve a lak4s és nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznositasat, elidegenitését, a lakas
és helyiségek Osszevonasat, szétvalasztasat, a lakdsok nem lakas céljara szolgalo helyiségekké
val6 adtalakitasat.

1./ A VUZ Kft. az Onkormanyzat nevében az Onkorményzattal el6zetesen irssban
egyeztetve pert indithat egyes kézds tulajdont részek kézos tulajdon4nak megsziintetésével
kapcsolatban.
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5./ A VUZ Kft. az Onkorményzat tulajdoni hanyadat illetSen viseli az osztatlan kozos
tulajdon fenntartdsira irdnyulé kézds koltség hozzdjarulas felujitasi koltséghanyadat.
Uresen 4ll6 lakis és nem lakasbérlemények tekintetében a kozos koltség hozzijirulas
(iizemeltetési és feljitdsi hanyada is) az Onkorméanyzatot terheli.

A VUZ Kft. szedi be a tarsashazban 16v6 énkormanyzati tulajdond lakasok és a nem lakés
céljara szolgalé helyiségek, valamint a kzos tulajdond, helyiségek hasznositasabdl, és a kozos
tulajdon elidegenitésébsl szdrmazé - az Onkormanyzatnak jaré - bevételeket. A bevételek
elszamolésa a VII. fejezet szerint torténik.

6./  AVUZKIft. képviseli az Onkorményzatot a tarsashdz kdzgytilésén. Az Onkormédnyzat
nevében frésban is szavazhat.

A VUZ Kft. az Onkormanyzat nevében keresetet indithat a kézgytlési hatérozatok
érvénytelenségének megallapitisa érdekében. Koteles a pert meginditani, ha a kézgytilés az
Onkormanyzat tulajdonosi érdekeit, vagy az énkormanyzati lakas, vagy a helyiség bérléinek
érdekeit sért6 hatdrozatot hoz.

A VUZ Kft. gondoskodik azon tdrsashazak kozgytilési hatarozatainak nyilvantartésarol,
amelyekben az Onkormanyzat tulajdoni hdnyaddal rendelkezik.

7./ Ha a tarsashaz tulajdonostérsai mésként nem hatéroztak, a VUZ Kft. ellatia az
Onkormaényzat tulajdoni részesedésével miikods tirsashdz fenntartdsaval és feldjitdsaval
kapcsolatos feladatokat.

A VUZ Kft. a jelen szerzédés alafrasatSl szamitott 120 napon beliil kiteles kezdeményezni a
kozgytilés Osszehivasdt azon tdrsashdzak esetén, amelyekben nem az &nkorményzat a
tobbségi tulajdonos, és a térsashdz tulajdonostarsai a kozos képviseletrSl és a tarsashaz
fenntartasaval kapcsolatban még nem dontdttek.

A tarsashaz fenntartasdhoz és feldjitdsdhoz a jogszabalyi el6irasok, illetve az alapité okirat
(szervezeti és miikddési szabélyzat) és a tdrsashaz kozgytilésének hatdrozatai alapjan
igényelni kell a tarsashdz nem 6nkorményzati tulajdonosainak anyagi hozzéjaruldsat. Az
énkorményzati tulajdoni hdnyad utan felmeriil6 koltségeket a VUZ Kft. fedezi a feldjitasi alap
vonatkozisiban, az tizemeltetési koltségrész kiegyenlitése a bérl6t terheli.

Meg kell tagadni a tarsashédz fenntartasaval és felajitdsaval kapcsolatos feladatok ellatasat, ha
a tarsashaz tulajdonostarsai nem fizetik meg a VUZ Kft. ezzel kapcsolatos koltségét. Ez nem
érinti a VUZ Kft-nek az 6nkorményzati tulajdonnal kapcsolatos feladatait, és fizetési
kotelezettségét. A tarsashaz kozds képviseletének ellatdsdval kapcsolatban keletkezett
bevételek a VUZ Kft. sajat bevételét képezik.

8./ A VUZKft koteles elvégezni a t6bbségi Snkorményzati tulajdond tarsashazak kozos
képviseletével kapcsolatos feladatokat a 7./ pontban foglaltak értelemszerti alkalmazaséval.
A VUZKft. a tarsashéz létrejottét - a tarsashéz szerveinek létrehozasat - kovets 90 napon beliil
koteles kezdeményezni a felajitdsi alap képzését, és koteles az &nkorményzati tulajdoni
hanyad utdn a norma szerinti dsszeg megfizetésére.

9./ A tibbségi magantulajdon e szerz6dés alairasat kovets - elérése esetén a VUZ Kift. 30
napon beliil gondoskodik a tarsashéazi:
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a) kozgytilés Osszehivadsarol, és a tarsashaz kezelGjét kijelols kozgytilési dontés
kezdeményezésérol;

b) épiilet kezelésének, tizemeltetésének dtadasarél a tulajdonosok 4ltal megvalasztott k6zds
képvisel6nek vagy intéz6 bizottsagnak;

) kozds koltség hozzajarulas felajitdsi alap képzésérsl, az Onkormanyzat tulajdoni
hényadanak megfelel6en.,

10./  Haa tarsashazban legfeljebb hat lakas van, és a tdrsashaz kdzdssége nem dontott arrél,
hogy szervezetére és miikddésére a tarsashazakr6l szolé 2003. évi CXXXIIL térvény
rendelkezéseit alkalmazzék, és ennek alapjén a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V.
torvény kozos tulajdonra vonatkoz6é szabélyai lennének az iranyad6k, akkor az
Onkormanyzatot mint tulajdonostdrsat megillet6 jogokat - a fentickben hivatkozott
korldtozdsokkal - a VUZ Kft. gyakorolja, és teljesiti a tulajdonostarsakra tartozé6
kotelezettségeket.

I11.
Az éptiletek hasznositasdval kapcsolatos feladatok

1./ A VUZ Kft. feladata, hogy el6készitése, és kiilon felhatalmazas alapjén lebonyolitsa az
6nkormanyzati tulajdont épiiletek tetStereinek beépitésével, az emeletraépitésekkel (a
tovéabbiakban egytitt: raépités) kapcsolatos munkalatokat. Ennek keretében felmérje a raépitési
lehetSségeket, elvégezze a gazdasagossdgi szamitasokat, megvizsgélja, hogy tarsashizak
esetén a tulajdonosokkal a raépitéssel kapcsolatos megéllapodas milyen feltételekkel kithets
meg. A VUZ Kft. a fentiek megval6sitdsa sordn az Onkorményzat déntéseinek megfelelGen
koteles eljarni.

2/ A VUZ Kft. az Onkorményzat elézetes &llasfoglalésa alapjan - el6késziti azokat az
onkorményzati dontéseket, amelyek az egyes épiiletek (épiiletrészek) nem bérbeadss tatjan
torténd hasznositdsra (killondsen a teljes épiilet elidegenitésére, az éptilet funkci6janak
megvaltoztatdsara, az épiilet apportaldsaval kapcsolatos dontés) vonatkoznak. Ennek
keretében a VUZ Kft. az Onkormanyzat képviseletében eljir6 személlyel egyiitt a
befektetSkkel lefolytatia az Onkormanyzat dontését el6készits targyalasokat, az
Onkorményzat dontését kvetGen pedig el6késziti a bérl6k kihelyezésére, a funkciévaltasra, a
hasznositds hatésdgi engedélyezésére, a térsasagi (hasznositési) szerz6désre vonatkozé
részletes javaslatat, valamint az ehhez sziikséges dokumentaciét. Az Onkorményzat 4ltal
esetenként meghatarozott feltételek szerint végrehajtja az dnkorméanyzati déntéseket.

IA'A
Az épliletek feldjitdsaval és karbantartasaval kapcsolatos feladatok

1/ AVUZKIft. a kizar6lag az 6nkorményzat tulajdondban 1év6 épiiletek, lakdsok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek feltjitdséra és karbantartdséra minden év november 30-ig
az Onkorményzat koltségvetéséhez elézetes feldjitasi és karbantartasi cimjegyzék tervezetet
koteles késziteni. Ebben meg kell jel6lni, hogy teljes vagy részleges felajitas és karbantart4s
torténjen-e, s ezeknek mi a varhato koltségvonzata,

2./ Az Onkorményzat a VUZ Kft. altal elvégzendé feldjitasi feladatokat évente az éves
koltségvetés mellékletét képez6 felgjitdsi cimjegyzékben hatdrozza meg. A felajitasi
kiadésokra az Onkormanyzat az éves koltségvetésében forrast biztosit.
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3./ A VUZKIft. a karbantartési feladatokat a sajat bevételei terhére koteles elvégezni.

Az adott feltjitds mfiszaki atvételérsl a VUZ Kft. és a Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal
Vérosfejlesztési és Varostizemeltetési Osztilya kozos jegyzkonyvet koteles felvenni.

V.
A nvilvantartasok vezetésével kapcsolatos feladatok

1./ A VUZ Kft. az 4ltala vezetett dsszes nyilvantartasbol az adatvédelmi el6irdsok
betartdsa mellett koteles adatot szolgaltatni a Képvisel6-testiilet, annak bizottsagai, a
polgarmester és a jegyz6 igényei szerint. Ennek részletes feltételeit a felek k6zdsen hatarozzak
meg.

2./  AVUZKIft és az Onkorminyzat minden év december 31-ig aktualizéljak a VUZ Kft.-
re bizott teriilet-, épiilet-, lakas- és helyiségallomény vagyonnyilvéntartés szerinti adatait.

VL
Kozds szabéalyok

1./ Az Onkormaényzat a teriiletek, a lakasok és a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérbeadéi jogkorében kiadott nyilatkozatdnak (ill. hatdrozatdnak) egy példanyat - tekintet
nélkiil a nyilatkozat (hatarozat) tartalmara - a kiaddsatdl szdmitott 3 munkanapon beliil
koteles megkiildeni a VUZ Kft.-nek.

2./ A VUZKIft. az altala megkotott vagy médositott bérleti szerz6dések egy példanyat - a
modositas okéra és tartalmara tekintet nélkiil - a megkotést6l, illetve a médositastél szamitott
3 munkanapon beliil koteles megkiildeni az Onkormanyzatnak.

3./ Az Onkorminyzat és a VUZ Kft. kolcséndsen azonnal kotelesek értesiteni egymast a
bérleti jogviszony megszlinésér6l, a jogcim nélkiili hasznalat bekovetkezésérél, vagy az
dnkényes lakas- és helyiségfoglalasrél. A jogszerti dllapot helyreéllitdsa érdekében - kiilénos
tekintettel az 6nkényes bekoltdz6kre - a peres és a nem peres eljarast (a lakés és a nem lakas
céljsra szolgalé helyiség esetében is) a VUZ Kift. sajat koltségén koteles haladéktalanul
meginditani és lefolytatni.

4./ Az Onkorméanyzat hozzajarul ahhoz, hogy a VUZ Kft. a rdbizott iigyek elldtdsa soran
sziikség esetén kozremtikodst vegyen igénybe. A VUZ Kit. a kozremiiksds tevékenységért
korlatlan felel6séggel tartozik.

A VUZ Kft. a szerzédéses megrendeléseknél értelemszerien jogszabaly szerint kételes
alkalmazni a k6zbeszerzési torvény elSirdsait.

5./ Az Onkormanyzat, mint tulajdonos (bérbead6) nevében tett jognyilatkozatban fel kell
hivni a figyelmet, hogy a VUZ Kft. az Onkormanyzat megbizottjaként jar el, tovabb4, hogy a
VUZ Kft. altal kiadott engedély, hozzsjarulss, megallapodés a hat6sagi engedélyeket nem
pétolja. A VUZ Kft. valamennyi - altala lebonyolitott - eljaras és dontési javaslat el6terjesztése
sorén koteles betartani az Onkormanyzat vonatkozé rendeleteit.
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6./ A jelen szerzédés teljesitése soran nyilatkozat tételre jogosult személyek:

a./ az Onkorményzat részérsl: polgérmester és frasban megjelslt képviselsi
b./ a VUZ Kft. részér6l: Ugyvezet igazgat6, és frasban megjelslt
képvisel6i.
VIL

A pénziigyi elszamolas szabalyai

1./ AVUZKIft jogosult az Onkorményzat tulajdonaban 16v6, a teriiletek, lakasok és a nem
lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint a kozos hasznalata helyiségek és teriiletek
hasznositdsabol szarmazo bérleti és hasznélati dij bevételek, az 6vadékok, a pénzbeli téritések
és kozlizemi dfjak beszedésére (egyiittesen: Bevételek). Felek rogzitik, hogy a VUZ Kift.
bevételét képezik a 2021.01.01. el6tti idészakra esedékes bérleti dijak kiegyenlitésébsl befolyt
Osszegek, a 2009. év el6tt értékesitett lakasok tSketorlesztései, tovabba az ingatlanok
elidegenitésével kapcsolatos torlesztések kamatai.

A VUZ Kft. a hozz4 befolyt bevételekrsl havonta, a targyhénapot kévets 15-ig koteles irasbeli
elszdmolast az Onkorményzatnak megkiildeni.

Az elszamolésban kiilon kell kimutatni a lakascéla dllami tamogatéasokrol sz616 12/2001.(1.31.)
Korményrendelet szerinti palyazati timogatassal 1étesitett lakasok bérbead4ssval kapcsolatos
bevételeket.

2/ A VUZ Kft-t a jelen szerz6désben rogzitett feladatai, azok ellstdsa sorén felmertilt
koltségei ellentételezéseként megilletik az 1./ pontban meghatérozott bevételek azzal, hogy a
Napsugar utcai szocidlis lakdsok bérbeadds4sabél szarmazé bevételeket koteles az
Onkormanyzat részére havi rendszerességgel dtutalni az Snkormanyzat OTP Banknal vezetett
11749039-15432711-10040007 szdmlaszdmara.

3./ AVUZKIft-taz 6t megillets bevételekbél fedezi:

a) Az énkormanyzat 4ltal elfogadott karbantartasi munkak sszes koltségét
(éves karbantartasi javaslat elkészitése, munkak elvégzésének megszervezése, bonyolitésa,
ha sajat vallalkozésaban nem oldhaté meg, a munka megrendelése véllalkozonal, elvégzés
ellenbrzése, egyéb miiszaki ligyintéz6i feladatok végzése, stb.);

b) Az 6nkorményzat ltal meghatérozott feltjitasi munkak bonyolitdsanak Ssszes koltségét
(éves felajitasi terv elkészitése, arajanlatok bekérése, véleményezése, ha sziikséges palyszat
bonyolitdsa, szerzédések megkstése, munkak ellenérzése, egyéb miszaki iigyintézoi
feladatok végzése, stb.);

c) A szémlazassal kapcsolatos feladatokat
(vizéra plombalés, hitelesség rendszeres ellenérzése, méréora leolvasds, mért adatok
16gzitése a vizora kartonokon, felvezetése a szamitogépre, viz és bérleti dfjak szamit6gépes
feldolgozasa, kiszamlazas, szdmlareklamaéciok, s az ezzel kapcsolatos médositasok intézése,
szamlak kinyomtatésa, boritékolds, szamlak postizasa vagy kikiildése, egyéb a szaml4zassal
kapcsolatban felmeriilt feladatok);

d) Az 6nkorményzati kintlévéség behajtasaval kapcsolatos feladatokat
(kintlévéség nyilvéantartasa, kezelése, tovabbi novekedés lassitasa, lehet6ség szerint
megallitasa, kiilsé hatralékkezels céggel megbizasok ill. elszamolasok, fizetési felszolitasok,
kikiildése, peres iigyekhez kimutatdsok készitése, levelezés, birésagi képviselet, helyszini
szemlék, egyéb behajtassal kapcsolatos feladatok);

e) A bérlemény tizemeltetésével kapcsolatos egyéb feladatokat
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- bérleti szerz6dések megkotése és moédositdsa, az épiiletek, lakdsok és helyiségek mfiszaki
allapotaval kapcsolatos feladatok:
(bérlemények 4tadédsa jegyz6kdnyvvel, hasznalatra alkalmas &llapot biztositdsa, bérléi
kotelezettségek ellen6rzése, fotédokumenticié készitése, jogszabalysérté allapot esetén
intézkedés, esetenként megallapodéds a bérl¢kkel, hogy 6k teszik lakhatéva az ingatlant,
ennek ellen6rzése, elszamolasa, stb.)

- a bérleti dijak, 6vadék és a pénzbeli térités beszedése és visszafizetése
(bérleti dijak modositésa, ezzel kapcsolatos nyilvéntartdsok vezetése, 6vadék beszedése,
nyilvéntartas, visszafizetés, stb.)

- bérleti jogviszony megsztinésével kapcsolatos feladatok
(bérleti szerz6dés felmondasa, bérlemény visszavétele, el nem vitt targyak O6rzése,
elszéallitasa, értékesitése, stb.)

- tarsashazak tekintetében elldtandé kotelezettségek
(alapit6 okirat, SZMSZ, hézirend készitése, médositasa, kozgytilések dsszehivasa, részvétel,
tSbbségi tulajdon esetén képviselet, jegyz6konyv, hatdrozatok kényvének vezetése, kdzos
koltségek, vizdijak, egyéb tételek kdnyvelése, banki {igyintézés, beérkezd, kimen6 szdmlak
kezelése, hazipénztar kezelése, adébevallds, pénziigyi beszamolé készitése, egyéb
igyintézés képviseleti dijban meg nem tériil6 része)

- egyéb feladatok
(atmeneti  kikoltoztetések  intézése, Onkormanyzat felé szerz6désmodositasok,
adatszolgaltatés, helyiségfoglalasok jelzése, elszamolasok, beérkez6 szamlék ellenérzése,
leigazolasa, kdnyvelése, illetékbélyeg vasarlds, nyilvantartds, adminisztraci6, iktatés, évente
bérlemény ellen6rzés, nyilvantartdsok készitése, folyamatos vezetése, részletfizetés
biztositasa, stb.)

f) Tarsashazi k6zos koltség felajitasi részét
(fentiek dija magéba foglalja az e feladatokat végz6 dolgozdk jaranddsagait, kozterheket,
szamla és egyéb nyomtatvényokat, szamitégép és egyéb eszkodzok karbantartdsat, a
rezsikoltségek (4ram, viz, telefon, stb.) ardnyos részét, és egyéb e tevékenységgel
kapcsolatban felmeriilt koltségeket)

4./ A VUZKIft. az ltal elvégzett karbantartési és felujitasi munkakrol tdjékoztatni koteles
az Onkorményzatot legaldbb negyedévente.

5./ A VUZKft. anyagilag felel minden olyan bérleti dij, tavftités vagy koziizemi koltség
hatralékért, tovabb4a minden olyan karbantartasi koltség megfizetéséért, amely tekintetében
nem tudja igazolni, hogy a hatralék illetve a bérl6 karbantartdsi kotelezettsége
elmulasztdsanak tudomadsara jutdsatél szamitott 30 napon beliill minden, a bérld
mulasztasanak megsziintetéséhez és a bérls terhére irhat6 koltség behajtasahoz sziikséges, a
kezel6t6l elvarhat6 intézkedést megtett.

Az Onkorményzat és a VUZ Kft. esetenként dllapodnak meg az olyan nem vért koziizemi
koltségek megtéritésérdl, amelyek a kezelésében 1évé ingatlan elavult miiszaki dllapotdra,
vagy egyéb vis maior esetre vezethetSk vissza.

VIIL
A szerz6dés érvényessége

1./ Jelen hatérozatlan id&re sz616 szerz6dés az alairdsat kovetSen 1ép hatdlyba azzal, hogy
rendelkezéseit 2021. janudr 1. napjatol alkalmazzik a felek, egyben a szerz6d6 felek kozott
2015, marcius 29-én kotott, 2/4317/2015. szam ingatlankezelési szerz6dés hatalyat veszti. A
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szerz6dést barmelyik fél 6 (hat) hoénapos felmondasi hatarid6vel, indoklds nélkiil

felmondhatja.

2./ A szerz6dés moédositdsa a gazdasigi kornyezet és koriilmények valtozdsanak
figyelembevételével a szerz6d6 felek barmelyikének kezdeményezése alapjén a gazdasagi év
lezérasaval és elszamolaséval, k6zds megegyezéssel lehetséges.

3./.  Ajelen szerz&désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz616
2013. évi V. torvény és a szerz8désben hivatkozott jogszabalyok vonatkozé rendelkezései az

irdnyadoéak.
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