KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KOZFELADAT ELLATASARA

Kototte egyrészrol. Keszthely Varos Onkormanyzata (székhely: 8360 Keszthely, F6 tér 1.,
nyilvantartd hatosag: Magyar Allamkincstar, torzskonyvi azonositd szam (PIR): 734466,
adoszam: 15734460-2-20, KSH statisztikai szamjel: 15734460-8411-321-20, allamhaztartasi
egyedi azonositd (AHTI): 744041, képviselii Dr. Toth Gergely polgarmester), mint
Ingatlantulajdonos és mint Onkormanyzat,

masrészrél: ' VUZ Keszthelyi Varosiizemelteté Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag (roviditett név: VUZ Nonprofit Kft., székhely: 8360 Keszthely, Vasar
tér 10., nyilvantart6 hatdsag: Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 20-09-
060943, adoszam: 10746569-2-20, statisztikai szamjel: 10746569-3530-572-20, képviseli:
Cziraki Lészl6 ligyvezetd), mint Kozszolgaltaté, (a tovabbiakban egyiittesen: Felek), alulirott
napon ¢€s helyen az aldbbiakban részletezett feltételek mellett:

Felek a Magyarorszag helyi onkormdanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Métv.) 13. § (1) bek. 9. pontja, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Lakastorvény), az onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérletérdl szolo
Képviselo-testiiletének  32/2014.(XI1.19.) Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Lakasrendelet), az onkormanyzat tulajdonidban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl szol6 13/2023. (I11. 31.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Helyiségrendelet),
az Onkormanyzat vagyondrol és vagyonhasznositds szabalyairdl szolo 33/2013. (IX.27.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet), a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 11. § (13) bekezdése (a tovabbiakban: Nvtv) és a Polgari Torvénykonyvrol
sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseire figyelemmel — a 2021.
szeptember 8. napjan, 1/43-34/2021. szam alatt 1étrejott, a Keszthely Varos Onkormanyzatanak
tulajdonaban allo foldteriiletek, egyes lako- és vegyes rendeltetésii épiiletek hasznalatarol,
kezelésérdl szolo Ingatlanhaszndlati szerz6dés megszlintetése mellett — az alabbi
kozszolgaltatasi szerzodést (a tovabbiakban: Szerzddés) kotik meg:

PREAMBULUM

1./ Felek rogzitik, hogy az Métv. 13. § (1) bekezdése 9. pontja szerint az Onkorményzat feladata
a helyben biztosithatd kozfeladatok ellatasa korében a lakas- és helyiséggazdalkodas.

2./ Felek rogzitik, hogy az Nvtv. 11. § (13) bek alapjan nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag
kozfeladat ellatdsa, a lakossdg kozszolgaltatasokkal valo ellatdsa, valamint e feladatok
ellatasahoz sziikséges infrastruktira biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben
hasznosithato.

3./ Felek rogzitik, hogy a Vagyonrendelet 23. § (1) bek. alapjan az 6nkormanyzat tulajdonaban
1év6 nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat ellatasa céljabol, a kozfeladat ellatasahoz
sziikséges mértékben hasznosithato.

4./ Felek megallapitjak, hogy a Kozszolgéltatdo az Onkorméanyzat 100%-os tulajdondban 4116
gazdalkodo szervezet, melynek alapjan az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontja alapjan a
Kozszolgaltato atlathato szervezet.



5./ Felek rogzitik, hogy jelen szerzddésben meghatarozott kdzszolgaltatasi feladat az Eurdpai
Uni6 miikddésérdl szol6 szerzddés alapjan altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatdsnak mindsiil.

6./ Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés megfelel az Eurdpai Unidé mikddésérdl szolod szerzodés
106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatdsok nyujtasaval
megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatdsi ellentételezése formajaban nyujtott
allami tdamogatasra val6 alkalmazésarol sz616 2012/21/EU europai bizottsag hatdrozatban (HL
7.2012. 01.111, 3.0) foglaltaknak. A 2012/21/EU europai bizottsadgi hatarozat alapjan a Felek
jelen szerzédésben rogzitik azon kompenzacionak a mértékét, kiszamitasanak é€s teljesitésének
modjat, valamint feltételeit, amelyet az Onkormanyzat anyagi juttatasként nyGjt a
Kozszolgaltatonak, a kozszolgaltatasi kotelezettség Kozszolgaltatdo altali teljesitésének
ellentételezéseként annak érdekében, hogy a kozszolgaltatasi kotelezettségbdl eredd koltségek
fedezete biztositott legyen. Onkorméanyzat Kozszolgaltatd részére ésszerli nyereséget nem

nyujt.

7./ Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben szabalyozott kozszolgaltatasra a
kozbeszerzésekrdl szol6 2015. évi CXLIIL térvény (tovabbiakban Kbt.) 9. § (1) bekezdés h.)
pontja alapjan a Kbt. rendelkezéseit nem kell alkalmazni figyelemmel arra, hogy az
Onkorményzat olyan jogi személlyel kot szerzddést, amelyben kodzvetlen magantéke-
részesedés nincsen, ¢és amely éves nettd arbevételének tobb mint 80%-a a kontrollt gyakorld
ajanlatkérével vagy az ajanlatkérd altal e pont szerint kontrollalt mas jogi személlyel kotott
vagy kotendo szerzodések teljesitésébol szarmazik. A Kbt. 9. § (6) bekezdése értelmében az (1)
bekezdés h)-1) pontja alkalmazasaban a szerzddések teljesitésébdl szarmazik az azok alapjan,
harmadik személy részére teljesitett kozszolgaltatas ellenértéke is, tekintet nélkiil arra, hogy az
ellenértéket az ajanlatkéré vagy a kozszolgéltatast igénybe vevd személy fizeti meg. Felek a
Kbt. hivatkozott rendelkezései alapjan rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés in-house beszerzés
eredményeképpen 1étrejovo kozszolgaltatasi szerzddés, amelyre a Kbt. 9. § (1) bekezdés h)
pontja alapjan a Kbt. rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

8./ Kozszolgaltato, mint atlathato szervezet az Nvtv. 11. § (11) bekezdés a) - ¢) pontjai alapjan
kotelezettséget vallal arra, hogy

a) a hasznositasra vonatkoz6 szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartdsi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,

c) a hasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathatod szervezetek vesznek részt.

9./ Felek rogzitik, hogy a szerzddés teljesitése soran az alabbi jogszabalyok rendelkezéseit
veszik figyelembe:

e A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)

e Nvtv.

e Motv.

e A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.)

A tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tht.)

e Keszthely Varos Onkorményzata az énkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérletérdl
sz0l6 Képviseld-testiiletének 32/2014.(X11.19.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Lakasrendelet)

e Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat tulajdondban



allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol szolo 13/2023. (III. 31.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Helyiségrendelet)

e A természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl
¢s az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatdlyon kiviil
helyezésérol szold az Europai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (a
tovabbiakban: GDPR)

e Az informdacios Onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol 2011. évi CXII.
torvény (a tovabbiakban: Infotv.)

e A pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa megeldzeésérol és megakadalyozasardl szo1o
2017. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Pmt.)

e Kbt.

1. A SZERZODES TARGYA

1.1. Kozszolgaltatd jelen Szerzddés alapjan, annak hatalybalépésétdl kezdddden az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 1. szamu mellékletben szerepld, tételesen, cimmel és
helyrajzi szammal azonositott ingatlanokra és azok tartozékaira (a tovabbiakban:
Ingatlanvagyon) vonatkozoan teljes kort kezelési, tizemeltetési, karbantartési feladatokat 14t el,
amely feladatokat nonprofit modon, haszonszerzési cél nélkiill, hatékonyan ¢és
koltségtakarékosan koteles elvégezni.

1.2.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 1. szdmu melléklete a szerzodés kiilon
modositasa nélkiil az Onkormanyzat képviseléjének irasban tett egyoldala nyilatkozata
(hatarozata) alapjan valtozhat, illetve az 1. szamu mellékletben szereplé ingatlanokat érintd
barmilyen ingatlan-nyilvantartasbeli valtozas esetén az adott ingatlan utddingatlanaira is
kiterjed.

1.3. A Szerzddés célja az Ingatlanvagyon rendeltetésszerti, hatékony ¢és gazdasagos
miikddtetése, hasznositasa (kiilondsen bérbeadas Utjan), allaganak megovasa, karbantartasa,
valamint az Ingatlanvagyon értékének megdrzése €s lehetds€g szerinti ndvelése.

1.4. Felek rogzitik, hogy a Kdozszolgaltatd a jelen szerzddés hatalybalépését megeldzden is
végzett az Ingatlanvagyonelemek hasznositasara irdnyulod tevékenységet, ebbdl kifolyodlag a
Kozszolgaltatdo birtokdban is vannak relevans, az Ingatlanvagyonelemekkel kapcsolatos
miiszaki és jogi dokumentumok. A Kozszolgaltato birtokaban 1évé dokumentaciod atadasatol a
Felek eltekintenek, azonban az Onkorményzat a jelen szerzédés hatalybalépését kdvetden
keletkezett relevans dokumentéciot atadni koteles.

2. A SZERZODES IDOTARTAMA

2.1. Felek a jelen szerzédést hatarozott idétartamra, 2026. aprilis 1. napjatol 2030.
december 31. napjaig kotik.

3. AKOZSZOLGALTATO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
3.1. Altaldnos kotelezettségek
3.1.1. A Kozszolgaltaté koteles a rabizott Ingatlanvagyont a jo gazda gondossagaval, a

vonatkozé jogszabalyok (kiilondsen Lakéasrendelet és Helyiségrendelet) és az Onkormanyzat
képviselo-testiileti dontéseinek betartasaval kezelni, lizemeltetni és hasznositani.



3.1.2. A Kdzszolgéltatd koteles az Ingatlanvagyonnal kapcsolatos kotelezettségeket teljesitent,
¢s gyakorolni az Ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogokat, a jelen szerzoddésben ¢€s a 6. pontban
(Pénziigyi elszamolas) foglaltak szerint.

3.2. Bérbeadassal és hasznositdassal kapcsolatos feladatok

3.2.1. A Kozszolgaltatd a sajat nevében eljarva jogosult és koteles a Bérlemények
hasznositasaval kapcsolatos eljarasok Lakasrendeletben és Helyiségrendeletben meghatarozott
hataskori megosztasnak megfeleld lefolytatasat kdvetden:

a) a KépviselO-testiilet, illetve a hataskorrel rendelkezé Bizottsagok vagy a Polgarmester altal
(kiilonosen a Lakasrendelet 1. melléklet 4. pontja és a Helyiségrendelet 1. melléklet 1. pontja
alapjan) meghozott bérbeaddsra vonatkozé dontéseket végrehajtani;

b) a dontések alapjan a Dbérleti szerzddéseket elokésziteni, modositani, €s aldirni; a
Kozszolgaltatd koteles tovabba az elkésziilt szerzddésen (vagy annak modositasan)
egyértelmiien feltiintetni az alapul szolgald, a) pont szerinti Onkormanyzati (képviselé-testiileti,
polgarmesteri vagy bizottsagi) dontés ligyszamat és keltét;

c) a bérleti szerz6désekben foglalt bérbeadodi kotelezettségek teljesitését biztositani.

3.2.2. Bérleményatadas: A Kozszolgaltato koteles az uj bérleti szerzodések megkdtésekor a
bérleményt a bérld részére jegyzOkonyv felvétele mellett, fotodokumentacioval alatdmasztva
atadni. A jegyzokonyvnek rogzitenie kell a bérlemény és annak berendezései allapotat,
mérdorakat, kozmlivesitettséget az atadas idopontjaban.

3.2.3. A Kozszolgaltatd jogosult és koteles a Bérlemények miiszaki allapotanak fenntartasarol
gondoskodni. Ennek keretében ellatja az Ltv., a Lakasrendelet ¢s a Helyisegrendelet, valamint
az Onkormanyzat altal hataskorébe utalt karbantartasi és hibaelharitasi feladatokat.

3.2.4. Bevételek beszedése: Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a K6zszolgéltato jogosult
¢s koteles az Ingatlanvagyon hasznositasabol szarmazé valamennyi bevételt (kiilondsen: bérleti
dijak, kozmi-tovabbszamlazasbol szarmazo bevételek, késedelmi kamatok, kartéritések és
egyéb pénzbeli téritések) sajat bankszamlajara beszedni. Ezen bevételekkel az Onkorményzat
felé elszamolasi kotelezettsége van, mely az a 6. pont szerinti elszamolas részét képezi.

3.2.5. Jogviszony megsziintetése: A Kozszolgaltatd jogosult és koteles a bérleti jogviszonyok
megsziintetésével kapcsolatos valamennyi jognyilatkozatot (pl. felmondas, felszolitas) a sajat
nevében megtenni, valamennyi jogi eljarast kezdeményezni, valamint a Bérlemények
visszavételével kapcsolatos eljarasokat lefolytatni. A Kozszolgaltatd koteles tovabba a bérleti
jogviszony megszlinését kdvetden a bérleményben jogcim nélkiil hagyott (elhagyott) ingdsagok
Orzésérdl, elszallitasarol, és —a Ptk. vonatkoz6 szabalyai szerinti — értékesitésérol gondoskodni.

3.2.6. Jogeim nélkiili hasznalok: Amennyiben barmelyik Fél tudomdéséara jut, hogy az
Ingatlanvagyon barmely részét jogeim nélkiili hasznald veszi igénybe, koteles errdl a masik
Felet 3 munkanapon beliil irdsban értesiteni. A Kozszolgaltaté koteles a jogeim nélkiili
hasznaldval szembeni valamennyi jogi eljardsok meginditdsara a sajat nevében. A felmeriild
jogi eljarasi koltségeket (ligyvédi dij, illeték) a Kozszolgaltato megeldlegezi €s viseli.

3.2.7. A Kozszolgaltatd a bérbeadasi tevékenysége sordn koteles biztositani, hogy az altala
megkotott hasznositasi (bérleti) szerzédések iddtartama megfeleljen a mindenkor hatdlyos



jogszabalyi korlatoknak, kiilonds tekintettel az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében ¢és a
Helyiségrendelet 11. § (1) bekezdésében foglaltakra.

3.2.8. Bérli atalakitasok kezelése: Az Onkormanyzat déntése alapjan a Kozszolgaltatd
jogosult — a vonatkozo jogszabalyi keretek (kiilonosen Ltv., Lakasrendelet, Helyiségrendelet)
¢és a muszaki célszeriiség figyelembevételével — a bérlével megéllapodast kotni a bérlemény
bérlé altali 4talakitasarol vagy korszeriisitésérol. E megallapodasban az Onkorményzat jogosult
donteni a munkalatok koltségeinek viselésérdl és a bérld részére torténd esetleges megtérités
modjarol (ideértve a bérbeszamitast is).

3.3. Tarsashazakkal kapcsolatos feladatok

3.3.1. Amennyiben az Ingatlanvagyon tarsashazban levé tulajdoni hanyadot (albetétet) foglal
magaban, a K6zszolgaltato jogosult és kdteles az Onkormdanyzat (mint tulajdonostérs) Tht.-ban
biztositott jogait teljeskorlien gyakorolni.

3.3.2. E korben a K6zszolgaltaté kiilondsen jogosult:

a) a tarsashazi kozgyiiléscken az Onkormanyzat altal delegalt személyek kiséretében az
Onkorményzat képviseletében részt venni, és a Onkorményzat képviselivel egyiitt szavazni,
inditvanyokat tenni azzal, hogy a Kozszolgéltatd kotelezettségvallalasra iranyuld szavazatot,
kizarolag a 3.4.2. és a 3.4.3. pontban meghatérozott felujitasi tervben szerepld és Onkormanyzat
altal elfogadott kotelezettségvallalasok esetében tehet, az ezek ald nem tartozo
kotelezettségvallaldsokrol szold szavazatot kizarolag a Onkorményzat kotelezettségvallalasi
szabdlyzata alapjan lefolytatott eljaras eredményeképpen létrejové Onkormanyzati jovahagyo
elozetes dontés birtokaban tehet;

b) a tarsashazi iratokba betekinteni;

¢) az Onkormanyzat tobbségi tulajdonaban 4ll6 tarsashazi ingatlanok tekintetében a kozos
képviseldi vagy tarsashazkezeldi feladatokat ellatni, amennyiben a tarsashaz kozgytlése erre
megvalasztja, vagy amennyiben az Onkormdanyzat tulajdoni hanyada ezt lehetévé teszi. Ezen
feladatok ellatasaért a tarsashaztol kapott dijazas a Kozszolgaltatot illeti.

d) Koteles az Onkormanyzatot terheld kozds koltséget és egyéb tarsashdzi fizetési
kotelezettséget megtizetni (a 6. pont szerinti elszdmolas terhére).

3.4. Felujitas és karbantartds

3.4.1. A Kozszolgaltatd koteles gondoskodni az Ingatlanvagyon folyamatos, tervszerii
karbantartdsarol, allagmegovasarol, szinten tartasardl, valamint a kozvetlen baleset- ¢€s
¢letveszélyt okozo hibdk azonnali elharitasarol (iizemeltetési és karbantartasi feladatok).

3.4.2. A Kozszolgaltatd koteles minden év november 30. napjaig a kovetkezd naptari évre
vonatkozoan miiszaki allapotfelmérést végezni, és ennek alapjan részletes karbantartdsi és
felujitasi tervjavaslatot késziteni (megjeldlve a tervezett munkalatokat tételesen €s azok becstilt
koltségét).

3.4.3. Az Onkormédnyzat a tervjavaslatot megvizsgilja, és a képviselé-testiileti dontés
(koltségvetés elfogadadsa) fiiggvényében dont a felajitdsok elvégzésérdl és azok pénziigyi
fedezetének biztositasarol.

3.4.4. Az Onkormanyzat ltal jovahagyott és pénziigyi fedezettel ellatott, feltjitasi munkélatok
teljes kort lebonyolitasara, kdzbeszerzési eljarasok (amennyiben sziikséges) lefolytatasara €s a



miiszaki ellendrzésére az Onkormanyzat kételes, azzal, hogy amennyiben a Kdzszolgaltatot
valasztja a jelen pontban meghatarozott munkalatok kivitelezésére, tigy a Kbt. 9. §-a szerinti
in-house kozbeszerzés keretében, a Felek kiilon megallapodasa alapjan keriil megvalositasra.

3.5. Nyilvantartas és adatszolgaltatds

3.5.1. AKozszolgaltato koteles a kezelésébe adott Ingatlanvagyont a sajat vagyonatol, valamint
mas, a kezelésében 1évé vagyontargyaktol elkiilonitetten nyilvantartani (mind a szamviteli,
mind az operativ ingatlannyilvantartasaban).

3.5.2. A nyilvantartasnak naprakészen tartalmaznia kell legalabb az ingatlanok f6bb miiszaki és
jogi adatait, a bérldk adatait, a bérleti dijak és koltségek alakulasat.

3.5.3. A Koézszolgaltatd koteles az Onkormanyzat kérésére a jelen szerzédésben vallalt
kotelezettségeivel kapcsolatban haladéktalanul tdjékoztatdst adni, valamint a 6. pontban
meghatarozott pénziigyi elszdmolasokat és beszamoldkat elkésziteni.

3.5.4. Bérleményellenérzés: A Kozszolgaltatd jogosult és koteles az Ingatlanvagyon allapotat,
a bérlok szerzodésszerli és rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a bérldéi karbantartasi
kotelezettségek teljesitését a bérldk sziikségtelen zavarasa nélkiil, el6zetes értesités mellett, a
helyi rendeletek altal biztositott keretek kozott (pl. évente legaldbb egy alkalommal) ellendrizni.
Az ellendrzés soran tapasztalt szerzodésszegés vagy jogszabalysértés esetén koteles a jogszerii
allapot helyreallitasa irant intézkedni.

3.6. Stratégiai javaslattételi kotelezettség

A Kozszolgaltatdo koteles az Ingatlanvagyon hasznositasat folyamatosan vizsgélni, és
javaslatokat késziteni az Onkorményzat részére az Ingatlanvagyon értékének ndvelésére, jobb
kihasznalasara (pl. tet6tér-beépités, emeletraépités, funkciovaltas, elidegenités). E javaslatokat
a 3.4.2. pont szerinti éves tervjavaslattal egyidejiileg terjeszti az Onkorményzat elé.

4. A ONKORMANYZAT JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

4.1. Az Onkormanyzat kételes az Ingatlanvagyonnal kapcsolatos, jelen szerz6dés megkdtésekor
rendelkezésére all6 valamennyi lényeges okiratot, szerzddést és informaciot a Kozszolgaltato
részére atadni.

42. Az Onkormanyzat (képviseld-testiilete) jogosult a jelen szerzddésben rogzitett
kozszolgaltatasi stratégiai kérdéseiben donteni, kiilonosen a Lakasrendelet ¢és a
Helyiségrendelet megalkotdsa és modositasa révén.

4.3. Az Onkormanyzat kételes az Ingatlanvagyont érintd valamennyi testiileti hatarozatot, vagy
onkormanyzati rendeletet annak elfogaddsatol szamitott 3 (harom) munkanapon beliil a
Ko6zszolgaltato részére igazolhato médon megkiildeni.

4.4. Az Onkormanyzat koteles a jelen szerzddés 6. pontjdban meghatirozott pénziigyi
kotelezettségeit hataridoben teljesiteni.



4.5. Az Onkormanyzat jogosult a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségek wvagyonkezelés
teljesitését ellendrizni, a Kozszolgaltatotdl adatokat, beszamolokat kérni, és az ingatlanokat
elozetes egyeztetés alapjan megtekinteni.

5. ELJARASI ES EGYUTTMUKODESI SZABALYOK

5.1. A Kozszolgaltato koteles az altala megkotott, vagy modositott bérleti szerzodések, vagy
ingatlanhasznalathoz kapcsolodd egyéb megallapodasok egy masolati példanyat azok
alirasatol szamitott 3 (harom) munkanapon beliil az Onkormanyzat részére tajékoztatasul
megkiildeni.

5.2. Kozszolgaltato koteles az altala biztositott részletfizetéssel kapcsolatos megallapodasokrol
, tovabba a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitésérol a targyhot kovetd 15. napjaig
irasbeli tajékoztatdt kiildeni az Onkormanyzat részére.

5.3. Az Onkormanyzat kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Kozszolgaltaté a jelen
szerzOddésben foglalt kotelezettségei (pl. karbantartds, jogi képviselet, konyvelés,
tarsashazkezelés) ellatasahoz  kozremiikodoét (alvallalkozot) vegyen igénybe. A
Kozszolgaltato a kozremiikodo tevekenységéért ugy felel, mintha maga jart volna el.

6. PENZUGYI ELSZAMOLAS

6.1. Bevételek: Felek megismételten rogzitik, hogy az Ingatlanvagyon hasznositasabol
szarmaz6 valamennyi bevétel a Kozszolgaltatot illeti meg, és az a jelen szerzddésben vallalt
feladatok ellatasanak, valamint egyéb a Kozszolgaltato altal végzett onkormanyzati kozfeladat
megvalodsitasanak, vagy kozszolgaltatas nyujtasanak pénziigyi fedezetéiil szolgal, azzal, hogy a
jelen pontban meghatarozott bevételek legalabb 15%-4t az Ingatlanvagyonelemek
karbantartasara koteles forditani. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a jelen Szerzédést
megel6zden hatalyban 1év0 Ingatlanvagyon elemek hasznositdsa kapcsan Kozszolgaltatot
megilletd bevételek, igy kiillonosen, de nem kizardlagosan a 2021. januar 1. napja eldtti és az
azt kovetd idészakra esedékes bérleti dijak kiegyenlitésébdl befolyt dsszegek; a 2009. év eldtt
értékesitett ingatlanok torlesztOrészletei; az ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos
valamennyi torlesztOrészletek kamatai a jelen Szerzddés hatélya alatt is a Kozszolgaltatot illetik
meg, azokkal kapcsolatban a Onkormanyzat felé elszdmolasi kotelezettsége van a szerzodés
6.5. pontban foglaltak alapjan.

A Keszthely, Napsugar u. 8. szdm alatti onkormanyzati bérlakasok 2026. év december 31.
napjaig befolyt bérleti dijai havonta 4taddsra keriilnek az Onkorményzat részére. Ezt kdvetden
a 6.1. pont rendelkezései az irdnyadoak.

6.1/A. Finanszirozasi eltérés a Motv. alapjan: Felek rogzitik, hogy a Méotv. 109. § (6)
bekezdésében foglaltakra tekintettel — figyelemmel arra, hogy a Kozszolgaltatd kozfeladatot
ellatd szervként bevételeinek tobb mint fele az allamhaztartds valamely alrendszerébdl
szarmazik — az Onkormanyzat a jelen szerz6dés 3.4. pontjaban foglaltak szerint a felujitési
kotelezettséget magara vallalja, és a Kozszolgaltatd felé a bevételekben meg nem tériild
elszamolt értékcsokkenésnek megfeleld Osszeg erejéig a felujitasi kotelezettség teljesitése alol
mentesiti. A Kozszolgaltatd kotelezettsége a 3.4.1. pont szerinti lizemeltetési és karbantartasi
feladatokra, valamint a 3.4.2. pont szerinti felujitasi tervjavaslat elkészitésére terjed ki.

6.2. Koltségek és raforditasok: A Kozszolgaltato jogosult és koteles a bevételekbdl fedezni az
Ingatlanvagyonnal, vagy egyéb Onkormanyzati kozfeladat megvaldsitasaval, illetve



kozszolgéltatas nyujtasaval kapcsolatos valamennyi tlizemeltetési, karbantartdsi ¢és
adminisztrativ koltséget (pl. kozmidijak, biztositasok, rendszeres karbantartas, hibaelharitas, a
Kozszolgaltato aranyos személyi €s dologi raforditasai).

6.3. Onkormanyzati koltségtérités: Az Onkorméanyzat koteles megtériteni a Kozszolgaltato
részére az alabbi, az Onkormanyzat altal kiilon elrendelt, illetve sziikségszertien elvégzendd
munkalatok igazolt koltségeit, fliggetleniil attol, hogy arra a Kozszolgaltato bevételei fedezetet
nyUjtanak-e, vagy sem:

a) Vis maior események (elemi kar) elharitasanak koltségei.

6.4. Eloleg és térités:

a) A Kozszolgaltato altal megeldlegezett (6.3. a pont), a K6zszolgéltatd negyedévente, tételes
kimutatds és az alapul szolgald szamlak alapjan kiallitott szamla ellenében elszamolja az
Onkorményzat felé.

b) Az Onkormanyzat koteles a Kozszolgaltatd altal kidllitott, igazolt koltségeken alapuld
szdmlat annak kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil kiegyenliteni.

6.5. Beszamolas: A Kozszolgaltatd koteles az Onkormanyzat részére negyedévente, a targy
negyedévet kovetd honap utolsd napjaig részletes pénziigyi és szakmai beszamolot késziteni a
jelen szerzddés szerintiek teljesitésérol.

7. ATLATHATOSAG ES ADATKEZELES

7.1. Atlathatosag: A Kozszolgéltato kijelenti és szavatolja, hogy a szerz6dés megkotésének
id6pontjaban az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek
mindsiil, és vallalja, hogy e mindsitésének a szerzddés teljes hatalya alatt megfelel.
Haladéktalanul bejelenti az Onkormanyzatnak, ha e feltételnek mar nem felel meg.

7.2. Tényleges tulajdonos: Felek rogzitik, hogy a tényleges tulajdonos fogalma alatt a Pmt. 3.
§ 38. pontjaban meghatarozott fogalmat értik.

7.3. Adatkezelés: Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a szerzddés teljesitése soran
tudomadsukra jutott személyes adatokat (kiilondsen a bérldk, lakdshasznalok adatait) a GDPR
¢s az Infotv. rendelkezéseinek maradéktalan betartdsaval kezelik. A Kozszolgaltato a
bérbeadasi és iizemeltetési feladatok sordn az Onkormanyzat (mint Adatkezeld) nevében és
utasitasai alapjan eljaré Adatfeldolgozonak mindsiil. Az adatfeldolgozas részletes szabalyait a
Felek a jelen szerzddés elvalaszthatatlan 2. szamu mellékletét képezd Adatfeldolgozasi
megallapodasban rogzitik.

7.4. Kozérdekii adatok: Felek tudomasul veszik, hogy az Infotv. alapjan kozérdekbdl
nyilvanos adatnak mindsiild, jelen szerzddéssel kapcsolatos adatokat a jogszabalyi eldirasoknak
megfelelden kotelesek kozzétenni.



8. A SZERZODES MODOSITASA ES MEGSZUNESE

8.1. Modositas: A jelen szerzédést a Felek kizarolag kozos megegyezéssel, irasban
modosithatjak. A médositasra a szerz6dés megkotésére vonatkozo szabalyok az iranyadok.

8.2. A szerz6dés megsziinése: Felek rogzitik, hogy a szerz6dés az Nvtv. 11. § (4) bekezdése
alapjan a torvény erejénél fogva megsziinik, ha a Kozszolgaltatd Nvtv. 3. § (1) bekezdés 19.
pont a) alpont ae) vagy af) alpontjaban, illetve b) alpont bd) vagy be) alpontjaban meghatarozott
tulajdonosi szerkezete megvaltozik.

8.3. Azonnali hatilya felmondas: Barmelyik Fé¢l jogosult a szerzddést azonnali hatéllyal
felmondani, amennyiben a masik Fél:

a) a jelen szerz6désbol eredd lényeges kotelezettségét sulyosan, szandékosan vagy sulyos
gondatlansaggal megszegi; vagy

b) olyan magatartast tanusit, amely a szerzddéses jogviszony fenntartasat lehetetlenné teszi.
Az azonnali hatdlyt felmondast — amennyiben a szerz6désszegés orvosolhatdo — irasbeli,
pothatariddt tizo felszolitasnak kell megeldznie.

8.3a. Az Onkormanyzat azonnali hatalya felmondasi joga az Métv. 109. § (10) bekezdése
alapjan: Az Onkormanyzat a szerzédést azonnali hatallyal jogosult felmondani, ha:

a) a Kozszolgaltatd a szamdara jogszabdlyban el6irt kotelezettségét megsérti, vagy a
szerzOdésben eldirt kotelezettségét stilyosan megszegi;

b) a Kozszolgaltato a vele szemben a szerzddés megkotését megel6zéen megindult cséd- vagy
felszamolasi eljarasrol az Onkorméanyzatot nem tajékoztatta, vagy a Kdzszolgaltatoval szemben
a szerz6dés hatalyanak id6tartama alatt csdd- vagy felszdmolasi eljarés indul;

c¢) a Kozszolgaltato ado-, illeték-, vam- vagy tadrsadalombiztositasi jarulék tartozasa tobb mint
hat honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

8.4. Elszamolas megsziinéskor: A szerzddés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Felek
kotelesek 30 napon beliill egymassal tételesen elszamolni. A Kozszolgaltatd koteles a
megszlinés napjan az Ingatlanvagyont, az ahhoz kapcsolddo teljes dokumentaciot, a beszedett
ovadékokat és a még el nem szamolt bevételeket az Onkormanyzat részére atadni.

9. VEGYES RENDELKEZESEK

9.1. Ervénytelenség (Részleges érvénytelenség): Amennyiben a jelen szerz6dés barmely
rendelkezése érvénytelen, vagy jogszabalyvaltozas miatt azza valik, az nem érinti a szerz0dés
tobbi rendelkezésének érvényességét, kivéve, ha Felek az érvénytelen rész nélkiil a szerzodést
nem kototték volna meg. Az érvénytelen rész helyett a vonatkozé jogszabalyok rendelkezései,
vagy (ennek hianydban) a Felek eredeti akaratdhoz és a szerzddés céljahoz legkozelebb allo
érvényes kikotés alkalmazando. Felek kotelesek targyaldsokat kezdeni az érvénytelen részt
potlo érvényes feltétel elfogadasarol.

9.2. Tranyadé jog: A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Preambulumban
felsorolt jogszabalyok, kiilondsen a Ptk., az Nvtv., az Ltv., a Lakasrendelet, valamint a
Helyiségrendelet, illetve a Vagyonrendelet rendelkezései az iranyadok.

9.3. Ertesitések: A Felek a jelen szerzédéssel kapcsolatos jognyilatkozataikat kizarélag irasban
(tértivevényes levél, vagy e-mail Utjan visszaigazolt elektronikus levél) tehetik meg
érvényesen. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kapcsan e-mailben tett jognyilatkozataikat



10

irasba foglaltnak tekintik, ide nem értve a szerzddés megkdtésére, modositasara, vagy
megszilintetésére tett jognyilatkozatokat. A megkotésre iranyuld, modosito, illetve megsziintetd
jognyilatkozatot a Felek papiralapon, vagy digitalisan, legalabb mindsitett tanusitvanyon
alapuld fokozott biztonsagl elektronikus alairdssal ellatott digitalis okiraton jogosultak
megtenni.

Felek a jelen szerzddést, annak elolvasasa és kozos értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag és sajat keziileg irjak ala.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Az Ingatlanvagyon tételes listaja (cim, helyrajzi szam)
2. szamu melléklet: Adatfeldolgozasi megallapodas
3. szamul melléklet Kozszolgaltatd és Onkorményzat feladatai
4. szamu melléklet: Kozszolgaltato kotelezettségei a bérleményekkel 6sszefiiggésben

Kelt: Keszthely, 2026.

Keszthely Varos Onkormanyzata VUZ Nonprofit Kft.
Onkormanyzat Kozszolgaltato
Dr. Toth Gergely Cziraki Laszlo
polgarmester igyvezeto

Onkormanyzat részérol:

Jogi ellenjegyzd: Pénziigyi ellenjegyzo:
Keszthely, 2026.
Keszthely, 2026.
Dr. Gabor Hajnalka Toth Eszter
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