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1. ATarsasag bemutatasa

1.1 Alakulés, a gazdalkodé 6 célja

A Téarsasagot a cégbirdsag 2009.06.18-an jegyezte be.

A Keszthelyi Varosfejleszté Nonprofit Kft. (tovabbiakban: Tarsasag) feladata Keszthely Varos
Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) altal a telepllésfejlesztéssel, varosrehabilitacidval
kapcsolatban tervezett fejlesztési programok, az azok keretében megvaldsuld projekiek telies korl
elbkészitése és lebonyolitasa. A Tarsasag Magyarorszag helyi énkormanyzataird! szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdése szerinti dnkormanyzati feladatellatd, igy kiléndsen ellatja az dnkormanyzati
telepllésfejlesztési feladatokat, és ebben a kérben a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat rendelkezéseire is
tekintettel kozszolgaltatd, melynek alapmdkddéseét es kbzfeladat ellatasat az dnkormanyzat kdzszolgaltatasi
szerz6déssel finanszirozza.

A Tarsasag az Onkormanyzat telepiilésfejlesztéssel kapcsolatos kozfeladat-ellatasnak tamogatasan til, az
egyéb feladatai kdrében ellatja a projektek megvalositasahoz kapcsolddd projektimenedzsment feladatokat,
valamint mindazokat a feladatokat, melyek ellatasaval az Onkormanyzat a telepulésfejlesztési projektek
sikeres megvalésitasa és eredményeinek fenntartasa érdekében megbizza.

1.2 Tevékenységi kor
A Tarsasag f6-tevékenységi koére (TEAOR -25 szama): 6812 Ingatlanfejlesztés

1.3 Cim

A Téarsasag székhelye: 8360 Keszthely, F6 tér 1.
A Tarsasag telephelye: 8360 Keszthely, F6 tér 4.

1.4 Tulajdonosok

A Tarsasag tulajdonosa: Keszthely Varos Onkormanyzata 100 %-os tulajdoni aranyban

1.5 Ugyvezets

A Tarsasag ugyvezetbje: Varga Zsdéfia

1.6 A véllalkozas folytatasanak elve

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondd tényezé, kérdlmény nem allt fenn, a
Tarsasag a belathato j6vében is fenn tudja tartani mikoddését, folytatni tudja tevékenységét, nem varhato a
mUkddés besziintetése vagy jelentds cstkkenése.

2. A szamviteli politika alkalmazésa

2.1 Kényvvezetés médja

A szamviteli informacios rendszer kialakitasa és muikddtetése, a beszamold dsszedllitasa megbizott kilsé
szolgaltatd feladata. A Kft. kettés kdnyvvitelt vezet.

2.2 Kényvvezetés pénzneme

A Tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds kényvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti.

2.3 Koénywvizsgalat

A Tarsasag kényvvizsgalatra nem kotelezett.



2.4 Beszamol6 forméja és tipusa

A Tarsasag — mikrovéllalkozoként - a targyidészakra a varhatd gazdasagi adatok miatt egyszer(sitett éves
beszamolbt készit.

Az eredmeény megallapitdsanak valasztott moédja: 6sszkoltség eljaras.

A Tarsasag a beszamoldéban a mérleget és az eredmény-kimutatast is ,,A” valtozatban allitotta dssze.

2.5 Uzleti év
Jelen beszamold a 2025.01.01 — 2025.12.31 id&szakot dleli fel, a mérleg fordulonapja 2025.12.31.

2.6 Mérlegkészités iddpontja

A meérlegkészités valasztott idépontja 2026. januar 31. Az ezen idépontig ismertté valt, a targyévet vagy az
el6z6 éveket érinté gazdasagi események, kordlmények hatasait a beszamolo tartalmazza.

2.7 Jelent8s 6sszeg( hibak értelmezése

Jelentés sszeglinek mindsll az Uzleti évben feltart, egy Uzleti évre vonatkozoé hibak hatasa, ha a sajat t6ke
valtozasai abszolut értékének egylttes Osszege a vizsgalt Uzleti évre készitett beszamold eredeti mérleg
f6osszegenek 2%-at, vagy az 500 M Ft-ot meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi
beszamoldban nem a targyévi adatok k&zott, hanem elkUlonitetten, elézé évek modositasaként kerdl
bemutatasra.

2.8 Lényeges hibak értelmezése

A megbizhatd és valds képet iényegesen befolyasold hibaknak mindslinek a feltart hibak, ha dsszevont és
gongyodlitett hatasukra a feltaras evet megel6z6 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke legaldbb 20% -
kal valtozik.

2.9 Ismételt kozzététel alkalmazésa

A megbizhatd és valds képet lIényegesen befolyasolo, jelentds dsszegli hibak feltardsa esetén a feltaras
évet megeldz6 Uzleti év beszamolojat az eredeti és a mddositott adatok bemutatasaval, a modositasok
kiemelésével a targyévi beszamol6 kozzétételét megeldzen ismételten kdzzé kell tenni.

A hibak egyes uzleti évekre gyakorolt hatasat ebben az esetben a targyévi beszamold kiegészits
mellékletében kell bemutatni.

2.10 JelentBs Gsszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika méas része eltéréen nem rendelkezik, Ugy a tételenként nem jelentés
kllonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kilénbozetek Osszhatdsa aital valamely mérieg- vagy
eredmény-kimutatas sor értéke 1 millié forintot meghalad¢ értékben vaéltozik. A fogalom alkalmazésa az
el6zd Uzleti évhez képest nem valtozott.

2.11 Ertékcsokkenési lefras elszamolasa

Ertékcsokkenési leiras modja

Az évenként elszamolandd értékcsokkenés megtervezése — az egyedi eszkdz véarhatd hasznalata, ebbdl
adodo élettartama, fizikai és erkodlcsi avuldsa, az egyéb koérllmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével — &ltalaban az eszkdz bekerilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
ertekcsokkenesi leiras elszamolasa id6aranyosan (linearis leirasi médszerrel) térténik.

Kis értékd eszkozok értékestkkenési leirasa

A 200 ezer forint alatti egyedi bekerllési értékkel bird vagyoni érték(i jogok, szellemi termékek, targyi
eszkdzok bekerllesi erteke a hasznalatbavételkor értékcsdkkenési leirasként egy dsszegben elszamolasra
kerl. Ebben az esetben az értékcsdkkenési leirast tervezni nem kell.
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Nem jelent8s maradvanyeérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcstkkenési leiras tervezése soran, ha az
eszkoz hasznos élettartama végén varhatdan realizélhaté értéke valoszinlisithetéen nem haladja meg a 200
e Ft-ot.

Terven fellli értékcsokkenés elszamolasa

Terven fellli értékcsokkenési leiras elszamolasa szempontjabol a kényv szerinti érték akkor haladja meg
jelentésen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kulonbdzet meghaladja a 200 e Ft-ot.

Ertékcsokkenési leiras valtozasanak hatasa

Az értékcsokkenési leiras modjaban a jogszabalyi valtozasokon tul tovabbi valtozasok az eléz6 Uzleti évhez
képest nem térténtek.

2.12 Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A Tarsasag az értékhelyesbités lehetdsegével nem kivan élni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités, sem
értékelési tartalék nem szerepel.

2.13 Ki nem emelt tételek értékelése

Az el6z6ekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint kerlltek értékelésre, az
értékelésben a jogszabalyi valtozasokon tul modositas nem tértént.

2.14 Szamviteli politika mas valtozasainak hatasa

A szamviteli politka mas, meghatarozd elemiben a jogszabalyi valtozasokon tdl jelentds mddositas nem
tortént.

2.15 Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzok és forrasok leltarozasa az altalanos szabalyok szerint torténik.

2.16 Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politikaban elbirt szabalyok szerint tértenik.

2.17 Eltérés a torveny eldirasaitol

A beszamold Osszeallitdsa a szamviteli torvény elbirasainak megfeleléen tortént, a torvény elbirasaitdl valo
eltérésre okot add kordlmény nem mertdlt fel.

3.Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

3.1. A mérleg tagolasa

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az elbirt séman tdl Uj mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabb tagolasa a mérlegben

A mérieg tételei tovabbtagolasanak lehetéségével a Tarsasag a targyidészakban nem élt.

3.2. Kezelésbe vett eszkdzdk a merlegben

A mérlegben kezelésbe vett, a kincstari vagyon részét képezd eszkéz nem szerepel.



3.3. Befektetett eszkdzok
A Tarsaség befektetett eszkozzel rendelkezik: 1 406 e Ft

Brutté Erték eFt eFt e Ft eFt
Megnevezés Nyitd érték Novekedés | CsOkkenés Zaro érték
Immateralis javak 1175 0 736 439
Targyi eszkozok 3850 0 2883 967
Beruhazas 0 0 0 0
Osszesen: 5025 0 3619 1406
Ertékcsokkenés e Ft e Ft e Ft e Ft
Megnevezés Nyitd érték Névekedés | Csokkenés Zaro érték
Immateralis javak 540 196 0 736
Targyi eszkdzok 2 589 294 0 2 883
Beruhazas 0 0 0 0
Osszesen: 3129 490 0 3619

Befektetett pénziigyi eszkdzok:

A Tarsasag befektetett pénzligyi eszkézzel nem rendelkezik

Forgbeszkdzok

3.4. Készletek

A tarsasag készletekkel nem rendelkezik.

3.5. Kovetelések alakulasa

A Térsasag kdvetelései az alabbiak:

Osszesen 2083 eFt
Vevdk 1575eFt
Szallito elbleg 189 e Ft
Addk 319e Ft
3.6. Pénzeszkozok
Osszesen 73251 e Ft
Bankszamla 73185 e Ft
Pénztar 66 e Ft

3.7. |d6beli elhatarolasok

Aktiv id6beli elhatarolasok elszamolasara 16 129 ezer Ft 6sszegben kerilt sor.
Passziv id6beli elhataroldsok elszamolasara 8 ezer Ft 6sszegben kerdlt sor.

3.8. Sajat toke

Sajat Uzletrészek

A Tarsasagnak visszavasarolt sajat Uzletrésze nincs.

A sajat téke valtozasa
A Tarsasag sajat t6kéje a targyidészakban 1 484 e Ft addzott eredménnyel névekedett.

5



Toketartalék: 2 500 e Ft téketartalék, mely 2014. év 6ta valtozatlanul szerepel a mérlegben.

Lekotott tartalék jogcimei

A Tarsasagnak lekotott tartaléka 45 000 e Ft, melyet Keszthely Varos Onkorméanyzata potbefizetés cimén
teliesitett 2016. és 2020. évek kozotti id6szakban a palyazati koltségek eldfinanszirozasara, valamint
m(ikodési koltségek finanszirozasara nyujtotta.

Ertékhelyesbitések alakuldsa

A Tarsasag a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetéségével, nyilvantartott értékhelyesbitése nincs.
3.9. Kotelezettségek
Hosszu lejarati kotelezettségek

HosszUu lejaratu kételezettség a Tarsasagnal nincs.
Hatra sorolt kételezettség a Tarsasagnal nincs.

Rovid lejarata kotelezettségek

Révid lejaratu kotelezettségek az alabbiak:

Osszesen 76971 e Ft
Szallitok 43 e Ft
Addk 1580 e Ft
Munkabérek 3273 eFt
Jarulékok 2280eFt
Palyazati elélegek 69 796 e Ft

3.10. Mérlegen kivili tételek

A mérleg fordulonapja utan nem tortént a 2025. gazdasagi év szempontjabdl Iényeges esemény. Merleg
alatti tételek, kovetelések, kotelezettségek nincsenek.

4. Eredmény-kimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

4.1. El6z8 évek mddositasa

A Téarsasagnal korabbi id6szakra médositas 0 ezer Ft volt.

4.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Tarsasag eredmény-kimutatasaban ¢ssze nem hasonlithaté adatok nincsenek.

4.3. Az eredmény-kimutatas tagolasa
Uj tételek az eredmény-kimutatasban

A targyévi beszamoldban az eléirt séman tul eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.

Tovéabb tagolt tételek az eredmény-kimutatasban

Az eredmény-kimutatés tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a Tarsasag a targyidészakban nem él



4 .4. Bevételek

Arbevétel tevékenységenként

A Tarsasagnal az arbevételek megoszlasa az aldbbiak szerint alakult:

Osszesen: 68 941 e Ft
Ebbél: 91 — Ertékesités nettd arbevétele 4 252 e Ft
96 — Tamogatasok 64 689 e Ft

4.5. Raforditasok

Kéliségek kdltség nemenkénti bontasban

A koltségek, koltség nemenkénti megosztasat mutatja be az alabbi tablazat:

Koltségnem o(:slff)g Megoszlas (%-a)
AnyagjellegU raforditasok 6314 9,38%
Személyi jelleg raforditasok 59 873 88,95%
Ertékcsokkenési leiras 777 1,15%
Egyéb raforditasok 346 0,52%
Kéltségnem dsszesen 67 310 100,00%
4.6. Pénzligyi eredmény
A Tarsasagnal a pénzigyi muveletek eredményeként 0 e Ft 6sszeg keletkezett.
4.7. Addbfizetési kételezettség
Tarsasagi adé:
Sor- Megnevezés Ertékadatok
szam (e Ft-ban)
1 A Tarsasag addzas elétti eredménye 1631
2 Addbalapot néveld tételek Hsszesen 777
Sztv szerinti écs 777
Ertékesitett eszkdzok kbnyvsz.ért. 0
3 Adbalapot csdkkentd tételek dsszesen 777
Adotv. szerinti écs. 777
Ertékesitett eszkdzok kényvsz.ért. 0
4 El6z6 evek elhatarolt veszteségébd! 0
5 Addalap (1+2-3) 1631
6 Tarsaséagi adé (9%) 147

5. Tajékoztato adatok

5.1. Bér-és létszamadatok
Létszamadatok

A targyevben a Tarsasag 6 f6 alkalmazottat foglalkoztatott.

Béradatok:
Személyi jell. kifizetés dsszesen: 59873 e Ft
Ebbdl: Bérkdliség 50 323 e Ft
Bérjarulékok 6794 e Ft
Egyeb szem jell. kifizetések 2756 eFt
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5.2 A vezet6 tisztségviselbk részére elbleg, kolcsdn folydsitasa

A vezets tisztségvisel® részére a Tarsasag elbleget, kolcsdnt nem folyositott, nevében garanciat nem vallalt.

5.3 Felugyel6bizottsag

A Tarsasagnal Fellgyeld Bizottsag mikaodik.

5.4 Kapott tamogatasok bemutatasa

A Térsasag, tamogatést vett igénybe. | 64 689 e Ft
TOP_Plusz-1.3.1-ZA1-2022-00003 7720eFt
EFOP-1.2.8-17-2017 -54 e Ft
Koézszolgaltatas 57 023 e Ft

5.5 Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltsege

Kutatas, kisérleti fejlesztés a targyévben nem volt.

5.6 Kérnyezetvédelem

A Tarsasag kornyezetre karos tevékenységet nem folytat, igy kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos eszkdzei
és kiadasai nincsenek.

5.7. A megbizhat6 és valds 6sszképhez szilkséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhatd
és valos 6sszképnek a mérlegben, eredmény-kimutatasban tortené bemutatasahoz

5.8. A mérleget regisztralt konyvel6 allitotta dssze:

Neve: P. Nagyné Markus Ibolya
Regisztracios szama: 144631

Keszthely, 2026.04.13. /

arga Zsofia
agyvezetd



